Oznameni zaméru 18 jamkové golfové hristé
v lokalité Mladé Buky
podle § 6 zdkona 100/2001 Sb.

Oznamovatel podava toto oznameni podle § 6 zakona 100/2001 o posuzovani vliva na zivot-
ni prostfedi. Zamérem je rozSifeni stavajiciho golfového hfisté v katastralnim uzemi obci
Mladé Buky, Kalna Voda a Hertvikovice, okres Trutnov, kraj Kralovéhradecky, na 18 jamkoveé
a vybudovani hotelové a klubové ¢asti v tomto arealu.

Zameér je uveden v pfiloze €. 1 zdkona v kategorii Il (zdméry vyZadujici zjiStovaci Fizeni)
pod bodem

10.8 Sportovni arealy na plose nad 1 ha, golfova hfis§té, motokrosové. cyklokrosové a cyk-
lotrialové arealy mimo Uzemi chranéna podle zvlastnich predpisd,

Podle této pfilohy je pfislusnym organem pro posuzovani zaméru Krajsky urad.

Oznameni zaméru je zpracovano podle pFilohy ¢. 3 zakona. Soucasné jsou uvedeny vSech-
ny udaje, které jsou relevantni pro zjistovaci fizeni. Pfi zjistovacim fizeni pfislusny urad zjis-
tuje, zda a v jakém rozsahu mlze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostfedi a obyvatelstvo.
Tento material ma za ucel poskytnout pro rozhodnuti pfislusné podklady charakterizujici na
jedné strané vlastni zamér, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na
obyvatelstvo a Zivotni prostredi.

Cilem zjistovaciho fizeni je upfesnéni informaci, které je vhodné uvést do dokumentace vlivl
zaméru na zivotni prostfedi, dale je cilem zjiStovaciho fizeni u zamérd uvedenych v pfiloze
¢.1 zadkona 100/2001 Sb kategorie Il také zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle zakona
o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

A UDAJE O OZNAMOVATELI

1. Obchodni firma Golf Club U hradec¢ku s.r.o,
2. IC 25941364
3. Adresa KrkonoSska 186, 542 23 Mladé Buky
4. Jméno, pfijmeni, bydlisté, telefon, e-mail
Jifi F. Grund
Mlynska 382

542 23 Mladé Buky
tel.: 499 873 300, 499 873 400, mobil: 603 465 461
e-mail: jiri.grund@grund.cz

Udaje o zpracovateli

1. Obchodni firma Inotex spol. s.r.o.
2. IC 47451963
3. Adresa Stefankova 1208, 544 01 DvCr Kralové nad Labem
4, Jméno, pfijmeni, bydlisté, telefon, e-mail
Ing. Pavel BartuSek, CSc, 499 316 321, bartusek@inotex.CZ
Zpracoval: Ing. Pavel Bartusek, CSc

odborné zpUsobila osoba k hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001
Sb.

osvédceni odborné zpusobilosti €.j. 2015/308/OPV/93 ze dne 22.4.1993



B UDAJE O ZAMERU
I. Zakladni udaje

1. Nazev zaméru: 18 jamkové golfové hristé

Spole¢nost Golf Club U hradecku hodla rozsifit existujici 9 jamkové golfové hfisté v katastru
obce Mladé Buky, Kalna Voda a Hertvikovice, okres Trutnov, kraj Kralovéhradecky na 18
jamkové hfisté. Soucasti zaméru rozSifeni je vybudovani budovy hotelu a klubu a s jejich
provozem souvisejicich ploch, parkovis§té a komunikaci. Zamér obsahuje rezervni plochy pro
pfipadnou budouci vystavbu dalSich rekreacnich objektl pfipadné rodinnych domku; o této
vystavbé neni v této fazi rozhodnuto a neni soucasti posuzovaného zaméru.

2. Rozsah zaméru

Soucasné golfové 9 jamkové hfisté zabira plochu cca 17,4846 ha. Soucasti je jiz vybudova-
ny objekt krytého odpalisté a zavlazovaci systém.

RozSifené 18 jamkové hfisté bude zabirat plochu 113,1856 ha. Nové budou vybudovany
objekty hotelu a klubu slouzici jako

- hotel a restaurace, klub, zazemi pro hrace, terasy, Satny pro hrae s moznosti pfistavby
bazénu

- byt spravce

- parkovisté

- komunikace

- pristfeSek pro nakladani s komunalnim odpadem

- rozSifeni existujiciho zavlazovani na nove plochy

Kapacita hotelu: 60 lazek

Kapacita restaurace: 120 jidel / den

Kapacita parkovisté 60 stani

Komunikace pro automobily Sitka 4,5 m

pro udrzbu, hlavni trasy Sitka 3 m

3. Umisténi zaméru

kraj Kralovéhradecky,
okres Trutnov
obec Mladé Buky,

katastralni uzemi Mladé Buky + Kalna Voda + Hertvikovice

4. Charakter zaméru a moznost kumulace s _jinymi zaméry

Spolecnost Golf Club U hradecku hodla rozsifit existujici 9 jamkové golfové hfisté v katastru
obce Mladé Buky, okres Trutnov, kraj Kralovéhradecky na 18 jamkové hfisté. Soucasti za-
meéru rozsifeni je vybudovani budovy hotelu a klubu a s jejich provozem souvisejicich ploch,
parkovisté a komunikaci. Zamér obsahuje rezervni plochy pro pfipadnou budouci vystavbu
dalSich rekreacnich objektl pfipadné rodinnych domku; o této vystavbé neni v této fazi roz-
hodnuto a neni soucasti posuzovaného zaméru.



V okoli nejsou znamy jiné zaméry podléhajici procedure podle zakona 100/2001 Sb. Pozem-
ky uréené pro rozSifeni golfového hfisté byly dosud prevazné vyuzivany jako zemeédélska
puda, v malém rozsahu jako pozemky uréené pro plnéni funkci lesa. Okolni pozemky budou
podle pfedpokladu i nadale vyzivany jako zemédeélské.

Na jizni strané vede hranice zajmového uzemi po okraji lesa, jeho vyuZiti se nezméni, na
Casti jihovychodni hranice sousedi s lyzafskym arealem, ktery je vyuzivan k rekreaci zejmé-
na v zimnich mésicich.

Jiné zaméry ovlivAujici Zivotni prostfedi nebo vyuziti Uzemi nejsou v sou¢asnosti znamy.

5. Zdlvodnéni potieby zaméru a jeho umisténi, véetné prehledu zvazovanych variant a
hlavnich divodl (i z hlediska zivotniho prostfedi) pro jejich vybér, resp. odmitnuti.

Uzemi je v nadherné podkrkono$ské krajingé s vyhledem do krajiny a na pohofi Krkonos.
V uzemi existuje 9 jamkové golfové hfisté, zamérem je jeho rozSifeni. Golfové hfisté samo o
sobé predstavuje intenzivné obhospodafované louky, zachovava krajinné prvky jako jsou
dfeviny rostouci mimo les pfipadné vede k jejich zfizovani i vysadbé, zfizuje drobné vodni
plochy. Lze je charakterizovat jako intenzivni udrzbu krajiny. Mimo hraci drahy umozniuje
zachovavat pfirozené pfirodni prvky. V kazdém pfipadé znamena zvy3eni biodiverzity
v krajiné ve srovnani se stavajicim intenzivhim zemédélskym obhospodarovanim.

Zamér rozSifeni je zalozen na napojeni na rekreacni prostfedi v bezprostfednim podhufFi
Krkono$, zaloZeni golfovych navyku u stavajiciho golfového hfisté a rozvoj golfové turistiky i
sportu jako takového. RozSifeni existujiciho hristé je lepsi variantou nez budovani hfisté no-
vého.

Varianty zaméru nebyly zvazovany, alespori z pohledu vlivi na Zivotni prostfedi. Zvazované
varianty se tykaly pouze sportovniho feSeni, tedy vedeni drah, umisténi jamek apod.

Pro odsouhlaseni zaméru svédcCi zejména to, Ze se zvySi biodiverzita v krajiné a budou za-
hrnuty plochy jiz existujiciho hfisté. Lesni porosty existujici uvnitf zajmového Uzemi zUstanou
zachovany a budou zakomponovany do krajinného feSeni hfisté. Golfové hfisté dale zname-
na intenzivni dohled nad zahrnutymi pozemky. Trvaly rostlinny kryt pfedmétnych ploch bude
tvofit vyznamnou prevenci vodni a vétrné erozi.

Pro odmitnuti zaméru existuje jediny dlivod — ochrana zemédélské pudy. Nicméné soucas-
nou politikou je omezovat zemédélskou vyrobu pro jejiz produkci neni odbyt a vlastnikim
pozemku jsou vyplaceny nahrady, pokud pozemky uvadeéji do klidu. Statem jsou finanéné
podporovany aktivity vedouci k navratu krajiny do stavu, kdy budou posileny zejména ekolo-
gické a mimoprodukéni funkce zemédélstvi a krajiny vibec. Agroenvironmentalni programy
k podpofe mimoprodukénich funkci zemédélstvi a k podpofe aktivit podilejicich se na udrzo-
vani krajiny se v sou€asnosti orientuji mj. na zmény struktury zemédélské vyroby zatravné-
nim zemeédélskych pozemku s ornou pudou s cilem redukovat vodni erozi na svazitych po-
zemcich, snizit rizika kontaminace povrchovych a podzemnich vod a zvysit retenéni schop-
nost krajiny. Vyuziti ¢asti zemédélsky pozemkl k podnikani v tomto druhu sportovniho od-
vétvi neni tedy proti tomuto trendu, v nékterych aspektech (zatravnéni svazitych pozemku,
vysadba dfevin, vodni plochy) je s témito zaméry v souladu. Navic vyuziti pozemkl pro gol-
fové hrfisté neznamena jejich devastaci, nybrz mohou byt kdykoli navraceny k jejich zemé-
délskému vyuziti bez nutnosti pfipadné rekultivace, ktera by byla nutna v pfipadé jejich ne-
zemédélského vyuziti jinym nez zde popisovanym zpusobem.

6. Struény popis technického a technologického feSeni zaméru

Pfedmétem zaméru je rozSifeni stavajiciho 9 jamkového golfového hfisté a 18 jamkové a
jeho zaclenéni do terénu.



Lokalita je pfistupna po vefejné komunikaci, se kterou na severovychodé pfimo sousedi a
ktera se napojuje na silnici €. 14 Trutnov —Vrchlabi.

6.1. Plochy viastniho golfového hristé

Navrhovana zastavba a Upravy terénu respektuji morfologii terénu, vyhledové pozice a sta-
vajici vzrostlou zelen. Touto zasadou se fidi jak osazeni jednotlivych hernich prvkd, tvarova-
ni a smér golfovych ploch a navrh dosadby zelené. P¥i realizaci se pocita s pfirozenou profi-
laci terénu a neuvazuje se masivni provadéni zemnich praci a terénnich uprav.

Na pozemcich se nenachazeji Zzadné stavebni objekty a proto se nebudou provadét Zadné
demolice.

Zamér nepocita s vyznamnym kacenim vzrostlé zelené. K jistym upravam dojde zapadné
od ferveje €. 2 a na draze &. 3. Zamér naopak pogita s masivni vysadbou cca 13 000 m?
novych stromud a kefll. Lesni porosty existujici uvnitf zajmového uzemi zlstanou zachovany
a budou zakomponovany do krajinného FeSeni hfisté.

Zakladem ozelenéni bude tvorba novych travnatych ploch formou vysevu, pfipadné poloze-
nim travnich drnl. Travni plochy budou udrzovany jako trvalé. Druhova skladba dosazova-
nych dfevin bude odpovidat pfirodnim podminkam daného stanovisté i okolnimu prostfedi,
bude navrhovana s ohledem na funkci a esteticky vzhled. Konkrétni rozmisténi dfevin i po-
Cet kusU budou feseny jako soucast odpovidajiciho projektu.

Terénni upravy budou minimalizovany a jsou navrhovany vyjimeéné nad 1 m.

Pod budouci travnatou plochou budou odstranény vrchni vrstvy zeminy do hloubky 0,3 —1,5
m a budou ulozeny na doasné deponii co nejblize puvodnimu mistu uvnitf arealu a spodni
vrstvy budou vyuzity pro tvarovani plané. Svrchni vrstvy budou vyuzity pro péstovani kvalit-
nich travnatych ploch.

Plan bude odkryta jen po nezbytné nutnou technologickou dobu a bude co nejdfive pfekryta
kofenovou vrstvou. Ta se bude pokladat v mocnosti asi 25 cm, ve svazich ve vrstvé asi 20
cm. Plan bude vzdy sledovat sklon terénu.

V pfipadé, Ze podlozZi pod plani nebude dostatecné propustné a hrozilo by hromadéni sraz-
do vsakovaci jimky, nebo v pfipadé vhodnych gravitaénich poméra do vodnich nadrzi zfize-
nych na hfisti.

Zamér predpoklada vytvoreni novych vodnich ploch, které doplni celkové FeSeni, Budou si-
tuovany v mistech, kde pfiroda pfirozené vytvofila vhodné hydrologické poméry. V pfipadé
potfeby bude rozhodnuto o pouziti pfirodnich tésnicich materiald nebo plastové folie. Navr-
hovany rozsah vodnich ploch je 6300 m? (objem asi 12 000 m?).

Zamér pocita se zavlahami ¢asti pozemkul. Pfedpoklada napojeni na stavajici vodovodni fad
vedeny z lyZafského svahu. ZavlaZzovaci systém bude automaticky. PostfikovaCe budou
zavlazovat plochy odpalist, ¢asteéné pfilehlé svahy a pfistupové plochy. ZavlaZzovani ferveji
je navrhovano jen vyjimecné a to operativnim napojenim mobilnich postfikovacl na rychlo-
spojky vyvedené na kraji drah.

6.2. Budova hotel a klub a navazujici infrastruktura

Budova hotelu a klubu bude respektovat logické navaznosti jednotlivych provoznich celkd a
moznost jejich kapacitniho ristu v budoucnosti. Koncepce je od stfedu se rozbihajicich ¢tyr
kfidel.

Nejblize stavajicimu krytému odpalisti a greenim se nachazi kfidlo zazemi hracu-Satny,
WC, sprchy, salonek. Pfi¢né je orientovana vlastni klubova ¢ast s restauraci, kuchyni, klu-
bovnou, studijni mistnosti a vstupni halou s barem a recepci pro hotelovou ¢ast, ktera je pfi-
stupna z hlavniho zastfeSeného vstupu. Prosklena restaurace je doplnéna o venkovni, ¢as-



te€né zastfeSené terasy s vyhledem na blizké greeny. Pro dopInéni moznosti celoro¢niho
provozu je mistnost pro horska kola u vstupu navrzena tak, aby bez problému vyhovovala
jako lyzarna vCetné pfidruzené susarny.

Technické zazemi budovy (kotelna, strojovna vzduchotechniky, sklady) je soustfedéno do
suterénu pod klubovou &asti. Zvlast je feSeno zazemi pro udrzbu golfového arealu (dilna,
garaze, pfistfeSek na komunalni odpad apod. Soucasti je rampa pro zasobovani arealu.

Hotelova ¢ast je navrzena vychodnim smérem a nabizi komfort pfiméfeny standardu ostat-
nich prostor. V suterénu poskytuje moznost celoroéniho vyziti ¢lend klubu v prostorach in-
doorgolfu, sauny, rehabilitaci, solaria, fithessu apod., pudorysné feSeni umoznuje potencialni
pfistavbu krytého bazénu.

Architektonické FeSeni pracuje s jednoduchymi tvary a objemy vychazejicimi z tradi¢ni archi-
tektury Podkrkonosi, které nepodléhaji médnim vlivim a zaroven reprezentuji soudobou ar-
chitekturu, tvaroslovim volné navazuji na jiz realizovanou stavbu krytého odpalisté.

Existujici objekt krytého odpalisté, ktery slouzi pro potfeby stavajiciho 9 jamkového hfisté
zustane zachovan.

Parkovani osobnich vozidel je navrzeno v blizkosti hotelové ¢asti o velikosti 60 stani.

7. Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokondeni

Pfedpokladany termin zahajeni realizace: 07/2005

Pfedpokladany termin dokon&eni zaméru: 2015

8. Vycet dotéenych uzemné samospravnych celku

dotéené obce:
Mladé Buky

Il Udaje o vstupech

1. Zabor pudy

Podle zdméru se bude rozsifené golfové hiisté rozkladat na pozemcich KU Kalna Voda,
Mladé Buky a Hertvikovice.

Pozemky u nichz jiz byl udélen souhlas s trvalym vynétim ze ZPF (9 jamkové hfisté)

Parcela katastralni uzemi druh pozemku celkova vyméra m?
461/1 Kalna Voda orna plda 20613
461/2 Kalna Voda orna plida 11 407
463/1 Kalna Voda trvaly travni porost 14 226
557/1 Kalna Voda orna plda 54 187
557/2 Kalna Voda trvaly travni porost 1169
557/3 Kalna Voda trvaly travni porost 30
579/6 Kalna Voda trvaly travni porost 597
482/1 Mladé Buky trvaly travni porost 3192
495 Mladé Buky orna plida 68 248
1994 Mladé Buky orna plda 639
1995/1 Mladé Buky orna plda 372
1995/2 Mladé Buky trvaly travni porost 166

Celkem 174 846



DalSi pozemky zahrnuté do zaméru
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579/7 Kalna Voda ostatni plocha 231

579/8 Kalna Voda orna plda 142
579/9 Kalna Voda ostatni plocha 77
579/10 Kalna Voda orna plda 149
dalSi pozemky celkem 957 010
pozemky celkem 1131 856
z toho orna plda 758 189
trvaly travni porost 318 099
lesni pozemek 10 628
ostatni plocha 44 940

2. Odbér a spotieba vody

2.1. Zavlazovani pozemku

Zameér pocita se zavlahami ¢asti pozemku. Pfedpoklada napojeni na stavajici vodovodni fad
vedeny z lyzafského svahu, slouzici jiz pro potfeby stavajiciho 9 jamkového hfisté.

zdroj vody: feka Upa

oCekavana potreba : $pickové 60 m*/d
2.2. Hotelova &ast

Zdroj vody: Vefejny vodovod obce Mladé Buky
o&ekavana spotfeba: 33 m®/d, 12000 m%r

3. Surovinové zdroje

Provoz golfového hfisté nepotiebuje surovinové zdroje

4. Energetické zdroje

Areal bude napojen na verejnou elektrizaéni sit'.

K vytapéni budou vybudované objekty napojeny na vedeni zemniho plynu. Instalovany pfi-
kon 180 kW, predpokladany odbér plynu: 22 m®/d t,j, 8030 m*/r

ll. Udaje o vystupech
1. Odpadni vody

Odpadni vody budou produkovany vyhradné provozu budovy hotelu a klubu.

Mnozstvi odpadnich vod: 33 m%d, 12000 m%r
Charakter odpadnich vod: splaskové
Znecisténi odpadnich vod: jako u obvyklych splaskovych vod
BSKg 250 mg/l
CHSKcr 500 mg/I
NL 200 mg/l
N celk 40 mg/l

P celk 7 mgl/l



Nakladani s odpadnimi vodami: Nové vybudovanou kanalizaci bude areal napojen na
vefejnou kanalizaci obce Mladé Buky, ktera je zakoncCe-
na biologickou E&istirnou odpadnich vod mésta Trutnov.

Srazkové vody z plochy parkovisté: Na odtok srazkovych vod z parkovisté bude osazeno
zafizeni k odstranéni ropnych latek. odtok bude zaustén
do kanalizace odvadeéjici z arealu splaskové vody.

2. Emise do ovzdusi

Emise do ovzdusi budou pouze ze spalovani zemniho plynu pro ucely vytapéni vybudova-
nych objektd.

Instalovany tepelny vykon: 180 kW = maly zdroj znecistovani ovzdusi

Emise do ovzdu$i budou odpovidat spotfebé zemniho plynu 8030 m3 /rok

Znecistujici latka emisni faktor emise
kg/ 10" m’ kglr
TZL 20 0,16
SO, 9,6 0,08
NO, 1920 15,41
CO 320 2,57
VOC 64 0,51

Vypocteno podle Vyhl. 352/2002 Sb, pfil.&.5,

3. Odpady

Z provozu golfového hfisté budou vznikat odpady z udrzby porostd, z provozu hotelové ¢as-
tia z udrzby technickych zafizeni.

3.1. Udrzba porostii
Katalogové Cislo nazev odpadu kategorie

2002 01 biologicky rozlozitelny odpad @]

3.2. Provoz hotelové céasti

2003 01 smésny komunalni odpad @)
v pripadé tfidéni odpadul potencialné také

1501 01 papirové a lepenkové obaly O
1501 02 plastové obaly @)
1501 07 sklenéné obaly @)
3.3. Udrzba technickych zafizeni

2001 21 zarivky a jiny odpad obsahujici rtut N

20 01 26 olej a tuk N



3.4. Rizika havarii

V provozu golfového hfisté a hotelového arealu nebudou pouzivany latky, které by mohly
zpUsobit havarii s dopadem na Zivotni prostredi.

C UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM UZEMi

Vv,

(zdroj informaci www.env.cz mapové podklady)

Uzemi se rozklada jizné od obce Mladé Buky, v horské krajiné v Podkrkono$i. Lezi v nad-
herné krajiné v bezprostfednim sousedstvi Krkonos. Nadmofska vySka je v rozmezi 520 —
570 m.n.m. Pozemky jsou pfevazné svazité.

V mapach €. 1 az 9 je zajmové Uzemi vyznaceno pouze orientacné. Pro pfesnou orientaci
doporucuje zpracovatel porovnat se zakreslenim na vykresu Celkova situace z pfilohy €. 1

Pristup, komunikace

Plochy jsou dobfe pfistupny po existujicich silnicich, silnice €. 14 Trutnov — Vrchlabi vede
pfimo po hranici pozemku, pfistup je po silnici tfeti tfidy Mladé Buky — VICice. Pfistupové
komunikace nebude tedy nutno budovat, pouze komunikace slouzici uvnitf arealu (viz mapa
¢. 1).

Vodni toky

V zajmovém uzemi nejsou zadné volné vodni toky, plavebni a ostatni kanaly, Zadné pod-
zemni toky, zadné brehove linie (viz mapa €. 1). Na casti vychodni hranice zvazovaného
golfového hfisté se nachazi drobny vodni tok, ktery je pravobfeznim pfitokem feky Upy .
Vyuziti uzemi

Na zajmové plose jiz dnes existuje 9 jamkové golfové hfisté jeho pozemky byly pouzivany
jako zemédélsky pldni fond. K jinym sportovnim aktivitam zvazované pozemky slouzit ne-
maji. Pozemky urené pro rozSifeni golfového hfisté byly dosud pfevazné vyuzivany jako
zemédélska puda, v malém rozsahu jako pozemky uréené pro plnéni funkci lesa.

mésto Trutnov ve vzdalenosti cca 10 km.

Na pozemcich se nenachazeji Zadné vodni plochy. V zaméru se pocita s vybudovanim
drobnych vodnich ploch na vhodnych mistech jako souéasti sportovniho a pfirodniho feSeni
arealu. Navrhovany rozsah vodnich ploch je 6300 m? (objem asi 12 000 m®).

Na pozemcich se nenachazeji zadna raselinisté, baziny, zadné souvislé lesy. (viz mapa &.
2). Uvnitf zajmového uzemi se nachazeji v malém rozsahu pozemky uréené pro plnéni funk-
ci lesa.

Zvlast chranéna tzemi (viz mapa €. 3)

Na pozemcich golfového hfisté nejsou zadné pfirodni pamatky, narodni pfirodni pamatky,
pfirodni rezervace, narodni pfirodni rezervace, chranéna krajinna oblast.

Golfové hfisté bezprostfedné hrani¢i na kousku své severozapadni hranice s ochrannym
pasmem KrkonoSského narodniho parku. Podle nékterych mapovych podkladu zasahuje
velmi mala ¢ast stavajiciho 9 jamkového hfisté na chranéné uzemi. Tyto mapové podklady
jsou nepfesné, podle Nafizeni vlady 165/1961 Sb. je vedena hranice ochranného pasma
v blizkosti zajmového uzemi po silnici €. 14 mezi obcemi Hertvikovice a Mladé Buky. Po-
zemKy hfisté dovnitf ochranného pasma tedy nezasahuiji.



Chrénéné loziskova tuzemi
Pozemky golfového hfi§té nezasahuji do zadného chranéného loziskového uzemi. V okoli
neni zadné vyhlaseno. (viz mapa €. 4)

Ostatni chranéna tuzemi

Pozemky golfového hfi§té nezasahuji do zadné chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
ani s zadnym takto chranénym uzemim nesousedi. Chranéna oblast pfirozené akumulace
vod Krkono$e je vyhlaSena na sever od zajmového Gzemi na druhém bfehu nad fekou Upou.
Pfirodni park Hradecek je vyhlasen jizné od golfového hfisté. (viz mapa ¢. 5). Jak vyplyva
z mapovych podkladd, jizni hranice golfového hfisté je vedena po severni hranici pfirodniho
parku, ale na jeho pozemky nezasahuje.

Zatéze Zivotniho prostredi

Verejné dostupné podklady nehovofi o existujicich zatézich zivotniho prostfedi. Neni za-
znamenan vyskyt:

kontaminovanych zemin, kontaminovanych vod, skladek, kontaminovanych objektd, staveb,
skladek a parcel. (viz mapa €. 6)

Poddolovana tuzemi a dobyvaci prostory

V okoli golfového hfist& se nenachazeji dobyvaci prostory, t€Zené ani netéZzené. Poddolova-
na Uzemi v okoli nezasahuiji do arealu zvazovaného golfového hfisté. (viz mapa ¢&. 7).

Pozemky nejsou ohrozeny sesuvy pudy.
Chranéna ptaci oblast

Pozemky golfového hfisté nezasahuji ani pfimo nesousedi s chranénou ptaci oblasti. V
okoli byla vyhlasena Chranéna ptaci oblast KrkonoSe, jeji hranice je vSak vedena zcela mi-
mo zgjmové uzemi. ( viz mapa €. 8)

Ochrana plané rostoucich rostlin, volné Zijicich Zivocich( a dfevin rostoucich mimo les.

Pozemky pro zvazované golfové hfisté slouzily dosud jako zemédélska puda. Plané rostouci
rostliny a volné Zijici zivoCichové se na téchto plochach mohli vyskytovat pouze v rozsahu,
ktery umoznovala zemédélska vyroba. Vyskyt zvlast chranénych rostlin a Zivoc€ichll nebyl na
pozemcich golfového hfisté zaznamenan.

Nékteré z pozemkl uréenych pro rozSifeni golfového hfisté byly dosud vyuzivany jako po-
zemky urcené pro pInéni funkci lesa. Podle zaméru zustanou lesni porosty existujici uvnitf
zajmoveho uzemi zachovany a budou zakomponovany do krajinného feseni hfisté.

V tomto sméru zfizeni golfového hfisté nebude znamenat pro vyskyt plané rostoucich rostlin
zadnou zménu vici dosavadnimu stavu.

Pro nékteré druhy volné Zijicich zivocichll bude golfové hfisté znamenat prekazku, protoze
jeho provoz, zejména celoro¢ni provoz hotelové €asti a trvaly pohyb lidi po pozemcich
v denni dobu bude znamenat rusivé vlivy pro nékteré druhy Zivoc¢ich a bude branit nékterym
druhiim v prfechodu pfes pozemky. Na druhou stranu planovana vysadba novych dfevin a
zfizeni vodnich ploch bude znamenat pro nékteré druhy (ptaci, hmyz, traviny apod.) novou
prilezitosti existence.

Na pozemcich se vyskytuji dfeviny rostouci mimo les. Podle zaméru zUstanou ve své vétsiné
zachovany na puvodnich stanovistich. Pfesto se pocita s omezenym kaceni dfevin za Uce-
lem vytvoreni hracich drah. Toto kaceni bude nahrazeno masivni vysadbou. Zamér pocita s
vysadbou cca 13 000 m? novych stromu a kefd.



Uzemni systém ekologické stability

Zajmové uzemi nezasahuje do uzemného systému ekologické stabiliy, ani do néj neni navr-
Zeno.

Viyznamné krajinné prvky

Na pozemcich uvazovanych pro zfizeni golfového hfisté se nenalézaji vyznamné krajinné
prvky ze zakona, tedy vodni toky, lesy, rybniky, radelini§té¢ a udolni nivy, s vyjimkou drob-
nych ploch urenych pro plnéni funkci lesa (celkem 5 pozemk( o celkové vymére
1,0628.ha). Na pozemcich nebyly vyhlaseny ani zadné vyznamné krajinné prvky jinych kate-
gorii jako jsou mokrady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy nalezisté nerostu
a zkamenélin, umélé a pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Nejsou znamy paleonto-
logické nalezy.

Krajinny raz

Vysadba novych dievin, zaména zemédélskych plodin za travni porosty a vystavba hotelové
Casti CasteCné zméni krajinny raz.

Vysadba novych dfevin a zalozeni trvalych travnich porosti bude znamenat zménu vacéi pu-

vodnimu zemédélskému vyuzivani krajiny. Takovou zménu Ize ale pokladat za zménu pozi-
tivnim smérem. Povede k intenzivni udrzbé krajiny a péci o ni.

Vystavba hotelové a klubové Casti na pohledové dominantnim misté bude znamenat novy
prvek ve vzhledu krajiny. Jeji architektonické feSeni pracuje s jednoduchymi tvary a objemy
a vychazi z tradini architektury Podkrkonosi, které nepodléhaji médnim vlivim a sou€asné
reprezentuji soudobou architekturu. Vystavba hotelu v navrhovaném architektonickém feSe-
ni nebude rusivym zasahem do krajinného razu.

Ochranna pasma

Pfes pozemky golfového hristé vede tlakovy plynovod. Pfi vystavbé a provozu je tfeba re-
spektovat jeho ochranné pasmo.

Prostor dot€eny planovanou stavbou Ize kvalifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy.

2. Struéna charakteristika stavu slozek Zivotniho prostiedi v dotéeném lUzemi, které budou
pravdépodobné vyznamné ovlivhény.

Zajmové uzemi zaméru Ize charakterizovat jako zemé&délskou krajinu ve vysoké poloze, na
svazitych pozemcich, kde jiz pro zemédélskou produkci nejsou ty nejpfiznivéjsi podminky.
Relativné dlouha zima a kratké 1éto, zato dostatek srazek. Pro intenzivni hospodareni jsou

pozemky méné vhodné.

Pozemky pfimo hranici s ochrannym pasmem Krkono&ského narodnim parku, na jeho uzemi
v8ak nezasahuji. Na jiznim okraji sousedi s pfirodnim parkem Hradecek, na chranéné uzemi
ale nezasahuje. Jind chranéna uzemi se nevyskytuji. Sousedi s drobnym vodnim tokem,
ktery vede po jeho hranici. Vefejné dostupné dokumenty neobsahuji informaci o zaméru na
pozemcich vyhlasit ochranu podle environmentalni legislativy.

Nevyskytuji se objekty pozivajici ochrany podle zakona o ochrané pfirody a krajiny s vyjim-
kou obecné ochrany plané rostoucich rostlin, volné Zijicich zivo&ichu, dfevin rostoucich mimo
les a krajinného razu.

Zamér se dotkne pouze zemédélského pldniho fondu, v malém rozsahu se dotkne lesnich
pozemkd.

Vyznamné ovlivnéni sloZek Zivotniho prostfedi se neoCekava. Zmény predpokladané zameé-
rem lze souhrnné charakterizovat jako akceptovatelné, v nékterych aspektech je Ize charak-
terizovat jako zmény pozitivnim smérem.



UDAJE O VLIVECH ZAMERU NA OBYVATELSTVO A NA ZIVOTNi PROSTREDI

1. Charakteristika moznych vlivil a odhad jejich velikosti a vyznamnosti

Vystavba a provoz golfového hfisté nebudou mit zadny vyznamny vliv na slozky zivotniho
prostredi.

Vystavba a provoz golfového hfisté nebude mit vyznamny vliv na vodu. Potfebna voda pro
zavlazovani bude odebirana z feky Upy a bude do pfirodniho prostfedi vracena na plose
golfového hfisté bez zmény jakosti. Pro provoz hfisté je tfeba hnojeni travnich ploch. Potfeba
hnojeni ovSem neni tak vysoka, jako pro intenzivni zemédélskou vyrobu, kterd byla domi-
nantni dosud. Neni tedy tfeba se obavat rizika znecisténi podzemnich vod.

Voda potfebna pro provoz hotelové ¢asti a klubu bude odebirana z vefejného vodovodu
obce Mladé Buky a pouzita jako splaskova vypousténa do vefejné kanalizace zakonCené
Cistirnou odpadnich vod mésta Trutnov. Vliv zaméru na vodni prostfedi je bezvyznamny.

Vystavba a provoz golfového hfisté nebude mit vyznamny vliv na ovzdusi. Energie potfebna
pro provoz hotelové Casti (elektfina, plyn) patfi mezi Cisté energetické zdroje. Mnozstvi emi-

¢ast bude kategorizovana jako maly zdroj znecistovani ovzdusi.

Vystavba a provoz golfového hfisté bude mit jisty, ale rozhodné ne vyznamny vliv na padu.
Dojde k zaboru zemédélského pladniho fondu a trvalému vynéti pozemka ze ZPF. Nicméné
nedojde je jejich pfirodni devastaci napf. zastavénim, ale bude na nich zachovano péstovani
rostlin (travin), které je jednou z podminek provozu golfového hfisté. Trvalé vynéti ze zemé-
délského pudniho fondu je takového razu, Zze pida nebude devastovana a v pfipadé potfeby
bude mozny navrat pozemkl pro zemédeélské nebo lesni vyuziti bez potfeby nakladné rekul-
tivace. Vysev trvalych travnik( byt ve stanovistné nepfirozené druhové skladbé, ale zejména
trvalé, celoroéni ozelenéni vSech ploch bude znamenat vyznamnou prevenci proti vodni a
vétrné erozi ve srovnani se sou€asnym stavem, kdy je zemédélsky vyuzivana puda bez rost-
linného krytu po celou dobu mimovegetacniho obdobi. Pida bude i nadale plinit své ekolo-
gické funkce. Ve svém souhrnu Ize charakterizovat jako zménu pozitivnim smérem vac&i sou-
¢asnému stavu.

Mala vyméra pozemk( uréenych pro rozSifeni golfového hfisté byla dosud vyuzivana jako
pozemky urCené pro plnéni funkci lesa. Lesni porosty existujici uvnitf zajmového Uuzemi z(-
stanou zachovany a budou zakomponovany do krajinného feSeni hfisté. Vuci soucasnému
stavu to bude znamenat nevyznamnou znénu. Zahrnutym porostim bude vénovana zvySena
péce.

Vystavba a provoz golfového hfidté se nedotkne plané rostoucich rostlin. Dotkne se ¢aste¢né
dfevin rostoucich mimo les; zamér pocitda s omezenym kacenim sou€asné se vyskytujicich
na pozemcich, nicméné zamér pocita s masivni vysadbou novych, stanovistné pfirozenych
druht. Pocet jedincl na zajmové ploSe podstatné vzroste. Tuto zménu Ize charakterizovat
jako pozitivni vici sou¢asnému stavu.

Vystavba a provoz golfového hfisté se dotkne nékterych druh( volné Zijicich zivodichu, pro
které bude predstavovat jistou prekazku, pfipadné rusivé vlivy. Pro jiné druhy vSak mulze
znamenat vytvoreni novych sidlitnich podminek.

Vystavba golfového hfiSté se dotkne krajinného razu. Vysadba novych dfevin, zaména ze-
médélskych plodin za travni porosty, sportovni aktivity zakaznikd zejména jejich celodenni
pohyb po plochach a vystavba hotelové ¢asti CasteCné zméni krajinny raz. Planované zmény
v8ak respektuji konfiguraci terénu, stavba tradi¢ni architekturu. Dvoupodlazni budova hotelo-
vé Casti nepfedstavuje rusivy prvek v porovnani s existujici zastavbou.



Ve svém souhrnu vSak mize znamenat zménu krajinného razu v pozitivnim sméru, protoze
o zahrnutou ¢ast krajiny bude peCovano velmi intenzivné.

ZvySeni dopravniho ruchu s davodu pfitomnosti zakaznik( a provozu arealu bude nepatrné
s ohledem na skute¢nost, ze po hranici golfového hfis§té vede silnice prvni tfidy, od které je
vjezd do arealu z navazujici silnice tfeti tfidy vzdalen fadové v desitkach metrd.

Zajmové uzemi pfimo sousedi na jedné strané s ochrannym pasmem KRNAP a na druhé
strané s pfirodnim parkem HradecCek. Na jejich uzemi v8ak nezasahuje. Provoz golfového
hfisté Zadnym zptisobem uvedena chranéna tuzemi neovlivni.

2. Rozsah vlivi vzhledem k zasazenému Uzemi a populaci

Pfimo zasazené uzemi pfedstavuje plochu 113,1856 ha. Jeji vyuzZiti se zméni, nikoli v3ak
nevratnym zpUsobem. Misto zemédélské produkce budou intenzivné péstovany jiné druhy
travin. Dojde k masivni vystavbé stanovistné pfirozenych druh( dfevin. Budou vybudovany
drobné vodni plochy. Sportovni aktivity zakaznik( budou znamenat jejich celodenni pohyb
po plochach. Na pohledové vyznamném misté bude vybudovana stavba budovy hotelu a
technického zazemi. V souvislosti s provozem golfového hfisté bude intenzivné pecovano o
krajinu. To bude znamenat zménu krajinného razu ve svém souhrnu pozitivnim smérem.

Vlivy na vodu a ovzdu$i Ize povaZzovat za zanedbatelné, nebot emise jsou srovnatelné s
bytovou zastavbou co do kvality i mnozstvi.

Nebudou vznikat tuhé odpady jiného druhu, nez které vznikaji v bytové zastavbé a bude s
nimi nakladano v ramci systému nakladani s komunalnim odpadem.

Rozsah vlivll na zivotni prostfedi Ize charakterizovat ve svém souhrnu jako zménu pozitivnim
smérem.

Vlivy na obyvatelstvo ze socioekonomického hlediska |ze charakterizovat také jako pfiznivé.
Aredl je situovan mimo husté obydlené uzemi, Nejbliz8i zastavba rodinnych domku se na-
chazi ve vzdalenosti cca 150 m od hotelové €asti a je oddélena plochou hfisté a zeleni. Ru-
Seni obyvatelstva provozem hotelové €asti Ize pfedpokladat jako minimalni.

Vystavba i provoz golfového hfisté bude znamenat vznik jistého poc¢tu novych pracovnich
pfilezitosti.

Provoz golfového hfisté nabidne nové moznosti rekreace a sportovniho vyziti pro zakazniky
tuzemské i zahraniéni.

Souhrnné Ize vlivy na zivotni prostfedi a obyvatelstvo charakterizovat jako zmény pozitivnim
smérem.

3. Udaje o moZnych vyznamnych nepfiznivych viivech presahuijicich statni hranice

| kdyz se statni hranice s Polskem nachazeji relativné nedaleko, vystavba a provoz golfové-
ho hristé nebude pfedstavovat zadny vliv pfesahujici statni hranice.

4. Opatreni k prevenci, vylouceni, snizeni popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivu

Odebrané vody budou pouzity pro zavlahy, vody pouzité v hotelové Casti budou odvadény
do vefejné kanalizace a Cistény pfed vypusténim na komunalni Cistirné odpadnich vod.

Preventivhim opatfenim pro sniZzeni emisi do ovzdusi je pouziti zemniho plynu jako zdroje

Tuhé odpady budou vznikat charakteru komunalniho odpadu a bude s nimi nakladano na
zakladé smlouvy v ramci nakladani s odpadem obce.



Kompenzaci za vykacené dieviny bude masivni vysadba stanovistné pfirozenych novych
dfevin. Kompenzaci za vytvofeni prekazky pro nékteré zivoc€isné druhy bude pravé zde zmi-
néna nova vysadba dfevin, ktera vytvofi pfiznivéjSi Zivotni prostfedi pro nékteré jiné druhy.
Takeé zfizeni drobnych vodnich ploch jako soucasti sportovniho feSeni arealu pfinese pfilezi-
tosti pro existenci dalSich druht nebo jedincu.

Kompenzaci za vynéti pozemkl ze zemédélského padniho fondu bude jejich vyziti intenziv-
nim zplsobem pro péstovani jinych monokultur travin misto monokultur hospodarskych plo-
din a s ohledem na nutny zpUsob jejich udrzovani pro ucely provozu golfového hfisté pak
intenzivni péCe o krajinu. Trvalé ozelenéni ploch znamena vyznamnou prevenci pfipadné
vodni a vétrné erozi.

5. Charakteristika nedostatkil ve znalostech a neurcitosti, které se vyskytly pfi specifikaci
viivl

Diky existenci Internetu a severu Ministerstva Zivotniho prostiedi, bylo pro oznameni zaméru
a shromazdéni informaci pro zjiStovaci fizeni dostatek vychozich informaci. Nejistotou, pfi-
padné neurcitosti I1ze nazvat skuteCnost, Ze ze zdroje neni zfejma doba jeho vytvofeni, a
tedy aktualnost poskytovanych informaci. Nicméné v charakteristikach stavu Zivotniho pro-
stfedi v rozsahu potiebném pro zjistovaci fizeni nedochazi tak €asto k podstatnym zmé-
nam, které by mohly ovlivnit vysledek zjiStovaciho fizeni a tak Ize Fici, ze informaci bylo k
dispozici dostatek a byly dostupné v potfebném rozsahu.

E POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU

Varianty zaméru nejsou predkladany.

F DOPLNUJICi UDAJE

1. Mapova a jina dokumentace tykajici se udaju v_oznameni

Pfiloha ¢.1 18 — jamkové golfové hfisté Mladé Buky, Golfer s.r.o., Karlovy Vary, 2003

Pfiloha ¢.2 Club House, Atelier Tsunami spol. s r.o. Nachod, 2001

Pfiloha ¢.3 Mapa €. 1 — Silnice, zeleznice, vodni toky

Priloha ¢.4 Mapa €&.2 .- RaSelinisté, baziny, lesy

Pfiloha ¢&. 5 Mapa €. 3 - Zvlast chranéna uzemi

Pfiloha €. 6 Mapa €. 4 - Chranéna loziskova uzemi

Pfiloha &. 7 Mapa €. 5 - Ostatni chranéna uzemi

Pfiloha €.8  Mapa &.6 - ZatéZe Zivotniho prostfedi

Pfiloha €. 9 Mapa €. 7 - Poddolovana uzemi a dobyvaci prostory

Pfiloha €. 10 Mapa €. 8 - Chranéné ptaci oblasti

Ptiloha &. 11 Souhlas MZP s trvalym odnétim 17,4648 ha zemé&délské pady ze ZPF
¢.j. : P/9322/03, OEKL/1308/03, OEKL 1924/03 z 4.6.2003

P¥iloha &. 12 Uzemni rozhodnuti , Mé&stsky tfad Trutnov, odbor vystavby
¢.j. Vyst.: 16852/4342/02/03/Kn z 19.09.2003

V mapach €. 1 az 9 je zajmové Uzemi vyznaceno pouze orientacné. Pro pfesnou orientaci
doporucuje zpracovatel porovnat se zakreslenim na vykresu Celkova situace z pfilohy €. 1



2. DalSi podstatné informace oznamovatele

Zpracovatel oznameni na zakladé posouzeni moznych vlivl zaméru na obyvatelstvo a zZivot-
ni prostfedi navrhuje jako vysledek zjistovaciho fizeni:

Zamér na rozSifeni stavajiciho 9 jamkového golfového hfisté v lokalité Mladé Buky na 18
jamkové neni tfeba posuzovat podle zakona 100/2001 Sb o posuzovani vlivil na zivotni pro-
stfedi.

OdUvodnéni:

V oznameni uvedené informace o potencionalnich vlivech na obyvatelstvo a zivotni prostredi
dokladaji, Zze otekavané vlivy budou nevyznamné a spi$e budou znamenat pozitivhi zménu
vuci sou€asnému stavu vyuziti uzemi.

G VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTiI NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Spole¢nost Golf Club U hradecku hodla rozsifit existujici 9 jamkové golfové hfisté v katastru
obci Kalna Voda, Hertvikovice a Mladé Buky, okres Trutnov, kraj Kralovéhradecky na 18
jamkové hfisté. Soucasti zaméru rozSifeni je vybudovani budovy hotelu a klubu a s jejich
provozem souvisejicich ploch, parkovisté a komunikaci

Soucasné golfové 9 jamkové hfisté zabird plochu cca 17,4846 ha. RozSifené 18 jamkové
hfisté bude zabirat plochu cca 113,1856 ha. Pozemky uréené pro rozsifeni golfového hfisté
byly dosud vyuzivany jako zemédélska plida, v malém rozsahu zahrnuje drobné pozemky
ur€ené k plnéni funkci lesa (celkem 5 pozemku o celkové vyméfe 1,0628.ha). Okolni pozem-
ky budou podle pfedpokladu i nadale vyzivany jako zemédélské, pfipadné lesni.

Navrhovana zastavba a Upravy terénu respektuji morfologii terénu, vyhledové pozice a sta-
vajici vzrostlou zelen. P¥i realizaci se pocCita s pfirozenou profilaci terénu a neuvazuje se
masivni provadéni zemnich praci a terénnich Gprav.

Zameér nepocita s vyznamnym kacenim vzrostlé zelené. Zamér naopak pocita s masivni
vysadbou cca 13 000 m? novych strom( a kefd. Lesni porosty uvniti aredlu zlistanou zacho-
vany a budou zakomponovany do krajinného feSeni hfisté. Zamér pfedpoklada vytvoreni
drobnych vodnich ploch jako soucasti sportovniho feSeni hfisté. Vysadba novych dfevin a
vytvofeni drobnych vodnich ploch bude znamenat pro nékteré druhy plané rostoucich rostlin
a volné Zijicich zivo€ichl (ptaci, hmyz, traviny apod.) novou pfilezitosti vyskytu.

Zakladem ozelenéni bude tvorba novych travnatych ploch formou vysevu, pfipadné poloze-
nim travnich drn. Druhova skladba dfevin bude odpovidat pfirodnim podminkam daného
stanovisté i okolnimu prostfedi, bude navrhovana s ohledem na funkci a esteticky vzhled.

Golfové hfisté pfedstavuje intenzivné obhospodafované louky, zachovava krajinné prvky jako
jsou dfeviny rostouci mimo les pfipadné vede k jejich zfizovani Ci vysadbé, zfizuje drobné
vodni plochy. Lze je charakterizovat jako intenzivni udrzbu krajiny. Mimo hraci drahy umoz-
fuje zachovavat pfirozené pfirodni prvky. V kazdém pfipadé znamena zvySeni biodiverzity
v Kkrajiné ve srovnani s intenzivhim zemédélskym obhospodafovanim. Trvaly rostlinny kryt
pfedmétnych ploch bude tvofit vyznamnou prevenci vodni a vétrné erozi.

Uzemi se rozklada jizné od obce Mladé Buky, v horské krajing v Podkrkono$i. Pozemky
pfimo hrani€i na jedné strané s ochrannym pasmem KrkonoSského narodniho parku, na
strané druhé s pfirodnim parkem Hradecek. Na tato uzemi vS8ak nezasahuji. Jina chranéna
Uuzemi se v zajmové uzemi nevyskytuji. Vefejné dostupné dokumenty neobsahuji informaci o
zaméru na pozemcich vyhlasit ochranu podle environmentalni legislativy.

Na pozemcich uvazovanych pro zfizeni golfového hfisté se nenalézaji vyznamné krajinné
prvky ze zakona, tedy vodni toky, lesy, rybniky, raselinisté a udolni nivy s vyjimkou drobnych
pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa, které vSak podle zaméru zlstanou zachovany. Na
pozemcich nebyly vyhlaSené ani zadné vyznamné krajinné prvky jinych kategorii jako jsou



mokrady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy nalezisté nerost(i a zkamenélin,
umeélé a pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Nejsou znamy paleontologické nalezy.

V zdjmovém uUzemi nejsou zadné volné vodni toky, plavebni a ostatni kanaly, zadné pod-
zemni toky, zadné brehové linie. Na ¢asti vychodni hranice zvazovaného golfového hristé se
nachazi drobny vodni tok

Pozemky golfového hfisté nezasahuji ani pfimo nesousedi s chranénou ptaci oblasti. V
okoli byla vyhlaSena Chranéna ptaci oblast KrkonoS$e, jeji hranice je v8ak vedena zcela mi-
mo zajmove uzemi.

Vystavba golfového hfisté se dotkne krajinného razu. Vysadba novych dfevin, zaména ze-
médélskych plodin za travni porosty, zfizeni drobnych vodnich ploch a vystavba hotelové
¢asti, ale také celodenni pohyb zakaznikid po plochach hfisté ¢aste¢né ovlivni krajinny raz.
Ve svém souhrnu v8ak mlze znamenat zménu v pozitivnim sméru, protoze o zahrnutou
Cast krajiny bude pe€ovano velmi intenzivné.

Zamér se dotkne pouze zemédélského plidniho fondu. Dojde k zaboru zemédélského pud-
niho fondu a trvalému vynéti pozemkl ze ZPF. Nicméné nedojde k jejich pfirodni devastaci
napf. zastavénim, ale bude na nich zachovano péstovani rostlin (travin), které je jednou z
podminek provozu golfového hfisté. Trvalé vynéti ze zemédélského pudniho fondu je tako-
vého razu, ze plida nebude devastovana a v pfipadé potfeba bude mozny navrat pozemki
pro zemédélské nebo lesni vyuziti bez potfeby nakladné rekultivace. Vysev trvalych travnikua
byt ve stanovidtné nepfirozené druhové skladbé, ale zejména trvalé ozelenéni vSech ploch
bude znamenat vyznamnou prevenci proti vodni a vétrné erozi ve srovnani se sou¢asnym
stavem, kdy je zemédélsky vyuzivana puda bez rostlinného krytu po celou dobu mimovege-
ta¢niho obdobi.

Vyznamné ovlivnéni sloZek Zivotniho prostfedi se neoCekava. Zmény predpokladané zameé-
rem lze souhrnné charakterizovat jako akceptovatelné.

H PRILOHA

Vyjadreni pfFislusného stavebniho ufadu k zaméru z hlediska uzemné planovaci dokumenta-
ce.

Soulad zaméru s uzemné planovaci dokumentaci vyplyva z kopie uzemniho planu obce
Mladé Buky, ktery je obsazen v pfiloze C. 1, ztextu Uzemniho rozhodnuti v pfiloze 12 i
z textu souhlasu MZP v pfiloze 11.

Kopie vyjadieni obce Mladé Buky je uvedena na nasledujici strance.



OBECNI URAD MLADE BUKY
Krkonogska 186
R 542 23 Mladé Buky

INOTEX eo.r 1CO 00278149
Dvir Kralove g L. \
0l 74? ‘.,-’6_7 Jl,nl
°© 18 -05- 20
inoTEX spol. s.r.o.

o
:
IObd réel / @g/ég 7 Stefanikova 1208
& 544 01 Dviir Kralové nad Labem

*tel./fax: 499/873139
*email:stavebni@mbtv.cz

Va3 dopis znacky Nase znacka Vyfizuje/linka Mladé Buky dne
Vyst.328/05/69 Mak Pavel 17.5.2005

Vée: Golfovy areal Mladé Buky

Planovany zamér rozifeni golfového hfisté na izemi Obce Mladé Buky je situovan
na izemi uréeném Uzemnim planem Obce Mladé Buky jako ,,golfové hfisté,” planovany
zAmér vystavby rozsifeni golfového hiiste je tedy v souladu s Uzemnim planem Obce Mladé

Buky.

Toto sdéleni nenahrazuje rozhodnuti , stanovisko vyjadieni souhlas , posouzeni ,
poptipadé jiné opatfeni dotteného organu statni spravy vyzadované zvlastnim ptedpisem.

Jifi Zeman
starosta obce.



Pfiloha €. 1
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Nézev stavby:

18 — JAMKOVE GOLFOVE HRISTE

MLADE BUKY

Autor:

Libor Jirasek, Miroslav Marynéak — GOLFER s.r.0.
Kolova 194, 360 01 Karlovy Vary, Czech Republic
Spolupréce:

Pavel Vanicek, Jarmila Plesnikova — GOLFER s.r.0.
Investor:

Golf Club U hradecku s.r.o., Mladé Buky

Datum: 08/2003
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18 - jamkové golfové hristé
MLADE BUKY

PRUVODNI ZPRAVA

Autor: Ing. Jirasek Libor — Golfer s. r. o. Golfer s. r. 0.
Ing. arch. Miroslav Marynéak Kolova 194, 360 01 Karlovy Vary

p Tel. 353331234, fax 353331118
Zodp. projektant: Ing. Libor Jirasek

golfer@volny.cz
Zpréavu vypracovali: Ing. Jirasek, Arch. Maryncak

Investor: Golf Club U hradecku s.r.o0., Mladé Buky

Zastupce investora: Ing. J.F.Grund MASTER PLAN
Misto stavby: Mladé Buky, okres Trutnov

Stavba: Datum: srpen 2003

18 - jamkové golfové hristé
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5. Zavérem

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

investor:
stavba:
misto:

projektant:

autofi projektu :
stupef projektu:

Viceibslovy

golfovy areal
Miodé Buky

Golf Club U Hradecku s.r.0., Mladé Buky
18 — jamkové golfové hrigté
Mladé Buky

parc. €. jsou zfejmé z mapového podkladu a identifikace
vlastnik{ prilozenych LV

Golfer s. r. 0., Kolova 194, 360 01 Karlovy Vary
Ing. Libor Jirasek, Ing. arch. Miroslav Marynéak

Master Plan — podklad pro zapracovani do Dokumentace
pro Uzemni fizeni

2 Golfers. 1. o.
Kolova 194
Karlovy Vary



2. SOUCASNY STAV RESENEHO UZEMI

PFedmétné feSené uzemi je v nadherné krkonosské krajiné s orientaci pfevazné
na sever s vyhledem do krajiny na pohofi Krkonos.

V soutasné dob& se na predmétném (zemi nachdzi s Casti stavajici 9 — fi
jamkové hFisté a s Casti volna plocha - golfovym klubem extenzivné udrZzované
louky. Nadmorska vyska je v rozmezi 520 — 570 m.n.m. Kromé golfistd neni
ostatni plocha vyuZivana na jiné sportovni aktivity (turistika, horské kola, apod.
) anebo na zemédélské Ucely.

Sirsi vztahy
Reené Gzemi se nachdzl jizné od obce Mladé Buky, v horské krajiné

v Podkrkono3i. Jeji napojeni na dopravni systém je dobré — od mésta Trutnova
je vzdalené 12 km, od Pece pod Snézkou 15 km a 22 km od Vrchlabi.

3. NAVRHOVANY STAV RESENEHO UZEMi

3.1. Vychozi podkiady
Zakladnimi vychozimi podklady pro Master plan 18-ti jamkového hfisté byly:

Stavajici stav
Pdvodni projekt pana Vaclava Hrubého z 10/2000 a realizace stavajiciho 9 —
jamkové hfisté, délkou drah 1860 m a parem 31,

Smluvni poZadavek a udaje od investora

V smiuvni a verbdini podobé formou konzultaci predloZil investor koncepci
aredlu i zadani pro zpracovani projektu :

- vybudovani 18-jamkového golfového hristé s vy33imi sportovnimi parametry
(obecné definované ve smlouvé o dilo):

. Docilované herné-technické parametry budou v délkach umoZiiujicich konani
narocnych sportovnich akci,

o Golfovd akademie a dopracovdni projektu cvicného zdzemi je pripraveno s
ohledemn na nutnou vstricnost vici zacinajicim hracdm, jichZ je zpocatku prevaha.

. Golfové hiisté budou uzivat prevazné hraci smiuvniho klubu, jejichZ pocet bude
regulovan.

° Stavebni objekty zdstanou umistény dle zadéni a jejich tvar bude v ndvrhu
zhotovitele Master planu orientacni.

Dalsi Gdaje byly poskytnuty greenkeeprem a managementem klubu.

WViceliaiovy 3 Golfers. r. o
golfovy aredl Kolova 184
Mindé Buky Karlovy Vary



Uzemni plan

Navrhovany zamér je v souladu se schvélenym Gzemnim planem obce Mladé
Buky ve viech Castech. Navrhovanymi dominantnimi plochami v lokalité jsou
plochy pro golfové hfisté, krajinnou a liniovou zeleri.

Majetkopravni agenda
Obsahuje vypisy z LV a zaneseni hranic parcel do geodetického zaméreni.

Udaje o zam&reni
Geodetické zaméFeni bylo provedeno kanceldri Geodézie Trutnov s.r.o.

V fefeném Uzemi bylo provedeno polohopisné a vySkopisné zaméreni
v soufadnicovém systému JTSK a vy3kovém systému - Bpv. Zaméfeni bylo
preneseno do digitalni podoby. Stavajici sité byly zakresleny dle podkladi
jednotlivych spravcl, dostupnych podkladid a informaci greenkeepra. Hranice a
¢isla pozemkd byly prevzaty z Katastralniho Gradu.

Hydrogeologie, dendro- a fytocenologie, pedo- a geologie

Udaje nebyly pied ani v priib&hu zpracovani Master pldnu objednavatelem
dodéany. Pro zpracovani daldi etapy dokumentace jsou tyto Udaje dileZité pro
stanoveni optimalnich stanovisek z hlediska technickych, floristickych a
ekonomickych.

Osobni prohlidky, fotodokumentace

V priibdhu zpracovani Master planu dodal objednavatel letecké fotografie (zemi
stavajiciho hfidté a zhotovitel vykonal osobni terénni obhlidky a priizkumy.

4 Galfers. r. o,
Kolovh 184

Miadd Buky Karlovy Vary
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3.3. Krajinné reSeni
Predmétem projektu je koncepce 18 — ti jamkového hfisté a jeho zaclenéni do
terénu. Lokalita neni souasti USES, ani do né&j neni navrzena, neni soucasti
CHKO. Obsahuje prvky pfirodni krajiny.

Navrhovana zéstavba respektuje morfologii terénu, vyhledové pozice a stavajici
vzrostlou zelef. Touto zasadou se Fidi jak osazeni jednotlivych hernich prvk,
tvarovani a smér golfovych ploch a ndvrhem dosadby zelen&. Pi realizaci se
podita s prirozenou profilaci terénu a neuvaZuje se masivni provadéni zemnich
praci a terénnich Gprav.

Lokalita je pFistupna v severovychodni poloze po komunikaci, ktera se napojuje
na silnici na Vrchlabi.

3.4. Ochranna pasma a stav technické infrastruktury

V fedeném (zemi se zvyznamnéj§i TI nachdzi jenom ochranné pasmo
plynovodu. V ochranném pasmu nebudou probihat vystavby stavebnich objektd.
V souladu s ndvrhem se bude jednat jenom o zemni prace mimo dosah pfimych
tras vedeni TI. Nutné je dodrZeni ochranného pasma u stdvajicich a nové
navrhovanych siti dle CSN 73 6005 a zékona €& 222/1994 Sb. Pfipadné kFizeni
bude projednano se spravcem dané sfté.

Podle informaci od spravci siti a mistnich spréavcd golf.klubu jsou trasy
vodovodu a elektfiny v &asti akademie pro napojeni klubového domu.

3.5. Pozadavky na:

3.5.1. Demolice

Na pozemku se nenachazi Zadné stavebni objekty a proto se nebude provadét
zadna demolice.

3.5.2. Kaceni vzrostlé zelené

Navrh nepoditd s plodnym kdcenim vzrostlé zelené. K individudinim dpravam
dojde v poloze zapadné ferveje 2, a na draze 3. Pfipadny jiny vyrub a Upravy
budou podrobné&ji zpracovany v dal$im stupni projektové dokumentace. Navrh
pocita s dosadbou cca 13.000 m2 stromii a kefd.

3.5.3. Hrubé terénni Gpravy

Terénni Gpravy jsou minimalizovany a navrhovany vyjime¢né nad im. Pro
zménu vyuZiti dzemi budou dale provadény hrubé terénni Upravy. Pod
budouci travnatou plochou bude provedeno odstranéni hornich vrstev zeminy
do hl. 0.3 — 1.5 m a tyto budou uloZeny na docasné deponii co nejblize
plivodnimu mistu a pro tvarovani pldné navezeny zpét. Svrchni Casti zemin
budou pro pésténi kvalitni travnaté plochy.
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Pro umisténi staveb — sezénni zavlahy budou provedeny vykopy v hloubce 50-
70 cm s umisténim spotfebi¢d pro postfik zévlahovou vodou v souladu
s pozadavky na rovhomérnou distribuci.

Technické reseni terénnich Gprav

Zemni prace by mély byt provédény dle zasad uvedenych v CSN 73 3050
Zemni prace z roku 1987. Predpokladé se, Ze nasypy budou sypany z vykopkd
spodiny ziskané pri stavbé, pfipadné dovozem.

w

V piipadé, Ze by se jednalo o zeminu velmi jemnozrnnou s nevhodnou
zrnitosti — eluvia, bude nutno ji mechanicky upravit promisenim s dodanim
zeminy s vétsi a plynulou zrnitosti nebo ji vyménit za vhodnou. Po podrobném
prizkumu se v lokalit® nenachdzi jakostni ornice, presto bude dbédno Setrného
postupu v pfipadé, Ze nékterd Cast plochy bude vykazovat prfijatelny stav
humdzni vrstvy, schopné dalSiho pouZiti. Mezideponie pro uloZeni takového
materialu budou uréeny pravdépodobné ad hoc.

Vykopek spodiny z jednotlivych hernich prvk( bude pouZit do nésypovych figur
stejného prvku s vyjimkou vodnich nédrZi, jejichz prebytek bude pouZit
nejblize mistu vykopku pro tvorbu dal$i herniho prvku & Gpravu drahy.

Doporuéuje se, aby plaf byla odkryta jen po dobu technologicky nezbytnou a
aby byla opét co nejdfive pfikryta kofenovou vrstvou. Tato se bude pokladat
v hloubce asi 25 cm, ve svazich ve vrstvé silné asi 20 cm, pri protisklonu proti
povrchu daného herniho prvku i sile vétsi nez 25 cm. Totéz plati, bude-li mit
plan pFicny sklon.

Plaf bude vZdy sledovat sklony daného herniho prvku, v pfiéném sméru bude
zpravidla sklon k okraji prvku, kde plan bude vyvedena nad droven rostiého
terénu a mél by byt veden stfechovité od urcité osy na obé strany. Bude
podrobné uréeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

Povrchové a podpovrchové odvodnéni

V pfipadé, Ze podloZi pod plani by nebylo dostate¢né propustné a dochazelo
by k hromadéni srazkové vody, bude nutné nejnizsi mista odvodnit trubni
drendzi, zaGsténou do vsakovaci jimky nebo v pfipadé vyhodnych gravitacnich
pomeérli do vodni nadrze v okoli.

Povrchové odvodnéni bude sledovat sklony plané, byt v mirnéjsim sklonu.
Pokud by na pocatku herniho prvku vznikal bezodtokovy pytel, bude proveden
mélky terénni Zlab s vyspadovénim podél paty svahu k nulovému bodu a
vyustén na rostly terén, vyjime¢né nad prostor se vsakovaci jimkou.

[ Golfer 5.7, 0.
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3.6. Doprava
Staticka doprava

Je zabezpedend u golf kiubu. Bilance potfeb dopravy v klidu je zpracovana jako
soutast projektu objektu klubu.

Daléi nérfist potfeb parkovacich mist bude saturovan na plose v poloze vstupu
do areédlu golfového klubu a to v poctu 60 stani.

Automobilova doprava
Bude jen okrajova, od vstupu do aredlu po existujici komunikaci a doprava pro
udrzbu v nové navrhované poloze za Driving range.

Pési doprava

Bude obnaget asi 30 - 100 pfichozich denné, bude omezena na zpevnéné
plochy a cesty pro p&%f a prostory pro bezpecny pohyb navétévnik. Budovani
zpevnénych cesticek, ale z propustného a pfirodniho materidlu pro udrzbu a
hra&e golfu pfimo na golfovém hfisti je otazkou financnich naklad(l a rozhodnuti
investora.

3.7. Stavebni technické a sadové feseni navrhovanych zmén a staveb

3.7.1. Sadové upravy
Navrh feseni zelené

74kladem ozelendni bude tvorba novych travnatych ploch formou vysevu a na
7vI&&® nepfiznivych mistech poloZeni travnich drndi Ci hydroosev. Druhova
ckladba dfevin bude odpovidat pfirodnim podminkdm daného stanovisté i
okolnimu prostfedi, bude navrhovana s ohledem na funkci i esteticky vzhled
drevin. Konkrétni rozmisténi dfevin a presny polet kusfi potfebny k vysadbé
bude Fe$en v podrobnéjsim projektovém stupni dokumentace.

3.7.2.Golfové hiisté a akademie

dpaliété, jamkovisté a ferveje (hraci pole).
Jedna se o plochy s intenzivné udrZovanym travnatym povrchem, ktery bude
pravidelné udrZovan sedi —~ jamkovisté denné, odpalidté obden, ferveje (hlavni
hraci plochy) nejmén& dvakrat tydné. Jejich kofenova vrstva bude kultivovana
a nanesena na pripravenou plan, pripadné drenazovana.

Bankry

Bankry jsou m&lké nebo hlub%i terénni deprese nebo vyvyseniny, které maji
herné-technicky a bezpe¢nostni vyznam. Jsou vyplnény piskem v prlimérné
hloubce 5-8 c¢cm a pro lepsi odvod srézkovych vod zpravidla drenazovany.
V této etapé se uvaZuje s vystavbou bankr(i v celkové plose cca 10.000 m2.

Sestijamkové hristé

Odpaliété — herni plocha slouzici k odehrani mice na danou drahu. Celkovy
pocet 18, prim&rma velikost 90 m” . Celkem plocha odpalist’ asi 4.850 m?.

Vicebtelovy 9 Gaolfer s. r. o.
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Jamkovisté ~ herni plocha slouZici k zakonéeni hry poslednim (derem, po
némz nasleduje pad do jamky a hra na dané drdze kon&. Pocet 18 ( z toho 7
stavajicich), prlméma velikost nové navrZenych 450 m’. Celkem plocha
odpalist’ asi 8.000 m?.

Ferveje - herni plocha, slouZici k odehrani mi¢e po rané z odpalisté a pred
ranou na jamkovisté. Zakladni herni plocha. Polet 18 ( z toho 4 stavaijici a 2
Castecné), prliméma velikost 6.000 — 8000 m” . Celkem plocha ferveji asi
150.000 m’.

Akademie

Odpalidté - celkovy pocet 6 (+3), primémd velikost 80 m? . Celkem plocha
odpali$t’ asi 540m”.

Jamkovi%té — pocet 6, priimérna velikost 300 m?. Celkem plocha jamkoviét’ asi
1.800 m~.

Ferveje - poCet 6, priimérna velikost 2000 m* . Celkem plocha ferveji asi
12.000 m?.

3.7.3. Komunikace a zpevnéné plochy — chodnik pro pési

Sitka cest - pro pfistup automobily - 4,5 m,

pro Udrzbu, hlavni trasy -3 m,

pro pési a idrzbu, - 1,5 m.
Material
Vrchni nestmelend konstrukéni vrstva zjemné Stérkové drti — lomového
prachu zrnitosti 0/4 mm o mocnosti 30 — 50 mm ve zhutnélém stavu. Pro
zvySeni pevnosti mozno primisit cement nebo jiny, pevnost zvySujici substrat.
Nestmelena konstrukéni vrstva ze Stérkové drti s plochou kfivkou zrnitosti
(kamenivo 4/63 nebo 0/63, s podily pfi krajich intervalu do 8 %) s mocnosti
vrstvy min. 150 mm ve zhutnéném stavu. Filtracni vrstva z nenamrzavého
materialu, frakce 0/16 az po 8/16. Dle infiltraéni schopnosti pouZitych
material@ doporucit v dalsim stupni PD pfipadnou drendzni vrstvu.

3.7.4. Vodni plochy

Vodni plochy doplni celkové feSeni v mistech, kde se pfiroda pFirozend
vytvorila vhodné hydrické poméry. S ohledem na neznalost Pfesnych vrstev a
teudiS propustnosti podloZi bude provedena zkouska vsakavosti a na zakladé
jejiho vysledku bude rozhodnuto v daldim stupni PD o pouZiti pfirodnich
materiall k tésnéni (na bazi bentonitu) nebo zda vzhledem k povaze a (celu
vodni plochy bude pouZita silnosténna folie vysokofrekvenéné svarovana.

Navrhovany rozsah Vodnich ploch 6.300 m2 (objem pfiblizné 12.000 m3).

3.8. Naroky na technickou infrastrukturu
Navrhované feSeni a funkce sportovniho arealu - terénni a sadové (pravy - si
nevyZaduji budovani rozsahlych zafizeni a Casto i ?adné vedeni a zafizeni
technické infrastruktury. Tyto jsou tfeba pfi realizaci a provozu objektu klubu,
Gdrzby a vyhledové navrhovaného hotelu a rekreacnich zén.
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Elektroinstalace

Nepredpoklada se instalace nového elektrického rozvodu, ndhradniho zdroje
el. energie ani centralniho zdroje UPS. Neni uvazovano s verejnym osvétlenim.
Telefonni a datové instalace )
Nepfedpokladd se instalace Nebude napojen na distribuéni sit Ceského
telecomu a.s.

Zabezpedeni plynem a vytapéni
V aredlu vzhledem k jeho charakteru neni navrhovany odbér plynu a zdroj

vytapéni.

Zdravotn hnické instalace

Aredl bude napojen na verejnou kanalizacni ani vodovodni sit’ podle rozsahu
potfeb.

PoZarni ochrana

Konstrukce novych ploch budou nehoflavé nebo nesnadno hoflavé. Dale
budou spliiovat pozadavky CSN 730802, CSN 730834, CSN 730873 a normy
navazujici. Plochy budou volné dostupné pro pozarni vozidla.

4. OSTATNI VYBAVENI A ZABEZPECENI AREALU

(neni predmétem této dokumentace)

4.1. Objekt sportovniho kiubu
Viastn/ stavba golfoveho klubu je uZ realizovdna a zabezpecuje zakladni
socidini potreby navstévnikd golfoveho arealu.

4.2. Zaviahy
Budou realizovény napojenim na stavajici fad vedeny z lyZarského svahu pro
umélé zaviaZovani.
Navrhovand koncepce pocita s automatickym zaviaZovacim systémem pro
Jamkovisté a odpalisté 18ti jamkového hristé. Jamkovisté budou zaviazovéna
wysuvnymi postfikovaci umisténymi kolem kaZdého jamkovisté. Postrikovace
budou zaviaZovat patovaci povrch jamkovisté., Prilehlé svahy, pristupové
plochy a plochy u bankrd budou témito postrikovaci zaviaZovdny pouze
nepfimo. Postfikovace budou zaviaZovat plochu odpalist, cdstecné prilehlé
svahy a pristupové plochy. ZaviaZovani ferveji je navrhovano jen vyjimecné a
to operativnim napojenim mobilnich postrikovaci na rychlospojky vyvedeny na
kraji drah.

5. ZAVEREM

Neopakovatelny krajinny rdz, soucdst rekreacniho prostfedi a v neposledni fade
L2aloZzen™ golfovych ndvykd existenci uZz 9 — ti jamkového hristé a rozvoj golfové
turistiky a sportu samotného davaji vyrazny predpoklad pro pokraCovani rozvoje
golfu co kromé jiného zajisti i pfestavba a vystavba 18-ti jamkového hFisté.

Golfers. r. o.,
srpen 2003
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Pfiloha &. 2: Club House, Atelier Tsunami spol. s r.o. Nachod, 2001

TEXTOVA CAST:

Identifikacni Udaje

Nazev stavby: CLUB HOUSE

Misto stavby: Mladé Buky

Okres: Trutnov

Investor: GOLF CLUB U Hradecku s.r.o.
Druh stavby: novostavba

Stupen dokumentace: studie

Projektova organizace:  Atelier Tsunami spol. s r.o.
Palachova 1742, 547 01 Nachod
DIC 243-48151122

Zodpovédny projektant:  Ing.arch. Ales Krticka, autorizovany architekt
tel/fax: 0441- 40 16 11, 420 817

Zpracovatelé dokumentace:

Stavebné- architektonicka ¢ast:  Ing.arch. Michal JeZek
Ing.arch. Ales Krticka
Bc. Pavel Linhart
Bc. Martin Stastny
Ing.arch. Michal Zoubek
tel:0441-40 16 11
Vizualizace: Ing. Alexandr Filimonov

Konzultace: Sean Lynch, Velka Britanie

Piehled vychozich podkladui

- zadani investora

- situace 1:5000

- mapovy podklad 1:500

- fotodokumentace stavajiciho stavu

Architektonické a stavebné technické feSeni

Pfi navrhu budovy “CLUB HOUSE" jsme si stanovili za zakladni priority logické
navaznosti jednotlivych provoznich celkl s jejich pokud moznou snadnou
etapizovatelnosti a jejich dal§im potencionalnim bezproblémovym rlstem kapacit v
budoucnosti. Proto byl zaloZen koncept od stfedu se rozbihajicich ctyr kridel - Cyr
jednotlivych provoznich casti. Nejblize stavajicimu krytému odpalisti a greeniim se
nachazi kiidlo zazemi hradl - $atny, WC, sprchy, longue. Smérem zapadnim je
mozné toto kiidlo libovolné prodiuzovat podle budoucich kapacitnich potfeb klubu.

Ve vazbé na $atny je pfiéné v severojiznim sméru orientovana vlastni klubova
gast s restauraci, kuchyni, klubovnou, studijni mistnosti a vstupni halou s barem
(recepci pro potenciondini hotelovou ¢ast) apod., ktera je pfistupna z hlavniho
zastfeseného vstupu. Prosklena restaurace je doplnéna o venkovni, Castetné



zastfeSené terasy s vyhledem na blizké greeny, piesahy stfech zaroveri zabrariuji
piehfivani prostoru v letnim obdobi. Pro doplnéni moznosti celoro&niho provozu
,CLUBHOUSE", je mistnost pro horska kola u vstupu navrzena tak, aby bez
problémil vyhovovala jako lyzarna véetné pfidruzené susarny.

Technické zazemi domu (kotelna, strojovna vzduchotechniky, sklady) Je
soustiedéno v suterénu pod klubovou &asti.

Pfedmétem prvni etapy je rovnéZz zézemi pro udrzbu golfového arealu (dilna,
garaZe, pristfeSek na komunalni odpad apod.), ktera obsahuje také rampu pro
zasobovani arealu. Pro zabranéni kolizi vozl zésobovani, svozu komunainiho
odpadu a udrzby arealu svozy Elenl klubu a jejich hostll je technické zazemi
zpfistupn&no samostatnou objizdnou komunikaci.

Hotelova &ast je samostatné realizovatelna vychodnim smérem v II. etapé a
nabizi komfort piiméfeny standartu ostatnich prostor a mimoradny vyhled na greeny
golfového klubu i pfekrasnou pfirodni scenérii , v suterénu poskytuje mozZnost
celoroéniho vyziti Elend klubu v prostorach indoorgolfu, sauny, rehabilitaci, solarii,
fitnesu apod., pldorysné feSeni umoZfiuje také potencionalni pfistavbu krytého
bazénu. Byt spravce je mozné realizovat ve formé samostatného domu u technické
komunikace nebo také integrovat do hotelové ¢asti ,CLUB HOUSU".

Parkovani vozil je feSeno s moznosti etapizace poblize hlavniho vstupu,
v zimnim obdobi je mozné parkovaci plochy vyuzit jako kluzisté.

Architektonické feseni pracuje s jednoduchymi tvary a objemy vychazejicimi
z tradiéni architektury Podkrkonosi, které nepodiéhaji médnim viivim a zaroven
reprezentuji soudobou architekturu, tvaroslovim volné navazuji na jiz realizovanou
stavbu krytého odpalisté,

Pouzité materialy a technologie — rezné cihelné zdivo, médény plech, dfevo,
sklo, beton — maji minimalni néaroky na Udrzbu a zarovefi odolavaji mimofadnym
klimatickym podminkam mista stavby a jsou charakteristické pfirozenym starnutim.
Rovnéz tvarové byly objekty fedeny tak, aby s sebou pfinasely minimum technickych
detailll problematickych v horkém a podhorskem prostedi.



Plosné a objemové ukazatele- orientaéni propocet finanénich nakladt

Naklady jsou stanoveny orientané na zakladé cenovych ukazateli URS Praha
(2000/2001) a primémé ceny na objemovou jednotku realizovanych staveb
obdobného charakteru a rozsahu.

I. ETAPA
PODLAZI  |OCEL m2 K&m3 Ké
1. PP technické zazemi domu, 350 5.000- 7.000.000,-
klubova cast-restaurace, kiubovna,
1. NP studijni mistnost 390 5.000,4 8.350.000,-
zazeml pro hrade-Satny, longue 230 4.200,-/  5.270.000,-
kuchynska cast 70 4.500,4 1.190.000
zazem| pro Gdrzbu arealu-diina,
araze, kolarna, lyZarna, susarna apd. 210 3.500,-| 2.940.000,-
venkovni zpevnéné plochy-
parkovisté, terasy, pfistupovéa komunikace,
zasobovaci komunikace 3015 (K&m2) 1.000,-  3.015.000,4
CELKEM 27.765.000,-
Il. ETAPA-cilovy stav
PODLAZI  [UGEL m2 K&/m3(m2) Ké
1. PP indoorgolf, rehabilitace, sauna, fitnes 550 6.000,- 13.140.000,-
1. NP Rozsifeni kapacity saten 105 4.200-  1.340.000.4
Hotelova ¢ast 620 4.500, - 10.035.000 -
Rozsifeni kapacity parkovisté 630 (K&/m2) 1.000, - 630.000, -
diim spravce 150 3.800,4 2.550.000,-
pristfeSek na komunalni odpad 15 2.500, 100.000 4
2.NP hotelova &ast 620 4.500,-| 12.800.000,-
CELKEM 40.595.000,-

Ceny jsou uvedeny bez DPH (5%) , propodet nezahrnuje naklady na pfipojky
inZenyrskych siti, technologie kuchyné (cca 1.000.000,-K¢), vybaveni objektu a na
pripadné doplriujici priizkumy a geodetické prace.



Nabidkové ceny za zpracovani projektové dokumentace

Nabidkové ceny jsou sestaveny podle minimalnich sazeb honorarového fadu
Ceské komory architektd

a) l. etapa ( pfedpokladané naklady stavby 30.000.000,- K¢ )
- dokumentace pro lzemni fizeni
v&etné obstarani tzemniho rozhodnuti ... . 190.000,- K& + DPH 5%
-dokumentace pro stavebni fizeni
vCetné obstarani stavebniho povoleni ....... 410.000,- K& + DPH 5%
b) Il. etapa ( pfedpokladané naklady stavby 40.000.000,- K¢ )

- dokumentace pro Gzemni fizeni
vCetné obstarani Gzemniho rozhodnuti ... 250.000,- K& + DPH 5%

-dokumentace pro stavebni fizeni
véetné obstarani stavebniho povoleni ... 530.000,- K& + DPH 5%

nebo
c) areal CLUB HOUSE jako celek
( pfedpokiadané naklady stavby 70.000.000. - K& )

- dokumentace pro Uzemni fizeni
vCetné obstarani tzemniho rozhodnuti ... 400.000,- K& + DPH 5%

-dokumentace pro stavebni fizeni
vCetné obstarani stavebniho povoleni ....... 860.000,- K& + DPH 5%

Zpracovatel dokumentace doporucuje vypracovani projektové dokumentace
pro Uzemni fizeni a obstarani tzemniho rozhodnuti na cely areal CLUB HOUSE
a nasledné zpracovani diléich dokumentaci pro stavebni povoleni jednotlivych
etap,

V Nachodég, 14, kvétna 2001 Ing.arch. Ale§ Krticka



legenda:

1. kryté odpalidté
2. driving range
3. green

4. odpalidté

5. cvitné greeny
6. pfistupova cesta

|.__etapa vystav

7. klubova éast

8. terasy

9. zazemi pro hrige
10. zazemi Gdriby
11, parkovisté

Ii._etapa vistavby

T 12. hotelové &dst

13. rozdifeni kapacity Saten
14. byt sprivce
15. rozdifeni kapaci
6. komunalni od
17. moinost pi







Pfiloha €. 3
Mapa ¢&. 1 — Silnice, Zzeleznice, vodni toky — zajmové Uzemi vyznacenou pouze orientatné

Published by MZP CR © ARCDATA '

VIC ice

[0 1401m__ |

silnice vodni toky Zeleznice katastralni uzemi Mladé Buky



Pfiloha ¢.4
Mapa €.2. - RaSelinisté, baziny, lesy
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Pfiloha €. 5

Mapa €. 3 - Zvlast chranéna uzemi — zajmové Uzemi vyznaceno pouze orientacné
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Pfiloha &. 6
Mapa €. 4 - Chranéna loziskova uzemi — zajmové Uuzemi vyznaceno pouze orientacné
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Pfiloha &. 7
Mapa €. 5 - Ostatni chranéna uzemi — zajmové Uzemi vyznaceno pouze orientacné

Publis hed by MZP.CR. PK &R0V, C0ZK, ARCDATA gy

Suahoda n. Uy
G

Y

D 1578m |

Pfirodni park Hradecek

1 CHOPAV KrkonoS$e



Pfiloha ¢€.8

tacné

v

— zajmové uzemi vyznaceno pouze orien

redi

v

tniho prost

éze Zivo

v v

Mapa €.6 - Zat

] __...__

AL L S

Zadné nezaneseny



Pfiloha €. 9
Mapa €. 7 - Poddolovana uzemi a dobyvaci prostory — zajmoveé uzemi vyznaCeno pouze orientacné

P ublis het by MZP-GR ™~ © CGS-Ge n@“ﬁﬂ%ﬁﬁﬂhﬂ

Svobada niau

0%

oE

WG
]

poddolovana uzemi dobyvaci prostory nezaneseny




Pfiloha €. 10

Mapa €. 8 - Chranéné ptadi oblasti




