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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

SZn.
S-M H M P-S438 73/2008/00PNI/E IA/S 77 -2/Lin

Vyøizuje/linka
Bc. Linda/5911

Datum
27.11.2008

Váš dopis zn.

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Název: Bytové domy "NOVÉ KOLOVRATY", Praha-Kolovraty

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1

Umístìní:
kraj:
obec:

Hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha

Praha-Kolovraty
Kolovraty

mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel:
EKOSPOL a.s., Dukelských hrdinù 19, 17000 Praha 7, IÈ: 63999854

Charakter a kapacita zámìru:
V pøedloženém oznámení zámìru se navrhuje výstavba bytového domu o pìti
sekcích se ètyømi nadzemními podlažími s pøedpokládaným poètem 116 bytových
jednotek o velikosti 1 +kk a 2+kk s výmìrou do 100 m2 a administrativního objektu.
V administrativní budovì bude 2 070 m2 kanceláøských ploch. Zámìr je umis•ován
na pozemky parc. è. 736/1, 179/4, 179/1, 1263/32 a 1263/125 v k. ú. Kolovraty.
Souèástí stavby je 138 krytých parkovacích stání a 21 parkovacích stání na povrchu.
Zastavìná plocha budovami èiní 5 751 m2 , pro zeleò je vyèlenìno 2 708 m2 a pro
komunikace a chodníky 1 962 m2. Zdrojem tepla v bytovém domì bude plynová
kotelna o výkonu 300 kW a pro administrativní budovu je plánována kotelna o výkonu
190 kW.

Zjiš•ovací øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení u zámìrù ve smyslu § 4 odst. 1 písmo b), c) d) a e) se zjiš•uje,
zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví a
zda bude posuzován podle zákona. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží k okolnosti, zda zámìr svou kapacitou dosahuje
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limitních hodnot uvedených u zámìrù pøíslušného druhu kategorie II v pøíloze È. 1
k zákonu a dále k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù
a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (srpen 2008) bylo zpracováno podle pøílohy è.3 zákona
Ing. Janem Zedníkem. Zpracovatel oznámení pøi svém hodnocení došel k závìru, že
zámìrem nebude nepøíznivì ovlivòovat okolí. Pro prevenci, vylouèení, snížení
a kompenzaci nepøíznivých vlivù je v oznámení navržen soubor opatøení.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 631527/2008 ze dne 23. 10. 2008)
. mìstská èást Praha - Kolovraty

(vyjádøení è.j. 1715/2008-Š ze dne 08.10.2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è.j. V.HK/2475/44162/08 ze dne 08. 10.2008)
. Èeská inspekce životního prostøedí

(vyjádøení è.j. ÈIŽP/41/IPP/0817871.001/08/PTM ze dne 10. 10.2008)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-543873/2008/1/00PNI ze dne 10. 11. 2008).
. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta

Prahy
(vyjádøení è.j. S-HMHP 582089/2008/Alu ze dne 30. 09. 2008).

. Mgr. Alena Housková a 22 podpisù
(vyjádøení ze dne 08. 10. 2008).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu

Hlavní mìsto Praha (HMP) má následující pøipomínky, které požaduje zaøadit do
závìrù zjiš•ovacího øízení.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù je zámìr situován do plochy
všeobecnì smíšené (SV) s kódem míry využití území F, ve kterém jako výjimeènì
pøípustné je posuzováno nìkteré z obecnì pøípustných funkcí ve využití v podílu
celkové kapacity vyšším než 60 %.
V textu oznámení je vyèíslen pomìr bytových a nebytových ploch takto:

hrubá podlažní plocha (HPP) byty 7372,3 m2 (59,11 %)
HPP administrativní objekt 5101,6 m2 (40,89 %)

V tom pøípadì by funkènì i mírou využití území zámìr odpovídal územnímu plánu.
V textu ale zároveò stojí, že administrativní budova bude umožòovat využití pro
2 070 m2 kanceláøských ploch (na tuto kapacitu je poèítáno i parkování). Kde a jak je
využito zbylých 3031,6 m2 ploch administrativního objektu, není z oznámení patrné.
Popis administrativní budovy je velmi zjednodušený, bez doložení pùdorysného
zobrazení, podlažnosti atd. Výše zmiòované nedostatky je tøeba doložit.
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Z akustického hlediska je hlukové posouzení provedeno velmi zjednodušeným
zpùsobem a bez obvyklého kalibraèního mìøení hluku v dané lokalitì a následných
korekcí výpoètu. Grafický výstup výpoètu není nijak oznaèen a schází grafický
výpoèet pro den/noc.
Hlukové posouzení je tøeba pøepracovat v obvyklém rozsahu.

Z hlediska ochrany ovzduší byla pro výpoèet kvality ovzduší vypracována rozptylová
studie metodikou SYMOS, která konstatuje, že v daném území dochází
k pøekraèování limitù pro kvalitu ovzduší v denních koncentracích PM1o.
Prùmìrné roèní koncentrace zneèiš•ujících látek byly urèeny na základì výsledkù
mìøení kvality ovzduší v monitorovací stanici AIM Libuš.
V oznámení se uvádí, že vlivem emisí z obslužné dopravy a odvìtrávání podzemních
garáží nebude v budoucnu docházet k pøekraèování limitù pro kvalitu ovzduší podle
zákona è. 86/2002 Sb.
Se zámìrem výstavby obytného domu lze z hlediska ochrany kvality ovzduší
souhlasit.

Z hlediska mìstské zelenì se uvádí, že zeleò bude mít výmìru 3 627,08 m2.
Koeficient zelenì (KZ) je splnìn. Sadové úpravy jsou v oznámení zmínìny pouze
generelnì. Se zpracováním oznámení lze souhlasit.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny nemá HMP k posuzovanému oznámení
pøipomínky.

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu leží lokalita mimo souèasnì
zastavìné území v katastrálním území Kolovraty, p.è. 736/1. Pozemek je v katastru
nemovitostí evidován jako orná pùda a je proto souèástí ZPF. Záborem bude dotèeno
cca 0,91 ha zemìdìlské pùdy, BPEJ 2.10.00, II. tøída ochrany. V souèasné dobì je
pozemek doposud zemìdìlsky využíván. Podklad pro vynìtí pùdy ze ZPF byl již
zpracován. Na pozemku bude provedena skrývka ornice o mocnosti 30 cm, která
bude použita pro následné sadové úpravy.
Území bylo v rámci pøipomínkového øízení k ÚPn opatøeno pøedbìžným souhlasem
MŽP ÈR s odnìtím ze ZPF podle § 5, odst. 2 zákona è. 334/1992 Sb. o ochranì
ZPF. Z hlediska ochrany ZPF je uvedený zámìr v souladu s platným ÚPn a lze jej
akceptovat.

Z geologického hlediska HMP konstatuje, že v textové èásti oznámení jsou dle
zpracované inženýrsko-geologické rešerše popsány geologické a hydrogeologické
pomìry pøedmìtné lokality. Pokud by zpracovatel oznámení využil pouze informace,
obsažené velaborátu RNDr. Podpìry z ledna 2008, je to pro úèely "Oznámení"
dostaèující. Na stranì 45 je však odstavec, který vnáší do posouzení geologických a
hydrogeologických pomìrù chaos, nebo• o výrazné mocnosti kvar1érních sedimentù
a hladinì podzemní vody od 2 do 8 m pod terénem se RNDr. Podpìra ve své rešerši
ani nezmiòuje.
V textové èásti oznámení chybí zhodnocení radonového indexu lokality.
Závìrem lze konstatovat, že pøedložené "Oznámení" je zpracováno na základì
dostateèného geologického podkladu (archivní rešerše), ale zapracování rešerše do
textu bylo provedeno neobratnì s uvedením faktù, které nesouvisí s posuzovaným
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územím. Z výše uvedených dùvodù doporuèuje ~
hydrogeologie a radon" opravu a doplnìní textové èásti

z hlediska kapitol "geologie,

Z hlediska hospodaøení s odpady HMP nemá k umístìní zámìru zásadní pøipomínky.
Do dalšího stupnì projektové pøípravy je tøeba doplnit množství odpadù z výstavby
(výkopovou zeminu) a z provozu bytových domù (komunální odpad).

Z dopravního hlediska HMP uvádí k technickému øešení:
Pøedmìtná lokalita se nachází ve støední èásti rozvojového území podél ulice
Pøátelství v Kolovratech. Návrhu nových objektù v zájmové lokalitì by mìla
pøedcházet stabilizace základních prostorových parametrù zástavby v navazujícím
území.

Z hlediska zásobování vodou je uvedená lokalita zásobována vodou z vodojemu
Uhøínìves, kam je pitná voda dopravována z vodojemu Kozinec. Kapacita vodojemu
Kozinec je v souèasné dobì vyèerpána a další napojování zástavby je podmínìno
výstavbou nadøazeného vodovodního pøivadìèe z vodojemu Jesenice II a jeho
propojení s jihovýchodní èástí Prahy. Nutná jsou další technická opatøení na posílení
pøívodu vody do vodojemu Kozinec, vèetnì vnitøních úprav tohoto vodojemu.

Z hlediska odkanalizování, zásobování teplem a zemním plynem bez pøipomínek,

Z hlediska vodních tokù je tøeba doplnit výpoèet deš•ových vod

Z hlediska zásobování elektrickou energií vede pøes zájmové území v souèasné
dobì venkovní vedení 22 kV. Jeho pøeložení je tøeba projednat s PREdistribuce, a.s.

Z hlediska nadøazených telekomunikaèních sítí bez pøipomínek.

Mìstská èást Praha-Kolovraty (MÈ P-Kolovraty) ve svém
následující pøipomínky:

vyjádøení uvádí

1.) Odpadní vody (splaškové a deš•ové vody)
S pøihlédnutím ke stávající kapacitì èistírny odpadních vod Kolovraty jsou dùvodné
obavy, že nebude možno pøipojit další obyvatele na systém splaškové kanalizace a
nezbude již volná kapacita pro chystanou výstavbu další obèanské vybavenosti -

nové školy apod.
Z hlediska nárùstu bytové výstavby v MÈ P-Kolovraty se již dnes jeví stávající
deš•ová kanalizace jako nedostateèná, lze pøedpokládat, že nastanou neøešitelné
problémy pøi odvádìní deš•ových vod z tohoto území.
Vybudování retenèní nádrže v izolaèní zeleni je v rozporu s urèením tohoto území,
nejde o drobnou vodní plochu, navíc lze pøedpokládat, že tato plocha bude zdrojem
obtížného bodavého hmyzu v bezprostøedním sousedství obytné zóny.

2.) Hluk
Z hlukové studie, kterou má MÈ P-Kolovraty k dispozici, vyplývá, že v místech
chystané bytové výstavby, pøi komunikaci 1/2 Pøátelství - Kutnohorská, se
ekvivalentní hladiny akustického tlaku pohybují v noèní dobì na hranici hygienického
limitu. V souvislosti s budovaným Pražským rychlostním silnièním okruhem - stavba
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511, resp. navazujícími komunikacemi se situace výraznì zhorší. Nadlimitní hladinou
hluku by byli postiženi právì obyvatelé tìchto bytových domù.
(Výstavba komerèní zóny v této oblasti by mìla právì pomoci odclonit stávající
bytovou zástavbu od frekventovaných komunikací, které jsou zdrojem hluku, a
zkvalitnit a chránit souèasné obyvatele).

3.) Ovzduší
V souvislosti s budováním Pražského rychlostního silnièního okruhu - stavba 511,

dojde ke koncentraci automobilové dopravy a právì v severní èástí Kolovrat
v blízkosti portálu tunelu Na Vysoké lze poèítat se zvýšenými koncentracemi NO2 a
denním zvýšením koncentrací prachu PM1o, jak vyplývá ze studie, kterou má
MÈ P-Kolovraty k dispozici.

4.) Krajina
Z hlediska ochrany krajinného rázu je MÈ P-Kolovraty nucena konstatovat, že
navržený projekt se do daného území architektonicky nehodí, nebo• jde o jednolitou
vysokou masu pøevyšující své okolí a potlaèující dominantní prvky obce.

MÈ P-Kolovraty požaduje, aby byly vzaty shora uvedené pøipomínky v úvahu a bylo
jednoznaènì pokraèováno v procesu EIA.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy (HS HMP) ve svém vyjádøení uvádí, že
pro zámìr Bytové domy "Nové Kolovraty" byla vypracována samostatná rozptylová
studie (zpracoval v èervenci 2008 Ing. Martin Vejr, Køešínská 412, Jince) hodnotící
zneèištìní ovzduší vlivem výstavby a provozem zámìru (plynové kotelny,
automobilová doprava). Výpoèet imisních koncentrací byl proveden podle závazné
metodiky SYMOS 97 v. 2003 pro základní zneèiš•ující látky oxid dusièitý, tuhé
zneèiš•ující látky PM1o a benzen. Studie posuzuje stávající emisní situaci a vliv
nových zd roj u zneèiš•ování. Pøi splnìní všech opatøeních k prevenci bude zneèištìní
ovzduší bìhem výstavby v pøijatelné míøe. Pøíspìvky z provozu zámìru k
maximálním hodinovým imisím N02 se budou pohybovat v zájmové lokalitì v rozmezí
0,1 - 0,55 ~g/m3. Pøíspìvky k prùmìrným roèním imisím N02 se budou pohybovat v

zájmové lokalitì v rozmezí 0,003-0,04 ~g/m3. Imisní limit pro nejvyšší denní imise
suspendovaných èástic PM1o je v zájmové lokalitì v souèasné dobì pøekraèován.
Pøíspìvky k prùmìrným roèním imisím suspendovaných èástic PM1o se budou
pohybovat v zájmové lokalitì v rozmezí 0,002-0,014 ~g/m3. Pøíspìvky k prùmìrným
roèním imisím benzenu dosahují nejvýše 0,0036 ~g/m3.
Na základì tìchto výsledkù imisních pøíspìvkù ze zdrojù emisí (plynové kotelny a
navazující automobilová doprava) posuzovaného zámìru lze dle rozptylové studie
pøedpokládat, že provoz zámìru nezpùsobí pøekroèení imisních limitù pro oxid
uhlièitý, benzen a prùmìrné roèní imise tuhých zneèiš•ujících látek PM1o. Vzhledem k
souèasnému pøekraèování imisních limitù pro nejvyšší denní imise suspendovaných
èástic PM1o lze pøedpokládat, že se provoz posuzovaného zámìru mùže v budoucnu
spolupodílet na pøekraèování tohoto imisního limitu. Vlastní hodnoty pøíspìvku
posuzovaného zámìru k nejvyšším denním imisím PM1o jsou však na úrovni
maximálnì nìkolik desetin ~g/m3.
Dále HS HMP konstatuje, že souèástí oznámení je hluková studie (zpracoval Ing. Jiøí
Králíèek - AKUSTPROJEKT, Doležalova 1056, Praha 9 dne 19.5.2008, è. zakázky

neuvedeno), jejímž pøedmìtem je posouzení hluku z dopravy na všech okolních
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komunikacích v chránìném venkovní prostoru staveb plánovaného bytového
komplexu. Na severní a severozápadní stranì bytového objektu nejsou okna
obytných místností. Vypoètené ekvivalentní hladiny akustického tlaku A v sedmi
výpoètových bodech Uižní, jihozápadní a jihovýchodní fasáda) se pohybují v rozmezí
38,0 až 57,8 :t 3 dB V LAeq,16h V denní dobì a 32,7 až 52,6 :t 3 dB V LAeq,8h V noèní
dobì. Hodnota pøed jižní fasádou ve východní èásti a pøed jihovýchodní fasádou ve
støední èásti bytového komplexu je v úrovni hygienického limitu 50 dB V LAeq,8h pro
noèní dobu. V ostatních bodech pro noèní dobu a pro všechny výpoètové body
v denní dobì jsou hodnoty pod hygienickým limitem hluku.
S ohledem na výše uvedené skuteènosti HS HMP sdìluje, že zámìr z hlediska
ochrany veøejného zdraví dle pøedložené dokumentace k zjiš•ovacímu øízení není
nutno dále rozpracovávat a posuzovat dle zákona è. 100/2001 Sb.

Èeská inspekce životního prostøedí (ÈIŽP) má k zámìru následující pøipomínky:

Z hlediska odpadového hospodáøství, z hlediska ochrany ovzduší bez pøipomínek.

Z hlediska ochrany vod ve svém vyjádøení uvádí, že dokumentace konkrétnì neøeší
likvidaci splaškových vod. ÈIŽP požaduje doplnìní podkladù a to, která ÈOV bude
splaškové vody likvidovat a výpoèet ovlivnìní ÈOV a recipientu nátokem odpadních
vod z nových bytových domù.

Z hlediska ochrany pøírody ÈIŽP požaduje, aby maximální možné množství
srážkových vod bylo zasakováno nebo alespoò používáno k zálivce zelenì.
Dále se v oznámení postrádá, ve kterém roèním období byl pøedmìtný zoologický
prùzkum proveden, zda to bylo provedeno v jarním aspektu. Tyto údaje se požadují
doplnit.
Dále se upozoròuje, že aè je v dokumentaci uvedeno (str. 47), že se na lokalitì
nevyskytují zvláštì chránìné druhy živoèichù, je zde uveden èmelák rodu Bombus a
ti jsou zaøazeni, dle vyhlášky È. 395/1992 Sb. mezi ohrožené druhy živoèichù.
Vzhledem k tomu, že je v dokumentaci zmínìn zásah do pøirozeného prostøedí a
pøirozeného vývoje nìkterých zvláštì chránìných druhù živoèichù, což je dle § 50
zákona È. 114/1992 Sb. zakázáno, a proto je tøeba pro tento zásah zažádat orgány
ochrany pøírody o pøíslušnou výjimku. Dále se uvádí, že výsledky biologického
prùzkumu jsou uvedeny v dokumentaci pouze sporadicky a proto požaduje doplnìní
podrobnìjších výsledku.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) jako
dotèený správní úøad má k zámìru následující pøipomínky:

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu se konstatuje, že v pøedložené
dokumentaci je problematika pøedpokládaných záborù zemìdìlské pùdy zpracována
dostateènì podrobnì v souladu s §§ 3 a 4 vyhlášky MŽP è. 13/1994 Sb., kterou se
upravují nìkteré podrobnosti ochrany zemìdìlského pùdního fondu (ZPF). U této
investièní akce OOP MHMP nepožaduje pokraèovat v procesu dle zákona è.
100/2001 Sb.

Z hlediska lesù a lesního hospodáøství bez pøipomínek,

Z hlediska nakládání s odpady bez zásadních pøipomínek.
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Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že zdrojem tepla v každém posuzovaném
objektu má být samostatná plynová kotelna. V obytném domì bude tepelný výkon
kotelny èinit 300 kW, v administrativním domì 190 kW.
V rámci øešení dopravy v klidu má být k dispozici 159 parkovacích míst - 138

v garážích pøedmìtných objektù, ostatní na terénu. Poèet parkovacích míst ódpovídá
podmínkám vyhlášky È. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy.
Dále se uvádí, že souèástí oznámení je také rozptylová studie, ve které je zohlednìn
vliv vytápìní a doprava související s provozem objektù a ze které vyplývá, že
realizace vlastního zámìru nebude pro dotèenou lokalitu znamenat výrazné zhoršení
kvality ovzduší. Nejvìtší imisní pøíspìvky k prùmìrné roèní koncentraci NO2,
generované posuzovanou stavbou, lze oèekávat øádovì v øádu setin Ilg/m3 NO2.
Pøi hodnocení stávající imisní situace v dané lokalitì je odkazováno na výsledky
"Modelového hodnocení kvality ovzduší na území hl. m. Prahy" zpracovaného
spoleèností A TEM - Ateliér ekologických modelù, s.r.o. v roce 2006, podle kterých
jsou hodnoty prùmìrných roèních koncentrací u NO2 v rozmezí 15 - 20 Ilg/m3. Souèet

uvedených imisních koncentrací nepøekraèuje imisní limit stanovený naøízením vlády
è. 597/2006 Sb. Z hlediska tuhých zneèiš•ujících látek - frakce PM1o má být stavba

realizována v lokalitì, ve které je s vysokou pravdìpodobností pøekraèován imisní
limit pro prùmìrnou denní koncentraci PM1o (viz vymezení OZKO, Vìstník MŽP,
duben 2008, sdìlení 9). Pøípadný provoz oznamované stavby se na této situaci
ovšem projeví zanedbatelným zpùsobem.
Z hlediska zájmù chránìných zákonem o ochranì ovzduší správní orgán ochrany
ovzduší považuje pøedložené oznámení za dostateèné a nepožaduje
pokraèování v dalším stupni procesu podle zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování
vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se uvádí, že dle územního plánu sídelního
útvaru hlavního mìsta Prahy (dále jen ÚPn SÚ hl.m.Prahy, v platném znìní - Zmìna
1000/00 vydaná Opatøením obecné povahy è.1/2008 s úèinností od 10.07.2008) je
zámìrem dotèeno území náležící z èásti do plochy IZ /izolaèní zeleò/ a z èásti do
plochy SV /všeobecnì smíšené/, pro kterou byl stanoven kód míry využití území "F".
Oznámení sice obsahuje výpoèet koeficientù (str.7, kapitola B.I.4.), ten je ale
neprùkazný vzhledem k tomu, že není doložena situace zámìru, ze které by
vyplývaly jednotlivé plochy zelenì (v oznámení je uvedeno na str. 6, že celková
plocha pozemku, který je souèástí funkèní plochy SV, je 9.134 m2, na str. 5 se uvádí,
že zastavìná plocha objektù je 5.751 m2 a komunikace a chodníky tvoøí 1.962m2,
tedy rozdíl tvoøí pouze 1.421 m2, pøesto oznámení na str. 7 deklaruje, že travnatá
plocha na rostlém terénu je na ploše SV, pro kterou poèítá koeficient zelenì, 2.531,4
m2). Navíc z žádného pøedloženého výkresu není zøejmé, kam byla umístìna
plovoucí plocha ZP /parky, historické zahrady, høbitovy/, která je v oznámení na str.7
deklarována o velikosti 187 m2. Podle platného ÚPn SÚ hl. m. Prahy (Zmìna
è. 1000/00 vydaná Opatøením obecné povahy è. 1/2008 s úèinností od 10.07.2008)
není do rozlohy 3 ha polyfunkèního území definována minimální plocha ani pomìr
stran této plovoucí plochy zelenì, ale je definováno, že takto umístìná plocha se
stává monofunkèní plochou ZP - parkem, tedy musí být na rostlém terénu.
Dále se uvádí, že oznámení obsahuje zhodnocení výskytu zvláštì chránìných druhù
rostlin a živoèichù v zájmovém území (kapitola C.II.7 a kap. 0.1.6). V kapitole C.II.7 je
uveden èmelák zemní (Bombus terrestris) - který je zaøazen dle vyhlášky è. III. MŽP
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è.395/1992 Sb., ve znìní pozdìjších pøedpisù do kategorie druhù ohrožených.
Kapitola pøesto hodnotí, že není žádný pøedpoklad výskytu ohrožených - zvláštì
chránìných druhù. Z tohoto dùvodu se požaduje doplnìní informace, zda nebudou u
tohoto druhu porušeny nìkteré ze zákazù § 50 zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì
pøírody a krajiny, v základních podmínkách ochrany zvláštì chránìných druhù (napø.
rušení, neúmyslné zraòování až usmrcování, nebo poškozování až nièení jimi
užívaných sídel). V pøípadì že dle doplòujících informací dojde pøi stavbì k porušení
zákazù musí být OOP MHMP udìlena výjimka ve smyslu § 56 odst. 1 zákona ze
zákazù stanovených § 50 zákona v základních podmínkách ochrany zvláštì
chránìných živoèichù.
Konstatuje se, že oznámení obsahuje kapitolu, která se zabývá vlivem stavby na
krajinu a krajinný ráz (kapitola C.II.6 a 0.1.8). K této kapitole ale chybí jakékoliv
vizualizace nebo zákresy pøedpokládaného hmotového a výškového uspoøádání do
fotografií, z kterých by bylo patrné možné ovlivnìní dosud nezastavìných ploch.
Souèástí oznámení nejsou ani výkresy pohledù na jednotlivé stavby, pouze výkres
zastavovací studie v mìøítku 1 :500.
Na závìr se uvádí, že oznámení nepostihuje všechny významné aspekty sledované
z pohledu zákona è.114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, a
k jeho zpracování má OOP MHMP výše uvedené pøipomínky (bilance ploch zelenì
ve výkresové dokumentaci, plovoucí plocha zelenì, výkresy pohledù, vizualizace a
doplòující informace o zvláštì chránìném druhu èmelák zemní).

Z hlediska myslivosti bez pøipomínek.

Z hlediska ochrany vod se konstatuje, že podlahy garáží musí být izolovány proti
pùsobení pøípadných úkapù ropných látek a nebudou odvodnìny do kanalizace. Dále
je navrženo v rámci celého obytného souboru celkem 21 venkovních parkovacích
stání na povrchu. V pøípadì, že budou v jednotlivých objektech použity hydraulické
výtahy, musí být jejich šachty zabezpeèeny (izolovány) tak, aby pøi poruše nemohlo
dojít ke zneèištìní podzemních vod.
Dále se upozoròuje, že povolení stavby vodních dìl (kanalizaèní stoky, objekty na
kanalizaci, vodovodní øady, stavby sloužící k odvodòování pozemkù, atd.) podléhá
projednání dle ust. § 15 zákona è. 254/2001 Sb., o vodách a o zmìnì nìkterých
zákonù (dále jen vodní zákon) ve znìní pozdìjších zmìn a doplòkù u pøíslušného
vodoprávního úøadu.
V zámìru je uvedeno, že nezneèistìné deš•ové vody ze støech budou pøednostnì
likvidovány vsakem na vlastním pozemku. Tento zpùsob likvidace deš•ových vod
musí být doložen hydrogeologickým posudkem.
Dále se upozoròuje, že vypouštìní deš•ových vod do vodních tokù podléhá
vodoprávnímu projednání u pøíslušného vodoprávního úøadu vèetnì projednání se
správcem vodního toku jako koneèného recipientu deš•ových vod.
V oznámení jsou zmínìna i možná rizika ohrožení podzemních vod a pùdního
prostøedí závadnými látkami (ropné látky z mechanizace po dobu výstavby).
Upozoròuje se, ve vztahu k tomuto bodu, že každý, kdo zachází se závadnými
látkami ve vìtším rozsahu nebo je nakládání s nimi spojeno se zvýšeným
nebezpeèím, je povinen dodržovat ust. § 39 odst. 2 vodního zákona, zejména
povinen pøi zacházení s nimi uèinit odpovídající opatøení, aby nevnikly do
povrchových nebo podzemních vod èi do kanalizace. Dále se upozoròuje, že dle ust.
§ 39 odst. 9 vodního zákona je zakázáno mytí motorových vozidel a provozních
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mechanismù ve vodních tocích nebo na místech, kde by mohlo dojít k ohrožení
jakosti povrchových nebo podzemních vod.
Navzdory výše uvedenému se nepožaduje další pokraèování v procesu EIA.

Odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta
Prahy (O KP MHMP) ve svém vyjádøení uvádí, že nemá námitky proti umístìní
stavby. Dále upozoròuje, že posuzovaná stavba je situovaná mimo památkovì
chránìná území ve smyslu ustanovení § 14 odst. 2 zákona è. 20/1987 Sb., o státní
památkové péèi, ve znìní pozdìjších pøedpisù.
Navrhovaná stavba je na ~zemí s archeologickými nálezy ve smyslu ustanovení § 22
odst. 2 zákona è. 20/1987 Sb., o státní památkové péèi, ve znìní pozdìjších
pøedpisù. Pøíslušné organizaci bude umožnìno provedení záchranného
archeologického výzkumu. Jeho zajištìní je nutno projednat v dostateèném pøedstihu
pøed zahájením výkopových prací a stavební èinnosti.

Mgr. Alena Housková (vyjádøení s 22 podpisy) uvádí, že oznámení vykazuje øadu
závažných nedostatkù, které musí oznamovatel dopracovat a doplnit, aby mohl být
vliv zámìru na životní prostøedí objektivnì posouzen a oznámení vytýkají následující
nedostatky:

1 .) K pøíloze 2 zákona
Úøad je povinen ve smyslu § 7 odst. 2 zákona provádìt zjiš•ovací øízení podle kritérií
uvedených v pøíloze 2 k zákonu. Podle této pøílohy musí být parametry zámìru
hodnoceny dle èlánku I bod 2 s ohledem na kumulaci vlivu zámìru s vlivy jiných
známých zámìru (realizovaných, pøipravovaných i uvažovaných).
Oznámení (vèetnì napø. zpracované Akustické studie, jež tvoøí jeho pøílohu) zcela
opomíjí zpracování vlivu na životní prostøedí s ohledem na skuteènost, že v tìsné
blízkosti zámìru je podle platného územního plánu hl. mìsta Prahy pøipravována èi
minimálnì uvažována èást Pražského okruhu (rychlostní komunikace R1 v èásti
JVD); oznámení dokonce možnost realizace okruhu jakkoliv nezmiòuje a chybí i v
mapových podkladech. Požaduje, aby tato varianta byla dopracována.

2.) K bodu 8.1.6. - dopravní obslužnost, Mìstská hromadná doprava
V èásti C.II.8 se uvádí, že v dùsledku realizace zámìru - výstavby 116 bytových
jednotek v rozsahu 2+kk a 1 +kk - se oèekává nárùst poètu obyvatel o cca 226. Zcela

jednoznaènì by se jednalo o "startovací" byty, a proto lze oprávnìnì oèekávat spíše
zvýšení nároku na Mìstskou hromadnou dopravu do centra Prahy než zvýšení
rozsahu dopravy automobilové. Zámìr vychází z toho, že stávající dopravní
obslužnost obce mùže na stejné úrovni pokrýt i situaci po realizaci zámìru. Zcela
však opomíjí se s touto skuteèností vypoøádat v souladu se zákonem, tedy podpoøit
svá tvrzení provedením srovnávacích studií dopravní obslužnosti stávající a nové.

3.) K bodu C.I.1. - Ekosystémy
Oznámení uvádí, že "v místì zámìru se nenachází ekosystémy vyžadující zvláštní
ochranu". Z našeho pohledu se však jedná pouze o sdìlení, které není podpoøeno
zpracováním odpovídajících posudku, respektive jejich doložením k oznámení.

4.) K bodu 0.1.8.- vlivy na krajinu a krajinný ráz
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Sdìlení oznamovatele, že "Navržený zámìr z hlediska pohledového není nijak
exponován", nelze relevantnì posoudit, nebo• oznámení - s výjimkou slovního
popisu plánované zástavby na str. 11 oznámení nepøedkládá jakékoliv údaje o výšce
a vzhledu budov èi vizualizaci zámìru a jeho zasazení do stávající zástavby, aèkoliv
to zákon požaduje dle pøílohy 4, èást H - "pøílohy mapové, obrazové a grafické".
Hodnocení vlivu na krajinný ráz se však ze strany oznamovatele omezilo na prosté
sdìlení, že "estetická, kulturní ani pøírodní hodnota krajiny øešeného území nebude
realizací zámìru narušena", které nemùže bez dopracování uvedených požadavkù
obstát. Krajinný ráz není jen problém podoby stavby. Je to i kulturní a historická
charakteristika území; jsouio vedle hodnot pøírodních i hodnoty estetické. Mìstská
èást Praha-Kolovraty si dlouhodobì udržuje vzhled pøímìstské zástavby, nízké a
èlenité, s pøevážnou vìtšinou rodinných domù èi zástavbou bytovou pøimìøené
èlenitosti a výšky, která ráz obce nenarušuje, doplòovanou zelení a terciální sférou.
Nepopírají význam bytové výstavby, domnívají se však, že výstavbou jednolitých
blokù domu do výšky 4. nadzemního podlaží by zcela jednoznaènì byl potlaèen
stávající ráz krajiny. Jednolitost lze i bez pøedložené vizualizace dovodit z uvádìných
výmìr jednotlivých podlaží. Taková výstavba je z hlediska vlivu na životní prostøedí
naprosto nevhodná!!

5.) K bodu 0.1.10.- vlivy na obyvatelstvo, vèetnì sociálnì ekonomických vlivu
Vlivy na obyvatelstvo, vèetnì sociálnì ekonomických vlivù, nejsou vùbec
vyhodnoceny. V souèasné dobì je území mìstské èásti Praha-Kolovraty
charakteristické hodnotným bydlením charakteru rodinných domù na okraji mìsta v
kontaktu s pøírodními lokalitami a harmonickou pøímìstskou kulturní krajinou. Není
vyhodnoceno, jak by posuzovaný zámìr, zejména zvýšené zalidnìní v maloplošných
startovacích bytech, ve kterých se pøedpokládá bydlení pro mladé rodiny s malými
dìtmi, ovlivnil sociální aspekty v obci. Území by se nezadržitelnì promìòovalo pouze
v pøebývací zónu, jakési sídlištì, které naprosto nevyhovuje stávajícímu zpùsobu
života v obci. Nebyla by zajištìna dostateèná kapacita dopravní a obchodní
obslužnosti, škol, školek, dìtských høiš•, lékaøských ordinací apod. Rozvojový
potenciál hodnotného pøímìstského bydlení by tím byl zmaøen. Oznámení neuvažuje
o rozšíøení terciální sféry v tomto smyslu, který by tuto oblast zaèlenil do existujícího
zpùsobu života obce, ve které neexistuje pouze jediné kulturní centrum, ale i tato
sféra je v rámci obce vhodnì rozèlenìna. Požaduje se dopracovat dokumentaci a
zahrnout do porovnání i tyto varianty.

Závìrem se konstatuje, že pøedložené oznámení vykazuje celou øadu nedostatkù.
Pøitom se nejedná pouze o drobné jednotlivé chyby nebo opomenutí, které by šlo
pomìrnì snadno napravit. Z dùvodu výše uvedených se požaduje, aby oznámení
bylo dopracováno a doplnìno do fáze dokumentace a posudku, aby mohl být vliv
zámìru na životní prostøedí posouzen v souladu se zákonem zodpovìdnì a v celé
šíøi.
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Závìr:
Zámìr "Bytové domy "NOVÉ KOLOVRATY", Praha-Kolovraty" naplòuje dikci bodu
10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní
prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù
na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude po'suzován
podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Bytové domy "NOVÉ KOLOVRATY", Praha-Kolovraty"

bude posuzován

podle citovaného zákona, nebo• z provedeného zjiš•ovacího øízení vyplynulo, že
nelze vylouèit, že zámìr mùže mít významný vliv na životní prostøedí a obyvatelstvo.

Pøíslušný úøad požaduje zpracovat dokumentaci vlivu zámìru na životní prostøedí
(dále jen dokumentace) podle pøílohy è. 4 k citovanému zákonu, která bude
zahrnovat zjištìní, popis, posouzení a vyhodnocení pøedpokládaných pøímých
a nepøímých vlivù provedení i neprovedení zámìru na životní prostøedí a veøejné
zdraví a souèasnì zohlední uplatnìná vyjádøení k oznámení zámìru.

Ve smyslu § 7 odst. 6 citovaného zákona a s ohledem na poèet dotèených správních
úøadù a dotèených územních samosprávných celkù stanovuje pøíslušný úøad poèet
dokumentací pro pøedložení na 10 výtiskù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.
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Magistrát 'hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11000 Praha
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