FI

HLAVNI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizuje/ linka Datum
S-MHMP-282693/2010/00P/VI/EIA/711-2/Be  Ing. Beranova /4443  16.8.2010
Ing. PospiSilova/4439

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivlli na Zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni
prostredi), v platném znéni (dale jen zakon)

Identifikaéni Gdaje:
Nazev: Bytovy dam ,,REZIDENCE CENTRAL PLAZA“, Praha 3

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie I, pfiloha &. 1 - Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich
stfedisek o celkové vymérfe nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovisté nebo garaze
s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souétu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zaméru: Pfedmétem zaméru je vystavba uzavieného pétipodlazniho
bloku témér c&tvercového pldorysu, ze kterého vyrusta pét Ctvercovych vézi, kazda
s osmnacti podlazimi. Objekt bude z pfevazné &asti vyuzit pro bydleni. V pfizemi se pocita
s komerci (restaurace, kavarna, fitness, apod.) Ve tfech podzemnich podlazich jsou
umisténa parkovaci stani a technické zazemi. V objektu bude 253 atelierl a 489 byt rizné
velikosti. Poget parkovacich stani (PS) v podzemi je 698, na povrchu 18 PS. Zdrojem tepla
ma byt vyménikova stanice napojena na systém CZT. Celkova plocha zaméru je 13 880 m?,

zastavéna plocha budovou je 6 346 m?, zeleri 5 098 m?.

Umisténi:
kraj: Hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha

méstska ¢ast: Eraha 3
katastralni Uzemi: Zizkov

Oznamovatel:

CENTRAL GROUP a. s., Na Strzi 65, 140 00 Praha 4

IC: 63999102
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Pribéh zjitovaciho Fizeni:

Pii zjistovacim Fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu muZe zamér vazné ovlivnit Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi. PouZivaji se pfi tom kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze €. 2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané viastni zamér a pfislusné zajmové uzemi, na
druhé strand ztoho vyplyvajici vyznamné potenciaini viivy na vefejné zdravi a Zivotni
prostfedi. Pfi uréovani, zda zamér ma vyznamné vlivy, dale pfislusny Gfad pfihlizi
k obdrzenym vyjadfenim vefejnosti, dotéenych spravnich Gfad(l a dotéenych Uzemnich
samospravnych celk{.

Oznameni zaméru (bfezen 2010) bylo zpracovano Ing. Olgou Sambergerovu a kol.
Oznameni obsahuje popis sougasného stavu dotéeného Uzemi a jsou identifikovany
o&ekavané vlivy pfi realizaci i provozu zaméru. Zaverem Oznameni se uvadi, Ze na zakladé
posouzeni vlivil stavby na Zivotni prostfedi nebyly Zjistény vyznamné skutecnosti, které by
znemozhovaly realizaci a provozovani zaméru. Pii dodrZovani navrZzenych podminek a
opatfeni, uplatnénych v dal§i fazi projektové pfipravy, nebude zamér spojen se zasadnimi
negativnimi vlivy na slozky Zivotniho prostfedi.

Podle pfisluéného organu ochrany pfirody predlozeny zamér nemlze mit vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality ani na ptadi oblasti (SZn. S-MHMP-0071741/2010/1/00P/VI
ze dne 26. 1. 2010).

K predioZzenému oznameni se v pribéhu zjistovaciho Fizeni vyjadfily nasledujici subjekty:
¢ Hlavni mésto Praha
(vyjadfent &.j. MHMP454014/2010 ze dne 27. 5. 2010),
o méstska ¢ast Praha 3
(vyjadieni &.j. UMCP3 033492/2010/ZSLo ze dne 17. 5. 2010),
o Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy, pobocka Praha - centrum
(vyjadieni &.j. C.HK/2744/10 ze dne 22. 4. 2010),
o Ceska inspekce Zivotniho prostiedi - oblastni inspektorat Praha
(vyjadieni &.j. CIZP/41/IPP/1006108.001/10/PKJ ze dne 29. 4. 2010),
e odbor kultury, pamatkové péée a cestovniho ruchu MHMP
(vyjadFeni &.,j. S-MHMP 320133/2010/Bb ze dne 26. 4. 2010),
e odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy
(vyjadieni SZn. S-MHMP-0282693/2010/1/00P/VI ze dne 25. 6. 2010).

Podstata jednotlivych vyjadfeni je shrnuta v nasledujicim textu.
Hlavni mésto Praha (HMP) uplatnilo k pfedlozenému oznameni nasledujici pfipominky:

Z hlediska urbanistické koncepce a funkcénich systémi je dle platného UPn predlozeny
zamér situovan v tizemi stabilizovaném véeobecné smiSeném — SV.

Dle UPn se jedna o stabilizované tizemi.

U nové zastavby podél ulice Ol$anské by bylo vhodné zachovat hmotovou proporci
odpovidaijici jiz zalozenému pojeti méstské tfidy.

V oznameni neni doloZeno, vzhledem k navy$eni poétu obyvatel cca o 1000 obyvatel,
ale i vzhledem k intenzivnimu rozvoji bydieni v $ir§im Gzemi, jakym zpGsobem je feSeno
vef'ejné vybaveni, zejména v oblasti pfedskolni a zakladni skoini vychovy.

Z akustického hlediska HMP uvadi k hiukové studii nasledujici:
Doporuéuje dodrzet a pribézné kontrolovat navrh zpracovatele hlukové studie pro
dokumentaci ke stavebnimu povoleni a u fasad nadmérné exponovanych hlukem (fasady
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orientované ke komunikaci OlSanské) vyuzit tyto fasady pouze pro nechranéné vnitini
prostory, tj. chodby, koupelny, pfislusenstvi nebo komeréni prostory tak, aby byly spinény
hlukové limity dle Nafizeni viady &. 148/2006 Sb.

K hlukové studii z vystavby neni pfilozen graficky akusticky vypolet rozloZeni hluku
v FeSeném Uzemi. V dal$im stupni projektové piipravy zaméru je tifeba vypocet dopinit.

Z hlediska ochrany ovzdu$§i HMP se konstatuje, Zze je imisni situace v daném uzemi
hodnocena na zakladé vysledki modelového vypoétu ATEM 2008 a vymezeni oblasti se
zhorsenou kvalitou ovzdusi OZKO 2007 a 2008. | kdyz se ve sledovaném obdobi nachazeji
koncentrace $kodlivin pod limitnimi hodnotami, nelze vylougit, Ze vzhledem k dalSimu rozvoji
dané lokality muze dojit ke zhorSeni kvality ovzdusi.

V rozptylové studii je konstatovano, Zze vdaném uzemi v soucasnosti nedochazi
k prekracovani limitnich hodnot pro kvalitu ovzdus$i a ani se neoekava, Ze vlivem provozu
navrzeného zaméru k prekraovani limitl bude dochazet v budoucnosti.

Z dlouhodobého hlediska se nabizi moznosti vytvofeni budouciho lokainiho centra
s preferenci vefejné hromadné dopravy, tedy tramvaji a metra v prostoru byvalého
nakladového nadrazi na Zizkové.

Vzhledem k moznosti vytvorfeni kompaktniho prostoru s preferenci hromadné a p&si dopravy
by bylo vhodné uvaZovat o redukci navrzeného poétu garazovych stani.

Z hlediska méstské zelené se uvadi, Ze je zamér umistén dle platného UPn do funkéni
plochy SV bez stanoveni miry vyuZiti Gzemi. Plocha pozemku je 13 308 m®. Koeficient
zelené (KZ) i pres skuteCnost, Ze neni stanovena mira vyuziti Uzemi, ma hodnotu 0,08.
Dendrologickym priizkumem bylo zachyceno 46 ks stromt, 14 kefovych tvar(i strom( a kefu.
Hodnoceny byly i dieviny v navazujici plose ZMK. Na odstranéni dfevin jiz bylo vydano
pfislusnou méstskou c¢asti souhlasné rozhodnuti. Dreviny v plose ZMK by mély zlstat
nedotcéeny (jiny vliastnik). PfedloZzeny navrh sadovych Uprav pfitom fesi i Gpravu, respektive
nahradu za odstranéné dreviny na plose ZMK. V dal$im stupni projektové pfipravy zaméru je
nutno vyfesit zasah do funkéni plochy ZMK.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny bez pfipominek.

Z hlediska ochrany zemédelského pudniho fondu se uvadi, ze lokalita lezi uvnitf souéasné
zastavéného Uzemi, v katastralnim UGzemi Zizkov. Dotéené pozemky jsou v katastru
nemovitosti evidovany jako ostatni a zastavéné plochy a nejsou souéasti ZPF. V soucasné
dobé jsou na misté budouciho bytového domu provizorni objekty byvalého dopravniho
zavodu spoju (skladové haly), objekt patrovych garazi s vjezdovou rampou a zpevnéné
plochy, inZenyrské sité a zelefi. Tyto stavby budou pfed vystavbou zbourany. Nejsvrchné;jsi
vrstvu ve sledované lokalité tvofi do hloubky cca 1 az 3 m navazky, které budou kompletné
odtézeny.

Z hlediska ochrany ZPF je uvedeny zamér v souladu s platnym UPn a Ize jej akceptovat.

Z geologického hlediska MHMP konstatuje, ze vtextové ¢&asti oznameni jsou dle
provedeného inZenyrsko-geologického prizkumu popsany geologické a hydrogeologické
pomeéry predmétné lokality. Dle realizovaného prizkumu radonového rizika byla lokalita
zafazena mezi Uzemi s nizkym radonovym indexem. Zamér neni ve stietu s loZisky
nerostnych surovin.

Z hlediska hospodareni s odpady nema HMP kzaméru pfipominky za pfedpokladu,
Ze budou dodrZzena opatfeni, kterd jsou v posuzovaném oznameni v kapitole Opatieni
k prevenci, vylou¢eni, sniZzeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi na Zivotni prostredi.
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Z dopravnito hlediska.se k predloZzenému oznameni uvadi:

Navrhovana nova: zastavba vyvold nezanedbatelny nar(st automobilové dopravy, tato
skute&nost ovlivni i provozni situaci v prostoru svételné fizené kiizovatky OlSanska — Jana
Zelivského.

Je b&2né, Ze na sbérné komunikaci, ktera je soudasti celoméstsky vyznamné dopravni trasy,
bude jeden zamér v Gzemi pfedstavovat nizké procento celkového pietizeni znacné zatizené
komunikace. HMP pfipomina v8ak v této souvislosti, Ze provozni problémy nejsou pouze na
kiizovatce Oléanska — Jana Zelivského, ktera je v oznameni komentovana, ale jsou i na
dalgich kfizovatkach v trase Jana Zelivského.

Navrzené vjezdy z Ol$anské ulice k zamyslené zastavbé na kratkém Gseku trikrat kFizi jizni
chodnik toto dopravné vyznamné komunikace. Tato skuteCnost neni pfizniva z hlediska
kvality podminek pro pé&si provoz vyznamne méstské komunikaci. Pfi feSeni vjezdl je tfeba
pro pési provoz na chodniku ul. Olsanské v odpovidajici kvalité zajistit podminky i pro
imobilni ob&any. -

Pro prehledné posouzeni spravnosti navrhu dopravy v klidu je tfeba bilanéni tabulku 12
(Vypodet potfeby parkovacich stani) oznameni doplnit o vychozi kapacitni Gdaje jednotlivych
funkci, ke kterym se uvedené poéty stani vztahuji.

7 hlediska zasobovani vodou a elektrickou energii, z hlediska odkanalizovani a vodnich toka
bez pfipominek. ‘

Z hlediska zésobovani teplem a zemnim plynem HMP souhlasi se zpUsobem vytapéni
a piipravy TUV zaloZzenym na zasobovani teplem z CZT.

Z hlediska nadfazenych telekomunikacnich siti HMP uvadi, Ze je pfedmétny zamér umistén
v kruhovém ochranném pasmu UTB spolecnosti Telefonika O2. Vyskou navrhovaného
objektu je nutno projednat s vy$e uvedenou spolecnosti a jeji kladné stanovisko doloZit.

Méstska &ast Praha 3 nema k zaméru zadné namitky ani pfipominky.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy povazuje zamér za akceptovatelny
a nepozaduje podrobit zamér dal$imu posuzovani podle zakona.

Dale ve svém vyjadieni uvadi, 2e zamér je v souladu s Gzemnim planem a je zpracovan
pouze v jedné varianté. Pro dobu vystavby jsou v Oznameni navrzena opatreni k omezeni
hluku. Mimo jiné je navrzena akusticka zasténa kolem staveni$té o vySce min. 3 m a smérem
ke komunikaci oboustranné zvukové pohltiva a vylouéena hluéna prace ve dnech pracovniho
klidu a v noci. Upfesnéna opatfeni pro obdobi vystavby budou zpracovana v dalSim stupni
dokumentace.

Hiuk z dopravy bude v chranéném venkovnim prostoru staveb smérem k ulici OlSanska
piekrogen v denni i no&ni dobé. Ochrana chranéného vnitfniho prostoru bude v DSP fesena
kvalitou dopravnim hlukem zatizenych fasad.

Provoz objektu vyrazné neovlivni ovzdusi v lokalité.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi (CIZP) nema k pfedlozenému ozndmeni zéméru
pfipominky, pouze upozorfiuje z hlediska ochrany vod na nutnost projednat s PVK zvyseny
narUst pfitoku odpadnich vod na UCOV Praha, vzhledem k jeji napinéné kapacité.

CIZP nepozaduje dal$i posuzovani zaméru podle zakona.
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Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy
(OKP MHMP) sdéluje, ze je zamér akceptovatelny. Dale se ve vyjadfeni upozoriuje,
Ze z hlediska zajmu, chranénych dle § 14 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pédéi, v platném znéni, pozaduje OKP MHMP pfedlozit projektovou dokumentaci k jejimu
posouzeni ve spravnim fizeni. Toto spravni fizeni bude nasledné ukonéeno vydanim
zavazného stanoviska dle § 67 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v plathém znéni.
OKP MHMP poukazuje dale na moznost pozZadavk( Upravy nebo prepracovani celkového
navrhu a také na moznost zamitnuti navrhu rekonstrukce a dostavby pfi posouzeni pfislusné
projektové dokumentace v pozadovaném spravnim fizeni.

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
k oznameni zadméru nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu bez pfipominek.
Z hlediska lesu a lesniho hospodérstvi bez pfipominek.
Z hlediska nakladani s odpady bez pfipominek.

Z hlediska ochrany ovzdu$i se konstatuje, Ze pfedloZzené oznameni zaméru hodnoti vliv
polyfunkéniho bytového domu umisténého vul. OlSanska v proluce mezi budovami
Telefénica O2 a Ministerstvo vnitra. Jedna se o uzavieny blok s péti nadzemnimi podlaZimi,
ze kterého vyrusta pét osmnactipodlaznich vézi. Objekt bude vyuzivan pfevazné k bydleni
(489 bytovych jednotek a 253 atelierd), 1. NP bude vyuzito ke komerénim uéelim. Ve tfech
podzemnich podlazich budou umisténa parkovaci stani a dalsi technické vybaveni.

Novy polyfunkéni objekt ma byt vybudovan na misté stavajiciho objektu patrovych garazi a
provizornich objektll — skladovych hal. Tyto stavby budou pfed zahajenim vystavby
zbourany.

K feseni dopravy v klidu pro cely polyfunkéni objekt je navrzeno celkem 716 parkovacich
mist. Ve tfech podzemnich podlazich ma byt umisténo celkem 698 parkovacich mist.
Dalsich 18 parkovacich mist bude realizovano na terénu. Prostory hromadnych garazi pro
umisténi 595 parkovacich mist budou nucené odvétrany s odtahem znehodnoceného
vzduchu nad stfechu objektu. Parkovaci mista v ¢asti 1. PP vybihajici nad UGroven terénu
s kapacitou 103 parkovacich mist budou odvétrana pfirozené.

Pfi provozu polyfunkéniho bytového domu se pfedpokliada denné 1470 jizd osobnich
automobil(.

Dopravni napojeni domu je fe$eno ze severu z ulice OlSanska.

Zdrojem tepla pro navrhovany objekt ma byt vyménikova stanice napojena na systém CZT.
Predpokladany termin realizace zaméru je 12/2010 az 03/2014.

Hodnoceny zamér byl vypracovan bez alternativnich variant.

K predloZzené dokumentaci byla zpracovana Pfispévkova rozptylova studie (Unor 2010),
kterou vypracoval Mgr. Jakub Bucek.

Tento dokument hodnoti imisni parametry a jejich zmény souvisejici s pfedmétnou stavbou
v siti referenénich bodl a ve é&tyfech referenénich bodech mimo tuto sit, umisténych na

ivwvs

¢asti.
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Cast1- vyhodnoceni stavajiciho imisniho zatiZeni na zakladé vysledkll modelu ATEM
aktualizace 2008 a na zakladé vymezeni OZKO pro rok 2007 a 2008,

Gast2- vyhodnoceni imisni zatéZe v roce 2015 z dopravy na pfilehiém komunikaénim
systému bez uvedeni zaméru do provozu,

Gast3 — vyhodnoceni imisni zatéZe v roce 2015 z dopravy na piilehiém komunikaénim
systému, bez Jarovské spojky a s provozem zameru,

Cast4 — vyhodnoceni imisni zatéZe vroce 2015 z dopravy na pfilehiém komunikaénim
systému, s Jarovskou spojkou a s provozem zaméru,

Gast5 — vyhodnoceni pfispévkl ke znecistovani ovzdusi pro fazi vystavby objektu.

Jako bodové zdroje jsou vzaty do vypottl odtahy znehodnoceného vzduchu z prostor
podzemni garaze.
Jako plodny zdroj jsou hodnoceny pojezdy osobnich vozidel po povrchovych parkovistich (18
parkovacich stani na terénu a 103 parkovacich mist umisténych v &asti 1. PP, ktera vybiha
nad Uroven terénu).
Cast 1 — pro vyhodnoceni stavajiciho imisniho zatiZeni lokality byly vyuzity vysledky modelu
ATEM - aktualizace 2008. Z téchto podkladl vyplyva, Ze roéni primérne koncentrace oxidu
dusiéitého v dané oblasti dosahuji hodnot do 30 ug/m®, benzenu do 0,9 pg/m® a koncentrace
suspendovanych &astic frakce PMo se pohybuji v rozmezi 25 — 30 pg/m®.
Cast 2 - modelovymi vypoéty v siti referenénich bodu byly zjisteny
— maximalini kratkodobé (hodinové) koncentrace NO, v hodnotach do 274,3 pg/m® (8etnost
prekroéeni limitu 5,34 hod/rok),
maximalni kratkodobé (dennich) koncentrace PM,o v hodnotach do 253,7 pg/m® (Eetnost
piekrogenti limitu 11 dnd/rok);
- primérné roéni koncentrace NO, v hodnotach do 33,18 pg/m?®,
primérné roéni koncentrace PM; v hodnotach do 30,26 ug/m?®,
pramérné roéni koncentrace benzenu v hodnotach do 1,26 ug/m® a BaP v hodnotach do
0,58 ng/m®.
Cast 3 - modelovymi vypoéty v siti referenénich bodu byly zjisteny
- maximalni kratkodobé (hodinové) koncentrace NO, v hodnotéach do 274,52 ug/m® (&etnost
piekrodeni limitu 5,54 hod/rok),
maximalni kratkodobé (dennich) koncentrace PMyo v hodnotach do 253,71 pg/m® (Getnost
prekroéeni limitu 11 dni/rok);
- priimérné roéni koncentrace NO, v hodnotéch do 33,36 pg/m®,
primérné roéni koncentrace PM,, v hodnotéch do 30,26 pg/m®,
priimérné ro&ni koncentrace benzenu v hodnotach do 1,3 pg/m® a BaP v hodnotach
v hodnotach do 0,59 ng/m®.
Cast 4 - modelovymi vypoéty v siti referenénich bodu byly zjistény
- maximaini kratkodobé (hodinové) koncentrace NO, v hodnotach do 247,1 ng/m?® (&etnost
pfekroéeni limitu 1,1 hod/rok),
maximalni kratkodobé (dennich) koncentrace PMo v hodnotach do 172,65 pg/m?® (8etnost
ptekroéeni limitu 7,72 dnui/rok);
- primérné roéni koncentrace NO, v hodnotéch do 27,91 pg/m?®,
primeérné roéni koncentrace PM;, v hodnotach do 30,16 Hg/m®,
primérné roéni koncentrace benzenu v hodnotach do 1,09 ug/m*® a BaP v hodnotach
v hodnotach do 0,51 ng/m®. _
Dale bylo provedeno vyhodnoceni piispévki z provozu zaméru a vyvolané dopravy ve
&tyfech referenénich bodech umisténych v okoli uvaZzovaného zameru:
- pﬁ/sp?vky k primérné roéni koncentraci NO, se pohybuji v rozmezi 8,7 pg/m® — 15,95
“g m k)
prispévky k primémé roéni koncentraci PMj, se pohybuji vrozmezi 6,69 pg/m® -
12,59 pg/m®,
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prispévky k primérné roéni koncentraci benzenu jsou v rozmezi 0,30 pg/m® — 0,55 pg/m®
a BaP v rozmezi hodnot 0,14 ng/m® - 0,25 ng/m®.
Zpracovatel RS vyhodnotil imisni pfispévky zpusobené stavebnimi &innostmi v obdobi
vystavby zaméru (&ast 5):
-k max. kratkodobé hodinové koncentraci NO, v hodnotach do 5,62 ug/m?® a maximalni
prlspevky kratkodobych (dennich) koncentraci PM,o v hodnotéach do 7,26 pg/m?®,
- imisni pfispévky k prumerne roéni koncentraci NO, v hodnotach do 1,59 pg/m®, u PM,
v hodnotach do 0,21 pg/m®, u benzenu a BaP v hodnotach bliZicich se nule
V zavéru zpracovatel rozptylové studie konstatuje, Ze samotny pfispévek k imisnimu zatiZzeni
daného Uzemi z provozu uvedeného zaméru neni natolik vyznamny, aby doslo k pfekrogeni
platnych imisnich limitd.
Organ ochrany ovzdusi ma k predloZzenému oznameni pfipominky:
PredloZzena rozptylova studie nema jasnou a ucelenou terminologii, pro¢ez &tenafi neni
jasné, co viastné bylo pfedmétem hodnoceni. Prikladné vysledky provedenych vypo&tl (v
¢astech 3 a 4) jsoutextové prezentovany jako vyhodnoceni imisni zatéze s provozem
zaméru (bez Jarovské spojky a s Jarovskou SpOjkOU) a jSOU napf. u roéni primérné
koncentrace NO, v rozmezi hodnot od 28 ug/m® do 33 ug/m?®, ale v grafické &asti jsou tyté2
hodnoty prezentovany jako ,Pfispévkova rozptylova studie”. Takto jsou prezentovany
véechny dal$i posuzované znedistujici latky (PMyo, benzen, benzo(a)pyren).
Z rozptylové studie tak neni patrné, zda hodnoti vliv provozu navrhovaného zaméru v roce
2015 nebo integralni imisni zatizeni Uzemi o rozmérech cca 2 000 m x 975 m.
Z uvedenych dlvod( organ ochrany ovzdusi je nucen konstatovat, Ze pfedloZzena rozptylova
studie nema vypovidaci hodnotu potfebnou pro posouzeni vlivu zdméru na kvalitu ovzdusi a
vypracovani uceleného stanoviska. Uvedené nedostatky je nutno odstranit, pficemz
podstatna je vécna relevance podkladit a nikoliv jejich forma.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se uvadi, ze pfedmétem zaméru je novostavba objektu
Central Plaza. Jedna se o uzavieny pétipodiazni blok &tvercového pldorysu, ze kterého
vyrusta 5 &tvercovych vézi, kazda o osmnacti podlazich. Sougasti zaméru je i souvisejici
infrastruktura (inZ. sité, osvétleni, komunikace) a sadové Upravy. Posuzovany zameér se
nachazi v blizkosti centra hl.m.Prahy, podél ul. OlSanska.

Dle tzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UPn SU HMP, v platném znéni)
jsou pfedmétné pozemky soucéasti Gzemi naleziciho pfedevdim do plochy SV (v8eobecné
smisené), pro kterou nebyl stanoven kéd miry vyuziti Uzemi. Tak jak je uvedeno ve
stanovisku pfislu§ného stavebniho uradu (&.j.. OV/390/10/Ur ze dne 22.2.2010), jedna se
o stabilizované Gzemi, kde neni uréen kéd miry vyuziti Uzemi a kde tedy neni prfedpokladan
zadny vyrazny rozvoj nad souc¢asny ramec a charakter celého Uzemi. Stanovisko uvadi,
Zze zamér je v souladu s Uzemnim planem jako vyjime&né pfipustna stavba, ale vyzaduje
Upravu ve smyslu pozadavkd URM (&.j.: 140/10). Sou&asti zaméru neni informace o tom, zda
je tento pozadavek reflektovan a jakym zplsobem (tedy zda doslo k Upravé ve smysiu tohoto
pozadavku). Tedy z oznameni neni zfejmé, zda je zamér v souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci.

Dale j jsou pozemky okrajové soucasti funkéni plochy ZMK /zeleft méstska a krajinnal/.

Uzemi je vsoudasné dob& tvofené jednak stavajicimi stavbami (skladovaci prostory),
betonovymi manipulaénimi plochami, dale plochou pravidelné seéeného travniku
a doplitkovou vegetaci. Soucasti predlozeného oznameni je tedy dendrologicky prizkum
(str. 69, 107 a piiloha ¢. 7), zpracovany v bfeznu 2010 Ing. F. Moravcem. Dendrologicky
prazkum vyhodnotil dieviny prevazné jako stabilizované dospivajici a dospélé jedince, jejichz
sadovnicka hodnota je vétsinou primérna. Projekt pfedpoklada kaceni v8ech dfevin a kefd
na pozemcich. Jako kompenzace je pfedloZzen navrh sadovych Uprav (jejichZ detailni feSeni
bude v naslednych fizenich).
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Dokumentace obsahuje biologicky prizkum lokality (str. 65 — 69, 106 — 107, a pfiloha €. 8),
provedeny Dr. Farkagem, CSc. a Ing. Vitou v fijnu 2009. Biologicky prazkum hodnotil jak
faunu, tak fléru. Z hiediska flory byly na lokalité zaznamenany bézne, hojné zastoupené
ruderalni druhy. Zviaété chrané&né druhy rostlin ani druhy Cerného a Cerveného seznamu
rostlin nejsou na Gzemi pfitomny.

Z hlediska fauny byl zji§tén vyskyt b&znych druhu s Sirokou ekologickou valenci, zejména
ptakd, proto OOP MHMP souhlasi s ndvrhem opatfeni: Jkaceni dievin je nezbytné realizovat
mimo obdobi mozného hnizdéni ptak{“.

Oznameni obsahuje kapitolu, ktera se zabyva vlivem stavby na krajinu a krajinny raz (str. 75,
107-112). K této kapitole jsou doloZeny v ramci vykresové dokumentace barevné vizualizace
predpokladaného hmotového a vyskového uspofadani, navic jako samostatna piiloha jsou
dolozeny dalkové pohledy. Z uvedenych Kkapitol vyplyva, Ze zamér je umistovan
do urbanizovaného prostoru, tedy je ziejmé, Ze nedojde k ovlivnéni charakteru mista
krajinného razu nebo piirodnich charakteristik. Ale vzhledem k vy$kovému parametru stavby
(a2 18 nadzemnich podlazi) je z dalkovych pohledl zfejme, Ze stavba zasahne do zelenych
horizont, které jsou z hlediska krajinného celku hl. m. Prahy velmi zasadni.

Vzhledem k vy$e uvedenému je ziejmé, Ze stavba mlZe znamenat snizeni nebo zménu
krajinného rézu oblasti, v souvislosti stim OOP MHMP pozaduje zdtvodnit vySkovou
charakteristiku stavby a uvazovat nahradni variantu s niz8i podlaznosti tak, aby nedochazelo
k ovlivnéni nejen estetickych ale i kulturnich dominant a charakteristik a aby byl spinén
pozadavek mista, {j. Ze pfedmétna stavba bude respektovat stavajici vySkovy parametr
(nova vystavba Central Park), ktery by nemél byt vizualné vice presahovan.

Z hlediska myslivosti bez pfipominek.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP konstatuje, Ze na misté provizornich objektl byvalého
dopravniho zavodu spojil (skladové haly a objekt patrovych garazi) pfi ulici Olanska ma byt
vybudovan polyfunkéni pétipodiazni Ctvercovy bytovy dum s péti étvercovymi vézemi
o0 18 patrech. Pro parkovani automobil( a technicka zazemi budou vymezena 3 podzemni
podlazi. V pfizemi se pfedpoklada restaurace, fitness, kavarna, wellness atp.

Podlahy pro parkovani automobil(l v objektech musi byt odolné proti plisobeni ropnych latek
a nesmi byt odkanalizovany. Uklid podiah bude provadén strojové s naslednou likvidaci dle
zékona o odpadech odbornou firmou. Vedena bude evidence o likvidaci tohoto odpadu.
Spotieba vody pro realizaci stavby bude fe$ena odbé&rem z vefejneho vodovodu, vyuzity
budou mobilni hygienické buriky se zasobnikem vody pro myti rukou.

Odbér pitné vody bude FeSen odbérem z vefejného vodovodu, spotfeba vody je
ptedpokladana ve vysi celkem 110 749 m?® za rok. Technické podminky pro napojeni objektu
na vefejny vodovod, jakoZ i odvedeni splaSkovych odpadnich vod do vefejné jednotné
kanalizace je nezbytné odsouhlasit provozovatelem siti spolegnosti PraZské vodovody
a kanalizace a.s. a se spravcem Prazskou vodohospodaiskou spolecnosti a.s.

Vzhledem k nedostateéné kapacité distribuéni vodovodni sité je tfeba provést rekonstrukci
stavajicich fadd v ul. Zelivského (Usek Jeseniova - Basilejské nam., Basilejské nam. -
Ol$anska) a vystavbu nového fadu DN 200 pfes Basilejské nam.

Kvalita odpadnich vod pii vypousténi do jednotné kanalizace musi splfiovat Kanalizaéni fad
kanalizace v povodi UCOV Praha.

Dale OOP MHMP upozoriiuje, Ze napojeni na kanalizaci v povodi Ustredni gistirny
odpadnich vod Praha zapovida osazovani drti¢d kuchyfiskych odpadi na vnitfni kanalizaci,
nebot z pohledu pravni UGpravy je kuchyiisky odpad odpadem dle ust. § 3 zakona
&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonl, ve znéni pozdéjSich
pravnich Uprav.
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Kuchynsky provoz restaurace ma byt odkanalizovan do tukové kanalizace s ukonéenim
v lapaku tukl pred zavedenim do vefejné kanalizace. Lapéak tuki je vodnim dilem, jehoz
povoleni stavby je v kompetenci mistné pfislu$ného vodopravniho Gfadu MC Praha 3.
Predpoklada se, Zze destové vody ze stfech a komunikaci budou odvadény samostatnou
destovou kanalizaci do vefejné jednotné kanalizace. Zda je moZné vody zasakovat nebylo
$etfeno, neni navrzena regulace odtoku ani vyuziti destovych vod k zalivce zelené. Narust
produkce destovych vod oproti stavajicimu stavu se nepfedpoklada.

OOP MHMP pozaduje, aby dokumentace pro Uzemni fizeni obsahovala navrhy vychazejici
z podrobného hydrogeologického prizkumu, ktery zhodnoti danou lokalitu, vylouci pfipadnou
kontaminaci podzemni vody a navrhne pfipadny zasakovaci objekt, &i objekt retence, jeho
velikost a umisténi, mozné vyuziti vody k zalivce a regulaci odtoku. Navrh odvedeni
desétovych vod bude odsouhlasen spravcem kanalizace, do které budou vody zaustény.
Zakladani stavby, s ohledem na Grovef podlahy 3.PP bude muset respektovat vyskyt
podzemni vody v cca 6,4 m p.t, tedy pravdépodobné zakladani pod jeji hladinu.
V oznameni neni fe$eno kam budou vody ze stavebni jamy odvadény, je pfedpokladano
2,29 I/s prisakovych vod a 1,84 I/s ze svah( budouci stavebni jamy. Je nezbytné navrhnout
a projednat likvidaci drenéZnich vod ze stavebni jamy nejpozdgji do doby podani Zadosti
o UR, likvidace téchto vod bude zavisla od navrhu sanaéniho postupu a jeho rozsahu.
Na pozemcich se v minulosti nachazely objekty erpaci stanice PHM a opravarenska rampa.
Provoz téchto objekt( vyvolal kontaminaci zemin, bylo doloZeno, Ze kontaminace se nesifi.
Predpoklada se vytéZeni zemin a kontaminovanych betonovych konstrukci a jejich likvidace
dle zadkona o odpadech.

OOP MHMP upozorfiuje, Ze ke snizovani hladiny podzemni vody je nezbytné vydani
povoleni k nakladani s podzemnimi vodami dle ust. § 8 odst. 1 pism. b) 3 zakona
&. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon) mistné
pfisluénym vodopravnim Grfadem. V pfipadné kontaminace vod je k &erpani znecisténych
podzemnich vod za Ugelem sniZeni jejich znecidténi a k jejich naslednému vypousténi
do téchto vod, piipadné povrchovych vod tfeba povoleni vodopravniho Gfadu k nakladani
s vodami.

Legalni zavadéni drenazni vody i ze stavebni jamy do vefejné jednotné kanalizace je
Kanalizaénim fadem kanalizace v povodi UCOV Praha omezeno na nevyznamné mnoZstvi
a pii splnéni dal$ich podminek a okolnosti stanovené Kanalizaénim fadem. Je-li mozZno vody
zavést do povrchovych vod je usetfena Gistirna odpadnich vod natoku anorganickych latek.
Podminkou odvedeni vod do vodniho toku je v8ak souhlas spravce deStové kanalizace
a spravce vodniho toku a splnéni jejich poZzadavk.

Z hlediska vodniho zakona nebude pozadovano pokraéovani procesu EIA.

Pfislu§ny ufad na podkladé Oznameni, vyjadfeni k nému obdrZenych, dopliujicich
informaci od oznamovatele zaméru a podle hledisek a méfitek uvedenych v pfiloze €. 2
k zakonu dosel k nasledujicim zavérum, pfiemZ je v&€novana pozornost pouze tém
pfipominkdm, které se dotykaji hodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
nebo které mohou zpochybnit zavéry Oznameni. Ve vyjadrenich jsou v8ak dalsi pfipominky,
které nejsou predmétem posuzovani viivi na Zivotni prostfedi akteré lze povazovat
za pozadavky &i doporuéeni pro nasledna spravni fizeni o povoleni zaméru.

Zamérem oznamovatele je vystavba bytového domu véetné potfebné infrastruktury
a sadovych Uprav na misté byvalého dopravniho zavodu spojl a stavajicich garazi.

Dle platného UPn je predloZzeny zamér situovan v uzemi stabilizovaném vseobecné
smiSeném — SV a na plose ZMK - zelefi méstskd a krajinna, ktera je soucasti
celoméstského systému zelené. Z hlediska mozného vyuZiti se jedna o stabilizované Gzemi,
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kde neni uréen koéd miry vyuziti Gzemi. Uzemi se nachazi v ochranném pasmu PraZské
pamatkové rezervace.

V ramci dopliujicich informaci pfisludny ufad obdrzel novou ,Prispévkovou rozptylovou
studii* (Gnor 2010), kterou vypracoval Mgr. Jakub Bucek.

Tento dokument hodnoti imisni parametry a jejich zmény souvisejici s pfedmétnou stavbou
v siti referenénich bodu a ve &tyfech referenénich bodech mimo tuto sit, umisténych na
nejblizsi zastavbé, pro znetistujici latky NO,, PM,, benzen.

Pro vyhodnoceni stavajiciho imisniho zatizeni lokality byly vyuzity vysiedky modelu ATEM -
aktualizace 2008. Ztdchto podkiadii vyplyva, Ze rodni primérné koncentrace oxidu
dusiéitého v dané oblasti dosahuji hodnot do 30 pg/m®, benzenu do 1,1 ug/m® a koncentrace
suspendovanych &astic frakce PM;o se pohybuiji v rozmezi 25 - 30 ug/m®.

Varianta 1 - vyhodnoceni pfispévkd z provozu zaméru
Varianta 2 - vyhodnoceni soub&hu ze stavajici imisni zatéze a ptispé&vkl z provozu zaméru
Varianta 3- vyhodnoceni piispévkd ke znetistovani ovzdusi pro fazi vystavby objektu.

Varianta 1 - modelovymi vypodty byly zjistény
- maximalni kratkodobé (hodinové) koncentrace NO, v hodnotéch do 3,54 pg/m?,
maximalni kratkodobé (dennich) koncentrace PM;o v hodnotéch do 0,33 pg/m?,
- pramérné roéni koncentrace NO, v hodnotach do 0,7 pg/m®,
primérné roéni koncentrace PM,, v hodnotach do 0,008 ug/m?®,
priimérné roéni koncentrace benzenu v hodnotach do 0,15 pg/m?.

Varianta 2 - pfispévky ze zdroje znegistovani ovzdusi vyvolané provozem nového objektu ke
stavajici imisni situaci u pramérnych roénich koncentraci jsou minimalni. Soubé&h nového
zdroje a stavajici imisni situace je téméf totoZny se stavajici imisni situaci die modelu ATEM
2008. Z toho vyplyva, ze provozem objektu nebude imisni situace v dané lokalité vyrazné
ovlivnéna.

Varianta 3 - imisni pfispévky zplsobené stavebnimi ¢innostmi v obdobi vystavby zameru

~ Kk max. kratkodobé hodinové koncentraci NO, v hodnotach do 5,62 ug/m® a maximaini
piispévky kratkodobych (dennich) koncentraci PMy, v hodnotach do 7,26 pg/md,

- imisni pfispévky k primérné roéni koncentraci NO, v hodnotach do 1,59 ug/m®, u PMyo
v hodnotach do 0,21 pg/m?, u benzenu a BaP v hodnotach bliZicich se nule.

V zavéru zpracovatel rozptylové studie konstatuje, Ze pii dodrzovani navrZzenych podminek
ke snifovani emisi PM,, vobdobi vystavby budou imisni pfispévky relevantnich
znedistujicich latek nizké.

Samotny pfispévek k imisnimu zatiZzeni daného Uzemi z provozu uvedeného zaméru neni
natolik vyznamny, aby doslo k piiekro&eni platnych imisnich limitd.

Organ ochrany ovzdusi zkonstatoval, Ze pfedlozené dopinéné hodnoceni vlivu stavby na
ovzdus$i bylo provedeno jiZ v dostatetném rozsahu. Imisni vypodty koncentraci

nejzavaznéjsich $kodlivin dokumentuji velmi maly vliv vlastniho provozu navrhovaného
obytného souboru na kvalitu ovzdusi.

Sidlo: Mariédnské namésti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracoviité: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 fax: +420-236 007 074
E-mail: oop@cityofprague.cz




SZn. 11
S-MHMP-282693/2010/O0P/VI/EIA/711-2/Be

Z hlediska zajmu ochrany ovzdusi organ ochrany ovzdusi konstatuje, ze pfedlozeny zamér
nevyZaduje komplexni posouzeni v dal§ich stupnich procesu EIA.

K vyjadfeni hl. m. Prahy z dopravniho hlediska uvadi oznamovatel, Ze dochazi k dvojimu
kiizeni chodniku. Treti kfizeni slouzi pouze pro zasahova vozidla hasi¢l. Projektova
dokumentace pro Uzemni fizeni byla jiz projednana s Policii CR (&.j. KRPA-1464-1/CJ-2010-
0000DZ ze dne 28. ledna 2010) a odborem dopravy Ufadu MC Prahy 3 (&j. S UMC P3
001290/2010, zn.: OD/18/10/Sp ze dne 18.1.2010), souhlasna stanoviska byla pfedioZena
pfislusnému uradu jako doplfiujici informace.

Dale byl doloZen vypoé&et dopravy v klidu:

Vypoéet dopravy v klidu — SP " CENTRAL PLAZA"

Objekt Bytovy dim

Jednotky podet b,yvtﬂ (}1 ateliérd | potfebna galréigv'ré\ névét{avy na povrghu
kancelaské plocha) | a parkovaci sténi (1stanina 10 b,j.)

ateliéry 6960 119

1+kk 109 55

2+kk 269 269

3+kk 87 87

4+kk (<100 m?) 0 0

4+kk (>100 m?) 24 48

Celkem 489 578

Skuteény poéet garaZzovych stani v objektu 595

Komerce (m2 odbytové plochy) 892 54

Skuteény pocet vefejnych garazovych stani v objektu 103 49

Skuteény pocet garaZovych stani v objektu 698 18

K tuzemnimu fizeni byla vydana kladna stanoviska jak PVS a.s. (zn. 100/10/2/02 ze dne
15.2.2010), tak PVK a.s. (zn. PVK/09441/OTPC/10 ze dne 26.5.2010).

Podrobny hydrogeologicky prlizkum bude vypracovan pro pfipravu projektové dokumentace
pro stavebni povoleni. Pfed samotnou vystavbou bude proveden odbornou firmou podrobny
prazkum kontaminace pro zjisténi pfipadného rozsifeni kontaminace.

Jesté vzdy prfed samotnou vystavbou bude upfesnén navrh odvodnéni zakladové spary
spoleéné s PVK a.s. dle méfeni mnozZstvi Serpanych vod.

V ramci dopliujicich informaci bylo doloZzeno Posouzeni viivu navrhované stavby a vyuziti
Uzemi na krajinny raz, ve smyslu § 12 zak.6. 114/1992 Sb. (Mgr. Lukas Klouda, Cerven
2010). | toto posouzeni vyhodnotilo v zavéru stfedné silny vliv na harmonické méfitko.

Z doplfujiciho vyjadreni organu ochrany pfirody vyplyva, ze dle ust. § 12 odst. 1) mohou byt
zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb provadény pouze s
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ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté chranénych Gzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Harmonické méfitko je tedy zakonnym kritériem krajinného rézu (zékonna kritéria jsou limity,
které se tykaji jak nezastavéné krajiny, tak i krajiny urbanizované, v které se z hiediska
umistovani staveb hlidaji zejména tyto kritéria, protoze pfirodni charakteristika je znatné
pietvofena).

Zpracovatel posouzeni vyhodnotil, Ze stavba pledstavuje stfedné silny zasah do
harmonického méfitka, tedy do zakonného kritéria krajinného razu. Z tohoto dlvodu
lze pfedmétny zamér vyhodnotit jako zamér, ktery zpGsobi sniZeni hodnot krajinného razu
(zdsahem do zakonného kritéria krajinného razu).

Soudasti vyjadieni organu ochrany piirody MHMP byl rovnéz poZadavek na variantni feSeni
stavby a jeji posouzeni tak, aby stavba respektovala min. vyskové domy v okoli (Central
Park) a nepfevy$ovala je. Posouzeni toto variantni feSeni neuvaZuje a tedy ani nehodnoti.

Pfedmétny zamér bude vyZadovat souhlas organu ochrany pfirody.

Podle pfisluéného aFadu byly v prib&hu zjistovaciho fizeni identifikovany potenciainé
vyznamné vlivy zaméru, které byly zvazeny ve vztahu k charakteru zaméru a jeho umisténi
s ohledem na jejich rozsah, velikost a sloZitost, pravdépodobnost, dobu trvani, frekvenci
a vratnost. Rozbor jednotlivych vlivli je podrobné komentovan v pfediozeném Oznameni,
tento zavér obsahuje pouze struéné shrnuti.

V prabéhu zjitovaciho fizeni byly uplatnény pfipominky, které nezakladaji divod k tomu,
aby bylo nutné pfistoupit ke zpracovani dokumentace ve smysiu § 8 zakona. Vznesene
pfipominky jsou pfedmétem ndavaznych spravnich fizenich a mély by byt posouzeny
pfislusnymi dotéenymi spravnimi Gfady. Ztohoto divodu piedal pfislusny Ufad kopie
vyjadieni oznamovateli zaméru.

Zaver:
Zamér ,Bytovy dum ,REZIDENCE CENTRAL PLAZA®, Praha 3 naplfiuje dikci bodu 10.6,
kategorie I, pfilohy &. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi),
v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz
cilem bylo zji§téni, zda zamér bude posuzovan podle citovaného zakona.
Na zakladé provedeného zjistovaciho fizeni dospél pfisludny Ufad k zavéru, Zze zamér

»,Bytovy dim ,,REZIDENCE CENTRAL PLAZA*, Praha 3“

nebude posuzovan

podle citovaného zakona stim, Ze vdalSich stupnich je nezbytné dodrzet opatfeni
k prevenci, vyloucéeni, sniZeni, popfipadé kompenzaci nepiiznivych vlivi navrZzenych
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v oznameni zaméru (bfezen 2010) azohlednit relevantni pfipominky uplatnéné ve
vyjadfenich k oznameni zaméru.

Zavér zjistovaciho Fizeni nenahrazuje vyjadreni dotéenych organl statni spravy,
ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpis.

povéfeny vedeMim odboru

Magistrat hl. m. Prahy
odbp'r ochrany prostfedi
Marianské nam. 2
Praha 1

tel.: +420-236 004 245
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