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ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI
podle § 7 zikona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonii (zikon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), v platném

znéni (dale jen zakon)

Identifikacni udaje:
Nazev: XXXLutz a Mgbelix, Kolbenova, Praha 9

Zatazeni zaméru dle zakona:

Ptiloha €. 1, kategorie II, bod 10.6

Skladové nebo obchodni komplexy v&etng nékupnich stfedisek, o celkové vyméte nad 3000 m’
zastavéné plochy; parkovi§té nebo gardZe s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro
celou stavbu.

Umisténi:

kraj: Praha
obec: Praha
meéstska East: Praha 9
katastralni iizemi: Vysolany
Oznamovatel:

TBB s. r. 0., Nérozni 1390/4, 158 00 Praha 5, IC: 60826916

Charakter a kapacita zaméru:

Pfedmétem zaméru je vystavba objektu s pidorysem ve tvaru pismene L. Objekt bude mit
1 podzemni podlaZi a 4 nadzemni podlazi. Nadzemni plochy budou vyuzity jako prodejni plochy
XXXLutz a Mébelixu s pfislusenstvim a sklady. V severnim kiidle je navrZzena restaurace
s terasou. Vytapéni objektu bude napojenim na CZT. V podzemnim podlaZi bude umisténa ést
technologického zdzemi a 475 parkovacich stani. Na povrchu bude vramci aredlu dalSich
155 parkovacich stani.

Sidlo: Maridnské ndm. 2, 110 01 Praha 1
Pracovi¥té: Jungmannova 29/35, 110 00 Praha 1
tel. 236 001 111, fax 236 007 074

e-mail: ozp@praha.eu, IDDS: 48ia97h



Podrobné funkéni vyuZiti objektu XXX utz a Mébelixu:

VyuZiti Podil v % Celkem (m?)

o Prodejni plocha XXX utz 23,34 14 873
e Prodejni plocha Mébelix 7,38 4702
e Sklad 35,46 22 602
o Technické zatizeni + jiné 4,45 2 836
e Kancelaf + byty 0,71 450
o QGaraze 27,19 17710
o Restaurant — zafizeni vef. stravovani 0.87 554
Celkova plocha 100 63 727

Prubéh zjistovaciho Fizeni:

Pii zjistovacim fizeni se zjidtuje, zda a v jakém rozsahu miZe zamér vazné ovlivnit Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi. PouZivaji se pfi tom kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze ¢&.2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné stran& vlastni zamér a ptislu$né zajmové Gzemi, na
druhé stran& ztoho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi. P¥i uréovani, zda zdmé&r ma vyznamné vlivy, dale pfisluSny fad piihlizi k obdrzenym
vyjadfenim vefejnosti, dotSenych spravnich ufadii a dotéenych tizemnich samospravnych celkd.

Oznameni zamé&ru (Cervenec 2012) bylo zpracovano firmou ATEM s.r.o. pod vedenim
Mgr. Radka Jarese, autorizované osoby dle zékona. Ozndmeni obsahuje popis soucasného stavu
dot&eného uzemi a jsou identifikovany ogekavané vlivy pii realizaci i provozu zameéru.

Podle piisluiného orginu ochrany p¥irody piedloZeny zdmér nemiize mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti.

K predloZzenému oznameni se v prub&hu zjistovaciho fizeni vyjadtily nasledujici subjekty:
o Hlavni mésto Praha
(vyjadfeni radniho hl. m. Prahy €. j. 09039/2012 ze dne 03. 9. 2012),
e  Méstska Cast Praha 14
(usneseni Rady méstské &asti & j. 474/RMC/2012 ze dne 20. 8. 2012),
e Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadteni €. j. HSHMP 36616/2012 ze dne 24. 8. 2012),
e Ceska inspekce Zivotniho prostfedi - oblastni inspektorat Praha
(vyjadteni & j. CIZP/41/IPP/1211109.001/12/PBA ze dne 2. 8. 2012),
e odbor ochrany prostiedi Magistratu hl. m. Prahy
(vyjadfeni SZn. S-MHMP-0992541/2012/1/0ZP/V1 ze dne 6. 9. 2012),
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e odbor pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy

(vyjadfeni SZn. S-MHMP-1057555/2012/Rad ze dne 5. 9. 2012),
e p. Neumann (vyjadieni ze dne 17. 8.2012),
e p. Vanéckova (vyjadfeni ze dne 3. 9. 2012).

Méstska ¢ast Praha 9 se v priib&hu zjistovaciho fizeni nevyjadiila.
Podstata jednotlivych vyjadieni je shrnuta v nasledujicim textu.

Hlavni mésto Praha (HMP) mé k pfedloZzenému ozndmeni pfipominky z hlediska platného
tizemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UPn) a funk&niho vyuziti, dopravy,
méstské zelend, ovzdusi, akustiky a geologie. Uvedené pfipominky doporuéuje zatadit do zavéru
zji§tovaciho fizeni.

Dale uvadi, ze k pfedloZenému zdméru bylo vydano dne 30. 5. 2012 vyjadfeni URM (¢. j.
3385/2012), kde bylo doporudeno opticky odclonit navrhované parkovi§té doplnénim keitd
a zvazit moznost zalenéni malokorunnych stromid do plochy parkovisté. Hlavni p&§i vstup
od metra k navrhovanému objektu je fefen chodnikem podél zapadni strany piijezdové
komunikace. Chodnik by mél dale pokradovat jiznim smérem do pfirodné rekreadniho izemi
podél Rokytky a navazat na jiz realizovanou pé$i a cyklistickou trasu. Vedeni komunikace
i chodniku je tfeba koordinovat s navazujici zastavbou zapadné od FeSeného \izemi a navzajem
odd¢lit pasem zelené, aby byl sniZen negativni vliv projizdéjicich automobilli na prichod pé&Sich.
HMP doporuuje, aby nedostatky predloZeného ozndmeni byly doplnény pfi zpracovani
dokumentace vlivii zdméru na Zivotni prostfedi (dale jen dokumentace) podle pfilohy &. 4
k zakonu ¢&. 100/2001 Sb.

Z hlediska platného UPn hl. Prahy a funkéniho vyuziti HMP konstatuje, %e zAmér je situovan do

funkéni plochy — SV (v8eobecné smiSené uzemi), v jizni ¢asti lokality s kédem miry vyuZiti C.

Céstedné zamér zasahuje do plochy ZMK (zeleti m&stska a krajinnd) — do této plochy smi byt

umisténa ucelova komunikace jako doplitkové funkéni vyuziti. PfedloZzeny zamér lze akceptovat

jako stavbu vyjime&né pfipustnou.

S ohledem na polohu v transformanim Wzemi Vysofan, s poZadavkem na kvalitativni

transformaci celého Uzemi na smiSenou méstskou strukturu HMP doporuduje v dalsi fazi

projektové ptipravy zohlednit nasledujici pfipominky:

- Opticky odclonit navrhované parkovi§té doplnénim kefi a zvazit mozZnost zallenéni
malokorunnych stromi do plochy parkovistg,

- Zatraktivnit zapadni fasaddu objektu ve vztahu k chodniku (p&$imu parteru) - navrhované
kanceléafe nahradit napt. vystavnimi plochami, drobnymi sluzbami apod.
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Z dopravniho hlediska je tfeba projednat a respektovat podminky ochranného pasma metra,
do kterého navrhovana stavba &astednd zasahuje. Hlavni pé&§i vstup od metra k navrhovanému
objektu je feSen chodnikem podél zapadni strany pfijezdové komunikace. Chodnik by mél dale
pokradovat jiznim smérem do pfirodné rekreatniho uzemi podél Rokytky a navizat na jiZ
realizovanou p&si a cyklistickou trasu.

Areal bude napojen novou komunikaci na ul. Kolbenovu. Dle TSK hl. m. Prahy — Usek
dopravniho inZenyrstvi se pfedpoklada 1291 vozidel/den v kazdém sméru, tj. 2582 vozidel/den.
Dle orientadniho posouzeni maximalni celodenni kapacity stavajici priisené nefizené
kiizovatky, do které bude zamér napojen, bude realizaci obchodniho domu hodinova kapacita
kiizovatky vy&erpana. Refenim je piestavba stavajici nefizené kiiZovatky na kfiZovatku svételng
fizenou, kdy kapacita pro vyhledovy provoz na kiiZovatce vyhovuje s dostateCnou rezervou.

Z hlediska méstské zelené zasahuje piedlozeny zamér do funkéni plochy SV - bez stanoveni
kédu miry vyuZiti izemi (tato skutednost vSak znamend, Ze v této ploSe musi byt zastoupena
zelefl v rozsahu v mist& obvyklém), jizni &ast pak zasahuje do funkéni plochy SV-C a &astedné i
do plochy ZMK - souéast celoméstského systému zelené. Kéd miry vyuZiti Gzemi je stanoven
pouze pro plochu SV-C (koeficient zelen& (KZ) je 0,55). V plose ZMK bude umisténa ucelova
komunikace - navrhované funké&ni vyuziti plochy spadid do dopliikového funkéniho vyuZiti
lizemi (stavbu lze akceptovat jako vyjimecné piipustnou).

K zajisténi rozsahu zelen& v ploSe SV je tfeba zvysit poCet dievin umisténych pii navrhovanych
parkovacich stanich napf. vysadbou dfevin podél zépadni hrany parkovisté (zdvojeni aleje)
ev. zvySenim podtu ,.hnizd“ do kterych budou dfeviny vysazeny.

Pfi vyméfe funk&ni plochy SV-C ve vy&i 4 140 m® je minimalni poZadovana plocha zelend
na rostlém terénu 1 707,7 m® (minimélni plocha zelend musi byt 2 276 m?). Dle oznimeni je
na rostlém terénu navrzeno 1 948 m? na stfeSe (s mocnosti nad 0,3 m) 181 m?; popinavé zeleii
165 m? - celkova plocha zelen 2 294 m?.

Zamér podita s ozelenénim celé jizni stény navrhovaného objektu, a to do vySky 4 NP. Jedna se
v8ak o jizni stranu objektu, kde bude dochazet k silnému piehfivani podkladu — stény, proto
nelze o&ekavat, Ze bez zajisténi pravidelného o$etfeni bude cela sténa vykryta pnouci zeleni.
Zapotet plochy ZMK a stromii v ni navrhovanych do bilance zelenych ploch je nespravny
a zkresluje mnoZstvi zeleng&. Jedna se o monofunkéni plochu, kterou nelze do bilance uvadét.

Z hlediska ochrany ovzdusi HMP k pfedloZené rozptylové studii uvadi, Ze:

- Vliv vystavby a provozu obchodniho komplexu je hodnocen metodikou ATEM - vyhodnoceni
imisni situace v daném uzemi se opira pouze o vysledky modelovani metodikou ATEM 2010
aneuvadi Zadné dal3i informace o méfeni kvality ovzdui v siti CHMU, napt. na stanici
AVYNA ve Vysotanech. Potiebné udaje o m&fenich kvality ovzdusi v siti CHMU a zatazeni

do kategorie OZKO je tfeba doplnit.
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- V textu a v uvedenych tabulkach jsou uvadény rizné referenéni body, které nemaji Zadnou
vzéjemnou navaznost. Tuto nesrovnalost je nutno opravit.

- V oznameni chybi vyhodnoceni vyvoje kvality ovzdu$i v daném Gzemi - v pfedchazejicich
letech dochazelo na vét§i ¢asti daného tizemi k prekraCovani kratkodobych maximalnich
hodnot koncentraci PM;, (v zavislosti na kolisani teploty zejména v zimnim obdobi).

- Na str. 36 studie uvadi mylIné konstatovani, Ze hodnoty maximalnich kratkodobych koncentraci
jsou pouze dopliikovou informaci o kvalité ovzdu$i. Limity pro kratkodobé maximalni
koncentrace jsou soucasti platné legislativy pro kvalitu ovzdusi, ktera sleduje ochranu lidského
zdravi. I kdyZ se v piedlozené rozptylové studii konstatuje, Ze emise z provozu navrhované
zastavby jsou nizké a nezptsobi dal$i pfekradovani limitd imisnich koncentraci, nelze tento
zavér vzhledem k vySe uvedenym nedostatkiim akceptovat.

V dané oblasti lze predpokladat piekraCovani limith pro kvalitu ovzdusi. Vzhledem ke

stavajicimu stavu kvality ovzdu$i v blizkém okoli HMP doporuduje zvazit moZnost redukce

navrzeného poctu parkovacich mist na povrchu a zvySeni podilu zelenych ploch. Izolaéni zeleti
podpofi sniZovani prasnosti a zlepSeni kvality ovzdusi pro okolni obytnou zastavbu.

Z akustického hlediska je tieba doloZit, Ze méfeni hluku v Fe§eném tzemi bylo provedeno
opravnénou osobou ve smyslu zakona ¢&. 258/2000 Sb. Bez dokladu, Ze mé&feni stavajici hlukové
situace bylo provedeno korektng, neni mozné ptijmout vysledky hlukové studie - neni zfejmé,
jakou mirou jsou tyto vysledky zkresleny. HMP upozoriiuje, Ze zpracovatel predloZeného
oznameni (firma ATEM, spol. s r.0.) nema dle zakona €. 258/2000 Sb. opravnéni (prokazuje se
pouze autorizaci ¢. 2033/07/02 — ktera neni pro dany ucel platnd). V tomto smyslu neni moZné
pfedlozenou hlukovou studii akceptovat.

Z geologického hlediska je lokalita zafazena do kategorie stfedniho radonového indexu. V dalsi
fazi projektové piipravy je tfeba realizovat podrobny inZenyrskogeologicky prizkum véetnd
II. etapy radonového prizkumu.

Méstska &ast Praha 14 (MC Praha 14) uplatnila k oznameni nasledujici pfipominky:

1) Pozaduje prodlouzit odbocovaci pruh z ul. Kolbenova do ul. Kbelskda a opa¢né ve vztahu
k navySeni poétu odbo¢ovacich vozidel.

2) Pozaduje zabezpelit informacénim znalenim a navéstimi navedeni navs§té€vniki XXXLutz

a Mobelix ve sméru od DI, D11 a R10 na Prazsky okruh, Vysofanskou radialu, ul. Kbelska
a ul. Kolbenova a obdobng zpét.
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Hygienick4 stanice hlavniho mésta Prahy (HS HMP) sdéluje, Ze z hlediska orgdnu ochrany
vefejného zdravi byl jako vyznamny faktor, ktery ma vliv na zdravi obyvatel v zajmovém tizemi,
uvaZzovan hluk.

Akustickou studii, ktera je soudasti oznameni, zpracovala firma ATEM — Ateliér ekologickych
modeld, s.r.0., HvoZzd’anska 3/2053, 148 00 Praha 4 v dubnu 2012.

Vypodet akustického zatiZeni chranéného venkovniho prostoru staveb, které budou dotéeny
provozem zaméru, byl proveden pro rok 2014 bez vystavby planovaného zdméru a nasledné
porovnan se stavem po jeho vystavbé a zprovoznéni.

Vyhodnoceno bylo hlukové zatiZeni nejbliz§iho chranéného venkovniho prostoru staveb, které
budou vystavbou a provozem obchodniho domu dotleny (objekty v okoli a podél hlavnich
komunika¢nich tras). Referenéni body byly stanoveny pii ulici Kolbenova a Nepelova.
Z vysledkii akustické studie vyplyva, Ze jiz v soudasné dobé jsou pfi komunikaci Kolbenova
hygienické limity pfekrodeny, a to pfevazng v noéni dob&. U vzdalengjsich bytovych jednotek
v Nepelové ulici budou ptedepsané hygienické limity hluku dodrZeny pro dobu denni i no¢ni.
Realizace zaméru se viak v zjmovém tizemi z hlediska akustického zatiZeni vyrazn€ negativné
neprojevi. NavySeni hiukovych emisi se v okoli stavby pohybuje v rozmezi 0,0 — 0,3 dB, coz
neni moZné dle soudasné platné legislativy povazovat za hodnotitelnou zménu.

Hygienicky limit akustického tlaku ze stacionarnich zdroji a hluku zdopravy spojencho se
zdmérem bude ve venkovnim chran&ném prostoru okolnich staveb s velkou rezervou spinén.

Vzhledem k tomu, %e zam&r potita s vystavbou bytl pro zaméstnance, byl do modelu umistén
referenéni bod na vychodni fasadu ve vySce 10 m. V piipad8, Ze prostory ve tietim nadzemnim
podlaZi objektu budou vyuZivany pouze pro ubytovani zaméstnanct tj. ubytovna, bude mozné
pfi dodrzeni hygienického limitu hluku pro vnitfni chranény prostor stavby, s vystavbou
souhlasit.

Zamér byl HS HMP posuzovan z hledisek, které jsou chranény organem vefejného zdravi dle
zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonil.
HS HMP a nepoZaduje zpracovani dokumentace.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi (CIZP) uplatnila k oznamen tyto pfipominky:

Z hlediska ochrany vod poaduje CIZP dokumentaci doplnit:

- O kopii pisemného stanoviska PVK a.s., tykajici se souhlasu s napojenim dest'ovych vod do
kanalizace pro vefejnou potiebu.

- O nazev kone¢ného recipientu (toku), do kterého budou srazkové vody zatstény. Pro
informaci CIZP uvadi, e v soudasné dob& jsou srazkové vody ze zajmového Gizemi zalistény
do DUN ,,Kolbenka*“ a nasledné do toku Rokytky. DUN ,,Kolbenka“ neni do dne$niho dne
uvedena do trvalého provozu. ‘
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Z hlediska ochrany pfirody ma CIZP nésledujici ptipominky:

- PoZaduje vyuziti destovych vod z retenéni nadrze k zalivce zelené.

- Pozaduje provedeni zoologického priizkumu v jarnim obdobi, tedy v hnizdnim obdobi ptakd, a
téZ vliv zaméru na pfedmétnou lokalitu a souvisejici tizemi v blizkosti Rokytky, které je
v dané oblasti jedinym ptirodnim uzemim.

- V predloZzené dokumentaci je uvedena pravdépodobnost vyskytu n€kterych zvlasté chranénych
druhii ptaki a netopyrd. Tuto pravdépodobnost CIZP poZaduje potvrdit &i vyloudit daliim
prizkumem provedenym ve vhodném roénim obdobi.

- Déle CIZP upozoriiuje, Ze je zakazano jakkoliv $kodlivé zasahovat do prvki systému USES a
VKP, ani v blizkosti provadét ¢innost, ktera by tyto chranéné prvky negativné ovlivnila.

Zavérem CIZP konstatuje, Ze ma k pfedloZenému oznameni zaméru vyse uvedené ptipominky ze
strany ochrany piirody a ochrany vod. Bez doplnéni téchto informaci je nutno pokraCovat v
procesu EIA.

Odbor ochrany Zivotniho Magistratu hlavniho mésta Prahy (OZP MHMP) uplatnil
k oznameni zdméru nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu nema OZP MHMP ptipominky.
Z hlediska lesui a lesniho hospoddrstvi neuplatnil OZP MHMP Zadné pfipominky.
Z hlediska nakladadni s odpady nema OZP MHMP pfipominky.

Z hlediska ochrany ovzdus§i OZP MHMP sdéluje, Ze pro potieby ozndmeni zaméru byla
piedloZena rozptylova studie (Cerven 2012), kterou vypracovala spolegnost ATEM — Ateliér
ekologickych modeld, s.r.o. Rozptylova studie (RS) hodnoti ovlivnéni kvality ovzdusi v dobé
vlastni vystavby i v dob&é uvedeni zaméru do provozu ve vyhledovém roce 2014 (vyvolana
doprava, provoz néhradniho zdroje el. energie).

Pii hodnoceni imisniho pozadi vychazel zpracovatel RS z vysledkii matematického modelu
znedisténi ovzdusi ATEM (aktualizace 2010). Organ ochrany ovzdusi po prostudovani RS zjistil,
Ze dle Tab. 1 a Tab. 2 bylo hodnoceno imisni pozadi oblasti mimo uvaZovany zamér, proto na
zaklad€ jemu dostupnych udaji (ATEM 2010) vyhodnotil stavajici imisni pozadi v referenénich
V zidjmovém tGizemi lze v soucasné dobé oekavat imisni koncentrace NO, v rozmezi hodnot
24 — 36 pg/m’. Pramémé roni imisni koncentrace suspendovanych &astic frakce PM;, se
pohybuji v drovni 26 - 32 pg/m®, u benzenu vurovni 0,5 — 0,7 ug/m’. Max. hodinové
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koncentrace NO, se pohybuji v rozmezi hodnot 107 — 176 pg/m’ a max. denni koncentrace PM;,
v rozmezi hodnot 251 — 274 pg/m’. Kratkodobé koncentrace NO, a PM;, nejsou v zdjmové
lokalité prekradovany s &etnosti vy3§i neZ povoluje legislativa v ochrané ovzdusi. Pouze pfi ul.
Kolbenova dochézi k prekradovéni kratkodobych koncentraci PMj, v &etnosti 35 piipadi za rok,
které jsou na Grovni limitni hodnoty.

Ve fazi vystavby byla pro vypolet imisnich pfispdvkil uvaZovana nakladni doprava a provoz
stavebnich strojii. V pribghu stavebnich praci budou v provozu 2 rypadla a 2 vrtné soupravy,
autojef4b a maly nakladag. Intenzita vyvolané dopravy je odhadnuta na 50 TNA denng.
V prib&hu stavebnich praci lze olekévat imisni piispévky ke kratkodobym imisnim
koncentracim NO, v arovni do 21,6 ug/m3 a PMy, nejvyse do 0,8 ug/m3 .

V prib&hu stavebni &innosti jsou navrhovéna technicka opatfeni, kterd maji omezit neZadouci
vliv na kvalitu ovzdu$i. Jedn4 se zejména o uplatnéni postupd a prostfedki minimalizujicich
prasnost, jako napf. &asté kropeni pra§nych ploch, zkrap&ni konstrukci, myti automobilii, mokré
&isténi vozovky, atp.

Ve fazi provozu je hodnocen vliv zam&ru na kvalitu ovzdusi v souvislosti s vyvolanou dopravou
a provozem dieselagregatu (DA). Z rozptylové studie vyplyva, Ze imisni pfispévky v prostoru
hodnoceného zdméru k primémé roéni imisni koncentraci NO, Ize oCekavat nejvySe do 0,23
pg/m’ a k max. hodinové koncentraci do 3 pg/m’, v dobé provozu DA pak nejvyse do 750 pg/m’.
Imisni piispévky ke kratkodobym imisnim koncentracim PMj, budou nejvy3e do 3,5 pg/m’
a k primérnym ro&nim imisnim koncentracim PM, v Grovni do 0,5 pg/m’. U benzenu &ini
nardst max. 0,04 pg/m’ k primémym roénim imisnim koncentracim.

Orgén ochrany ovzdu$i po prostudovani rozptylova studie konstatuje, Ze generuje fadu
pochybnosti, a proto neni dostate¢nym dokumentem pro posouzeni stavby z hlediska jejtho vlivu
na kvalitu ovzdu$i. Zejména problematické OZP MHMP povaZuje posouzeni vlivu zaméru
v obdobi vystavby, kdy se vypoltené imisni piispévky ke kratkodobym imisnim koncentracim
PM;, pohybuji v irovni 0,8 pug/m’ a u NO, v trovni do 21,6 pg/m’. Na zakladé zkuSenosti
zdej$iho Gfadu se jevi pomér imisnich pFispévki tSchto zneliStujicich latek jako mélo
pravdépodobny. Imisni pfispévky PMj, se zejména v dobé realizace zemnich praci vétSinou

sroMr

pohybuji ¥adové v desitkach pg/m’, ojedinéle v jednotkach pg/m’.

Nejpodstatngjsim zdrojem znegi§tovani ovzdu$i v obdobi provozu zdméru je zcela jednoznacné
vyvolana doprava. Organ ochrany ovzdu$i povaZuje odhadnutou intenzitu vyvolané dopravy
v trovni 1260 automobild denn& za velmi podhodnocenou. U obchodniho centra podobného
charakteru se denni obratkovost pohybuje v urovni 4-5.

PiedloZena rozptylova studie ma z uvedenych divodi pro posouzeni dané véci a zpracovani
stanoviska dotéeného organu ochrany ovzdu$i malou vypovidaci hodnotu. OZP MHMP

konstatuje, Ze podklady k hodnoceni vlivu stavby na ovzdusi musi byt zpfesnény a upraveny.
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Z hlediska ochrany pFirody a krajiny ve svém vyjadieni OZP MHMP uvadi, Ze z hlediska
chranénych tzemi nemé p¥ipominky. Resené Gizemi neni soudasti zvla§té chranénych tizemi ani
se jej nedotykaji kterékoli z dal§ich faktorh ¢i jevi, chranénych dle zakona, ani Zadny z elementti
USES. Zadny z hajenych z4jmi tedy neni dot&en.

Z hlediska flory a fauny se v pfedloZzené dokumentaci konstatuje, Ze v fe§eném vzemi nebyl
zaznamenan anebo se nepiedpokladaji zadné chranéné druhy. Dendrologicky prizkum byl
proveden, coz je dileZité vzhledem k tomu, Ze se pfedpokladad (byt omezené) kaceni dfevin
rostoucich mimo les.

Z hlediska zelen¢ OZP MHMP nemiZe souhlasit sjejim wbytkem v plose SV. Pfistup,
porovnavajici navrh se souCasnym (Spatnym) stavem, nepovaZuje za Stastny — zejména
za situace, kdy v lokalité mé4 dojit k masivni zéstavbé zpiisobem — oproti platnému UPn —
vyjime¢né pripustnym. Absenci m&kkych povrchi, vysoky podil zelen€ na konstrukcich bez
potfebného nakryti namisto zelené& na rostlém terénu atd. — OZP MHMP povaZuje za neschidné
feSent.

OZP MHMP nemtiZze souhlasit s hodnocenim krajinného razu, které se redukuje na konstatovani,
Zze diky ,,poloze nové budovy uvnité intenzivni primyslové méstské zastavby nebude mit
negativni vliv na KR, vy$kové i hmotové bude zapadat do razu mista...” K vyloudeni vlivu je
titeba doloZit — porovndnim se soufasnym stavem i maximalné pi¥ipustnou mirou prostorové
plosného vyuziti — jakym zpisobem se li§i navrhované objemy nové stavebni struktury. Tato,
alespori dle pfedloZené dokumentace, pfekraduje stanovené limity o 1/3 (namisto max.
15.000 m* navrhuje se zastav&t 20.000 m?). Respektovani platnych limitd by mj. napomohlo
feSeni problémd, popsanych v pfedchozim odstavci (zlepSeni bilance povrchi).

Z hlediska myslivosti nema OZP MHMP pfipominky.

Z hlediska ochrany vod OZP MHMP uvadi, Ze objekt bude zasobovdn vodou znoveé
vybudovaného vodovodniho fadu, ktery bude proveden jako prodlouZeni stavajiciho fadu
DN 150 vedouciho zipadné€ od stivajiciho objektu. Odvodnéni objektu je navrzeno oddilnou
kanalizaci. Splaskové vody budou odvadény pomoci t¥i piipojek (jedna stavajici a dvé nové
vybudované) do splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu vedouci v komunikaci zapadné od
stavajictho objektu. Odpadni vody zrestauraéniho provozu budou ptfed vypoustenim do
kanalizace pred¢istény v lapadi tukl. Veskeré destové vody budou zadrzovany v retenéni nadrzi
o objemu 600 m’ a nasledn& regulovang odvadény do destové kanalizace vedouci v komunikaci
zapadn€ od stavajictho objektu. Destové vody zparkovist, obsluznych komunikaci
a zasobovacich ramp budou pred¢istény v odluCovacich lehkych kapalin. V souvislosti
s navrzenym zpisobem likvidace destovych vod OZP MHMP upozoriiuje na poZadavek dle
¢lanku 11 odst. 7 vyblasky €. 26/1999 Sb., hlavniho mésta Prahy, o obecnych technickych

MW

pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (OTTP), ve znéni pozdé&jsich predpisn, ktery
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stanovuje, Ze stavby musi byt napojeny na vefejnou destovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud

nelze destové vody likvidovat jinak. P¥ednostnim zpiisobem likvidace destovych vod by tak mél

byt vsak do podloZi, pokud to prostorové a geologické podminky umozni, poptipadé akumulace

a vyuZiti vody k zalivkdm vegetace.

Zptsob likvidace vod ze stavebnich jam neni v pfedloZené dokumentaci podrobnéji popsan,

proto je nutné upfesnit ho v daldim stupni pfipravy projektu. V piipadé, Ze vody ze stavebnich

jam budou &erpany do sedimenta&ni nadrZe a po usazeni kalu vypoustény do volného terénu, kde
budou zasakovany, je nutné tento zpisob likvidace ovéfit podrobnym hydrogeologickym
priizkumem. V ptipad& vypousténi téchto vod do kanalizace pro vefejnou potfebu OZP MHMP
upozortiuje, e musi spliiovat jakostni limity dle schvaleného kanalizaéniho fadu a toto feSeni je

nutné projednat s PraZzskou vodohospodafiskou spole¢nosti, a.s. (dale jen PVS a.s.).

Déle OZP MHMP upozoriiuje, Ze:

- Napojeni na vefejny vodovod, splaskovou i desfovou kanalizaci je nutné projednat s jejich
spravci.

- Vodovodni fad, lapa¢ tukd, odludovale lehkych kapalin a retenéni nadrz jsou vodnimi dily ve
smyslu ust. § 55 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zm&né& nékterych zakond (vodni
zdkon), ve znéni pozdgjsich zmén a doplilkd, ktera podléhaji projednéni u piisludného
vodopravniho tifadu dle ust. § 15 vodniho zakona, stejné jako zruSeni stavajicich vodovodnich
fadli prochdzejicich izemim uréeném pro vystavbu.

- Vypousténi piedlisténych odpadnich vod zlapade tuki do splaSkové kanalizace podléha
projednani dle ust. § 18 odst. 3 zdkona & 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou pottebu aozmén& n&kterych zdkond (zdkon o vodovodech a kanalizacich)
u piislusného vodopravniho Giadu.

- Vypousténi predgisténych destovych vod z odlugovadi lehkych kapalin do deStové kanalizace
podléha projednani dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) bod 5 vodniho zdkona u pfisludného
vodopravniho Gfadu.

- Uzivatel zavadnych latek (motorovéa nafta v navrZzeném dieselagregatu) je povinen dodrZovat
poZadavky uvedené v ust. § 39 vodniho zakona. Pokud bude zachézet se zdvadnymi latkami ve
vét$im rozsahu (dle ust. § 2 vyhlasky &. 450/2005 Sb., o naleZitostech nakladani se zavadnymi
latkami  a naleZitostech havarijniho planu, zpisobu arozsahu hlaSeni havarii, jejich
zneskodtiovani a odstratiovani jejich Skodlivych nasledki) je déale povinen vypracovat plan
opatfeni pro ptipady havarie a predlozit jej ke schvaleni pfislu§nému vodopravnimu tfadu
(OZP MHMP).

OZP MHMP nem4 k oznameni zasadni pfipominky a projednivani zamé&ru v dalsich stupnich

procesu EIA nepozaduje.

Odbor pamitkové péfe Magistratu hlavniho mésta Prahy (OPP MHMP) konstatuje, Ze
dotené nemovitosti lezi mimo pamatkové chranéna tizemi ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 2
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zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjsich predpisti. Zamér je vSak
zamyslen na uzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik ma tedy jiz od doby ptipravy stavby
oznamovaci povinnost dle § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisti, vi¢i archeologickému tstavu. Stavebnik je povinen umoZznit
Archeologickému Wstavu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

Pan Neumann ve svém vyjadieni uvadi, Ze je vlastnikem pozemkt 1190/3, 1190/4, 1190/5
1978 v kat. tzemi 731285 Vysodany, 1. v. 1025. Oznamovatel stavby ve svych navrzich stavby
naprosto ignoruje jeho vlastnictvi pozemku v sousedstvi. Zmifiuje pouze své vychodni
a zapadni sousedy a sebe dava do pozice souseda Kolbenovy ulice. Jeho navrh stavby by
naprosto zastinil budovy p. Neumanna na pozemku 1190/3. ZnemoZnil by stavbu ptipadného
dalsiho podlazi, umisténi solarnich panelii apod. Pan Neumann kategoricky odmita zvySeni
budovy a posunuti piidorysu budovy smérem ke Kolbenové ulici. |

Pani Vanéfkova ve svém vyjadfeni uvadi, Ze oznameni nepfedpokladad ozelenéni stfechy.
Takovy néavrh je v pojeti tvorby moderniho mésta ojedinély. Nesouhlasi s absenci ozelenélych
stfech a 7ada jejich realizaci zejména s ohledem na umisténi zaméru, ktery bude pohledové
exponovan. Realizace extenzivni stfe$ni zahrady s dobfe volenymi druhy rostlin (rozchodniky,
netfesky, travy apod.) miZe byt pfinosem v dotéeném Uzemi. Zavérem Zz4da pfipominku
zapracovat do zavéru zjiStovaciho Fizeni a promitnout ji do dalSich stupiili projektové
dokumentace.

PiisluSny tfad prostudoval obdrZena vyjadieni a konstatoval, Ze k pfedloZenému ozndmeni byly
uplatnény pfipominky, tykajici se hodnoceni vyznamnosti vlivli stavby na Zivotni prostfedi a
hmotového feseni stavby.

Ptislu$ny ufad na zaklad® provedeného zji§t'ovaciho fizeni nemize vyloudit, Ze zamér miZe mit
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo.

Zavér:

Zamér ,XXXLutz a Mobelix, Kolbenova, Praha 9 naplituje dikci bodu 10.6, kategorie II,
pfilohy €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), v platném znéni. Proto
bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zjist'ovaci fizeni, jehoZ cilem bylo zjisténi, zda zameér
bude posuzovan podle citovaného zédkona.
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Na zaklad& provedeného zji§tovaciho fizeni dospél piislusny Gfad k zavéru, Ze zamér
»XXXLutz a Mibelix, Kolbenova, Praha 9¢
bude posuzovan

podle zikona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zmén& né&kterych
souvisejicich zakont (zékon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedf), v platném znéni.

V rémci jednotlivych vyjadfeni byly uplatnény pFipominky, které poukazuji mj. na
podhodnocenost vstupnich daji a na prostorové feSeni zaméru na ukor zelené.

Ptisluny G¥ad proto poZaduje zpracovat dokumentaci dle zédkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi, v platném zn&ni a pii jejim zpracovani vyuZit vechny relevantni
ptipominky uplatnéné k oznameni.
Nejvétsi ditraz je pfitom nutné klast na problematiky:
¢ vyvolané dopravy zamérem
o jednozna¢né prokdzat odhadnutou intenzitu vyvolané dopravy (obratkovost)
vzhledem ktomu, Ze v pfedloZeném oznameni nekoresponduje generovana
doprava uvedena ve studii TSK hl. m. Prahy — DopravnéinZenyrské podklady
pro projekt XXXLutz a Mbobelix Kolbenova (likol ¢. 11 — 7500 — HI11,
ffjen 2011) s textovou ¢asti oznameni,
¢ hodnoceni ovzdusi
o vpiipadé zmény vstupnich udaji ve vztahu k obratkovosti aktualizovat
ptislugné podkladové studie pro hodnocenf vlivii na Zivotni prostiedi,
o opravit nesrovnalosti v hodnoceni stivajici imisni situace,
e naplnéni parametri izemniho planu a ochrany zelené
o zohlednit pfipominky k nedostate¢nému rozsahu zelené¢ vzhledem
k prostorovému feSeni zdméru,
e krajinného razu
o dolozit hodnoceni krajinného razu, které by mélo prokazat vhodné zallenéni
navrhované objemové struktury do dotéeného izemi v porovnani se sou¢asnym
stavem,
e vlivu z&mé&ru ve vazbé na blizkost nefunk&niho lokalniho biocentra Rokytka.

Dle § 7 odst. 5 citovaného zikona navrhuje pfisluiny ufad zpracovat variantu feSeni zdméru,
ktera by reagovala na relevantni pfipominky a poZadavky uplatnéné k ozndmeni.
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S ohledem na pocet dotéenych spravnich ufadd a dotlenych uzemnich samospravnych celkd

stanovuje piisludny fad podet dokumentaci pro pfedloZeni na 11 vytiskii.

Zavér zjiStovaciho Fizeni nenahrazuje vyjadieni dotlenych organid statni spravy, ani pfisluini

povoleni podle zvlastnich pfedpisi.

Mfll’/[\vllk Ma Q&‘ wgi«_m mi”‘?h\y

povéfeny Fzenfm odboru %4Ber Zivatniho prostied
arianské ném. 2

110 01 Praha 1 /9/
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