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VYMEZENí ØEŠENÉHO ÚZEMí ftll
,

Zadání územního plánu je zpracováno pro administrativní obed Dolany a k.ú. Dolany u Pardubic.

tace vydané krajem. copøícadì z dalších širších územních vztahù

Pøi øešení územního plánu Dolany (ÚP Dolany) je nutné zajistit koordinaci s navazujícím územím,
zejména s ohledem na širší územní vztahy -respektovat schválenou Politiku územního rozvoje ÈR, zámìry
kraje obsažené v Územním plánu velkého územního celku (ÚP VÚ~) Pardubického kraje a vycházet z dal-
~írh rn7\/nin\/\Írh rlnk'lm~ntJD, ~ nrnnr~mID, kr~i~ !~.~., '~~'~J~'.1~" ~~ ,y...~."y ~ t"~::I'~"'~ "'~J~. !

Dále je tøeba zajistit koordinaci øešení územního plánu Obce~ s územnì plánovacími dokumentacemi

sousedních obcí, zejména s ohledem na øešení dopravní a technic é infrastruktury, QSES, pøípadnì s ohle-

dem na návrh rozvojových ploch na hranicích katastrù sousedních !bcí.

Z hledi~ka širší,ch vztahù obec ~atøí do spádového území mìst, Pardubice. ~JI

IPOLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR: !

Politika územního rozvoje Èeské republiky zahmuje území øešené územním plánem Dolany na okraji
rozvojové oblasti 084 -Rozvojová oblast Hradec Králové-Pardubice. Dále Politika územního rozvoje ÈR
trasuje v blízkosti øešeného území rozvojovou osu 053 -Ro4vojová osa Praha -Hradec Králové-
IPardubice -Trutnov -hranice ÈR, žádný z úkolù pro územní plán~vání stanovených pro tuto osu èi oblast
se netýká øešeného území.
", f IIII ~~:Ifi:tt~
UP VUC PARDUBICKEHO KRAJ1:: rJre:] r

Pro øešené území je zpracován územní plán velkého územ~ ího celku Pardubického kraje, který byl

schválen v roce 2006. Z tohoto dokumentu vyplývají pro území obc Dolany tyto požadavky:

-vymezuje limity využití území -trasy systémù ÚSES (osa na regionálního biokoridoru K71, NRBC 8
Bohdaneè, trasy technické infrastruktury (linka WN 110 kV -V933) :

--L '--- ' ---
PLAN ROZVOJE VODOVODU A KANALIZACI PARDUBICKEHO f RAJE: Respektovat požadavky a øešení vyplývající z tohoto dokumen I"

PROGRAM ROZVOJE PARDUBICKÉHO KRAJE:

Respektovat požadavky a øešení vyplývající z tohoto dokumen ~

Z hlediska širších vztahù obec leží v blízkosti mìsta Láznì Borldaneè, okrajem øešeného území pro-
chází silnice 11/333, která zajiš•uje velmi dobrou dopravní dostupno~ sídel Pardubice a Hradec Králové.

b} Požadavky na øešení vvplýyaiící z územnì analytickÝch podkladù
Pro øešené území byly zpracovány prùzkumy a rozbory nahraz•jící územnì analytické podklady. Na

základì tìchto prùzkumù a rozborù vyplývají tyto požadavky na øešfní:

-vymezit plochy pro výstavbu rodinných domù, provozoven
~-navrhnout využití vodních ploch vzniklých tìžbou štìrkopískù i okolních pozemkù pro rekreaèní úèely

po ukonèení tìžby

c} Požadavky na rozvoj ú2:emí obce

Základním cílem územního plánu obce je rozvíjet další bytovou výstavbu v obci z dùvodu zájmu o sta-
vební pozemky v obci a využít vodní plochy ( a pøilehlé území) vznIklé tìžbou štìrkopískù po ukonèení tìž-

by k rekreaèním úèelùm.. i

Bvdlení -pøi návrhu ploch pro výstavbu RD se bude vyCház~t ze stávajícího Ozemního plánu a jeho
zmìn.. Kromì tìchto ploch se požaduje doplnit další možné rozvojové plochy pro bydlení v rodinných do-

mech v návaznosti na zastavìné území.. Rozvojové plochy pro bydlení nebudou situovány do volné krajiny



bez vazby na stávající zástavbu. Je nutno posoudit míru rozvoje bydlení tak, aby bylo zajištìno klidové byd-
lení v dosahu obou krajských mìst, v tìsné blízkosti rekreaèního zázemí, lesních ploch.

Obèanská vvbavenost -pro rozvoj obèanské vybavenosti sel navrhuje stanovit regulativy pro umís•o-
vání tìchto staveb ve stávajících i navržených obytných územích

Výroba a skladování -stávající plochy drobné výroby budou zachovány, pro nové výrobní aktivity bu-
dou vymezeny plochy napø. ve vazbì na stávající zemìdìlskou výrobu. Plochy budou situovány tak, aby
obytné území nebylo zatìžováno provozem tìchto zaøízení. V rámci ploch pro bydlení bude umožnìno
umístìní staveb a zaøízení pro øemeslnou výrobu a služby výrobní ~ovahy, které nebudou negativnì pùsobit
na životní a obytné prostøedí. !

~espektov~na, b~~e stávající tìžba štìrko~ískù: výhle~~vì se IpOŽad~j~ využít pro tìžbu ~!ìr~opísku ~
CHLU, po ukoncenl tezby budou prostory rekultlvovany za ucelem rekreacnlho a vodohospodarskeho vyuzi-tí.

Zemìdìlská výroba -stávající plochy zemìdìlské výroby budou zachovány, pøípadnì budou využí-
vány pro výrobu a skladování. V návaznosti na stávající areál zem~ìtské výroby se navrhuje jeho rozšíøení
východním smìrem. i

Rekreace -z dùvodù výhledového ukonèení tìžby pískù se l navrhuje využít vzniklé vodní plochy a
okolní pozemky pro rekreaèní sportovní využití v kombinaci s výsadbou zelenì.

Sport -stávající sportovní plochy zùstanou zachovány. V rámci ploch pro rekreaci (resp. obèanské
vybavení -komerèní zaøízení malá a støední) se pøedpokládá výstatba sportovních ploch a zaøízení.

Veøejná prostranství -v nových rozvojových plochách stano~it zásady pro vymezení veøejných pro-
stranství, stávající veøejná prostranství zkvalitnit a udržovat i

Øešením ÚP Dolany vytvoøit podmínky pro udržitelný rozvoj yzemí, tj. vyvážený vztah hosPodáøského
rozvoje, sociální soudržnosti a kvalitních životních podmínek. !

III I

d) Požadavky na plošné a rostorové us urbanistickou konce -

ci a koncepci uspoøádání krajiny)

v ÚP Dolany bude respektováno stávající prostorové uspoøádání zástavby. Nové rozvojové lokality bu-
dou navazovat na zastavìné území obce a budou v maximálnì možné míøe využívat proluk mezi zastavì-
ným územím. ~-Jové zastavitelné plochy budou dopiavnì napojeny na stávající silnièní sí•, iesp. na místní
komunikace. K zajištìní dobré obsluhy novì navrhovaných lokalit øešit doplnìní technické infrastruktury.

!

Pøi návrhu nových ploch ve volné krajinì respektovat pøírodní ~Odnoty území, vytvoøit podmínky pro je-
jich ochranu a rozvoj a posilovat ekologickou stabilitu území a och nu pøírody. Ve volné krajinì mohou být
vymezeny pouze zastavitelné plochy pro rekreaci ve vazbì na vo ní plochy. Plochy pro bydlení ve volné
krajinì nebudou navrhovány. Chránìny budou lesní plochy tvoøící z'klad regionálního biocentra.

!

Požaduje se respektovat stávající nemovité kulturní památky, 4rbanisticky cenné prostory (náves).

Navržená funkèní a prostorová regulace jednotlivých funkèníC ~ PIOCh bude jednoznaèná, definovatelná,

v pøípadì, že bude obsahovat pojmy, které nejsou souèástí právníc norem, budou tyto pojmy vysvìtleny.
Drnctnrn,,6 r nl.I"",o h"rio "rø.on m;n;m6Ino tom;tn "",1",. I,noh"; n t "v; "nril '7nn .v clrlnn '"
I 'V""lVIVVO le~ulov" L/UU" u'v""a 111'1111110"'" l"'llIlV ~IV'"'J. ,",v"llv,8,1 ZaSlBv8n., ~VUlaLllvstl B zelene, "",",IVII o

tvar støechy. , I"

e) Požadavky na øešení veøejné infrastruktury

e.1. Dopravní infrastruktura

-stávající silnièní sí• zùstane zachována !

-požaduje se øešit dopravní pøipojení navrhovaných lokalit na ~ilnièní sí• èi místní komunikace

..,



-parkování a odstavování vozidel bude øešeno uvnitø novì navržených lokalit

-v rámci navI"Žených ploch vymezit dostateèné plochy pro úpravy, popø. øešení køižovatek

e.2. Vodní režim i
I

-pro stabilizaci vodního režimu øešit problematiku extraviláno~ch vod a navrhnout hospodaøení s deš-
•ovými vodami, navrhnout opatøení pro zlepšení retence vody v krajinì

e.3. Zásobování vodou ! I

-zachován bude stávající zpùsob zásobování obce pitnou vodo z veøejného vodovodu

-novì navI"Žené lokality budou napojeny na stávající vodovod, øípadnì vlastní zdroje vody

-v návrhu ÚP bude øešeno zabezpeèení staveb požámí vodou ve smyslu ÈSN 73 0873
!

e.4. Odkanalizování území I II

-stávající zpùsob odkanalizování obce zùstane zachováno

-nové rozvojové plochy budou napojeny na stávající kanalizaci

e.5. Zásobování elektrickou enerQií I

-požaduje se posoudit výhledový elektrický pøíkon navrhovan' zástavby, posoudit možnosti jejich na-

pojení na elektrické rozvody a navrhnout potøebná zaøízení pr' ,zásobování elektrickou energií

e.6. Zásobování plynem i I

-obec je plynofikována, rozvojové plochy budou napojeny na st ~ajíCí STL PlynoyodY

e. 7. Zásobování teplem ! ! !

-hlavním zdrojem vytápìní objektù bude plyn a elektrická ene
~r~' ,;(~. ~~"'~~~.: ~I'~r~~.;,.~;~h _~r~:'o, '~~I~

-IJIUV~lllIIIULIIU~lI <1ll~lll<1l1VIII"'11 LUIUjU l~lJl<1

e.8. Telekomunikaèní vedení
-øešeným územím neprocházejí trasy dálkových optických k Ù, v øešené 'zemí se nenacházejí

zaøízení mobilních operátorù !
!

-nové lokality budou napojeny na stávající místní telekomunika rí sí• f I

e.9. OdDadové hospodáøství i j

-hospodaøení s odpady provádìt dle zák. è. 185/2001 Sb., o o ijadech, ve znìn'i pozdìjších pøedpisù

e.10. Obèanská vvbavenost ,I

-vzhledem k velikosti obce se nepožaduje vymezit samostatno !pIOChU III

-pro pøípadný rozvoj obèanské vybavenosti se navrhuje využít entrální prostor obce, výstavba objektù
obèanské vybavenosti bude pøípustná, popøípadì podmínìnì pøípustná i v jiných funkèních plochách

e.11. Veøejná orostranství

~i: -v nových rozvojových plochách se požaduje vymezit prostory eøejných prostri nství, stávající veøejná

prostranství se požaduje zkvalitnit a udržovat
II II II

f} Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

-v øešeném území jsou evidovány objekty uvedené v sezna1 kulturních nemovitých památek, z hle-

diska lokálních zájmù bude respektována urbanistická struktura obce

-øešené území je územím s archeologickými nálezy. Na úze í s archeologickými nálezy mají staveb-
níci uloženou ust. § 22 odst. 2 zákona è. 20/1987 Sb., o tátní památkové péèi, v platném znìní,
ozn~,~ovací povinnost k zámìru stavební èinnosti a to Archro1ogickému ústavu Akademie vìd ÈR,

V.V.I. I
-u rozvojových ploch nedojde k záboru pozemkù urèených k plnìní funkcí lesa ani jejich dotèení

-rozvojové plochy budou respektovat zpracovaný územní systém ekologické stability, jehož prvky bu-

dou zakresleny do koordinaèního a hlavního výkresu 11 I ~II



-pøi návrhu rozvoje obce z hlediska ochrany zemìdìlské pùdy bude postupováno podle §§ 4 a 5 záko-
na è. 334/1992 Sb., o ochranì zemìdìlského pùdního fondu (úplné znìní vyhlášeno è. 231/1999 Sb.)
a podle §§ 3 a 4 a pøílohy è. 3 vyhlášky è. 13/1994 Sb., o podrobnostech ochrany ZPF

~

-v rámci ÚP vymezit plochy pro veøejnì prospìšné stavby: I II !!

J.plochy pro pøípadnou dopravní infrastrukturu i I
.plochy pro výstavbu technické infrastruktury a technickéh iWbavení I

.jako veøejnì prospìšná opatøení budou navrženy plochy ro vymezení pIV Ù ÚSES. návrh asana-
cí se nepøedpokládá !

.v rámci ÚP VÚC Pardubického kraje nebyly vymezeny žá<!né VPS na území obce Dolany

v textové èásti bude soupis pozemkù dotèených VPS a VPO

h} Další požadavky vvplÝ1/a'ící ze zvláštních
na ochranu veøejného zdraví. civilní ochrany. obranv a bezpeènosti státu,
ochrany ložisek neros1tn øed

ovodnìmi a 'in 'mi rizik I

h.1, Požadavkv na ochranu veøejného zdraví II

-z hlediska ochrany ovzduší se požaduje øešit plynofikaci rozv 16výCh ploch

-pøi návrhu rozvojových ploch pro bydlení budou posouzeny m žné zdroje hluk

h.2. Cívilní ochrana !
I

-z hlediska ochrany obyvatelstva se požaduje respektovat po *daVkY vyhlášky è. 380/2002 Sb., k pøí-

pravì a provádìní úkolù ochrany obyvatelstva

-respektovat po~adaVkY ~Ie vyhlášky è. 380/2002 Sb. v platné nìní :1

1h,3. Obrana a bezpecnost statu i

-z hlediska obrany státu nejsou zvláštnl požadavky, v fešené územf se zaff enl a plochy sloužlcf k

obranì státu nenacházejí, zasahují do nìj pouze ochranná p srna

-k.ú. Dolany se nachází v OP vojenských radiolokaèních protøedkù, nutno re~pektovat ÚR è.j. ÚSO
444/98 Vg ze dne 25.6.1998. I

h.4. Ochrana ložisek nerostn' ch surovin a eolo ické stavb 'zemí Ji 11

-v øešeném území jsou evidována významná ložiska nerostn~ch surovin, chránìná ložisková územl,

dobývací prostory I

-ji~ovýchodní.èást øešeného území je dotèena ochranným Pát~em pøírodních lázeòských zdrojù Láz-

ne Bohdanec III III

h.5. Ochrana oøed oovodnìmi a iinvmi rizikovvmi jevy
-~ešen~ území ,n~ní dotèeno záplavovým územím, k povodn ~ ani jiným rizikovým jevùm v øešeném

uzeml nedochazl

h.6. Požadavkv na resoektování limitù vvužití území

h.6.1. ochranná oásma dooravních tras

-silnice II. a III. tøídy -15 m

h.6.2. elektro !

-vedení VN 35kV -1m od krajního vodièe u nového vedení,1cl vajícíh ní

-vedení VN 110 kV- 15m.

-stožárová TS -totéž jako u vedení



h.6.3. plynárenská zaøízení 1111

-ochranné pásmo STL stanovené do 1.1.1995 v nezastavìnéf lúzemí -1 Dm

-ochranné pásmo NTL a STL stanovené po 1.1.1995 v zastavfném území -1

h.6.4. ochranná pásma vodních zdrojù II

-ochranné pásmo pøírodních lázeòských zdrojù Láznì Bohdan '~

h.6.5 vodní tokY

-6 m od kraje bøehu

h.6.6.ochranné pásmo høbitova

h.6. 7 .ostatní omezující vliVY:

-kostra ekologické stability, navržená generelem ÚSES

-závlahy, resp.meliorace

-chránìná ložisková území

-ložiska výhradní plocha

i) Požadavky a pokyny pro øešení hlavních støetù záimù a problémù v území

-z hlediska dopravních, urbanistických nebyly v území zjištìnylzávažné problémy èi støety v území

-v oblasti ochrany krajiny jsou evidovány místní problémy pøi prùchodu lokálnídh biokoridorù zastavì-
n,ím lí7amí vn" naiCrll1 nrln"an" noromatn, RIl' a rlr'hronn6 n6cmo "rlnrltaø-í
I'JI'I "L.VIII', "uJ IlvJ~V" UV"'L.V"J palalllVLIJ LJI'" VvlllOlllla po~llla VVUVLvvl , t

-požaduje se vyhodnotit možný støet mezi další tìžbou štìrkopískù v CHLÚ a [ zásahem do jediných

vìtších lesních ploch na území obce Dolany, které jsou souèástí NRBC
I I

-v území jsou evidovány bodové problémy jako jsou nevhodné hmatové øešení nìkterých objektù,
špatný technický stav objektù. Tyto problémy je nutno øešit individuelnì jednáním s majiteli objektù.

a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvoiovéoblastí nebo rozvojové ose

Dle Politiky územního rozvoje Èeské republiky se území øešei é územním plá~em Dolany nachází na
~kraji ro~vojov~ Obla~!i ?B~ -R,ozvoj,ová o~last Hradec Králové-P ,.rdu,bice. Dále Politika územ,níh~ rozvoje
CR trasuje v bllZkostl reseneho uzeml rozvojOVOU osu OS3 -Rozv ~ova osa Praha -Hradec Kralove.

S pøihlédnutím ke stávající územnì plánovací dokumentaci se pavrhuje vymezit:

aJ p~? ~ýst~vbu .rodinný~h domù lokality v návaznosti na zast1 rné území obce, a již vymezené plochy

dle stavajlclho UP a jeho zmeny II

b) požaduje se provìøit možný rozvoj ploch pro bydlení na ~verozápadním ~kraji obce smìrem na
Rohoznici a Køièeò a dále jihovýchodním smìrem ve vazbì na stáv ~ící sportovní areál a høbitov

b) pro výrobu a skladování plochy ve vazbì na zemìdìlské ar ály

c) rozšíøení tìžby štìrkopískù do CHLÚ II I: I

d) pro rekreaci (obèanské vybavení -komerèní zaøízení malá støední) plochy ve vazbì na vodní plo-

chy vzniklé tìžbou štìrkopískù
e) plochy pøestavby se nepøedpokládají l ' r I

-v øešeném území mùže dojít ke støetùm v oblasti ochrany pùdního fondu a zámìrùm na výstavbu,
nebo• zemìdìlské pozemky severnì a západnì od zastavìného území jsou v I.tøídì ochrany pùdy a
zároveò toto území je vhodné pro obytnou výstavbu a není Ve støetu s dalšími pøírodními a technic-
kými limity v území III

Il r ~I f r I



U rozsáhlejších rozvojových ploch pro bydlení se požaduje uložit provìøení zmìn jejich využití územní
studií. Územní studie provìøí organizaci území -dopravní napojení, trasy technické infrastruktury, stanoví

zásady prostorového uspoøádání.

I Požadavk .loch a koridorù ro které budou' ro roz-
hodování o zmenac e IC v užití stanoven re ulaèním lánem

~I__"_-'--'_I-"-'-" , _I__L ---'-' " L_- L..I- ---'---" '- ,-,,-, _1-"-
l'IepreUpUKlaua ~e vyrTlezerll p'UGrI, pru Krere vy VYIU rlume zpraGuvar reYUlaGrll plarl

m) Požadavky na vyhodnocení vlivù územního Dlánu na udržitelnv rozvoi území.
okud dotèen' or án ve svém stanovisku k návrhu zadání u latnil ožadavek

nevylouèil vÝznamnÝ vliv na evroDsky vÝznamnou lokalitu èi Dtaèí oblast

Pøípadné požadavky budou uplatnìny na základì stanovisek dotèených orgánù po projednání návrhu
zadání ÚP Dolany.

variant

Z pøehledu zámìrù na provedení zmìn využití území nevyplývá požadavek variantního øešení, v rámci
návrhu ÚP Dolany se nepøedpokládá zpracování konceptu.

o) Požadavky na uspoøádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na
u~PQøád~ní jejich odùvodnìní s ohledem na charakter území a problémy k øeše-
ní vèetnì mìøítek výkresù a poètu vyhotovení

0.1. Obsah územního Dlánu i IIII

I. Návrh ÚP Do/anv bude zpracován v souladu se zákonem è. 183/2006 Sb., o územním plánování
a stavebním øádu, a v souladu s provádìcími vyhláškami k tomuto stavebnímu zákonu (dále jen SZ)
a bude obsahovat:

I.A. Textovou èást se stanovením podmínek pro využití ploch s rozdílným ~pùsobem využití a vy-
mezením veøejnì prospìšných staveb a veøejnì prospìšných opatøení.

I.B. Grafickou èást: ! 1
~' j i

I.B.1 -Výkre~ z~kladního èlenìní území i ..'i :¾. t. M 1 : 5 000, po~et I~st~ -4

I.B.2 -Hlavni vykres ,';, ", M 1 : 5000, pocet listu -4
, ..,. v:'y:;:I* ...In" \/."' ' "---'-"""'- y.c,,"," 1 " 000 pocetl ~ t A

I.D.';)-VYII.It:~Vt:It:JIIt:IIIII~~lIUlI.lUI lVI I.:> , I~U-,+

I.B.4 -Výkres veøejnì prospìšných staveb, opatøení a rsanací M 1 : 5 ODD, poèet listù -4

1/. Odùvodnìní ÚP Dolanv bude obsahovat:

II.A. Textovou èást s komplexním zdùvodnìním pøijatého øešení a vyhodnocením pøedpokládaných
dùsledkù øešení na ZPF a PUPFL. I ~" l ;~"

II.B. Grafickou èást: ;';c(:!:J

II.B.1 -Koordinaèní výkres .."III M 1 : 5 ODD, poèet listù -4

II.B.2 -Výkres pøedpokládaných záborù pùdního fondU M 1 : 5 ODD, poèet listù -4



II.B.3 -Výkres širších vztahù 1III M 1 :125000, poèet listù-1
l

* V pøípadì potøeby bude koncepce veøejné infrastruktury zpracována v samostatných výkresech v

rámci úèelnosti tak, jak stanoví objednatel po dohodì se zpracovatelem v prùbìhu zpracování (kon-
cepce dopravy, zásobování vodou, odkanalizování, zásobová,i plynem, zásobování elektrickou ener-

gií, spoje, zásobování teplem)" III
0.2. Poèet vvhotovení územního ~ f1..:.1,,:r I: t

Návrh územního plánu pro projednání -2 vyhotovení v tištìné ~Odobì, 1x ve fo~átu .pdf
i

v ,.

Cistopis územního plánu -4 vyhotovení v tištìné podobì a 2x ~a CD ve formátu Ipro GIS a v pdf
l

Územní plán bude zpracován v digitální podobì plnì v sou1a1~s metodikou MINIS Krajského úøadu

Pardubického kraje.
I
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