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VYMEZEN| RESENEHO UZEMI | W |

Zadani dzemniho planu je zpracovano pro administrativni obed Dolany a k.. Dolany u Pardubic.

a) Pozadavky vyplyvaijici z politiky tizemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumen-
tace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

If’ﬁ feSeni uzemniho planu Dolany (UP Dolany) je nutné zajistit koordinaci s navazujicim Gzemim,
zejména s ohledenj na SirSi Gzemni vztahy — respektovat schyélenp‘u Politiku tzemniho rozvoje CR, zaméry
kraje obsazené v Uzemnim planu velkého tzemniho celku (UP VUb) Pardubického kraje a vychazet z dal-

Sich rozvojovych dokument(t a programi kraje,

Dale je tfeba zajistit koordinaci fe$eni izemniho planu obce|s tzemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci, zejména s ohledem na feSeni dopravni a technické infrastruktury, USES, pripadné s ohle-
dem na névrh rozvojovych ploch na hranicich katastrdl sousednich obci. ‘

Z hlediska &irSich vztahl obec patii do spadového tizemi mésta Pardubice.
POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR: |

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky zahrnuje Gzemi fe$ené Gzemnim planem Dolany na okraji
rozvojové oblasti OB4 — Rozvojova oblast Hradec Kralové-Pardubice. Dale Politika tizemniho rozvoje CR
trasuje v blizkosti feSeného Uzemi rozvojovou osu OS3 — Rozvojova osa Praha - Hradec Krélové-
/Pardubice — Trutnov — hranice CR, Z&dny z Gkol pro Gzemni planovani stanovenych pro tuto osu &i oblast

"

se netykéa feSeného tdzemi.

UP vUC PARDUBICKEHO KRAJE: | ‘ IH

Pro fe$ené uzemi je zpracovan uGzemni plan velkého Gzemniho celku Pardubického kraje, ktery byl
schvélen v roce 2006. Z tohoto dokumentu vyplyvaiji pro Gzemi obce Dolany tyto pozadavky:

- vymezuje limity vyuZiti Gzemi — trasy systém( USES (osa na {egionélniho biokoridoru K71, NRBC 8
Bohdaneg, trasy technickeé infrastruktury (linka VVN 110 kV - V933) |
PLAN ROZVOJE VODOVODU A KANALIZACi PARDUBICKEHO KRAJE:

Respektovat poZzadavky a feSeni vyplyvajici z tohoto dokumentu,

PROGRAM ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE:
Respektovat pozadavky a feSeni vyplyvajici z tohoto dokumentu.

Z hlediska $irSich vztahil obec leZi v blizkosti mésta Lazné Bohdaned, okrajem feseného uzemi pro-
chazi silnice 11/333, ktera zajistuje velmi dobrou dopravni dostupnost sidel Pardubice a Hradec Kralove.

b) Pozadavky na feseni vyplyvaiici z izemné analytickych podkladi

Pro fesené tuzemi byly zpracovany prizkumy a rozbory nahrazyjici izemné analytické podklady. Na
zékladé téchto prizkumi a rozborl vyplyvaji tyto pozadavky na feé%lni:

- vymezit plochy pro vystavbu rodinnych domi, provozoven

- navrhnout vyuziti vodnich ploch vzniklych téZbou Stérkopiski | okolnich pozemkd pro rekreadni ugely
po ukondeni t&zby

c) PoZzadavky na rozvoj Uzemi obce

Zakladnim cilem tuzemniho planu obce je rozvijet dal$i bytovou vystavbu v obci z ddvodu zajmu o svtaj-
vebni pozemky v obci a vyuZit vodni plochy ( a pfilehlé izemi) vznfklé tézbou Stérkopiskt po ukondéeni téz-
by k rekreacnim Gceltim. |

Bydieni - pfi navrhu ploch pro vystavbu RD se bude vychézét ze stavajiciho Gzemniho planu a jeho

zmén. Kromé téchto ploch se poZaduje doplnit dal$i moZné rozvojové plochy pro bydleni v rodinn’ych ?o-
mech v navaznosti na zastavéné uzemi. Rozvojové plochy pro bydleni nebudou situovany do volné krajiny



bez vazby na stavajici zastavbu. Je nutno posoudit miru rozvoje bydieni tak, aby bylo zaji$téno klidové byd-
leni v dosahu obou krajskych mést, v tésné blizkosti rekreacniho zazemi, lesnich ploch.

Obcanska vybavenost - pro rozvoj ob&anské vybavenosti se navrhuje stanovit regulativy pro umisto-
vani téchto staveb ve stavajicich i navrzenych obytnych tzemich

Vyroba a skladovani - stavajici plochy drobné vyroby budou zachovéany, pro nové vyrobni aktivity bu-
dou vymezeny plochy napf. ve vazbé na stavajici zemédélskou vyrobu. Plochy budou situovany tak, aby
obytné zemi nebylo zatéZzovano provozem téchto zafizeni. V rdmci ploch pro bydieni bude umozZnéno
umisténi staveb a zafizeni pro femesinou vyrobu a sluzby vyrobni povahy, které nebudou negativné plsobit
na Zivotni a obytné prostiedi.

Respektovana bude stavajici tézba Stérkopisk(l, vyhledové se ‘pozaduje vyuZzit pro tézbu Stérkopisku i
CHLU, po ukonéeni t&Zby budou prostory rekultivovany za ucelem rekreaéniho a vodohospodarského vyuzi-
i. ;

Zemédélska vyroba ~ stavajici plochy zemédélské vyroby budou zachovéany, pfipadné budou vyuzi-
vany pro vyrobu a skladovani. V navaznosti na stavajici areal zemédelske vyroby se navrhuje jeho rozsifeni
vychodnim smérem.

navrhuje vyuzit vznikié vodni plochy a
bou zelené.

Rekreace — z dlvodl vyhledového ukonéeni téZby piskl se
okolni pozemky pro rekreacni sportovni vyuZiti v kombinaci s vysad

Sport — stavajici sportovni plochy zlstanou zachovany. V ramci ploch pro rekreaci (resp. ob&anské
vybaveni - komercni zafizeni mald a stfedni) se piedpoklada vystavba sportovnich ploch a zaiizeni.

Veiejna prostranstvi — v novych rozvojovych plochach stanovit zasady pro vymezeni vefejnych pro-
stranstvi, stavajici vefejna prostranstvi zkvalitnit a udrzovat |

Resenim UP Dolany vytvoiit podminky pro udrZitelny rozvoj 4zem| tji. vyvazeny vztah hospodarského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

re -

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporada |
ci a koncepci usporadani krajiny)

izemi (urbanistickou koncep-

V UP Dolany bude respektovano stavajici prostorové uspofédéni zastavby. Nové rozvojové lokality bu-
dou navazovat na zastavéné tzemi obce a budou v maximalné mozné mife vyuzivat proluk mezi zastavé-

nym Gzemim. Nové zastaviteiné piociy budou dopravné napojeny na stavajici silnicni sit, resp. na mistni
komunikace. K zajisténi dobré obsluhy nové navrhovanych lokalit fesit doplnéni technické infrastruktury.

|
-Pfi navrhu novych ploch ve volné krajiné respektovat pfirodni hodnoty dzemi, vytvoiit podminky pro je-
jich ochranu a rozvoj a posilovat ekologickou stabilitu Gzemi a ochranu pfirody. Ve volné krajiné mohou byt
vymezeny pouze zastavitelné plochy pro rekreaci ve vazbé na vodni plochy. Plochy pro bydleni ve voiné
krajiné nebudou navrhovany. Chranény budou lesni plochy tvofici z"klad regionainiho biocentra.

PoZaduje se respektovat stavajici nemovité kulturni pamatky, urbanisticky cenné prostory (naves).

Navrzena funkéni a prostorova regulace jednotlivych funk&énich ploch bude jednoznadna, definovateina,
v plipadé, Zze bude obsahovat pojmy, které nejsou souc¢asti pravnich norem, budou tyto pojmy vysvétieny.
Prostorova regulace bude urena miniméaing témito prvky: koeficient zastavéni, podiaZnosti a zelené, skion a

tvar stiechy. i

e) Pozadavky na reSeni vereiné infrastruktury

e.1. Dopravni infrastruktura

- stavajici silniéni sit zlistane zachovana ‘
- pozaduje se feSit dopravni pfipojeni navrhovanych lokalit na $ilni6ni sit ¢i mistni komunikace



- parkovani a odstavovani vozidel bude fe$eno uvnitf nové navrZzenych lokalit
- v rdmci navrzenych ploch vymezit dostateéné plochy pro ﬁpra¢y, popr. feSeni kiizovatek

e.2. Vodni rezim !
- pro stabilizaci vodniho rezimu fe3it problematiku extravilénovjch vod a navrhnout hospodareni s des-
tovymi vodami, navrhnout opatieni pro zlepSeni retence vody v krajiné
e.3. Zasobovani vodou | |
- zachovan bude stavajici zpisob zasobovani obce pitnou vodol z vefejného vodovodu
- nové navrZené lokality budou napojeny na stavajici vodovod, pfipadné vlastni zdroje vody
- v navrhu UP bude feSeno zabezpeéeni staveb pozami vodou ve smysiu CSN 73 0873

e.4. Odkanalizovani Uzemi i H
- stavajici zptisob odkanalizovani obce z{istane zachovano ‘
- nové rozvojové plochy budou napojeny na stavajici kanalizaci|

e.5. Zasobovani elektrickou energii
- pozaduje se posoudit vyhledovy elektricky pfikon navrhované zastavby, posoudit moznosti jejich na-
pojeni na elektrické rozvody a navrhnout potiebné zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
e.6. Zasobovani plynem ‘
- obec je plynofikovana, rozvojové plochy budou napojeny na stﬂ/ajici STL plynovody

e.7. Zasobovani teplem ‘
- hlavnim zdrojem vytapéni objektd bude plyn a elektricka ener&i?

AR rnSnact albarnativninh 2AraiS foanla ‘
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e.8. Telekomunikacni vedeni |
- feSenym Gzemim neprochazeji trasy délkovych optickych kﬂdelﬁ, v fe$eném fizemi se nenachazeji
zafizeni mobilnich operator( ‘
- nové lokality budou napojeny na stavajici mistni telekomunikagni sit n

e.9. Odpadové hospodarstvi ;
- hospodafeni s odpady provadét dle zak. &. 185/2001 Sb., o od ﬁadech, ve znéni pozdéjsich predpisl

e.10. Ob¢anska vybavenost |
- vzhiedem k velikosti obce se nepozaduje vymezit samostatnor:

- pro pfipadny rozvoj ob&anské vybavenosti se navrhuje vyuZit centraini prostor obce, vystavba objektl
obt&anské vybavenosti bude pfipustna, popiipadé podminéné ptipustna i v jinych funkénich plochach

e.11. Verejna prostranstvi 1
- v novych rozvojovych plochdch se pozaduje vymezit prostory efejnych prostra'nstvi, stavajici vefejna

prostranstvi se pozaduje zkvalitnit a udrzovat

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- v fe$eném Gzemi jsou evidovany objekty uvedené v seznamu kulturnich nemovitych pamatek, z hle-
diska lokalnich zajmG bude respektovana urbanisticka struktura obce

- feSené uzemi je izemim s archeologickymi nalezy. Na uze i s archeologickymi nalezy maji staveb-
nici uloZenou ust. § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o tatni pamatkové pédi, v platném znéni,
oznamovaci povinnost k zaméru stavebni &innosti a to Arch ologickému Gstavu Akademie véd CR,
AR

- u rozvojovych ploch nedojde k zaboru pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa ani jejich dotéeni

- rozvojové plochy budou respektovat zpracovany uzemni systém ekologické stability, jehoz prvky bu-

dou zakresleny do koordinagniho a hlavniho vykresu |
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- pfi navrhu rozvoje obce z hlediska ochrany zemédélské plidy bude postupovano podle §§ 4 a 5 zako-
na €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédéiského pldniho fondu (ipIné znéni vyhlaseno €. 231/1999 Sh.)
a podle §§ 3 a 4 a pfilohy &. 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., o podrobnostech ochrany ZPF

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace

h)

- v ramci UP vymezit plochy pro vefejné prospésné stavby: \ } }‘
» plochy pro piipadnou dopravni infrastrukturu ! |
¢ plochy pro vystavbu technické infrastruktury a technickéha \‘/ybavem’ |

o jako vefejné prospésna opatieni budou navrZzeny plochy pro vymezeni prvki USES, névrh asana-
ci se nepfedpokiada

e vramci UP VUC Pardubického kraje nebyly vymezeny Zadné VPS na Gzemi obce Dolany

v textové Easti bude soupis pozemki dotéenych VPS a VPO

Dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisd (napf. pozadavky

h.1.

h.2.

na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy) |

Pozadavky na ochranu verejného zdravi | ”
- z hlediska ochrany ovzdusi se pozaduje feSit plynofikaci rozv¢ ‘j‘ovych ploch
- pi ndvrhu rozvojovych ploch pro bydleni budou posouzeny moZné zdroje hluky

|
H
B
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Civilni ochrana |

h.3.

|
- z hlediska ochrany obyvatelstva se pozaduje respektovat poi.#davky vyhlasky|¢. 380/2002 Sb., k pfi-
pravé a provadéni Gkoll ochrany obyvatelstva

- respektovat pozadavky dle vyhlasky €. 380/2002 Sb. v platném znéni \ ’

Obrana a bezpeénost statu i

h.4.

h.5.

- z hlediska obrany statu nejsou zvlastni poZadavky, v i‘eSenéﬂL tizeml se zafizeni a plochy slouZici k
obrané statu nenachézeji, zasahuji do néj pouze ochranna pasma

- k.i. Dolany se nachézi v OP vojenskych radiolokaénich prostiedk(, nutno respektovat UR &j. USO
444/98 Vg ze dne 25.6.1998.

!
Ochrana ioZisek nerostnych surovin a geologické stavby izemi all

- v feSeném dzemi jsou evidovana vyznamna loZiska nerostnF]ch surovin, chranéna loziskova Uzemi,
dobyvaci prostory

- jihovychodni &ast feSeného Gzemi je dotéena ochrannym pé%inem prirodnich lazefiskych zdroji Laz-
I

né Bohdane¢ ‘ -

Ochrana pifed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy

h.6.

- feéené uzemi neni dotdeno zaplavovym tzemim, k povodnJm ani jinym rizikovym jeviim v feeném
Gzemi nedochazi }

‘:}
:
i

Pozadavky na respektovani limitd vyuZiti uzemi e \ ;

h.6.1. ochranna pasma dopravnich tras

i

- silnice I1. a Il tiidy =15 m ) |
h.6.2. elektro {
-vedeni VN 35kV -7m od krajniho vodiée u nového vedeni,10 m u stavajiciho vedeni
-vedeni VN 110 kV- 15 m. |

-stozarova TS -totéz jako u vedeni |
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h.6.3. plynarenska zafizeni

- ochranné pasmo STL stanovené do 1.1.1995 v nezastavenéqn tizemi—10m
- ochranné pasmo NTL a STL stanovené po 1.1.1995 v zastavénem tzemi—1m

h.6.4. ochranna pasma vodnich zdroijl |

- ochranné pasmo pfirodnich lazeiiskych zdroji Lazné Bohdan#b

h.6.5 vodni toky
- 6 m od kraje biehu

h.6.6.ochranné pasmo hibitova

h.6.7.ostatni omezujici viivy:

- kostra ekologické stability, navrzena generelem USES | | || a
- zavlahy, resp.meliorace 1
- chranéna loZiskova Gzemi

- loziska vyhradni plocha

PoZadavky a pokyny pro feseni hlavnich stiet zajma a problémul v Gzemi

i

- v fe§eném Gzemi mlZe dojit ke stietlim v oblasti ochrany pﬁdniho fondu a zamérim na vystavbu,
nebot zemédélské pozemky severné a zapadné od zastavéného dzemi jsou v |.tfidé ochrany pidy a
zaroveii toto Uzemi je vhodné pro obytnou vystavbu a neni #/e stietu s dalSimi prirodnimi a technic-

kymi limity v Gzemi “ ‘
1 | H | Lo

- z hlediska dopravnich, urbanistickych nebyly v Gzemi zjistény zavazné problémy &i stiety v izemi.

- v oblasti ochrany krajiny jsou evidovany mistni problem pfi priichodu lokalnich biokoridor(i zastavé-

um i7ami kdv naicnn rlnrh-;n Ny nar a no 1 AL
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- poZaduje se vyhodnotit mozny stiet mezi dali tézbou Stérkopiskl v CHLU a zasahem do jedinych

vétdich lesnich ploch na Gzemi obce Dolany, které jsou souédsti NRBC

I b

- v Gzemi jsou evidovany bodové problémy jako jsou nevhodné hmotové feSeni nékterych objektu
$patny technicky stav objektd. Tyto problémy je nutno fesit individuelné jednanim s majiteli objektd.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu

a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky se izemi feSené izemnim planem Dolany nachazi na

gkraji rozvojové oblasti OB4 — Rozvojova oblast Hradec Krélové-Pdrdubice. Dale Politika Gzemniho rozvoje
CR trasuje v blizkosti fe$eného Gizemi rozvojovou osu OS3 - Rozvajova osa Praha - Hradec Kraloveé.

dle stavajiciho UP a jeho zmény

Rohoznici a Kfiéef a dale jihovychodnim smérem ve vazbé na stav

chy vzniklé téZbou $térkopiskil

S prihlédnutim ke stavajici izemné planovaci dokumentaci se navrhuje vymezit:

a) pro vystavbu rodinnych domti lokality v nadvaznosti na zasta%ne uzemi obce a jiz vymezené plochy

b) pozaduje se provéiit mozny rozvoj ploch pro bydieni na aﬁjverozépadnim okraji obce smérem na
jici sportovni aredl a hibitov

b) pro vyrobu a skladovani plochy ve vazbé na zemédélské are aly

| il

c) rozsiteni tézby Stérkopiskl do CHLU
stfedni) plochy ve vazbé na vodni plo-

_——

d) pro rekreaci (obanské vybaveni — komeréni zafizeni mala

N

e) plochy pfestavby se nepfedpokladaji : 1 |



k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmeén jejich vyuziti Gzemni studii

U rozsahlejsich rozvojovych ploch pro bydleni se pozaduje uloZit provéfeni zmén jejich vyuziti tizemni
studii. Uzemni studie provéfi organizaci Gzemi - dopravni napojeni, trasy technické infrastruktury, stanovi
z4sady prostorového uspoiadani.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridortl, pro_které budou podminky pro roz-
hodovani 0 zménach jejich vyuziti stanoveny requlacnim planem

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek
na_zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaéi oblast

Pfipadné poZadavky budou uplatnény na zakladé stanovisek dot&enych organt po projednani navrhu
zadani UP Dolany.

n) Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkd na Zpracovani
variant

Z pfehledu zamérd na provedeni zmén vyuZiti Gzemi nevyplyva pozadavek variantniho feseni, v ramci
navrhu UP Dolany se nepfedpoklada zpracovani konceptu.

o) PozZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na
usporadani jejich odivodnéni s ohledem na charakter Gizemi a problémy k fese-

v wr

ni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

0.1. Obsah Gzemniho planu B \
I.__Navrh UP Dolany bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim radu, a v souladu s provadécimi vyhladkami k tomuto stavebnimu zékonu (déle jen S2)
a bude obsahovat:

l.LA. Textovou Cast se stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a vy-
mezenim vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni.

1.B. Grafickou &ast:
I.B.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi
1.B.2 — Hlavni vykres

M 1: 5000, podet listl — 4
M 1 : 5000, podet listl — 4
1.B.3 - Viykres veiegjné in ‘ M 1: 5000, poCet listli — 4
I.B.4 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a Psanaci M 1 : 5000, pocet listi — 4
Il._Odiivodnéni UP Dolany bude obsahovat: |
ILA. Textovou €ast s komplexnim zdGvodnénim piijatého feSeni a vyhodnocenim piedpokladanych
dasledkd fe$eni na ZPF a PUPFL.
I1.B. Grafickou &ast:
I1.B.1 ~ Koordina&ni vykres h
11.B.2 — Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu

rastiuktury

M 1 :5 000, pocet listh — 4
M 1 : 5 000, podet listl — 4



0.2.

11.B.3 — Viykres $irSich vztahi 1 M 1 :125 000, pocet listéi — 1

* V piipadé potieby bude koncepce vefejné infrastruktury zpracovana v samostatnych vykresech v
ramci udelnosti tak, jak stanovi objednatel po dohodé se zpracovatelem v pribéhu zpracovani (kon-
cepce dopravy, zasobovéni vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem, zasobovani elektrickou ener-

gii, spoje, zasobovani teplem). !
ol

Pocet vyhotoveni izemniho planu I i o })

Navrh Gzemniho planu pro projednani — 2 vyhotoveni v titéné qwdobé, 1x ve formatu .pdf
Cistopis tizemniho planu — 4 vyhotoveni v ti$téné podobé a 2x ﬂila CD ve formatuipro GIS a v pdf

Uzemni plan bude zpracovan v digitalni podobé piné v soula fu s metodikou MINIS Krajského uradu
Pardubického kraje. !

V Pardubicich, dne: 2008



