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Pozadavky na rozvoj Uzemi obce
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ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a
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k FeSeni v€etné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni
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Pofizeni nového Uzemniho planu Chyst v souladu s poZzadavkem zékona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon déale jen ,stavebni zdkon®), ve znéni
pozdéjsich predpisu bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce ze dne 25.6. 2011.
Pofizovatelem Uzemniho planu Chyst je Magistrat mésta Pardubic, vykonavajici v souladu
sust. § 5 odst. 2 stavebniho zdkona plUsobnost ve vécech Uzemniho planovani ve svém
spravnim obvodu. Vykonem ¢&innosti Ufadu Uzemniho pldnovani byl povéfen Odbor hlavniho
architekta jako Ufad tzemniho planovani.

Pro spolupraci s pofizovatelem na Uzemnim planu Chyst byl usnesenim zastupitelstva ze
dne 25.6.2011 ur€en zastupitel Miroslav Sirtcek.

Navrh zadani je vypracovan ve smyslu ust. § 47 odst. 1) stavebniho zdkona a v souladu
s pfilohou €. 6 Vyhl. €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Obec Chyst lezi v Pardubickém kraji, severni hranici ma spole¢nou s obcemi Obédovice,
Karanice, Stard Voda a Chudefice, vychodni s obcemi Kratonohy a Kasalice, jizné sousedi
sobcemi Vole¢ a Malé Vykleky, zapadni hranici ma spoleénou sobci Klamos,
severozapadné sousedi s obci Nové Mésto nad Cidlinou. Obce Obédovice, Kéranice, Stara
Voda, Chudefice, Michnovka, Nové Meésto nad Cidlinou a obec Klamo$ lezi ve spravnim
Uzemi obce Hradec Kralové. Obce Kasalicky, Vole¢, Malé Vykleky jsou ve spravnim Uzemi
obce Pardubice.

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu administrativniho Gzemi obce o rozloze 789 ha,
které je tvofeno pouze katastralnim tzemim Chyst.

K 31. 12. 2010 méla obec 206 obyvatel.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu.

Navrh Uzemniho planu Chyst bude zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské

republiky 2008, schvélenou usnesenim viady Ceské Republiky ¢. 929 dne 20. 7. 2009.

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje pro feSené Uzemi dale uvedené priority, rozvojové

oblasti a osy, koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a dal$i akoly.

Celorepublikove priority uzemniho planovani mimo jiné jsou:

- zachovavat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni
krajiny,

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,

- hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi
(zejména zemédélskée a lesni pady),

- UCelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie,

- pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi predchazet prostorové socialni
segregaci, navrhovat preventivni opatfenti,

- zohlednovat pozadavek zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje,

- spoluprace s obyvateli Uzemi,

- ochrana nezastavéného uzemi,

- podminky pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalithiovani dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizaci fragmentace krajiny,

- nepfipustné vytvareni hrdel na trasach silnic, silnice vést v dostate€ném odstupu od
obytné zastavby a center osidleni,
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- zvySovat bezpecnost a plynulost dopravy, ochranu a bezpecnost obyvatelstva a jeho
ochranu pfed hlukem a emisemi a vytvaret podminky pro enviromentalné Setrné formy
dopravy a dalsi.

Rozvojova oblast je ovlivnéna rozvojovou dynamikou krajskych mést a obci Prelouc.

Navrh Uzemniho planu Chyst bude zpracovan v souladu s Gizemné planovaci dokumentaci
kraje - Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale také ,ZUR Pk*), které byly
schvéaleny usnesenim Zastupitelstva Pardubického kraje Z/170/10 dne 29. 4. 2010.

ZUR Pk pozaduji mimo jiné:

- vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi
zpracovani Uzemnich studii, zemnich a regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach
vyuziti uzemi.

- péce o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi:

e pfirodni hodnoty
e pozitivni znaky krajinného razu

e zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel tj. nenaruSovat cenné méstské a venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou,
omezeni fragmentace krajiny,

e ochrana obyvatel pfed zdravotnimi riziky a narusené kvality prostfedi (hluk, Skodlivé
latky v ovzdusi, znecisténi vod)

- stabilizace a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti v Uzemi:
e kvalita zivota obyvatel,

e efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani celistvosti sidel, preference
rekonstrukci a prestaveb pred vystavbou ve volné krajiné,

e pozemkove Upravy,
e rekreacni vyuziti uzemi,
e dopravni obsluha Uzemi, technicka vybavenost Uzemi
ZUR Pk stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife
pfi zohlednéni krajinnych hodnot tzemi,

c) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni vefejné dopravy a s vazbou
na sidla s odpovidajici socialni strukturou

d) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

e) zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité;
ZUR Pk stanovuji tyto Ukoly pro Uzemni planovani:

* zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s
metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrzeny nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funk&énost;

e zvySovat retenéni schopnost krajiny
e zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridort technické a dopravni infrastruktury
e koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi

e ovVeéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem
na kapacitu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Gzemi a
ochranu krajiny

e fesit vazby navazujici silniéni sité na budouci MUK na R 35 a 1/37 scilem snizit
zatizeni obytného Uzemi sidel;
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ZUR Pk vymezuji nasledujici vefejné prospésné stavby a opatfeni, které se bezprostfedné
tykaji obce Chyst:

a) VPO U 01- Zehuriska obora- Bohdaneé

b) VPO U 54- Lhotacek — Soprec€sky rybnik
Pfi FeSeni Uzemniho planu je tfeba zajistit koordinaci navrhovanych zmén s navazujicim
Uzemim, zejména s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy.

Respektovany budou rovnéz navrhy vyplyvajici z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Pardubického kraje.

b) Pozadavky na reseni vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu

Uplna prvni aktualizace Gzemné analytickych podkladu (dale také ,UAP 2010%) v rozsahu
stanoveném stavebnim zakonem byla dokon¢ena v prosinci 2010. Obsahuje zjisténi a
vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot a omezeni zmén v Uzemi z hlediska ochrany
veFejnych zéjml‘J nebo vyplyvajl’ci z vlastnosti uzemi. Pro vyhodnocenl’ udrzitelného rozvoje
uzemi a pro feSeni probléml v Gzemné planovaci dokumentaci je nezbytné tyto podklady
vyuzit. Udaje o Gzemi z dokumentu , Uzemné analytické podklady ORP Pardubice 1.
aktualizace 2010“ oddéleni Uzemniho planovani poskytne v souladu s §27 odst. 3
stavebniho zakona, jako podklad pro projektanta tzemniho planu.

Uzemné analytické podklady hodnoti celé spravni tizemi ORP Pardubice se véemi klady a
zapory tak, jak byly zjistény. Obsahuji pfedevsim vyCet skute€nosti z Fady oblasti: kultury a
kulturnich pamatek, pfirodnich zdroja, dopravni a technické infrastruktury, ochrany uzemi,
sociodemografie, hospodarstvi a dalSich. Umoziuji celkovy pohled na spravni uzemi se
vS8emi dostupnymi vazbami.

V Gzemné analytickych podkladech bylo provedeno hodnoceni vyvazenosti uzemnich
podminek obci na zékladé posouzeni vSech tFi pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi (socialni
soudrznost spole€enstvi obyvatel - hospodafské podminky - podminky pro pfiznivé Zivotni
prostfedi) se zamérem charakterizovat pfedevS§im dosazeny stav, existujici problémy a
predpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho uzemi
hodnocené obce.

Obce byly v souladu s vy$e uvedenym hodnocenim zarazeny do kategorii charakterizujicich
stav vyvazenosti Uzemnich podminek. Obec Chyst je zafazena do kategorie E — samostatné
lezici obec s nizkou vazbou na spadové obce nebo jadro.

Zpusob hodnoceni obce je uveden v nasledujici tabulce:

CHYST charakter obce: E
KATEGORIE S H Z DOBRY SPATNY KARTOGRAM
25 : ; . S.Z H H

Problémy k feseni v uzemné planovaci dokumentaci obce

NAZEV OBCE / kritérium KOD OBCE / hodnoceni Problém
CHYST 575097 k feSeni UPD
S SOCIALNi SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL

Poloha obce k vyznamnym - vyborna na dalnici

dopravnim cestam R 4 SatiSani SE il
St (dostupnost, dojizdka do jinych obci) n;yégrnr;(e;i zatizeni dopravou sméfujici

Vefejna infrastruktura _ o
S2 | (ob&anské vybaveni v obci, dojizdka) - dostacujici velikosti obce
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Dopravni dostupnost vefejnou

S3 | dopravou

- pomérné dobra

Zastavitelné plochy pro bydleni

- dostacduijici

- stabilni Uzemi

S4 | (dle UPD)
Vylidiiovani/narust poctu
S5 | obyvatel
Atraktivita Uzemi, zajem o
S6 | bydleni v obci

- atraktivni pouze z hlediska kvalitniho
dopravniho napojeni na dalnici
- moZno posilit revitalizaci centra obce

Perspektivy narokd na plochy

pro ob&anskou vybavenost
(zmény jeho kapacit s ohledem na novou
vystavbu)

S7

- prozatim dostate¢ny pro
pfedpokladany rozvoj

H HOSPODARSKE PODMINKY

Pracovni pfilezitosti

H1 é?:r?gé;/)ymezen| ploch pro vyrobni - v &asteéné misté
Nezaméstnanost L o e,
H2 - mirné& nadprdmérna

Dojizdka do zaméstnani
(moznost ovlivnéni zmé&nami dopravni

H3 infrastruktury ORP)

- pfedevsim osobni dopravou, pomérné
na znacnou vzdalenost

Z PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI

Podminky pro bydleni

Z1 | (pozadavky na stavebni pozemky) - pomérné dobré
o | Podminky pro rekreagni vyuziti | - nizké _
- moZno posilit prostupnost krajiny
Zajem o zachovani
stavu/kvalit/hodnot prostredi i
Z3 | (protiklad z&jmu o vymezeni novych - patrny
zastavitelnych ploch)
Souvislosti novych
zastavitelnych ploch a nérok na
Z4 | vet. Infrastrukturu - spadovéa obec pro Malé Vykleky

(na jeji kapacity s ohledem na jeji vyuziti
v nadmistnim vyznamu — jina obec)

Zavady hygienické (ZH)

| ZH 23 | Zhor$ena kvalita ovzdusi

| Celd ORP Pce | Viz obrazek 14 v kapitole A2.2.3 |

Zavady ve vyuziti krajiny (ZK)

ZK 2 Oblasti s pfevahou nefunkénich | ORP Viz problémovy vykres
prvkd USES
ZK3 Nevymezené NRBK ORP Viz problémovy vykres

Problémy a stiety zamérl na provedeni zmén v Uzemi

Vysvétlivky identifikace:

SLk - stfet zaméru s limitem kulturnim
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SLk Stiet s Gzemim archeologickych | Cela ORP Viz vykres limitt a kapitola A4.1.2
nalezd UAN (A016)

Hodnoceni vyvaZenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi obce Chyst’
na zakladé vyse uvedeného : 5

Obec Chyst je stabilizovana obec s kvalitnim dopravnim napojenim na dalnici. Zadouci je
zkvalitnéni zivotniho prostfedi v obci (revitalizace centra).

Hodnoceni vyvazZenosti uzemnich podminek pro udrzZitelny rozvoj uzemi ORP
Pardubice :

Zavéretna SWOT analyza uzemi ORP Pardubice hodnoti problémy sociélniho pilife, kterymi
jsou predev§im tendence, které neni mozné =z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi
dlouhodobé akceptovat: pomérné rozsahly suburbanizaéni proces soustiedény zejména do
okraje mést a sidel s dlsledky v oslabovani jejich jadra, v zdboru chranéné zemédeélské
pudy, v redukci pfirodnich ploch v&etné zelené nezbytné pro rekreaci a pohyb ve volné
krajiné. Zfetelné prostorové vymezeni urbanizovaného Uzemi sidla a ocisténi pfiméstske
krajiny od aktivit narusujicich jeji obraz je podminkou pro jeji kazdodenni rekreacni vyuZiti -
kapacita tohoto Uzemi pro denni rekreaci neodpovida potfebam obyvatel.

Z hlediska hodnoceni ekonomického pilife dochazi v uzemi ORP Pardubice, i pfes pfizniveé
podminky, k Utlumu zemédeélské vyroby. Je zde prFetizend silnicni sit, zvlasté v okoli mést,
coz je, spolu s jejich technickym stavem, nejslabsi strankou. Dokonéeni napojeni Uzemi na
nadfazeny dopravni systém (D11 a R35) mimo urbanizovana Uzemi, rozvoj novych
technologii a védeckotechnického vyzkumu, budovani obchvatd mést a obci, rozvoj IDS a
budovani COV a kanalizaci pfedstavuje pfileZitosti pro dalsi rozvoj Gzemi. Vyznamnymi
hrozbami pro Uzemi je oddalovani vystavby silni€nich obchvatld mést a obci a nardst silniéni
dopravy, nevyuZziti ,obrownfields®, a negativni ekonomické vlivy suburbanizace.

V ORP Pardubice je zhlediska hodnoceni enviromentalniho pilife vysoké procento
nefunkénich prvkd lokalniho USES. Za témér stoprocentné nefunkéni lze oznadit USES
v jihovychodni ¢asti tzemi ORP Pardubice. Podil ploch zvlasté chranénych uzemi v ORP
Pardubice je, vzhledem k celorepublikovému praméru, znaéné podprimérny. Tlak na zabor
nezastavénych i nezastavitelnych ploch (zemédélské, lesni pady a zbytkd pfFirodné
hodnotnych Uzemi) pro potfeby dopravnich, pramyslovych staveb a zafizeni pro ob&anskou
vybavenost a bydleni je stdle zna¢ny a neni Umérny stavu prostfedi. Enviromentalni pilif je
hodnocen jako slaby.
Cilem pro uzemni planovani z hlediska hodnoceni enviromentalniho pilife je v prvni etapé
zastaveni zhorSovani, stabilizace a v dalSi etapé postupné zvySovani ekologické stability
Uzemi, zejména:
- nerozSifovat sidla za hranice sou¢asné vymezenych zastavitelnych Gzemi (dle §
55, odst.3 z&k. 183/2006 Sb.), chranit Uzemi hranic sidel ve styku s volnou
krajinou,

- posilit regeneraci a revitalizaci zastavénych ¢asti sidel, pfedevsim jejich jader,
- zajistit vyuziti znehodnocenych ploch, konverze brownfields,

- neprovadét zmény funkéniho vyuziti ploch ze zelené vSech druhu, lest a
zemédeélské pudy na jiné funkce (dle zak. 334/1992 Sb., zak. 114/1992 Sb. a zak.
460/2004 Sb. a zak. 289/1995 Sb.), s vyjimkou VPS,

- chranit pady s bonitou tf. | a Il. (dle zak. 334/1992 Sb. a metodického pokynu
OOLP/1067/96 ze dne 16.6.1992 odst.1),

- chranit vSechny stavajici prvky krajiny (dle zak. 114/1992 Sb. a zak. 460/2004
Sb.), respektovat vSechny prvky USES (dle zak. 114/1992 Sb.),

- zajistit a€innou spolupraci obci pfi spole¢ném fedeni verejné infrastruktury a pfi
posilovani rekreacniho potencialu krajiny, zejména uvedenych v kapitole B4.
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- zpfistupnit volnou krajinu pro rekrea¢ni vyuziti,

- postupné budovat chybéjici prvky USES (podle jiz schvalenych tzemné
planovacich dokumentaci), k dobudovani prvka USES vyuzit provadéni
komplexnich pozemkovych Uprav,

- postupné budovat silniéni obchvaty obci s kapacitnim napojenim na nadfazeny
dopravni systém,

- preferovat hromadnou dopravu osob véetné dopravy v rdmci aglomerace
(Integrovany dopravni systém),

- preferovat vySsi vyuziti Zeleznice pro nékladni dopravu.

Celkové hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi ORP
Pardubice (vychazi ze zavére¢nych vyrok( tematickych SWOT analyz a z nasledného
vyhodnoceni podminek jednotlivych obci) je pfiznivé, spravni OUzemi md, pfi vhodné
koordinaci a spolupraci obci predpoklady pro udrzitelny rozvoj. Pfes jeho ruznorodost a
zjisténé disparity, pomeérné vysokou citlivost na hospodaiské zmeény a také pfi
predpokladaném znaéném hospodarském zatizeni Uzemi je mozné vytvofit vhodné
podminky pro Zivot.

Pfi zpracovani uzemniho planu obce Chyst je nutné problémy obce ve spojitosti s problémy
celého uzemi ORP Pardubice posoudit a jejich feSeni v navrhu odavodnit.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Rozvoj uzemi obce bude feSen v souladu s principy udrzitelného rozvoje uUzemi, ftj.
s vyrovnanosti vSech tfech pilifd : Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti, déle vsouladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci s uzemné
planovacimi dokumentacemi sousednich obci, z Uzemné& analytickymi podklady, limity
v Uzemi a se vSemi dalSimi podminkami v Uzemi.

Jednim z principt Uzemniho planu bude maximalné harmonické feSeni pfirodniho zazemi a
vytipovani moznosti vyuziti tohoto potencialu pro moznou rekreaci ¢i cestovni ruch (napf.
agroturistika, cykloturistika a dalsi).

Projektant vyhodnoti Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoti potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch (ve smyslu § 53 odst.5 pism. d) stavebniho zadkona), navrhne
hlavni sméry rozvoje Uzemi obce a dostate¢né kapacitni vefejnou infrastrukturu. Nové
vymezené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici urbanistickou strukturu obce,
nebudou vytvareny samoty; zastavitelné plochy budou mit bezkolizni a kapacitné vyhovuijici
dopravni feSeni. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti budou navrzeny tak, aby nedochazelo
k vzajemnému negativnimu ovliviiovani jednotlivych funkci.

Projektant navrhne rozsah ploch pro bydleni, ktery bude odpovidat pfirozenému
demografickému rozvoji obce Chyst.

Plochy vyroby a skladovani budou Uzemnim planem nadefinovany s ohledem na velikost
spravniho Uzemi obce, s ohledem na blizkost krajskych mést a obce Preloug, a jejich
umisténi nebude ve stfetu s ostatnimi plochami a s pfipadnymi limity a hodnotami v Gzemi.

d) Pozadavky na plosnhé a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci uspoiradani krajiny)

Urbanisticka koncepce bude vychazet z pozadavku stanovenych v Politice Uzemniho rozvoje
a v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje, zejména bude respektovat v nich
uvedené priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Navrh
Uzemniho planu provéfi moznosti feSeni problémi uvedenych v idzemné analytickych
podkladech.
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Navrzené plosné uspofadani Uzemi obce vytvofi Citelnou urbanistickou strukturu, ktera
usporadanim jednotlivych funk&nich ploch zastavéného i zastavitelného Uzemi vhodnym
feSenim dopravni infrastruktury, feSenim vefejného prostranstvi a ob&anského vybaveni
vytvofi dlouhodobé udrzitelnou koncepci rozvoje obce. Plo$né usporadani Uzemi bude
propojeno s usporadanim prostorovym, které bude vychazet predevS§im ze stavajiciho
charakteru Uzemi, vytvofi hodnotovou hierarchii jednotlivych ¢&asti Uzemi spole€né s
vefejnym prostranstvim s jednoznacnym ddrazem na centrum obce.

Plochy bydleni a rekreace nebudou umistovany do tésné blizkosti vyznamnych liniovych
zdroju hluku.

V pfipadé rozsahlejsich rozvojovych ploch bude stanovena etapizace vystavby, aby nedoslo
k naruSeni prostorové kompozice a kompaktnosti sidla. Velikost parcel v plochach pro
bydleni bude omezena jak minimdlni, tak maximalni vymérou, které musi v novém
zastavitelném Uzemi pfevazovat.

Specifické podminky budou vymezeny pro vefejny prostor (vefejna prostranstvi, tj. nameésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky apod.) slouzici obecnému uzivani, s cilem zvysit
jejich kvalitu a posilit moznosti kazdodenni rekreace s pfimou navaznosti na plochy pro
bydleni a navazujici volnou krajinu.

Koncepce usporadani krajiny vyjde ze sou€asného stabilizovaného stavu s cilem zachovani
krajinného razu spolu s tvorbou krajinaiské kompozice pfedevsim doplnénim zelené a prvki
USES, které povede ke zlepSeni kvality Zivotniho prostfedi sidla. Projektant dale plosné
vymezi lokalni biokoridory a lokalni biocentra dle dokumentu ,Revize lokalniho USES a
vypracovani planu USES pro spravni uUzemi obce s rozSifenou plsobnosti Pardubice®
zpracovaného v roce 2010, se zohlednénim navaznosti na Uzemi sousednich obci a upravi
jejich oznaceni.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti budou vymezeny v souladu s vyhldSkou €. 501/2006
Sb. 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a v souladu se standardem pro zpracovani
tzemnich pland v GIS - MINIS z 04/2010 (Metodika ,MINIS - Minimalni standard pro digitalni
zpracovani Uzemnich plant v GIS* vydanou Pardubickym krajem v 04/2010).

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Projektant navrhem uUzemniho planu provéfi, zda nejsou nékteré Casti obce nadlimitné
zatizené dopravou a hlukem, v pfipadé existence dopravnich zavad, navrhne v méfitku
Uzemniho planu jejich mozné fesSeni.

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na stavajici komunikace 1/36 a D11.
Systém navrzené dopravni infrastruktury Uzemniho planu obce Chyst bude feSen,
dostateéné kapacitné a komplexné v navaznosti na véechny podminky v Gzemi. Reseni bude
obsahovat koncepci automobilové, pési a cyklistické dopravy; navrzeny budou komunikace
pro pési a cyklisty s minimem koliznich bodd s motorovou dopravou. Cyklistickd doprava
bude feSena v navaznosti na plochy rekreace; bude respektovana navrzena cyklotrasa dle
Generelu cyklodopravy Pardubického kraje (viz. UAP 2010); s ohledem na rekreacni
potencial uzemi z hlediska SirSich vztaht bude cyklodoprava koordinovana se sousednimi
obcemi.

Projektant v zastavitelnych plochdch navrhne dle jejich velikosti feSeni dopravni
infrastruktury.

Technicka infrastruktura

Rozvoj jednotlivych systéma technické infrastruktury bude navrZzen v souladu s urbanistickou
strukturou obce a v souladu s charakterem a funkénim vyuzitim uzemi.
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Pro zastavitelné plochy, bude feSeno kompletni pfipojeni na sité technické infrastruktury
dostupné na Uzemi obce. Zastavitelné plochy, které budou vyZzadovat vybudovani technické
infrastruktury, budou mit v navrhu Ozemniho planu vyznaCeny Kkoridory technické
infrastruktury od bodd napojeni. Pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury
bude bilance potfeb vycislena po jednotlivych lokalitach (pfipadné funkénich plochach) a
zapracovana do koncepce rozvoje jednotlivych siti. Na rozvojovych plochach bude feSen
dopad vSech znamych limitd Uzemi, zasobovani vodou, odvodnéni, nakladani s odpadni
vodou, pfipojeni na teplo a energie, feSeni telekomunikaci, radiokomunikaci a nakladani
s odpady. Navrzena infrastruktura uvnitf rozvojovych ploch bude funkéné pfipustna v kazdé
ploSe. Navrzena infrastrukiura bude vyhovovat planované kapacitné Uzemi. Celkova
koncepce infrastruktury nebude branit dalSimu rozvoji Uzemi.

Obcanskeé vybaveni

Projektant v navrhu Gzemniho planu posoudi kapacitu stavajiciho a v pfipadé potieby
navrhne potfebnou kapacitu a lokalizaci nového ob&anského vybaveni.

Verejna prostranstvi

Stavajici verejna prostranstvi budou zachovana, chranéna a doplnéna strukturou novych
prostranstvi. Kazda navrzena zastavitelnd plocha pro bydleni, rekreaci, ob&anské vybaveni
anebo smisené obytné bude mit vymezenou plochu verejného prostranstvi v souladu se
stavebnim zakonem a jeho vyhlaSkami. Navrh Uzemniho planu bude obsahovat také
zakladni vybaveni prostorl vefejnych prostranstvi.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

PFi feSeni navrhu Gzemniho planu musi byt respektovany hodnoty stanovené Uzemné
planovacimi podklady. Projektant v navrhu Gzemniho planu vyhodnoti zpusob ochrany
hodnotnych hranic mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim. Uzemni plan urci
rozsah téchto hranic, zpusob ochrany jejich vyrazu, vzajemné propojeni urbanizovaného
Uzemi a volné krajiny, ochranu historickych cest, popfipadé aleji, v rdmci feSeného Uuzemi
vymezi cenna Uzemi s vyznamnym pfirodnim a krajinnym potencialem (pfirodni dominanty,
vyznamné pfirodni horizonty, vyhlidkové body, vyznamné linie vzrostlé zelené, solitérni zelen
a dalsi). Budou respektovany veskeré pamatné objekty, nemovité kulturni pamatky a ostatni
historicky, architektonicky a spoleCensky vyznamné objekty. Ddraz bude kladen na
zachovani urbanistické struktury sidla s dirazem na centralni prostor.

Pfi tvorbé nového Uzemniho planu bude zajiSténa Gzemni ochrana prvku podléhajicich
zakonné ochrané (USES, chranéna uzemi, VKP). Chranény budou stavajici plochy lesa.
Zvlastni daraz bude kladen na ochranu zemeédélského pudniho fondu stim, Ze nové

vvvvvv

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace
Novy Gzemni plan bude koordinovat a zpfesniovat vymezeni ploch a koridord VPS a VPO
vymezenych ZUR PK.
ZUR PK vymezuji nasledujici koridory pro umisténi VPO prochazejici fe$enou obci:

= VPO U 01- Zehuriska obora- Bohdaneé

= VPO U 54- Lhotacek — Soprecsky rybnik

Uzemni plan v pfipadé potieby vymezi plochy a koridory VPS, VPO a asanace, pro které Ize
prava vyvlastnit a uplatnit pfedkupni pravo:
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= verfejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury v€etné plochy nezbytné
k zajisténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny ucel,

» vefejné prospésna opatreni, a to opatfeni slouzici ke snizovani ohrozeni v izemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi, opatfeni k zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability a
opatfeni k ochrané archeologického dédictvi,

» stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu,

= stavby pro asanaci (ozdravéni) Uzemi.

Uzemni plan v piipadé potfeby vymezi dal§i vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni, pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo:

= vefejné prospésné stavby ob&anského vybaveni,

» vefejna prostranstvi,

» vefejné prospésna opatfeni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi.

V pfipadé uplatnéni pfedkupniho prava bude novy uzemni pléan, jeho textova ¢ast vyroku
obsahovat:

= seznam VPS a VPO,

= vypis pozemku s jejich parcelnim ¢islem a s uvedenim nazvu katastralniho uzemi —
pro kazdou VPS a VPO samostatnég, v€etné vypisu pozemkd, které jsou evidovany
zjednoduSenym zplUsobem. Pfitom se nerozliSuje, zda se jedna o ¢ast pozemku nebo
pozemek cely,

= v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano (Obec — pinym nazvem, nebo kraj —
plnym nazvem, nebo Ceska republika — bez dal§iho upfesnovani),

» v odavodnéni tzemniho planu bude uvedeno, k jakému G&elu budou VPS a VPO
slouzit.

V pfipadé asanaci bude novy Uzemni plan, jeho textova ¢ast vyroku obsahovat vypis
pozemku s jejich parcelnim Cislem a s uvedenim ndzvu katastralniho uzemi — pro kazdou
asanaci samostatné, vcetné vypisu pozemku, které jsou evidovany zjednoduSenym
zpusobem.

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe, které omezi nebo v nezbytném rozsahu zakaze
stavebni ¢innost v Uzemi vymezeném novym Uzemnim pldnem, bude pfisludnym Gfadem
vydano bezprostfedné po schvaleni zadani.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, ochrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana a tvorba Zivotniho prostredi

Novy uzemni plan bude respektovat plochy a koridory Gzemniho systému ekologicke stability
(dale také ,USES®), vymezené ZUR PK. Uzemni pldn bude respektovat vSechny jevy
tykajici se Zivotniho prostfedi (pfirodni hodnoty) obsazené ve zpracovanych Uzemné
analytickych podkladech (vykres hodnot a limitd v€etné textové Casti). Ve vykrese zameér(
UAP je zobrazeno nové feseni navrzeného systému lokalnich USES (dle zpracovaného
dokumentu ,Revize lokalniho USES a vypracovani planu USES pro spravni uzemi obce
s rozSifenou pusobnosti Pardubice®), které novy Uzemni plan pfevezme a projedna.

Pfipadné stiety s vySe uvedenymi jevy a zasady jejich feSeni budou v prabéhu zpracovani
navrhu UP projednany s dot€enymi organy a krajskym ufadem. Vysledky projednani budou
promitnuty do feSeni dokumentace Uzemniho planu. Pozemky zemédélského pldniho fondu
zasazené navrhovymi plochami budou vyhodnoceny v souladu s platnymi pfedpisy. Bude
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vybrano vzdy takové feseni, které je nejvhodnéjsi z hlediska zachovani lesa, pozemku ZPF,
ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospole€enskych zajma.

Ochrana verejného zdravi

Podminkou feSeni nového uzemniho planu je zajisténi ochrany obyvatel pfed hygienickymi
zavadami a dalSimi jevy tykajici se vefejného zdravi, které jsou stanoveny v Uzemné
analytickych podkladech. Zivotni a obytné prostfedi obce, zajisténi ochrany obyvatel pred
nepfiznivymi G¢inky dopravy (zejména hluk a exhalace) jsou zakladni priority pro hledani
vhodnych FeSeni.

Novy Uzemni plan svym navrhem feSeni zohledni vSechna ochranna pasma letisté
Pardubice (viz UAP 2010) a bude respektovat vydana zavazna omezeni civilni vystavby
(pfedevsim Uzemni rozhodnuti €. j. USO 975/98/Chu ze dne 9. 9. 1998, rozhodnuti €. j. USO
444/98/Vg ze dne 25. 6. 1998).

Ochrana kulturnich hodnot

PFi FeSeni nového uzemniho planu budou respektovany jevy tzemné analytickych podkladd,
kterymi jsou napf. nemovité kulturni pamatky, historicky vyznamné stavby, architektonicky
cenneé stavby a take jejich soubory, urbanistické hodnoty, vyznamné stavebni dominanty a
dal§i. Uzemné analytické podklady déale obsahuji vyznacené Uzemi s archeologickymi
nalezy, které je nutno respektovat.

Civilni ochrana, obrana a bezpecnost

Ochrana obyvatel, zdroje rizik a zény havarijniho planovani jsou ur€eny Havarijnim planem
Pardubického kraje. Havarijni plan je zakladnim dokumentem a slouzi pfedevSim jako
planovaci dokument pfi provadéni zachrannych a likvidacnich praci. Jeho tvorba vyplyva ze
zak. €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému.

K ochrané obyvatel patfi také systém Ukrytd a objekty civilni ochrany obyvatel, policie,
pozarni ochrany a dalSi. VSechny tyto jevy jsou obsazeny v UAP a pfi tvorbé& nového
GUzemniho planu budou respektovany. V souladu s pozadavky pfislusnych zakonu a
s pozadavky na vytvareni predpokladd pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi bude
vyhodnocen dopad pfipadnych rozvojovych zamérl na vytvafeni podminek stability a
bezpecnosti obyvatel Gzemi ve vazbé na rozvoj a modernizaci prvkd bezpecnosti Uzemi.

Ochrana pred povodnémi

Problémem v oblasti vodniho reZzimu je kazdoro¢ni proména pudy (kolem 12 ha) na
zastavéné a zpevnéné plochy, coz znamena zménu moznosti pfirozené infiltrace na témér
100% odtok vody z uzemi. Z toho vyplyva pozadavek pro feSeni nového Uzemniho planu
vymezovani ploch a koridor( pro technicka a biologickd opatfeni ke zdrzeni vody v krajiné a
na uvazlivy rozvoj novych zastavénych a zpevnénych ploch.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin a jejich tézby

Chranéna loziskova uzemi, loziska nerostnych surovin a poddolovana Uzemi nejsou
v fe§eném Uzemi evidovana a neni zde stanoven dobyvaci prostor.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stiretd zajmu a problémau v uzemi

Zjisténe stfety, zaméry a problémy v Uzemi jsou zpracovany v Uzemné analytickych
podkladech (viz kapitola b), které jsou podkladem pro navrh tzemniho planu.

PFi feSeni stietd a problémd v Uzemi je nutno pFedev§im ochranit pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty v Uzemi, ochranit pfirodni prvky, zemédeélsky a lesni pudni fond, chranit
obytné prostfedi pfed negativnimi UCinky dopravy, zajistit prostupnost krajiny a jeji plné
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vyuziti pro rekreacni funkce, minimalizovat disledky stfetd dopravni a technicke
infrastruktury s USES a dalsi.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vrozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Projektant v ramci stanoveni koncepce rozvoje obce navrhne hlavni sméry rozvoje za
respektovani historického vyvoje sidla, stavajici urbanistické struktury a principu arondace.
Uzemni plan bude obsahovat mj. Udaje o velikosti sou€asné zastavéného Uzemi obce,
rozsahu novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby a vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi ve vztahu k nutnosti vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na
ochranu nezastavénych a nezastavitelnych pozemkdu, primarni ochranu ZPF a PUPFL a
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Pfi vymezovani ploch bude v maximdlni mife chranén zemédélsky a lesni pudni fond a
omezovana fragmentace volné krajiny, nebudou vytvaiené samoty a bude zajiSténa dobra
dostupnost verejné zelené a krajiny navazujici na obec pro potieby kratkodobé rekreace.

V pfipadé vyskytu zanedbanych, nebo nevyuzitych ploch uvnitf kompaktniho Uzemi obce
navrhne Uzemni plan jejich prestavbu a stanoveni podminek pro prostorové usporadani,
které zajisti plnohodnotné, zapojeni do sidelni struktury.

Pro pfestavbové, zastavitelné, ale i stavajici plochy budou stanoveny podminky prostorové
regulace s ohledem na jejich efektivni vyuZiti a charakter Uzemi a na jejich SirSi funkéni a
prostorove vztahy. V pfipadé rozsahlejsSich rozvojovych ploch bude navrZzena etapizace, aby
nedoslo k narudeni kompaktnosti sidla.

Bude zajisténa ochrana uzemi pfed nekoncepénim a zivelnym zastavénim ploch a budou
stanoveny podminky pro feSeni vefejného prostoru (vefejnych prostranstvi).

Plochy vyroby budou vymezovany v navaznosti na vy$Si (nadfazeny) systém dopravy a
technické infrastruktury a vzdy s ohledem na ochranu hodnot Uzemi a na minimalizaci
negativnich vlivi na plochy bydleni.

V ramci odavodnéni uzemniho planu budou v§echny podané naméty na vymezeni ploch
vyhodnoceny a bude zdivodnéno pfijaté feSeni.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZzeno provéreni
zmén jejich vyuziti uzemni studii
Zpracovani Uzemni studie bude pozadovano v plochach, u kterych podminky prostorové

regulace vzhledem K jejich rozsahu nebo charakteru nelze stanovit pfimo tzemnim planem.
Uzemni studie bude také pozadovana v pfipadech podstatnych zmén ve vyuziti Gzemi.

V8echny vymezené plochy a koridory, ve kterych Uzemni plan ulozi povinnost zpracovani
uzemni studie, budou mit svoje specifické oznaceni vCetné pozadavki na obsah, rozsah,
cile, Ucel studie a pozadavku na Ihtu pro jejich pofizeni. Uzemni studie nasledné provéri
organizaci Uzemi — dopravni napojeni, trasy technické infrastruktury, stanovi zasady
prostorového usporadani, blize specifikuje prvky plosné a prostorové regulace, pfipadné
dalsi dle charakteru uzemi.

Pfi zpracovani nového Uzemniho planu se provéfi vyuziti jiz zpracovanych stavajicich
Uzemnich studii.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem
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Vybrané plochy a koridory, ve kterych budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti stanoveny regulaénim pldnem, budou vymezeny na zakladé potfeby zdivodnéné
v Uzemnim planu. Pro tato vybrana Gzemi stanovi uzemni plan podminky pro pofizeni a
vydani regulaéniho planu vlozenim zadani regulaéniho planu.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostredi
nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast

Soucasti navrhu Uzemniho planu bude vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi.
Pozadavek na vyhodnoceni vlivGi na Zivotni prostfedi bude dopInén po projednani navrhu
zadani.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na
zpracovani variant

Bude doplInéno po projednani navrhu zadani.

o) Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odavodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reseni
véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Textova a graficka ¢ast uzemniho planu bude zpracovana v souladu s aktualni metodikou
L,MINIS - Minimdlni standard pro digitalni zpracovani Uzemnich plant v GIS* vydanou
Pardubickym krajem v 04/2010 a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v tisténé a digitalni
formé.

V dobé bezprostfedné pred vefejnym projednanim, jako soucast Uprav dokumentace po
posouzeni navrhu Uzemniho planu krajskym Ufadem, zaktualizuje projektant vymezené
zastavéné uzemi a seznam pozemku dotéenych pfedkupnim pravem a asanacemi.

Textova cast
Graficka ¢ast

= Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000
= Hilavni vykres 1 :5 000
= Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Oduvodnéni
Textova cast
Do textu oduvodnéni Uzemniho planu bude zahrnuto zduvodnéni funkéniho vyuZiti a
prostorového usporadani tizemi.
Graficka cast
= Koordina¢ni vykres 1 : 5 000
= Vykres SirSich vztahd 1 : 100 000
= Vykres prfedpokladanych z&borl pudniho fondu 1 : 5 000

Dokumentace Uzemniho planu bude pfedana ve dvou vytiscich navrhu pro spole¢né jednani
ve dvou vytiscich po pfipadné Upravé pro fizeni o Uzemnim planu a ve Ctyfech vytiscich
navrhu v Cistopise a na elektronickych nosi€ich ve formatu PDF, dale také pro potieby
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aktualizace jeva UAP na elektronickych nosicich ve formatu SHP nebo DXF. Pro jednotnou
prezentaci Uzemniho planu zplisobem umoziujicim dalkovy pristup, budou jednotlivé etapy
predavany také ve forméatu PDF.

Poznamka:
Uvedeny rozsah dokumentace je minimalni. Dokumentace muiZe byt pfipadné dopinéna o
dalsi vykresy, jejichz vécny obsah musi byt s ostatni dokumentaci shodny.

Priloha: )
Problémovy vykres k navrhu zadani UP Chyst
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