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Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
ptislusny spravni organ, uplatituje podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e), v souladu s ust. § 4 odst.
2 pism. b) zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpist, toto

S TANOVISK O

k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu

Horovice

zmena je potizovana ve zkraceném postupu.

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi obdrzel zadost o vyse uvedena
stanoviska ke zkracenému postupu pofizovani zmény uzemniho planu.

Piedmétem zmény UP jsou tii lokality.

1) V ploSe Z.VV.9 (obcanska vybavenost) navrhnout vySkovou regulaci na 7 nadzemnich podlaZzi oproti
stavajicim 5 nadzemnim podlazim.

2) Zména uzemni rezervy R.VV.2 (plochy smiSené vyrobni) na plochu zastavitelnou s funkci smiSenou
obytnou (1,9 ha).

3) Zmena uzemni rezervy R.VV.8 na pozemku p. ¢. 912/4 k.. Velka Viska na zastavitelnou plochu pro
obcanské vybaveni. Plocha uréena na plochu OV ¢ini cca 3,3 ha, plocha pro vefejnou zelen ¢ini 7.000 m?.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, sd€luje nésledujici:

Stanovisko piislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zakon) (Mgr. J. Kudrna, 1. 379)

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zédkona sdé¢luje, ze
v souladu s ustanovenim § 451 odst. 1 zakona lze vylou¢it vyznamny vliv koncepce ,,Navrh zmény
Uzemniho planu Hofovice®, k.G. Hofovice, k.u. Velka Viska, samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi ¢i zaméry na predmét ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti v gesci tohoto organu ochrany ptirody.

Odivodnéni: V tésném sousedstvi ani v blizkém okoli koncepci dotéeného tizemi se nenachazi zadna
evropsky vyznamna lokalita (dale jen "EVL") ani ptaci oblast v gesci Krajského uradu. Nejblize,
ptiblizné ve vzdalenosti necelych 5 km jihovychodnim smérem, se nachazi EVL Na horach u Kfe§ina
(CZ0210044) s ptedmétem ochrany t€mito prirodnimi stanovisti: 6210, 8230 (dle Ptilohy I. Smérnice
92/43 EHS). Vzhledem k vzdalenosti a charakteru koncepce nelze ocekavat jakykoliv negativni vliv na
EVL a jeji predmét ochrany ve smyslu zakona.
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Dale Krajsky afad, ptislusny dle ustanoveni § 77a zakona sdé€luje, ze z hlediska kompetenci svéfenych
naSemu tfadu nema pripominky k predlozené koncepci ,,Navrh zmény Uzemniho planu Hofovice®,
k.0. Hofovice, k.u. Velka Viska.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen zakon)
(Bc. H. Kiizova, 1. 510)

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi pislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona na zaklad¢
ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v piiloze ¢.8 zakona a predlozenych podkladii poZaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho planu mésta Hoiovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e  Vyhodnotit dopravni a technickou infrastruktury obsluhujici vyznamné nartstajici plochy v kontextu
s vlivy na okoli (pfedevsim vlivy spojené s dopravni zatézi, hlukovou expozici, zne€istovanim ovzdusi).

e  Vyhodnotit rozlohu zaboru ploch a jejich zastavitelnost z divodu odtokovym pomeéra v uzemi, piipadné
vlivu na Cerveny potok.

e Vyhodnotit vyuziti navrzenych ploch, které v soucasnosti nenavazuji na stavénou ¢ast mésta véetné
napojeni na vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturu. Pfipadné navrhnout etapizaci vystavby
v Uzemi.

e  Vyhodnotit vhodnost umisténi plochy umoziiujici vystavbu pro bydleni u planovaného obchvatu mésta.

e  Vyhodnotit vliv zdboru zemédélského ptidniho fondu.

e Didle je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, ptip. navrhnout kompenzacni
opatfeni, kterd by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni v¢. navrhu stanoviska piislusného ufadu
ke koncepci s uvedenim jednoznacnych zavert, zda Ize z hlediska negativnich vlivil na Zivotni prostredi
doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni izemniho planu jako celku, popiipadé
budou navrzeny a doporuc¢eny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivi
na zivotni prosttedi a vefejné zdravi.

e  Zaroven piislusny Gfad upozoriuje na ust. § 10i odst. 3 zakona, podle kterého miize byt zpracovatelem
vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zakona. Obsah a rozsah vyhodnoceni je ramcove
stanoven v priloze stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni SEA se pozaduje navic zohlednit obdrzena
vyjadieni dotéenych organti z hlediska ochrany Zivotniho prostedi a vefejného zdravi k navrhu UP.

oV piisluiné &asti odiivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak bylo do ndvrhu tizemniho planu zapracovany
podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA, piipadné bude
odiivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny
pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

V priibéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme uzkou spolupraci pofizovatele, zpracovatele zmény
UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, véetné vyuZiti predb&zného projednani ve smyslu § 15 zakona.

Pro tucely vydani stanoviska podle § 22 pism. e) zakona prislusny ufad pozaduje piedlozit navrh zmény
uzemniho planu mésta Hotovice v€. vyhodnoceni SEA v rozsahu piilohy stavebniho zdkona, jez je soucasti
vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi po obsahové strance zpracovany v souladu se
stavebnim zakonem a platnymi provadécimi piedpisy.

Odivodnéni: PredloZzeny navrh zmény uzemniho planu fesi tii plochy navrzené k rozSifeni nemocnice
a zajisténi piislusné obcanské vybavenosti véetné sluzebnich bytt.

Zménou ¢. 1 je zména regulativu plochy Z.VV.9 (ob¢anska vybavenost) tak, aby bylo mozné navysit stavajici
maximalni pocet 5 nadzemnich podlazi na maximalni pocet 7 nadzemnich podlazi. Zména se tyka téZ plochy
stavajici nemocnice.

V ramci zmény €. 2 a 3 dojde k pievedeni ploch rezervy R.VV.2 a R.VV.8 do zastavitelnych ploch. U plochy
R.VV.2 dojde ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy smiSené vyrobni na plochu smiSenou obytnou. V této plose
bude umoznéna vystavba sluzebnich bytli a vznik ob¢anské vybavenosti — sluzeb, obchodu, odpocinkovych
z0n, sportovisté atp. Rozloha plochy je 19 000 m?.

Vzhledem k rozvoji mésta vychodnim smérem bude vyuzita plocha tizemni rezervy R.VV.8 na pozemku parc.
¢. 912/4 v k. Velka Viska jako plocha ob¢anské vybavenosti s cilem umisténi obchodt. V ramci této plochy
bude 7 000 m? urdeno pro vefejnou zelefi. Pro samotnou zastavbu bude uréena plocha 32 000 m?.
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Dtivodem pozadavku vyhodnoceni SEA je pfedevsim rozloha a umisténi navrzenych ploch mimo navaznost
na soucasnou zastavbu, dale umisténi plochy umoziujici bydleni do sousedstvi planovaného umisténi
obchvatové komunikace.

Predlozenym navrhem dochazi k vyznamnému rozSifovani zastavitelnych ploch piedevsim obcanské
vybavenosti. Soucasné dochazi k zdboru zeméde€lského pidniho fondu. Umisténim plochy umoziujici
vystavbu bytil v ndvaznosti na planovany obchvat mésta, miize zptsobit budouci konflikt vyuziti t€chto dvou
ploch. Plocha navrzené obcanské vybavenosti ur¢ené predevsim pro obchod by pied realizaci obchvatové
komunikace mohla piinést komplikace kwviili napojeni na stavajici nedostateCnou dopravni infrastrukturu.
Navrhovanou zménou dojde k vymezeni nového uzemi pro obchod. Dalsi vyznamnéj$i zména zakladni
koncepce rozvoje mésta se nepiedpoklada. Neni poZzadovano zpracovani variantniho feSeni. Preshrani¢ni vliv
koncepce neni pravdépodobny.

Piislusny orgdn ochrany piirody svym stanoviskem vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000
podle ustanoveni § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
v rozsahu pasobnosti krajského uradu.

Ing. Josef Kerka, Ph.D.
vedouci odboru zZivotniho prostiedi a zeme&délstvi

v z. Ing. Lucie Sloupova

odborny referent na tseku zivotni prostiedi
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