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Uzemni plan Lechotice byl zpracovan v souladu se zdkonem ¢&.183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni a
stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen stavebni zdkon) a dle platné Metodiky Zlinského kraje. Byl
vydan formou opatfeni obecné povahy ¢. 1/2014, Zastupitelstvem obce Lechotice s ucinnosti dne
05. 08. 2014. Nasledn¢ dne 15.12.2021 Zastupitelstvo obce Lechotice vydalo formou opatieni obecné
povahy Zménu &. 1 UP Lechotice a tiplné znéni UP Lechotice po vydani zmény &. 1, s ¢innosti dne
11. 02. 2022 (dile také “UZ UP Lechotice po vydani zmény &. 17).

Stavebni zdkon uklada pofizovateli v § 55 odst. 1 stavebniho zdkona nejpozdé&ji do 4 let po vydéani
uzemniho pldnu piedloZit zastupitelstvu obce zprdvu o uplatiiovdni tzemniho pldnu v uplynulém
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obdobi. Obsah zpravy o uplathovani je dan vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych
podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zpusobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdgjsich predpist.

Za uplynulé obdobi od vydani UP Lechotice v 08/2014 byla Zastupitelstvu obce Lechotice predloZena
celkem 1 Zprdva o uplathovdni, a to za obdobi 2014-2018, kterou ZO vzalo na védomi usnesenim
¢. Z0/2019/007/06, dne 10.04.2019. V souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaskou predklada
pofizovatel k projednani druhou Zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu Lechotice v uplynulém obdobi
2019-2023.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Obec Lechotice se nachdzi v severni ¢asti Zlinského kraje jako soucdst obce s rozSifenou
pusobnosti HoleSov. Obec ma jedno katastralni izemi Lechotice. Hlavni funkci v obci je bydleni.
Obcanska vybavenost je zdkladni, odpovidajici jeji velikosti (Mg, Ou, obchod, multifunkéni dum,
rekondiéni centrum). Cst sluZeb pokryva obec Mysloovice, zbyvajici sluzby pak spadova obec
HoleSov

V ramci ploch s rozdilnym funkénim vyuZitim jsou na k.. Lechotice vymezeny stdvajici a
zastavitelné plochy individudlniho bydleni, rekreace, obcanského vybaveni (vetejné, télovychovy
a sportu, specifickych forem), plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy vetejnych
prostranstvi, plochy smiSeného vyuZziti (smiSené obytné, smiSené vyrobni), plochy vyroby a
skladovani, plochy specifické vyroby a skladovani, plochy vodni, sidleni zelené, plochy krajinné
zeleng, piirodni, lesni, zemédélské a zemédéElské specifické.

» Zastavéné uzemi — Zménou €. 1 izemniho planu Lechotice bylo k datu 01.12.2020 vymezeno
zastavéné uzemi obce. Vyuzivani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch je v souladu s
pozadavky a koncepcemi tuzemniho planu. Plochy zastavéného dzemi jsou stabilizovény.
Zastavéné tizemi bude v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zdkona aktualizovano v ramci pofizeni
nového tzemniho pldnu. Na k.i. Lechotice jiz byly zpracovdny a schvdleny komplexni
pozemkové tpravy.

* Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi. Koncepce
ochrany krajiny a feSeni USES platného tizemniho planu je zachovana. V tizemnim plénu jsou
respektovany pozadavky archeologické pamatkové péce a poZadavky pamdtkové péce, které jsou
graficky vyjadreny v Koordina¢nim vykresu grafické ¢asti Odiivodnéni. Rovnéz jsou zapracovany
pozadavky na ochranu krajinného razu, ochranu vod, ochranu CHLU, ochranu zeleng, prvkl
USES a ochrana pudniho fondu. Civilizaéni hodnoty tizemi, kterymi jsou zejména dopravni a
technickd infrastruktura obce jsou respektovany. Za uplynulé obdobi byly piirodni, kulturni a

civiliza¢ni hodnoty dzemi zachovény.

* Pfirodni hodnoty jsou respektovdny a krajinny rdz je zachovén. Uzemnim pldnem jsou
vymezeny lokélni prvky USES (lokdlni biokoridory a biocentra) a regionalni biokoridor PU 158
(1580-Na Skéle-Lipina), ktery byl pfevzat z nadfazené dokumentace ZUR Zk.

« Uzemni studie — k 30.04.2023 je v registru MMR pro tizemi obce Lechotice evidovana Uzemni
studie “Podlesi SO 70“. V soucasné dob¢ je lokalita téméf celd zastavéna.

* Veiejné prospésné stavby (VPS), velejné prospéSna opatieni (VPO) - Vefejné prospésné
opatieni vymezené v izemnim planu nebylo dosud zrealizovano (PU 158).

* Kulturni hodnoty v tzemi jsou respektovany. Na tzemi obce se nachazi nékolik pamatek
mistniho vyznamu. Tyto pamatky jsou graficky zndzornény v koordina¢nim vykresu.

* Urbanisticka koncepce stanovend izemnim pldnem je dodrZena. Jednotlivé funkéni plochy, jak
stdvajici, tak i ndvrhové, jsou vyuZivany v souladu s Gzemnim pldnem.
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Vyuziti zastavitelnych ploch UP

Podrobné vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch navrzenych izemnim pldnem je uvedeno v
nasledujicich tabulkdch. Vyhodnoceni bylo provedeno na zdklad¢ vlastnich prizkuma
pofizovatele, stavebné spravnich rozhodnuti stavebniho dfadu, izemné¢ analytickych podkladt a
sdéleni obce. V ramci Zpravy o uplatiovani byly posuzoviny vSechny zastavitelné plochy
reflektujici pravni stav po vydani zmény &. UP Lechotice, kterd nabyla t&innosti dne 11.02.2022.

a) Plochy pro bydleni individudlni - BI

Oznaceni | Lokalita Plochavha | Vyuzito vha | Poznamka

BI 67 v jizni ¢asti k.u. 0,1738 0 uréeno pro 1 RD

BI 105 v jizni ¢asti k.. 0,0426 0 uréeno pro 1 RD
Celkem: 0,2164 0,00

V ramci zastavitelnych ploch pro individudlni bydleni je vymezeno celkem 0,22 ha, které jsou aktudlné
volné (disponibilni). Dalsi pozadavky obce jsou specifikovany v kap. G.

b) Plochy smisené obytné (SO)

Oznaceni | Lokalita Plochavha | Vyuzitovha | Poznamka

SO 121 v jizni ¢asti k.u. 0,5576 0 uréeno pro 3 RD

SO 122 v jiZzni ¢asti k.u. 0,1142 0,1142 Vydéno UR pro 1 RD
Celkem: 0,6718 0,1142

Jedna se o zbylou Cést z pivodn¢ vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné (SO 70 - v piivodnim
UP Lechotice), jejiz zastavéni bylo podminéno zpracovinim tizemni studie. Uzemni studie byla
zpracovana v 05/2018. Lokalita byla uréena pro vystavbu celkem 26 RD a v soucasné dob¢ je témét
celd zastavéna. V ramci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych je k zastavéni uréeno celkem 0,5576
ha. Dalsi pozadavky obce jsou specifikovany v kap. G.

¢) Plochy obcanského vybaveni (O)

Oznaceni | Lokalita Plochavha | Vyuzitovha | Poznamka
0104 ve stfedni ¢asti obce 0,0548 0,0548 Stavajici budova Oud
Celkem: 0,0548 0,0548

V rdmci izemniho pldnu byla vymezena plocha pro obanskou vybavenost (104). Zde byla realizovana
piistavba a stavebni dpravy stavajici budovy Ou a tpravy jeho okoli (vefejného prostoru). Plocha (104)
je jiz zrealizovana. Dalsi pozadavky obce jsou specifikovany v kap. G.

d) Plochy smisené vyrobni — SP

Oznaceni | okalita lochavha [Vyuzito v ha Poznamka
SP 111 JV okraj obce 0,5892 0 Rozsifeni vyroby - Matula
celkem 0,5892 0,00

v v

Na JV okraji obce byla navrZena plocha smisené vyroby (111), za ticelem rozsieni vyroby fy Matula.
Plocha nebyla dosud realizovana. Dalsi pozadavky obec nema.
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e) Plochy dopravni infrastruktury pro silni¢ni dopravu — DS

Oznaceni [Lokalita IPlocha vha |Vyuzito v ha [Poznémka

DS 110 v JV ¢asti k... 0,2948 0,2400 pro pifstup a piijezd k (SP-111)
D112 v JZ Casti k.. 0,1230 0

D113 v JZ ¢asti k.. 0,1241 0

D114 v JZ &asti k.u. 0,2289 0

D 120 v JZ &asti k.u. 0,0099 0

D 124 ve vychodni ¢asti k.u. 0,0737 0

Celkem 0,8544 0,2400

Vyse uvedené plochy byly vymezeny za tcelem zbudovani dcelovych mistnich komunikaci, pro
zlepSeni a zkvalitnéni dopravni obsluZnosti uzemi, pfistupu a pifjezdu ke stavajicim i nové navrzenym
plochdm pro bydleni, vyroby a obecni COV. Komunikace nebyly dosud zrealizovény. Plochy (112 -

124) nebyly dosud realizovany. Plocha (110) je castecné zastavéna (parkoviSté a gardz).

pozadavky obec nema.

f) Plochy technické infrastruktury — T*

Dalsi

Oznaceni [Lokalita h’locha vha |Vyuzito v ha h’oznémka
T* 79 v JV &dsti k.u. 0,5179 0 Svodny prileh
T* 80 v JV &asti k.q. 0,0475 0 Protierozni opatfeni
T* 81 v JV &asti k.q. 0,3354 0 Svodny pruleh
T* 24 Vv jizni ¢asti k.u. 0,3473 0 Svodny pruleh
T* 77 Vv jizni ¢dsti k.u. 0,0945 0 Svodny prileh
T* 78 v jizni &ésti k.. 0,1283 0 Protierozni opatieni
T* 10 ve stfedni ¢asti obce 0,0651 0 usazovaci prostor
T* 14 ve stfedni ¢asti obce 0,1296 0 Protierozni opatfeni — ochr. piikop
T* 15 ve stfedni ¢dsti obce 0,2225 0 Protierozn{ opatfeni — ochr. piikop
T* 26 ve stfedni ¢dsti obce 0,1230 0 Svodny piikop
celkem 2,0111 0,00

Vyse uvedené plochy technické infrastruktury byly navrZzeny za ucelem zvySeni ochrany tzemi pied
eroznimi vlivy formou prtleht, piikopt a dalSich protieroznich opatieni. Zadnd plocha nebyla dosud
realizovana. Dalsi poZadavky obec nema.

g) Plochy technické infrastruktury pro vodni hospoddistvi — TV

Oznaceni [Lokalita h’locha vha |Vyuzito v ha h’oznémka
TV 16  |vjizni &asti k.u. 0,3735 0
TV 63 v jizni &asti k.u. 0,2237 0 Cast plochy
TV 66 v jizni ¢asti k.u. 0,0947 0
TV 102 v jizni &asti k.u. 0,0431 0 Cast plochy
TV 119 v jizni &asti k.u. 0,0341 0 Cast plochy
TV 100 |ve stfedni ¢asti k.u. 0,2935 0
TV 101 |ve stfedni ¢asti k.u. 0,1300 0
celkem 1,1926 0,00

Vyse uvedené plochy technické infrastruktury byly navrZzeny za tcelem zajiSténi technické
infrastruktury pro potieby obce. Stdvajici koncepce zdsobovani vodou a odkanalizovdni obce je
navrZzena uzemnim planem v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Dle
této koncepce se predpokladd, Ze stdvajici i nové navrZend vytlatna kanalizace bude napojena na
doposud nezrealizovanou obecni COV, v tizemnim pléanu vymezenou v plofe TV16 v JZ &isti obce.

-5-




Z4dna plocha nebyla dosud realizovéana. Dalsi poZadavky obec nema.
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h) Plochy technické infrastruktury pro energetiku - TE

Oznaceni | Lokalita Plocha v ha | Vyuzito v ha | Poznamka
TE 93 na V okraji k.u. 0,0261 0 Lechotice - Rackovd
TE 107 na V okraji k.d. 1,1781 0 Uprava plochy TE v trase
Lechotice - Rackova
Celkem: 1,2042 0,00

Vyse uvedené plochy technické infrastruktury byly navrZzeny za tcelem zajiSténi technické
infrastruktury pro potfeby obce. Propojeni elektfinou v trase Lechotice — Rackovd, které byly v
pavodnim UP vymezeny v plochéch pro energetiku (TE 91, 92). DalSi poZadavky obec nema.

i) Plochy technického zabezpeceni obce — TO

Oznaceni [Lokalita h’locha vha |Vyuzito v ha h’oznémka
TO 123 | v SZ ¢&asti obce 0,2500 0
celkem 0,2500 0,00

Na severozapadnim okraji zastavéného uzemi obce je navrZzena plocha (123) pro vybudovéni
sbérného dvora. Zamér dosud nebyl realizovan. Dalsi poZzadavky obec nema.

J) Plochy pro veiejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — PV

Oznaceni [Lokalita h’locha vha |Vyuzito v ha [Poznémka
PV 68 v jiZni ¢dsti k.. 0,3288 0 Uli¢n{ prostranstvi
PV 99 ve stfedn{ ¢asti k.d. 0,1082 0 Uli¢ni prostranstv{
PV 106 | ve stiedn{ ¢asti k.. 0,0167 0 Uli¢n{ prostranstvi
PV 108 | ve stiedni ¢asti k.. 0,0574 0,0400 Ciste¢né realizované PV
celkem 0,5111 0,0400

Plochy vefejnych prostranstvi byly navrZzeny za ucelem zajiSténi dostupnosti, zajisténi obsluZnosti
uzemi, s moznosti umisténi technické a dopravni infrastruktury. Vymezené byly v rGznych castech
obce, prevdzné na okraji zastavéného tzemi obce. Plochy vefejnych prostranstvi dosud nebyly

realizovany. DalS$i pozadavky obec nema.

k) Plochy vodni a toky — WT

Oznaceni [Lokalita IPlocha vha |Vyuzito v ha [Poznémka
WT 47 v JV ¢&asti k.u. 0,1961 0
WT 83 v jizni ¢asti k.u. 0,7123 0
celkem 0,9084 0,00

Vyse uvedené plochy byly navrZzeny jako malé vodni nadrZe. Dosud realizovany nebyly. Dalsi
pozadavky obec nema.
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1) Plochy prestavby — P1-P3

Oznaceni [Lokalita lochavha (Vyuzitovha [Poznamka
P1 v zépadni ¢asti k.d. 0,2500 0 Plocha TO 123
P2 ve stiedni ¢asti k.d. 0,0758 0 Plocha PV 106, Z* 126 a BI 105
P3 ve stfedni ¢asti k.. 0,0548 0,0548 Plocha O 104
celkem 0,3806 0,0548

Jako plochy piestavby byly vymezeny plochy PI — P3, a to v rGznych Castech k.i. Plocha PI je
vymezena na zdpadnim okraji zastavéného tuzemi, za ucelem zbudovani sbérného dvora. Plocha P2 se
nachdzi v §irsi centrdlni Casti, za Ucelem realizace vefejného prostranstvi a plocha P3 je plochou

piestavby v centralni ¢asti obce z plochy bydleni na plochu ob¢anského vybaveni. Plochy PI a P2
nebyly dosud realizovany. Dalsi poZadavky obec nema.

m) Plochy sidelni zelené — Z*

Oznaceni [Lokalita lochavha (Vyuzitovha [Poznamka
7% 42 ve stiedn{ ¢asti k.u. 0,0213 0 Oddéleni BI-105 od PV-106
Z* 45 ve stiedni Gasti k.u. 0,0064 0 Soucdst RBK podél toku Zidelna
7*48 ve stiedni ¢asti k.d. 0,1101 0 Soucdst RBK podél toku Zidelna
celkem 0,1378 0,00

Vy$e uvedené plochy byly vymezeny ve stfedni &asti obce, podél stavajiciho toku Zidelna a jako
oddélujici pas mezi plochou BI-105 a plochy PV-106. Plochy nebyly dosud realizovany. DalSi
pozadavky obec nema.

n) Plochy krajinné zelené - K

Oznaceni | Lokalita Plocha v ha | VyuZito v ha | Poznamka

K 18 v SZ casti k.. 0,4617 0 Revitalizace toku Zidelna

K 25 v SZ ¢asti k.u. 0,3863 0 Revitalizace toku Zidelna

K 38 na Z okraji k.u. 0,1468 0 Lokalni biokoridor

K75 na V okraji k.u. 0,9519 0 Revitalizace toku Zidelna

K 82 na V okraji k.u. 0,2143 0 Lokalni biokoridor

K 98 v SZ ¢asti k.u. 0,6830 0 Revitalizace toku Zidelna

K115 v JZ ¢asti k.. 0,5998 0

K116 v JZ ¢asti k.. 0,5122 0

K117 na JZ okraji k.u. 0,8167 0 Protierozni opatien{

K118 na Z okraji_k.u. 0,3078 0 Protierozni opatieni
Celkem: 5,0805 0,00

Na tzemi k.d. Lechotice je vymezeno vefejné prospésné opatfeni PU158 — regionalni biokoridor
1580 Na skale — Lipina. Vefejnd prosp&nost a pravo vyvlastnéni tohoto opatieni je dana ze ZUR ZK.
Vymezenim ndvrhovych ploch pro vyse uvedenou VPO v tizemnim planu doslo ke zpiesnéni ZUR na
méfitko tizemniho planu.

Regionalni biokoridor (RBK) 1580 Na skdle - Lipina, se nachazi v severni a severozapadni ¢ésti
feSeného Uzemi a v dzemnim planu byl doplnén o chybéjici ¢asti vcetné lokalniho biocentra LBC
Vinohrddky. Od severu k jihu je pfi zdpadni hranici k.4. Lechotice, vymezeny pas stavajiciho lokdlniho
biokoridoru s LBC Bofi, ktery navazuje v JZ ¢4sti k.. na navrhovou plochu ptirodniho biocentra LBC
NadluZi. Z tohoto biocentra pokracuje vychodnim smérem stdvajici lokdlni biokoridor, ktery volné
prochazi centrilni &asti obce Lechotice, vychodnim smérem podél toku Zidelna a nové zbudovaného
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funkéniho poldru a7 k hranici k.i. Zeranovice, kde se nasledné dvoji a pokraduje na tzemi k.u.
Zeranovice a k.i. Rackova.

Navrzené plochy krajinné zelené jsou na tzemi k.d. Lechotice ureny pro realizaci chybéjicich nebo
nefunkénich &asti biokoridoru, jenZ jsou zakladnimi skladebnymi prvky USES, uréené pro provedeni
opatieni na ZPF, s cilem eliminace vé&trné a vodni erozni ohroZenosti v tizemi a pro tvorbu krajiny.
Plochy dosud nebyly realizovany. Na vychodnim okraji k.d. byl realizovdn poldr pro eliminaci zdplav
v obci a jako zadrz vody v krajin€, véetné jiz stabilizované plochy rozlivu. Dalsi pozadavky obec
nema.

0) Plochy piirodni - P

Oznaceni | Lokalita Plocha vha | Vyuzito vha | Poznamka
P5 v SZ ¢asti k.u. 2,9787 0
P 36 v Z casti k.u. 2,8532 0
P 37 v Z Casti k.. 0,1815 0
Celkem: 6,0134 0,00

Plochy pfirodni jsou urCeny pro realizaci lokélnich biocenter, kterd jsou zakladnimi skladebnymi prvky
uzemniho systému ekologické stability (USES). Celkem jsou navrZeny 3 plochy, z nichZ dosud nebyla
74adna realizovana. Dalsi pozadavky obec nema.

p) Plochy lesni - L

Oznaceni | Lokalita Plocha v ha | Vyuzito v ha Poznamka
L 86 v J ¢asti k.. 0,5389 0
Celkem: 0,5389 0,00

Na jiznim okraji k.u. byla izemnim pldnem navrZena plocha lesni. Plocha dosud nebyla realizovana.
Dalsi pozadavky obec nema.

q) Plochy zemédélské specifické — Z.1

Oznaceni | Lokalita Plocha v ha | VyuZito v ha Poznamka
Z.1125 vJV ¢asti k.u. 0,4037 0
Celkem: 0,4037 0,00

Na jihovychodnim okraji zastavéného tizemi obce byla izemnim pldnem navrZena plocha zemé&délska
specificka. Plocha dosud nebyla realizovana. Dalsi pozadavky obec nema.

Rekapitulace vyuziti ploch:

Oznaceni | Lokalita Plocha v ha | Vyuzito v ha
BI Plochy individudlniho bydleni 0,2164 0

SO Plochy smiSené obytné 0,6718 0,1142

(0) Plochy obc¢anského vybaveni 0,0548 0,0548

SP Plochy smiSené vyrobni 0,5892 0
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DS Plochy dopravni infrastruktury 0,8544 0,2400
T* Plochy technické infrastruktury 2,0111 0
Plochy technické infrastruktury

TV pro vodni hospodéistvi 1,1926

TE Plochy technické infrastruktury pro energetiku | 1,2042

TO Plochy technického zabezpeceni obce 0,2500

PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,5111 0,0400
WT Plochy vodni a toky 0,9084 0

VA Plochy sidelni zelené 0,1378 0

K Plochy krajinné zelené 5,0805 0

P Plochy pfirodni 6,0134 0

L Plochy lesni 0,5389 0

7.1 Plochy zemédélské specifické 0,4037 0
Celkem: 20,6383 0,4490

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze za sledované obdobi 2019-2023 bylo z celkové navrzenych ploch
20,64 ha realizovano pouze 0,45 ha a to v plochach smisené obytné (SO), ploSe ob&anského vybaveni
(O), ploSe dopravy (DS) a plochach vefejného prostranstvi (PV). Nizka zastavitelnost vySe uvedenych
zastavitelnych ploch je zpusobena zejména kratkym obdobim pro jejich naplnéni od doby vydani zmény
¢. 1 UP Lechotice (9/2022). Vétsina zastavitelnych ploch je proto volna — disponibilni. Nicméné od
vydani uzemniho planu Lechotice (od 08/2014) se podafilo v obci postavit nebo vydat UR pro vice nez
25 RD. Celkova potfebnost zastavitelnych ploch pro bydleni, se kterou se pocitalo do r. 2030, tak byla
naplnéna. V obci je aktualné niz8i disponibilita ploch pro bydleni nez je jeji celkova potfebnost pro
zajisténi rozvoje obce (stanovena kalkulackou Urbanka). Pfi realizaci nového Uzemniho planu Lechotice
bude tato disproporce zohlednéna a bude vymezeno dostatek zastavitelnych ploch, pro zajisténi
udrziteIného rozvoje Gzemi.

S ohledem na celkovy demograficky vyvoj vobci, na jeji velikost i predpokladany dalsi
hospodaisky rozvej, je aktualni rozsah vymezenych navrhovych ploch pro bydleni znacné
poddimenzovany. Dalsi pozadavky obce jsou specifikovany v kap. G.

1) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
Dopravni a technicka infrastruktura

Celkovou koncepci dotvédii dopravni a technickd infrastruktura s cilem zabezpeceni udrZitelného
rozvoje tizemi. UP jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi u novych ploch bydleni k jejich
obsluze (pro realizaci siti a MK). Dale je navrhovdna plocha dopravni infrastruktury pro realizaci
parkovisté a plochy pro realizaci UK.

Stavajici technickd infrastruktura je doplnéna rozvojovymi plochami pro realizaci hrdze poldru,
prileh a piikop, plochami k realizaci stok jednotné kanalizace, destové kanalizace a COV,
plochami k realizaci nové piipojky VN a trafostanice VIN/NN a plochami pro nové propojovaci vedeni
VN smér k.u. Rackova. Navrhuje se plocha technického zabezpeceni obce pro komunitni kompostarnu
a sbérny dvir. Nové pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury nejsou.

v 2 s

Uzemni plan stabilizuje stavajici i ndvrhové plochy ob&anského vybaveni. Novym pozadavkem obce je
provéfit moznost vymezeni plochy obcanské vybavenosti za tcelem zbudovani domova pro seniory.
(pozadavek je definovan v kap. G)
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!:v.; I I/

Uzemni plan stabilizuje stivajici plochy vefejnych prostranstvi a navrhuje nové plochy PV 68, 99,
106 a 108. Vefejnym prostranstvim se v feSeném tdzemi obce Lechotice rozumi vSechny navesni
prostory, ulice, chodniky a dalSi vefejné piistupné prostory, piistupné kazdému bez omezeni,
slouZici obecnimu uZivdni a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Nové poZadavky na
vefejné prostranstvi jsou definovany v kap. G.

0) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VC. VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.
Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty tzemi, tzn. zachovava stdvajici krajinny riz
,krajina zemé&d&lska intenzivni®, krajinny celek HoleSovsko, rajinny prostor Zeranovicko.

Preferuje ochranu stavajicich hodnot uzemi a jeho optimélni vyuZivéani, respektuje plochy vymezené
pro prvky tizemniho systému ekologické stability LBC, LBK, RBK, IP.

Na vychodnim okraji k.d. byl realizovan poldr pro eliminaci zaplav a jako zadrz vody v krajin¢, vcetné
jiz stabilizované plochy rozlivu. Aktudln€ jsou navrZeny dalSi protierozni opatfeni, véetné doplnéni
doprovodné zelen¢ podél komunikaénich systému v krajiné (silnice, mistni komunikace, polni cesty a
lesni cesty). V feSeném tzemi jsou vymezeny zakladni krajinné plochy (K, P, WT,Z a L).

p) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI) VC.
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

V uzemnim pldnu jsou navrZzeny podminky vyuZiti jednotlivych funkénich ploch. Podminky jsou
stanoveny jak pro stdvajici tak pro ndvrhové plochy. V této ¢asti jsou vymezeny také pojmy, které
jsou pouZzity v izemnim pldnu a nejsou stanoveny Vv jinych pravnich predpisech. VyuZiti ploch je
uskutecniovano v souladu s podminkami.

Budou provéieny a piipadné upraveny podminky vyuZiti ploch zejména v souvislosti s novelou
stavebniho zdkona tc¢innou od 01.01.2018. Budou provéteny podminky vyuZiti v nezastavéném
Uzemi v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. V pfipad€, Ze budou né&které stavby
vylouceny bude jejich vylouceni zdiivodnéno.

q) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Plochy vymezené jako vefejné prospésné stavby a vetejné prospé$nd opatient, pro které Ize prava k

pozemkiim a stavbam vyvlastnit jsou zpracovany piehledné ve vykrese VPS,VPO.
UP nevymezuje stavby a opatfeni zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu, pro které Ize prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Uzemn{ plan nevymezuje plochu pro asanace.

V ZUR ZK bylo na tizemi obce Lechotice vymezeno vefejné prosp&né opatfeni PU 158 —
regionalni biokoridor 1580 Na skale — Lipina. Vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni tohoto
opatfeni je ddna ZUR ZK. Vymezenim ndvrhovych ploch pro vyse uvedenou VPO v tizemnim
planu, doglo ke zpiesnéni ZUR na méfitko tzemniho planu.

Stavby a opatfeni dosud nebyly realizovany a nové pozadavky nebyly shleddny.
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r) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
PROSTRANSTVI PRO NEZ LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO.

A% I:JP nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit ptedkupni pravo.
V UP jsou vymezena vetejnd prostranstvi PV 68, 99, 106, 108 - pro tato vetejnd prostranstvi neni
vymezeno predkupni pravo.

Po dobu uplatnovadni vizemniho pldnu nebyly poddny Zddné ndavrhy na zménu tizemniho pldnu.

VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI
PLAN VYDAN

Od vydini Zmény & 1 UP Lechotice, kterd nabyla té¢innosti dne 11.02.2022 doglo ke zméng
ndasledujicich podminek:

Vydéana Metodika MMR — Standard 23 vybranych ¢asti izemniho planu

Dne 23.03.2022 nabyla tc¢innost Aktualizace ¢. 4 Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje
Zastupitelstvo Zlinského kraje schvdlilo Aktualizaci Plinu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Zlinského kraje - z aktualizace nevyplyvaji Zddné nové pozZadavky na zapracovdni

Aktudlné maji sousedni obce vydané nésledujici izemni plany nebo zmény: obec Zahnasovice -
UP ZahnaSovice (icinnost od 28.10.2017), obec Zeranovice - Zména & 1 UP Zeranovice
(dcinnost od 07.10.2022), obec Rackova - Zména & 1 UP Rackova (icinnost od 01.10.2022),
obec Myslocovice - Zména ¢. 1 10) ¥ Myslocovice (iicinnost od 23.03.2022), obec Miskovice -
UP Miskovice (iicinnost od 29.03.2016).

Po nabyti G¢innosti Zmény &. 1 UP Lechotice (11.02.2022), nabyly té¢innost tizemni plany nebo
jejich zmény u sousednich obci Zeranovice, Rackova a Myslotovice (viz vise). Tyto nové
tizemni plany (zmény) jsou v souladu s vydanou Zménou &. 1 UP Lechotice. Nevyplyvaji z nich
74dné nové zaméry na zapracovani do UP Lechotice. Ndvaznost zimérii na sousedni katastralni
tizemi je zaji§téna a budou opétovné provéfeny v ramci zpracovani nového UP Lechotice.

Dle § 5 odst. 6 stavebniho zdkona, dojde-li ke zméné podminek, na zdklad€ kterych byla tizemné
planovaci dokumentace vydana, je obec povinna pofidit jeji zménu a dit dzemné planovaci
dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadfazenou dokumentaci. Pofizeni nového tzemniho
planu z vlastniho podnétu obce vychdzi zejména z potfeby zmény a tpravy koncepce UP,
vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni, zajist'ujici potiebny rozvoj v izemi v souladu
s platnym UP. Spole¢né s tim pak budou provéfeny, vyhodnoceny a zapracovény piipadné dalsi
poZadavky obce nebo poZadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace a dalSich zivaznych
dokumentt ¢i stanovisek dotcenych organt.

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

+ Ke dni 31.12.2020 byla zpracovdna patd tplnd aktualizace Uzemné analytickych podkladi
(dile UAP) pro tizemi obce s roziifenou pisobnosti Holesov, jehoZ souldsti je i obec
Lechotice. Uplnd aktualizace byla pofizena dle § 28, zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (stavebni zdkon).

e 7 vyhodnoceni udrzitelného rozvoje izemi ORP Holesov 2020 vyplyvaji nasledujici problémy,
plynouci ze zdvad a stfetl v tizemi:

e Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni:
*  Urbanistické zdvady:
e Zastavéné tzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje
-11 -



Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Lechotice v uplynulém obdobi 2019- 2023

* Hygienické zdvady: nevyskytuji se.
» Environmentdlni zdvady: nevyskytuji se.

¢ Vzajemné stirety zaméru na provedeni zmén v izemi:
» Zddné nebyly nalezeny

¢ Stiety zaméru na provedeni zmén v vizemi s limity vyuziti Gzemi
o Strety dopravnich zaméru: nevyskytuji se.
o Stiety zdmerii technické infrastruktury: nevyskytuji se.
o Stiety urbanistickych zdmeérii:
» Zastavitelné plochy zasahuji do zemédélské pady II. tfidy ochrany

Zadné dalsi pozadavky na feSeni problémi v izemné pldnovaci dokumentaci nebyly stanoveny.

C. VYHODNOC,ENi SOULADU ﬁZEMNIHO PLANU S NA];RAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

C.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE

Politika Uzemniho rozvoje CR vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na prokazané
potfeby rozvoje uzemi statu. Aktualné je v platnosti Politka uzemniho rozvoje CR ve znéni
zavazném od 01.09.2023 (dale také ,PUR CR").

Politika Gzemniho rozvoje CR vymezuje rozvojovou oblast OB9 Zlin na Gzemi ORP Hole$ov (jen
obce v jihovychodni ¢asti Holesov), Otrokovice (bez obci v zdpadni &asti), Vizovice (jen obce v
zapadni ¢asti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni éasti).

Obec Lechotice je soucasti rozvojové oblasti OB9 Zlin, ktera zasahuje do JV ¢asti uzemi ORP
HoleSov. Jednd se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi
spoluplisobeni vedlejSich center, zejména Otrokovic a HoleSova, se silnou koncentraci obyvatelstva
a ekonomickych €innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam (ll. tranzitni Zelezni€ni koridor,
D49 s dalnici D1 u Hulina nebo D55 z Hulina do Bieclavi).

Uzemi obce Lechotice je v ramci ORP HoleSov take soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni UGUzemi suchem. Kromé obecné platnych povinnosti
pro zachovani charakteru obce, ochrané jejich architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot
Uzemi, zlepSovani pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulaénich vlastnosti v rozvojové a specifické oblasti, z ni pro obec Lechotice zadné dalsi
konkrétni pozadavky nevyplyvaji.

Pfi zpracovani Uzemniho planu je nutné respektovat, pfipadné zapracovat i obecné zasady
vyplyvajici z vySe uvedeného dokumentu, zejména z kapitoly 2 ,,Republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi®, ¢l. 14-32:

- Priorita 14: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Uz UP Lechotice po vyddni zmény & 1 napliuje tuto prioritu zejména vlastnim Fesenim
urbanistické koncepce, koncepce dopravni a technickeé infrastruktury, koncepci usporadani krajiny
a stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, UZ UP Lechotice po vydani
zmény ¢. 1 navrhuje reseni, které chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v tzemi a
minimalizuje rozvoj novych ploch ve volné krajiné.

-12 -
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Priorita 14a: PFi planovani rozvoje venkovskych GUzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevs§im orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Celé uzemi k.u. Lechotice se nachazi prevazne na ll., lll. a IV. tf. boniteé ZPF. V uzemnim planu
jsou minimalizovany zabory vysokobonitni pidy. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti v nezastavéném uzemi jsou stanoveny tak, aby chranily ZPF a soucasné zohlednily
ekologickou funkci krajiny.

Priorita 15: Pfedchézet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- PoZadavek je naplriovan zejména navrhem urbanistické koncepce a stanovenim funkéniho vyuZiti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Priorita 16: PFi stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplathiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna FeSeni izemniho rozvoje je zapotfebi
hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

- Funkéni vyuZiti ploch je feseno tak, aby vytvorilo pfedpoklady pro zvyseni kvality Zivota
obyvatel a jejich Zivotniho prostredi. Nejsou navrhovany plochy, u nichZz by se predpokladalo
jejich vzajemné obtéZovani.

Priorita 16a: Pfi Uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména meést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Pri stanovovani funkéniho vyuZiti izemi byly jiZz ve Zméné é. 1 UP zohlednény jak ochrana pfirody,
tak hospodarsky rozvoj a s tim souvisejici Zivotni troveri obyvatel.

Priorita 17: Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledkl hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaFsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto Gzemich.

obec Lechotice neni soucasti regionu strukturalné postizeného, ¢i hospodarsky slabého.

Priorita 18: Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet Gzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

NavrZzené funkcni vyuZiti ploch podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury. Navaznost na
sousedni obce je zajisténa predevsim navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
a prvky USES. Pro posileni rekreac¢ni funkce mezi okolnimi obcemi jsou na uzemi k.u. Lechotice
stabilizovany cyklotrasy.

Priorita 19: Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
areall a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé.
Uzemi byvalych vojenskych Gjezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je G€elné vyuzivani
a usporadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych z4jmud na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealii a ploch. Hospodarné vyuZivat
zastavéné Uuzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi). Zajistit ochranu
nezastavéného tuzemi a zachovani verejné zelené.

V tzemi se nenachdzi nevyuZivané aredly. Zménou é. 1 UP je navrZeno hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi. Ochrana nezastavéného Uzemi je stanovena jednak navrZenou koncepci
usporadani krajiny jednak stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi.

Priorita 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na
to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
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soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych padsem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju.
- Zménou ¢. 1 UP nejsou navrhovany Zadne rozvojové zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Soucasti Zmeny ¢. 1 UP jsou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného
razu. Pri pofizovani Zmény ¢&. 1 UP ani této Zpravy nebyly uplatnény poZadavky na vymezeni ploch
pro zaméry, které by mohly vyrazné ovlivnit charakter krajiny. Pfedpoklady pro ochranu krajiny jsou
vytvofeny také podminkami vyuZiti ploch a podminkami ochrany krajinného razu stanovenymi v
textové ¢asti A.1 Zmény &. 1 UP. Zménou é. 1 UP jsou vytvoreny podminky pro respektovani a
realizaci izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability.

Priorita 20a: Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro cClovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovéni. V ramci uzemné
pldnovaci c&innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované piistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich
problému.

Ve Zméné é. 1 UP jsou vymezeny prvky USES a doplnény plochami krajinné zelené. NavrZenym
rfesenim jsou vytvoreny podminky pro zachovani prostupnosti krajiny a neni navrZzeno srastani
sidel.

Priorita 21: V\ymezit a chranit ve spolupréci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

- Obec Lechotice je soucasti rozvojové oblasti OB9-Zlin. NavrZzené feseni zachovava souvislé pasy
nezastavéného tzemi, zplsobilé pro vznik lesnich porostu a zachovani prostupnosti krajiny. Rozvoj
rodinné rekreace je v obci stabilizovany a jeho dalsi rozvoj mimo Zzastavéné uzemi se
nepfedpoklada.

Priorita 22: Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad tzemi pro rGzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvaoiji
hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznvuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).
- Obec se nachazi v oblasti s turisticky pfitaZlivym okolim s odpovidajici infrastrukturou. Je

zajis”téno propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které

umoZzriuji celosezdnni vyuZziti pro rizné formy turistiky (cyklotrasy a pési stezky).

Priorita 23: Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&inkim tranzitni
zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zzeleznic, a timto zplsobem dusledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G&inkd provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucinki).
- Stavajici dopravni propojeni jsou zachovana, prostupnost krajiny je zachovana. Nejsou
navrhovany plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, které by mély negativni viliv na
prostupnost krajiny. Obci prochazi silnice 11l/43827, problém s hlu¢nosti v blizkosti této silnice jsou
odpovidajici vytiZenosti této komunikace. Nové navrhované plochy pro bydleni jsou vymezeny
prevazné mimo tuto paterni komunikaci lll. tfidy.
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Priorita 24: Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni,
cyklistickou).
- Nova zastavba je situovana do vhodnych okrajovych poloh v blizkosti zakladni dopravni a
technické infrastruktury. Pro véechny rozvojové plochy jsou navrZzeny kapacitni vyhovujici vefejna
prostranstvi. Stavajici dopravni propojeni jsou zachovana.

Priorita 24a: Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany,
vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v
Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu Tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od pramyslovych nebo zemédélskych aredlu.

- UZ UP Lechotice po vydani zmény ¢&. 1 vymezuje plochy pro bydleni tak, aby byly dany

predpoklady pro minimalizaci negativnich viivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.

Priorita 25: Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Ozemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni GUzemi
uréenych k Fizenym rozliviim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaénich
opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirfovani G€ink( povodni a sucha. PFfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

Podminky na ochranu uzemi obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami jsou
vytvofeny zejména fesenim nezastavéného lzemi. Na uzemi k.u. Lechotice nebylo vyhlaseno
zaplavové uzemi. Na JV okraji k.u. jsou evidovana sesuvna uzemi (do¢asné uklidnéné).

Priorita 26: V\ymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych pripadech. Vymezovat a chréanit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
Skod.

- Na uzemi obce neni vyhlaseno zaplavoveé uzemi.

- Priorita 27: Vytvafet podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze
i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi izemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznic¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshrani¢ni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vSech
regionech.

- Zménou é. 1 UP jsou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury. Jsou stabilizovany stavajici plochy dopravy. Technicka i dopravni
infrastruktura rozvojovych ploch je navrZena v ndvaznosti na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a tak, aby byla koncepéné smysluplna a maximalné vyuZitelna.

Priorita 28: Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a néroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
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kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

- UZ UP Lechotice po vydani zmény &. 1 zohledriuje ndroky dalsiho vyvoje tzemi, uzemi je feseno
ve vsech dlouhodobych souvislostech, nicméné zastavitelné plochy v obci, zejména pro bydleni,
jsou témér vycerpany. Nové plochy tak bude treba proverit a navrhnout s ohledem na
predpokladany rozvoj obce a v souvislosti rozvojem verejné technické a dopravni infrastruktury.

- Priorita 29: Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. Vytvaret Uzemni
podminky pro upfednosthovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umozniujici Uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvéaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

- Zménou é. 1 UP jsou stabilizované cyklotrasy spojujici navazujici katastralni tzemi.

- Priorita 30: Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

- UZ UP Lechotice po vydani zmény é. 1 Fesi odkanalizovani obce v souladu s Planem vodovodii a
kanalizaci Zlinskeho kraje. Piedpoklada se, Ze odpadni vody budou svedeny do budouci obecni
cov.

- Priorita 31: Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivll a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani izemi energiemi.

- Uzemnim pldnem nejsou navrhovéany plochy pro vyroby energie z obnovitelnych zdrojii.

- Priorita 32: Clanek zrugen.

Zvyse uvvedeného Ize konstatovat, e UZ UP Lechotice po vydani zmény &. 1 je v souladu s PUR CR.
Z PUR CR nevyplyvaji zadné pozadavky na zpracovani zmény.

C.2. SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE ZLINSKEHO KRAJE

Aktualizaci €. 4 Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje
ushesenim €. 0277/209/22 ze dne 28.02.2022 a nabyla ucinnosti dne 22.03.2022 (dale jen ZUR
ZK).

- Z Aktualizace &. 4 ZUR ZK vyplyva pro obec Lechotice respektovat nasledujici pozadavky:

- respektovat vymezenou rozvojovou oblast OB9 Zlin, vymezenou v PUR CR, ktera ¢aste¢né
zasahuje na uzemi ORP HoleSov, zejména v jeho JV &asti. ]
Uzemi k.0. Lechotice je soucasti rozvojove oblasti OB9 Zlin vymezené v platné ZUR ZK
(viz ZUR ZK, kap.¢.2.1)

- respektovat verejné prospésné opatfeni - PU158 - regionalni biokoridor 1580 - Na skale -
Lipina, ktery je vymezeny pfi severnim okraji k.U. Lechotice. (viz ZUR ZK, ¢l. 88)

- respektovat zavazny dokument pro komplexni feSeni zasobovani vodou a odkanalizovanani
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. (viz ZUR ZK, ¢l. 56a)

- respektovat dokument ,Krajinny raz Zlinského kraje“. (viz ZUR ZK, ¢&l. 81)
Celé uzemi k.U. Lechotice je zafazeno do Krajinného celku 2-HoleSovsko, krajinného prostoru

2.5 Zeranovicko - krajina intenzivni zemédélska
2.6 Myslocovicko - krajina intenzivni zemédélska
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Vyuzivani krajiny neni v pfimém rozporu s pozadavky ZUR. (viz ZUR ZK, &l. 81)
Krajina intenzivni zemédélska

VYSKYT: krajinné celky KroméfiZzsko, HoleSovsko, Uherskobrodsko, z ¢asti Valasskomezifiésko a
Uherskohradist'sko

KRAJINNY RAZ: rovinaté oblasti az ploché pahorkatiny na sprasich, intenzivni zemédélstvi, pfede-vSim
obilnarstvi;

Ptirodni prvky — ¢ernozemni pudy na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy;

Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura, dochované archi-
tektonické a urbanistické znaky sidel;

Vijemové znaky — oteviend krajinna scéna, rozlehlost, pfehlednost tzemi, dominance horizontdly v krajiné,
dominance sakralni architektury a siluety historickych mést

MOZNA OHROZENI:

- zabory a poskozeni zemédélské pldy,

- necitliva zastavba pfiméstskych tuzemi,

- umistovani staveb velkych objem( nebo vySek
ZASADY PRO VYUZIVANI:

= dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského padniho fondu;

= respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel;

= nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech;

=  omezovat rozSifovani ,green fields" ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanech obci;
= dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravilanech obci

Uf;inné Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje upresniuji Ukol pro Uzemni planovani z ¢&l. (139)
PUR CR, v platném znéni, zaji§ténim zpracovani uzemni studie ¢. 12 k “Provéreni elektrického
vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stielna - hranice CR/SR” (viz &l. 93 ZUR ZK).
Uzemni studie byla zpracovana a schvalena dne 04.02.2022. Data o této studii byla dne 2.5.2022
vloZzena do evidence Uzemné planovaci Cinnosti (uur.cz). Z predloZzenych 5 variant A-E byla
vybrana variant C, kterd prochazi SZ ¢asti tzemi k.U. Lechotice. Uzemi k.u. Lechotice je tedy touto
studii dot€eno a v novém uzemnim planu bude studii respektovat.

Ze ZUR ZK aktualné vyplyva dotéenost pfedmétného tizemi vymezenym koridorem pro “Elektrické
vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/SR.” Ostatni pozadavky
vyplyvajici z u€innych ZUR ZK jsou v platném Gzemnim planu Lechotice jiz zapracovany (VPO:
PU158) a jsou respektovany.

> ZUR ZK po vydani aktualizace ¢é. 4 stanovuji priority Uzemniho planovani. Tyto

priority jsou uzemnim planem respektovany. Jedna se zejména o:

() Podporovat prostiedky a ndstroji izemniho planovani udrZitelny Podporovat prostiedky a

nastroji izemniho planovani udrZitelny rozvoj izemi Zlinského kraje.

Vytvéfet na celém tzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvaZného vztahu
mezi naroky na zajiSténi pifiznivého Zivotniho prostiedi, stabilntho hospodatského rozvoje a
kvalitni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje tizemi kraje
pii utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pii rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti
uzemi a pii uzemné pldnovaci ¢innosti obci.

- Zménou ¢. 1 UP jsou vytvoreny podminky pro udrzitelny rozvoj vizemi, jsou chrdanény hodnoty
tizemi. Tyto podminky jsou zajistény zejména vymezenim stdvajicich funkcnich ploch, navrZenim
optimdlniho rozsahu novych zastavitelnych ploch a podminkami vyuZiti jednotlivych funkcnich
ploch.

(2) Preferovat pti uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni izemniho vymezeni ploch a koridori
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dile ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zamérd stanovenych pro uzemi Zlinského kraje v Politice izemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 (ddle PUR CR) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpisi jednotli-
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vych funkénich okruhti stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (ddle SRZK).

- Zména ¢ 1 UP vytvdii a zajistuje, za pouZiti prostiedkii a ndstrojit iizemniho pldnovdni vhodné
a stabilni podminky pro dosaZeni vyvdZeného vztahu v tizemi. V Feseném tizemi nejsou
navrhovdny Zddné republikové zdméry. Aktualizovand ZUR ZK vymezuje v k.i. Lechotice zdmér
koridoru pro ”Elektrické vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stielnd - hranice CR/SR” a
verejné prospésné opatieni PU158. Oba zdmery bude tizemni pldn respektovat.

(3) Sousttedit pozornost na tzemné¢ planovaci podporu pfemény ptvodnich a rozvoje novych
hospodarskych cinnosti v tzemi regionll se soustfedénou podporou stitu podle Strategie
regiondlniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na tzemi kraje vyhldseny tizemni obvody obci s
rozsifenou plisobnosti (ORP) Bystiice pod Hostynem, HoleSov, Krométiz, Otrokovice, Uhersky
Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodéfskych aktivit v téchto dzemich s
rozvojovymi zdméry kraje a mozZnosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

- Obec se nachdzi v vizemi se soustiedénou podporou stdtu.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlast€ v ndvaznosti na
rozvojové potencidly koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat
zarovein rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce
s roz§ifenou pusobnosti. Vytvafet funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahli mezi
mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru
a omezovat negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj dzemi.

- Obec Lechotice se rozviji v souladu a v ndvaznosti na urbanizované vizemi Zlinské aglomerace a
vytvdrii predpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru.

(5) Podporovat vytvareni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potiebnych
staveb a opatieni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento tikol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje nejméné do roku 2013. Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako

rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, vcetné moZnosti Sir§tho uplatnéni systému lehké

kolejové dopravy jako soucdsti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu
dopravni obsluhy dzemi kraje;

- rozvoj cyklistické dopravy pro kaZzdodenni i rekreac¢ni vyuZiti jako soucdsti integrovanych
dopravnich systému kraje, vcetn¢ potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy.

- eliminaci piisobeni negativnich uc¢inki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to
pfedev§im s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zistavbu s dostate¢nym
odstupem od vymezenych koridorti dopravni infrastruktury

- Cyklistickd doprava je na iizemi k.ii. Lechotice Fesena prostiednictvim cyklotras, kterymi je obec
propojena s okolnimi obcemi, zejména obcemi Zeranovice, Miskovice, Rackovd a Myslocovice.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které
vytvaieji charakteristické znaky uzemdi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbét pfitom zv1asté na:

- zachovéni a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti
a kvalité¢ Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé zdsahy do krajinného rdzu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit dpravy, které povedou k obnové a
zkvalitnéni krajinnych hodnot tizemi

- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zdstavbou, vyloucit nekoncepcni formy vyuZivani zastavitelného izemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny
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zachovéani krajové pestrych hodnot kulturnitho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

- Zména ¢. 1 UP spliwje podminky pro zachovdni typického rdzu krajiny a zkvalitnéni krajinnych
a urbanistickych hodnot vizemi. Vsechny hodnoty sidla i krajiny ziistdvaji zachovdny a chrdnény.

(7) Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodéiskych funkci na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach ptedevsim na:

upfednostiiovdni komplexnich feSeni pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi;

vyznamné socidlni vlivy plynouci z drovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit piizniva urbanistickd a architektonicka feSeni a zajistit dostate¢nd zastoupeni vetfejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

vyuziti ploch a objektG vhodnych k podnikdni v zastavéném tzemi, s cilem podpofit
pfednostné rekonstrukce a piestavby nevyuZivanych objekti a aredlti, a na vybér ploch
vhodnych k podnikdni v zastavitelném dzemi, s cilem nezhorSit podminky pro vyuZivani
zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;
hospodarné vyuzivani zastavéného dzemi, zajisténi ochrany nezastavéného tizemi a zachovani
vetejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;
vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v tuzemich, kde je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasi zajist'ujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace;
vyraznéj$i podporu rozvoje hospodéisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na dzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v konkrétni ¢asti izemi;
vyznamné ekonomické piinosy ze zeméd€lstvi a lesntho hospodéistvi, s cilem zabezpecit
jejich izemni naroky, véetné zapracovani pozemkovych tprav, potfebnych pro jejich rozvoj, a
na potieby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajin€é a mimoprodukéni
funkce lesti v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuZivani izemi;
rozvijeni krajskych systémti dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdrojt pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodéaisky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodéiskych
¢innosti v ostatnim uzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;
zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pted
povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k rozlivim povodni;

vymezovani zastavitelnych ploch v zdplavovych dzemich a umistovani do nich vetejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech;
vytvareni podminek v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochich pro zadrZovéni, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani G¢inkd povodni;
diasledky ndhlych hospodatskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zplsobu vyuZzivani dotcenych ploch ¢i koridort, s cilem zajistit v izemi
podminky pro jejich opétovné vyuziti.
vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii vyrobni Cinnosti na bydleni, ptede-
v8im situovdnim novych ploch pro novou obytnou zdstavbu s dostatenych odstupem od
prumyslovych nebo zemédélskych aredli
Obec je soucdsti rozvojové oblasti OB9 vymezené aktualizaci Zdsadami iizemniho rozvoje
Zlinského kraje a neni soucdsti Zddné rozvojové osy vymezené platnymi ZUR ZK. Uzemnim
pldnem jsou uvedené poZadavky respektovdany zejména urbanistickou koncepci, koncepci
uspordddni krajiny, vymezenim jednotlivych funkcnich ploch a stanovenim jejich podminek
vyuZiti. Na tizemi obce neni stanoveno zdplavové tizemd.
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(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot dzemi a
teSeni specifickych problém, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto uzemi takové formy
rozvoje, které vyhovi potfebdm hospodaiského a socidlniho vyuZzivani tUzemi a neohrozi
zachovani jeho specifickych hodnot. Dbdt pfitom soucasné na:

- zajisténi dzemnich ndrokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socidlni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti;

- zachovani ptirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostiedi v
uzemi;

- preventivni ochranu uzemi pfed potencidlnimi riziky a pifrodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pisobeni piirodnich sil v tzemi a vytvofit dzemni
rezervy pro piipadnou ndhradni vystavbu.

- Obec Lechotice se nenachdzi ve specifické oblasti vymezené v ZUR ZK. UP vytvdrii podminky

pro rozvoj podnikdni a sluZeb a splituje podminky pro zachovdni vSech hodnot tizemi a pro

kvalitni Zivot a soulad s Zivotnim prostiedim. To je zajisténo zejména funkcnim vymezenim

Jednotlivych ploch a stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

(9) Podporovat tzemni zajiSténi a pfimérené vyuZivani veSkerych piirodnich, surovinovych,

l1écivych a energetickych zdrojii v uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti

a neohrozit moZnosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zdjmy na rozvoj

obnovitelnych zdroju energie.

- Naiizemi k.. Lechotice je vymezeno vyhradni loZisko nerostnych suroviny (cihldrské hliny) a s
tim souvisejici CHLU ¢. 2035000. Vymezend tizemi jsou respektovdna a aktudlné v nich téZba
neprobihd.

(10) Povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjsich piirodnich bohatstvi
uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych piinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o
zméndch ve vyuZivani tzemi a pfi zpracovani podrobné&jsi dzemné planovaci dokumentace a
uzemné planovacich podkladi takova teSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji ndroky na jeho trvalé zdbory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pred negativnimi jevy z pusobeni ptivalovych srazek, a eliminujf rizika kontaminace ptad. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemkt ZPF zvlasté u pad zatazenych v 1. a II. tfid€ ochrany.

- Zména ¢. 1 UP vymezuje zastavitelné plochy pievdziné na piiddch zarazenych do 1L, IIl. a IV. t7-.
ochrany. Vyznamné zdbory predstavuji vymezené plochy pro bydleni, smiSenou obytnou,
smisenou vyrobu, zemédélskou specifickou, plochy krajinné zelené, plochy prirodni a plochy
lesni. Ndvrhem ploch (K, P, L) sice dochdzi k zdboru pudniho fondu, avsak vytvdri se tim
podminky pro ekologizaci tizemi. Ochrana pudniho fondu pred vodni a vétrnou erozi a pred
negativnimi jevy z piisobeni privalovych srdZek je zajistena zejména zbudovanou ochrannou hrdzi
(poldrem) a dale v ramci podminek vyuZiti vizemi zejména ploch v nezastavéném iizem.

(11) Respektovat v izemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
- Nevyskytuje se.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci tizemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim piisluSnych
strategickych rozvojovych dokumentl kraje. Sladit dzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provéfit moZnosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

- Zmeéna ¢. 1 byla zpracovdna v souladu se strategickymi dokumenty Zlinského kraje. Soulad s
dokumenty bude opétovné vyhodnocen v novém tizemnim pldnu.

(13) Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace tzemi kraje s izemim sousedicich kraji
a obci Ceské republiky a s tizemim sousedicich krajti a obci Slovenské republiky. Dbit na potieby
koordinaci s dotéenymi orgdny sousedicich dzemi a spolupracovat s nimi pii utvafeni
rozvojovych koncepci piekracujicich hranici kraje a stdtn{ hranici.

- PFi poFizovdni Zmény ¢. 1 UP nebyly uplatnény Zddné poZadavky od obci v sousednim kraji.
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(14) Zapojit orgidny uzemniho pldnovani kraje do spoluprice na utvafeni ndrodnich a
nadndrodnich pldnovacich iniciativ, programu, projektd a aktivit, které ovliviiuji rozvoj tizemi
kraje a vyZaduji konkrétni izemné planovaci provéfeni a koordinace.

- Netykd se.

Uplné znéni UP Lechotice po vydani zmény &. 1 je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
Zlinského kraje v platném znéni.

Uzemni plan Lechotice byl vydan v souladu s rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje. Jedna se
zejména o tyto dokumenty:

- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030

- Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK pro obce Kromeriz (PRVAK ZK)

- Pldn odpadového hospoddrstvi ZK

- Koncepce sniZovdni emisi ovzdusi ZK, jehoz soucdsti je Uzemni energetickd koncepce ZK
- Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny ZK

- Rozvojovy document Zlinského kraje Generel dopravy ZK (schvdleny 23.8.2021)

- Uzemni energetickd koncepce ZK

- Pldn dilctho povodi Moravy a pritokii Vahu (PDP Moravy) 2021-2027 (vydany 01/2022)
- Krajinny rdz Zlinského kraje

- Studie ochrany pred povodnémi na tizemi ZK

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na tizemi ZK

PoZadavky vyplyvajici z dokument( vydanych Zlinskym krajem byly v tzemnim planu zohlednény s
platnosti k datu zpracovani UP.

D. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Z celkové vyméry 0,89 ha ploch uréenych pro bydleni bylo doposud zastavéno cca 0,11 ha, coz
odpovida cca 12,36 % z celkové vyméry. Umistit na tyto plochy se doposud podafilo pouze 1 RD.
Aktudlni vyuZiti vSech zastavitelnych ploch je pfehledné zpracovédno v tabulce “Rekapitulace vyuZziti
ploch”.

Z dokumentu Rozbory udrZitelného rozvoje izemi a jeho 5. dplné aktualizace (k 31.12.2020) vyplyva,
Ze celkova potieba zastavitelnych ploch pro bydleni byla s prognézou do r. 2030 vypoctena v rozsahu
2,86 ha (vypoéteno kalkulatkou URBANKA). Zménou & 1 UP Lechotice byla vétsina ptivodné
vymezenych zastavitelnych ploch jiZz zastavéna, a proto byly pfevedeny do stavu. Doposud volné,
disponibilni zlstaly plochy pro bydleni o vyméfe cca 0,89 ha, z nichz 0,11 ha se do dne$ni doby
podaftilo zastavét. Aktudlné tedy zlstava k dispozici pouze 0,78 ha (pro umisténi cca 5 RD), a to ve
vymezenych, zastavitelnych plochiach BI a SO.

Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni je
poddimenzovany. Vytvofeni podminek pro bydleni je zdkladnim pfedpokladem pro rist obyvatel v
zbudovand technickd a dopravni infrastruktura, dopravni dostupnost, obsluZznost izemi a v neposledn{
fadé také kvalita a rozsah poskytované obcanské vybavenosti a sluzeb v obci.

V piipadé potizeni nového tizemniho planu bude nezbytné provéfit a vyhodnotit moZnosti vymezeni
dal$ich zastavitelnych ploch pro bydleni, zejména z diivodu zajisténi udrZitelnosti rozvoje izemi. Dals{
vystavba RD je rovnéZ feSena ve stavajicich plochach ¢i prolukéch.
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Plvodni tzemni plan ve svych prognézach predpokladal rist poctu obyvatel v obci do roku 2030 na
430 obyvatel, tedy o 6 obyvatel oproti r. 2015, kdy v obci bylo evidovano 424 obyvatel. K 1.1.2023
bylo v obci evidovano jiz 445 obyvatel, tedy o 15 obyvatel vice, nez byl cilovy pfedpoklad k r. 2030.
Dosavadni demograficky vyvoj poctu obyvatel v obci je kolisavy, pfesto pozvolna rostouci.

Zastavitelné plochy vymezené v izemnim planu jsou téméf zastaveny.

Aktualné vymezené zastavitelné plochy celkem ......................... 0,89 ha (100 %)
DoOSUA ZASTAVENO. ...ttt ettt e, 0,11 ha (12,4 %)
ZOStAVA K ZASTAVENT ..ot 0,78 ha (87,6 %)
Predpokladand celkova potiebnost dor. 2030 ..........cooeeiiin... 1,80 ha (pro 20 RD)
Pocet obyvatel za sledované obdobi

500

400

300

200 m Pocet obyvatel

100 -

0 T T T L T T T T T T T T T T T T
maooB83scSEsEIZ oI ITIILI22STED

Vyvoj poctu obyvatel
Zdroj: UAP ORP Holesov, RURU 2020

424
409

Pocet obyvatel 2019 (obyvateleceska.cz, pribéZzna evidence)
Pocet obyvatel 2020 (obyvateleceska.cz, prubéznd evidence)

Pocet obyvatel 2021 (obyvateleceska.cz, pribéZna evidence)
Pocet obyvatel 2022 (obyvateleceska.cz, prubéznd evidence)
Pocet obyvatel 2023 (obyvateleceska.cz, pribéZna evidence)

417
435
445

Pfi vypoctu byla zohlednéna demograficka analyza z RURU 2020, v¢etné vyhodnoceni poctu obyvatel
za dalsi obdobi 2020 — 2023 s nartistem o + 21 obyvatel na soucasnych 445 obyvatel.

Z. vyse uvedeného grafu , Vyvoje poctu obyvatel” je ziejmy pozvolny nartst poctu obyvatel v obci,
zejména za posledni 3 roky od r. 2020. Na riistu poctu obyvatel se podilela jednak vystavba rodinnych
domut v navrhovych plochich, vystavba ve stivajicich prolukach, piipadné i rekonstrukce a opravy
stavajicich RD. Atraktivita bydleni v obci Lechotice je rovnéZ podpofena také minimalnim rozsahem
ob&anské vybavenosti (MS, Obecni tfad, sluzby a rtizné spolky), a déle polohou s velmi dobrou
dopravni dostupnosti do okolnich obci (Myslocovice, Miskovice, HoleSova i Zlina), které pokryvaji
zbyvajici sluzby a potieby obyvatel Lechotic.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni v dzemnim pldnu aktudlné neodpovidd velikosti obce. V
ramci vyhodnoceni potiebnosti ploch pro bydleni byla zjiSténa potfeba na vymezeni dalSich ploch,
zejména pro bydleni a to v rozsahu cca 1,80 ha (pro cca 20 RD) s vyhledem do r. 2030. MoZnosti
jejich vymezeni budou provéfeny projektantem v rdmci zpracovani nového tzemniho planu. Dalsi
vystavba rodinnych domi se piedpoklada ve stavajicich plochéach pro bydleni (BI) nebo prolukach. Za
doby tcinnosti izemniho planu nebyly uplatnény Zadné ndvrhy na zménu tizemniho planu.
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E. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI VYPLYVAJICICH Z
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZA CI

0d doby vydani Uzemniho planu v tplném znéni po vydani Zmény ¢. 1 do doby vyhotoveni
této Zpravy nebyly zjisStény ¢i zaznamendny negativni dopady na udrZitelny rozvoj dzemi.

Od obce Lechotice je stanoven pozadavek na eliminaci a minimalizaci negativnich dopadii na
udrZitelny rozvoj uzemi, v podob& vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydlent,
zejména z diivodu zajisténi dostatecného rozvoje obce.

F. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Dle § 5 odst. 6 stavebniho zdkona, dojde-li ke zméné podminek, na zdkladé€ kterych byla tizemné
plénovaci dokumentace vydana, je obec povinna pofidit jeji zménu a déat tzemné planovaci
dokumentaci do souladu s aktualizovanou nadfazenou dokumentaci.

Sougdsti této Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Lechotice v uplynulém obdobi 2019-2023 je
navrh na pofizeni nového tizemniho planu a to zejména z diivodu:

- poZadavki obce na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, z diivodu jejich
nedostatku

- poZadavkil obce na tpravu celkové urbanistické koncepce obce (bydleni, ob¢anska vybavenost)

- legislativni zmény

- dal8i poZadavky obce

G. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU V
ROZSAHU ZADANI UZEMNIHO PLANU, JE-LI PODLE PISMENE F) KLADNE

a) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjddiené zejména v cilech zlepSovdni
dosavadniho stavu, vcietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho iizemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vzitahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury;
tyto poZadavky Ize dle potieby ddle upiesnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového uspordddni
zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch.

* Prevést cely uzemni plan do podoby stanovené metodikou MMR a dle metodiky SZdUP 2023

Standard jednotného digitdlniho zpracovani izemné pldnovacich dokumentaci Zlinského kraje

¢ Aktualizovat zastaveéné tizemi

Provéfit, pfipadné zpracovat novou urbanistickou koncepci na celé tizemi k.u. Lechotice

+ Uzemni plan zpracovat nad aktudlnim mapovym podkladem z KN

* Realizované plochy vymezit jako stavajici (viz. text vySe ve Zprave)

* Aktualizovat limity vyuZiti tizemi dle aktualizace UAP

* Provéfit funkéni vyuZiti jednotlivych ploch a v ptipad€ potieby je upravit zejména v souvislosti s

aktudlnim zné€nim stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek (§ 18
odst. 5 SZ, ptipustnost vyroby fotovoltaiky - FVE, ...)

e Zohlednit a zapracovat pripadné pozadavky z aktudlnich koncepénich dokumenti ZK
* Respektovat, piipadné zapracovat pozadavky z platné politiky tizemniho rozvoje CR a

Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje

* Provéfit a pfipadné upravit ndvaznost vymezenych pithrani¢nich funkénich ploch

s pfechodem na tzemi sousednich obci
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Provéiit poZadavky obce:

Provéfit nové lokality pro bydleni, ptipadné provéfit jejich vymezeni
Provéfit zménu stdvajici plochy pro té€lovychovu a sport (OS) na ¢asti pozemku p.¢. 1515, za
ucelem vymezeni nové funkcni plochy s moZnosti zbudovdni domu pro seniory a déle vSech
navazujicich sluzeb, parkovani atd., v€etné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Provétit, ptipadné aktualizovat zplsob odkanalizovani obce, véetné vymezené plochy pro
pfecerpdvaci stanici, vS§e v souladu s PRVaK ZK

Provéfit, ptfipadné realizovat zménu pozemku p.¢. 1220 z plochy zemédé€lské (Z) na plochu,
umoznujici zbudovani objektu pro zazemi rybart.

Provéfit, pfipadné realizovat zménu pozemku p.C. 1103, umoziujici pozemek zemédélsky
obhospodatovat, s moZnosti umisténi stavby do 30 m2 (skladovédni nafadi a vypéstkd), véetné
oploceni. Soucasné s tim tpravu a zménu trasy odvodnéni z ptilehlé plochy (WT 47), a to mimo
pozemek p.¢. 1103.

Provéfit, ptipadné upravit podminky vyuZitf jednotlivych funkénich ploch

Provéfit podminky funkéniho vyuziti ploch na celém feSeném tzemi, s moZnosti umisténi vyroby
energii z obnovitelnych zdroju

Stanovit podrobnéjsi podminky plo$ného a prostorového uspofddani zdstavby, které mohou
obsahovat prvky regulac¢niho planu

Provéfit, pfipadné pfipustit moZnost zpracovani tizemniho planu s prvky regula¢niho planu
Stanovit podrobnégj$i podminky plo$ného a prostorového uspotfddani zdstavby

Provéfit, piipadné aktualizovat koncepci uspoiaddni krajiny

Provéfit piipadné dal$i moZnosti rozvoje obce

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoidddni veiejné infrastruktury a

moznosti jejich zmén
¢ Chranit vefejnou infrastrukturu jako hodnotu obce.

3. koncepci uspoidddni krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového uspoidddni

nezastavéného tizemi a na provéieni moZnych zmén, véetné provéieni, ve kterych plochdch je
vhodné vyloucit umist’ovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro uicely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zdkona

* Provéfit, pfipadné upravit podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi v souladu s
novelami stavebniho zdkona a v souvislosti sust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
vcetné doplnéni odiivodnéni vyloucenych staveb.

 Provéfit, piipadné aktualizovat prvky USES a prvka krajinné zelend podél uéelovych
komunikaci, za icelem zvySeni jeji ekologické stability

e Provéfit podminky féniho vyuZiti pro umisténi obnovitelnych zdroji energie v celém feSeném
izemi

* Provéfit, piipadné aktualizovat koncepci uspotradani krajiny

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

> ReSené tizemi je souddsti SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni tizemi suchem. V uzemnim pldnu zohlednit a pfipadné€ navrhnout opatfent,
které vyplyvaji z pozadavkil stanovenych pro tizemni pldnovani:

a) Vytvéaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a

zvySovani jejich retenCnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tuzemnich

podminek pro vznik a zachovéani odolné stabilni vyvdzené pestré a Clenité krajiny, tj.

krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk a vodnich ploch a vodnich toku

(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité¢ (s doprovodnou
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zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnatymi pruhy),

b) Vytvéret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokti a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) Vytvafet izemni podminky pro hospodateni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch urc¢enych pro zadrZovani
a zasakovani vody,

d) Vytvéfet izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vii¢i vétrnné a vodni erozi,
zej. Zatravnénim a zakladdnim a udrZovanim dalSich protieroznich prvki, napt. Vétrolamu,
mezi, zasakovacich past a piikoptu

e) Vytvéret tizemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodéiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavki na doddvky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi doddvek vody z oblasti s pfiznivé;si
vodohospodéiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) Pro fesSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat 1 dal$i vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing),
vyuZzivat zejména izemni studie krajiny.

v' Zohlednit stanovené priority s ohledem na lokalizaci tizemi, velikost a potieby obce a
navazujici tizemi zejména:

v’ Vytviiet izemni podminky pro zaji$téni migra¢ni propustnosti krajiny pro volné Zijici

zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a

pii vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

Omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti

krajiny.

v’ Vytvéfet podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencidlnimi

riziky a pfirodnimi katastrofami v dizemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s

cilem jim pfedchéazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni

ochranu ploch potfebnych pro umistovéni staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi

a pro vymezeni tizemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytviret

podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi a vyuzivani ptirod¢

blizkych opatieni pro zadrZovéni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s

ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatteni v

ptipad¢ dopadii zmény klimatu. V dzemi vytvéiet podminky pro zadrZovéni, zasakovani

a vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani u¢inkt

povodni a sucha.

Pii vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodaieni se srdazkovymi vodami.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK
* Respektovat cilové kvality krajiny — krajinu intenzivni zemédélskou a zasady pro
vyuzivani této krajiny:
*  Dbdt na ochranu a hospoddrné vyuZivani zemedelského pudniho fondu
* Respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidla
*  Omezovat rozsirovani ,,green fields‘ ve prospéech adaptace tizemnich rezerv
* vintravildnu obce
*  Dbdt na rozptylenou drevinnou vegetaci v krajiné a na parkové vpravy
* vintravildnu obce

 Respektovat krajinny celek Holesovsko, krajinny prostor 2.5. Zeranovicko a
2.6 Myslocovicko
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Priority:

Podporovat péci o typické a vyjimecné piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zv1ast
na:

zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni 1 regiondlni
rozmanitosti a kvalit€ Zivotniho prostredi s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit tpravy,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tizemi

umistovani rozvojovych zamért, které mohou vyrazn¢ ovlivnit charakter krajiny do

co nejmén¢ konfliktnich lokalit s ndslednou podporou potfebnych kompenzacnich
opatteni

zachovani a citlivé doplnéni tradicniho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné venkovské urbanistické struktury a architektonické
dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani
zastavitelného uzemi a zamezit urbanni fragmentaci ptilehlé krajiny

zachovéani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

Dbat pii podpote stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na tzemi kraje zvIasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predev§im na:

upfednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty dzem{

vyznamné socidlni vlivy plynouci z trovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostiedi, s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit ptfizniva urbanisticka a architektonickd feseni a
zajistit dostatecnd zastoupeni vefejné zelené€ a zachovani prostupnosti krajiny

vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném dzemi s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuZzivanych objektl a aredld a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavéném tzemi s cilem nezhorsSit podminky pro vyuzivani
zastaveéného tzemi a dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidla

hospodarné vyuZzivani zastavéného tzemi, zajisténi ochrany zastavéného tizemi a
zachovéni vetejné zelené, v€etné minimalizace jeho fragmentace

vytvéaieni podminek pro souvislé plochy zelené¢ v tizemich, kde je krajina negativné
poznamenand lidskou cCinnosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a
zakladani zelenych past zajisStujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace

zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pted povodnémi a pro vymezeni tizemi urenych k rozlivim povodi

vytvaieni podminek v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochich pro zadrZovani,
vsakovani a vyuZivani deStovych vod jako zdroje vody s cilem zmiriovdni ucinkl
povodni

vytvaieni podminek pro minimalizaci negativnich vlivli vyrobni ¢innosti na bydleni,
predev§im situovanim novych ploch pro novou obytnou zdstavbu s dostate¢nych
odstupem od primyslovych nebo zeméd¢€lskych aredlt

PovaZzovat zeméd¢€lsky ptidni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich ptirodnich
bohatstvi tizemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych piinosu kraje.
Preferovat pfi rozhodovéani o zménach ve vyuZzivani dzemi a pfi zpracovani
podrobnéjsi tizemné planovaci dokumentace a tizemné planovacich podkladi takova
feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji ndroky na jeho trvalé
zébory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a ptred negativnimi jevy z
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pusobeni piivalovych srdZzek a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbéat na
minimalizovani odnimané plochy pozemkt ZPF

Dalsi pozadavky:

» Pfi ndvrhu koncepce krajiny navrhnout takové feseni, které zvysi ekologickou
stabilitu izemi.

» Provétit, ve kterych plochich je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatteni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

» Provétit ptipadné obnovit prostupnost krajiny a ndvaznost na zastavéné izemi obce
a sousedni katastrdlni izemi.

> novy uzemni plan bude zpracovdn nad aktudlnim mapovym podkladem,
zohlediujici komplexni pozemkové tpravy zapsané v katastru nemovitosti.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

> Neni stanoven zadny poZadavek na vymezeni ploch dzemnich rezerv.

¢) PoZadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni prdavo
> Neni feSeno.

d) PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovdni o
zméndch v tizemi podminéno vyddnim regulacéniho planu, zpracovdnim tizemni studie nebo
uzavicenim dohody o parcelaci

» Neni stanoven Zadny poZadavek na vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

» V ptipad¢, Ze v ramci zpracovani ndvrhu uzemniho planu se ukaze potfeba podminit
rozhodovani v uzemi zpracovanim tuzemni studie je moZné tento pozadavek do
uzemniho plédnu zapracovat.

Piipadny poZadavek na zpracovdni variant ieseni
Obec nemd pozadavky na zpracovani variant feSeni.

PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tizemniho plinu a na uspoidddni obsahu jeho
odiwvodnéni v¢. méitek vykresii a poctu vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovina v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich predpist a s jeho provadécimi predpisy
Uzemni plén bude zpracovdn pro celé katastrdlni dzemi Lechotice nad aktudlnim mapovym
podkladem a za pouziti aktudlnich dat UAP
Uzemni plan bude zpracovén v digitalni podobé dle metodiky SZdUP 2023 Standard jednotného

YV V. Vv S Vs

digitdlniho zpracovani dzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje https://www.kr-

zlinsky.cz/standard-jednotneho-digitalniho-zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-
zlinskeho-kraje-cl-4890.html

> Zpracovatel pred odevzdanim ndvrhu UP zajisti bezchybny priichod kontrolnim néstrojem KaK
/a jeho doplitky/ Zlinského kraje (kontrolu provadi Krajsky tifad Zlinského kraje, odbor UPaSR)
a bezchybny priichod kontrolnim ETL néstrojem Standardu vybranych &isti UP (kontrolu
provadi UUR prostiednictvim krajskych ttadi). Kompletni datovou &ast UP zpracovatel piedd

objednateli a na Krajsky utfad Zlinského kraje podle ptedpisu https://www.kr-zlinsky.cz/predpis-

podoby-datove-sady-standardizovaneho-uzemniho-planu-odevzdavane-do-prostredi-

geografickych-informacnich-systemu-zlinskeho-kraje-nalezitosti-kontrolovane-prostrednictvim-
nastroje-kak-2021-zlinskeho-kraje-c1-5093.html
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Obsah a struktura izemniho pldnu bude zpracovéna v souladu s ptilohou ¢. 7 vyhlasky 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni

Obsah a struktura tzemniho planu:

I. Navrh (vyrok) bude obsahovat:
* Textovou ¢ast izemniho planu
* QGrafickou ¢4st obsahujici:

» vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000
* hlavni vykres 1: 5000
* vykres vefejn€ prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

V ptipad¢ potieby muze byt graficka ¢ast doplnéna schématy.

I1. Odivodnéni bude obsahovat:
* Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu

s vz

* QGrafick4 ¢ast odiivodnéni izemniho planu obsahujici:

* Vykres SirSich vztaht 1: 100 000
* koordinacni vykres 1: 5000
* vykres technické infrastruktury — doprava, energetika, spoje 1: 5000
* vykres technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1: 5000
» vykres piedpoklddanych zdborh piidniho fondu 1: 5000

Vykresova ¢ast miiZze byt po dohod¢ zpracovatele, obce a pofizovatele upravena.

Zpracovatel si zajisti vlastni dopliiujici prizkumy a rozbory v rozsahu potfebném

pro zpracovani izemniho planu.

Navrh tzemniho pldnu bude zpracovatel v prib¢hu rozpracovani konzultovat s

pofizovatelem a objednatelem (obci Lechotice). V dobé rozpracovanosti ndvrhu pro

spolecné jednéni se uskutecni minimélné 3 vyrobni vybory, v dobé& zpracovani

ndvrhu pro vefejné projednani se uskute¢ni min. 2 vyrobni vybory. Vyrobni vybory se

budou konat za Gcasti zpracovatele, pofizovatele a uréeného zastupitele. Zpracovatel

se zucastni spolecného i vetrejného projedndani a provede odborny vyklad.

Zpracovatel bude spolupracovat na vyhodnoceni vysledkil projednani tzemniho planu.

Pted odevzddnim ndvrhu (pro spolecné i vefejné projedndni a pro vyddni zastupitelstvem

obce) nechd zpracovatel provést kontrolu dat digitdlniho zpracovani podle metodiky na

Krajském utadu Zlinského kraje, odboru izemniho pldnovani a stavebniho fadu.

Vysledkem kontroly bude souhlasné vyjadieni Zlinského kraje, které bude pifedano

pofizovateli.

Névrh tzemniho planu bude odevzdan

* ke spoleénému projednani ve 2 vyhotovenich v listinné podob¢ a 1x na CD

* Kk veiejnému projednani ve 2 vyhotovenich v listinné podobé a 1x na CD

e pro vydani zastupitelstvem obce upraveny navrh po vefejném projednani 1x v
listinné a 1x v digitdlni podob¢ na CD

¢ po vydani zastupitelstvem obce 3x v listinné podob¢ a 4x na CD

Digitdlni podoba na CD bude ve (ve formatu pdf, doc a dgn), ve strojové citelném
formatu
Dokumentace bude opatiena autorizacnim razitkem a vlastnoru¢nim podpisem.
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2) Pozadavky na vyhodnoceni piedpoklddanych vlivii iizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi.
(bude doplnéno po projedndni Zprdvy)

« Dotéeny orgdan — Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, Oddéleni oddéleni
hodnoceni ekolog. rizik, v ramci projednani této Zpravy vydal stanovisko C.j. ............... , ze dne
........... , V.némZ je uvedeno, Ze .....

» Dotéeny organ — Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Oddéleni pravni a ochrany pfirody, v ramci projednani této Zpravy vydal stanovisko ¢.j.
............... ,zedne ..........., vnémZ je uvedeno, Ze ....

H. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

* Neni vznesen poZadavek na aktualizaci Zasad tizemniho rozvoje Zlinského kraje.

ZAVER

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Lechotice za uplynulé obdobi 2019 — 2023 byl
ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho projednanim zastupitelstvem obce
pfiméfené projednan v souladu s § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zakona.

Na zakladé vysledkd projednéni byl navrh Zpravy o uplatfiovani upraven a predlozen
zastupitelstvu obce Lechotice k projednani a schvaleni.

Udaje o schvdleni zprdvy

Zastupitelstvo obce projednalo a schvaluje Zpriava o uplatiiovani UP Lechotice
v uplynulém obdobi 2019-2023 vcietné pokynii pro zpracovani nového izemniho plianu
Lechotice s prvky regula¢niho planu, dne................. usnesenim €. ....oeeeeeiiniinncnnnns
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