Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Jeremenkova 40a, 779 11 Olomouc
¢. j.- KUOK 50613/2017 Olomouc 23. 5. 2017
SpZn.: KUOK/37105/2017/0ZPZ/7232
vyfizuje: Ing. Zdenka Kotrasova, Ph.D.
tel.: 585 508 644
e-mail: z.kotrasova@kr-olomoucky.cz Dle rozdélovniku

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpist

Identifikac¢ni udaje:

Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy é. 1:
,Rezidence Hnévotinska“

Zména zaméru ve smyslu § 4 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivu
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi“) uvedeného v pfiloze ¢ 1 kategorii Il pod bodem 10.6 ,Nové
primyslové zény a zaméry rozvoje pramyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha. Zaméry
rozvoje meést s rozlohou nad 5 ha. Vystavba skladovych komplext( s celkovou vymérou
nad 10 000 m? zastavéné plochy. Vystavba obchodnich komplexti a nékupnich stfedisek s
celkovou vymérou nad 6 000 m? zastavéné plochy. Parkovisté nebo garaze s kapacitou
nad 500 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.*

Kapacita (rozsah) zaméru:

Celkova plocha zaméru: cca 9 ha
Zastavéna plocha: 25 357 m?
Celkovy pocet domu: 40 (11 dvojdomu + 18 samostatnych dom)
Pocet byt celkem: 336

Pocet obyvatel: cca 800
Pocet podzemnich parkovacich stani: 380

Pocet parkovacich stani na povrchu: 56
Matefska $kola — hruba podlazni plocha: 417 m?
Umisténi:

Kraj: Olomoucky

Obec: Olomouc

Kat. uzemi: Olomouc — Nova Ulice

Parc. Cislo: 222/1



Charakter zaméru:

Pfedmétem zaméru je vystavba souboru nizkopodlaznich 40 bytovych domu
(11 dvojdoma + 18 samostatnych domu) v k.u. Nova ulice. Soucasti stavby je souvisejici
zarizeni tj. komunikace, parkovaci stani, zeler, park a matefska Skola. Objekty jsou
rozdéleny do péti bloku, tvofici samostatné etapy. Pro blok B (lezici neblize ke hibitovu),
ktery byl hodnocen jako podlimitni zamér (Vila Park Olomouc) v prosinci 2016, je jiz
zpracovana dokumentace pro uzemni fizeni a bude v letoSnim roce zazadano o uzemni
rozhodnuti (1. etapa stavby).

Strucny popis technického a technologického rfeseni zaméru:

Koncept viladomu

Kazda z etap je tvofena skupinou péti az Sesti viladomud o tfech nadzemnich podlazich,
které tvofi svym uspofadanim samostatny celek s polosoukromym vnitroblokem. Viladomy
jsou osazeny na spole¢né podnozi slouzici pro podzemni parkovani, sklepy a technické
mistnosti. Na kazdém nadzemnim podlazi se nachazi maximalné tfi byty, spole¢ny vchod
a prostory domu tak sdili Sest az devét byta.

Koncepce zelené

Navrh zelené reflektuje soucasny charakter uzemi, pocita s vysadbou velkého mnozstvi
novych dfevin. Centralni parkové upravena plocha, umisténa uprostied mezi jednotlivymi
bloky domd, je navrZzena jako prostor, tvofeny rozlehlou travnatou plochou s velkymi
solitérnimi stromy. Travnata plocha je ¢lenéna cestni siti do jednotlivych segmentu, vytvari
tak zelenou mozaiku doplnénou o prvky v podobé sedacich zidek a terénnich modelaci.
Plochy zelené jsou navrzeny i na stfeSnich konstrukcich. Ozelenény jsou také svahy
schodist a ramp.

Sportovné rekreani program

Okolo celého feSeného uzemi je navrzen sportovni okruh §. 2,5 m. Na okruh je navazano
nékolik rozsSifenych ploch se sportovnim, hernim a relaxacnim vybavenim. Severni Cast
feSeného uzemi, oddélena komunikaci, tvofi samostatny sportovné rekreacni areal.

Koncepce dopravy

Redené Uzemi navazuje z hlediska dopravy na hlavni komunikaéni sit mésta. Lokalita
bude dopravné napojena v severni casti uzemi z ulice Hnévotinska, dale pak
z jihovychodniho rohu na prodlouZenou mistni komunikaci.

Odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako soucast stavby nebo
jako neoddélitelna ¢ast stavby, umisténa na pozemku stavby. Parkovaci stani souvisejici
s potfebami kratkodobého stani (navstévy, matefska Skola, prodejny) jsou navrzeny
v ramci vefejnych prostranstvi. Pro zajiSténi dostate¢né kapacity parkovacich mist pro
obyvatele viladomu je navrzeno parkovani v podzemnich garazich pod objekty.

Kanalizace

V souladu s koncepci vodniho hospodarstvi mésta Olomouce budou destové vody
v maximalni mife zachycovany a fizené Skrcenym odtokem v mnozstvi 3 I/s/ha poustény
do jednotné kanalizace na ulici Balcarkova v povodi Nefedinského potoka, aby nebyla
zatézovana kanaliza¢ni sit' v centru Olomouce. Samostatné bude hospodareno s vodou ze
stfech a vnitrobloku, samostatné bude feSen odtok z vefejnych ploch. Pro zachyceni
destovych vod z objektl viladomU a zpomaleni odtoku jsou navrzeny retenéni nadrze,
které budou soucasti jednotlivych objekttl (podzemni nadrZze o objemu cca 160 m?).
Retencni nadrze budou kromé zpomaleni odtoku sou€asné slouZit pro zavlahu zelené.
Potfebna velikost retenéniho prostoru pro celé odvodnované uzemi je 500 m?, pro
zachyceni vod je navrzena nadrz o velikosti 25x25 m, hloubce 1 m, ktera bude umisténa

v v

Splaskové vody budou odvadény klasickou stokovou siti o profilu DN 250-600
s odbo¢kami pFipojek pro napojeni jednotlivych dom(. Nova stoka splaskové kanalizace
bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci na ulici Balcarkova.
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Vodovod

Bude vybudovan novy vodovodni fad DN200 na ulici Okruzni s napojenim na armaturni
komoru vézového vodojemu Tabulovy vrch, a dale novy vodovodni fad DN200 od
kfizovatky ulic Okruzni a Hnévotinské do prostoru obytného souboru, s moznosti
vyhledového napojeni vedeného od ulice Hnévotinska na ulici Balcarkovu.

Vytapéni

Navrzené objekty budou napojeny na stavajici podzemni horkovod provozovany
spolegnosti VEOLIA Energie CR, a.s.

Predpokladany termin zahajeni vystavby: podzim 2018

Udaje o oznamovateli:

Firma: Vila Park Tabulovy Vrch Olomouc s.r.o.
Identifikacni c¢islo: 04936027

Sidlo: Dlouha 562/22, 779 00 Olomouc - Lazce
Zpracovatel oznameni: RNDr. Bc. Jaroslav Bosak, MBA

Souhrnné vyporadani pripominek:

K vySe uvedenému zaméru byla v zakonné |hité doru€ena vyjadfeni Uzemnich
samospravnych celkud, dot€enych spravnich ufadu a verejnosti: odboru Zivotniho prostredi
a zemédélstvi Krajského urfadu Olomouckého kraje (dale ,krajsky ufad®); odboru Zivotniho
prostfedi Magistratu mésta Olomouc; Ceské inspekce Zivotniho prostfedi - Oblastniho
inspektoratu Olomouc (dale ,CIZP OI“); Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje se
sidlem v Olomouci (dale ,KHS"); Olomouckého kraje. Dale pak vyjadfeni Hnuti DUHA -
mistni skupiny Olomouc.

Jednotliva vyjadreni jsou pro ucCely zaveéru zjistovaciho fizeni zkracena.

e Krajsky urad
Oddéleni ochrany zivotniho prostredi
Organ ochrany ovzdusi
Realizace zaméru se dotyka téchto zdroju zneciStovani ovzdusi:
o Mobilni zdroje (liniové):
- Automobilova doprava souvisejici s realizaci zaméru (zejména nakladni automobilova
doprava a stavebni mechanismy).

- Automobilova doprava v obdobi provozu obytného komplexu (zejména osobni
automobilova doprava obyvatel viladom).

o Plosné zdroje:
Prasnost v pribéhu vystavby.

V ramci vystavby je nutné v maximalni mife eliminovat zneciStovani ovzdus$i, zejména
sekundarni prasnost z provozu mobilnich zdroju a stavebnich mechanismu a prasnost
souvisejici s pfesunem sypkych materialQ.

K naplnéni tohoto cile zdejSi organ ochrany ovzdusi doporucuje vyuZzivat a uplatiovat
opatfeni uvedena v ,Metodice pro stanoveni opatieni ke snizeni vliv(l stavebni ¢innosti na
imisni zatizeni“ Metodika pro stanoveni opatfeni ke snizeni vlivi stavebni ¢innosti na
imisni zatiZzeni Casticemi PM4, pfinasi soubor opatfeni pro omezovani emisi prachovych
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Castic ze stavebni Cinnosti a jejich imisnich dopadld na okolni obytnou zastavbu a je
dostupna na webovych strankach Ministerstva zivotniho prostredi
http://www.mzp.cz/cz/castice_pm10.

Dale je nezbytné respektovat a uplatiiovat pozadavky a opatfeni ke zlepSeni kvality
ovzdusi, uvedené v ,Programu zlepSovani kvality ovzdusi - zéna Stfedni Morava - CZ07*,
ktery byl Ministerstvem Zivotniho prostfedi (dale jen ,MZP“) zpracovan pro Uzemi
Olomouckého a Zlinského kraje. Tento koncepcni dokument byl v souladu se zakonem
vydan MZP formou Opatieni obecné povahy, které nabylo G&innosti dne 7.6.2016 s tim,
Ze je Kk dispozici na webovych strankach Olomouckého kraje https://www.kr-
olomoucky.cz/ochrana-ovzdusi-cl-270.html. V pfipadé posuzovaného zaméru jsou
relevantni opatfeni uvedena v programu pod kédy AB17 a BD3.

Z hlediska ochrany ovzduSi nemame k realizaci predmétné akce zasadnich pfipominek,
dle nasSeho nazoru se ,Oznameni zaméru® v ramci zjisStovaciho Fizeni zabyva
problematikou ochrany ovzdusSi ve vyhovujicim rozsahu a neni nutné v dalsi fazi
zpracovavat ,Dokumentaci vlivi zaméru na ZP*.

Organ odpadového hospodarstvi
Bez pfipominek.

Oddéleni lesnictvi
Vefejné zajmy na useku ochrany pozemku ur€enych k pInéni funkci lesa, jejichz ochrana je
v pusobnosti krajského uradu, nejsou zameérem dotceny.

Oddéleni ochrany prirody

Ochrana prirody:

Na zakladé predlozenych podkladl lze konstatovat, ze zajmy ochrany pfirody, jejichz
ochrana je v kompetenci Krajského ufadu Olomouckého kraje, Odboru zivotniho prostredi
a zemeédélstvi, vyjma § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisl, nejsou pfedmétnym zameérem dotéeny. Z predlozenych podkladui
vyplyva, Ze v daném uzemi byl zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhud Zivodichd.
Upozoriujeme, Ze v pfipadé Skodlivého zasahu do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych
zivoCichu je nutno zadat o vyjimku ze zakazu dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Natura 2000:
Bez pfipominek. Stanovisko s vylou¢enim vyznamného vlivu na lokality soustavy Natura
2000 vydano samostatné dne 18. 7. 2016 pod ¢.j. KUOK 73781/2016.

Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu

Vzhledem k tomu, Ze pfedkladany stavebni zamér je situovan mimo jiné i na zemédélské
pudé, investor musi postupovat podle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu (ZPF) ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*).

K trvalému odnéti pudy ze ZPF pro nezemédélské ucely je tfeba souhlasu organu ochrany
ZPF vydaného v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, ktery je

nezbytny k vydani rozhodnuti podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pokud si stavebni prace spojené s realizaci zaméru vyzadaji doCasné odnéti pozemku ze
ZPF na dobu del$i nez jeden rok, v€etné uvedeni dotéenych pozemku do puvodniho stavu
(viz ustanoveni § 9 odst. 2 pism. d) zakona o ochrané ZPF), investor musi pozadat
prislusny organ ochrany ZPF o souhlas k do¢asnému odnéti pudy ze ZPF.


http://www.mzp.cz/cz/castice_pm10
https://www.kr-olomoucky.cz/ochrana-ovzdusi-cl-270.html
https://www.kr-olomoucky.cz/ochrana-ovzdusi-cl-270.html

PfislusSnym organem ochrany ZPF k prevzeti Zadosti je vzdy obecni ufad ORP, v jehoz
spravnim obvodu lezi nejvétsi ¢ast ZPF, ktery ma byt pfedmétnym zamérem dotcen (viz
ustanoveni § 18 odst. 1 zakona o ochrané ZPF).

Oddéleni vodniho hospodarstvi

Krajsky ufad, jako pfislusny vodopravni ufad podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. d)
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,vodni zakon“) sdéluje, Ze k pfedloZzené dokumentaci
z pohledu vefejnych zajmd na Useku vodniho hospodéfstvi, jejichz ochrana
je v pusobnosti krajského ufadu, nedojde k dotleni. Pouze upozoriujeme na nékteré
legislativni povinnosti z pohledu vodniho hospodarstvi:

1. Kazdy, kdo hodla umistit, provést, zménit nebo odstranit stavbu nebo zafizeni, nebo
provadét jiné Cinnosti, pokud takovy zamér muze ovlivnit vodni poméry, ma pravo
podle ustanoveni § 18 vodniho zakona na vyjadfeni vodopravniho ufadu, k vydani
kterého je pfislusny vodopravni ufad obce s rozSifenou pusobnosti, v tomto pfipadé
Magistrat mésta Olomouce, ktery bude nasledné pfisludny i vydani dalSich opatfeni
podle vodniho zakona (stavebni povoleni vodnich dél podle ustanoveni § 15
vodniho zakona-povoleni stavby vodovodU a kanalizaci pro vefejnou potiebu).

2. Pro feSeni nakladani s destovymi vodami v souladu s ust. § 5 odst. 3 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) v platném
znéni (dale zakona o vodach) a ust. § 20 odst. 5 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o0 obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, v plathém znéni, plati v nejvétsi mozné
mife zajistit moznost vsakovani téchto vod (zasakovani, skrapéni, apod.).

e Magistrat mésta Olomouc, odbor zivotniho prostredi

Vyjadreni oddéleni pé€e o krajinu a zemédélstvi

NepovaZuje za nutné posuzovat predlozeny zamér dale dle zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu. Otazky naSich agend budou podrobné FeSeny v naslednych
spravnich fizenich.

Je nutné fesit otazku vyskytu zvlasté chranénych druhd zivo€ichG (ZCHD) v lokalité.
Upozornujeme, Ze podle ustanoveni § 49, 50 a 56 zakona o ochrané pfirody je v pfipadé
zasahu do pfirozeného vyvoje ZCHD nezbytny pfedchozi souhlas resp. vyjimka udélena
organem ochrany pfirody. V tomto pfipadé je to Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi. Vysledky provedenych biologickych prizkumu budou
podkladem tohoto spravniho fizeni.

Za nezbytné povazujeme rovnéz stanoveni adekvatniho rozsahu nahradni vysadby za
planované kaceni dievin rostoucich mimo les. Pokud nebude zamér dale posuzovan, bude
organem ochrany pfirody vznesen v ramci fizeni o povoleni ke kaceni dle § 8 zakona o
ochrané pfirody pozZadavek na doplnéni dokumentace o aktualizaci dendrologického
posouzeni a pfedloZeni navrhu nahradnich vysadeb. Tuto poloZku je nutné v pfedstihu
zahrnout do celkového rozpoctu stavby.

Vyjadreni vodopravniho uradu

Pfedmétny zamér se nachazi v hydrologickém pofadi €. 4-10-03-1140-0-30 a 4-10-03-
1161-0-00, hydrogeologickém rajonu zakladni vrstvy 2220, orientaCni soufadnice X;Y:
1123510; 552080, z veétsi Casti v povodi drobného vodniho toku Nemilanka, ktery je z
hlediska zausténi srazkovych vod nekapacitni a v jehoz povodi dale dochazi k
povodriovym stavim v disledku pfivalovych destu.

Hydrogeologické posouzeni pro zamér vypracoval Ing. Pavel Pisl pod €. zpravy P03/2017
ze dne 24.3.2017, ve kterém konstatuje, Zze navrzeny stavebni zamér nepfedstavuje

5



zvysene riziko nepfiznivého vlivu na rezim podzemnich a povrchovych vod a na zdroje
vody pro zasobovani.

K predmé&tnému zaméru ve fazi Uzemni studie US-08 ,Hnévotinska — za hibitovem* vydal
souhlasné stanovisko spravce povodi Povodi Moravy, s.p., Brno zn. PM050503/2016-
203/Hu ze dne 8.9.2016.

V feSeném uzemi musi byt hospodareni se srazkovymi vodami navrzeno tak, aby byla
splnéna ochrana nize polozenych navazujicich uzemi pfed zaplavou Q20 (na zakladé
usneseni Rady mésta Olomouce ze dne 19. 3. 2013).

ZdejSi vodopravni urad nepovazuje za nutné posuzovat predlozeny zamér dale dle zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist. Otazky naSi agendy budou podrobné feSeny v
naslednych spravnich fizenich.

Upozornéni:

Vystavbou v zajmové lokalité dojde ke zvySeni rizika povodni v povodi Nemilanky pfi
srazkach o periodicité nizSi nez 0,05, tedy pfi srazkach o vétsi intenzité nez je intenzita
desté vyskytujiciho se 1x za 20 let.

Vyjadreni odboru koncepce a rozvoje

Dotéené pozemky jsou z hlediska platného Uzemniho planu Olomouc, ktery nabyl
ucinnosti dne 30. 9. 2014, soucasti zastavitelné plochy smiSené obytné 15/079Z
a zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi 15/080Z a 15/155Z.
V téchto plochach je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno pofizenim uzemni
studie US-08 Hnévotinska — za hibitovem.

Dokumentace EIA je v souladu s evidovanou uzemni studii, liSi se pouze v nékterych
detailech, které budou dofeSeny v ramci dokumentace pro uzemni fizeni. S navrhovanym
zamérem tedy OKR pro potieby vyjadfeni EIA souhlasi.

Ostatni oddéleni nemaji k zaméru pfipominky a nepozaduji dal§i posuzovani dle zakona
o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

e CIZP Ol Olomouc .
Po prostudovani pfedloZzeného oznameni CIZP konstatuje, Ze k jeho obsahu nema Zadné
pfipominky a domniva se, Ze neni nutné jej dale posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

e KHS Olomoucké kraje se sidlem v Olomouci
K predlozenému oznameni zaméru ,Rezidence Hnévotinska®“, oznamovatele Vila Park
Tabulovy vrch Olomouc s.r.o., Dlouha 562/22, Olomouc, organ ochrany pozaduje dalSi
posuzovani zaméru, protoze ma nasledujici pfipominky:
Hlukova studie, ktera je soucasti oznameni, vykazuje nasledujici nedostatky:
e Zcela absentuje vyhodnoceni hluku z provozu betonarny CEMEX, nachazejici se
ve vzdalenosti cca 250 m jihozapadnim smérem od navrhovaného zaméru

e Zcela absentuje vyhodnoceni zmény hlukové situace vlivem dopravy souvisejici se
zamérem po komunikacich Okruzni a Hnévotinska vzhledem ke stavajici obytné
zastavbé

e U vypoctovych bodu V1 a V2 jsou hygienické limity nastaveny v rozporu s § 12
odst. 3 pfiloha €. 3 NV €. 272/2011 Sb., nebot hodnoceny hluk z dopravy nepochazi
z komunikaci I. nebo Il. tfidy, ale z komunikaci nizSich tfid (spravny limit tedy
55/45 dB)



e Olomoucky kraj

Dle uzemné planovaci dokumentace Olomouckého kraje — Zasad uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje ve znéni aktualizace &. 1 ZUR OK (dale jen ZUR OK) se zamé&r nachéazi
v ochranném pasmu letisté (heliport) a v ochranném pasmu vysilaCe, zasahuje
do prognézniho zdroje nerostnych surovin. Zamér neni v rozporu se ZUR OK, ani se
strategickym dokumentem — Strategii rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje.

Olomoucky kraj nepozaduje tento zamér dale posuzovat dle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e Hnuti Duha

Nesouhlasime s vySe uvedenym zamérem a zadame, aby byl dale posuzovan

v procesu EIA. Podstatou zaméru je vystavba vilové Ctvrti na katastralnim uzemi mésta

Olomouce — Nova ulice. Stavby se nachazi v tésné blizkosti vyznamného krajinného celku

Nefedinsky horizont, CasteCné zasahuji do lokalniho biokoridoru a volné plochy zelené.

K oznameni EIA mame nasledujici pfipominky:

,1) Zaméru vystavby naprosto chybi oddvodnéni stavby, zdlvodnéni potfeby zaméru

a jsou nedostateCné znamé i nékteré parametry stavby. Nové vzniklé ubytovaci
prostory maji slouzit pro cca 800 osob. Takovato kapacita je s ohledem na souCasné
nabizené nemovitosti v Olomouci zanedbatelna. V souasné dobé realitni kancelare
nabizeji vice jak 300 volnych bytovych jednotek k prodeji nebo k pronajmu (udaje
z www.sreality.cz pro mésto Olomouc) a dalSich vice jak 150 domd k pronajmu nebo
k bydleni (stejny zdroj). S poétem 2 osoby na bytovou jednotku se tak dostavame na
vice jak 900 osob, které v sou¢asné dobé mohou v Olomouci uspokojit svou poptavku
po bytovych jednotkach.
Pfestoze v uzemnim planu z roku 2014 bylo toto uzemi vymezeno pro zastavéni
ploch, domnivame se, Ze Uzemni plan na uzemi mésta Olomouce nabizi vhodné&jsi
lokality pro vystavbu, kde nebude dochazet k zelenych ploch, ploch s dfevinami
a ploch s tak vysokou hodnotou krajinného razu. Bytovych domd na katastru mésta
Olomouce neustale pfibyva, naopak ploch zelené vyrazné ubyva. JelikoZ oblast je
rekreacné aktualné je spadova oblast pro vice jak 17 000 okolnich residentu (vice
studie Pejpek a kol. 2014 nebo na http://www.proolomouc.cz/?p=3968), je zastavéni
téchto ploch dle naSeho nazoru v rozporu s vefejnym zajmem.

2) Zasadnim parametrem, ktery v oznameni zaméru chybi i s ohledem na existujici
uzemni studii je vySka budov. Az ze studie PF5_krajinny raz, ktera je pfilohou
oznameni EIA se dozvidame, Ze ,VSechny viladomy budou mit shodné tfi nadzemni
podlazi o vySce nad terénem v rozpéti 7,5 - 12,5 m* (objekt €. 301, str. 8 pfilohy).
Uzemni studie v8ak vtomto Uzemi wudava vyskovy limit na 11 m
(http://apps.hfbiz.cz/apps/olomouc/up2014/). Domnivame se tedy, Ze zamySlené
budovy jsou v rozporu s uzemnim planem mésta Olomouce.

3) Podle pfilohy zakona €. 3 ma byt soucasti oznameni v ¢asti F ,Mapova a jina
dokumentace tykajici se Udaju v oznameni“. Ke studii naprosto chybi mapové
podklady, pouzitym tabulkam a obrazkim chybi popisky apod. Proto zadame, aby
soucasti dokumentace EIA byla mapova dokumentace s Citelnymi popisy vSech
stavebnich objektl a provoznich souborll. Z mapové dokumentace by mélo byt patrné,
kde jsou hranice, feSeného Uzemi, ktera a jak dlouha ¢ast silnice ma byt prodlouzena,
jaky je vztah zaméru k prvkim USES. Mapova dokumentace by méla zachycovat
i obdobi vystavby, tzn. zafizeni stavenisté, odstavné a parkovaci plochy, deponie,
prostory pro ulozeni stavebnich materiald, Satny, WC atd.

4) V oznameni jsou nedostateCné popsany nebo chybi udaje o navazuijici infrastrukture:
zdroje pitné vody, nejsou mapové podklady k vedeni kanalizace, teplovodu, elektrické
vedeni apod. NaroCnost zaméru pro odvod odpadnich vod je jen nedostateCné
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5)

6)

7)

8)

9)

komentovana, vypocCty chybi uplné stejné jako soulad s hygienickymi naroky staveb
apod.

Zameér naprosto nehodnoti vliv vystavby materfské Skolky v lokalité a naroky na jeji
provoz (pocty parkovacich mist, hygienické pozadavky apod.).

Biologické hodnoceni povazujeme za naprosto nedostatecné. Soucasti hodnoceni
neni metodika provadéného zjistovani pfitomnosti jednotlivych druha fauny a flory.
Neni jasné, jak Casté byly kontroly na lokalitach, v jakém Casovém obdobi, jaké byly
vyuzivany pomucky atd. Vycet druht tak muzZe byt naprosto nedostateCny a veskeré
zavéry vyvozeneé z tohoto posudku jsou tak nepravdive.

Komentované vlivy na populace nalezenych zvlasté chranénych zZivoc€ichu jsou pouze
komentafem bez podkladu o velikosti populaci a odhadu vlivu na ni. Nejsou navrzena
zadna kompenzacni opatfeni, nahradni lokality, které jsou uvadéné jako dostatecné
pro pfirozené premisténi populaci zvlasté hmyzu, nejsou popsany a neni ani znamo,
jestli se zde jiz populace stejného druhu nenachazeji a tim padem by ne stavajici
populace v prostoru zaméru nemély kam premistit a doSlo by tak k faktickému zaniku
populaci. Zamér je dle naseho zaméru v rozporu s obecnou ochranou Zzivocich(
i rostlin i s ochranou zvlasté chranénych druh.

Zasadni vyhrady mame i k akustické studii, ktera hodnoti pouze vliv dopravy
na lokalitu, ale zcela zanedbava vliv nedalekého letist€, provozu chystaného
nakupniho stfediska Kaufland atd. Zpracovatelé na str. 6 Hlukové studie (pfiloha 3)
uvadéji, ze vliv nedaleké rychlostni silnice D35 je vzhledem k vzdalenosti
zanedbatelny. To je zcela v rozporu s udaji studie AKUSTING, spol. s r. 0. (Cejl 76,
602 00 BRNO) na podobny zamér podany v ramci fizeni EIA ,Residence Hnévotinska
— za hrbitovem® predlozena k posouzeni v lonském roce na obdobny navrh stejného
zadavatele v totozné lokalité. Zde se na str. 5 dozvidame, Ze ,dominantnim zdrojem
hluku v oblasti je hluk z dalnice D35 — tyto podklady jsou navic dolozeny pfesnou
metodikou. ProtoZe navic metodicka Cast stavajici hlukové studie je naprosto
nedostate¢na (jsou uvedeny pouze pouzité vypocty, ale nikoliv specifikace pouZitych
pfistroji s odchylkami apod.), domnivame se, ze zavéry a veSkera konstatovani
v ramci stavajici hlukové studie zpracované ke stavajicimu zaméru jsou nepfesna,
IZiva a zavadéjici.

Zavazné nedostatky shledavame i v hodnoceni vlivu na kvalitu ovzdusSi. Jen namatkou
uvadime pfiklad rozporu v konstatovani, ktery v dokumentu nalezneme: Vliv na klima
je hodnocen jako (str. 64): "lze oznacit jako nevyznamné, negativni vlivy nejsou
oCekavany" — na stejné strané hned v prvni vété k vlivu na klima se dozvidame, Ze
"lokalité stavebniho zaméru jsou v soucasnosti prekracovany imisni limity pro rocni
prumérnou koncentraci benzo(a)pyrenu a primeérnou denni koncentraci PM10." Radi
bychom dodali, Ze hlavnim zdrojem benzo(a)pyrenu nejen v Olomouci je osobni
doprava (https://www.irz.cz/node/86), ktera v misté naroste a tim Ize i predpokladat
narust i koncentraci benzo(a)pyrenu. Vystavbou v této lokalité tak dojde nejen k
narustu dopravy, ale i zhorSeni stavu ovzdus$i a to nejen v prostoru samotné stavby,
ale i v sousednich jiz obydlenych lokalitach. Zamér tak bude mit negativni vliv na
kvalitu ovzdusi v lokalité a okoli. Pfesna méfeni z lokality opét chybi.

Vv s

jara a léta 2017 — veSkeré podklady tak povazujeme za nedostatecné!

11) Vhledem k uvedenym zasadnim metodickym, odbornym i popisnym nedostatkim se

zaroven domnivame, Ze nelze souhlasit se zavéry oznameni a dochazi k zasadnimu
rozporu s metodické sdéleni Ministerstva Zivotniho prostfedi pro drzitele autorizace dle
§ 19 zakona €. 100/2001 Sb. (ze dne 6.3.2015, &.j.: 18130/ENV/15), které apeluje na
preciznéjSi vyhodnoceni vlivi zaméru na zivotni prostiedi, detailngjSi zpracovani
popisu stavebniho zaméru a stanoveni relevantnich opatfeni k prevenci. Toto
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oznameni rozhodné neni zpracovano dostatecné detailné ani precizné tak, jak by
odpovidalo rozsahu zaméru.

12) V oznameni nejsou zpracovana variantni feSeni napf. omezeni vystavby v zapadni
Casti lokality, aby byla dodrZzena celistvost dfevinného pasma jizné od lokality
a Nefedinskym horizontem.“

Zaver:

Zamér ,,Rezidence Hnévotinska“ naplhuje ustanoveni § 4 odst. 1 pism. c) k bodu 10.6
»,Nové prumyslové zény a zaméry rozvoje primyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha.
Zaméry rozvoje mést s rozlohou nad 5 ha. Vystavba skladovych komplext s celkovou
vymerou nad 10 000 m? zastavéné plochy. Vystavba obchodnich komplex( a nakupnich
stredisek s celkovou vymérou nad 6 000 m? zastavéné plochy. Parkovisté nebo garaze s
kapacitou nad 500 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.“ kategorie Il, pfilohy €. 1
zakona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Z tohoto
ddvodu bylo v kontextu s § 4 odst. 1 pism. ¢c) a § 7 citovaného zakona provedeno
zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjistit, zda zamér bude mit vyznamny vliv na Zivotni
prostfedi a zda bude ve smyslu tohoto zakona posuzovan.

Na zakladé zjistovaciho fizeni provedeného dle § 7 citovaného zakona a s pfihlédnutim
k zasadam uvedenym v pfiloze €. 2 citovaného zakona, pfiCemz ze strany dotCené
vefejnosti, dotfenych organu statni spravy, byly kuvazované investici vzneseny

Vv,

,Rezidence Hnévotinska“
ma vyznamny vliv na zivotni prostredi

a bude posuzovan podle citovaného zakona

Oznamovatel ve smyslu ust. § 8 odst. 1) zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi predlozi prislusnému ufadu dokumentaci zpracovanou dle prilohy €. 4
citovaného zakona.

Predlozena dokumentace bude zpracovana zejména s dirazem na tyto oblasti:

— doplnéni hlukové studie o pozadavky uvedené ve vyjadieni KHS

— zpracovani rozptylové studie

— doplnéni biologického hodnoceni

— zapracovani, pfipadné vyporadani, dalSich pfipominek uvedenych ve vyjadieni Hnuti
DUHA

Krajsky urad dale pozaduje, aby byly v dokumentaci zohlednény a radné
vyporadany veskeré pozadavky na doplnéni, pripominky a podminky, které jsou
uvedeny v obdrzenych vyjadrenich (viz pfilohy).

Prislusny ufad doporucuje zpracovateli dokumentace a oznamovateli projednat zpusob
vyporadani pfipominek pfed odevzdanim dokumentace se subjekty, které tyto pfipominky
uplatnily.



S ohledem na pocet dotCenych stran stanovujeme predlozit 8 ks tiSténych dokumentaci
a jednu elektronickou podobu. Dokumentace musi byt zpracovana autorizovanou osobou
ve smyslu § 19 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Odavodnéni:

Dle § 7 a v souladu s pfilohou &. 2 zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi bylo
provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjistit, zda uvedeny zamér bude posuzovan
v celém rozsahu zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi.

Krajsky ufad, podanim ze dne 7. 4. 2017, obdrzel oznameni zaméru ,Rezidence
Hnévotinska“, k. u. Nova ulice, naplhujici ustanoveni § 4 odst. 1 pism. c) k bodu 10.6
»,Nové prumyslové zény a zaméry rozvoje primyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha.
Zaméry rozvoje mést s rozlohou nad 5 ha. Vystavba skladovych komplext s celkovou
vymerou nad 10 000 m? zastavéné plochy. Vystavba obchodnich komplex( a nakupnich
stredisek s celkovou vymérou nad 6 000 m? zastavéné plochy. Parkovisté nebo garaze s
kapacitou nad 500 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.“ kategorie I, pfilohy €. 1
zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, oznamovatele spoleCnosti Vila Park
Tabulovy Vrch Olomouc s.r.o., Dlouha 562/22, 779 00 Olomouc, IC 04936027. Oznameni
zaméru bylo zpracovano RNDr. Bc. Jaroslavem Bosakem, MBA (autorizace podle §19
zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi ¢&.j. osvédceni
14563/1610/0PVZP/97, prodlouzeno rozhodnutim &j. 104550/ENV/10 a &,
87608/ENV/14).

Kromé& grafickych a mapovych pfiloh jsou k oznameni pfilozeny nasledujici odborné
podklady:

— Hlukova studie

— Hydrogeologické posouzeni zajmové lokality

— Posouzeni vlivu stavby na krajinny raz

— Inventarizace dfevin — dendrologicky priizkum

Zjistovaci fizeni bylo zahajeno dopisem ze dne 11. 4. 2017, pod ¢&.j.: KUOK 37121/2017.
Oznameni bylo zpfistupnéno na internetovych strankach Ministerstva Zivotniho prostiedi
(http://www.mzp.cz/eia), kdd zaméru OLK797. Informace o ném byla zvefejnéna dle § 16
odst. 1 zadkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi na ufednich deskach krajského
Ufadu dne 12. 4. 2017 a Statutarniho mésta Olomouc dne 18. 4. 2017.

K vySe uvedenému zaméru byla v zakonné lhité dorué¢ena vyjadreni Uzemnich
samospravnych celkt, dotéenych spravnich uradi a dotéené verejnosti:

- krajského ufadu,

- Magistratu meésta Olomouce - odboru Zivotniho prostfedi (vyjadieni &. |.
SMOL/0097598/2017/0ZP/OH/Dre, ze dne 21. 4. 2017),

- CIZP Ol Olomouc (vyjadieni &.j. CIZP/48/IPP/1705957.001/17/0ZP, ze dne 28. 4.
2017),

- KHS Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci (vyjadieni ze dne 27. 4. 2017, ¢&. j.
KHSOC/10450/2017/0C/HOK),

- Olomouckého kraje (vyjadfeni €. j.: KUOK 38380/2017, ze dne 18. 4. 2017),

- Hnuti DUHA - mistni skupina Olomouc (vyjadfeni ze dne 2. 5. 2017).

KHS a Hnuti DUHA - mistni skupina Olomouc pozaduji, aby zamér byl posuzovan dle
citovaného zakona. V ostatnich vyjadfenich, ktera krajsky ufad obdrzel v ramci
zjisStovaciho fizeni, pozadavek na aplikaci procesu EIA nebyl vznesen.
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Vzhledem k vy$e uvedenému, v souladu se zasadami pfilohy €. 2 zakona o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi a s ohledem na povahu a rozsah zaméru, jeho umisténi
a charakteristiku pfedpokladanych vlivd zaméru na vefejné zdravi a zivotni prostfedi
dospél krajsky urad, na zakladé dostupnych podkladu a informaci k zavéru, Zze zamér ma
vyznamny vliv na zivotni prostfedi a bude posuzovan dle citovaného zakona.
Pfislusny ufad poZaduje zpracovani dokumentace, v jejimz ramci budou zohlednény
veSkeré pfipominky uplatnéné ve zjisStovacim Fizeni, pfedevSim pfipominky tykajici
se hlukové studie, vlivu na kvalitu ovzdusi a biologického hodnoceni.

Kopie vySe uvedenych vyjadfeni jsou spolu stimto zavérem zjiStovaciho fizeni

v elektronické podobé k nahlédnuti na internetovych strankach Ministerstva zivotniho
prostfedi (http://www.mzp.cz/eia), kod zameéru OLK797.

Zavér zjistovaciho Ffizeni neni rozhodnutim podle zakona ¢. 500/2004 Sb.,
o spravnim fizeni (spravni rad), ve znéni pozdéjSich predpisti, a nenahrazuje
vyjadieni dotéenych organua statni spravy, ani prislusna povoleni podle zvlastnich
predpisu.

Statutarni mésto Olomouc a Olomoucky kraj (jako dotéené uzemni samospravné celky)
zadame ve smyslu § 16 odst. 3 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostifedi o zvefejnéni
zavéru zjistovaciho fizeni na ufedni desce. Doba zvefejnéni je nejméné 15 dnda.

Zaroven zadame Statutarni mésto Olomouc o zaslani pisemného vyrozuméni o dni
vyvéseni této informace krajskému uradu.

otisk uredniho razitka

Mgr. Radomir Studeny
vedouci oddéleni integrované prevence
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského ufadu Olomouckého kraje

Za spravnost vyhotoveni odpovida: Ing. Zderika Kotrasova, Ph.D.
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Rozdélovnik:

Dotéené uzemni samospravné celky
o Statutarni mésto Olomouc
o Olomoucky kraj

Dotcené spravni urady
o Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - zde

o Magistrat mésta Olomouce, Odbor zivotniho prostfedi, Hynaisova 10, 779 11
Olomouc

o Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, Wolkerova 6,
772 00 Olomouc

e  CIZP Ol Olomouc, Tovarni 41, 772 11 Olomouc

Oznamovatel
o Vila Park Tabulovy Vrch Olomouc s.r.o., Dlouha 562/22, 779 00 Olomouc

Na védomi
e MZP CR, OVSS VI, Krapkova 3, 779 00 Olomouc

e MZP CR, odbor posuzovani vlivii na ZP a integrované prevence, VrSovicka 65,
110 00 Praha 10

o Hnuti DUHA - mistni skupina Olomouc, Dolni namésti 27/38, 779 00 Olomouc
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