Ministerstvo Zivotniho prostredi

V Usti nad Labem dne 22. prosince 2023
C.j.: MZP/2023/221/1809
Sp.zn.: 2ZN/MZP/2023/221/352

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi

- ROZHODNUTI doruéované vefejnou vyhlaskou

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy II (dale jen ,ministerstvo",
nebo ,pfislusny urfad") jako pfislusny Grad podle § 3 pism. f) zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zmé&né& nékterych souvisejicich zakond (zakon
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozd&jsich predpisd (dale jen ,zdkon“),
ve spojeni s ustanovenim § 21 pism. c) zadkona, na zakladé provedeného zjistovaciho fizeni
v souladu s § 7 zdkona zaméru ,Vyrobni hala WITTE Automotive na dily pro BMW, Accolade
primyslovy park Ostrov South" (dale také ,zamé&r") dle kritérii uvedenych v pfiloze &. 2 zakona,
informaci uvedenych v oznédmeni zédméru a obdrzenych pisemnych vyjadreni k ozndmeni
zaméru, rozhodlo podle § 7 odst. 6 zadkona, za pouziti ust. § 67 - 69 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozdé&jsich predpisd,

ze zameér:

n»Vyrobni hala WITTE Automotive na dily pro BMW, Accolade priimyslovy park Ostrov
South™

nemiiZze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

Identifikacni Gdaje

Nazev zaméru a jeho zarazeni podle pFilohy ¢. 1 zakona:

Zamér dle ptilohy &. 1 k zakonu naplfiuje dikci bod(:

e bod 42 - Vyroba nebo zpracovani polymer(, elastomerd, syntetickych kaucukd nebo vyrobkd
na bazi elastomer( s kapacitou od stanoveného limitu - 1000 t/rok.

¢ bod 96 - Vyroba a montaz motorovych vozidel, draznich vozidel, lodi, vyroba a oprava letadel
a vyroba Zelezni¢nich zafizeni na vyrobni plose od stanoveného limitu - 10 tis. m?

e bod 106 - Vystavba skladovych komplexl s celkovou zastavénou plochou od stanoveného
limitu - 10 tis. m?
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Zamér tedy naplnuje dikci ust. § 4 odst. 1 pism. c) zakona jako zamér uvedeny v pfiloze ¢. 1 k
tomuto zékonu.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Kapacita celkem 12 000 t/rok - lisovani na vstfikolisech [polypropylen, polyethylen,
akrylonitrilbutadienstyren (ABS)] — nedestruktivni metody zpracovani.

Jedna se o celkovou kapacitu pro obé dvé etapy, kdy v prvni etapé budou instalovany pouze
technologie vstfikolisQ, ultrazvukového svafovani a montazni linky. Pfesné rozdéleni kapacity
neni v soucasné dobé definitivné stanoveno, ale Ize predpokladat, Ze kapacita prvni etapy bude
maximalné 7 000 t/rok lisovani. Hlavni slozkou vyroby bude montdZz. Ostatni technologie nalezi
do Etapy II.

Polet nakladnich dokl pro projekt je 23, kdy 16 vznika v I. etapé a 7 v II. etapé.

Halu tvofi jeden objekt o celkovych ptdorysnych rozmérech cca 361,26 x 181,26 m. Hala je
koncipovana jako nepodsklepend vicelodni hala s obdélnikovym pldorysem. Vy&ka objektu po
atiku je 12,4 m od upraveného terénu.

Cely areal je oplocen a pristupny pres vratnici. Soucasti projektu je i vystavba zpevnénych ploch,
sadovych Uprav, vratnice, sprinklerové stanice a vystavba prislusnych inzenyrskych siti.

Etapizace

e Ftapa I. - v prvni etap& budou instalovdny pouze technologie vstfikolisd, ultrazvukového
svafovani a montazni linky. Presné rozdéleni kapacity neni v soucasné dobé definitivné
stanoveno, ale Ize predpokladat, ze kapacita prvni etapy je maximalné 7 000 t/rok lisovani.
Hlavni slozkou vyroby je montaz. Pocet zamé&stnancl v této etap& neprfesahne 800 osob.
Plocha haly bude 26 265,5 m2.

e Etapa II. - ostatni technologie naleZi do Etapy II., podet zamé&stnanc( dosdhne az 1 560 osob.
Etapa II. pak vycCerpava celou kapacitu z hlediska ploch.
Plocha haly bude 39 216,5 m2.

e Celkova plocha haly celkem: 65 482 m?2,

Umisténi zaméru: kraj: Karlovarsky
obec: Ostrov
k. U.: Ostrov nad Ohfi

Pfedmétnd lokalita se nachdzi v prdmyslové z6né na jiznim okraji mésta Ostrova. Jednd se
0 nezastavéné Uzemi s plochou cca 13,9 ha mezi nékolika stavajicimi primyslovymi/skladovymi
halami, silnici I/13 (E442), zemédélskymi poli a odkalisStém. V minulosti jiz doslo ke strzeni ¢asti
ornice a podornici, byly rovnéz provedené terénni Upravy v ¢asti pozemku pfedchozim majitelem,
pozemek je ponechan ve stavebni pfipravé, ¢astecné doslo k ruderalizaci lokality.

Charakter zaméru:

Pfedmétem zdméru je vystavba primyslové haly pro automobilovy primysl. Bé&hem
projednavani zaméru oslovila oznamovatele skupina Witte, s tim Ze ma o lokalitu eminentni
zdjem z dlvodu jiz stavajiciho podnikani. Oznamovatel jiz vstupuje do procesu s technologii
budouciho provozovatele objektu, kdy pravé proces EIA je podminujici k uzavieni smluvnich
vztahQ.

Zamér zde prezentovany je dle sdéleni oznamovatele vyhradné vyuzitelny pro skupinu Witte
a vyluéuje jiny zpUsob vyuZiti neZ zde popsany.
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MozZnost kumulace s jinymi zaméry:

Sousedni areal Witte - Zamér rozsifuje vyrobkové portfolio skupiny Witte, kdy jizné od zaméru
je spol. Witte Access Technology s.r.o. a Witte Paint Application, s.r.o. — vyroba a prodej zdmkd
pro automobily vietné strojirenské vyroby a lakovny. Zde Ize oCekavat i kladné synergické vlivy,
kdy c¢ast logistiky bude spolec¢nd, coz znamend lepsi vyuziti dopravy a kompenzacni snizeni
dopravni zatéze.

Ostatni zaméry v uzemi

Okolni zaméry jsou jiz provozované, stabilizované v Gzemi. Zamér vstupuje do stabilizovaného
Uzemi. Vychodné od budouciho zdméru se nachazi:

- SKF Lubrication Systems CZ, s.r.o. — strojirenské vyrobky, zejména loziska.

- Spol. Lindner Tlren - Fassaden s.r.0. — vyroba dvefi a pri¢ek pro stavebnictvi.

- KE Ostrov - Elektrik s.r.0. — vyroba plastd pro elektroniku a montaZe elektronickych
sestav.

- Tiskarna Median s.r.o. - tiskarska a publikacni ¢innost.

- Ostrovska teplarenska, a.s. — vyroba tepla

- TONER-ONLINE s.r.o. - sklad a prodej tiskarské techniky.

Zaméry mimo zajmové uzemi majici dopad na dopravu v uzemi

Zamér je primo napojen na klicovou komunikaci I. tfidy Cislo 13, jedna se o paterni komunikaci
pro oblast Karlovych Vard.

Z hlediska pfipadné kumulace vlivu z dopravy je nejvyznamnéjsim zdrojem dopravy predevsim
Prdmyslovy park Ostrov nad Ohfi v severozapadni ¢asti M&sta Ostrov. Zdrojem nize uvedenych
dat je ozndmeni zdméru Prdmyslovy park Ostrov nad Ohii z roku 2016 - Doprava vyvolana
zamérem.

Doprava vyvolana zamérem ,,Priimyslovy park Ostrov nad OhFi"

Jednotka Celkem
Doprava nakladni celkem vozidel/den 480
Doprava nakladni den vozidel/den 450
Doprava nakladni noc vozidel/den 30
Doprava osobni celkem vozidel/den 1 555
Doprava osobni den vozidel/den 1 255
Doprava osobni noc vozidel/den 300

Aby bylo moZné ziskat pocet jizd, je tfeba nasobit pocet automobild dvéma.

Doprava vyvolana zamérem ,,Vyrobni hala WITTE Automotive na dily pro BMW,

Accolade priimyslovy park Ostrov South"

Jednotka Celkem
Doprava nakladni celkem vozidel/den 40
Doprava nakladni den vozidel/den 36
Doprava nakladni noc vozidel/den 4
Doprava osobni celkem vozidel/den 700
Doprava osobni den vozidel/den 500
Doprava osobni noc vozidel/den 200

Kumulace byla hodnocena v kritickych bodech pro zdmér, v mistech jeho nejvy$sich dopadt. Lze
opravnéné konstatovat, ze s rostouci vzdalenosti od zaméru jeho dopady klesaji. Ve vysokych

vzdalenostech pak prebiraji

nehodnotitelnym.

vliv jiné zaméry, vlastni

se stava doplikovym,
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Strucny popis technického a technologického reseni zaméru:

Vyroby plastd nejen pro automobilovy primysl, kterd spoc&ivd ve zpracovani plastl
a souvisejicich material s vyrobkem, jmenovité se jedna o:

e Technologie vsttikovéni - zplsob zpracovani plastl, pti kterém je potfebnd davka materidlu
ve formé taveniny vstriknuta pomoci Sneku velkou rychlosti z plastika¢ni komory do uzavrené
dutiny (vét&inou) kovové vsttikovaci formy, kde v disledku chlazeni ztuhne v kone&ny vyrobek.

e Technologie svarovani pomoci horkych zrcadel (HW) - Topnym télesem jsou nahraté povrchy
plastovych dilG v pozadovanych zénach, které se maji spojit zalisovanim.

e Technologie infraerveného svarovdni (IR) - Infralervené svafovani plastl je zaloZzeno
na nahfivani povrchl plastovych dilt, pomoci kratkovinnych pulznich zati&a.

e Technologie ultrazvukového svarovani (UW) - Generatory vytvari vysokofrekvenéni napéti,
které je konvertorem transformovano na mechanické kmity a ndsledné je prenaseno
do sonotrody. Svarovacim nastrojem jsou tvarovany nytovaci koliky (bodové svary),
jednotlivych konstruké&nich dill, aby doslo k jejich trvalému spojeni.

e Technologie IMGL / ESL laminovani - Pfi IMG procesu je dezén pfenesen na félii az béhem
samotného tvareni.

e Technologie vysekavani - die cutting - Jednolcelové vysekavaci zafizeni pro odsek
pfebyteéného materialu a vyseknuti otvor( pro dalsi plastové dily.

e Technologie frézovani - milling - Jednoucelové frézovaci zafizeni slouzici pro odfrézovani
prebytecnych casti dilu.

Velké mnozstvi zamykacich systémd je kompletovano z jednotlivych dilG, které dodavaji ostatni
zavody skupiny WITTE.

Obchodni firma oznamovatele: Accolade, s.r.o.
IC0 oznamovatele: 278 51 371
Sidlo (bydlisté) oznamovatele: Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8 - Karlin

Zpracovatel oznameni: Ing. Martin Vrany, Farm Projekt, JindfiSska 1748, 530 02
Pardubice

Oddvodnéni

1. Odivodnéni vydani rozhodnuti vcetné zhodnoceni charakteristiky opatfeni
k prevenci, vylouceni a snizeni vSech vyznamnych nepfiznivych vlivii na Zivotni
prostiredi a popisu kompenzaci, a Gavahy, kterymi se prislusny arad Fidil
pii hodnoceni zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu

Z doloZenych podkladl je patrné, Ze vystavba ani provoz zdméru nemuze pUsobit vyznamné

vlivy v ?&dné oblasti Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. Celkovy prehled vdech vliv{

a zhodnoceni jejich vyznamnosti je detailn&ji popsan v nasledujici ¢asti odlvodnéni tohoto

rozhodnuti.

Charakteristika zaméru

Pfedmétem zdméru je vystavba primyslové haly pro automobilovy primysl. V pribé&hu
projednavani zaméru oslovila oznamovatele skupina Witte, s tim Ze ma o lokalitu eminentni
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zdjem z dlvodu jiz stavajiciho podnikani. Oznamovatel jiz vstupuje do procesu s technologii
budouciho provozovatele objektu, kdy pravé proces EIA je podminujici k uzavieni smluvnich
vztahQ.

Zamér zde prezentovany je dle sdéleni oznamovatele vyhradné vyuzitelny pro skupinu Witte
a vyluéuje jiny zplsob vyuziti nez zde popsany.

Umisténi zaméru

Zameér se nachazi v Karlovarském kraji, okres Karlovy Vary, mésto Ostrov, katastralni dzemi
Ostrov nad OhFi. Pfedmétnd lokalita se nachazi v prdmyslové zén& na jiznim okraji mésta
Ostrova. Jedna se o nezastavéné Uzemi s plochou cca 13,9 ha mezi nékolika stavajicimi
pramyslovymi/skladovymi halami, silnici 1/13 (E442), zemé&dé&lskymi poli a odkalitém.
V minulosti jiZz doSlo ke strzeni ¢asti ornice a podornici, byly rovnéz provedené terénni Upravy
v Casti pozemku predchozim majitelem, pozemek je ponechan ve stavebni priprave, ¢astecné
doslo k ruderalizaci lokality.

Nejblizsi souvisle obydlené lokality k umisténi zaméru se nachazi cca 150 m zapadné od hranic
zdméru na stavebni parcele ¢&islo 392 je rodinny dim ¢&islo popisné 126 (k. U. Ostrov nad OhF).
Cca 145 m zdpadné od hranic zdméru na stavebni parcele &islo 461 je rodinny diim ¢&islo popisné
355 (k. 4. Ostrov nad Ohfi). Cca 440 m severné od hranic zaméru na stavebni parcele Cislo
323/1 se nachdzi rodinny dim &islo popisné 266 (k. U. Ostrov nad OhF). Severnim smérem
od hranic zdméru na stavebni parcele &islo 468 je mimo jiné umistén rodinny dim s &islem
popisnym 370 (k. U. Ostrov nad Ohfi). Vzdalenost od arealu je cca 455 m.

Dle vyjadreni Méstského uaradu Ostrov, Odbor rozvoje a Uzemniho planovani (¢. j.
MéU0/51008/2023 ze dne 27.09.2023) je zdmér v souladu s platnym Gzemnim planem mésta
Ostrov.

Dle stanoviska Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
(& j.: KK/4841/2Z/23 ze dne 26.09.2023) nelze vyloudit e uvedeny zdmér muize mit
samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v izemni plsobnosti Krajského
Ufadu Karlovarského kraje. Soucasti predlozeného oznameni tedy bylo i ,Naturové posouzeni
zaméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
v platném znéni* zpracované autorizovanou osobou prof. RNDr. Vladimirem Bejckem, CSc.

Porovnani variant Feseni zaméru

Umisténi, kapacita, FeSeni stavebniho provedeni a volba technologii byla stanovena investorem
na zakladé diskuze pred zahajenim projektovych praci v ramci zvazovani investice. Zameér je
feSen pouze v jedné projektové varianté umisténi i technického feseni. Jedinymi variantami
prichazejicimi v Uvahu je bud’ realizace zdméru (aktivni varianta) nebo nerealizace zaméru
(nulova varianta).

Charakteristika predpokladanych vlivli zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi
Realizaci zdméru jsou vyloudeny piimé negativni vlivy presahujici stavajici hranice Ceské
republiky. Vzhledem k umisténi zaméru a jeho charakteru, jsou potencionalni vlivy pouze
lokalniho rézu. Vyznamna kumulace vlivQ se dle predlozeného ozndmeni nepfedpokladda a neni
znadm zadny z pripravovanych nebo zvaZovanych zdmérd, u kterého by bylo mozno indikovat
pfipadnou vyznamnou kumulaci a synergii negativnich vlivl na nékteré ze sloZek Zivotniho
prostredi.

5/30



v

C. j.: MZP/2023/221/1809

V ramci celého zaméru byly v ozndmeni podrobné posuzovany tyto vlivy:

Viivy na obyvatelstvo - Zatizeni obyvatelstva hlukem, emisemi z provozu a dalSimi faktory je
vyporadano v prislusnych kapitolach predlozeného oznameni.

Naruseni faktoru pohody nelze predpokladat. Zamér rozviji antropogenni charakteristiku Uzemi.
V ddsledku realizace z&méru neni oéekdvano zvyéené riziko negativnich zdravotnich G¢inka.

Viivy na ovzdusi - Emise z vystavby - Jednd se o emise z dopravy stavebnich materiald
a technologii a emise prachu ze stavebnich praci. Jde o zvysSeni prechodné, omezené velmi
kratkou dobou vystavby, ktera bude maximalné zkracena vhodnou organizaci celé realizace.
Plsobeni téchto vlivl potrvd maximalné nékolik tydnd b&hem hrubych stavebnich praci.
Vzhledem k vysoké ucinnosti moznych opatfeni, vzdalenosti a rozsahu zadméru se jedna o vliv
maélo vyznamny. Emise spojené provozem dopravnich prostfedkd pfi vystavbé Ize povaZzovat za
malo vyznamny vliv.

Emise z provozu - Spalovani zemniho plynu - Z hlediska ptisp&vkl zdméru k imisnim limitdm Ize
pokladat prispévky provozu zaméru za malo vyznamné a nelze predpokladat, Ze by realizaci
zaméru doslo k vyraznému zhorseni situace v oblasti, ¢i dokonce k prekroceni imisniho limitu.

Emise z vyroby - Jedna se o vyrobu pracujici s technologii taveni plastu a lisovanim - zde jsou
emise nevyznamné. U vyroby PUR se jedna o polymerni reakci, kde bude dochazet k emisim
i organickych latek, reakéné vsSak se jedna o proces bez emisi, emise tak vznikaji jen jako
doplnkové v promile a méné procent celkového objemu vyroby. Nizké emise jsou i pfi spojovani
plastd. Celkové Ize tvrdit, Ze diky vzdalenosti od obytné zastavby a nizkému objemu emisi je
zamér prijatelny jak z hlediska zapachu, tak vlivu na imisni situaci v dané lokalité.

Emise z dopravy - Zamér vytvaii dopravni zatizeni spojené s dopravou vyrobkd, surovin
i zaméstnancd. Emise z dopravy jsou v daném Gzemi nevyznamné.

Viivy na klima - Vlivy z hlediska predpokladanych zmén klimatu - Z hlediska evapotranspirace
je nabizené feSeni v roviné retence, zachytu vod na zalévani a splachovani fesenim

s s v rd I ’ o . . . AT
nadstandardnim. Zameér odpovida soudobym standardum se snahou o maximalizaci vyuziti
Uzemi. Ozelenéni a retence pak odpovida standardnim opatfenim, kompenzacni opatreni posiluji
prvky zelené infrastruktury.

Zadmér jako takovy je koncipovadn s ohledem na minimalizaci negativnich dopadd na své okoli
s integrovanymi prvky modré a zelené infrastruktury.

Sklenikové plyny - U dopravy nelze predikovat, ze dojde ke globalnimu narlstu vlivem realizace
zaméru, potieba dopravy existuje jiz nyni, jen muze dojit k jiné diverzifikaci dopravy, & dokonce
zkraceni délek dopravnich cest ve svétovém méritku.

Vyskyt extrémQ a ptirodnich katastrof - Jednd se o stabilizované Uzemi bez vyznamné&jsich
povétrnostnich vlivl, seizmicity, rizika povodni.

Vliv zdméru na zmirfiovani zmény klimatu (vliv na mitigaci zmény klimatu) - Zamér je prioritné
podnikatelskym zamérem, jedna se o lokalni provoz. Retence vod v Uzemi a vysadba ochranné
zelené jsou tak jedinymi lokalnimi kompenzacnimi opatfenimi.

Vliv zdméru na pfizpUsobeni se zmé&né klimatu (adaptaci na zmé&nu klimatu) - Technologie maji
zivotnost cca 20 - 30 let, v takovém pripadé se neocCekava, Zze by zamér musel reagovat
na zmé&ny klimatu pfed technologickou obménou napftiklad zménou zdroji energie.

Hluk - V ramci predlozeného oznameni bylo zpracovano Posouzeni akustické situace (Ing.
Martin Vrany, 30.09.2023)

Hluk z vystavby - S ohledem na charakter stavby, jeji rozsah a vzdalenost od obytné zastavby
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Ize tvrdit, Ze nebudou prekracovany hygienické limity hluku z vystavby jak z arealu samotného,
tak z dopravy na pozemnich komunikacich.

Hluk z provozu zaméru - Lze konstatovat, Zze v dobé vystavby ani bézného provozu nebudou
vlivem provozu vyse uvedenych zdroji hluku u nejbliz§i obytné zédstavby a chrdnénych
venkovnich prostor prekroceny limitni hladiny hluku dané hygienickymi pfedpisy. Doprava je
akceptovatelnou zatézi v uzemi.

Zameéstnanci z okolnich obci budou jezdit do zaméstnani v obvyklé mire, |ze predpokladat, ze
v celé fadé pitipadd muze dokonce dojit ke zkraceni dopravni cesty. Nakladni doprava bude
vedena vyhradné na hlavni silni¢ni sit.

Vibrace - Vibrace jsou mechanické kmity a chvéni strojl, nastroji a predmétd s pravidelnou
nebo nepravidelnou frekvenci a amplitudou. Celkové vibrace pfenesené na sediciho pracovnika
(nebezpecné frekvence jsou 2 - 6 Hz) nebo na stojiciho pracovnika (nebezpecné frekvence 4 -
12 Hz) se mohou projevit pred¢asnou Unavou, bolesti hlavy, nevolnosti a kinetdézou. Mistni
vibrace pfenasené na ruce pfi praci s vibrujicimi nastroji mohou pfi frekvenci do 30 Hz poskodit
kosti, klouby, Slachy a svaly hornich koncetin, pfi frekvenci 20 - 400 Hz mohou vyvolat
onemocnéni cév s charakteristickym zachvatovitym bé&lenim prstd (vazoneurdza). Vyvolavajicim
faktorem je chlad. Frekvence 50 Hz mohou poskodit nervy, vibrace prendsené zvlastnim
zplsobem mohou poskodit patef a hlavu.

Pfenos vibraci na pracovniky je mozno pfedpokladat pfi pouzivani né&kterych druhl ruéniho
naradi, jako jsou rozbrusovacky, elektrické Sroubovaky apod. Podil této prace se predpoklada
jen pri stavbé. Vibrace se daji minimalizovat pouzivanim vhodnych osobnich ochrannych
prostfedkd.

Vliv pfenosu vibraci na obyvatelstvo se s ohledem na Cetnost dopravy a instalované technologie
v arealu neprojevi.

Vliv na povrchové a podzemni vody - Destové vody - Vody potencialné kontaminované
ropnymi latkami budou vycisténé na odlucovacich ropnych latek. Aktualné je navrzena retence
destovych vod, kdy vsakovani bude mozné navrhnout aZz na zakladé podrobného
hydrogeologického prizkumu v misté retence, ¢ast vod bude jimana na zélivku a splachovani.
Zamér splfiuje pozadavky z hlediska pozadavkd zadkonného rdmce, v navazujicich Fizenich bude
provéfena pravé moznost vsakovani srazkovych vod.

Odpadni vody splaskové a technologické - Splaskové vody budou odvadény do splaskové

kanalizace a nasledné do verejné COV. Produkované splaskové vody jsou standardniho
charakteru komunalnich vod. Jedna se o obvyklé Feseni.

Vody na vstupu - Napojeni bude na verejny vodovod, spotfeba bude snizena diky vyuziti
destovych vod.

Odpady - V rdmci vystavby i samotného provozu bude vznikat cel $kala odpad( jak z kategorie
nebezpeénych odpadd, tak odpadl ostatnich. Jejich vyé&et je uveden v pfisludné kapitole B. III.
3 predlozeného oznameni.

PFi nakladani s odpady v obou fazich (vystavba i provoz) s nimi bude dale zachazeno podle jejich
skutednych fyzikaln& chemickych vlastnosti a budou tfidény dle druhl a v zajmu jejich co
nejvyssiho vyuziti pro recyklaci.

V ptipadé vzniku nebezpednych odpadd, budou tyto umistény do zabezpe&enych nadob, & oball
odpovidajicich povaze nebezpecné latky, tak aby bylo zamezeno Uniku latek do okolniho
prostfedi a minimalizovana vsechna potencionalni rizika. Tyto odpady budou predavany
opravnénym osobam a doklady o jejich zpUsobilosti budou uchovavany dle ptedpist. Manipulace

7/30



v

C. j.: MZP/2023/221/1809

s odpady bude zaznamendvédna v pribézné evidenci a pro nebezpedné odpady bude
vypracovavan Ohladovaci list pro prepravu nebezpecnych odpadd.

Ostatni odpady budou vytfidéné skladovany dle své povahy na mistech jim uréenych zajisténych
tak, aby byly chranény pred povétrnostnimi a jinymi vlivy véetné jejich odcizenim.

Veskeré odpady budou predavany opravnénym osobam k vyuziti nebo odstranéni a doklady o
opravnénosti téchto osob budou archivovany po dobu danou predpisy.

Odpady po dobu vystavby zabezpeci na stavenisti stavebni firma provadéjici vystavbu, tyto
odpady budou nasledné predany opravnéné osobé k jejich vyuziti nebo odstranéni.

Pfesnd kubatura hrubych terénnich Uprav a vykop( bude zpracovdna az na Urovni Fedeni
projektové dokumentace.

Vliv na padu - Pro danou lokality byl v minulosti pfislusSnym organem ochrany zemédélského
pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) vydan souhlas s odnétim zemé&dé&lské pldy ze ZPF (zn.
794/530/12, 31991/ENV/12 ze dne 13.04.2012). Podminky tohoto souhlasu se vztahuji
i na projednavany zameér, a budou respektovany predevsim s ohledem na budouci vyuziti
pripadnych kulturnich vrstev plidy v minulosti deponovanych v prostoru zaméru.

Vliv na horninové prostredi a prirodni zdroje - Prirodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin
nebudou zamérem dotceny.

Viivy na faunu, fléru a ekosystémy - Lokalita byla po staleti Clovékem intenzivné vyuzivana
k zemédeélské produkci. Novodobé je charakter v bezprostfednim okoli industridlni. V ramci
Uzemi jsou jiz provedeny terénni Upravy a skryvky. Zajmové Gzemi je z hlediska ekologické
stability v neuspokojivém stavu.

Migra¢ni Uzemi zvéfe rovnéz nebude dotleno nad miru stavajici. Soucasti predlozeného
oznameni tedy bylo hodnoceni vlivu zdvazného zasahu na zajmy ochrany prirody a krajiny
(Ing. Mgr. Pravec, 07/2023), zpracované dle § 67 odst. 1 zdkona 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZOPK").

Vliv na rostliny - Na hodnocené lokalité nebyl nalezen zadny zvlasté chranény druh. Pfevazuje
chudé ruderdini spole¢enstvo s mnoha invazivnimi neplvodnimi druhy a s vy$sim podilem
naletovych dfevin. Vystavba primyslové haly a jeji zdzemi nepovede k vyznamnému zésahu do
drevin rostoucich mimo les.

Vliv_na Zivoéichy - Rizika ovlivnéni zvld$té chréanénych druhd Zivoc&ichl (dale jen ,ZCHD")
realizaci zdméru primyslové haly jsou

- riziko usmrceni jedinct Zivocichl b&hem vystavby a v rudeni jejich vyskytu b&hem vystavby;
- riziko znieni biotopl umist&nim zdméru, poptipadé jejich ¢asteénd redukce;

- riziko ruseni ZCHD béhem vystavby a provozu.

Bezobratli - Na lokalité se nachazi pfevazné b&zné a hojné druhy. 2 taxony z nalezenych druhl
jsou chranéné dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona
Ceské narodni rady ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist.
Na lokalit& bylo pozorovano velké mnozstvi zastupcl rodu ¢meldk (Bombus) a zastupci rodu
Formica.

- Mravenci rodu Formica - Mravenec hladky (Formica pratensis) - Vliv Ize identifikovat jako
zasah do biotopu ZCHD a mortalitu jedinc - ¢asti mistni populace pfi realizaci zdméru. Rod
Formica je pomérné hojnym po celém Uzemi, od nizin do pahorkatin. Miru vlivu na mistni
populace u tohoto rodu Ize hodnotit jako mirné negativni.
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Cmeldk rodu Bombus - (Bombus terrestris a Bombus lapidarius) - Vliv Ize identifikovat jako
zdsah do biotopu ZCHD a mortalitu jedincl - &asti mistni populace pfi realizaci zdméru. Rod
Bombus je pomérné hojnym po celém Gzemi, od nizin do pahorkatin. Miru vlivu na mistni
populace u tohoto rodu Ize hodnotit jako mirné negativni.

Stejnou hodnotu vlivu Ize uvést také u ostatnich druhl, které nejsou zvlaété chranéné.
Obratlovci - V zajmovém Uzemi nebyl zjiStén Zadny trvale se vyskytujici zvlasté chranény druh
s vazbou na zajmové Uzemi. Na byvalém odkalisti v roztrousenych krovinach byli pozorovani
tuhyk obecny (Lanius collurio) a brambornic¢ek ¢ernohlavy.

Soucasti predlozeného oznameni tedy bylo i ,Naturové posouzeni zaméru na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti podle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., v platném znéni* zpracované
autorizovanou osobou prof. RNDr. Vladimirem Bejé¢kem, CSc. Z jejich zavérl Ize vydist:

Brambornicek ¢ernohlavy (Saxicola rubicola) - Vyskyt brambornic¢ka hnédého v okoli byl v poctu
2 parQ. Realizace haly a technického zézemi véetn& provozu nebude znamenat zadny
vyznamnéjsi negativni vliv, popfipadé ruseni, nebot ani pritomny provoz hal neznamena Ubytek
tohoto druhu v daném Gzemi. Naopak jsou b&Zné& zndmy vyskyty obou druhd bezprostfedné u
hal. Vliv na tento druh a druh tuhyk obecny lze vyhodnotit jako Zadny. Vyskyt druhu v téchto
mistech byl i historicky zaznamenan.

Vlivy na ostatni druhy ptédkd - Druhy ptakd, které nejsou zvlaété chranéné a hnizdi na lokalité
budou ovlivnény ztratou hnizdisté, rusenim nebo snizenim potravni nabidky. Existence haly bude
pro né znamenat slaby negativni vliv, jelikoz v okoli dotéeného Uzemi se nabizi dostate¢na
nabidka k hnizdéni a sbéru potravy.

Cca 1,4 km od vystavby haly se nachazi pfirodni rezervace Ostrovské rybniky. Mistni populace
ptak( vézanych na Ostrovské rybniky migruje do krajiny ptes okolni jednotlivé vodni plochy.
Tuto predikci potvrzuji také nalezy z Nalezové databdze ochrany ptirody. Z nélezd
nejpocetnéjdich zvlaété chranénych vodnich ptak{ je evidentni, e primyslové z6né& se ptaci
vyhybaji a nemaji dlvod k preletdm v této oblasti, nebot zdmér neleZi mezi dvéma vodnimi
plochami.

Savci - Vyznamné druhy savcl se na lokalité trvale nevyskytuji. Pfitomné hojné druhy budou
ovlivnény ztratou ploch, na kterych prebyvaly. Pro stfedni (zajic polni) a velké (srnec obecny)
druhy dojde zejména ke ztrat& Ukrytd a pobytovych mist. Vzhledem k dostate¢né nabidce
podobnych biotopl v okoli dojde k minimalnimu negativnimu vlivu na tyto druhy.

Vliv na krajinu - Vliv na znaky pfirodni charakteristiky - Vliv na znaky prirodni charakteristiky
Ize oznacit jako nulovy - pfip. slaby. V dotéeném krajinném prostoru se jedna o krajinu
s vystavbou a s neplvodnimi stanovisti. Soucasny charakter lesostepi ovdem umoziiuje
existenci bramborni¢ku &ernohlavému a fadé druhtm, které nejsou legislativné chranény.

Vliv na znaky kulturné-historické charakteristiky - Vyznamné kulturni pamatky nejsou se stavbou
haly ve vizualnim kontaktu, a tudiZz nedochazi k naruseni jejich hodnot a Ulohy v krajiné. Naopak
vliv silnice, ktera se nachazi nedaleko stavby bude touto stavbou umocnén ovSem pouze
ve vzdalenosti do 300 m od komunikace. Zesilujici negativni efekt bude mit nova hala spolecné
se stavajicimi primyslovymi halami. Na velkoplodnych zemédélskych pozemcich nelze Zadnou
interaktivitu se zamérem ocekavat.

Vliv na znaky estetické hodnoty krajiny - Stavba haly se bude prosazovat pouze horizontalng,
a to v bezprostfedni vzdalenosti nebo pfi urdité konstelaci exponovanych pohledd. Hala bude
negativné plsobit zejména v bezprostfedni blizkosti. Stavba ptispéje ke zhor3eni krajinné
mozaiky, ktera je stfedni zrnitosti (stfedniho az velkého méfitka), narusi dotéeny polouzavieny
prostor a zvysi objem primyslovych staveb. To bude mit za nasledek mirné narugeni krajinné
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scenérie. Vzhledem k dispozicim prostoru, kde ma byt stavba umisténa, ovsem vétSina

negativnich vlivl bude na nejniz&ich hodnotach &kaly negativniho ovlivnéni (mirné aZ stfedné
negativni).

Vlivy na hmotny majetek - Zamér se nedotyka zadného hmotného majetku tfetich stran
(budov apod.). Nemovité architektonické Ci historické pamatky nebudou zamérem dotceny.

MoZnost archeologického nalezu v prib&hu zemnich praci je s ohledem na charakter Gzemi velmi
nepravdépodobna. Nicméné pokud budou pfi skryvce, vykopovych pracich nebo jinym zasahem
do terénu zjistény archeologické struktury, bude nutno, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich predpisl, zajistit zachranny archeologicky
vyzkum.

Charakteristika opatfeni k prevenci, vylouceni a sniZeni vsech vyznamnych
nepriznivych vlivii _na Zivotni prostiedi a popis kompenzaci - Posuzovany zamér
nevyzaduje stanoveni opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni nebo kompenzaci nepfiznivych
vlivl na Zivotni prostfedi a zdravi lidi. Prevence nebo vylouéeni nepftiznivych vlivQ vyplyva
zejména z dodrzovani platnych zdkon(, norem, predpisi a povolovacich rozhodnuti.
Navrhovana technicko-organiza¢ni opatfeni pro realizaci posuzovaného zaméru a pro jeho
provoz jsou uvedena v prislusnych cCastech zpracovaného oznameni. Opatfeni k omezeni
neptiznivych vlivl realizace a provozu posuzovaného zdméru jsou navrzena v dostateéném
rozsahu.

2. Ukony pfed vydanim rozhodnuti

Ministerstvo jako pFislusny spravni urad ve smyslu ust. § 21 pism. c) zadkona, obdrzelo dne
16.10.2023 oznameni spolecnosti Accolade, s.r.o., se sidlem Sokolovska 394/17, 186 00 Praha
8 - Karlin, ICO: 278 51 371, k zdméru ,Vyrobni hala WITTE Automotive na dily pro BMW,
Accolade prdmyslovy park Ostrov South“, zpracované Ing. Martinem Vrany, Farm Projekt,
JindFisska 1748, 530 02 Pardubice, dle § 6 odst. 1 zakona, spolu s zadosti o zahajeni zjistovaciho
fizeni ve smyslu ust. § 7 zakona.

Prislusny Urad posoudil pfedlozené oznameni a konstatoval, ze splfiuje nalezitosti dle § 6 odst. 2
a 4 zadkona, umoznujici zahajeni zjistovaciho fizeni dle § 7 zakona.

Na zdakladé uvedeného zjisténi pFislusny Grad =zahdjil zjistovaci Fizeni dopisem £&.j.
MZP/2023/221/1440 ze dne 23.10.2023 a rozeslal v souladu s ustanovenim § 6 odst. 7 zakona
informaci o zahajeni zjiStovaciho Fizeni, spolu s kopii oznameni zaméru, dotéenym spravnim
Ufadim a dotéenym Gzemnim samospravnym celkdm.

Oznameni zadméru bylo vsouladu sust. § 16 odst. 2 zdkona ndlezité zverejnéno
a dne 27.10.2023 byla zverejnéna informace o oznameni a o tom, kdy a kde je mozné do né&j
nahlizet na Ufedni desce Karlovarského kraje.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti

Podkladem pro vydani tohoto rozhodnuti bylo zejména oznameni ,Vyrobni hala WITTE
Automotive na dily pro BMW, Accolade primyslovy park Ostrov South", zpracované podle pfilohy
¢. 3 zdkona v zafi r. 2023.

Daldimi podklady byla vyjadfeni dotéenych Uzemnich samospravnych celki a dotenych
spravnich Gfad( a veFejnosti uvedend v nasledujici &asti. V rdmci zjitovaciho Fizeni obdrzel
pfisluény Gfad k posuzovanému zaméru 14 vyjadfeni v zdkonem stanovené 30-denni Ihdté,
pocinajici ode dne zverejnéni informace o oznameni na Ufedni desce prislusného kraje, ktera
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byla stanovena do 26.11.2023. Jedno vyjadreni ptislusny Gfad obdrzel po této Ih(t&. Piislusny
Ufad neobdrzel ani zadna vyjadreni dotéené verejnosti [§ 3 pism. i) zakona].

VSechny vznesené namitky a pripominky jsou vyporadany v nasledujici ¢asti tohoto rozhodnuti.

Seznam subjektd, jejichZ vyjadreni ptislusny urad obdrzel v pribéhu zjistovaciho Fizeni:

1.
2.
3.

Mésto Ostrov, odbor majetku mésta, ze dne 15.11.2023

Méstsky Ufad Ostrov, odbor Zivotniho prostfedi, ze dne 22.11.2023

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ze dne
15.11.2023

Karlovarsky kraj, ze dne 16.11.2023

Krajska hygienickd stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, ze dne
16.11.2023

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Usti nad Labem, ze dne 27.11.2023
Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat 1azni a zfidel, ze dne 23.11.2023

Zastupci verejnosti (7 ks) obdrzené ministerstvem dne 20.11.2023, 21.11.2023,
21.11.2023, 22.11.2023, 23.11.2023, 26.11.2023 a 30.11.2023

Vyporadani obdrzenych pfipominek:

Mésto Ostrov, odbor majetku mésta nepozaduje provést posouzeni zaméru dle zakona.
K predlozenému oznameni uplatriiuje nasledujici pripominky:

~Z hlediska souladu zaméru s Uzemnim planem - k tomuto bylo vydano vyjadreni Méstského

Ufadu Ostrov, Odboru rozvoje a Gzemniho plédnovéni &islo jednaci ORUP/45221/2023/CEP ze

dne 27.09.2023 s nasledujicimi poZadavky:

- Zamér bude realizovan v souladu s limity funkéniho, plosného a prostorového usporadani
dle platného Uzemniho plénu Ostrov.

- Soucasti zaméru bude realizace souvislého pasu vysoké zelené po zapadnim a vychodnim
obvodu reseného uzemi dle platného tuzemniho pléanu Ostrov.

- Realizace zaméru nebude znemoZiiovat nebo podstatné stéZovat umisténi navrZzenych
verejné prospésnych staveb.

- Zamér bude realizovan takovym zplsobem, aby zajistil a adekvatné posilil dopravni
infrastrukturu v Gzemi a dopravni toky souvisejici s budoucim prdmyslovym objektem
negenerovaly v Uzemi dopravni zavady.

Ohledné naplnéni zjistovaciho Fizeni povaZujeme obsah EIA s ohledem na jeji fazi

za dostatecny podklad v tomto aspektu. Tyto podminky budou dodrzené i v navazujicich

fizenich a z pozice uclastnika navazujicich fizeni budeme vyZadovat napinéni téchto bodid

v definovaném rozsahu odpovidajicim dané fazi."

Vyporadani: Uvedené pfipominky budou feSeny v ramci naslednych povolovacich fizenich.

Zminované vyjadreni je soucasti prilohy predlozeného oznameni (str. 99 - 103) a bylo

jednim z podkladl pro jeho zpracovani.

,5. Pozadujeme, aby byla hala i v navazujicich Fizenich povolovana vyhradné pro vyrobu
a vyvoj (aktualné umistovany technologicky celek pro vyrobu plastd a vyvojové centrum).
Pripadna zména vyuZiti, kdy hala nebo jeji ¢ast nebude slouzit pro vyrobu, musi byt
posouzena znovu ze strany mésta a z hlediska vlivi na ZP.

Dokumentace nyni Fesi umisténi provozu pouze jednoho najemce (firma Witte), odchyleni
od popisu daného v Oznameni neni pripustné."

Vyporadani: Oznameni predmétného zaméru je takto koncipovano. K takto koncipovanému
zaméru bylo provedeno zjistovaci Fizeni a byl vydan i tento zavér zjistovaciho Fizeni.
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Pripadné zmény zaméru ze zdkona podléhaji pfezkumu orgdnu EIA pfisluSného ve smyslu
ust. § 3 pism. f) zakona.

,6. Pozadujeme v navazujicich Fizenich dodrzeni doporuceni vyplyvajicich z Posouzeni

akustické situace:

- Minimalizovat nakladni dopravu v nocni dobé.

- Minimalizovat manipulaci uvniti arealu strojnimi zafizenimi v noc¢ni dobé ve venkovnim
prostoru.™

Vyporadani: Pfipominka bude fesena v ramci naslednych povolovacich fizeni.

7. PoZadujeme v navazujicich fizenich provést doporucena opatreni vyplyvajici z Posouzeni
vlivu zaméru na krajinny réaz: Realizaci souvislého pasu vysoké zelené (druhové sloZeni dle
doporuéeni z biolog. posouzeni a vlivi na kraj. réz) po severni hranici Uzemi. Podrobny ndvrh
zelené bude zapracovan do dalsiho stupné PD. Realizace vysadeb bude podminkou pro
kolaudaci haly (nebo prvni etapy). Zadatel (investor) zajisti fadnou péci o tuto vzrostlou
zelen."

Vyporadani: Pfipominka bude fesena v ramci naslednych povolovacich fizeni.

8. Pro efektivnéjsi fragmentaci velké sedé plochy z dalkového pohledu, poZadujeme
v navazujicich Fizenich realizaci souvislého pasu vysoké zelené i po jizni hranici Uzemi,
pfi dodrzeni parametr a podminek z bodu ¢&. 7.

Vypotadani: Pfipominka vychazi ze zpracovaného pFirodové&dného priizkumu zpracovaného
dle ust. § 67 ZOPK, a je navrzena v predlozeném oznameni jako podminka pro minimalizaci
negativnich vlivl na mistni rostliny a Zivo¢ichy zplsobenych realizaci haly. Pfipominka bude
feSena v ramci naslednych povolovacich fizeni.

»9. PoZadujeme ozelenit opérné stény po obvodu arealu. Umisténi vysokych opérnych stén
(v dokumentaci vyska aZ 9,8 m) mize pohledové znehodnocovat navazujici verejny prostor.
Pozadujeme dodrzet parametry uvedené v Priloze EIA 09 - Sadové upravy a jejich provedeni
bude garantovano v navazujicich fizenich."

Vyporadani: Pripominka je zapracovana v dokumentaci pro navazujici povolovaci Fizeni
a bude v ramci tohoto Fizeni resena.

,10. U navrhovanych parkovacich stani pro nakladni automobily poZadujeme dodrzet Feseni
uvedené v EIA, které respektuje nase poZadavky - rFeSit umisténi odpovidajiciho zazemi
pro fidi¢e v povinnych bezpecnostnich prestavkach. Toto zazemi poZadujeme resit vyhradné
v plochach feseného primyslového arealu.

Oddvodnéni: zvysena dopravni zatéZ mize navazujici Uzemi zatéZovat parkovanim i mimo
aredl primyslového parku, coZ je z pohledu mésta neZddouci. Mésto nemiZe poskytovat
odpovidajici zazemi pro fidice téchto vozidel."

Vyporadani: Pfipominka bude feSena v radmci ndslednych povolovacich fizeni.

»11. V dalsim stupni projektové dokumentace poZadujeme rozpracovani navrhu opatreni,
které bude monitorovat pocty osobnich a nakladnich automobill v aredlu, aby mohlo byt
ovéreno, zda zamér negeneruje dopravu, ktera prekraluje planovanou dopravu vcietné
nastaveni reportingu obci.

Oddvodnéni: zvysend dopravni zdtéZ? musi odpovidat posuzovanym kapacitdm uGzemi
a nesmi zatézovat uzemi nad pfipustnou miru."

Vyporadani: Pozadavek bude feSen v rdmci naslednych povolovacich Fizeni.

,12. V rédmci potfebnych navazujicich investic v Uzemi - rekonstrukce ul. Primyslova /
Karlovarska, realizace chodniku pro pési, technicka opatfeni zamezujici vjezdu kamionové
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dopravy do centra mésta, trvame na nutné spolupraci investora s Méstem Ostrov. K tomuto
bude uzaviena Smlouva o spolupraci s méstem Ostrov.

Tyto podminky byly jiz stanoveny v predchozim posouzeni EIA a v ramci projednavani
konceptu dokumentace pro tuzemni rozhodnuti.

Vyporadani: Pozadavek neni predmétem procesu EIA. Je nutné jej resit samostatné v ramci
komunikace mezi oznamovatelem zaméru a dotéenou mistni samospravou.

»S ohledem na pfFedpokladané dopravni zatizeni pfi stavbé i nasledném provozu arealu
poZadujeme, aby v ramci stavby byla realizovana rekonstrukce mistni komunikace
a chodniku v ulici Primyslova, v rozsahu projektové dokumentace, zpracované Ing. Igorem
Hrazdilem pod ¢. zakazky 20-010 na naklady Zadatele."

Vyporadani: Pozadavek neni predmétem procesu EIA. Je nutné jej resit samostatné v ramci
komunikace mezi oznamovatelem zaméru a dot¢enou mistni samospravou.

,Déle poZadujeme, aby vjezdova zdvora byla posunuta minimalné o 20 metrd do areédlu
primyslového parku, nebot pfi stavajicim umisténi Ize predpokladat kolony ¢ekajicich
vozidel na pfijezdové mistni komunikaci.

Pozadujeme predlozit dalsi stuperi projektové dokumentace k odsouhlaseni.

Respektujeme, Ze tyto pozadavky patfi do navazujicich fizeni."

Vyporadani: Pozadavek bude feSen v ramci naslednych povolovacich fizeni.

,Jako Ucastnici navazujicich Fizeni poZzadujeme, aby nedoslo v ramci navazujicich Fizeni k
odchyleni od popsaného stavu. Toto plati zejména s ohledem na vySi dopravy, ktera je pro
obec neprekrocitelnou."

Vyporadani: Pozadavek sméfuje k navazujicim povolovacim fizenim. Je v kompetenci
G¢astnikd té&chto Fizeni, aby v rdmci t&chto fizeni uplatnili sva prava.

Méstsky urad Ostrov, odbor Zivotniho prostredi nepoZaduje provést posouzeni zaméru
dle zakona. K predlozenému oznameni uplatiuje nasledujici pripominky:

,Stanovisko ochrany pfirody a krajiny: M&U Ostrov, odbor Zivotniho prostfedni, jako
prislusény orgén ochrany pfirody dle § 77 odst. | pism. 1) zdkona CNR ¢& 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (déle jen ,ZOPK") k vyddvani souhlasd
k umistovani a povolovani staveb a k jinym &innostem, které by mohly sniZit nebo zménit
krajinny raz podle § 12 odst. 2, ma za to, Ze uvedenym zamérem by mohlo dojit ke snizeni
¢i zméné krajinného razu.

Dne 10. 7. 2023 obdrZel odbor ZP, MéU Ostrov elektronickou formou Hodnoceni vlivu
zdvazného zasahu na zajmy ochrany pfirody a krajiny dle § 67 odst. 1 ZOPK pro akci:
,Primyslovy park Ostrov South" z 2023 od zpracovatele: Ing. Mgr. Michal Pravec, Stard
Osada 33, 466 05 Jablonec nad Nisou, ICO 65319567 (ktery je drZitelem autorizace dle § 45i
ZOPK) pro hodnoceni dle § 67 ZOPK, s platnosti autorizace do 28. 5. 2027, na zakladé
rozhodnuti MZP CR ze dne 29. 4. 2022 vydanym pod ¢. j. MZP/2022/610/1048, Sp. zn.
ZN/MZP/2021/610/715. Déle spravni orgén od stejného zpracovatele obdrZel samostatné
podrobnéji zpracované ,,Posouzeni vlivi zadméru Primyslovy park Ostrov South na krajinny
raz." V ramci vyse uvedenych posouzeni bylo zjisténo nasledujici:

- Mirné negativni vliv pro rostliny a ZivoCichy podléhajici obecné ochrané pfirody a krajiny,
ktery nevyluéuje realizaci zaméru. Umisténim haly dojde k zdsahu do stanovist nelesnich
druhlG zejména ptakd, které nejsou zviasté chranéné. Vliv zaméru na tyto druhy lze
hodnotit jako mirné negativni. V okoli se nachazi velka nabidka mist pro hnizdéni.
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- Nulovy az mirné negativni vliv pro krajinny réz. Zamér nepredstavuje vyznamny zasah
do znakG a hodnot jednotlivych charakteristik krajinného rdzu dotéené krajiny a do
zakonnych kritérii dle § 12.

Dalsi chranéné zajmy se v lokalité bud' nevyskytuji a vliv na né nelze definovat, anebo
ochrana téchto zdjm{ nespadd pod organ ochrany pfirody pfi ORP Ostrov. DoloZené
podklady dale stanovuji navrzena opatieni k vylouceni negativniho vlivu zasahu na chranéné
zajmy, nebo jeho zmirnéni.
Na zakladé vyse uvedeného nepozadujeme zamér posoudit dle zakona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vilivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, za podminky, Ze
navrzena opatreni k vylouCeni negativniho vlivu zdsahu na chranéné zajmy, nebo jeho
zmirnéni, obsazend ve vyse zminénych podkladech, budou zapracovany do projektové
dokumentace a budou tak nedilnou soucasti stavby a souvisejicich stavebnich &innosti. Jedna
se o nasledujici opatrfeni:
1. Realizace terénni upravy mimo hnizdni obdobi. Aby zamérem nedochazelo k ruseni
a usmrcovani jedincd na hnizdech, likvidaci snisek, ¢ jinym zdsahGm do prirozeného vyvoje
(§ 50 a § 5a zakona ¢. 114/1992 sb.), je nutné provadét prace spojené s pfipravou stavby
mimo dobu hnizdéni, tj. mimo obdobi od 15. 3. do 31. 7. daného kalendafniho roku. Tuto
podminku neni nutné dodrzet pouze v pfipadé, ze pred konkrétnim zasahem bude proveden
kontrolni prdzkum biologického dozoru (aktudini ornitologicky monitoring), ktery v misté
zadsahu pripadné vylouéi hnizdéni ptakd a zaruéi minimalizaci negativnich dopad( stavby
na prvky prirody.

2. Vhodné zatravnéni v aredlu haly. Vhodné zatravnéni nabizi velky prostor pro lucni

kvétenu, ktera by méla byt zakladnim biotopem pro zvyseni biodiverzity dotéeného Uzemi.

3. Eliminace invazivnich druhd rostlin. Béhem vystavby i béhem provozu haly je zapotrebi
eliminovat rizika ruderalizaci invazivnimi druhy rostlin, které sena lokalité nachazi. Jedna se
zejména o trnovnik akat, kfidlatku a ovsik vyvyseny. Jedna se zejména o fyzickou eliminaci
pomoci seceni a kaceni.

4. Vysev druhové pestré smési bylin. Vysev Ize provést napr. vysevem travni smési nebo
rozvozem ususeného sena na volné plochy v okoli haly. Nemélo by se jednat o univerzalni
hospodarfskou jetelotravni smés. Pri zatravriovani ploch pro ucely ochrany pFirody, musi byt
pfi sestavovani druhové bohaté smési respektovano misto pdvodu zdrojovych rostlin, nebot
genofondové bohatstvi mistnich populaci by mohlo byt pouZitim neplvodnich druhd
znehodnoceno, to znamena pouZit tzv. ,regionalni smés".

5. Koseni porostd. Vyseté luéni porosty kosit extenzivné, v pruzich a mozaikovité, nikdy ne
vSe najednou, max. 2x roc¢né.

6. Vhodnéa nahradni vysadba drevin. Vhodné feseni nahradni vysadby prispéje ke snizeni
fragmentace krajiny, podpofi krajinnou heterogenitu a tim prispéji ke zvyseni biodiverzity
z ddvodu vysadeb autochtonnich druh a v budoucnu navazané fauny. Do nahradni vysadby
je vhodné zakomponovat také skupiny kefG pro podporu hnizdéni mistnich druhi ptakad.
Doplnit projekt nahradni vysadby o stromy na severni hranici lokality pro snizeni mirné
negativniho vlivu stavby na raz krajiny. V minimalnim mnoZstvi jiz byla uloZena nova
(ndhradni) vysadba zdavaznym stanoviskem ke kaceni drevin pro ucely stavebniho zaméru
podle ust. § 8 odst. 6 ZOPK orgénem ochrany pfirody MéU Ostrov vydanym pod &. j.
ZP/21015/2023 ze dne 15. 6. 2023.

Pri jakychkoli zménach pfedmétné stavby (vyjma zmén vnitfniho usporadani, které nebude
mit Zadny vliv na exteriér) si vyhrazujeme narok na opétovné posouzeni pfedmétné stavby."
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Vyporadani: Pfipominky jsou zapracovany v oznameni a v budoucnu budou zapracovany
v dokumentaci pro navazujici povolovaci fizeni. V ramci téchto fizeni budou tyto pfipominky
reSeny. Méstsky Urad Ostrov, odbor Zivotniho prostredi je dotCenym organem statni spravy
v tomto navazujicim Fizeni. Je pIné v jeho kompetenci pfipadné zmény zaméru potazmo
dokumentace ohlidat.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
nepozaduje provést posouzeni zameéru dle zdkona ¢&. 100/2001 Sb. K predlozenému
oznameni uplatriuje k predlozenému oznameni nasledujici pfipominky:

.Ochrana pfirody a krajiny: Krajsky urfad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody upozorriuje, Ze v pripadé dotéeni zvlasté
chranénych druhd rostlin a zivoichG zamérem, je nutné pozadat krajsky Urad o povoleni
vyjimky dle § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Vyporadani: Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platnych pravnich predpisd.

IPPC: Vyrobni technologie dle predbéZnych informaci pravdépodobné nebude souclasti
zafizeni, na které se jako celek vztahuje rezim zakona ¢. 76/2002 Sb., o integrované
prevenci a omezovani znecisténi, o integrovaném registru znelistovani a o zméné nékterych
zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zdkon o integrované prevenci), ale pdjde
0 samostatné provozované zafizeni. Po ujasnéni koncového provozovatele, prfipadného
propojeni s jiz provozovanym zafizenim WITTE, pfipadné upresnéni technologie, bude
mozno rozhodnout, zda pro uvedenou technologii bude potifeba vydat zménu platného
integrovaného povoleni, pfipadné dle situace vydat integrované povoleni zcela nové, nebo
zda zafizeni mdZe byt provozovdno bez integrovaného povoleni. V kaZzdém pfipadé bude
potreba informativni schiizka na krajském uradé k dohodnuti dalsiho postupu. Na zakladé
vyse uvedeného nemame dalsi pfipominky.

Vyporadani: Pozadavek bude dale feSen v pozdéjsich fazich povolovaciho procesu.
Karlovarsky kraj nepoZzaduje provést posouzeni zaméru dle zakona.

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech
nepozaduje provést posouzeni zaméru dle zakona.

Ceska inspekce Zivotniho prostredi, Oblastni inspektorat Usti nad Labem
nepozaduje provést posouzeni zaméru dle zdkona. K predlozenému oznadmeni uplatfiuje
nasledujici pripominky:

LJedna se o treti oznameni obdobného zaméru (predchozi OV 4223, KVK 576). Pfedchozi
dvé zjistovaci fizeni byla ukon&ena z jinych divodd. Pfedmétem zaméru je vystavba haly
o plose 139 300 m? (cca 361,26 x 181,26 m) pro vyrobu plastd pro Witte automotive,
pricemz jizné od zaméru se nachazi firma Witte Access Technology a Witte Paint application,
s.r.o. - vyroba a prodej zamkd pro automobily véetné strojirenské vyroby a lakovny.
Oznamovatelem zaméru je spolecnost Accolade s.r.o0., Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8
- Karlin.

Podle privodniho dopisu WITTE z 02/2023 ,Vyrobni hala WITTE Automotive na dily pro
BMW" ,Accolade primyslovy park Ostrov", ktery je samostatnou pfilohou predloZeného
oznameni - str. 3, cit.: ,Nova hala bude ve srovnani se stavajicim zavodem Witte nizsi. Jeji
nejvyssi bod se bude nachazet 12,4 m nad zemi, tedy na kété 435,6 m.n.m., stavajici hala
ma pfitom atiku ve vysce 439,84 m.n.m., to znamena, Ze nova hala by méla byt o 4,24 m
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niZze nez stavajici objekt Witte. Tento dokument obsahuje také nahled haly ze severu a z jihu,
podle kterého nedojde k naruSeni panoramatu Ostrova a nasledné Doupovskych hor
a naruseni harmonického méritka a struktury krajiny.

Oproti pfedchozimu oznameni zaméru by tedy mélo dojit ke sniZzeni objektu o 3,6 m.
Nicméné v aktualné predlozeném textu oznameni zaméru ze zafi 2023, kap. 6 (str. 17 -
Charakter zaméru - Architektonické FeSeni) je opét opakované (zfejmé pouze chybné)
uvedeno, Ze vy$ka objektu bude 16 m. Udaj o vySce objektu je odlisné uveden napr. také
v samostatné pfiloze 08b Situace sadovych Uprav, kde je uvedena vyska objektu 14,4 m."

Vyporadani: Vyjadreni CIZP bylo vypraveno prostfednictvim datové schranky a bylo zaslano
po stanovené 30-denni [hdt&. V souladu s ust. § 6 odst.6 zakona véty druhé k vyjadienim
zaslanym po |h(té pFislusny UFad nepfihlizi. Ovéem s ohledem na zdsadu materialni pravdy
se ministerstvo otazkou celkové vysky zabyvalo a k uvedenému konstatuje, ze pro zjistovaci
fizeni jsou zasadni Udaje obsazené v kap. B.I.2 Kapacita (rozsah) zameéru, kde je v tab.
bilance ploch z hlediska bodu 106 uveden udaj vysky haly po atiku 12,4 m. Tento Udaj je
uveden i v identifika¢nich Udajich zaméru obsazenych v tomto rozhodnuti.

Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektordt l3zni a zFidel nepozaduje provést
posouzeni zaméru dle zakona. K predlozenému oznameni uplatfiuje, s ohledem na
skutec¢nost, ze zamér se nachazi v ochranném pasmu II. stupné IIB pfirodnich Ié&Civych
zdrojQ lazefiského mista Karlovy Vary, nasledujici pfipominky:
,Parkovaci a manipulaéni plochy musi mit pro ropné latky nepropustny, vyspadovany
povrch a z ného zachycené destové vody musi byt svedeny pres odluc¢oval ropnych latek
nebo sorpcéni vpusti do verejné kanalizace nebo trvalé vodotece."

Vypotadani: Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platnych pravnich predpisd.

-, Veskeré prace musi byt provadény tak, aby nemohlo dojit k Uniku nebo Ukapdm
pohonnych hmot, olejd ¢&i jinych znedistujicich latek do pddy a podzemnich & povrchovych
vod a aby tak nemohly byt ovlivhény chemické, fyzikalni a mikrobiologické vlastnosti
pfirodnich Ié&ivych zdroji a jejich zdravotni nezdvadnost, jakoZ i jejich zdsoby
a vydatnost v souladu s ustanovenim § 23 lazeriského zakona. Stabilni mechanismy musi
byt podloZzeny zachytnymi nepropustnymi vanami."

Vypotradani: Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platnych pravnich predpisd.

- ,Na pracovisti nesmi byt skladovany latky Skodlivé vodam. Tato Cinnost v ochranném
pdsmu II. stupné 11B pfirodnich 1é¢ivych zdrojd Idzeriského mista Karlovy Vary neni
povolena a je v pfimém rozporu s vyhlaskou a s ustanovenim § 23 odst. 3 lazeriského
zakona."

Vypotadani: Jednd se o pozadavek vyplyvajici z platnych pravnich predpisu.

Zastupce verejnosti - vyjadreni obdrzené ministerstvem dne 20.11.2023

nepozaduje provést posouzeni zaméru dle zadkona. K pfedlozenému oznameni uplatniuje

nasledujici pripominky:

Vazeni, podavam timto pfipominku k zaméru firmy Accolade o nepFipojeni se k méstské

teplarné, a to z nasledujicich divodd:

- Napojeni teplarny mésta ma podporu v zakoné.

- Mésto potazmo obclané nepripojenim haly prijdou o desitky milionG korun do méstské
kasy.

- Je to nejekologittéjsi Feseni.
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- Nevidim jedinou vyhodu pro ob&any mésta ohledné navrhovaného vytdpéni primyslové
haly bez spoluprace s nasi teplarnou. Vypada to, Ze vyhody bude mit opét jen investor
a s nim i firma, kterd bude dodavat plyn k vytapéni nové haly

Vyporadani: Dle ust. § 16 odst. 7 zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdé&jsich predpist ,prévnickd a fyzické osoba je povinna, je-li to technicky moZné,
u novych staveb nebo pfi zméndch stavajicich staveb vyuZzit pro vytapéni teplo ze soustavy
zasobovani tepelnou energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem. Tato povinnost
se nevztahuje na rodinné domy a stavby pro rodinnou rekreaci a na pripady, kdy energeticky
posudek prokaze, Ze vyuZiti tepla ze soustavy zasobovani tepelnou energii nebo zdroje
energie, ktery neni stacionarnim zdrojem, neni pro povinnou osobu ekonomicky pfijatelné."

Jak je uvedeno v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 10 As 84/2014 - 59 ze dne
25.09.2014 (dostupné na www.nssoud.cz) ,[o] sp/néni podminky ekonomické neprijatelnosti
dosavadniho zasobovani teplem ze SZTE (Soustava zasobovani tepelnou energii - vlozeno
ministerstvem) a ekonomicky vyhodnéjsim zasobovani teplem z viastniho zdroje stavebnika,
je povinen si ucinit usudek stavebni urad."

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze uvedend problematika bude predmétem posouzeni
prislusného organu v ramci navazujiciho fizeni.

Hierarchie vyuziti centralniho zdroje tepla (CZT) byla v predlozeném oznameni uvedena
(na str. 24). Zamér byl posouzeny ve verzi nejméné pfriznivé z hlediska ochrany ovzdusi
(tedy varianta emisi se zemnim plynem). Ze zavéru Rozptylové studie (Ing. Martin Vrany,
autorizovana osoba, 09/2023) vyplyva, Ze realizaci zaméru dojde k urcitému navyseni emisi
ze spalovani zemniho plynu a dopravy v Uzemi. Z hlediska pfispévku k imisnimu limitu Ize
pokladat prispévky za akceptovatelné a nelze predpokladat, ze by realizaci zaméru doslo
ke zhorseni situace nad zdkonné limity a pro zamér tak nejsou tifeba kompenzacni opatreni.
Hlavnim pdvodcem emisi ze zdméru bude doprava, z hlediska provozu zdméru je vhodné
minimalizovat pojezdy osobnich automobill i nakladnich automobild v Gzemi.

Zastupce verejnosti - vyjadreni obdrzené ministerstvem dne 21.11.2023

nepozaduje provést posouzeni zaméru dle zakona. K predlozenému oznameni uplatniuje

nasledujici pripominky:

,[D]ovoluji si projevit svidj nesouhlas se zamérem spolecnosti Accolade nepripojit novou halu

v primyslové zéné Ostrov South k centrdlnimu zdsobovani teplem od spoleénosti Ostrovska

tepldrenska, a.s. a to z téchto divodd:

- Napojeni méstské teplarny ma podporu v zakoné.

- Mésto potazmo obcané prijdou nepfipojenim haly o nemalé penize, které by v pfipadé
pfipojeni na centradlni zésobovani teplem zlstaly v méstské kase.

- Jedna se o nejekologictéjsi Feseni.™

Vyporadani: Pfipominka je shodna jako v predeslém pripadé a ministerstvo odkazuje na jeji

vyporadani v bodé 8.

Zastupce verejnosti — vyjadreni obdrzené ministerstvem rovnéz dne 21.11.2023
pozaduje provést posouzeni zaméru dle zakona. K prfedlozenému oznameni uplatniuje
nasledujici pripominky:

,Za iniciativu Ostrov, mdj domov bychom chtéli podat pfipominky k zaméru WITTE
Automotive na dily pro BMW, Accolade primyslovy park Ostrov South, kéd zaméru:
0Vv4226:

Na zamér spole¢nosti Accolade je potfeba nahliZet i v souvislosti se stavbou dalsi primyslové
haly Panattoni v druhé prdmyslové zéné Ostrov North na druhém konci mésta. Dojde ke
kumulaci vlivG z obou téchto priimyslovych zén, co se ty&e dopravy, socidlniho dopadu na
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mésto Ostrov apod. V tuto chvili probihaji jednani o obsazeni haly Panattoni (100.000 m?2)
logistickou divizi firmy ZF.,

Zde jsme chtéli od zastupitelstva mésta odpovédi na nékolik otazek, ale pan mistostarosta
Cekan se zved! a odesel z jednani béhem reci naseho zastupitele.

Mésto Ostrov nema zadné podepsané zaruky s investorem Accolade ohledné najemce haly
a do budoucna hrozi obsazeni haly jinym najemcem a navyseni kamionové dopravy.
Vzhledem k dlouhodobé Spatné infrastrukture smérem na Chomutov by to znamenalo
dopravni komplikace. Jako zastupitelé mésta jsme poZadali o schizku pana Feditele
spolecnosti Witte, ale ani pfes urgence nebylo na nasi Zadost nijak reagovano.

V tomto zaméru neni pocitano s pripojenim na ostrovskou teplarnu, i pfesto Ze v minulych
zamérech to byla podminka ze strany mésta a ma i oporu v zakoné. Nové navrhované rFeseni,
plynova kotelna jako novy zdroj vytapéni, je rozhodné méné ekologické. Vedeni mésta jako
jediny akcionar teplarny naridilo Fediteli, aby pfipominky nezasilal. Z naseho pohledu se tedy
nechovalo vedeni mésta jako Fadny hospodar ve prospéch ob&and. PFipojeni na teplarnu je
pritom ekonomicky i technologicky mozné.

Z vyse zminénych divodd si myslime, Ze by tento zamér, stejné jako predeslé, mél projit
Posuzovanim vlivi na Zivotni prostredi."

Vypotadani: Kumulace zdméru s prdmyslovym parkem Ostrov North, zaméfena predev&im
na kumulaci vlivu dopravy, byla provedena metodou kritickych bodd, a to v rozsahu
pfiméfeném zaméru a s ohledem na parametry vlastniho zaméru (ozndmeni zaméru,
str. 12).

Druha cast pfipominky je shodna jako v predeslém pripadé a ministerstvo odkazuje na jeji
vyporadani.

Zastupce verejnosti — vyjadieni obdrZené ministerstvem dne 22.11.2023 pozaduje
provést posouzeni zaméru dle zakona. K predlozenému oznameni uplatiuje nasledujici
pripominky:

,V dokumentaci a jednotlivych diléich studiich neni stale jasné a zdavazné deklarovano, ze
celou halu obsadi vyroba Witte, nebo jina vyroba. Deklarovano je vyuziti 2/5 plochy
spolecnosti Witte. Formulace pro 3/5 plochy haly ,Witte — ostatni technologie” je znacné
neurcita a s ohledem na opakujici se zjistovaci fizeni zaméru pochybna.

Tato neurditost vyuZiti vétsiny plochy haly budi velmi rozporuplné dojmy a pravdivosti
dokumentace. Dokumentace resi zamérné jen vyuZiti vyrobni, které jednoznacné neprinasi
takova negativa jako stovky kamion( a dodavek u skladovacich center. A i je lépe pfijimano
verejnosti. Zarazeni objektu vsak skladovaci (logistické vyuZiti) nevylucuje."

Vyporadani: Charakter i kapacita zaméru jsou v oznameni pomérné jednoznacné popsany.
Stejn& tak je popsan zvoleny zplsob etapizace. Zamér v této podob& je pfedmétem
vedeného zjistovaciho Fizeni a v rdmci tohoto Ffizeni je vydavan i tento zavér zjistovaciho
fizeni. Pfipadné zmény zaméru budou muset byt opétovné predmétem prehodnoceni
prisludnym orgédnem posuzovani vlivl zdmérl na Zivotni prostiedi.

~Zamér jednoznacné nevstupuje do stabilizovaného tuzemi, jelikoZ na druhém konci mésta
probiha vystavba komplexu hal Panattoni/Accolade, kdy hala A bude jedna z nejvétsich
v republice (pfes 100 000 m?). Sam autor oznameni pro Ostrov South je autorem oznameni
i pro Ostrov North - Panattoni. Neuvedeni souctovych relevantnich dat existence obou areéald
Ostrov North a South Ize tedy chapat jako zamérné, s cilem zkresleni celého oznameni. Toto
vyznamné podlamuje vérohodnost jeho prace."
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Vypotéadani: Kumulace zdméru s primyslovym parkem Ostrov North, zamé&tena predevsim
na kumulaci vlivu dopravy, je soucasti predlozeného oznameni zaméru (str. 12). Pfislusna
data byla ¢erpana z ozndmeni EIA z roku 2016 zamé&ru ,Prdmyslovy park Ostrov nad Ohfi"
coz plné odpovida standardim obvyklym pro zjitovaci tizeni.

Skuteénost, zda zadmér je & neni umistovan v rdmci stabilizovaného Uzemi bude feSena
v rdmci navazujiciho povolovaciho Fizeni. Odpovéd na tuto otadzku cCéastecné poskytlo
souhlasné vyjadreni Méstského uUradu Ostrov, Odbor rozvoje a Uzemniho planovani (€. j.
M&U0/51008/2023 ze dne 27.09.2023.

~Dokumentace uvadi: Jedna se o fazi predprojektové a projektové pripravy, je nepochybné,
Ze bude dochazet k dalsimu zpresrfiovani udajd, hodnoty byly v ramci projektu vzdy
nastavovany na horni hranici oekavani jako limitni.

Tato cast de facto uvadi, ze pocet kamionu za den 40 je limitni a Ize pfedpokladat snizeni.
Dle informaci nékolika autorizovanych osob na EIA je Cislo v dokumentaci v budoucnu
nevymahatelné. A to i pres novy navrh umisténi kamerové systému na vjezd. TakzZe klidné
mizZe dojit k ndsobnému navySeni bez moZnosti jakéhokoliv postihu, dokumentace
nenavrhuje sankce za prekroceni denniho limitu kamionu."

Vyporadani: Objem predpoklddané dopravy vyvolané provozem zaméru je stanoven
kvalifikovanym odhadem na zakladé informaci, pfip. zkusenosti s provozem shodnych
zdmérl obdobnych kapacit a rozsahu a na zakladé platné metodiky. Vedené zjistovaci fizeni
mé& screeningovy charakter. Jeho vysledkem je zjisténi, zda predklddany zdmér mize mit
vyznamny vliv na Zivotni prostredi, a tedy zda bude, ¢i nebude posuzovan dle zakona.
Z Udaji predloZzenych oznamovatelem vyplyva, Zze pro optimalni provoz ptedklddaného
zaméru je uvazovano s objemem nakladni a osobni dopravy ve vysi deklarované
v predlozeném oznameni. Takto deklarovana vyse dopravy je Udaj, na jehoz zakladé bude
vydan prisludny zavér zjistovaciho Fizeni, ktery je podkladem pro vydani potfebnych
povolovacich spravnich aktl v pozd&jsich spravnich fizenich. Nedodrzeni deklarovanych
hodnot, objem( a kapacit zdméru je v kone¢ném dlsledku poru$enim podminek t&chto
povolovacich rozhodnuti vydavanych v dalSich fizenich.

~Dokumentace dale uvadi: Jednotlivé varianty byly zvazovany v ramci projektové pfipravy,
do tohoto dokumentu jiZz vstupuje jedina varianta technologického usporadani. PFipadné
drobné upravy v dalSich fazich budou znamenat jen malo vyznamné zmény bez
zaznamenatelnych posund vlivi na jednotlivé sloZky Zivotniho prostredi.

Z uvedeného plyne, Ze v dalsich fazich je uvazovano se zménami zaméru. Jak mize nyni
zpracovatel konstatovat, Ze se jednd o zmény bez zaznamenatelnych posund vliva
na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi. Bud'vi, o jaké zmény se jedna a nechce je zamérné
uvadét anebo nevi a dokumentace je pak zcela irelevantni."

VypoFadani: Zjistovaci fizeni probiha v urcité fazi povolovaciho procesu a za urcitého stupné
poznani v ramci projektové pripravy. Lze predpokladat, Ze v pozdéjsich fazich této pfipravy
dojde k zpresnéni nékterych informaci, které vyvolaji urcité nezbytné zmény zaméru.
Z pohledu zakona vsak tyto zmény nesmi byt takové, aby mohly mit vyznamny negativni
vliv na Zivotni prostiedi, zejména pokud ma byt vyznamné zvysena jeho kapacita a rozsah
nebo pokud se vyznamné& méni jeho technologie, fizeni provozu nebo zplsob uzivani.

V pfipadé tohoto zaméru mél oznamovatel k dispozici jiz zpracovanou projektovou
dokumentaci pro Uzemni fizeni / stavebni povoleni. Znalost zaméru je tedy v tomto pripadé
pomérné detailni s ohledem na fazi projednavani v ramci zjistovaciho fizeni. Ani tak ale nelze
vyloucit, Ze v ramci projektu dojde k nékterym Upravam ¢i zménam. Tyto zmeény vSak nesmi
mit vyznamny negativni vliv na zivotni prostredi.
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,Dokumentace ozndmeni uvadi: planovany pocet 1 560 zaméstnancl ve vyrobé&/skladu a 90
v administrativé.

Je dlouhodobé prokazano, Ze v Ostrové a Sirokém okoli neni pracovni sila pro stavajici firmy,
natoZ? pro pridmyslovou zénu Ostrov - North. TéZko se tak najde adekvatni polet
zaméstnancli pro zénu South. Lze tedy uvaZovat s agitaci pro pfiliv lidi do Ostrova,
dojizdéjicimi pracovniky, agenturnimi atd. Nikdo vSak v oznameni nefesi ubytovani téchto
osob a socioekonomické dopady na mésto Ostrov. Toto je jednoznacné nutné posoudit
v rdmci posouzeni vlivG a v tomto sméru je zardZejici nulovad aktivita vedeni mésta. Vedeni
vibec neuvazuje s omezenymi kapacitami a se skutecnosti, Ze rozpo&et mésta bude pfilivem
pracovniku neumérné zatizen."

Vyporadani: Socioekonomické dopady nejsou predmétem procesu EIA, ale mély by byt
reseny v ramci predchozich fazi rozvoje krajiny, predevsim tedy ve fazi Uzemniho planovani.
To zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim feSenim
Ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmQ na rozvoji Gzemi. Uzemni planovani ve veiejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Myslenkou zakona EIA je ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to pak
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk{. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi. V prislusné tzemné
planovaci dokumentaci byly tyto dotéené plochy urceny pro dany ucel, jakym je ten uvedeny
v dokumentaci, a jako takové byly s organy ochrany jednotlivych sloZzek Zivotniho prostiedi
v rédmci procesu schvalovani Uzemniho planu projednany a odsouhlaseny.

,Rozptylova studie uvadi: Pro potfeby vyhodnoceni emisi byly uvazovany pouze emise
z posuzovaného zdroje a souvisejici dopravy.

V tomto bodé shledavam opét nejvétsi slabinu/ chybu oznameni zaméru. Oznameni pouze
minimalné zohledriuje zénu Ostrov - North a jiZ existujici prdmyslovou halu B (Amphenol)
a planovanou halu A (velka hala 100 000 m?2). Objektivni posouzeni by mélo hodnotit vliv
dopravy (akustika, emise, vibrace, dopravni toky atd.) kumulativné. Zkratka zohlednit i to
co prinese Ostrov - North. Kamiony a veSkera dodavkova doprava bude najizdét z obou zén
na stejnou nekapacitni komunikaci 1I/13. Ve Strazi dojde k dalsimu pretizeni jiz tak pretizené
komunikace. Oznamovateli se navic velmi hodi, Ze zatim neni postavena velka hala Panattoni
A ve Skodovce. Byt je zatim jeji vliv potencidlni, musi byt v kumulativnim hodnoceni
komplexné zohlednén, nejen v akustice."

Vypotddani: Kumulace zdméru s primyslovym parkem Ostrov North je souddsti
predlozeného oznadmeni zaméru, potazmo jejich pfiloh (Rozptylova studie str. 24 - 25) kde
jsou vypocty pro dopravu, z nichz Ize kumulativni vlivy ovérit. Navic mezi inkriminovanymi
zaméry je vzdalenost 3,2 km vzdusnou carou a nachazi se zde mésto Ostrov. Vyjma

v.v./

kumulaci v dopravé — emise hluku a znecistujicich latek nelze dalsi kumulace predpokladat.

,Rozptylova studie déle uvadi: Hlavnim plGvodcem emisi ze zaméru bude doprava, z hlediska
provozu zaméru je vhodné minimalizovat pojezdy osobnich automobili i ndkladnich
automobilG v Uzemi. Pro osobni automobily jsou pfipravena parkovisté o dostatecné
kapacité, tedy nebude dochdzet k pojezdim spojenym s hledanim volného mista.

Jak uvadi i studie, hlavnim pdvodcem emisi bude doprava. Je tedy opravdu bezpodminecné
nutné cely zamér posoudit komplexné, se zallenénim emisi z jiz povoleného, ale
nedokonceného, arealu Ostrov - North a hodnotit vlivy nejen na bezprostiedni okoli haly,

ale vlivy na cely Ostrov."
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Vyporadani: Jak bylo feCeno vySe mezi inkriminovanymi zdméry je vzddlenost 3,2 km
vzdusnou carou. S rostouci vzdalenosti dopady zaméru na jeho okoli klesaji. Aby mohla byt
posouzena kumulace vliv takto vzdalenych zamérd z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, pristoupil autor ozndmeni k metod& tzv. hodnoceni kritickych bodl. V rdmci
tohoto postupu byly vybrany kritické body, kde dochdzi k prolindni posuzovanych dopadd,
jako je v tomto pFipadé vliv emisi z dopravy. V téchto bodech Ize ocekavat, Zze jsou vlivy
kumulace zdmé&rd nejvyssi. Pokud vyhovi v téchto bodech, pak Ize tvrdit, Ze budou v souladu
s limity i v bodech méné exponovanych. Hodnoceni bylo provedeno v rozsahu definovaném
zavaznymi metodikami pro hodnoceni rozptylovych a akustickych studii.

Kumulace zdmé&ru s prdmyslovym parkem Ostrov North je sou&asti pfedlozeného ozndmeni
zaméru, potazmo jejich priloh (Rozptylova studie str. 24 - 25) kde lze jsou vypocty pro
dopravu, z nichz Ize kumulativni vlivy ovéfrit.

,Zdsadnim pochybenim je pak opusténi pGvodniho zaméru napojeni na centralni zdroj tepla
(Ostrovska teplarenska) a novy navrh na vytapéni plynem. Ackoliv Ostrovska teplarenska,
a.s. uvadéla moznost napojeni jako nejvyhodnéjsi, bylo ji valnou hromadou (radou mésta)
zakazano rozporovat vyuziti plynu k vytapéni viz. dale."

Vyporadani: Prfipominka je shodna jako v jiz drive diskutovaném pripadé a ministerstvo
odkazuje na jeji vyporadani v bodé 8.

,Nejsou vibec vyhodnoceny vlivy kumulativni, synergické a vlivy spolupisobicich faktorg.
Celkové Ize fict, Ze oznameni hodnoti vliv na biotu a krajinu znaéné povrchné a vyctem
taxond povrchné v méfitku republikového vyskytu."

Vyporadani: V ramci predlozeného oznameni bylo zpracovano hodnoceni vlivu zavazného
zasahu na zajmy ochrany pfirody a krajiny dle § 67 odst. 1 ZOPK (Ing. Mgr. Pravec,
07/2023). Hodnoceni je vcetné vlivu na krajinny raz. Dale bylo zpracovano Naturové
posouzeni zaméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti podle § 45i ZOPK,
v platném znéni (prof. RNDr. Vladimir Bejcek, CSc., 09/2023). Hodnoceni bylo provedeno
vy&erpdvajicim zplsobem s ohledem na bé&Zné standardy v rdmci zjistovacich fizeni
a na parametry Gzemi.

,Hala ovlivni svou vyskou rozhledové poméry, a to pravdépodobné ve vsech smérech.
Zasadni ovlivnéni krajiny je dané zakrytem a vySkou stavby, kteréa ma byt umisténa
ve svazitém terénu. Pokud v nejvySSim misté v jeji planované jizni ¢asti dosahne vysky
04,24 m niZe, jak stavajici hala Witte, Ize predpokladat, Ze prfevyseni na severni strané
bude generovat vysku o mnoho metri vyssi. Dle DMR5G je pfedpoklad vysky haly na severni
strané véetné naspu o nékolik metrd vice, tedy proti komunikaci/ploSe u firmy Lindner o 24-
26 m. I smérem od mésta pak bude hala zcela viditelna, bude se jednat o nepfijemnou
dominantu jizniho horizontu. Pfimo pak ovlivni i nejblizsi intravilan mésta."

Vyporadani: V ramci predlozeného oznameni bylo zpracovano hodnoceni vlivu zavazného
zasahu na zajmy ochrany pfirody a krajiny dle § 67 odst. 1 ZOPK (Ing. Mgr. Pravec,
07/2023). Hodnoceni je v&etné vlivu na krajinny réz. Z jeho zavérl vyplyva, ze vliv zdméru
na krajinny raz bude nulovy az mirné negativni. Zadmér nepredstavuje vyznamny zasah do
znakd a hodnot jednotlivych charakteristik krajinného rézu dotéené krajiny a do zadkonnych
kritérii dle § 12. S timto ndzorem souhlasil i Organ ochrany pfirody M&U Ostrov (&. j.
ZP/60425/23 ze dne 22.11.2023).

,Studie naturového posouzeni zaméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti podle
§ 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb., v platném znéni. Uvadi se: Ornitologické exkurze uskutecnil
prof. Vladimir Bejcek v ramci hodnoceni NATURA 2000 (viz separatni studie). Pozorovani se
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uskutecénila pochlzkou, prfimym pozorovdnim a odposlechem vyskytujicich se ptakd
v zdjmovém prostoru.

Dle odbornikd nejsou dostate¢né zhodnoceny vlivy kumulativni, synergické a vlivy
spolupdsobicich faktorl. Je zde jen jedno tvrzeni bez uUdajG a argumentd. Chybi vycet
zdmér§ i jiz realizovanych, s podobnym viivem na pfedméty ochrany ptaci oblasti. Cili
minimalné vsechny zaméry s vlivem na tuhyka obecného a dalsi ohroZené druhy. Zcela chybi
vyhodnoceni vlivu zaméru na celistvost/integritu ptaci oblasti (je pouze omezeno na tvrzeni
v zavéru), pficemz celistvost bude nepochybné plosné vyznamnym zaborem ovlivnéna.
Nejsou vyhodnoceny a specifikovany Zadné parametry ovlivnéni celistvosti redukce plochy
stanovist, zmény ekologickych funkci, fragmentace lokality atd.

Déle je zcela logické na lokalitu zaméru nahliZzet jako na migraéni trasu ptékd mezi
Ostrovskymi rybniky a rybniky Mala a Velka Nejda, Mala a Velka Hruska, Lesni r., Trubka
a RGzek. Mapa Sipek biologického hodnoceni mozZnych letd uvaZuje pouze pfimé migracni
trasy bez alespori minimalni obalové letové zdny. Chybi uvedeni luridka, ktery se zde
prokazatelné vyskytuje."

Vyporadani: V ramci predlozeného oznameni bylo autorizovanou osobou zpracovano
Naturové posouzeni zaméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti podle § 45i ZOPK,
v platném znéni (prof. RNDr. Vladimir Bejcek, CSc., 09/2023). Hodnoceni bylo provedeno
vy&erpdavajicim zplsobem s ohledem na bé&Zné standardy v ramci zjitovacich Fizeni a na
parametry Uzemi. Tvrzeni zastupce verejnosti neni opfenoa o zadny konkrétni argument.
Odkaz na nazor zmifiovanych odbornik( je v obecné rovin&. Zaroven neni ptihlizeno ke
skute¢nym vlastnostem Gzemi, nebot zdmér je umistovan na stavebni parcelu jiz z velké
Casti zasazenou terénnimi pracemi. Hala nevznika v Uzemi nedotéeném vystavbou, ale mezi
halami jinymi. Navic nové uvazovana hala nevytvafi zadnou vySkovou dominantu v daném
tzemi.

~Generalné celé, jiz podruhé upravené, oznameni prindsi opét nasledujici otazniky k jeho
kvalité a vérohodnosti:

Zpracovatel oznameni je totoZny jako u lokality Ostrov North. O existenci jiz funkéni zony
North je ale ve viastnim ozndmeni a vyporadani pripominek pGvodnich dvou ozndmeni pouze
par zminek, vykopirované Casti oznameni k North. Vyporadani sice uvadi, ze kumulace byly
provedeny v akustické studii, ale toto neni absolutné dostatecné (chybi dopravni posouzeni
hustoty provozu, pfetizeni dopravnich uzlG atd.). Zcela chybi komplexni posouzeni zédméru
- a to kumulativni posouzeni dopravy, socioekonomickych dopadd, vlivu na krajinu, a to pri
zohlednéni vsech dalsich zamérd Gzemi (at provozovanych, nebo v realizaci, nebo
planovanych)".

Vyporadani: V ramci zjistovaciho fizeni nehraje osoba autora oznameni zadnou roli. Zakon
k jeho osobé& nestanovuje 7adnd kritéria. Kumulace zdmé&ru s primyslovym parkem Ostrov
North je soucasti predlozeného oznameni zaméru, potazmo jeho pfiloh.

,Navic vypofadani pfipominek plvodniho ozndmeni u fady bodd uvédi, Ze byly pfipominky
vyporadany, ale toto neni z dokumentace zcela patrné nebo je vyporadani nedostatecné
a nedeklaruje vymahatelnost slibG viz. nejasné obsazeni 3/5 haly."

Vypotadani: Vyporadani pfipominek pdvodniho ozndmeni neni povinnou ptilohou ozndmeni.
Je na libovdli autora oznémeni, zda zavéry z predchozich Fizeni do svého ozndmeni zafadi,
potazmo vyporada.

,Pokud uvedeny zamér neprojde do posouzeni viivd, nebude mit nikdo, ani mésto Ostrov,

paky na budouciho najemce ohledné vyuZiti. Nebude ani moZno sankcionovat vys$si dopravni
zatizeni, nez 40 kamiond denné. ,Velka EIA" by tak byla vhodnym nastrojem pro nastaveni
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zcela transparentnich a vymahatelnych limitd méstem a organy statni spravy. Tyto limity by
se nasledné promitly do navazujicich rozhodnuti."

Vypotadani: Cilem zjistovaciho Fizeni je zjisténi, zda predkladany zdmé&r mlZze mit vyznamny
vliv na Zivotni prostfedi, a tedy zda bude, ¢i nebude posuzovan dle zakona. V daném pfipadé
dospélo ministerstvo k zavéru obsazeném ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti, ¢imz byl Gcel
zjistovaciho Fizeni naplnén.

LZaroveri oznameni pFinasi zasadni otazku, jak mohou odborné osoby zpracovavat
akustickou a rozptylovou studii, kdyZ neznaji presné obsazeni haly, ani konkrétni spektrum
stroji, objem vyroby atd. (pfipousti na 3/5 plochy ,ostatni technologie"). Jaké technologie?
Jaka dopravni obsluznost?"

Vyporadani: Hala je posuzovana jako celek, vcetné technologii. Dopravni obsluznost
i obsazeni je pro obé faze. V pripadé navyseni vyroby, ¢i zméné technologie vyroby bude
tato zména predmétem prehodnoceni pfislusnym organem posuzovani vlivd zédméru
na zivotni prostredi.

,Déle povaZuji za velmi dileZité upozornit na velmi nestandardni postupy vedeni mésta.
To prFijalo dne 7.11. velmi divné usneseni rady..."

Vypofadani: Tato pfipominka neni pfedmétem zjistovaciho Fizeni a ministerstvu nepfislusi
se k ni vyjadrovat.

Zastupce verejnosti — vyjadieni obdrZzené ministerstvem dne 23.11.2023 pozaduje
provést posouzeni zdméru dle zakona. K predloZzenému oznameni uplatiiuje nasledujici
pripominky:

~Zamér je rozdélen na 2 etapy. Prvni etapa se tyka cca 40 % plochy haly. Oznamovatel
v zaméru presné specifikuje technologie, které budou v 1. etapé instalovany a popisuje
vyrobu portfolia firmy WITTE. Pro 2. etapu, tedy pro vétsi cast haly (60 %), je pak
v Oznameni pouze napsano, Ze v ni budou umistény ostatni technologie.

Je tedy mozZné, Ze 60 % haly miZe znamenat pouhou opci budouciho prondjmu skupiné
WITTE, nicméné tato nemusi byt vyuzita? Pokud ano, pak je tedy rozhodujici, dle jakého
bodu PFilohy 1 zakona ¢ 100/2001 Sb. je zamér posuzovan. Zamér je zarazen dle Pfilohy
& 1 Zdkona & 100/2001 Sb. mimo jiné pod bod 106 - Vystavba skladovych komplexd
s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu 10 tis. m2. Komentar k tomuto
zarazeni je v zaméru:

Vysvétleni bodu 106 - tento bod je z divodu, Ze je tfeba také skladovat suroviny,
meziprodukty i hotovou vyrobu, jedna se o dil¢i éast ploch uvnitf haly. VSe bude spojené
s vyrobou a provozem firmy Witte. Do této kategorie patri souvisejici sklady s vyrobou.

Pokud neni toto upfesnéni zafazeni bodu 106 pro Oznamovatele zavazné, tj. Ze veskeré
skladovaci prostory celé haly mohou byt spojeny vyhradné s provozem firmy WITTE, je tfeba
k zaméru pfFistupovat ve vsech jeho variantach, které zafazeni dle Prilohy 1 zakona
¢ 100/2001 Sb. umoZiiuje. Pokud tedy mizZe byt ve vysledku 60 % haly vyuZito Cisté
na sklad, intenzita dopravy z objektu neni v zaméru spravné podchycena. Skupina WITTE
patfi k velmi respektovanym zaméstnavateldm naseho regionu. Nicméné pokud aktudlné
neexistuje potifeba k vyuZziti prostor celé haly a budouci vyuziti 60 % haly firmou WITTE neni
zavazné, napada mé, pro¢ neni zamér zpracovan na halu Cisté o velikosti 1. etapy, tedy Cisté
na aktualni, a tedy jistou potfebu? Ano, pfi vystavbé velké haly dochazi ke znaénym usporam
nakladd na jeji pofizeni, toho jsem si védoma.

Namitam ale, Ze s ohledem na reliéf Primyslové zény Ostrov Jih, by pravdépodobné 2 mensi
budovy kaskadovité umisténé nad sebou a kopirujici svah, byly z hlediska krajinného razu
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vhodnéjsi. Ve svém dopise ob&anldm navic WITTE vyuZiti 2. etapy deklaruje jako plan, ktery
podléha vyhodnoceni aktuaini situace potreb spoleCnosti. To samo o sobé naznacuje, Ze
opce na 60 % nemusi byt vyuzita!"

Vyporadani: Charakter i kapacita zaméru jsou v oznameni pomérné jednoznacné popsany.
Stejné tak je popsan zvoleny zplsob etapizace.

Halu tvofi jeden objekt o celkovych ptdorysnych rozmérech cca 361,26 x 181,26 m. Hala je
koncipovana jako nepodsklepend vicelodni hala. Hala ma obdélnikovy pldorys, vyska
objektu po atiku je 12,4 m od upraveného terénu. Cely areal je oplocen a pristupny pres
vratnici. Soucasti projektu je i vystavba zpevnénych ploch, sadovych Uprav, vratnice,
sprinklerové stanice a vystavba pfisluSnych inzenyrskych siti.

Pfedmétem &innosti bude vyroba plastd nejen pro automobilovy primysl, kterd spodiva ve
zpracovani plastl a materidll souvisejicich s vyrobkem, jmenovité se jednd o technologie
vstfikovani; technologie svarfovani pomoci horkych zrcadel (HW); technologie
infraerveného svarovani — IR; technologie ultrazvukového svarovani — UW; technologie
IMGL / ESL laminovani; technologie vysekavani - die cutting; technologie frézovani -
milling. V rémci Etapy I vznikaji pouze technologie vstfikolist, ultrazvukového svafovani
a montazni linky. Ostatni technologie nalezi do Etapy II. Z uvedeného je patrné rozdéleni
haly a jeji vyuziti v€etné instalovanych technologii a kapacit.

Zamér v této podobé je predmétem vedeného zjistovaciho fizeni a v ramci tohoto fizeni je
vydavan i tento zavér zjistovaciho fizeni. Pfipadné zmény zdméru budou muset byt opétovné
predmétem prehodnoceni pfisludnym organem posuzovani vlivi zdmért na zivotni prostiedi.

,Pak ale veskeré Udaje - pfedevsim ohledné dopravy a s ni souvisejicich negativnich viivd -
jsou nedostatecné zhodnoceny v kumulaci s ostatnimi zaméry v Gzemi (Primyslova zéna
v byvalém arealu SKODA - Ostrov Sever)."

Vyporadani: V pfipadé nerealizace II. etapy se celkova doprava snizi. Kumulace je tak
provedena dostatecné. Jiné vyuziti nez to, které je deklarovano v predlozeném oznameni
neni bez nového schvalovaciho procesu pripustné.

Z nize vyjmenovanych divodd Zadam, aby byl cely zamér ,Vyrobni hala WITTE Automotive
na dily pro BMW Accolade primyslovy park Ostrov South” (OV4226) posouzen dle zdkona
100/2001 Sb. (o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkon() s podrobnou analyzou vsech Zivotni prostredi a obyvatelstvo ohrozujicich vlivd.

1. Je naprosto nepfipustné/pravdépodobné i nezékonné, aby se takto obrovsky primyslovy
objekt nenapojil na stavajici zdroj CZT. Oznamovatel pfipojeni na CZT sam v zaméru
deklaruje jako nejsetrnéjsi k zivotnimu prostredi a zaroven zakonny. Na zakladé Usneseni
z 23. Fadného jednani Rady mésta Ostrov konaného dne 7. 11. 2023 se Ize domnivat, Ze
s touto nejsSetrnéjsi variantou Oznamovatel jiz nyni nepocita a pravdépodobné jiz nyni
planuje napojeni haly na nové vytapéni plynem. Vznikne tak dalsi novy zdroj fosilniho
vytapéni v Uzemi, kde napojeni na stavajici zdroje je zakonné a logické, kde je a bude
CZT postupné ,ozeleriovano”. Véfim, Ze povinnost napojeni se na CZT byla zakotvena
i v pvodnim Oznameni tykajici se vzniku Prdmyslové zény Ostrov Jih! Pokud tedy nebude
areal napojen na CZT, mélo by byt jeho vytapéni zajisténo BAT (Best available
technology) technologiemi (napf. tepelna cerpadla atd.). Dle mého by v pfipadé
nepripojeni se na CZT méla byt uloZzena povinnost vyuZzit pouze nefosilni zdroje vytapéni
bez ohledu na porizovaci naklady.

Vyporadani: Pfipominka je shodna jako v jiz dfive diskutovaném pripadé a ministerstvo

odkazuje na jeji vyporadani v bod& 8. Zplsob vytdpéni je feden na str. 24 predlozeného

oznameni (viz nize):
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JHierarchie Feseni — dano od preferované varianty po neiméné preferovanou

Preferovana a zakonna varianta je pfipojeni na teplovod - Ostravska teplarenska, a.s.,
vytapéni tak bude z centralniho zdroje tepla.

Do budoucna je zvaZovano i vyuZiti teplenych Cerpadel, toto Feseni je z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi, pokud by nebylo dostupné CZT.

Dalsi variantou je vytapéni na zemni plyn, toto FeSeni neni preferované, nicméné investor
poZadal o jeho zahrnuti na zékladé toho, Ze nemdzZe ovlivnit stavajici zdroj tepla z teplovodu
a vzhledem k dynamice svétového déni mohou nastat stavy, kdy toto FeSeni bude vhodné
vyuZzit. Jedna se o variantu z hlediska Zivotniho prostfedi nejvice emisni z hlediska vlastniho
zaméru, a proto je kalkulovana do modeld."

2. Smér a intenzita dopravy z aredlu se miZe vyrazné lisit od hodnot zverejnénych
v Oznameni:

a) Pocet 40 nakladnich vozidel denné neni dostatecny pro jiné nez vyrobni vyuZiti 60 %
haly v pfipadé, Zze nebude realizovana 2. etapa pro skupinu WITTE, a Oznamovatel
bude muset hledat nového najemce, ktery nemusi byt vyrobni firmou.

Vyporadani: V pripadé nerealizace II. etapy se celkova doprava snizi. Jiné vyuziti nez to,
které je deklarovano v predlozeném oznameni neni bez nového schvalovaciho procesu
pfipustné.

b) PoCet osobnich aut 700 denné rovnéZ nekoreluje s uvazovanym poctem 1 650
zaméstnancl pro obé etapy.

Vyporadani: Motivace k preferenénimu dopravnimu chovani v ramci posuzovaného zaméru
je obsazeno v predlozeném oznameni na str. 32. Ze strany zpracovatele oznameni byl
doloZen zplsob vypoctu dopravy:

,Carsharing - 700 OA/den * 2,4 osob na vozidlo = 1 680 osob/den, dle statistik
Oznamovatele je dosahovano i o néco méné osob na auto - 2,1 osob = 1 470 osob/den.

Déle se pocita se Zeleznici, autobusovou dopravou, tak je sto pokryt cca 60% dopravy
celkové ohledné poZadavk({ na dopravu osob.

Dle indikovanych preferenci pfedpokladame, Ze dopravy 700 OA/den nebude dosazeno, zde
dle statistik se bude jednat o maximalné 60-80% vyuziti stavu."

~C) Pohyb nakladnich vozidel po I/13 téméF vyhradné smér Karlovy Vary nepodchycuje
varianty dopravy smér Chomutov a déle na hranicni pfechod S. Sebestidna pro pripad
jiného nez vyrobniho uziti 60 % haly.

Vyporadani: Oddvodnéni smérovosti dopravy v rdmci posuzovaného zaméru je obsaZeno

v predlozeném oznameni na str. 41. V pfipadé nerealizace I1. etapy se celkova doprava snizi.

Jiné vyuziti nez to, které je deklarovano v predlozeném oznameni neni bez nového

schvalovaciho procesu pripustné.

3. Akustickd ani rozptylovd studie ADEKVATNE nezohledriuje budouci kumulativni vliv
s priimyslovym aredlem Ostrov North v celém Useku pohybu nékladni a osobni dopravy
po I/13, kterd pfimo sousedi se zastavénou oblasti (oblast pritahu v okoli Lidlu, oblast
Dolniho Zd4ru, oblast I/13 smér Chomutov). Kumulace je provedena jen na méficim bodu
pfimo u planované haly, kde ale neni témér zadna zastavba. Posouzeni dle zakona
100/2001 Sb. (o posuzovani vlivG na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkon(d) by tak mélo tyto vlivy/hladiny podrobné posoudit s vyuZitim nezavislych méreni
v rznych roénich obdobi a za rGznych klimatickych podminek. V jiné hlukové studii
u pdvodniho zaméru - oznamovatel: PlanConsulting Group, s.r.o., s kédem: KVK450 je
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zminéno prekrocCeni hygienickych hladin u zastavby podél ulice Karlovarska jiz v roce
2012.

Vyporadani: Ministerstvo si k uvedené pFipomince vyZadalo komentar zpracovatele
oznameni, ktery po posouzeni akceptuje:

»Z hlediska emisi do ovzdusi - nejvyznamnéjsi jsou emise z provozu uvnitr aredlu, s rostouci
vzdalenosti klesa i impakt zaméru, v poZadovanych mistech je pak jiz zamér nehodnotitelny,
respektive jeho impakty jsou nasobné nizsi nez v referencnich bodech.

Z hlediska emisi hluku byly dle platné metodiky vybrané nejblizsi body zaméru, a to jak
z hlediska stacionarnich zdrojd, tak dopravy. I zde plati, Ze s rostouci vzdalenosti od arealu
dochézi k rozptyleni dopravy a k poklesu impaktd.

Referenéni body, které byly zvolené, jsou jednoznaldné z hlediska impaktd nejvice
exponované, takto je postupovano pfi hodnoceni viivu na Zivotni prostiedi, pokud je splnéno
v nejvice exponovaném bodé, potom Ize pFedpokladat spinéni i v bodech méné
exponovanych.

Na prijezdu u Lidlu je komunikace I/13 nad obytnou zdstavbou s protihlukovou bariérou, to
samé plati v dalsich exponovanych bodech. Zvolené body jsou bez ohledu na to, Ze jsou
nejblizsi, i body nejvice exponovanymi v uzemi Ostrova nad OhFi.

Komunikace Karlovarska vede do centra obce, zamér jeji vyuZiti na kontaktu s obytnou
zastavbou jiz nevyzaduje, vyjma nékolika osobnich vozidel mistnich obyvatel jedoucich za
praci je zde jakakoliv méfitelna zména prakticky vyloucena.

Ohledné predchoziho Oznameni se ma situace nasledovné: ,V ramci provozu bylo treba
prokazat tak zvany institut staré hlukové zatéze, protoze byly prekroCené zakladni
hygienické limity, takto zvySeny limit pfekroCeny nebyl, neni pravda, Ze byly pfekrocené
limity, jen bylo nutné uplatnit institut staré hlukové zatéze. Nyni byly limity pro komunikace
uvedené do provozu pfed 31.12.2000 zvysené na 68 dB ve dne a 58 dB v noci, téchto hodnot
nebylo ani zdaleka dosazeno."

,4. Zékon je mimo jiné vymezen definici: ,Ucelem posuzovéni viivid na Zivotni prostredi je
ziskat objektivni odborny podklad pro vydani rozhodnuti, popfipadé opatfeni podle
zvldstnich prévnich predpisl, a pFispét tak k udrZitelnému rozvoji spole¢nosti”. Zadmér
pocitd s max. poétem zaméstnanci cca 1 650, v areadlu primyslové zény North pak bylo
deklarovéno cca aZ 1 500 zaméstnancG (v plvodnim ozndmeni dokonce 4 060
zaméstnanci). Celkem tedy cca az 3 100. A to v oblasti s nizkou mirou nezaméstnanosti!
Udrzitelny rozvoj spolecnosti dle mého v sobé zahrnuje i udrZitelny rozvoj mést, v tomto
pripadé Ostrova a pridruzenych obci. Nejsem si védoma, Ze by byla dotéena lokalita
pfipravena v horizontu 2-3 let ubytovat, byt jen 20 % ze zmiriovaného poctu, kteri by do
Ostrova za praci mifil i s rodinami. A co zbytek? Bude ubytovan na ubytovnach, které
vzniknou | bez aktivni participace Oznamovatele a najemcd, se vsemi socidlné
patologickymi vlivy na Zivot v obci? Budeme si v Ostrové vytvaret neintegrované lokality
bez rodin frustrovanych zaméstnanc( jako v Boru u Tachova? A pokud budou do préce
dojizdét, rozhodné to nebude z perimetru 20 km. Osobni dopravou bude zatiZzen
pfedevsim usek 1/13."

Vyporadani: Pfipominka na socioekonomické dopady zaméru byla jiz predeslych vyjadfenich

vyporadana a ministerstvo odkazuje na jeji vyporadani v bodé 11.
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13. Zastupce vefejnosti — vyjadreni obdrzené ministerstvem dne 26.11.2023 pozaduje
provést posouzeni zaméru dle zakona. K predloZzenému ozndmeni uplatiuje nasledujici
pripominky:

,Jsem presvédéen, Ze dokumentace predloZzend oznamovatelem, kterou vyhotovil
Ing. Martin Vrany je nedostatecna, obsahuje radu dat, kterd jsou neuplna,
neprezkoumatelna a neprokazatelna.

Jak vyplyva z této dokumentace, jedna se o CtyFi kategorie oznalené body 42, 96, 106
a 109. Treti kategorie oznacena bodem 106 Vystavba skladovych komplex( s celkovou
zastavénou plochou od stanoveného limitu - 10 tis. m?2 byla jiz s velmi podobnymi parametry
8.2.2023 a 20.06.2023 pod kédy zamérd KVK576 a OV4223 ozndmena stejnym investorem
a stejnym zpracovatelem na ufedni desce Karlovarského kraje.

Poté, co se k obéma plvodnim zamérdm objevila celd Fada negativnich stanovisek dotéenych
orgdnl a osob, které poZadovaly tzv. velkou EIA, byly oznamovatelem oba ukoncéeny. Nyni
se tedy objevuje v malé obméné jiz potreti, Je doplnén o vyroby oznacené body 42 a 96,
které maji zakryt jeho podstatu. Pro region problematické skladovaci plochy totiZz v zaméru
zlstavaji.

Jsem presvédCen, Ze investor i zpracovatel si jsou této skutecnosti védomi. Ve svych
vyjadrenich tykajicich se vyporadani pfipominek z minulych podani dokonce uznavaji, Ze
nardst dopravy zplsobeny jejich zdmérem je pro region nepfijatelny a proto argumentuji,
Ze byl nahrazen vyrobou.

To vSak z pfedloZené dokumentace vidbec nevyplyvd, ba naopak. Ve svych medidlnich
vystoupenich si naopak pochvaluji, Ze ,haly a sklady generuji velmi zajimava ¢isla vynosd”
v souvislosti s vybudovanim prdmyslového parku u Ostrova na Karlovarsku. Viz.
https://archiv.hn.cz/c1-67221400-realitni-skupina-accolade-posiluje-na-karlovarsku-v-
ostrove- chysta-miliardovy-park.

Na tomto faktu nic neméni ani rdzna vyjadreni, jako napfiklad dopis manazera firmy Witte.
Nejsou nijak zavazna ani vymahatelna.

Nutno dodat, Ze dopady zaméru dokonce presahuji hranice regionu. Investor nijak nezajisti,
Ze jeho ,skladovaci aktivity" nebudou zplsobovat kolaps jiZz tak pretizené silnice 1/13
z Klasterce nad Ohfi do Ostrova. V Klasterci nad Ohfi neni obchvat a veskerd doprava
v tomto mésté je jiz ted’omezovana svételnou kriZovatkou a déle u Tesca uzkym kruhovym
objezdem. I z tohoto divodu je nutné, aby se zamér neposuzoval a nerozhodovalo se o ném
pouze v Karlovarském kraji, nybrZz na celostatni trovni a byl posuzovan komplexné pro celé
severozépadni Cechy. Investor by mél vysvétlit, pro¢ se tak obavé EIAi, kdy? je dle ného
vse v poradku. Mé&|l by ji naopak sam vyzadovat, aby presvédcil obyvatele, kterych se jeho
aktivity bezesporu negativné dotknou. Misto toho fizeni ukonci a vyvola nové v ocekavani,
Ze to zejména mistni organy ¢asem omrzi,

Z uvedeného vyplyva, Ze ze strany oznamovatele timto dochazi k obchazeni zakona a celé
jednani nese znaky podvodu s cilem uvést dotcené organy a osoby v omyl."

Vyporadani: Charakter i kapacita zdméru jsou v ozndmeni pomérné jednoznacné popsany.
Zamér v této podobé je predmétem vedeného zjistovaciho Fizeni a v ramci tohoto Ffizeni je
vydavan i tento zavér zjistovaciho fizeni. Pfipadné zmény zdméru budou muset byt opétovné
pfedmétem prehodnoceni pfisludnym organem posuzovani vlivi zdmért na Zivotni prostiedi.
Prislusnému Uradu neprislusi podezirat Zadatele/oznamovatele z nekalého jednani ¢i jej bez
patfi¢nych dlkazl obvifiovat ze snahy klamat Gfady.
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14. Zastupce verejnosti — vyjadreni obdrzené ministerstvem dne 30.11.2023 pozaduje
provést posouzeni zaméru dle zakona. K predloZzenému oznameni uplatiuje nasledujici
pripominky:
~Vzhledem k obavam o klidny Zivot déti nezatizeny emisemi a hukotem z dopravy Zadam,
aby byl zamér podroben posouzeni vlivi na Zivotni prostredi dle zdkona & 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivu na ZP, a to pfesné tak, jak riké zdkon. Zaddm, aby byl posouzen ve
vztahu k celému regionu - vstupy i vystupy sumarné se vsemi zaméry v okoli. Uvedena
akusticka studie je zpracovana pouze pro kratky usek obchvatu Ostrova. Je nutné posoudit
vliv dopravy na celém obchvatu.

Soucasna hustota provozu na obchvatu Ostrova je obrovska. V nejblizsi dobé bude
dokonéena stavba dvou hal v byvalém aredlu Skoda Ostrov (lokalita Sever). Dalsi
navysovani jakékoliv dopravy bez objektivniho detailniho posouzeni vlivu je z pohledu
obcana nepfipustné."

Vyporadani: Zamér je primo napojen na klicovou komunikaci I. tfidy Cislo 13, jedna se
o patefni komunikaci pro oblast Karlovych Varl. Kumulace zdmé&ru s primyslovym parkem
Ostrov North je souclasti predlozeného ozndmeni zdméru, potazmo jejich ptiloh. V rdmci
tohoto ozndmeni byla s ohledem na stuperi zjistovaciho fizeni vyhodnocena odpovidajicim
zpUsobem a byla vyhodnocena jako nevyznamna. PoZadavek posoudit vliv dopravy na celém
obchvatu Ostrova se s ohledem na vySe uvedené nejevi jako Gcelny.

V doslych vyjadrenich nebyly vzneseny zadné relevantni pripominky, které by nebylo mozno
v nasledujicich fazich pFipravy zédméru G&inné a beze zbytku fesit, a které by zadsadnim zplisobem
zpochybnily nebo branily pfipadné realizaci zaméru.

Kopie vySe uvedenych vyjadreni jsou v elektronické podobé k dispozici v Informacnim systému
EIA na internetovych strankach CENIA, ceské informacni agentury zivotniho prostiedi
a na strankach ministerstva (http://www.mzp.cz/eia), pod kdédem zadméru 0OV4226, v sekci
zavér zjistovaciho Fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze se v ramci zjistovaciho fizeni nevyskytly okolnosti, které by nasvédcovaly
tomu, Ze by posuzovany zamér mohl mit vyznamny negativni vliv na jednotlivé slozky Zivotniho
prostiedi, dospél pfislusny Urad k zavéru, Ze dalsi posuzovani dle zakona neni opodstatnéné.
Zpracované oznameni zamé&ru podalo uceleny pfehled moznych vlivl realizace zdméru na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi, v pribé&hu zjisfovaciho tizeni se neobjevily prekazky, které by
z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a verejného zdravi branily realizaci predmétného zaméru
v dané lokalité.

Na zakladé informaci uvedenych v ozndmeni zdméru, pisemnych vyjadreni dotéenych tzemnich
samospravnych celkl, dotéenych spravnich GFadl, vefejnosti a zjistovaciho fizeni provedeného
podle zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zdkonu rozhodlo ministerstvo tak, jak je uvedeno
ve vyrokové cCasti tohoto rozhodnuti.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dn{ ode dne jeho doruéeni oznamovatel, dotéena
verejnost, uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zadkona, a Uzemni samospravné celky rozklad
k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to podanim ucdinénym u Ministerstva Zivotniho prostredi,
odboru vykonu statni spravy II, Bélehradskd 1338/15, 400 01 Usti nad Labem, nebo
prostiednictvim datové schranky (DS) Ministerstva zivotniho prostredi, identifikator DS:
9gsaax4.

O rozkladu rozhoduje ministr zivotniho prostredi na zakladé navrhu rozkladové komise.

Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona dolozi dotlend verejnost v podaném
rozkladu.

Ing. Jaroslav VACEK
Reditel odboru vykonu statni spravy II

podepsano elektronicky

Sdéleni ke zverejnéni:

Dotcdené Gzemni samospravné celky ve smyslu § 16 odst. 2 zakona neprodlené zverejni
zavér zjistovaciho Fizeni na Ufednich deskach. Doba zvefejnéni je podle § 16 odst. 2 zakona
nejméné 15 dnd. Zaroven v souladu s timto ustanovenim dotéené zemni samospravné celky
vyrozumi elektronickou datovou nebo e-mailovou zpravou (miroslav.votocek@mzp.cz),
popf. pisemné prislusny Grfad o dni vyvéSeni zavéru zjistovaciho fizeni na Ufedni desce,
a to v nejkratSim mozném terminu.

Do zavéru zjistovaciho Fizeni Ize také nahlédnout v Informacnim systému EIA na internetovych
strankach CENIA, ceskd informacni agentura Zivotniho prostredi (http://www.cenia.cz/eia)

a na strankach Ministerstva zivotniho prostfedi (http://www.mzp.cz/eia) pod kédem zaméru
ov4226.
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Rozdélovnik

Oznamovatel:

1/

Accolade s.r.o., Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8 - Karlin

Dotcené Gzemni samospravné celky:

2/
3/

Karlovarsky kraj, k rukam hejtmana, Zavodni 353/88, 360 21 Karlovy Vary
Mésto Ostrov, k rukam starosty, Jachymovska 1, 363 01 Ostrov

Dotcené spravni Grady:

4/
5/
6/
7/
8/

Krajsky uiFad Karlovarského kraje, Zavodni 353/88, 360 21 Karlovy Vary

Méstsky afad Ostrov, Jachymovska 1, 363 01 Ostrov

KHS, Uzemni pracovisté Karlovy Vary, Zavodni 94, 360 21 Karlovy Vary

C1ZP OI Usti nad Labem, Pobocka Karlovy Vary, Zavodni 152, 360 18 Karlovy Vary
Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat Iazni a zfidel, Palackého namésti 4,
128 01 Praha 2

Zpracovatel oznameni:

S/

Ing. Martin Vrany, Farm Projekt, JindfiSska 1748, 530 02 Pardubice
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