> vl Ministerstvo
' 3l Zivotniho prostiedi

V Usti nad Labem dne 08.10.2026
C.j. MZP/2026/520/1519
Sp. zn.: ZN/MZP/2026/520/291
Vyfizuje:  VotoCek Miroslav

Tel.: 267 123 414

E-mail: miroslav.votocek@mzp.gov.cz

Odbor vykonu statni spravy Il
Bélehradska 1338/15, 400 01 Usti nad Labem

oddéleni Chomutov
nameésti T. G. Masaryka 1744, 430 01 Chomutov

Dle rozdélovniku

ZAVER ZJISTOVACIHO RIiZENI

podle § 7 odst. 5 zakona €. 100/2001 sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi
a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivll na zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,zakon EIA“)

Nazev zaméru: ,Z6na Ekonomického Rozvoje Severozapad*

Kapacita:

Z hlediska kapacitnich udajli jsou pro zafazeni zaméru dle pfilohy €. 1 zakona EIA rozhodujici
pfedevsim celkové plochy zastavéné, zpevnéné, zatravnéné a celkova plocha zajmového

uzemi.

Areal Hala A a Hala B m2 %
Hala A 100 175,76 39,19
Hala B 17 636,94 6,90
Vratnice (3x) 63,00 0,02
Sprinklerova stanice 248,37 0,10
PristfeSek pro kola (2x) 66,00 0,03
Celkem zastavéna plocha 118 190,07 46,23
Zpevnéné plochy asfalt pro NA 16 644,55 6,51
Zpevnéné plochy arealové komunikace pro NA 25 000,42 9,78
Zpevnéné plochy komunikaci a parkovisté pro OA 29 050,35 11,36
Zpevnéné plochy pro pési / cyklostezka 5 123,66 2,00
Stérkova komunikace 210,72 0,08
Celkem zpevnéné plochy 76 029,71 29,74
Celkem zastavéné a zpevnéné plochy 194 219,78 75,97
Celkem zatravnéné plochy 61 419,46 24,03
Celkem zajmové uzemi 255 639,24 100,00
Parkovaci stani OA NA
Celkem pocet PS 1329 26
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Areal Hala C m2 A
Hala C 54 537,99 41,87
Vratnice 21,00 0,02
Sprinklerova stanice 161,12 0,12
PristfeSek pro kola 33,00 0,03
Celkem zastavéna plocha 54 753,11 42,03
Zpevnéné plochy asfalt pro NA 10 874,17 8,35
Zpevnéné plochy arealové komunikace pro NA 17 474,08 13,41
Zpevnéné plochy komunikaci a parkovisté pro OA 9 926,36 7,62
Zpevnéné plochy pro pési / cyklostezka 3711,64 2,85
Stérkova komunikace 50,04 0,04
Celkem zpevnéné plochy 42 036,28 32,27
Celkem zastavéné a zpevnéné plochy 96 789,39 74,30
Celkem zatravnéné plochy 33 481,61 25,70
Celkem zajmové uzemi 130 271,00 100,00
Parkovaci stani OA NA
Celkem pocet PS 511 13

Umisténi zaméru:
kraj: Karlovarsky

obec: Sokolov
k. U.: Sokolov, Staré Sedlo u Sokolova

Zajmové uzemi se nachazi mimo kompaktni zastavbu vychodné od mésta Sokolov za dalnici
D6 a zaroven zapadné od obce Staré Sedlo. Jizné je lokalita omezena silnici lll. tfidy mezi
exitem &. 142 (MUK Té&Sovice) dalnice D6 a obci Staré Sedlo. Lokalita je sougasti strategického
podnikatelského parku Staré Sedlo, pficemz stavby zde umistované patfi mezi strategické
investi¢ni stavby dle zakona &€. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,urychlovaci zakon®).

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zameéry:

Zameérem je vystavba logisticko-vyrobniho arealu ,Z6na ekonomického rozvoje severozapad”
tvofeného tfemi samostatnymi halovymi objekty SO.01 Hala A, SO.02 Hala B a SO.03 Hala
C, vCetné souvisejicich manipulac¢nich, parkovacich, dopravnich, technickych a sadovych
ploch.

Haly jsou navrzeny jako nepodsklepené vicelodni objekty obdélnikového pudorysu
s administrativnimi vestavky a technickym zazemim. Hala A je situovana v severozapadni
¢asti arealu a ma puadorysnou plochu cca 100 176 m? a vySku po atiku 30 m. Hala B je
situovana v jihozapadni ¢asti arealu a ma pudorysnou plochu cca 17 637 m? a vysSku po atiku
17,5 m. Hala C je situovana v jihovychodni ¢asti arealu a ma padorysnou plochu cca 54 538
m? a vySku po atiku 14,5 m.
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Vystavba zaméru je prfedpokladana postupné v obdobi let 2027 az 2035.

Soucasti zaméru jsou dale aredlové komunikace, manipulacni plochy pro nakladni dopravu,
parkovaci plochy pro osobni automobily, stani pro nakladni vozidla, vratnice, sprinklerové
stanice, pfistfeSky pro kola, cyklostezka, technicka infrastruktura, retenéni objekty pro
hospodareni s destovymi vodami, sadove upravy, izolani zelen a protihlukova opatfeni.

Posuzovany provozni ramec zahrnuje vyuziti arealu pro lehkou vyrobu, montazni
a kompletacni cinnosti, logistiku a skladovani. Uvazovan je zejména pfijem vstupnich
komponent a material(, jejich skladovani, interni manipulace, montazni nebo kompletacni
¢innosti, baleni, skladovani hotovych vyrobk( a jejich expedice. Interni manipulace uvnitf hal
je predpokladana prevazné pomoci elektrickych nebo ruénich manipulaénich prostredka.

Provoz arealu je pro ucely posouzeni uvazovan v maximalnim provoznim stavu s moznosti
nepfetrzitého provozu 24 hodin denné, 7 dni v tydnu. Vyrobni, skladové, logistické a expedi¢ni
¢innosti mohou byt organizovany ve vicesménném az tfisménném rezimu. Administrativni
a pomocné provozy jsou uvazovany prevazné v denni dobé&, pokud neni pro ucely odborného
posouzeni stanoveno konzervativnéjsi zatizeni.

Mozné kumulace vlivi

Zamér se nachazi na uzemi vychodni okrajové ¢asti mésta Sokolov a zapadni okrajové Casti
obce Staré Sedlo. Uzemni plan mésta Sokolova vymezuje Gzemi pod nazvem ,Primyslova
zbéna Sokolov — Staré Sedlo* pro primyslovou vyrobu a skladovani (PV 1). Uzemni plan obce
Staré vymezuje dotcené uzemi pro plochy primyslové vyroby a skladu (VP).

V ramci pfipravy pfedmétné lokality Starého Sedla pro planovanou prdmyslovou zénu
na pozemcich poznamenanych duini ¢innosti je v sou€asné chvili schvalovan samostatny
projekt ,Vybudovani technické a dopravni infrastruktury v lokalit¢ Staré Sedlo®
(SAGASTA s.r.o., Fijen 2025). V ramci tohoto projektu je feSeno napojeni lokality na silnici
&. 11112099 v useku mezi MUK 142 Té3ovice a Starym Sedlem a napojeni zény na inZzenyrské
sité v€etné vybudovani patefni infrastruktury. Projekt zasahuje na k. u. Staré Sedlo u
Sokolova, Sokolov a TéSovice. Konkrétné je v ramci tohoto projektu zahrnuta realizace okruzni
kfizovatky na silnici €. 111/2099, autobusové zastavky s chodnikem, vodohospodafskych
objektll (deStové kanalizace okruzni kfizovatky, splaskova kanalizace, pfelozka splaskové
kanalizace v misté okruzni kfizovatky, vodovod pro zénu Staré Sedlo, dva vodojemy, dvé
reten¢ni nadrze), elektro objektd (napojeni zény na 110 kV, trafostanice 110/22 kV, napojeni
zény na 22 kV, spinaci stanice 22 kV, NN pfipojka vodojemu, nova trasa sdélovacich kabell
zbny a prelozka sdélovaciho kabelu) a objektu trubniho vedeni (pfelozka VTL plynovodu DN
150).

DalSim zamérem v nejbliZzSim okoli dotéené lokality je v uzemi zatim nekonzumovany zamér
vystavby Stiediska spravy a udrzby dalnic Sokolov u dalnice D6 (,SSUD SOKOLOV*). Zamér
pfiléha k pfedmétné lokalité z jeji jihozapadni strany a nachazi se v tésné blizkosti exitu
142 (MUK Té&Sovice) dalnice D6 a podél stavaijici silnice Ill. tfidy &. 111/2099. Stavba SSUD
SOKOLOV bude zahrnovat technické a provozni zazemi pro udrzbu dalnice D6 a soucasné
zazemi pro dalniéni policii o celkové plo$e cca 72 358 m2. V arealu SSUD bude umisténo
16 stavebnich objektd potfebnych pro spravu a udrzbu daného Useku dalnice D6. V garazich
bude umisténo 12 velkych nakladnich automobild (sypacl), cca 10 malych nakladnich
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automobill, univerzalni manipulator, kolovy naklada¢ a dva osobni vozy. Dale je navrzen
prostor pro cca 20 vystraznych a pfedzvéstnych vozikl a rizné vymeénné nastavby na nakladni
automobily. V arealu dopravni PCR budou umistény dvé budovy pro dohled na daném useku
dalnice D6. V provozni budové bude uréen prostor pro parkovani péti osobnich automobilt
a dvou motocyklu. Kryty pfistfeSek bude navrzen pro odstaveni péti osobnich automobild.
Na zpevnéné plose kolem budov bude vyznaden prostor pro odstaveni dvou navésovych
nakladnich automobilt. Soucasti arealu bude téz kontrolni misto ur¢ené pro potfeby Policie
CR. V ramci aredlu bude navrzeno 5 pfipravnych stani (pro vozidla &ekajici na kontrolu) pred
prostorem méfeni a 3 odstavné stani (pro zachycena vozidla) za usekem méfeni i rentgenu.

V ramci projektu ,Vybudovani technické a dopravni infrastruktury (SSUD Sokolov)* bude
na nové upravované silnici &. 111/2099 realizovana okruzni kfizovatka, ktera umozni
bezproblémovy prijezd nakladnich vozidel, kterymi se predpoklada obsluha budouci
pramyslové zény. Soudasti projektu budou také arealové komunikace a zpevnéné plochy
pro SSUD a PCR, tprava komunikace &. 111/2099 v délce 393 m s navazujici opravou stavajici
obrusné vrstvy této silnice, u€elova komunikace pro pfistup na pozemky v severozapadni
az zapadni ¢asti SSUD, destova kanalizace, prelozka stavajici tlakové kanalizace PE100RC
SRD11 d140 (v navaznosti na vytvofeni okruzni kfizovatky na silnici €. 111/2099) v délce
316,9 m a prelozka telekomunika¢niho vedeni CETIN (v navaznosti na vytvofeni okruzni

kfizovatky na silnici €. 111/2099).

Struény popis technického a technologického feSeni zaméru:

V feSeném Uzemi se nenachazeji stavajici stavebni objekty, jejichZz odstranéni by bylo
nezbytné pro realizaci zaméru. Zamér si proto nevyzada demoli¢ni prace ve smyslu
odstranovani stavebnich objektu.

Priprava uzemi bude zahrnovat zejména bézné Cinnosti souvisejici se zalozenim nové stavby,
tj. odstranéni dotené vegetace v rozsahu povoleného kaceni, skryvku kulturnich vrstev pudy,
zemni prace, terénni Upravy, pfipravu stavenisté a realizaci souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Tyto prace nejsou demoli¢nimi pracemi, ale b&Znymi pfipravnymi a stavebnimi
¢innostmi pfed realizaci novostavby.

V ramci realizace zaméru bude provedena skryvka svrchnich kulturnich vrstev pudy v rozsahu
nezbytném pro realizaci stavebnich objektl, zpevnénych ploch, dopravni a technické
infrastruktury a souvisejicich terénnich uprav. Skryvka bude provedena na pozemcich
parc. €. 3991/5, 3991/16, 3991/2, 3991/9, 3988/4 a 3988/2 v k. u. Sokolov a na pozemcich
parc. €. 843 a 844 v k. 0. Staré Sedlo u Sokolova. Skryvka nebude provedena na celé plose
odnéti, ale pouze v plochach dotenych stavbou dle projektové dokumentace a vykresové
¢asti. Plochy zeleng, které zUstanou nedotéené, se nebudou skryvat. Sejmuta ornice bude
pfednostné vyuzita v ramci arealu zameéru pro zpétné upravy nezastavénych ploch, zejména
pro sadové upravy, zatravnéni, vysadbu stromu a kefl a souvisejici vegetaéni Upravy.

Objekty hal A, B a C jsou navrzeny jako nepodsklepené halové objekty obdélnikového
pudorysu s administrativnimi vestavky, technickym a socialnim zazemim, zasobovacimi doky
a navazujicimi manipulaénimi, parkovacimi a komunikaénimi plochami. Re$eni odpovida
predpokladanému vyuziti arealu pro lehkou vyrobu, montazni a kompletacni ¢innosti, logistiku
a skladovani. Objekty jsou feSeny jako velkoprostorové haly s lehkym fasadnim plastém,
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doplnénym zasklenymi plochami a pasy oken zejména v ¢astech administrativnich vestaveb.
Parter hal je ¢lenén vratovymi systémy, zasobovacimi doky, vstupy do administrativnich ¢asti
a technickymi vstup.

V ramci zaméru jsou navrzena stala protihlukova opatfeni k ochrané nejblizsi obytné zastavby
ve sméru ke Starému Sedlu, zejména v prostoru ulice Na Valech. Opatfeni jsou navrzena
u akusticky nejvyznamnéjSich ¢asti arealu, tj. zejména u Haly A a Haly C, kde se pfedpoklada
provoz arealovych komunikaci, manipulaénich ploch, parkovacich ploch, dokovych stani
a souvisejici obsluzné dopravy. Z hlediska dlouhodobé ochrany chranénych venkovnich
prostoru staveb jsou rozhodujici stavebné-technicka opatreni, tedy protihlukové stény a zemni
val. Vegetace je uvaZzovana pouze jako doplfikovy pohledové izolacni a krajinafsky prvek.

Vstup a vjezd do arealu bude zajistén z jizni strany uzemi ve vazbé na silnici 111/2099. Zamér
bude dopravné napojen na stavajici a navrhovanou dopravni infrastrukturu v prostoru
strategického podnikatelského parku Staré Sedlo, s navaznosti na mimourovriovou kfizovatku
TéSovice, exit 142 dalnice D6. Vlastni napojeni arealu bude feSeno prostfednictvim arealovych
komunikaci navazujicich na silnici [11/2099.

Dopravni napojeni uzemi bude koordinovano s navazujicimi infrastrukturnimi zaméry
»Vybudovani technické a dopravni infrastruktury v lokalité Staré Sedlo” a ,Vybudovani
technické a dopravni infrastruktury (SSUD Sokolov)*. V ramci téchto zamérli je uvazovano
s realizaci okruznich kfizovatek a s upravou silnice 111/2099, v€etné jejiho rozSifeni na kategorii
S9,5. Tim budou vytvofeny podminky pro dopravni obsluhu rozvojového uzemi véetné
posuzovaného arealu, zaméru SSUD Sokolov a souvisejicich infrastrukturnich staveb.

V ramci arealu bude navrzeno venkovni osvétleni v rozsahu nezbytném pro bezpecny pohyb
osob, cyklistll, osobnich a nakladnich vozidel a pro zajisténi provozni bezpeénosti arealu.
Osvétleni bude feSeno zejména podél hlavnich pésich tras, chodnikd, cyklostezky, vjezdd,
parkovacich ploch, manipula¢nich ploch, dokovych stani, vstupt do hal a dalSich provozné
exponovanych ¢asti arealu. Svitidla budou umisténa na samostatnych stozarech, pfipadné
na vylozZnicich, v polohach stanovenych svételné-technickym navrhem. Osvétlovaci soustava
bude navrZzena s dirazem na omezeni svételného znecisténi a rusivych ucinkd na okolni
obytnou zastavbu, porosty a volnou krajinu.

V ramci zaméru se predpoklada instalace zaloznich zdroju elektrické energie, zejména
pro zajisténi provozu pozarné bezpecnostnich zafizeni a vybranych nezbytnych technologii
v pfipadé vypadku dodavky elektrické energie z distribuéni soustavy. Zalozni zdroje budou
urCeny zejména pro napajeni sprinklerovych systému, pozarnich ¢erpadel, zafizeni pro odvod
koufe a tepla, vybranych bezpe&nostnich systémud, méfeni a regulace, a dalSich zafizeni,
jejichz provoz musi byt zajistén i pfi vypadku elektrické energie.

Zasobovani arealu zemnim plynem bude feSeno napojenim na distribu¢ni plynovodni
soustavu v Uzemi. V Uzemi je v ramci Uzemné planovacich a infrastrukturnich podkladu
uvazovano s plynovodni infrastrukturou umoziujici zasobovani rozvojové lokality. V blizkosti
pfedmétného uzemi se nachazi vysokotlaky plynovod zapadné od dalnice D6 a vychodné
od aredlu vedeni VTL plynovodu DN 150. V navaznosti na pfipravu Uzemi je souCasné feSena
prelozka plynovodu jako samostatna projektova dokumentace
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Zasobovani arealu pitnou vodou bude feSeno napojenim na vodovodni infrastrukturu v izemi.
Vybudovani zasobniho vodovodniho fadu pro rozvojovou lokalitu je soucasti navazujiciho
infrastrukturniho zaméru ,Vybudovani dopravni a technické infrastruktury v lokalité Staré
Sedlo“. Pfedpokladané napojeni zasobniho vodovodniho fadu je uvaZovano na stavajici
skupinovy vodovodni fad DN 350 v armaturni komofe v prostoru byvalého Transmotelu.

V dot€eném Uzemi se v sou€asnosti podél silnice 111/2099 nachazi stavajici tlakova splaskova
kanalizace, jejiz kapacita neni pro potfeby planovaného rozvojového Uzemi dostateCna.
Odvedeni splaskovych odpadnich vod z arealu proto bude FfeSeno v navaznosti na novou
splaskovou kanalizaéni infrastrukturu pfipravovanou v ramci samostatného zaméru
»Vybudovani dopravni a technické infrastruktury v lokalité Staré Sedlo“. V ramci tohoto
infrastrukturniho zaméru je planovana realizace kanalizaCnich Fadu, Cerpacich stanic
odpadnich vod a spoleéného vytlaku. Dle dosavadnich predb&znych informaci disponuje COV
Sokolov kapacitou pro napojeni pfedmétné lokality. Konecné technické feSeni odvedeni
splaskovych vod, dimenze potrubi, poCet a parametry Cerpacich stanic, kapacitni posouzent,
podminky napojeni a pfipadné poZadavky provozovatele kanalizaCni infrastruktury budou
upfesnény v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

DesStové vody v arealu budou FeSeny oddilnym zplsobem podle jejich pavodu
a predpokladaného rizika znecisténi. Cisté destové vody ze stfech halovych objektt budou
odvadény oddélené od destovych vod ze zpevnénych ploch, na kterych mize dochazet
k pohybu nebo stani motorovych vozidel a kde nelze vylougit riziko znecisténi ropnymi latkami.
Destové vody budou po odvedeni a pfipadném predCisténi sméfovany do arealovych
retennich nadrzi. Pro zachyceni pfivalovych srazkovych vod ze stfech, zpevnénych ploch
a souvisejicich odvodnovanych ploch jsou v arealu uvaZovany oteviené retenCni nadrze.
Regulovany odtok z retenénich nadrzi bude zajistén prostfednictvim Cerpacich Sachet
umisténych v blizkosti retencnich objektd. Z ¢erpacich Sachet budou destové vody odvadény
vytlaCnymi potrubimi do recipientu, kterym je bezejmenny vodni tok ID 10233835. Tento tok
prochazi mezi ¢asti aredlu hal A+B a ¢asti haly C a v uzemi navazuje na drobnou vodni nadrz
mimo hranice zajmového uzemi.

V ramci systému hospodareni se srazkovymi vodami bude uvazovano také s akumulaci Casti
Cistych destovych vod, zejména vod ze stfech halovych objektu, pro nasledné vyuziti k zalivce
arealové zelené. Akumulované vody budou vyuzivany pfedevsim pro zalivku nové zalozenych
vysadeb stromu a kefu, izolacni zelené, kvétnatych a zatravnénych ploch, zejména v obdobi
po vysadbé a v suchych obdobich.

Zarazeni dle prilohy ¢. 1 zakona EIA:

Kategorie Il

e bod96- Vyroba nebo montaz motorovych vozidel, draznich vozidel, lodi, vyroba
aoprava letadel a vyroba ZelezniCnich zafizeni na vyrobni ploSe
od stanoveného limitu — 10 tis. m2.

* bod 106 - Vystavba skladovych komplexd s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu — 10 tis. m2.
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* bod 107 - Primyslové zény a zaméry rozvoje prumyslovych oblasti s rozlohou
od stanoveného limitu — 20 ha.

* bod 109 - Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani
v souctu pro celou stavbu — 500 mist.

Zamér podléha zjidtovacimu fizeni podle zadkona EIA. Vzhledem k tomu, Ze se jedna
o strategickou investi¢ni stavbu uvedenou v pfiloze ¢. 3 bodé 10 urychlovaciho zakona, je dle
ust. § 2n odst. 1 tohoto zdkona vécné pfislusnym organem k vedeni zjiStovaciho fizeni
Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

Oznamovatel: Industrial Park Sokolov s.r.o.

ICO oznamovatele: 210 93 415

Sidlo oznamovatele: Staré namésti 69, 356 01 Sokolov

Zpracovatel oznameni: Ing. Milena Hebronova, Prorektorska 672 108 00 Praha 10

Zamér ,Zéna Ekonomického Rozvoje Severozapad® naplruje dikci § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona
EIA, jakozto zamér uvedeny v pfiloze €. 1 k tomuto zakonu kategorii Il — tyto zaméry podléhaji
posouzeni vlivi zaméru na zivotni prostfedi, pokud se tak stanovi ve zjiStovacim fizeni.

Dle § 7 zakona EIA bylo provedeno zjistovaci fizeni a podle zasad uvedenych v pfiloze €. 2
tohoto zakona dospél pfislusny ufad, tj. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni
spravy |l (dale jen ,ministerstvo” nebo ,pfislusny urad®), k zavéru, ze zamér

»ZO0na Ekonomického Rozvoje Severozdpad*

muze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a bude posuzovan dle zakona EIA.

Na zakladé informaci uvedenych v oznameni zaméru, pisemnych vyjadreni dotéenych organt
statni spravy, dotenych uzemnich samospravnych celkl a vefejnosti, a zjiStovaciho Fizeni
provedeného dle ustanoveni § 7 zakona EIA a podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu
dospél pfislusny ufad dale k zavéru, ze dokumentaci EIA dle pfilohy &. 4 k zakonu je nutné
zpracovat predevsim s dlrazem na posouzeni kumulace vlivli zaméru s vlivy jinych stavajicich
a povolenych zameérl v okoli, a to pfedevs§im s ohledem na nepfijatelnou kumulaci dopravy,
hluku, emisi, odtoku srazkovych vod, zasaht do zelené, biotopu zvlasté chranénych rostlin a
zivoCich a krajinného razu.

Z hlediska samotného zaméru je nezbytné se pfi zpracovani dokumentace EIA zaméfit
pfedevSim na dopravni a hlukové zatiZzeni nejblizSi obytné zastavby obce Staré Sedlo, vlivy
na verejné zdravi, vodni reZzim a hospodareni se srazkovymi vodami, poddolované uzemi
a geotechnickou stabilitu lokality, vlivy na zvl4té chranéné druhy a prvky USES, krajinny raz,
problematiku svételného znecisténi pfilehlého okoli a jednoznané vymezeni budouciho
provozniho ramce zaméru v¢etné vsech predpokladanych technologii.

Ministerstvo Zivotniho prostredi
Vrovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 7132
ICO: 001 64 801, T: +420 267 121 111, IDDS: 9gsaax4 mzp.gov.cz
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Zaroven je tfeba zohlednit a vyporadat vSechny relevantni pozadavky a pfipominky, které jsou
uvedeny v niZze uvedenych doru€enych vyjadfenich. V této souvislosti je vhodné na uvod
dokumentace EIA predfadit kapitolu, kde bude popsano, jakym zpUsobem byly jednotlivé
pfipominky zohlednény ¢&i vypofadany.

Oduvodnéni

Ministerstvo obdrzelo dne 26.06.2026 od oznamovatele, v fizeni zastoupeného spol.
RotaGroup a.s., se sidlem Na Nivach 956/2, 141 00 Praha 4 — Michle, ICO: 279 67 344, podle
§ 6 odst. 1 zakona EIA, oznameni zaméru ,Z6na Ekonomického Rozvoje Severozapad®,
zpracované podle pfilohy €. 3 k zakonu EIA, spolu se Zadosti o zahajeni zjiStovaciho fizeni
dle zadkona EIA. Oznameni bylo zpracovano Ing. Milenou Hebronovou, drzitelkou autorizace
ke zpracovani dokumentace a posudku dle zakona EIA (rozhodnuti €. j. MZP/2024/710/4037).

Dne 29.07.2026 byl proces zjistovaciho fizeni pfeveden k pfimému zajisténi na Ministerstvo
zZivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il.

Zamér naplfiuje dikci bodd 96, 106, 107 a 109 kategorie Il pfilohy €. 1 k zakonu EIA, a je tak
zamérem ve smyslu § 4 odst. 1 pism. c) zakona EIA. Jedna se o0 zamér, ktery je pfedmétem
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, pokud se tak stanovi ve zjiStovacim fizeni. Pfislusnym
Urfadem k provedeni zjiStovaciho fizeni je podle § 2n odst. 1 zakona o urychleni vystavby
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, nebot zamér je strategickou investi¢ni stavbou ve smyslu § 1
odst. 13 tohoto zakona. Zamér je jako strategicka investiéni stavba vyslovné uveden v bodé
10 pfilohy €. 3 zakona o urychleni vystavby, a to jako stavba v lokalité strategického
podnikatelského parku Staré Sedlo.

Pfislusny urad, po prostudovani predloZzeného materialu, zahajil dne 31.07.2026 v dané véci,
v souladu s ust. § 7 odst. 3 zakona EIA, zjistovaci fizeni. Oznameni zaméru bylo v souladu
s ust. § 16 zakona EIA nalezité zvefejnéno, a dne 05.08.2026 byla v souladu s ust. § 16 odst.
2 zakona EIA zvefejnéna informace o oznameni a o tom, kdy a kde je mozné do néj nahlizet
na ufedni desce Karlovarského kraje.

Zamér dle udaji obsazenych v predlozeném oznameni bude umistén mimo kompaktni
zastavbu vychodné od mésta Sokolov za dalnici D6 a zaroven zapadné od obce Staré Sedlo.
Jizné je lokalita omezena silnici Ill. tfidy mezi exitem &. 142 (MUK Té&Sovice) dalnice D6 a obci
Staré Sedlo. Lokalita je soucasti strategického podnikatelského parku Staré Sedlo.

Dle Gdajii obsaZenych v predloZzeném oznameni platny Uzemni plan mésta Sokolova
vymezuje Uzemi pod nazvem ,Primyslova zéna Sokolov — Staré Sedlo“ pro primyslovou
vyrobu a skladovani (PV 1). Platny uzemni plan obce Staré Sedlo vymezuje dotéené uzemi
pro plochy vyroby — primyslové a skladt (VP).

Dle stanoviska Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
C. j.. KK/M076/Z22/26, ze dne 11.03.2026 lze vylou€it vyznamny vliv uvedeného zaméru
samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo pta€ich oblasti v Uzemni plsobnosti Krajského ufadu
Karlovarského kraje.
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V ramci zjiStovaciho Fizeni obdrzel pfislusny ufad k posuzovanému zaméru 14 vyjadieni
v zakonem stanovené 30-denni Ih(té, pocinajici ode dne zvefejnéni informace o oznameni
na ufedni desce pfislusného kraje, ktera byla stanovena do 04.09.2026.

PrFislusny Ufad obdrzel ke zvefejnénému oznameni 6 vyjadreni ze strany dotéenych organu
statni spravy a 2 vyjadfeni organt dotéenych samosprav. PFisluSny uUfad rovnéz obdrzel
6 vyjadieni vefejnosti [ve smyslu ust. § 3 pism. h) zakona EIA].

Seznam subjektd, jejichz vyjadieni pfislusny ufad obdrzel v pribéhu zjiStovaciho fizeni:

poODN=

1.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor ochrany ovzdusi, ze dne 19.08.2026

Zastupce vefejnosti 1, nedatovano, ministerstvem obdrzeno dne 24.08.2026
Ministerstvo zdravotnictvi, Oddé&leni Ceskych lazni a zfidel, ze dne 19.08.2026

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ze dne
31.08.2026

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor cirkularni ekonomiky a odpad(, ze dne 26.08.2026
Zastupce vefejnosti 2, nedatovano, ministerstvem obdrzeno dne 28.08.2026

Karlovarsky kraj ze dne 01.09.2026

Méstsky ufad Sokolov, Odbor zZivotniho prostfedi, ze dne 28.08.2026

Zastupce vefejnosti 3, ze dne 31.08.2026

. Zastupce vefejnosti 4, ze dne 03.09.2026
. Uskupeni ob&anu Starého Sedla, nedatovano, ministerstvem obdrzeno dne 04.09.2026
. Obgané Starého Sedla za sdruzeni ,Staré Sedlo 26 — pro zménu, starosta na plny

Uvazek”, nedatovano, ministerstvem obdrzeno dne 04.09.2026

. Obec Staré Sedlo, ze dne 04.09.2026
. Krajskéa hygienicka stanice Usteckého kraje, ze dne 03.09.2026

Soupis obdrZzenych pfipominek:

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor ochrany ovzdusi za pfedpokladu realizace
a dodrzovani vSech navrzenych opatfeni ke sniZzovani prasnosti a emisi z dopravy, a to jak
ve fazi provozu, tak i ve fazi vystavby, povazuje zamér z hlediska ochrany ovzdusi
za akceptovatelny a nepozaduje jeho posouzeni ve smyslu ust. § 3 pism. I) zakona EIA.

SoucCasné upozoriiuje, ze zpracovana rozptylova studie hodnoti pouze fazi provozu
zaméru. Prispévky znedistujicich latek ve fazi vystavby nebyly v této studii modelové
vyhodnoceny. Faze vystavby pfitom bude spojena s rozsahlymi zemnimi pracemi,
skryvkou ornice o objemu cca 107 tis. m® a pohybem stavebni mechanizace a nakladni
dopravy. K omezeni emisi tuhych znecistujicich latek jsou v kapitole IV. oznameni zaméru
navrzena opatfeni jak pro fazi vystavby, tak pro fazi provozu, avSak skute€ny imisni dopad
vystavby na nejblizSi obytnou zastavbu nebyl kvantifikovan.

. Zastupce verejnosti 1 upozorriuje, ze dotéené pozemky nalezi do zemédélského pudniho

fondu (dale jen ,ZPF“), navice se jedna o pozemky Il. a lll. bonity, tedy vhodné pro
zemédélské vyuziti. Dale konstatuje, Ze v pfedlozeném oznameni chybi Fadné
zduvodnéna nulova varianta, jejiz soucasti by méla byt bilance ploch postizenych tézbou
hnédého uhli, tedy brownfields, které by mély byt vyuZity pfednostné. Dale vyjadfuje
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obavy, Ze realizaci zaméru dojde ke zhorSeni prichodnosti Uzemi, zhorsi se hlukova zatéz,
kvalita ovzdu$i, pfedevSim z navySeni dopravy (a dle provozd umisténych v halach). |
pocitova pohoda pfi prijezdu dané lokality, kde se bézné vyskytuje jeleni a srn¢i zvér, ¢api,
jefabi a dalSi zastupci fauny a flory, bude pfedstavovat pro ob&any stres. Zavérem
vyslovuje Ctyfi pozadavky, které pozaduje zahrnout do dalSich vyjadfeni organu statni
spravy pfi vydavani souhlasnych rozhodnuti.

. Ministerstvo zdravotnictvi, Oddéleni Ceskych lazni a zfidel z hlediska jim chranénych

zajm( povazuje zamér za akceptovatelny a nepozaduje jeho posouzeni ve smyslu ust. § 3
pism. I) zakona EIA. Konstatuje, Ze dotéené uzemi, pozemky parc. €. 3991/2 v k. U. Sokolov
a parc. €. 842, 843, 844 a 849 v k. u. Staré Sedlo u Sokolova, zaméru ,Zéna Ekonomického
Rozvoje Severozapad“ se nenachazi na misté, které by bylo lazefskym mistem, ani se
nenachazi v ochranném pasmu pfirodnich Ié€ivych zdroji a zdrojl pfirodnich mineralnich
vod.

. Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi z hlediska

jim chranénych zajm( povazuje zamér za akceptovatelny a nepozaduje jeho posouzeni
ve smyslu ust. § 3 pism. |) zakona EIA. K pfedlozenému oznameni uvadi nasledujici
pfipominky:

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny konstatuje, Ze rozsah predmétné dokumentace,
pfedloZzené za ucéelem zhodnoceni viivu na Zivotni prostredi, Ize povaZovat z hlediska
problematiky ochrany pfirody za dostate¢ny a nepoZaduje jeji dopracovani.

JES (jednotné environmentalni stanovisko) bude vydano namisto povoleni vyjimky
ze zakazl u zvlasté chranénych druht zZivocicht a rostlin dle § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZOPK"), souhlasu se
zasahem do vyznamnych krajinnych prvku dle § 4 odst. 2 ZOPK, povoleni ke kaceni drevin
rostoucich mimo les dle § 8 odst. 1 ZOPK a souhlasu se zasahem do krajinného razu
dle § 12 ZOPK. Prislusnym organem je krajsky urad dle § 14 odst. 1 pism. a) bod 2 zakona
C. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,ZJES®) a § 77a odst. 5 pism. o) ZOPK. Pro ucely povoleni kaceni dfevin
rostoucich mimo les krajsky urad predlozZit konkrétni pozemky, kde ma byt provedena
nahradni vysadba.

Z hlediska ochrany lesa a lesniho hospodafstvi je zamér v ramci posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi pfipustny. Zamérem dojde k dotceni pozemkd ur¢enych k plnéni funkci
lesa (dale jen ,PUPFL"), resp. dojde k odnéti PUPFL, které svym charakterem a rozsahem
nevybocuje z béznych parametrd, které by vyZadovaly dal§i posouzeni v ramci procesu
posuzovani vlivti na Zivotni prostredi nebo specifické podminky pro dalsi stupern projektové
dokumentace.

JES bude vydano namisto rozhodnuti o odnéti PUPFL podle ustanoveni § 13 odst. 1
zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi. Projektova dokumentace vcéetné priloh musi byt zpracovana
v souladu s lesnim zakonem a vyhlaskou ¢&. 77/1996 Sb., o naleZitostech Zadosti o odnéti
nebo omezeni a podrobnostech o ochrané pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Z hlediska ochrany ZPF vyplyva, Ze v ramci pfipravy a realizace zamér dojde k trvalému
odnétim zemédélské pidy ze ZPF o vymére 36,1042 ha. Krajsky urad je dle § 17a pism. h)
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zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon
ZPF"), dotéenym spravnim uradem podle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
maji-li byt dotéeny pozemky naleZejici do ZPF o vymére vétsi nez 1 ha. Zamér je z pohledu
vlivi na ZPF pfedbézné akceptovatelny, a to s ohledem na skutecnost, Ze zamérem jsou
dotéeny pudy IIl., IV. a V. tfidy ochrany v zastavitelnych plochach ur¢enych pro vyrobu
a skladovani v Uzemnim plénu Sokolov a Uzemnim planu Staré Sedlo.

Oznamovatel bude muset doloZit v ramci Zadosti o JES krajskému aradu Zadost o odnéti
zemédélské pudy ze ZPF v souladu s § 9 odst. 6 zédkona ZPF a § 11 - § 16 vyhlasky
C. 271/2019 Sh., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Z hlediska geologie a hornictvi se dle vefejné dostupnych informaci uvedeny zamér
nenachazi v hranicich dobyvaciho prostoru ani v hranicich chrénéného loZiskového tzemi.

Krajsky urad upozorriuje, Ze jeho vyjadieni pro povoleni zaméru dle § 13 odst. 3 zakona
C. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu, neni predmétem
JES, nebot Ministerstvo Zivotniho prostfedi tzemi se zviastnimi podminkami geologické
stavby dosud nestanovilo.

Z hlediska ochrany ovzdu$i konstatuje, Ze nejbliz8i obytna zastavba se nachazi zejména
vychodné az severovychodné od hranice zaméru v k. 4. Staré Sedlo u Sokolova, v prostoru
ulice Na Valech cca 55 m od hranice zaméru. Posuzovany provozni ramec zahrnuje vyuZiti
arealu pro lehkou vyrobu, montazni a kompletacni ¢&innosti, logistiku a skladovani.
Uvazovan je zejména prijem vstupnich komponenttl a materiald, jejich skladovani, interni
manipulace, montazni nebo kompletacni ¢innosti, baleni, skladovani hotovych vyrobkd
a jejich expedice. V ramci hodnoceného provozniho ramce nejsou uvaZovany technologie
predstavujici vyznamné samostatné zdroje hluku nebo emisi do ovzdusi. Pro celou stavbu
Je navrZzeno celkem 1 840 parkovacich stani pro osobni automobily a 39 stani pro nakladni
automobily. Vyvolana doprava bude Cinit celkem cca 2 770 lehkych vozidel a 530
nakladnich vozidel za 24 hodin.

Soucasti oznameni zaméru je rozptylova studie (Ing. Vrany, kvéten 2026). Dle zavéra
studie zamér pfi dodrzeni uvaZovanych vstupnich parametri, provozniho ramce
a navrzenych preventivnich opatreni nezpilsobi pfekroCeni platnych imisnich limitd
v dotéeném udzemi. Z hlediska vlivid na kvalitu ovzdu$i je zamér hodnocen jako
akceptovatelny. S ohledem na vysledky rozptylové studie, s ohledem na navrZenou
realizaci souvisejici dopravni infrastruktury umozriujici kapacitni napojeni arealu na dalnici
D6 a vedeni dopravy mimo zastavéna tuzemi Sokolova a Starého Sedla a s ohledem
na navrZzena technicko-organizacni opatfeni k pfedchazeni a omezovani prasnosti,
nepoZaduje krajsky ufad dal$i posuzovani zaméru z hlediska ochrany ovzdusi.

Z hlediska agendy JES upozorfiuje, Ze zamér bude vyZadovat vydani zavazného
stanoviska krajského uradu dle § 11 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), k povoleni
zaméru obsahujiciho stacionarni zdroje znecistovani ovzdusi uvedené v pfiloze ¢. 2
k zakonu (zde minimalné plynové spalovaci zdroje — kotle, dieselagregaty a pozarni
Cerpadla + pfipadné daldi zdroje). Dale bude zamér vyzadovat vydani zavazného
stanoviska krajského uradu dle § 11 odst. 2 pism. d) zakona o ochrané ovzdusi k povoleni

Ministerstvo Zivotniho prostredi
Vrovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 11/32
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zaméru pozemni komunikace kategorie dalnice nebo silnice I. tfidy v zastavéném uzemi
obce a parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich stani. Prilohou Zadosti o vydani
zavaznych stanovisek bude kromé pfislusné projektové dokumentace pro fizeni podle
zvilastnich predpisti také odborny posudek a rozptylova studie, oboji zpracované
autorizovanymi osobami. Nasledné bude zamér vyZadovat jeSté vydani rozhodnuti
krajského dfadu o povoleni provozu stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi dle § 11
odst. 2 pism. ¢) zédkona o ochrané ovzdusi.

Z hlediska vodniho hospodarstvi upozorriuje, Ze JES bude vydano namisto souhlasu dle
ust. § 17 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakont
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Vodohospodarska cast projektové
dokumentace musi byt zpracovana v souladu se stavebnim zakonem autorizovanou
osobou pro vodohospodarské stavby. Pro vydani JES je tfeba dolozit vyjadieni spravce
povodi — Povodi Ohfe, statni podnik a sprévce vodniho toku — Lesy Ceské republiky, statni
podnik.

. Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor cirkularni ekonomiky a odpada uplatriuje

k pfedloZzenému oznameni nasledujici pfipominky:

V prabéhu realizace zaméru bude dochazet ke vzniku odpadu z kaceni dfevin. Tento
odpad, spadajici pod katalogové ¢éislo 20 02 01 - Biologicky rozloZitelny odpad,
poZadujeme doplnit do tabulky odpad( vznikajicich pri realizaci zaméru kapitoly ¢. 3.

V pribéhu realizace zaméru budou vznikat komunalni odpady souvisegjici s ¢innosti
pracovniki stavby. S ohledem na povinnost oddéleného soustfedovani odpadi
poZadujeme do tabulky doplinit dal§i odpady z tridéni komunalniho odpadu (20 01 Slozky
zZ oddéleného sbéru — papir, plasty, sklo, kovy). V pfipadé tabulky odpadu z provozu
poZadujeme doplnéni sloZky z oddéleného sbéru komunalniho odpadu - kov.

Katalogova skupina 16 01, ktera je uvedena v tabulce odpadu z provozu, se dle Katalogu
odpadu tyka vyrazenych vozidel s ukoncenou Zivotnosti. To neodpovida textové casti
zaméru. Upozorriujeme, Ze odpady uvedené v tabulce museji byt v souladu s planovanym
provozem. PoZadujeme ujasnéni, prip. doplnéni a spravné zarazeni odpadu dle Katalogu
odpadu podle odvétvi, oboru nebo technologického procesu, v némz vznikayji.

Pozadujeme dopinéni vyhlasky ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady,
ve znéni pozdéjsich pfedpist, mezi uvedené pravni predpisy a souéasné o uvedeni, Ze pfi
nakladani s odpady vznikajicimi pfi realizaci a provozu zaméru bude respektovana
hierarchie odpadového hospodarstvi podle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon odpadech®).

Zédame o uvedeni pojmt v kapitole &.3 do souladu s aktuélni pravni tpravou. Konkrétné
Jjde o pojmy skladovani a soustfedovani. Pokud jsou odpady doCasné drzeny v misté
vzniku, jde o soustfedovani odpadu. Skladovani odpadu je samostatny zptisob nakladani.
Upozorriujeme, Ze v8echny soustfedovaci prostifedky musi splriovat technické podminky
pro soustredovani odpadu v souladu s vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb.

V pripadé nebezpeénych odpadi museji byt navic soustifedovaci mista opatrena
Jdentifikacnim listem nebezpeéného odpadu“. Pfeprava nebezpelnych odpadi se

»Systému evidence pfepravy nebezpecénych odpadu”.
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6. Zastupce verejnosti 2 pozaduje posouzeni zaméru ve smyslu ust. § 3 pism. |) zakona

EIA. K pfedloZzenému oznameni uplatiiuje nasledujici pfipominky:

Z hlediska viivi zaméru na hluk a dopady na bydleni — Zastupce vefejnosti 2 upozorriuje
na velmi malou rezervu mezi vypocétenymi hodnotami hluku a hygienickymi limity.
Vyslovuje pozadavek na posouzeni hluku pro nejhorsi realné mozny provoz a na doplnéni
podkladd pro no¢ni dobu.

Z hlediska realistiCnosti _predpokladu provozu kamionti — Zastupce vefejnosti 2
zpochybnuje pouzitych parametrl pro pohyb a obsluhu nakladnich vozidel. Uplatiuje
pozadavek na dolozeni vstupnich udajd a vyhodnoceni Spi¢kového provozu.

Z hlediska uéinnosti protihlukovych opatieni — Zastupce verejnosti 2 vyslovuje pochybnosti
o schopnosti protihlukové stény chranit pfed hlukem technologii umisténych na stfechach
hal. Uplatiuje pozadavek na detailni doloZeni u€innosti navrZzenych opatfeni.

Z hlediska role zelené v roli protihlukovych opatreni — Zastupce vefejnosti 2 konstatuje, ze
zelei nema garantovany protihlukovy ucinek. Zaroveh uplatiuje poZadavek na jasné
oddéleni skute¢nych protihlukovych opatfeni od krajinarskych uprav.

Z hlediska kvality ovzdusi a PM, s - Zastupce vefejnosti 2 vyslovuje obavu z budouciho
plnéni pfisnéjSich limitl kvality ovzdusi. Uplatiuje pozadavek na aktualizované posouzeni
s vyuZitim reprezentativnich dat.

Nesoulad v poctu emisnich zdroju — Zastupce vefejnosti 2 poukazuje na rozdil mezi
pocétem topnych zafizeni uvedenych v oznameni a v rozptyloveé studii. Zaroven poZaduje
vysvétleni tohoto nesouladu a pfipadné doplnéni vypoctl emisi.

Z hlediska kumulativnich viivd — Zastupce vefejnosti 2 uplatiiuje pozadavek hodnotit zamér
spole¢né s dalSimi pfipravovanymi projekty v Uzemi. Pozaduje klast ddraz na souhrnné
posouzeni hluku, dopravy, emisi, zaboru pudy a dalSich vlivu.

Z hlediska poddolovaného uzemi — Zastupce verejnosti 2 vyslovuje obavy z geologickych
a geotechnickych rizik souvisejicich s byvalou téZbou. Uplatiuje poZadavek na podrobné
posouzeni stability podlozi a moznych deformaci.

Z hlediska vod a kanalizace — Zastupce vefejnosti 2 uplatriuje poZzadavek posuzovat areal
spolec¢né s nezbytnou vodohospodarskou infrastrukturou. Zaroven pozaduje prokazat
dostate¢nou kapacitu vodovodl a kanalizace a neohrozeni zasobovani pitnou vodou.

Z hlediska dopravniho zatiZzeni — Zastupce vefejnosti 2 uplatfiuje pozadavek na hodnoceni
dopravnich $picek, zejména pfi stfidani smén. Zada, aby byl kladen diiraz na kapacitu
komunikaci, trasovani dopravy a bezpecnost obyvatel.

Z hlediska rozsahu zaméru a blizkosti obytné zastavby — Zastupce vefejnosti 2 poukazuje
na vyznamnou zménu charakteru uzemi a vyslovuje poZadavek na konkrétni posouzeni
dopad( na lokalitu Na Valech a nejblizSi obytné objekty.

Z hlediska svételného znedisténi a vzhled arealu — Zastupce verejnosti 2 vyslovuje

pozadavek na vyhodnoceni no¢niho osvétleni a jeho vlivd na okolni bydleni. Zaroven
uplatfiuje pozadavek na vizualizace budouciho arealu z pohledu okolnich sidel.

. Karlovarsky kraj pfi dodrzeni navrzenych opatfeni, s pfedloZzenym zamérem souhlasi

a dalSi posuzovani zaméru dle zakona EIA nepoZaduje.
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8. Méstsky urad Sokolov, Odbor zivotniho prostiedi z hlediska jim chranénych zajmu

povazZuje zamér za akceptovatelny a nepozaduje jeho posouzeni ve smyslu ust. § 3 pism.
I) zakona EIA.

. Zastupce verejnosti 3 poZzaduje posouzeni zaméru ve smyslu ust. § 3 pism. ) zakona

EIA. Vyjadfeni je velmi rozsahlé a systematicky zpochybriuje uplnost podkladd oznameni.
Celkové Ize pfipominky v tomto vyjadfeni charakterizovat jako pozadavek na podrobnég;jsi
a konzervativnéjSi vyhodnoceni vlivi zaméru, zejména ve vztahu k obyvatelstvu, dopravni
zatézi, hluku, kvalité ovzdusi, technické infrastruktufe a kumulativnim dopadim. Jejich
spoleénym zavérem je pozadavek pokracovani procesu posuzovani vlivi zaméru a s tim
spojeny pozadavek zpracovani dokumentace EIA ve smyslu ust. § 8 zakona EIA.
K pfedlozenému oznameni zastupce vefejnosti 3 uplatiuje nasledujici pfipominky:
PoZadavek na pokradovani procesu EIA — Zastupce vefejnosti 3 pozaduje, aby zamér
podiéhal plnému posouzeni EIA. Soucasné pro zpracovani dokumentace EIA navrhuje
doplnéni fady odbornych podkladu, studii a prazkuma.

Déleni zaméru (,salamovéd metoda®) - Zastupce vefejnosti 3 namita, Ze je pfedmétem
zaméru pouze Cast planovaného strategického podnikatelského parku (cca 38,6 ha),
zatimco skute€ny funkéni celek ma podle predlozenych podkladi podstatné vétsi rozsah
(cca 124 az 146 ha). SoucCasné jsou mimo posouzeni vyc€lenény souvisejici stavby
technické a dopravni infrastruktury. Podle vyjadfeni tak dochazi k nepfipustnému
,salamovani“ zaméru a podhodnoceni jeho skute€nych kumulativnich vlivi. Pozaduje
hodnoceni celého funkéniho celku a v8ech kumulativnich vliva.

Neurcitost _budouciho provozu — Podle Zastupce vefejnosti 3 nejsou znami budouci
najemci, technologie ani skute€ny charakter vyroby. Posouzeni proto povazuje
za nedostateCné urcité a nepfezkoumatelné.

Kumulativni a synergické viivy — Zastupce vefejnosti 3 poZzaduje hodnoceni zaméru nejen
samostatné, ale také ve spojeni s dalSimi existujicimi nebo pfipravovanymi projekty
v Uzemi. Upozorfiuje pfedevdim na mozné soubé&zné dopady v oblasti dopravy, hluku,
emisi a zaboru uzemi.

Nedostatecné biologické prizkumy — Zastupce verejnosti 3 upozorfiuje na mozny vyskyt

netopyrl, bobra evropského, jefaba popelavého, ledfiacka fiéniho, lunaka &erveného

a dalSich chranénych druhd. Pozaduje vyhodnoceni vlivl a pfipadnych vyjimek dle ZOPK.

Pozadovano doplnéni biologickych prizkumu v celém vegetacnim cyklu. Jedna se o jednu

z nejrozsahlejSich Casti pfipominek, ktera rovnéz sméfuje k biologickym podkladum.

Namitano je zejména:

e absence chiropterologického prizkumu (netopyrt),

e chybégjici prizkumy velkych savcu a bezobratlych,

e nedostatecné sezénni pokryti biologickych prizkumd,

e opomenuti vyskytu nékterych zvlasté chranénych druhl (napf. jefab popelavy, bobr
evropsky, lunak cerveny, ¢ap bily),

e nedostate¢né vyhodnoceni zasah( do biotopu zvlasté chranénych druht zivocichu.

USES a migraéni prostupnost — Ze strany zastupce vefejnosti 3 je namitan nedostatecny
rozbor dopadu na biokoridory a migracni trasy zivocichl. Tvrdi, Ze logisticky areal
v kombinaci s dalnici D6 muze vytvofit vyznamnou bariéru mezi CHKO Slavkovsky les
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a udolim Ohfe. Pozaduje zpracovani samostatné migracni studie a podrobné posouzeni
vlivll na nadregionalni, regionalni i lokalni biokoridory.

Natura 2000 - Ze strany zastupce vefejnosti 3 je zpochybnéna spravnost stanoviska
vyluéujiciho vyznamny vliv na soustavu Natura 2000. Zaroverni upozoriiuje na €asové
a vécné rozpory mezi stanovisky a biologickymi podklady. Namita, Zze stanovisko bylo
vydano dfive, nez vznikly nékteré biologické podklady, a neobsahuje dostatecné odborné
zduvodnéni ani hodnoceni kumulativnich vlivQ.

Stret _zajmi zpracovatele — Zastupce verejnosti 3 poukazuje na vazby spolecnosti
RotaGroup a.s. na investora a developera. Namita, Ze dana spoleCnost soucasné
vystupuje jako projektant, zmocnénec investora i zpracovatel odbornych podkladu. Tim dle
jeho nazoru vznikaji pochybnosti o nezavislosti a objektivité pfedlozenych studii.

Hluk a verejné zdravi — Zastupce verejnosti 3 zpochybhuje, zda predloZena hlukova studie

dostate¢né postihuje maximalni mozny provoz arealu. Dale upozorfiuje na minimalni

rezervu pod hygienickymi limity a poZaduji podrobnéjsi vyhodnoceni hluku z dopravy,

manipulacnich ¢&innosti i stacionarnich zdroji, zejména v noéni dobé&. Ve svych

pfipominkach namita zejména:

e minimalni no¢ni rezervu pod hygienickym limitem (1,4 dB),

e nejasnosti ve vstupnich datech modelu,

e nedolozenou nejistotu vypocta,

e nehodnoceni nékterych zdroji hluku (chladici agregaty, Cekajici kamiony, stavebni
¢innost),

e pochybnosti o ucinnosti protihlukovych opatfeni,

e absenci samostatného hodnoceni zdravotnich rizik pro obyvatele nejblizSich domu.

Protihlukova opatieni — Zastupce vefejnosti 3 zpochybriuje ucinnost navrzenych
protihlukovych stén, zejména ve vztahu ke zdrojim hluku umisténym ve vy$Sich urovnich
objektl nebo na stfechach budov. Pozaduje podrobnéjsi prokazani skute¢ného pfinosu
navrzenych opatfeni.

Viiv_zelené — Zastupce verejnosti 3 upozoriuje, Ze vysadba zelené mlze mit
krajinotvornou a estetickou funkci, avSak nelze ji bez dalSiho povazovat za ucinné
protihlukové opatfeni. Je tedy z jeho strany pozadovano jednoznacéné rozliSeni funkci
jednotlivych navrZzenych opatfeni.

Doprava a intenzita provozu — Zastupce vefejnosti 3 zpochybriuje dopravni modely
a pfedpoklady o smérovani dopravy OA. Namita, Ze dopravni model nemusi odpovidat
skutenému zatiZzeni po uvedeni arealu do provozu. PozZaduje provéfeni dopravnich
SpiCek, zejména pfi stfidani smén, posouzeni kapacity navazujici komunikacni sité
a vyhodnoceni vlivu na plynulost a bezpeénost dopravy v okolnich sidlech. Souéasné
upozorfiuje na mozné podhodnoceni poc¢tu a pohybu t&zkych nakladnich vozidel. Pozaduje
dolozeni pouzitych vstupnich Udaji a posouzeni nejméné pfiznivych provoznich scénara.

Kvalita ovzdudi — Zastupce vefejnosti 3 namita nedostatky zpracované rozptylové studie.

vytapéni a kumulaci s dalSimi projekty a poZzaduje detailngjSi posouzeni pfispévku zaméru
ke koncentracim znecistujicich latek. Pfipominky se tykaji zejména:
e koncentraci PM, s a jejich vztahu k budoucim evropskym limitm,
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e nedostateCného zohlednéni kumulace s dal§imi zaméry a hodnoceni etapy vystavby
e nejasnosti v poCtu a modelovani zdroji vytapéni,

e nezahrnuti nékterych emisnich zdrojl (volnobéh kamion(, agregaty, zalozni zdroje),
o nedostate¢ného hodnoceni obdobi s nepfiznivymi rozptylovymi podminkami.

Emisni zdroje — Dle nazoru zastupce verejnosti 3 byly identifikovany nesrovnalosti mezi
jednotlivymi podklady, zejména v pocltu a charakteru zdroju emisi. Pozaduje tedy
sjednoceni udajd a ovéfeni spravnosti navazujicich vypoctua.

Voda a vodni reZzim — Zastupce verejnosti 3 vznesl poZzadavek na spole¢né posouzeni
vodohospodarskych dopadl vSech souvisejicich zameéra. Dale prednesl obavy z kapacity
retenénich nadrzi, odvodnéni uzemi a mozného znecisténi vod.

Namitano je, Zze oznameni nedostatecné fesSi zménu odtokovych poméru po zastavéni
rozsahlé plochy. Zastupce vefejnosti 3 pozaduje spolecné posouzeni zaméru s dalSi
pfipravovanou infrastrukturou, provéreni kapacity propustkd a vodnich tokl, podrobné;jsi
feeni retencnich nadrzi a posouzeni rizika kontaminace povrchovych a podzemnich vod
provozem arealu.

Geologické poméry a poddolovani — Zastupce vefejnosti 3 upozorfiuje na skute€nost, ze
uzemi je ovlivnéno historickou duini ¢innosti. Dle jeho nazoru se zamér nachazi v uzemi
s historickou téZbou uhli a evidovanymi ddInimi dily. Pozaduje proto podrobné geologické
a geotechnické provérfeni moznych deformaci podlozi a souvisejicich rizik pro budouci
stavby. Vyjadfeni upozorfiuje na existenci starych dulnich dél a opakované zasahy statu
pfi jejich zabezpecCovani. Podle autora nelze bez geotechnického a banského posouzeni
vyloucit problémy se stabilitou podlozi, migraci dulnich vod nebo dulnich plynu
a souvisejici bezpecnostni rizika.

Varianty feSeni — Zastupcem verfejnosti 3 je namitano, zZe nebyly posouzeny alternativni
lokality. Je pozadovano srovnani s brownfieldy a plochami po tézbé, které maji byt podle
ZUR upfednostiiovany. Zpochybnéna je nezbytnost zaboru kvalitnich zemédélskych piid.

Rozpory s koncepénimi materialy a tzemné planovacimi podklady — Ze strany zastupce
vefejnosti 3 je rovnéZ poukazovano na rozpory mezi oznamenim, SEA k ZUR
Karlovarského kraje a stanovisky Ministerstva zivotniho prostfedi.

Krajinny raz a svételné znedisténi — Zastupce vefejnosti 3 nesouhlasi se zavérem, ze vliv
na krajinny raz bude nevyznamny. Poukazuje zejména na halu A o vySce 30 metr(, ktera
muze byt podle jeho nazoru vyraznym krajinnym prvkem a naruSit horizont i dalkové
pohledy. Pozaduje doplnéni vizualizaci a podrobné&jsi hodnoceni.

Zabor zemédélské pudy — Zastupce vefejnosti 3 zduraznuje rozsahly zabor zemédélského
pudniho fondu nezbytny k umisténi zaméru a poukazuje na rozpor s dlouhodobé
deklarovanou prioritou vyuzivani brownfieldd a ploch po tézbé.

10. Zastupce verejnosti 4 poZaduje posouzeni zaméru ve smyslu ust. § 3 pism. |) zdkona

EIA. Jeho vyjadfeni je zaméfeno vice na bezprostfedni dopady na obec Staré Sedlo a jeji
obyvatele. Hlavni dliraz je kladen na ochranu kvality bydleni, hluk, dopravu, vzdalenost hal
od domu, pozarni bezpecnost, socialni dopady a zabor pldy. Ve svych namitkach
opakované vyjadfuje pochybnost o dostateCnosti podkladl a navrzenych opatfeni.
K pfedlozenému oznameni zastupce vefejnosti 4 uplatiiuje nasledujici pfipominky:
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Nevhodna vzdalenost primyslové zbény od obytné zastavby — Zastupce verejnosti 4
povazuje umisténi zony v bezprostfedni blizkosti rodinnych domu za zasadni problém.
Upozornuje, ze nejbliz§i dim je vzdalen pouze pfiblizné 55 metrd od hranice zaméru.
Podle jeho nazoru takova vzdalenost neodpovida doporucenim ,Metodiky vyhodnoceni
Uzemnich narokd primyslovych zén“ (2018) Ministerstva primyslu a obchodu
pro umistovani primyslovych zén. Argumentuje, ze takto maly odstup nezajistuje
dostatecnou ochranu obyvatel pfed hlukem, emisemi, svételnym znecisténim ani dalSimi
provoznimi vlivy. PoZaduje dodrZzeni vyrazné vétSi ochranné vzdalenosti mezi
primyslovou zénou a obytnou zastavbou.

Dopravni zatizeni a kapacita komunikaci — Zastupce verejnosti 4 upozorfiuje na planovany
narlist dopravy o stovky nakladnich a tisice osobnich vozidel denné a pochybuiji
o schopnosti silnice 111/2099 a navazujicich okruznich kfizovatek takovou zatéz zvladnout.
Namitaji zejména nedostatecné posouzeni dopravnich $picek, riziko tvorby kolon pfi
stfidani smén, podhodnoceni dopravy vedené pres obec Staré Sedlo, absenci posouzeni
kumulativnich dopadl dalSich zamérud, nezohlednéni budouciho zpoplatnéni dalnice D6
a mozného navratu &asti dopravy na silnice nizSich tfid. Zaroven pozZaduje vypracovani
nezavislého dopravniho modelu a detailni dopravné-bezpecénostni studie.

Poddolované tzemi a geologicka rizika — Zastupce vefejnosti 4 upozoriuje, Ze dle
pfedlozeného oznameni je dotéené uzemi historicky ovlivhéno hlubinnou i povrchovou
téZbou uhli. Zjeho pohledu povaZuje za nepfijatelné, Ze podrobné geologické
a hydrogeologické prizkumy maiji byt provadény az v dalSich stupnich projektové pfipravy.
Podle jeho nazoru je nutné jiz nyni provéfit stabilitu podlozi, riziko poklesl terénu, chovani
podzemnich vod, moznost ovlivnéni okolni zastavby a radonové riziko. PoZaduje tedy
provedeni hydrogeologického a inzenyrskogeologického prizkumu jesté pred ukoncenim
procesu EIA.

Zabor zemédélské pudy — Zastupce vefejnosti 4 upozorfiuje na rozsahly zabor zemédeélské
pudy a maly rozsah ponechanych zelenych ploch. Namita, ze v regionu existuji rozsahlé
posttéZebni a brownfieldové lokality, které by mély byt vyuzivany pfednostné. Poukazuje
také na nevratnou ztratu zemédélského pidniho fondu, zabor lesnich pozemku, nejasnosti
kolem nakladani s ornici, nedostate¢né vyuziti zelenych ploch v ramci arealu. PoZaduje
celkové zmenseni rozsahu zastavénych ploch a navySeni zelené a zatravnéni.

Viiv_na krajinny rdz — Zastupce verejnosti 4 zasadné nesouhlasi se zavérem, Ze vliv
na krajinny raz bude zanedbatelny. Dle jeho pfesvédéeni prumyslové haly o vySce az
30 metrd budou dominantnim prvkem krajiny a vyznamné ovlivni pohledové poméry.
Soucasné kritizuje absenci realistickych vizualizaci z pohledu obyvatel Starého Sedla
a pozaduje zpracovani fotorealistické vizualizace, pohledd z nejbliz§i obytné zastavby
a posouzeni moznosti snizeni vySky a objemu budov. Zaroven vyslovuje domnénku, ze
predlozené podklady neumozriuji objektivni posouzeni dopadl na krajinny raz.

Klimatické dopady a tepelny ostrov — Zastupce vefejnosti 4 upozorfiuje na rozsah
zastavénych a zpevnénych ploch a na souvisejici vznik tepelného ostrova. Uvadi, ze
realizaci zaméru zanikne znac¢na C€ast biologicky aktivniho povrchu, dojde k omezeni
pfirozeného vyparu vody, rozsahlé stfechy a asfaltové plochy budou akumulovat teplo,
které v no¢nich hodinach budou masivné salat do okoli, coz negativné ovlivni mikroklima
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11.

v pfilehlych obytnych zénach a biokoridorech. Navrzena vegetaéni opatfeni jsou dle jeho
nazoru nedostatecna, navic jejich funkénost se projevi az v delSim ¢asovém obdobim.
PoZaduje proto modelovani tepelného ostrova a zavedeni rozsahlejSich adaptacCnich
opatfeni, napfiklad zelenych stfech a rozsahlych ochrannych pasu zelené.

Hluk béhem provozu — HIuk je jednim z hlavnich témat pfipominek zastupce vefejnosti 4.
Ve svém vyjadieni zpochybriuje kvalitu akustické studie a namitd Ze mérfeni bylo
provadéno pouze v denni dobé&, pfiemz chybi méfeni no¢niho provozu, nezohledriuje hluk
chladicich agregatd kamion0, stfeSnich technologii (klimatizace, vzduchotechnika,
prumyslové chlazeni), hluk z motord stojicich vozidel atd. Dale argumentuje malou
ucinnost protihlukovych opatfeni vzhledem k celkové vySce hal. Zvlastni diraz kladou
nahalu A vysokou 30 metrl, u které povazuji navrzenou protihlukovou sténu
za nedostate¢nou. PoZaduje novou akustickou studii zpracovanou nezavislym subjektem
a pfehodnoceni vSech protihlukovych opatieni.

Hluk ve fazi vystavby — Pro tuto fazi zastupce verejnosti 4 pozaduje respektovani obecni
vyhlasky o ochrané nocniho klidu, omezeni hlu¢nych praci a zakotveni téchto pozadavku
do zavaznych podminek. Rovnéz vyjadfuje obavu z dlouhodobého stavebniho zatizeni
obyvatel.

Pozarni bezpeénost — Zastupce verfejnosti 4 upozorfiuje na mozna rizika spojena
s provozem rozsahlého primyslového arealu. Za nedostatecné feSené povazuje zejména
dostupnost hasicské techniky, zasahy ve vySkach az 30 metrd, kapacitu integrovaného
zachranného systému a dostupnost pozZarni vody. PoZaduje doloZeni stanoviska
Hasi¢ského zachranného sboru a prokazani, ze stavajici systém ochrany je dostatecny
bez dodateCnych vefejnych investic.

Socialni a socioekonomické dopady — Oznameni zaméru uvadi jako pozitivni vlivy nové
pracovni pfileZitosti, feSeni nezaméstnanosti na Sokolovsku a hospodafsky pfinos.
Zastupce verejnosti 4 zpochybhuje predpoklad, Zze pracovni mista budou obsazena
prevazné obyvateli regionu. Domnivaji se, Ze prevazna ¢ast pracovnikll bude muset byt
dovezena ze zahraniCi. Zaroven upozornuje na s tim souvisejici mozné dopady na bydleni,
zdravotnictvi, Skolstvi, vefejny pofadek, pfip. socialni soudrznost. Pozaduje zpracovani
samostatného hodnoceni socialnich dopadu a zapojeni investora do financovani potfebné
verejné infrastruktury.

Dopady na kvalitu Zivota obyvatel — Zastupce vefejnosti 4 rovnéz nesouhlasi s tvrzenim,
ze vliv na kvalitu zivota obyvatel bude pfijatelny. Naopak se domniva, ze zamér pfinese
zejména zvySeni hluku, zvy3eni dopravni zatéze, zhorSeni kvality ovzdusi, ztratu
krajinnych hodnot a zhorSeni pohody bydleni. Povazuje proto hodnoceni vlivi
na obyvatelstvo za podhodnocené.

Uskupeni obéanu Starého Sedla pozaduje posouzeni zaméru ve smyslu ust. § 3 pism.
I) zakona EIA. Jeho vyjadieni je méné zaméfeno na formalné-pravni nedostatky procesu
EIA a vice na praktické dopady zaméru na obec a kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
Podatelé pfitom nezpochybriuji zamér pouze obecné, ale navrhuji fadu konkrétnich
preventivnich, zmirfiujicich a kompenzacnich opatfeni. K pfedlozenému oznameni
uskupeni ob¢anu uplatiiuje nasledujici pfipominky:
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Nesouhlas s charakteristikou tzemi jako tzemi vhodného k zastavéni — Uskupeni ob&an
zpochybnuje argumentaci oznameni, podle niz je vyuziti lokality pro primyslovou zénu
smysluplné mimo jiné vzhledem k jejimu ovlivnéni minulou téZbou. Upozorriuje, ze cela
dotena lokalita nebyla tézebni ¢innosti postizena a Zze zna¢na ¢ast pozemkl je nadale
zemédeélsky vyuzivana. Podle podatell jde dle jejich informaci o pudy Il. a lll. bonity, tedy
0 pozemky vhodné pro zemédélské vyuziti. Sou¢asné zdlrazriuji, ze se uzemi v pribéhu
Casu zaclenilo do okolni krajiny a vytvafi navaznost na rekreacni oblast koupalisté Michal
a Sirsi krajinné prostfedi smérem k CHKO Slavkovsky les.

Zabor zemédélské pudy a poZadavek na vyuZiti brownfield — Uskupeni ob&anl povazuje
za nedostatek oznameni absenci fadné zdlvodnéné nulové varianty a bilance ploch
v regionu, které byly skute€né postizeny tézbou hnédého uhli, tedy zejména brownfieldu
a jinych antropogenné vyrazné pozménénych uzemi, které by pro dany ucel mély byt
vyuzity pfednostné.

Neurditost skuteéného vyuZiti jednotlivych hal — Za vyznamnou nejistotu je povaZzovana
skute€nost, Ze investor hodla vybudovat haly s pfisluSnou infrastrukturou a teprve
nasledné je nabizet dalSim podnikatelskym subjektim. U objektt C1 az C3 je
prfedpokladano skladovani, montaz, lehky primysl &i jiné obdobné c¢innosti, avSak
konkrétni budouci provozy v soucasnosti nejsou znamy. Uskupeni ob&anli z toho
dovozuje, Ze v souCasné fazi nelze dostateCné presné urcit skute€né vlivy budoucich
provozU na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi. Tento problém dale potvrzuje samotné
oznameni, které mezi pretrvavajicimi nejistotami uvadi konkrétni skladbu najemcu,
charakter vyroby, skute¢né rozloZeni dopravy, technické feSeni vytapéni, chlazeni a
vétrani ¢i parametry zaloznich energetickych zdroju.

Zpochybnéni deklarovaného socioekonomického pfinosu — Uskupeni ob&anu nesouhlasi
s jednoznacné pozitivnim hodnocenim socioekonomickych pfinost zameéru. Za nadsazeny
a podle jejich formulace az manipulativni povazuje zejména pfedpokladany pocet novych
pracovnich mist.

Dopravni zatizeni obce Staré Sedlo — Uskupeni ob¢anu se obava prfedevs§im nezadouciho
miseni tranzitni dopravy generované primyslovou zénou s mistni dopravou na silnici
[11/2099 mezi Sokolovem, Starym Sedlem a Loktem. Poukazuji na pfedpokladany vyrazny
narlist dopravni zatéZze a jeho mozné dopady na kapacitu a plynulost komunikaci,
bezpec€nost silnicniho provozu, hlukovou zatéz, emise z dopravy a zdravi a pohodu

TV

na budouci rozvoj a pfipadny rast poctu obyvatel Starého Sedla.

Riziko dal$iho rustu dopravy po zpoplatnéni D6 — Pfiloha vyjadfeni pfinasi specifickou
namitku vUci pfedpokladim dopravni studie. Podle uskupeni ob¢ant vychazi distribuce
dopravy ze sou€asného stavu, kdy je dotCeny usek dalnice D6 pouzivan bez dalni¢niho
poplatku. Uskupeni pfedpoklada, Ze po uplném dokonCeni D6 a jejim pfipadném
zpoplatnéni muaze &ast osobnich vozidel a lehké nakladni dopravy dalnici objizdét.
V disledku toho by mohlo byt skuteéné dopravni zatizeni Starého Sedla vy$Si, nez
pfedpoklada soucasny model.

Opatreni proti dopravnimu hluku uvnit’ obce — Uskupeni poukazuje na to, Ze samotna
studie podle jeho nazoru dostate€né nefeSi moznosti omezeni hluku zplsobeného
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zvysenym prujezdem osobnich vozidel pfimo Starym Sedlem. Mezi moznymi opatfenimi
navrhuje zvazit zejména omezeni nejvySSi povolené rychlosti v ulicich Loketska
a Sokolovska na 30 km/h, alespori v noc¢ni dobé, pfipadné vyuziti usekového méreni
rychlosti, nebo pouZiti kamerového nebo radarového systému kontroly rychlosti.

Protihlukové ochrana obytné zastavby — Obcané pozaduji, aby jeSté pfed zahajenim
realizace zaméru byla vybudovana stacionarni a trvala ochrana Starého Sedla pfed
hlukem a prasnosti. Ochranna opatfeni tedy nemaji byt feSena az dodate¢né na zakladé
problém( zjisténych béhem provozu. Zaroven upozoriuji, Ze ochranu neni vhodné
soustfedit pouze na nejblizSi obytnou zastavbu v ulici Na Valech. Pozaduji provéfit potfebu
protihlukovych opatfeni také vuci obyvatellm Sokolovské ulice, ktera se podle jejich
podani nachazi pfiblizné 300 m od planované zony.

Etapizace vystavby a zvla$tni rezim haly C3 — Vzhledem k rozsahu zaméru a nejistoté
ohledné budouciho obsazeni jednotlivych objekttl pozaduje uskupeni ob&anl etapizaci
vystavby. Konkrétné pozaduje, aby hala C3 byla realizovana jako posledni.

Meéreni _skutecnych viiva pred trvalym provozem haly C3 — S etapizaci je spojen dalSi
konkrétni poZadavek. Pfed zahajenim trvalého provozu zafizeni v hale C3 ma byt v ramci
zkuSebniho provozu provedeno méfeni skutecnych vlivi zaméru na zivotni prostredi.
Vysledky méfeni maiji byt nasledné vyhodnoceny a v pfipadé zjisténi nepfiznivych dopadu
maji byt navrZzena, financovana a realizovana odpovidajici napravna nebo ochranna
opatfeni.

Ovzdusi, prasnost a benzofalpyren — Uskupeni ob&anl nepovazuje za dostateény pouze
zaveér, ze prispévek zameéru k benzo[a]pyrenu je z hlediska zakonného imisniho limitu
.akceptovatelny“. PoZaduje zabyvat se aktivné moZzZnostmi minimalizace pFispévku
zaméru, i kdyz nedojde k prekro€eni platného limitu.

Zalozni dieselagregaty — Uskupeni obCanu pozaduje tvrzeni obsazené v oznameni, ze
provoz dieselagregatl bude pouze mimofadny a kratkodoby Iépe dolozit realnymi
provoznimi zkuSenostmi z obdobnych areall. Pozaduje predevsim informace o Cetnosti
jejich skute€ného pouzivani a o hlukové zatézi vznikajici pfi provozu zaloZzniho zdroje, a to
v rlznych vzdalenostech od zdroje, napfiklad ve vztahu k obytné lokalit¢ Na Valech
Ci prostoru hfisté ve Starém Sedle.

Fotovoltaika a energeticka koncepce arealu — Priloha upozoriuje, Zze v oznameni neni
dostatecné rozvedeno vyuZiti stfeSni fotovoltaiky, pfestoZze podle podatele bylo na
pfedchozich jednanich s investorem opakované zminhovano. Podle uskupeni by
fotovoltaické elektrarny na rozsahlych stfechach hal mohly snizit odbér elektrické energie
ze sité, snizit uhlikovou stopu projektu, pfipadné umoznit sdileni pfebyte¢né vyrobené
energie s obci Staré Sedlo.

Podpora cyklistické dopravy — Jako jedno z opatfeni ke sniZzeni dopravniho zatiZeni je ze
strany uskupeni ob&anl navrzena podpora cyklistické dopravy zaméstnanct. Uskupeni
navrhuje vybudovat odpovidajici cyklistické propojeni ze Sokolova do Starého Sedla. Toto
opatfeni ma podle vyjadieni umoznit alespoh mimo zimni obdobi pfesun €asti cest do
zaméstnani z automobilové na cyklistickou dopravu, omezit emise a sou€asné zvysit
bezpec&nost cyklistl i chodcu.
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Odpadni vody a stravovani zaméstnanct — Pfipominka sméfuje také k bilanci odpadnich
vod. Podatel upozoriuje na udaj o nulové produkci odpadnich vod ze stravovani
zaméstnancu. Uskupeni ob&anl se domniva, ze takova hodnota mize odpovidat pouze
varianté, pfi niZ bude hotova strava do arealu dovaZena a nebude zde probihat jeji
pfiprava. Pozaduje proto vyjasnit budouci systém stravovani a navaznost tohoto feSeni
na bilanci odpadnich vod.

Pretrvavajici_nejistoty technického reSeni — Uskupeni upozorfiuje na pomérné Siroky
soubor otazek, které nejsou ve stavajici fazi projektu definitivné vyfeSeny. Jedna se
zejmeéna o:

e skladbu budoucich najemcl a charakter provozu,

e skute€né denni a hodinoveé rozloZeni osobni a nakladni dopravy,

o konec&né fedeni vytapéni, vétrani a chlazeni,

e vyuziti tepelnych Cerpadel,

e parametry, poCet a umisténi zaloznich energetickych zdroju,

e kapacitu a provedeni vodovodni infrastruktury,

e splaskovou a desStovou kanalizaci,

o retencni objekty a vyuzivani destovych vod,

e konecny rozsah sadovych Uprav a izolaéni zelené,

e opatfeni na podporu biodiverzity,

e rozsah zasahu do PUPFL,

e geotechnické poméry poddolovaného Uuzemi a problematiku starych dulnich dél.
Uskupeni pozaduje, aby byly tyto nejistoty v dalSich fazich pfipravy projektu postupné
vyjasnény a odstranény.

Viiv_na faunu, prostupnost uzemi a Zivotni pohodu — Obc&ané ve spojeni s realizaci
a provozem zaméru ocekavaji zhorSeni prichodnosti Uzemi a upozorniuji na vyskyt jeleni
a srnéi zvére, ¢apl, jefabl a dalSich zastupcu fauny a flory. Zamér podle nich nebude mit
pouze méfitelné dopady v podobé hluku ¢i emisi, ale zméni také celkovy charakter uzemi,
které obyvatelé v souCasnosti vnimaji jako klidnou a pfirodé blizkou lokalitu. Vystavbu
rozsahlého priamyslového arealu proto spojuji rovnéz se zhor§enim subjektivnhé vnimané
kvality Zivota a pohody bydleni.

Kompenzace dopadd zaméru na obec — Pomérné specifickym poZzadavkem je finan¢ni
kompenzace dopadu zaméru na Staré Sedlo. Uskupeni pozaduje, aby investor viozil
pfedem dohodnuté finanéni prostfedky do ucelového penézniho fondu zfizeného
zastupitelstvem obce. O vyuziti prostfedkd by mélo rozhodovat vyhradné zastupitelstvo.
Finance maiji byt ur€eny na projekty zaméfené na zvelebovani Starého Sedla a podporu
volnoCasovych aktivit jeho obyvatel.

Aktivni téast obce a informovani vefejnosti — V pfiloze je pozadovana také aktivnéjsi role
zastupitelstva Starého Sedla v dalSich fazich pfipravy projektu. Uskupeni obc¢anu
doporuCuje, aby se obec prubézné ucastnila jednani tykajicich se odstranovani
identifikovanych nejistot. Souc¢asné pozaduje pribézné informovani verejnosti, napfiklad
prostfednictvim dalSich informacnich setkani s ob&any nebo obecniho newsletteru.

12. Ob¢ané Starého Sedla za sdruzeni ,,Staré Sedlo 26 — pro zménu, starosta na piny

uvazek* ve svém vyjadfeni nepoZaduje principialni odmitnuti zdméru a nezpochybriuje
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automaticky moznost ekonomického rozvoje lokality. Tézisté podani spociva spise
v pozadavku na duslednou ochranu Starého Sedla prostfednictvim technickych,
provoznich a organizacnich podminek. Zakladnim poZadavkem neni pouze dalSi
zkoumani a popis moznych negativnich vlivli. Sdruzeni pozaduje, aby jiz identifikované
negativni vlivy byly promitnuty do konkrétnich, zavaznych a nasledné vymahatelnych
podminek pro pfipravu, realizaci a provoz zaméru. K pfedlozenému oznameni uskupeni
ob&anu uplatriuje nasledujici pfipominky:

Krajinny rdz a vyznamna vySkova dominanta haly A — Za jednu z nejvyznamnéjSich otazek
sdruZeni povaZzuje ovlivnéni krajinného razu. Nesouhlasi zejména se zavérem studie
spoleCnosti Planterra, podle kterého se panorama krajiny zamérem vyznamné nezméni,
krajinna scéna bude v pfevaze zachovana a umisténi staveb je z hlediska krajiny citlivé.
Argumentuje pfedevsim vyskovymi parametry jednotlivych hal, které maji dosahovat
pfiblizné 30 m, 17,5 m a 14,5 m. Hala A o vysce pfiblizné 30 m ma podle podatell
predstavovat mimoradné vyrazny stavebni prvek, ktery svymi rozméry vyznamné prevysi
stavajici zastavbu v uzemi.

Sdruzeni Staré Sedlo 26 upozoriuje, ze i kdyz primyslové objekty pfimo nezakryji
existujici krajinné dominanty, mohou jejich vizualni vyznam oslabovat tim, Ze samy vytvofi
novou objemovou a vySkovou dominantu. Za nedostatecné povaZuje také navrhované
tlumené Sedé odstiny fasad a trelaze s popinavou zeleni. Ty mohou zmirnit barevné
pusobeni staveb, nikoli v8ak zasadné zakryt objem prdmyslového objektu vysokého
pfiblizné 30 m, zejména v dalkovych pohledech.

Sdruzeni Staré Sedlo 26 pozaduje zpracovani realistickych 3D vizualizaci, které by
umoznily posoudit skute¢né zaclenéni celého arealu do krajiny, a to zejména z ulice Na
Valech ve Starém Sedle, od fotbalového hfisté, z dalSich relevantnich mist ve Starém
Sedle, ze sméru od Sokolova a z dalSich vyznamnych pohledovych bodu v SirSim okoli.
Vizualizace maji podle pozadavku vychazet ze skuteCnych rozmérli a vySek objektu.
Soucasné ma byt provéfeno, zda Ize snizit vySku nebo upravit objem nékterych hal, a tim
omezit jejich plisobeni na krajinny raz.

Dopravni zatéZ a skutecné funkénost dopravniho feSeni — Sdruzeni Staré Sedlo 26 bere
na védomi, Zze doprava byla v oznameni modelovana. Nezada proto pouze dalsi
opakovani dopravnich vypodtu, ale zejména ovéreni, zda bude navrzeny dopravni systém
dlouhodobé funkéni a bezpeény i za skuteCného provozu. Za vyznamnou povaZzuje
pfedevSim kumulaci dopravy generované jednotlivymi Castmi primyslového arealu
s béznou dopravou mezi Starym Sedlem a Sokolovem. S narustem dopravy sdruzeni
spojuje zvy3eni hlukové zatéZe, zvySeni emisi, sekundarni prasnost, zvySeni rizika
dopravnich nehod, zhor§eni bezpecénosti chodcll a cyklistd a snizeni plynulosti dopravy.

Specificka pfipominka se vztahuje k odbavovani nakladnich vozidel pfed vjezdem
do arealu. Sdruzeni upozorfiuje na moznost vzniku kolon v pfipadé nedostatecné kapacity
vjezdového systému €i kontroly vozidel. Tyto kolony by se mohly pfenést az do okruzni
kfizovatky nebo na hlavni komunikaci mezi Starym Sedlem a Sokolovem.

Pozaduje proto vytvoreni dostate€né kapacity uvnitf arealu pro pohyb a ¢ekani kamionua,
zékaz stani ¢i Cekani nakladnich vozidel na okolnich vefejnych komunikacich, zajisténi
bezpe¢ného dopravniho napojeni, prabézné sledovani skutec¢né dopravni situace
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po zahajeni provozu, moznost pfijmout dodate¢na opatfeni, pokud bude skuteCna
dopravni situace hor8i nez stav pfedpokladany dopravnim modelem.

SdruZeni Staré Sedlo 26 rovnéz upozorfiuje na moznost budouci zmény rezimu uzivani
dalnice D6, zejména jejiho pfipadného zpoplatnéni. To muze vést k tomu, Zze ¢ast dopravy
zacCne vyuzivat nezpoplatnéné komunikace, v€etné trasy Loket — Staré Sedlo — Sokolov.
Pozaduje proto, aby byla tato moznost zohlednéna pfi kumulativnim posouzeni, a to
z hlediska intenzity dopravy, hluku, emisi a dopravni bezpecnosti obyvatel Starého Sedla.

Hluk a poZadavek ovéreni modelovych vypodtiu skutecnym mérenim — V otazce hluku
sdruZeni bere na védomi, Ze hlukova studie pracuje s konzervativhim modelem
a vysokymi intenzitami dopravy. Podstatné v8ak podle néj bude, zda se modelové
pfedpoklady potvrdi po skute€ném zahajeni provozu. Po uvedeni arealu do provozu se
teprve projevi konkrétni kombinace hluku provozovanych technologii, pohybu osobnich
a nakladnich vozidel, manipulaénich ¢innosti, stani a odbavovani nakladnich vozidel,
stavajici dopravy v okoli. Z toho divodu ma byt modelova hlukova studie nasledné
ovérena realnym mérenim.

Jako zavaznou podminku zkuSebniho provozu proto sdruzeni Staré Sedlo 26 pozaduje
provedeni nezavislého akreditovaného méfeni skuteéné hlukové zatéze. Méfeni ma byt
provedeno pfedevS§im u rodinnych domu €. p. 266, 274 a 113 v ulici Na Valech, u
rodinnych domt v Sokolovské ulici v lokalité u fotbalového hfisté, a ma byt provadéno
rovhéz bé&hem nocni doby. Vysledky maji byt vefejné dostupné. Pokud by méfeni
prokazalo prekroCeni hygienickych limitd nebo vyznamné;jsi zatizeni, nez predpokladaly
modelové vypocty, ma byt investor povinen provést dodate¢na protihlukova opatfeni.
DalSi pfipominka se tyka provozu nezavislého vytapéni, tzv. ,bufik(®, odstavenych
nakladnich vozidel. Jako problematicky je vniman zejména jejich provoz v zimnim obdobi
a pfi dlouhodobégjsim €ekani kamionu. Sdruzeni pozaduje ovéfit, zda byly hluk a emise
z téchto zafizeni zahrnuty do odbornych studii. Pokud nebyly, poZzaduje pfijmout opatfeni
zabranujici dlouhodobému stani a vytapéni nakladnich vozidel v blizkosti obytné
zastavby. Tento pozadavek souvisi s pozadavkem, aby kapacita arealu umozrovala
odbaveni a pfipadné Cekani nakladnich vozidel uvnitf arealu a aby nedochazelo k jejich
dlouhodobému stani v blizkosti obytné zastavby.

Zavaznost protihlukové stény a zemniho valu — Dokumentace zaméru pocita

s protihlukovou sténou vysokou pfiblizné 3,7 m u hal A a C a s navazujicim zemnim valem
o minimalni vySce pfiblizné 2,7 m. Sdruzeni Staré Sedlo 26 poZaduje, aby tato opatfeni
nebyla chapana pouze jako pfedpokladané feSeni nebo pfislib investora. Jejich provedeni
ma byt zavaznou podminkou realizace zaméru a ma byt promitnuto do pfislusnych
povolovacich postupl, véetné jednotného environmentalniho stanoviska a povoleni
stavby. Zaroven pozaduje zabranit tomu, aby mohl investor nasledné bez odpovidajiciho
odborného posouzeni protihlukova opatfeni odstranit, sniZit jejich vySku, nebo jinak
zménit jejich parametry tak, Ze by doslo ke zhorSeni ochrany obytné zastavby.

Ovzdusi a preference tepelnych ¢erpadel — Sdruzeni Staré Sedlo 26 bere na védomi zavér

rozptylové studie, podle kterého zamér pfi pfedpokladanych parametrech nezpusobi
pfekroCeni platnych imisnich limitd. Pfesto pozaduje dal$i minimalizaci emisi pfimo
u zdroje. Vzhledem k tomu, ze dokumentace pfipousti vedle plynového vytapéni také
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tepelna cerpadla, pozaduje provéfit moznost nahrazeni plynovych kotld tepelnymi
Cerpadly, preferovat tepelna Cerpadla tam, kde jejich vyuziti umoznuji technické
podminky, pfipadné vyuziti tepelnych cerpadel zakotvit jako zavazny pozadavek. Cilem
je pfedevsim dalSi omezeni emisi oxidu dusiku a dalSich znecistujicich latek.

Soucasné ma byt pfipadny budouci provoz najemce predstavujici vyznamnéjsi novy zdroj
emisi pfed uvedenim do provozu samostatné posouzen podle pfislusnych pfedpisu.
Sekundarni prasnost — Vedle emisi ze spalovacich zdroju upozorfiuje sdruzeni Staré
Sedlo 26 na sekundarni prasnost vznikajici pohybem vozidel a manipulaci na zpevnénych
plochach. PozZaduje proto stanoveni konkrétnich provoznich opatfeni, zejména
pravidelnou udrzbu vnitroarealovych komunikaci, pravidelné €isténi manipulacnich ploch,
provadéni dalSich opatfeni proti prasnosti podle aktualnich podminek.

Bezpecné péSsi a cyklistické propojeni Starého Sedla se Sokolovem — Dal§im pozadavkem
je vybudovani bezpe¢ného péSiho a cyklistického spojeni mezi Starym Sedlem
a Sokolovem. Sdruzeni Staré Sedlo 26 vyslovné uvadi, Zze mu nestaci pouze ,provéfit
moznost‘ takového propojeni. Pozaduje, aby se bezpeéné péSi a cyklistické propojeni
stalo pevnou soucasti vysledného dopravniho feSeni zaméru. Trasa ma byt vedena
takovym zpUsobem, aby byli chodci a cyklisté fyzicky chranéni pfed intenzivni dopravou
a nemuseli sdilet prostor s komunikacemi zatizenymi nakladni dopravou.

Kumulativni pusobeni jednotlivych viivi — Sdruzeni upozorfiuje, Zze z hlediska obyvatel
Starého Sedla nelze vyznam zaméru hodnotit jen prostfednictvim jednotlivych izolovanych
vlivll. Podstatné je jejich spoleéné pusobeni na obec a obyvatele. Kumulativnhé maiji byt
zohlednény zejména doprava, hluk, emise a sekundarni pradnost, vySka a objem
primyslovych staveb, vizualni pusobeni, osvétleni, zabor pidy, zména charakteru krajiny,
dalsi souvisejici vlivy. Vysledky tohoto celkového hodnoceni se podle sdruzeni maji
nasledné promitnout do podminek realizace zaméru.

Konkrétni opatieni ve prospéch Starého Sedla — S ohledem na bezprostfedni blizkost
primyslové zény povazuje sdruzeni za legitimni, aby realizace projektu soucasné vedla
k opatfenim, ktera budou kompenzovat €i zmirfiovat jeho dopady na obec. PoZadavky
zahrnuji zejména péSi a cyklistické propojeni se Sokolovem, zlepSeni dopravni
infrastruktury, opatfeni proti hluku, opatfeni proti prasnosti, dostate¢nou vysadbu zelenég,
zmirnéni vizualniho pasobeni pramyslovych staveb, potfebné udpravy dopravni
infrastruktury vyvolané provozem arealu.

Fotovoltaické elektrarny na halach — Sdruzeni pozaduje maximalné vyuzit velké stresni
a pfipadné dalSi vhodné plochy primyslového arealu pro instalaci fotovoltaickych paneld.
Jejich vyuziti ma umoznit vyrobu obnovitelné elektrické energie pfimo v misté jeji
spotfeby. Instalace fotovoltaiky ma proto byt Fadné posouzena a preferovana jako soucast
energetického feseni arealu.

Sdruzeni Staré Sedlo 26 navrhuje provéfit moznosti vyuziti ¢asti vyrobené elektfiny pfimo
ve prospéch Starého Sedla. Zmifiovano je napfiklad zasobovani vefejného osvétlent,
vhodné smluvni Ci energetické feSeni sdileni elektrické energie, energetické propojeni
primyslového aredlu s obci, vedeni pfislusné elektrické infrastruktury spolec¢né
s planovanym pésim a cyklistickym propojenim, vybudovani vefejného osvétleni podél
celé cyklostezky smérem do Starého Sedla.
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13. Obec Staré Sedlo pozaduje posouzeni zaméru ve smyslu ust. § 3 pism. |) zakona EIA.

Obec tento pozadavek neodlvodriuje obecnym nesouhlasem s hospodaiskym rozvojem,
ale zejména nedostateCnym posouzenim kumulativnich a synergickych vlivl, blizkosti
obytné zastavby, vysokym rozsahem vyvolané dopravy, vodohospodaiskymi vlivy,
rozsahlym zaborem pudy, zasahy do dfevin a ekologickych vazeb, nejistotou nékterych
rozhodnych parametrd budouciho provozu. Jeho hlavni argumentacni linie nespociva jen
v tvrzeni, ze zamér bude mit negativni vlivy, ale pfedevS§im v nazoru, Ze sou€asné
podklady obsahuji takovou miru nejistot, Ze podle obce neni ve fazi zjiStovaciho Fizeni
dostatecné spolehlivé prokdzano, Ze Ize vyznamné vlivy vyloucit.

Nedostateéné posouzeni kumulativnich a synergickych viivii — Za jednu ze zasadnich

namitek obec povazuje skute€nost, Ze zamér je v Uzemi pfipravovan sou¢asné s daldimi
projekty, zejména s projektem technické a dopravni infrastruktury Staré Sedlo a se
zamérem D6 SSUD Sokolov. Tyto projekty spolu podle obce fakticky vytvareji propojeny
systém, zejména z dopravniho hlediska. Obec pozaduje posuzovat skute¢ny budouci stav
uzemi, nikoli pouze jednotlivé projekty oddélené. Kumulativné maji byt hodnoceny
pfedevsim doprava, hluk, emise, odtok srazkovych vod, zasahy do zeleng, USES, krajinny
raz.

PoZadavek na novou komplexni dopravni studii — Obec pozaduje zpracovani nové

komplexni dopravni studie celé dotéené lokality. Zpracovana ma byt oznamovatelem
ve spolupraci s Karlovarskym krajem, Starym Sedlem, Sokolovem, Loktem, TéSovicemi,
RSD a prislusnymi dopravnimi organy. Studie méa vychazet nejen ze stavajicich podkladt
EIA, ale také z krajskych dopravnich studii a model(, z aktualnich tdajt RSD, z nového
mistniho méfeni dopravy, z mistni znalosti dotéenych obci, ze vSech relevantnich
pfipravovanych investi¢nich projektd. Obec poZaduje rovnéz zapojeni dotéenych obci
do projednani vysledkl studie.

Pfed zpracovanim nové dopravni studie obec pozaduje provést nové sedmidenni méreni
skutecné intenzity dopravy na silnici 111/2099 ve Starém Sedle. Obec tim pozaduje
vytvoreni aktualniho mistniho datového zakladu namisto vylu€ného spoléhani na prevzata
nebo modelovana dopravni data.

Rozsah dopravy generované samotnym zamérem — Obec upozorfiuje, Zze oznameni

prfedpoklada 3 300 vozidel za 24 hodin, z toho 2 720 osobnich, 50 uzitkovych
a 530 nakladnich vozidel, pfi¢emz provoz arealu ma byt nepfetrzity. Souasné poukazuje
na velmi malou vzdalenost nejblizSich obytnych objektl, z nichZ nejbliz8i ma byt pfiblizné
55 m od hranice zaméru. PoZaduje proto smérovy model dopravy pro cely dopravni
systém, samostatné vycisleni noéni dopravy, vy€isleni nakladni dopravy, kapacitni
posouzeni 111/2099, posouzeni navazujicich kfizovatek, zhodnoceni bezpecénosti pésich
a cyklistd. Obec chce rovnéz provéfit moznost stanovit maximalni rozsah zamérem
vyvolané dopravy jako zavazny provozni parametr pro navazujici povolovani.

Zohlednéni existujicich krajskych dopravnich modelti — Obec upozoriiuje na existenci

dvou vyznamnych krajskych Uzemné planovacich podkladu z roku 2021, které feSi
dopravu a rozvoj priimyslu v Sir§im prostoru Sokolovska. Podle obce ma byt jednoznaéné
doloZzeno, zda byly tyto podklady vyuzZity pfi zpracovani souasného dopravniho
a akustického modelu EIA. Pokud nikoli, ma byt vysvétlen divod a posouzeno, zda jejich


https://mmr.gov.cz/

s
3¢

i ¢

)

Ministerstvo
zivotniho prostredi

nezohlednéni nemohlo vést k podhodnoceni dopravnich vlivll. Nejde pfitom podle obce
o mechanické pfevzeti historickych hodnot, ale o vyuZiti existujiciho modelu SirSi dopravni
sité jako kontrolniho a srovnavaciho podkladu.

Historicky dopravni pruzkum Starého Sedla z roku 2016 - Obec upozoriiuje rovnéz
na vlastni sedmidenni prizkum intenzity automobilové dopravy na 111/2099 z bfezna 2016.
Celkem bylo zaznamenano 23 527 vozidel, tedy primérné pfiblizné 3 361 vozidel za 24
hodin. Obec vyslovné pfipousti, ze tato hodnota nemuze byt povazovana za soucasnou
intenzitu dopravy. Vyznam udaje spatfuje v tom, Ze jde o skute€né mistni méfeni z obdobi,
kdy byl pfislusny usek D6 zpoplatnén. Pozaduje proto jeho vyuziti jako kontrolniho
historického podkladu a porovnani s aktualnimi udaji, véetné presného vysvétleni rozdilu.

Dulezitym dopravnim scénafem je podle obce pfipadna zména podminek pouzivani D6.
Budouci zpoplatnéni pfisludného dalni¢niho useku by mohlo ¢ast dopravy pfesmérovat na
komunikace nizSich tfid, zejména na trasu Loket—Staré Sedlo—Sokolov. Obec pozaduje
tento scénar kvantifikovat a vyhodnotit jeho dopady na intenzitu dopravy, hluk, emise,
bezpecénost, plynulost dopravy, kapacitu komunikaci, obytnou zastavbu Starého Sedla.

Konzistence dopravnich udaju v oznameni — Obec provedla i vlastni kontrolu nékterych
udaju. Zakladni vztah mezi 3 300 vozidly a 6 600 jizdami denné nezpochybniuje.
Upozorfiuje vSak na nesoulad ve sméru Sokolovska/Staré Sedlo, kde jeden podklad
odpovida 148 jizdam, zatimco akusticka studie uvadi pfirastek 144 jizd za den. Ackoliv jde
pouze o rozdil Ctyf jizd, obec ho pouziva jako argument pro nutnost kontroly konzistence
modelovych vstupl. Za podstatnéjsi povazuje dolozeni plvodu vychozi intenzity 2 816
vozidel/den na Sokolovskeé ulici a vysvétleni, jaky rok, méfeni a dopravni profil tato hodnota
reprezentuje.

Obec rovnéz pozaduje prokazani, ze uvnitf arealu bude dostateCna kapacita pro pohyb,
¢ekani a odbavovani kamionu. Ma byt zavazné zajisténo, Ze nakladni vozidla nebudou
Cekat na 111/2099, stat v Sokolovské ulici, blokovat prostor kfizovatek, pfip. pfenaset
dusledky nedostateéné odbavovaci kapacity arealu na vefejnou silni¢ni sit. Po zahajeni
provozu ma byt skute¢na dopravni situace monitorovana a ma existovat mechanismus
pro pfijeti napravnych opatfeni.

Verejna autobusova doprava a doprava zaméstnancd — Nova dopravni studie ma hodnotit
také prepravni potfeby zaméstnancl s ohledem na vicesménny a nepretrzity provoz.
Pozadovano je stanovit poCet zaméstnancl jednotlivych smén, Casové rozlozeni jejich
pfijezdu a odjezdu, hlavni sméry dojizdky, potfebnou kapacitu a ¢etnost autobusovych
spoju.

Obec pozaduje pfesné vyjasnit umisténi planovanych autobusovych zastavek a provéfit
moznost autobusové zastavky &i obratisté pfimo uvnitf arealu, aby zaméstnanecké
autobusy nemusely zastavovat na [11/2099 nebo jinych okolnich komunikacich.

Bezpecnost péSich _a cyklistd — S dopravni problematikou je spojen pozadavek
na bezpecné feSeni nemotorové dopravy, zejména propojeni Staré Sedlo — primyslova
zbna — Sokolov. Obec pozaduje, aby ochrana péSich a cyklistd byla integralni soucasti
nové komplexni dopravni studie, nikoli pouze okrajovym tématem.

Krajinny raz a realistické vizualizace — Obec Staré Sedlo povazuje za nedostatecné
dolozeny zavér, ze prumyslové haly vyznamné& nezméni krajinné panorama. Upozoriiuje
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zejména na vysku haly A (cca 30 m), haly B (cca 17,5 m) a haly C (cca 14,5 m). Pozaduje
zpracovani realistickych 3D vizualizaci z ulice Na Valech, od fotbalového hfisté, z dalSich
mist Starého Sedla, ze sméru od Sokolova a z relevantnich mist SirSiho okoli. Vizualizace
maji zobrazovat nejen vlastni budovy, ale také technologicka zafizeni na stfechach,
oploceni, protihlukova opatfeni a zeleh.

Souc€asné ma byt provéfeno, zda nelze negativni pdsobeni omezit zménou vysky, objemu,
usporadani Ci etapizace staveb.

Hluk a nedostatec¢na reprezentativnost vstupniho méreni — Obec kritizuje skutecnost,
ze podkladové mérfeni hluku bylo provedeno pouze v dobé 8:00-10:00 hod. Podle obce
tak nemusi reprezentovat ranni ani odpoledni dopravni Spi¢ky a vabec nepostihuje no¢ni
hlukovou situaci. PoZaduje proto nové reprezentativhi méfeni zahrnujici denni i no¢ni dobu
a zohledriujici standardni metodické pozadavky na méfeni.

Pokud nové méfeni zjisti vyznamné odliSné hodnoty od hodnot pouzitych v akustické studii,
pozaduje obec vypracovani nové akustické studie a odpovidajici pfehodnoceni
protihlukovych opatfeni.

Zavaznost protihlukovych opatfeni — Akusticka studie predpoklada mimo jiné protihlukovou
sténu u haly A o vySce cca 3,7 m a délce cca 313 m, protihlukovou sténu u haly C o vySce
cca 3,7 m a délce cca 140 m a zemni val dlouhy cca 250 m s korunou nejméné 2,7 m nad
manipulaénimi plochami. Obec pozaduje, aby po jejich odborném ovéfeni byly tyto
parametry zavaznou soucasti realizace zaméru. Pfipadna zména polohy, délky &i vySky
ma byt mozna pouze po novem akustickém ovéreni.

Po uvedeni arealu do plného provozu pozaduje nové nezavislé kontrolni méfeni véetné
noc¢ni doby a zverejnéni jeho vysledkl. Referenéni body maji zahrnovat také Sokolovskou
ulici.

Hluk a emise z nezavislého vytapéni kamiond — Specifickou pozornost obec vénuje

nezavislému vytapéni odstavenych nakladnich vozidel, zejména pfi delSim ¢ekani v zimé.
Pozaduje vyslovné dolozit, zda byly tyto zdroje zahrnuty do akustického modelu,
do rozptylové studie. Pokud ano, maji byt dolozeny konkrétni modelové pfedpoklady,
napfiklad po€et sou€asné odstavenych vozidel, doba provozu topeni a rozdéleni na denni
a nocni dobu. Pokud zahrnuty nebyly, poZzaduje obec doplnéni posouzeni.

Voani rezim, retenéni nadrze a kapacita recipientu — Oznameni zaméru predpoklada tfi

retenéni nadrze s celkovym ucinnym objemem cca 9 614 m?® a regulovany odtok pfiblizné
116,5 I/'s do bezejmenného toku IDVT 10233835. Obec pozaduje detailni hydrotechnické
posouzeni jiz v sou€asné fazi, zahrnujici bézné stavy, sucha obdobi, pfivalové srazky,
kumulaci s dalSimi zaméry, kapacitu recipientu, erozi, vyustni objekty a riziko znecisténi.
SouCasné ma byt jednoznaCné& stanoven maximalni regulovany odtok a systém jeho
kontroly.

Zviasté chranéné druhy a vyjimka podle § 56 ZOPK — Obec upozoriuje na uréity vnitfni

rozpor biologickych podkladd. Na jednom misté je vyjimka podle § 56 zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisU, prezentovana jako moznost
pro pfipad, Zze bude potfeba, zatimco jiny podklad jeji ziskani oznacuje za nezbytné. Obec
proto zada jednoznacné urcit, zda je vyjimka skutec¢né potfebna, kterych druhu se tyka,
kterych zasah( se tyka, jaka opatfeni budou pfijata.
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USES, lokaini biokoridor, vodoteé a vyznamny krajinny prvek — Podklady identifikuji lokalni
biokoridor vedeny podél bezejmenného periodického vodniho toku a sou€asné vodote€
s bfehovymi porosty jako vyznamny krajinny prvek. Obec pozaduje pfesné prostorové
vymezeni doteného LBK a VKP, zachovani ekologické kontinuity, zachovani migracni
prostupnosti, zakaz ukladani deponii a umistovani zafizeni stavenisté v citlivém pasmu,
opatfeni proti erozi a splachiim. Tato opatfeni maji byt podle obce zavazna.

Rozsahly zabor zemédélského pudniho fondu — Obec upozorfiuje na trvalé odnéti ze ZPF
v rozsahu 361 042 m?, tedy pfiblizné 36,1 ha, pfi celkové plose zaméru cca 38,6 ha.
Pozaduje jednotnou bilanci celého zaboru, zahrnuti souvisejicich projektl, dolozeni
zpusobu skryvky ornice, uvedeni kone¢ného vyuziti ornice, vyhodnoceni kumulativniho
zaboru pudy, posouzeni dopadu na odtokové poméry, erozi a krajinnou strukturu.

Kaceni drevin a ekologicka funkce zelené — Oznameni podle obce eviduje 78 stromd,
pficemz u 68 ma byt potfeba povoleni ke kaceni. Z 835 m? porostl dfevin ma povoleni
vyzadovat pfiblizné 700 m2 Dendrologické podklady ale sou€asné& zmifuji souvislé
porosty, u nichz nebyla mozna inventarizace jednotlivych strom(. Obec pozaduje
sjednoceni téchto udaji a stanoveni konkrétnich parametri nahradni vysadby pocet
dfevin, druhové sloZeni, velikost, umisténi a naslednou péci. Zelefi nema byt hodnocena
pouze podle pocCtu stroml, ale i podle jeji retencni, mikroklimatické, protierozni
a ekologicko-prostupnostni funkce.

Zasahy do PUPFL — Obec pozaduje také sjednoceni udaji o zasazich do pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa. Jednotna bilance ma zahrnovat nejen vlastni zamér, ale
i souvisejici zasahy funkéniho celku. Kumulativni vlivy maji byt vyhodnoceny zejména
z hlediska zeleného pasu, krajinného razu a vodniho rezimu.

Ovzdu$i a dieselové zdroje sprinklerovych systému — Obec upozoriiuje na dieselové
pohony sprinklerovych zafizeni o tepelném pfikonu pfiblizné 500-600 kW a poZaduje
dolozit, zda jsou zahrnuty v rozptylovém modelu. Pokud nikoli, ma byt doplnéno hodnoceni
zahrnujici Cetnost a délku jejich provozu, zkuSebni reZzimy a odpovidajici emise.

Soucasné obec pozaduje provéfit moznost nahrazeni plynovych kotli tepelnymi Cerpadly
a minimalizovat emise oxidl dusiku a dalSich znecistujicich latek.

Neznami budouci najemci a potfeba zavazného provozniho ramce — Obec povazuje za
vyznamnou nejistotu skute€nost, Ze konkrétni budouci najemci nejsou znami. Pozaduje
proto jasné vymezeni maximalniho provozniho ramce, ktery byl pfedmétem EIA,
a mechanismus zabranujici tomu, aby zmé&nou najemce nebo technologie nasledné vznikl
provoz s vyrazné vysSimi emisemi, vysSi hlukovou zatézi, vétsi dopravni naro¢nosti, jinymi
vyznamné&jSimi environmentalnimi vlivy, aniz by byl takovy provoz znovu odpovidajicim
zplUsobem posouzen.

Varianty, brownfieldy a etapizace — Obec poukazuje na to, ze oznameni fakticky prezentuje
pouze jednu aktivni variantu. Pozaduje proto alespon prehled skute¢né uvazovanych
alternativ a vysvétleni ddvodu jejich odmitnuti. Variantni posouzeni ma zahrnout
pfedevsim feSeni s menSim dopadem na obytnou zastavbu, s mensim vlivem na vodni
rezim, s mensim vlivem na krajinny raz, pfipadné vyuzivajici jiz zastavéné ¢i jinak
znehodnocené plochy a brownfieldy.
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Obec nepozaduje automatické pfemisténi zaméru na brownfield, ale realné a dolozené
provéreni takové moznosti.

Etapizace a ovéreni skutec¢nych dopadi pred posledni etapou — Obec poZzaduje posoudit
moznost etapizace tak, aby zejména nejpozdéji realizovana ¢ast, predevSim budova C,
nebyla uvedena do trvalého provozu bez pfedchoziho ovéfeni skuteénych kumulativnich
dopadu jiz provozovanych ¢asti arealu. Provéfeny maiji byt skute¢né dopady na dopravu,
hluk, ovzdusi a krajinny raz.

Ubytovani, bydleni a sekundarni socioekonomické dopady — Obec se pomérné podrobné
zabyva otazkou, kde budou bydlet zaméstnanci planovaného arealu. PoZaduje provéfit
variantu, kdy €ast pracovnich mist obsadi zahrani¢ni pracovnici nebo zaméstnanci
dojizdéjici ze vzdalenéjsich oblasti. Ma byt hodnocena dostupnost bytovych a ubytovacich
kapacit, zvySena poptavka po bydleni, mozné dopady na dopravu, naroky na vefejné
sluzby. Obec nechce, aby bylo bez dalSiho pfedpokladano, ze vSechny tyto potfeby
automaticky absorbuje Sokolov a okolni obce.

Protoze uzemni regulace pfipousti také stavby pro prfechodné ubytovani obsluhy zény,
obec pozaduje jednoznaéné urcit, zda se s takovou vystavbou skute¢né pocita. Pokud ano,
pozZaduje uvést pfedpokladanou kapacitu, pocCet ubytovanych osob, konkrétni pozemky,
parcelni Cisla a katastralni uzemi, charakter a rozsah zafizeni, vazbu na jednotlivé haly.
Pokud neni ubytovani soucasti nynéjsiho zaméru, pozaduje jeho vyslovné vylouéeni nebo
objasnéni pfipadné budouci realizace.

Pravni rezim strateqgické investi¢ni stavby — Obec pozaduje vyjasnit vztah mezi plochou
vlastniho zaméru cca 38,6 ha a zakonnym vymezenim strategického podnikatelského
parku. Obec Staré Sedlo upozoriiuje, ze samotna vyméra 38,6 ha jeSté neprokazuje
nesplnéni zakonnych podminek. Pozaduje vSak pfesné dolozit vymezeni celého
strategického podnikatelského parku, jeho vyméru, grafické vymezeni, uzemné planovaci
titul, vztah parku k nyni posuzovanému zaméru, pravni titul pro projednavani v rezimu
strategické investicni stavby.

Obec pozaduje rovnéz jednoznaéné vysvétlit pravni titul pfislusnosti Ministerstva zivotniho
prostfedi k vedeni procesu EIA.

Vhnitfni konzistence celé dokumentace — Poslednim prafezovym pozadavkem obce Staré
Sedlo je vytvoreni jednotné zavazné tabulky rozhodnych vstupnich parametrd zaméru.
Tama sjednotit udaje o plochach hal, zpevnénych plochach, dopravé, vodnim
hospodafrstvi, provoznich kapacitach, dalSich parametrech rozhodnych pro odborné
studie. Pokud byl néktery vstupni udaj zménén, musi byt souasné vysvétleno, zda byla
aktualizovana také navazujici hlukova, rozptylova, dopravni ¢i jina studie.

PoZadavek na individualni a pfezkoumatelné vyporadani — Obec vyslovné odmita pfipadné
obecné vyporadani formulaci, ze konkrétni otazky ,budou feSeny v navazujicich fizenich®,
pokud mohou mit vliv jiz na rozhodnuti o tom, zda zamér ma & nema projit Uplnym
procesem EIA. Pozaduje zejména konkrétné objasnit kumulativni vlivy, spravnost
dopravniho modelu, kapacitu vodniho recipientu, zasahy do USES, otazku zvlasté
chranénych druhd, Uplnost zdroju zahrnutych do hlukového a rozptylového modelu.
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14. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje z hlediska ji chran&nych zajma povazuje
zamér za akceptovatelny a nepozaduje jeho posouzeni ve smyslu ust. §3 pism. 1)
zakona EIA.

PIna znéni vySe uvedenych vyjadieni jsou v elektronické podobé k dispozici v Informacnim
systétmu EIA na internetovych strankach CENIA, Ceské informacni agentury zivotniho
prostfedi (http://www.cenia.cz/eia) a na strankach Ministerstva zivotniho prostredi
(http://www.mzp.cz/eia), pod kédem zaméru OV4238. Dokumentaci poZzadujeme predlozit
v elektronické podobé.

Z podkladd shromazdénych v prubéhu zjiStovaciho fizeni vyplynulo, Ze zamér je
charakterizovan znaénym uUzemnim a kapacitnim rozsahem, pficemZz ma byt umistén
v bezprostfedni blizkosti obytné zastavby obce Staré Sedlo, a jeho realizace a nasledny
provoz jsou spojeny s predpokladanym vyznamnym nartstem dopravniho zatizeni dotéeného
Uzemi. Soucasné nebyly v této fazi pfipravy zaméru dostateéné vyhodnoceny jeho kumulativni
a synergické vlivy s dalSimi existujicimi &i pfipravovanymi zaméry, které mohou byt v témze
uzemi realizovany.

Zjistovaci Ffizeni dale identifikovalo nejistoty ohledné rozsahu a vyznamnosti nékterych
moznych vlivi zaméru, zejména v oblasti hlukové zatéze, ochrany ovzdusi, vodniho rezimu
uzemi a geotechnické stability poddolovaného uzemi. Za dostatecné objasnéné nelze v této
fazi povazovat ani mozné vlivy na zvlasté chranéné druhy, prvky Uzemniho systému
ekologické stability, migra&ni prostupnost uzemi a krajinny raz ani rozsah mozného svételného
znecisténi. Vyznamnou nejistotu predstavuje rovnéz skuteCnost, Ze neni jednoznacné
konkretizovano koneéné provozni vyuziti jednotlivych pramyslovych objektl, a nelze proto s
dostate€nou mirou urcitosti stanovit charakter a intenzitu vSech jejich budoucich provoznich
vliva.

Ministerstvo pfitom pfi hodnoceni zaméru nevychazelo z jednotlivych vySe uvedenych
skute€nosti izolované, ale posoudilo je ve vzajemnych souvislostech, a to zejména s ohledem
na charakteristiku zaméru, jeho umisténi a povahu a rozsah jeho moznych vlivi na Zivotni
prostfedi. Pravé soubéh téchto skutecnosti, podle ministerstva odlvodnuje potifebu
podrobné&j$iho posouzeni zaméru. Na zakladé podkladu dostupnych ve zjiStovacim Fizeni totiz
nelze dostateéné spolehlivé vyloudit, Ze pfi realizaci a provozu zaméru, pripadné pfi jeho
spoluplisobeni s dalS§imi zaméry v uzemi, mohou vzniknout vyznamné negativni vlivy
na zivotni prostfedi a verejné zdravi.

Zjisténé nejistoty pfitom svou povahou a rozsahem nelze povazovat pouze za dilCi otazky,
které by bylo mozné bez dalSiho vyfeSit stanovenim konkrétnich podminek v ramci
navazujicich povolovacich fizeni, nebot’ se tykaji samotného rozsahu, intenzity a vzajemného
plsobeni potencialnich vlivi zaméru.

Na zakladé informaci obsaZenych v ozndmeni zaméru, vyjadfeni dotlenych uUzemnich
samospravnych celkl, dotéenych spravnich Ufadl a vefejnosti a s pfihlédnutim ke kritériim
pro zjistovaci fizeni uvedenym v pfiloze €. 2 zakona EIA proto ministerstvo dospélo k zaveéru,
Ze u zaméru ,Zoéna Ekonomického Rozvoje Severozapad® nelze ve fazi zjistovaciho fizeni
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vyloucit mozné vyznamné vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, a zamér proto bude
predmétem dalSiho posuzovani podle zakona EIA.

Zavér zjisStovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dot€enych spravnich ufadd, ani pfislusna
povoleni podle zvlastnich predpisu. Zavér zjistovaciho Fizeni neni rozhodnutim vydanym
ve spravnim fizeni a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Jaroslav VACEK
feditel odboru vykonu statni spravy Il
podepsano elektronicky

Dotfené uzemni samospravné celky ve smyslu ust. § 16 odst. 2 zakona neprodlené zvefejni
zavér zjistovaciho fizeni na ufednich deskach. Doba zvefejnéni je podle ust. § 16 odst. 2
zakona nejméné 15 dnd. Zarovenn v souladu s timto ustanovenim dotéené uUzemni
samospravné celky vyrozumi elektronickou datovou nebo e-mailovou zpravou
(Miroslav.Votocek@mzp.gov.cz), popf. pisemné pfislusny ufad o dni vyvéSeni zavéru
zjisStovaciho fizeni na ufedni desce, a to v nejkratSim mozném terminu.

Do zavéru zjistovaciho fizeni |ze také nahlédnout v Informaénim systému EIA na internetovych
strankach CENIA, &eska informacni agentura zivotniho prostfedi (http://www.cenia.cz/eia)
a na strankach Ministerstva Zivotniho prostfedi (http://www.mzp.cz/eia) pod kédem zaméru
0OV4238.
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Rozdélovnik

Obdrzi prostfednictvim datové schranky:

Oznamovatel:

1/ Industrial Park Sokolov s.r.o., ISDS: 8pm5ps2

Dotéené uzemni samospravné celky:

2/ Karlovarsky kraj, k rukam hejtmana, ISDS: sigbxt2
3/ Mésto Sokolov, k rukam starosty, ISDS: 6xmbrxu
4/ Obec Staré Sedlo, k rukam starosty, ISDS: jcfbwfq

Dotéené spravni urady:

C.j.: MZP/2026/520/1519

5/ Krajsky ufad Karlovarského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,

ISDS: sigbxt2

6/ Méstsky urfad Sokolov, Odbor Zivotniho prostfedi, ISDS: 6xmbrxu

7/ Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, Uzemni pracovisté Sokolov, ISDS:

t3jai32

8/ Ministerstvo zdravotnictvi, oddéleni Cesky inspektorat lazni a zFidel, ISDS: pv8aaxd

Zpracovatel oznameni:

9/ RotaGroup a.s., Ing. Milena Hebronova, Ph.D., ISDS: 78hx792

Na védomi:

10/ Zastupce verejnosti ¢. 3

11/ MZP odbor 910 - odbor posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a integrované prevence
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