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Rozhodnuti

DORUCOVA NE VEREINOU VYHLASKOU

Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budg&jovice (dale jen ,krajsky Grad"“), jako pfislusny spravni organ podle § 67 odst. 1 pism. g)
zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisli, a podle ust. § 22 pism. a)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon
0 posuzovani Vlivil na Zivotni prostfedi), ve znéni pozd&jSich predpisdl (dale jen ,zakon"), na zakladé oznameni,
které podala spolecnost Apex Development s.r.o., Zizkova 1089, 395 01 Pacov, ICO 098 65 268, zastoupena na
zakladé piné moci spolecnosti "MANE ENGINEERING s.r.0.", Okruzni 2615, 370 01 Ceské Budg&jovice - Ceské
Budé&jovice 3, ICO 251 77 494, obdrzenych vyjadieni a kritérii pro zjistovaci fizeni uvedenych v piiloze €. 2
k zakonu,

rozhodl

podle ust. § 7 odst. 6 zakona, Zze zamér ,,Obchodni centrum Veseli nad Luznici k.. Veseli nad Luznici*
nemiiZze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

Identifika¢ni udaje

1. Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prFilohy ¢. 1 k zakonu:

Obchodni centrum Veseli nad Luznici k.U. Veseli nad Luznici

Zamér naplniuje bod 110 ,Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu” kategorie II pfilohy €. 1 k zakonu (tzn. 6 tis. m2).

2. Kapacita (rozsah) zaméru:

Predmétem zaméru je novostavba obchodniho centra s celkovou rozlohou aredlu 25 407 m2, zastavéna plocha
objekty je 6 553 m?, celkova zastavéna plocha vcetné zpevnénych ploch €ini 11 324 m2. Celkova plocha zelené
je 7 530 m2. Celkovy pocet parkovacich mist v souctu pro celou stavbu je 288 stani.

3. Umisténi zaméru:

Kraj: JihoCesky
Obec: Veseli nad Luznici
Katastralni Uzemi: Veseli nad Luznici

Pozemky parcelni ¢.:  2686/27, 2686/28, 2686/29, 2686/30, 2686/31, 2686/128, 2686/129, 2686/130,
2686/131, 2686/132, 2686/133, 2686/137, 2686/148

4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zameéry:

Zamérem je novostavba obchodniho centra, ktera zahrnuje objekt hypermarketu a retailovy objekt se Sesti
obchodnimi jednotkami. Dale stavba zahrnuje komunikace a zpevnéné (parkovaci) plochy a v ramci technické
infrastruktury pripojeni stavby na splaskovou kanalizaci, deStovou kanalizaci, vodovod, rozvody VN a NN,
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sdélovaci rozvody, STL plynovod, venkovni osvétleni, terénni a sadové Upravy a reklamni zafizeni. Kumulace
vlivdl nastane s objekty podobného charakteru napojenymi na stejnou komunikaci II/603. Pfi pripravé zaméru,
stejné tak i vypracovani predkladaného oznameni a bilanci akustické studie, bylo pocitano se stavajici dopravou
na této komunikaci.

5. Strucny popis technického a technologického Feseni:

Areal zahrnuje hypermarket a retailovy obchodni d@im. Jedna se o jeden aredl skladajici se ze dvou Casti, z Casti
Kauflandu a z ¢asti retailu. Cast Kauflandu zabira severni ¢ast obchodniho centra. Soucasti stavby budou nové
zpevnéné plochy (chodniky, parkovisté véetné dopravniho napojeni) a nové pripojky inZenyrskych siti. Zakaznici
budou pfijizdét automobily na parkovisté nebo budou dochazet pésky z blizkého okoli. V ramci stavby budou
vybudovany na druhé strané ulice Budéjovicka (II/603) chodniky. Vjezd do areédlu pro zakazniky i pro zasobovani
je z ulice Bud€jovicka (II/603). Z hlediska smérového rozdéleni dopravni zatéZze navrhovaného zaméru na
prilehlou komunikacni sit’ je ve zpracované hlukové studii pro tento zamér uvazovano silnéjsi odboceni do mésta
Veseli nad Luznici. Odbornym odhadem je na stykové kfizovatce navrhovaného zaméru stanoveno 60 % dopravy
smérem z/do mésta Veseli nad Luznici a 40 % dopravy smérem z/na dalnici D3.

Prodejna Kaufland je navrzena jako jednopodlazni pFizemni objekt bez podsklepeni s plochou stfechou.
Konstrukce objektu je navrZena jako Zelezobetonovy skelet s oplasténim. Fasada bude v kombinaci betonovych
sendviCovych panell z pohledového betonu, sendviCovych panelll s mineraini vinou, sklenéné fasady a
obkladovych prvkd. Stfesni konstrukce bude tvofena kombinaci Zelezo betonovych priviak, vaznikd a
obvodovych ztuzidel. Na betonovou stfesni konstrukci budou ulozeny trapézové plechy. U hlavniho vstupu do
budovy na jizni strané a na vychodni prosklené strané, bude provedeny obklad fasady kompozitnimi deskami,
na vychodni a jizni strané objektu bude na fasadé umisténé firemnim oznaceni.

Jedna se o obchodni diim se sortimentem prodeje potravin a dalSiho doplikového zboZi. V ramci objektu
obchodniho domu budou provozovany obsluzné Useky lahlidek a syr(l, porcovaného masa. Dale budou v objektu
rozpékany pekaiské vyrobky, které budou nabizeny v prodejnich regalech. V objektu jsou umistény najemni
plochy pro drobny dopliikovy prodej. V soucasné dobé neni skladba najemnikd znama, bude upfesnéna az pred
kolaudaci objektu. Ze zkusenosti z jinych objektl se da Fici, Ze se jedna o prodej pekafe, lahldek, prodejnu
GECO (noviny, tabak, Casopisy atd.), kvétiny, lékarna apod. Soucasti objektu je i veskeré skladové zazemi,
technické zazemi, kancelafské a socidlni zazemi pro zaméstnance obchodniho domu a pro zaméstnance
koncesionarl a dale prostory pro likvidaci odpad(. Skladové prostory jsou pfimo navazany na prodejni plochu.
U skladovych prostor je k dispozici také prostor chladiren a mraziren, véetné samostatné mrazirny pro prodej
peciva. Vstup zbozi do objektu je zajistén vykladaci rampou, propojenou se skladem. Vstup do objektu je ze
severovychodniho narozi budovy.

Retail je navrzen jako jednopodlazni s atikou v jedné Udrovni. Konstrukce objektu je navrzena jako
Zelezobetonovy skelet oplastény sendvicovymi mineralnimi panely. Fasada bude v kombinaci sklenéné fasady a
plechovych sendviCovych paneld. Stfesni konstrukce bude tvofena kombinaci Zelezo betonovych priviakd a
obvodovych ztuzidel. Na betonovou stfesni konstrukci budou uloZeny trapézové plechy. Nad prosklenou sténou
vychodni fasady bude zavésSen pristfeSek, na jehoz predni hrané budou svételné panely oznaceni jednotlivych
prodejen, mensi pristfeSky nadkryvaji zasobovaci vstupy do prodejen na zapadni strané. Jednd se o kompaktni
hmotu s akcentem na vstupni ¢asti jednotlivych obchodnich jednotek na severni strané objektu tvofenou
prosklenou sténou priléhajici k parkovisti. Cela fronta je nadkryta pristfeskem, na jehoz hrané budou prosvétlena
oznaceni jednotlivych jednotek. Jednd se o objekt urceny pro maloobchodni prodej spolecnosti v ramci
jednotlivych najemnich jednotek, do kterych je objekt roz¢lenén. Konkrétné jde o prodejnu odévll (2x), drogerie,
potfeb pro domaci zvifata, domaci potfeby a elektro zboZi. V ramci objektu je pak samostatné vymezena
mistnost pristupna ze zadni strany objektu pro spravce budovy. Pfevaznou cast plochy jednotlivych najemnich
jednotek tvofi prodejni Cast, ktera je vzdy doplnéna o sklad, zazemi pro zaméstnance vcetné WC a technickou
mistnost dle poZadavkd budoucich najemcl. V objektu bude ulozeno bézné spotfebni zboZi bez nebezpecnych
vlastnosti od dodavatell z tuzemska i ze zahranici.

K osvétleni obsluznych pozemnich komunikaci a parkovist’ v rdmci arealu budou osazena LED svitidla o teploté
2700 K v souladu s CSN 36 0459 s autonomnim stmivanim. Provoz soustavy a pylonu se predpokladad od
soumraku do svitani. Je navrzeno smérové osvétleni, ¢imz dochazi k eliminaci svételného smogu na maximalni
moznou miru. Terén okolo stavby bude vyskové upraven v navaznosti na vstupy do objektu a okolni komunikace.
Nezpevnéné plochy budou zatravnény a dojde k vysadbé stromd. V obvodovych castech arealu a v celé plose
budoucich parkovacich ploch jsou navrzeny vysadby stroml. V pfipadé listnatych stroml se jedna o stromy
s podchozi vySkou. Na nejvice pohledové exponovany vychodni a zapadni okraj aredlu jsou navrZeny vzrdstné
druhy listnatych stromd v podobé aleje. Hlavni plocha parkovisté je navrZzena k osazeni pravidelnym rastrem
stfedné velkych listnatych strom{. Celkem je navrZeno k vysadbé 85 ks vzrostlych strom(: 26 exemplafl javoru
babyka (Acer campestre "Elsrijk"), 5 ks javoru mlé¢ (Acer platanoides), 13 ks habru obecného (Carpinus
betulus), 37 ks tfesné ptaci (Prunus avium "Plena") a 4 ks dubu letniho (Quercus robur). Dale je navrzeno
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k vysadbé celkem 1 265 ks kefd (celkem na plose 457 m2). Travnaté plochy budou osety parkovou smési na
plose 5 781 m2, dale budou v arealu zdsakové prllehy osdzené trvalkovymi vysadbami na plose 396 m2.
Soucasti zaméru je i reklamni pylon o vySce 22 m.

6. Oznamovatel: 5 5

Apex Development s.r.o., Zizkova 1089, 395 01 Pacov, ICO 098 65 268

7. Zpracovatel oznameni:
Ing. Hana PeSkova ze spoleCnosti DHW, s.r.0., Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO 260 50 561, ktera je autorizovanou osobou podle § 19 zdkona.

Odivodnéni

1. Odlivodnéni vydani rozhodnuti a Gvahy, kterymi se pFislusny aFad Fidil pfi hodnoceni kritérii
uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu:

Vystavbou ani provozem zaméru nedojde k vyznamnému zasahu do Zivotniho prosttfedi, ani nedojde k ohrozeni
zdravi obyvatel. Zamér tak, jak je popsan, bude mit pouze mirny negativni vliv na zemédélsky pldni fond a
faunu, ostatni vlivy jsou jesté méné vyznamné. Celkovy prehled vsech vlivl a zhodnoceni jejich vyznamnosti viz
dale body I, II. a III. od@vodnéni rozhodnuti. Z hlediska soucasné Urovné zatizeni Gzemi Ize, s ohledem na
charakter zaméru, povazovat zamér ve vztahu k ochrané Zivotniho prostredi a vefejného zdravi za prijatelny.
Proces posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi posuzuje realizaci zaméru z hlediska akceptovatelnosti a Gnosnosti
Uzemi. Z hlediska tohoto nebyl nalezen natolik zavazny faktor, ktery by branil realizaci predlozeného zaméru pfi
predpokladu pInéni vSech relevantnich povinnosti danych platnou legislativou. V ozndmeni zaméru jsou
konkretizovany vSechny charakteristiky a ukazatele vlivli zaméru na Zivotni prostfedi pozadované v priloze ¢. 3
k zakonu. PredloZzené oznameni je zpracovano na Urovni stavajicich podkladll, zejména projektové dokumentace
zaméru, legislativnich predpisli a reSerSe zakladnich slozek Zivotniho prostifedi. Na zakladé vyhodnoceni kritérii
uvedenych v priloze €. 2 k zakonu, oznameni zaméru a vyjadreni k nému uplatnénych, dospél pfislusny Grad
k zavéru, Ze zamér nema vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a nepodléha posuzovani podle zakona.

1. Charakteristika zameru

Pfedkladanym zamérem je vystavba nového obchodniho centra skladajiciho se z hypermarketu Kaufland a
retailového objektu se Sesti obchodnimi jednotkami. Soucasti zaméru jsou parkovaci mista pro zakazniky.
Vzhledem k charakteru zameéru nelze predpokladat riziko havarii vétSiho rozsahu. Vystavba a provoz zaméru
nezpdsobi vyznamné vyuzivani prirodnich zdrojd, znecistovani Zivotniho prostfedi a neni spjat s vyznamnou
produkci odpadd a emisi rusivych vlivd.

I Umisténi zameru

Zamér se nachazi v nezastavéném Uzemi na jiznim okraji mésta Veseli nad Luznici. V soucasnosti jsou pozemky
wyuZivany jako orna plda. Na severni strané sousedi zajmové uzemi zaméru s aredlem prodejny TESCO, na
vychodé navazuje na komunikaci Ceskobudéjovicka (II/603), ktera se napojuje nize na dalnici D3. Jinak feSené
Uzemi navazuje na zemédélské pozemky vyuZivané jako orna plda. Zamér neni v rozporu s platnou Uzemné
planovaci dokumentaci (Uzemnim planem Veseli nad Luznici). Zadmér je realizovan mimo zvla$té chranénd Gzem,
pfirodni parky, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Zamér nezasahuje do zadného vyznamného
krajinného prvku (VKP) a do zadného z prvkl Gzemniho systému ekologické stability (USES). Zamér je umistén
v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Tteborisko (CHOPAV Treborisko). Realizace zaméru neni v rozporu
s podminkami ochrany tohoto chranéného Uzemi pro akumulaci podzemnich vod. Zamér nezasahuje do
stanoveného zaplavového Uzemi a ochranného pasma vodniho zdroje. V lokalité zaméru nedochazi
k prekraCovani Zzadného z limitl pro sledované Skodliviny v ovzdusi. Zamér je realizovan mimo UGzemi
historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu.

III. Charakteristika predpokiadanych viivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi

Viivy na obyvatelstvo véetné socialné ekonomickych vlivii

V dlsledku provozu zaméru se nepredpoklada zvyseni zdravotnich rizik pro obyvatelstvo. Pfedmétem hodnoceni
zdravotnich rizik na obyvatelstvo byva vidy zména kvality ovzdusi, zplsobend zédmérem, a hluk. Zamér je
umistovan v blizkosti silnice II/603, ktera se jihozapadné napojuje na dalnici D3. Negativni ovlivnéni obyvatel
v blizkosti zaméru béhem vystavby je vzhledem k vzdalenosti od nejblizSi obytné zastavby a rozsahu stavby
nevyznamné. Tyto vlivy (prasnost, hluk) budou soustfedény pouze do Casového obdobi vymezeného realizaci
stavby. Z hlediska vlivd na vefejné zdravi Ize na zakladé wvycisleni predpokladanych produkovanych emisi
vyfukovych plynd a akustického posudku soudit, Ze znecisténi ovzdusi a hlukové zatizeni zplsobujici provoz
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zameéru neprekrodi hranici, kterd by mohla znamenat ovlivnéni zdravi obyvatelstva a nezhorsi vyznamné stavajici
situaci v lokalité.

Vlivy na ovzdusi a klima

V obdobi vystavby budou liniovym zdrojem znecisténi ovzdusi nakladni automobily privazejici stavebni materialy
a ploSnym zdrojem znecisténi pak bude samotna stavebni ¢innost. Plsobeni tohoto plosného i liniového zdroje
zneCisténi bude vzhledem ke kratké dobé vystavby (cca 13 mésicl) malo vyznamné. Znecisténi ovzdusi pri
stavebni cCinnosti Ize minimalizovat vhodnymi technickymi opatfenimi v planu organizace vystavby, napt.
pouzivanim stavebnich mechanism{ v odpovidajicim technickému stavu, kropenim prasnych povrchll bé&hem
stavby, realizaci stavebnich praci v co nejkratSsim terminu, snizenim prejezdd stavebnich mechanismd,
racionalizaci stavebnich postupl atd. Pfi vystavbé nelze oCekavat Zadné vyrazné zhorseni imisni situace v zadné
ze Skodlivin. Vytapéni objektd bude zajiSténo elektrickym teplovodnim topenim a tepelnym Cerpadlem vzduch-
voda. Provoz obchodniho centra nebude novym zdrojem znecistovani ovzdusi. Jako zaloZni zdroj el. energie pro
havarijni stavy bude vyuzit dieselagregat, v této fazi projektové pripravy nejsou znamy jeho parametry.
Vzhledem k povaze vyuzivani tohoto zdroje nelze predpokladat vyznamné ovlivnéni kvality ovzdusi v lokalité.
Emise Skodlivin do ovzdusi budou produkovany predevsim dopravou souvisejici s provozem obchodniho centra.
Na imisni situaci mista se nejvice podili provoz na stavajici komunikaci II/603 a také na blizké dalnici D3. Tyto
komunikace budou i nadale nejvyznamnéjSim zdrojem emisi v lokalité. Ze zkuSenosti z provozu jinych prodejnich
objektd o podobnych obchodnich plochach a kapacité parkovisté a z vypoctu maximalnich produkovanych emisi
vyplyva, Ze prispévek k imisni situaci dotéené lokality neni vyznamny, bez predpokladu prekracovani zakonem
stanovenych imisnich limitd viastnim zamérem. V dané lokalité nedochazi v soucasnosti k prekracovani zadného
z imisnich limitd pro sledované Skodliviny. PFispévek obchodniho centra nebude vyznamny, Ize predpokladat, ze
vétSina zakaznikl jednotlivych obchodl by souvisejici komunikaci stejné vyuzila. NavySeni dopravy viivem
samotného zaméru na okolnich komunikacich bude nizké, nelze tedy ocekavat vyznamnéjsi ovlivnéni stavajici
imisni situace v lokalité vlastnim zamérem. VétSi rozloha zpevnénych ploch miZe, predevsim v méstském
prostfedi, negativné ovlivnit mikroklima lokality okoli. Pozemky zaméru jsou nyni ornou pldou, ktera je Cast
roku bez vegetacniho krytu. I tak dojde vlivem zpevnénych ploch k navySeni teploty a moznému ovlivnéni
mikroklimatu. Tento vliv bude zmirnén navrzenou vysadbou 85 strom( a kef{l. Co se ty¢e mozného vlivu zaméru
na zménu klimatu, navrh feSeni obchodniho centra zajistuje optimalni hospodarnost budov z hlediska
energetické naroCnosti budov. Je vyuZito sdruZeného systému klimatizace a chlazeni. K vytadpéni je vyuzivana
el. energie a tepelna Cerpadla vzduch-voda s optimalnim energetickym vyuzitim. Vlivem zaméru budou vznikat
emise sklenikovych plynd z dopravy, vlastni zamér negeneruje vyznamnou dopravu (navstévnici obchodd budou
lokalitou projizdét a obchody se sluzbami vyuZiji pfi prijezdu touto Casti mésta, nelze predpokladat vetsi pocet
zakaznik{, ktefi by do lokality mifili pouze z d@vodu navstévy posuzovaného obchodniho centra). U automobilové
dopravy jsou uplatfiovana evropska opatfeni ke snizeni produkce sklenikovych plynd. V lokalité nejsou zvySena
environmentalni rizika plynouci z dosavadnich ¢i vyhledovych zmén klimatu. Prispévek vlastniho zaméru ke
zménam klimatu je maly.

Viivy na hlukovou situaci a event. dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky

Obdobi vystavby bude doCasnym zdrojem hluku a vibraci. K realizaci budou pouzivany bézné stavebni stroje,
jedna se o obvyklou stavebni ¢innost provadénou standardnimi technologiemi, které vyznamné neovlivni Zivotni
prostfedi v blizkém okoli. S ohledem na charakter stavby, jeji rozsah a umisténi, nebudou prekracovany
hygienické limity hluku z vystavby jak pfi vystavbé samotné, tak pti dopravé materidlu. Ve fazi provozu zaméru
bude zdrojem hluku obsluzna automobilova doprava na okolni komunikacni siti a stacionarni zdroje hluku. Pro
vyhodnoceni zdrojl hluku ve fazi provozu zaméru byla vypracovana akusticka studie, ktera byla prilohou
oznameni, z jejiz zavérl vyplyva, Ze po realizaci zaméru budou spinény hygienické limity hluku dle nafizeni viady
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi UcCinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd. Vliv
provozu zaméru na hlukovou situaci bude maly a trvaly. Negativni vlivy ostatnich fyzikalnich, resp. biologickych
faktorl (vibrace, zareni elektromagnetické nebo radioaktivni apod.), jsou vylouceny.

Viivy na povrchové a podzemni vody

Zrizenim zpevnénych ploch vétSiho rozsahu dojde ke zméné odvodnéni v misté stavby. Zpevnéné plochy
parkovist' a komunikaci v celém arealu budou zdrojem zrychleného odtoku vodnich srazek v Uzemi. Parkovaci
stani jsou navrzena z betonové vsakovaci dlazby a Castecné z vegetacni dlazby. DeStové vody z parkovisté
budou vypadovany do zasakovacich prllehd. Toto provedeni zmirni v lokalnich podminkach povrchovy odtok.
Vzhledem ke zjisténym geologickym pomérlim a stanovenym hodnotam koeficientu vsaku neni mozné vsakovani
srazkovych vod na lokalité. V podloZi se prevazné vyskytuji témér nepropustné jilovité a jilovitopisCité zeminy.
Pomérné vysoka je i hladina podzemni vody, proto budou destové vody svedeny do retencnich nadrzi a vedeny
v zatrubnéni s vylsténim do vodotece a nasledné do recipientu Libalova rybniku. Pficemz bude zajistén Fizeny
odtok vod, pro ktery budou v ramci arealové kanalizace vybudovany 2 retencni nadrze s dostatecnou kapacitou
pro cely areal. V prostoru mezi parkovistém a hlavni komunikaci budou umistény vostinové nadrze vCetné Sachty
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s regulaci odtoku. Do retencnich nadrZi budou svedeny vody ze stfechy objektl a vody z parkovacich ploch.
Vody ze zasobovaciho dvora budou predcistény v odluovadi ropnych latek dostate¢né kapacity. Pfi samotné
vystavbé mize dojit k pfechodnému provoznimu znecisténi destovych vod, napf. mize dojit ke splachu UkapU
ropnych latek z netésnicich motor{l, pfevodovych a rozvodovych skiini stavebnich mechanism@ apod. Také by
mohlo dojit k havarijnimu Uniku ropnych latek z téchto stavebnich mechanismd. Z téchto ddvodl je nutné zajistit
preventivni kontroly technického stavu vozidel a ostatnich mechanismd. Vzhledem k rozsahu stavebnich cinnosti
a dobé vystavby se vSak nepredpoklada vyznamnéjsi riziko ohrozeni kvality vod. Zamér nebude mit vliv na
kvalitu nebo mnozstvi povrchovych a podzemnich vod. Odbér pitné vody z verejné vodovodni sit€ pro
zaméstnance a zakazniky nebude vysoky. Splaskové vody, s béZznymi parametry znecisténi pro tento druh
odpadnich vod, budou svedeny kanalizaci Ustici na stavajici méstskou cistirnu odpadnich vod. V obchodnich
objektech budou prodavany a skladovany hotové vyrobky, nemize tedy dojit k Uniku nebezpelnych latek
z prodejny ¢i skladu do vodniho prostfedi. Zamér neni umistén v Zadném ochranném pasmu vodnich zdroj@.
Nachazi se v CHOPAV Trebonska panev a neni v rozporu s podminkami ochrany tohoto chranéného Uzemi pro
akumulaci podzemnich vod. Vliv na povrchové a podzemni vody je hodnocen jako maly.

Viivy na ptidu

Zameér si vyzada trvaly zabor pldy nalezici do zemédélského plidniho fondu (ZPF) v celkové rozsahu 2,5407 ha.
Dotéena zemédélska plida spadéa do III. tfidy ochrany ZPF. Ve III. tfidé ochrany jsou zafazeny prevazné pldy
vyznacujici se prdmérnou produkéni schopnosti, které je mozné vyuzit v Uzemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplisoby vyuziti. Zamér je umistén na plochy, které jsou Uzemnim planem urcené k zastavéni.
V ramci schvalovani Gzemniho planu, byla provéfena vhodnost plochy k pfipadné zastavbé z hlediska ochrany
ZPF. Pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL) nebudou zdmérem dotceny. PFi vystavbé by mohlo dojit ke
zneCisténi pld predevsim ropnymi latkami. Na stavbé budou proto pouzivany mechanismy v odpovidajicim
technickém stavu bez Ukapd pohonnych hmot a mazadel. Parkovani, Cisténi, opravy mechanismd, skladovani
mazadel a pohonnych hmot v pribéhu vystavby bude provadéno pouze na mistech zabezpecenych proti Uniku
kontaminantd a v pfipadé havarie budou okamZité odstranény znecisténé zeminy a zajisténa jejich likvidace a
odstranén zdroj zneCisténi. Tato opatfeni budou stanovena v zasadach organizace vystavby. Za béznych
vystavby a provozu zaméru nevznika. Rozsah a vyznamnost vlivu vystavby a provozu posuzovaného zaméru na
pldu Ize hodnotit jako mirné negativni.

Viivy na horninové prostfedi a pfirodni zdroje

Zamérem dotcené pozemky lezi mimo loziska nerostnych surovin, registrovand poddolovana nebo sesuvna
Uzemi. Pfirodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin nebudou zamérem dotéeny. Zamérem nebudou poskozeny
geologické ani paleontologické pamatky. Ovlivnéni horninového prostfedi a pfirodnich zdroji Ize z hlediska
rozsahu hodnotit jako nulové, jeho vyznamnost téz jako nulovou.

Viivy na faunu, floru a ekosystémy

Zameér je realizovan na dlouhodobé intenzivné obhospodarované zemédélské plidé (orna plida), tim je ovlivnéna
i biodiverzita lokality. Na zajmové ploSe zaméru se cenné prirodni biotopy nenachazeji. Fauna a flora dot¢eného
Uzemi je vzhledem k vyuzivani pozemkd jiz nyni silné antropogenné ovlivnéna. Pro nékteré druhy obratlovci,
predevsim ptaky, lokalita slouzi jako potravni biotop. Biodiverzita Sirsilokality nebude realizaci vlastniho zaméru
vyznamnéji ovlivnéna, zamér nevytvari novou migracni bariéru v lokalité. Nahradni vysadba strom{ a kefl
umozni Casem hnizdéni ptactva, zaroven kefe a trvalkové zahony podpofi biodiverzitu bezobratlych v lokalite.
Vétsi prosklené plochy budou v souladu s doporucenimi Ceské spoleCnosti ornitologické zabezpeceny proti
moznému zrariovani ptakd. Zviasté chranéné druhy rostlin uvedené v pfilohach vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou
se provadeéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd, nebyly zpracovatelkou oznameni v zajmovém U(zemi zjiStény a ani nejsou registrovany v Nalezové
databazi Agentury ochrany prirody a krajiny (AOPK). V Nalezové databazi AOPK je v lokalité zaméru evidovan
vyskyt zvlasté chranéného druhu v kategorii ohroZzenych druhl - sokola stéhovavého (Falco peregrinus). Lokalitu
tento druh vyuZiva jako potravni biotop, z hlediska realizace zaméru nemdZe dojit k vyznamného ovlivnéni
tohoto druhu. Zamér si nevyzada zadné kaceni drevin, stavajici vegetace je tvorena zemédélskymi plodinami
dle osevniho postupu. V ramci ozelenéni aredlu je k vysadbé navrzeno 85 ks vzrostlych strom(: 26 exemplard
javoru babyka (Acer campestre "Elsrijk"), 5 ks javoru mlé¢ (Acer platanoides), 13 ks habru obecného (Carpinus
betulus), 37 ks tfesné ptaci (Prunus avium "Plena") a 4 ks dubu letniho (Quercus robur). Dale je navrzeno
k vysadbé celkem 1 265 ks kefd (celkem na plose 457 m2). Travnaté plochy budou osety parkovou smési na
plose 5 781 m2, dale budou v aredlu zasakové prilehy osazené trvalkovymi vysadbami na plose 396 m2. Zamér
se nachazi mimo zviasté chranéna (zemi. Zamérem nebude dotéen Zadny vyznamny krajinny prvek (VKP) a
nebude zasahovat do Zadného z prvkll Uzemniho systému stability (USES). PFislusny Ufad také wyloudil, Ze by
uvedeny zdmér mohl mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
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pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Vlivy zaméru
na faunu a floru jsou mirné negativni.

Viivy na krajinu

Z hlediska ochrany krajinného razu se jedna o novostavbu obchodniho centra s objekty vétSiho objemu na okraji
méstské zastavby v blizkosti vyznamnych dopravnich staveb. Zamér prispiva k dalsi urbanizaci krajiny v lokalité,
kterd je k tomu Gzemnim planem urcena. S ohledem na umisténi stavby v navaznosti na obchodni ¢ast mésta
Ize konstatovat, Ze vystavba obchodniho centra bude mit slaby vliv na kvalitu krajinného razu oblasti a na
harmonické vztahy v krajing, a to predevsim diky tomu, Ze bude realizovana v blizkosti obchodniho objektu a
obytné zastavby s obdobnym objemem staveb. Dotleny krajinny prostor, ktery Ize vymezit viditelnosti celého
arealu neobsahuje cennéjsi prirodni prvky, ani estetické hodnoty. Jedna se o urbanizovanou krajinu na okraji
méstské zastavby. Zamér neni umistén do ochranného pasma zadné nemovité pamatky. Obchodni centrum se
bude v krajinném panoramatu projevovat malo, splyne se zastavbou mésta, z krajiny bude pozorovatelny
predevsim z dopravnich staveb (silnice II/603 a dalnice D3). Parametry zaméru odpovidaji regulativim platného
Uzemniho planu. Svételné znecisténi je minimalizovano vhodné navrzenym verejnym osvétlenim.

Viivy na hmotny majetek a kulturni pamatky
Zamérem nebudou pfimo ovlivnéné zadné kulturni pamatky ani kulturni hodnoty nemateridlniho charakteru
nebudou dotceny.

Celkové byly v oznameni negativni vlivy realizace zaméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi vyhodnoceny
jako akceptovatelné.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti:

Krajsky UFad obdrZel dne 31. 7. 2024 oznameni zaméru ,Obchodni centrum Veseli nad LuZnici k.a. Veseli
nad Luznici®, které bylo podano spolecnosti Apex Development s.r.o., Zizkova 1089, 395 01 Pacov, ICO 098
65 268, zastoupenou na zakladé plné moci spolecnosti "MANE ENGINEERING s.r.0.", Okruzni 2615, 370 01
Ceské Budgjovice - Ceské Budgjovice 3, ICO 251 77 494. Oznameni podle pFilohy &. 3 k zékonu zpracoval Ing.
Hana Peskova ze spole¢nosti DHW, s.r.o., Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 260 50 561,
ktera je autorizovanou osobou podle § 19 zakona.

Predlozené oznameni splfovalo naleZitosti dle § 6 odst. 5 zakona, proto prislusny Grad zahdjil zjistovaci Fizeni
dopisem ¢. j.: KUICK 95531/2024 ze dne 6. 8. 2024. Informace o zahajeni zjistovaciho Ffizeni byla v souladu
s § 16 zakona zverejnéna na Uredni desce Krajského uradu Jihoceského kraje dne 6. 8. 2024 a na Uredni desce
mésta Veseli nad Luznici dne 7. 8. 2024. Zaroven bylo ozndmeni rozeslano k vyjadreni dotéenym spravnim
organim a dot¢enym Uzemnim samospravnym celkdm. RovnéZ bylo oznameni zaméru, vC. informace
o probihajicim zjistovacim Fizeni, zvefejnéno na internetovych strankach Ceské informaéni agentury Zivotniho
prostiedi (http://www.cenia.cz/eia) - kod zaméru JHC 1144. Lhita k vyjadfeni k oznameni byla do 5. 9. 2024.

Cilem zjistovaciho Fizeni je u zamérd a jejich zmén uvedenych v § 4 odst. 1 pism. b) az h) zakona zjisténi, zda
mohou mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi, pfipadné zda zamér mdze samostatné nebo ve spojeni s jinymi
mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tedy
podléha posouzeni vlivl zaméru na Zivotni prostfedi podle tohoto zdkona. PFi urcovani, zda zamér nebo jeho
zména mize mit vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi, pfihlizi prislusny Gfad vZdy k povaze a rozsahu zaméru,
k jeho umisténi, k obdrzenym vyjadienim a k okolnosti, zda zamér nebo jeho zména dosahuje svou kapacitou
limitnich hodnot uvedenych v pfiloze ¢. 1 k zakonu u zamérl prislusného druhu kategorie II.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti:
> Oznameni zaméru ,Obchodni centrum Veseli nad Luznici k.U. Veseli nad Luznici® zpracované v Cervenci
2024 dle prilohy ¢. 3 k zakonu Ing. Hanou Peskovou, vCetné akustického posudku (Marvelab s.r.o.,
Cerven 2024).
> Vyjadreni uvedena v bodé 4.

Krajsky Ufad obdrZel k oznameni zaméru od dotCenych spravnich organl souhlasna vyjadfeni bez pFipominek.
Zadné z obdrzenych vyjadreni neobsahovalo pozadavek na posuzovani zaméru. Dotéené Uzemni samospravné
celky, verejnost a dotcend verejnost dle § 3 pism. i) bodu 2 zadkona se k oznameni nevyjadrily.

Z obdrzenych vyjadreni vyplyva, Ze k zaméru nebyly vzneseny zavazné pripominky, které by nebylo mozno
v nasledujicich fazich pfipravy zaméru Gcinné a beze zbytku Fesit, a které by zasadnim zplisobem zpochybnily
nebo branily pfipadné realizaci zaméru. Pfislusny Urad tedy na zakladé vySe uvedeného nepovazuje za nutné,
aby zamér byl posuzovan podle zakona, nebot’ vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a verejné zdravi
jsou jednoznacné urceny a neni potfeba je v dalSim procesu posuzovani upfesiiovat a dopliiovat.
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4. Seznam subjektdl, jejichz vyjadFeni pFislusny uiad obdrzel v ramci zjist'ovaciho Fizeni v zakonné

Ihite:

> Krajska hygienickd stanice Jihoeského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich vyjadieni ze dne 14. 8. 2024
C. j. KHSIC 277754/2024/HOK JH-TA

> Krajsky Urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany ovzdusi
a nakladani s odpady vyjadreni ze dne 13. 8. 2024, C. j.: KUICK 98149/2024

5. Vyporadani vyjadieni obdrZzenych v priibéhu zjist'ovaciho Fizeni:
Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje (KHS) nema k zaméru zadné pripominky a nepozaduje dalsi
posouzeni zameéru.

Vyporadani: Vzhledem k obsahu vyjadieni ponechano bez komentare.

Krajsky Urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany ovzdusi a
naklédani s odpady nemd k zaméru zadné pripominky a nepozaduje dalsi posouzeni zaméru.

Vyporadani: Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez komentare.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mlize podat odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, Odboru vykonu statni spravy I,
oddéleni 212 - Ceské Budé&jovice, oznamovatel a dotéena verejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zakona a
dotené Uzemni samospravné celky, a to do 15 dnli ode dne jeho doruceni podanim ucinénym u Krajského
ufadu Jihoceského kraje, odboru zivotniho prostfedi, zemédeélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budéjovice. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona musi dotéenad verejnost dolozit
v odvolani. Za dorucenou se pisemnost povazuje patnactym dnem po datu vyvéSeni na Uredni desce Krajského
Uradu JihoCeského kraje.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru

Mésto Veseli nad LuZnici Zadame o vyvéseni tohoto rozhodnuti na misté k tomu urceném po dobu
stanovenou zakonem (minimalné 15 dnd) a poté o zaslani vyrozuméni o vyvéseniKrajskému UrFadu
Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi. Po stejnou dobu bude
rozhodnuti vyvéSeno na Ufedni desce Krajského Uradu JihoCeského kraje a zvefejnéno téz zplisobem
umozAujicim dalkovy pristup.

Zaznam o zverejnéni:

Vyvéseno dne: .......ccoceveeeeeecneann. Sejmuto dne: ......coeeieieciie,

Urad vyvésujici pisemnost na Uredni desku timto potvrzuje, Ze pisemnost byla soucasné zverejnéna i zplisobem
umoznujicim dalkovy pristup podle ustanoveni § 25 odst. 2 spravniho Fadu.

Razitko @ POAPIS: ....cocvvieveee et
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Rozdélovnik

Oznamovatel y
e Apex Development s.r.0., Zizkova 1089, 395 01 Pacov prostfednictvim "MANE ENGINEERING s.r.o.",
Okruzni 2615, 370 01 Ceské Budéjovice - Ceské Bud&jovice 3 — DS

Dotcené uzemni samospravné celky
e JihoCesky kraj, k rukam clena Rady JihoCeského kraje Mgr. FrantiSka Talife, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budéjovice - zde
e Mésto Veseli nad Luznici, namésti T. G. Masaryka 26, 391 81 Veseli nad Luznici — DS, se zadosti o
zvefejnéni na ufedni desce po dobu nejméné 15 dni

Dotcené spravni Grady
e Méstsky urad Sobéslav, Odbor Zivotniho prostfedi, namésti Republiky 59/I, 392 01 Sobéslav — DS
e Méstsky urad Veseli nad Luznici, Odbor vystavby a zZivotniho prostfedi, Namésti T. G. Masaryka 26, 391
81 Veseli nad Luznici — DS
e Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje, Uzemni pracovisté Tabor, Palackého 350, 390 01 Tabor —
DS

Obdrzi se zadosti o zverejnéni po dobu nejméné 15 dnii
o JihoCesky kraj, prostfednictvim Krajského uradu Jihoeského kraje, odbor kancelaF Feditele, usek
vedouciho odboru, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice
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