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Rozhodnuti

DORUCOVANE VEREINOU VYHLASKOU

Krajsky UFad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédelstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budéjovice (dale jen ,krajsky urad"), jako pfislusny spravni organ podle § 67 odst. 1 pism. g)
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, a podle ust. § 22 pism. a)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon
0 posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozd&jSich pFedpisti (dale jen ,zakon"), na zakladé oznameni,
které podala spolecnost Apex Development s.r.o., Zizkova 1089, 395 01 Pacov, ICO 098 65 268, zastoupena na
zakladé plné moci spolecnosti "MANE ENGINEERING s.r.0.", Okruzni 2615, 370 01 Ceské Bud€jovice - Ceské
Budé&jovice 3, ICO 251 77 494, obdrzenych vyjadreni a kritérii pro zjistovaci fizeni uvedenych v pfiloze €. 2
k zakonu,

rozhodl

podle ust. § 7 odst. 6 zakona, Ze zamér ,,Obchodni centrum Dacice, parc. ¢. 2359/1 k. 4. Dacice"
nemiiZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

Identifikacni udaje
1. Nazev zaméru a jeho zaFazeni podle prilohy €. 1 k zakonu:
Obchodni centrum Dacdice, parc. ¢. 2359/1 k. U. Dacice

Zamér naplnuje bod 110 ,Vystavba obchodnich komplex@ a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu” kategorie II pfilohy €. 1 k zdkonu (tzn. 6 tis. m?).

2. Kapacita (rozsah) zaméru:

Pfedmétem zameéru je novostavba obchodniho centra s celkovou rozlohou arealu 18 960 m?, zastavéna plocha
objektu je 3 947 m?, celkova zastavéna plocha véetné zpevnénych ploch ¢ini 7 894 m?. Celkova plocha zelené
je 7 530 m2. Celkovy pocet parkovacich mist pro celou stavbu je 169 stani.

3. Umisténi zaméru:

Kraj: JihoCesky
Obec: Dacice
Katastralni dzemi: Dacice

Pozemky parcelni ¢.:  2359/1

4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Zamérem je novostavba obchodniho centra s jednim objektem hypermarketu. Stavba déle zahrnuje komunikace
a zpevnéné (parkovaci) plochy a v ramci technické infrastruktury pfipojeni stavby na splaskovou kanalizaci,
dest'ovou kanalizaci, vodovod, rozvody VN a NN, sdélovaci rozvody, STL plynovod, venkovni osvétleni, terénni
a sadové Upravy a reklamni zafizeni.

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720 111 I(v::v 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650
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Kumulace vlivd nastane s objekty podobného charakteru v okoli napojenymi na stejnou komunikaci IT/151 (ulice
Hradeckd) napf. obchod Billa s retail obchody, DATART, CSPH Benzina. Kumulace se projevi predevsim
v dopraveé a hluku. Pfi pfipravé zaméru, stejné tak i vypracovani predkladaného oznameni a hlukové studie, bylo
pocitano se stavajici dopravou na této komunikaci.

5. Strucny popis technického a technologického reseni:

Pfredmétem oznameni je novostavba obchodniho centra. Stavba zahrnuje objekt hypermarketu Kaufland. Dale
stavba zahrnuje komunikace a zpevnéné plochy a dopravni napojeni obchodniho centra na stavajici dopravni sit’
Soucasti stavby je dale pripojeni stavby na technickou infrastrukturu — splaskovou kanalizaci, destovou
kanalizaci, vodovod, rozvody VN, rozvody NN, sdélovaci rozvody. Stavba dale zahrnuje venkovni osvétleni,
terénni a sadové Upravy a reklamni zatizeni. Dopravni napojeni se predpoklada na silnici II/151 v misté stavajici
stykové kfizovatky s ulici Touzinska. Je navrzeno prestavét tuto kfizovatku na okruzni kfizovatku s péti rameny.
Dvé ramena budou tvorit silnice 1I/151, jedno rameno ulice Touzinskda, jedno rameno Ucelova komunikace
napojujici stavajici Cerpaci stanici a jedno rameno Ucelova komunikace napojujici navrzené obchodni centrum.
Okruzni kfizovatka bude o vné&jsim prdiméru 32 m.

Prodejna Kaufland bude jednopodlazni pfizemni objekt bez podsklepeni. Konstrukce objektu je navrzena jako
Zelezobetonovy skelet s oplasténim. Fasada bude v kombinaci betonovych sendvic¢ovych paneld z pohledového
betonu, sendvicovych panelll s mineralni vinou, sklenéné fasady a obkladovych prvkd. Stresni konstrukce bude
tvorena kombinaci Zelezo betonovych privlakd, vaznikt a obvodovych ztuzidel. Na betonovou stfesni konstrukci
budou uloZzeny trapézové plechy. Soucasti zaméru je i pylon o vySce 8 m. Jedna se o obchodni diim se
sortimentem prodeje potravin a dalSiho doplikového zboZi. V ramci objektu obchodniho domu budou
provozovany obsluzné Useky lahlidek, syrll a porcovaného masa. Dale budou v objektu rozpékany pekarské
vyrobky, které budou nabizeny v prodejnich regalech. V objektu jsou dale umistény najemni plochy pro drobny
doplnkovy prodej. V soucasné dobé neni skladba najemnikd znama. Ze zkuSenosti z jinych objektl se da
predpokladat, Ze se bude jednat o pekarnu, lahtdky, prodejnu GECO (noviny, tabak, ¢asopisy ...), kvétiny,
Iékarnu apod. Soucasti objektu je i veSkeré skladové zazemi, technické zazemi, kancelarské a socialni zazemi
pro zaméstnance obchodniho domu a pro zaméstnance koncesionarl a dale prostory pro likvidaci odpad(. Vstup
do objektu je z narozi budovy. Pres zadveri se dostaneme do obchodni ulice. Z obchodni ulice je pristupny vykup
lahvi se vstupem pro zaméstnance (odsun lahvi je zajiStén ze skladu lahvi pfes chodbu do hlavniho skladu a
nasledné na rampu, odkud jsou lahve odvazeny), pfistup na prodejni plochu, na severni strané umisténé
koncesionarské prostory, technické prostory a také socialniho zazemi pro zakazniky obchodniho domu. Skladové
prostory navazuji na prodejni plochu a jsou umistény na jizni strané objektu spolu s technickym zazemim.
Prodejni ¢ast objektu navazuje na obchodni ulici, pfimo napojenou na vstupni zadvefi. Pfistup na prodejni plochu
je vstupnim automatickym turniketem. V navaznosti na prodejni plochu jsou umistény obsluzné Useky prodeje
peciva, lahlidek a syrl a dale prodej porcovaného masa. Prodej lahlidek a syrd ma k dispozici samostatné
socialni zazemi, spolecné s prodejem masa. Maso a masné vyrobky budou dale prodavany v maloodbératelskych
balenich — balickované. Skladové prostory jsou pfimo navazany na prodejni plochu. U skladovych prostor je
k dispozici také prostor chladiren a mraziren, véetné samostatné mrazirny pro prodej peciva. Vstup zboZi do
objektu je zajistén vykladaci rampou, propojenou se skladem. Kanceldiské a socidlni zazemi objektu pro
pracovniky obchodniho domu je pfistupné pres skladové prostory. Jsou zde umistény kancelare vedeni objektu
a personalu, denni mistnost a dale socialni prostory — WC, umyvarny a Satny oddélené pro muze a zeny. Pokladni
mistnosti a socialni zdzemi pro zakazniky obchodniho domu je navrzeno v severni €asti objektu. Zde bude
umisténo samostatné imobilni WC pro muze a zeny — pro kazdého samostatné. Technické zazemi je navrzeno
v jizni Casti objektu a je pfistupné z venku. Zde budou umistény technické mistnosti — zejména rozvodny NN,
mistnost pro baterie, nahradni zdroj, mistnost stabilniho hasiciho zafizeni (SHZ), strojovna chlazeni apod.

V obchodnim centru budou instalovana LED svitidla s autonomnim stmivanim. Je navrzeno smérové osvétleni,
¢imz dochazi k eliminaci svételného smogu na maximalni moznou miru. Barva svétla bude "oranzova" v souladu
s CSN 36 0459.

V prostoru parkovisté budou zasakovaci prdlehy slouzici k odvodu destové vody ze zpevnénych ploch. Na né
navazou mista pro vysadbu strom{ tvofena plastovymi prokofenitelnymi burikami, které brani zhutnéni, zajist'uji
dostatecné provzdusnéni a slouzi jako retence dest'ové vody. Systém prilehl bude propojen podzemni drenazi,
ktera rozvede destovou vodu k jednotlivym stromlim. Po obvodové ¢asti arealu bude parkovy travnik s vysadbou
kefl a listnatych stromd. Do travnatych ploch bude vysazeno celkem 19 ks listnatych stromd. Na jizni strané
jsou navrzeny 2 ks tfesné ptaci (Prunus avium 'Plena'). Na zapadni strané je navrZena fada celkem 7 ks strom{
(dub letni - 2 ks, javor klen - 5 ks) a na vychodni strané arealu je 10 ks strom@ (dub letni - 5 ks, javor klen —
5 ks), které tvofi naraznikovou zénu mezi navrzenym aredlem obchodniho centra a ostatni plochou s bytovou
zastavbou. V prostoru parkovisté je navrzeno celkem 10 ks stroml — javor babyka (Acer campestre "Elstrijk")
k vysadbé do zasakovacich prilehd. Do travnatych ploch na obvodu Gzemi bude vysazeno celkem 2 377 ks kerd.
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Plocha volného travniku bude 6 814 m2 DeStova voda ze zpevnénych ploch parkovisté je odvadéna do
zasakovacich prilehd s vysadbou trvalek v celkové plose 211 m2. Jedna se o prohluben vyplnénou vrstvami
propustného substratu a Stérkové drenaze. Prlilehy jsou oproti okolnim zpevnénym plocham snizen o minimalné
15 mm (v rozSifenych mistech je hloubka vyssi). Destova voda do néj vtéka skrz 100 mm Siroké mezery
v okolnich obrubnicich. V pFipadé extrémnich pritrzi, kdy substrat nestiha vodu vsakovat, jsou prdlehy vybaveny
dvéma typy nouzovych prepadl. Prvni z nich je vyvySeny prepad do Stérkové drendzni vrstvy doplnéné
perforovanou drenazni trubkou, ktera odvadi prebyte¢nou vodu do prostoru vysadeb strom( s velkou retencni
kapacitou. V pfipadé, Ze dojde k zavodnéni profilu v€etné drenaze vysadbového prostoru, prelije se voda druhym
nouzovym prepadem do odvodu do retencnich nadrzi. Z retencnich vostinovych nadrzi budou fizenym odtokem
odvadény srazkové vody do rybnika Vrazda, ktery je severné od arealu. Do retencnich nadrzi budou svedeny
také vody ze stfechy objektu a vody z parkovacich ploch. Vody ze zasobniho dvora budou predcistény na
odlucovaci ropnych latek.

6. Oznamovatel: 5 5
Apex Development s.r.o., Zizkova 1089, 395 01 Pacov, ICO 098 65 268

7. Zpracovatel oznameni:
Ing. Hana PeSkova ze spolecnosti DHW, s.r.o., Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO 260 50 561, ktera je autorizovanou osobou podle § 19 zakona.

Oddvodnéni

1. Odidvodnéni vydani rozhodnuti a ivahy, kterymi se prislusny arad Fidil pfi hodnoceni kritérii
uvedenych v pFiloze ¢. 2 k zakonu:

Vystavbou ani provozem zaméru nedojde k vyznamnému zasahu do Zivotniho prosttedi, ani nedojde k ohrozeni
zdravi obyvatel. Zameér tak, jak je popsan, bude mit v nékterych apektech silné negativni vliv na zemédélsky
pldni fond a mirné negativni na faunu, ostatni vlivy jsou jesté méné vyznamné. Celkovy prehled vsech vlivl a
zhodnoceni jejich vyznamnosti viz dale body I., II. a III. odlvodnéni rozhodnuti. Z hlediska soucasné Grovné
zatizeni Uzemi Ize, s ohledem na charakter zaméru, povazovat zamér ve vztahu k ochrané Zivotniho prostredi a
verejného zdravi za prijatelny. Proces posuzovani vlivdl na Zivotni prostfedi posuzuje realizaci zaméru z hlediska
akceptovatelnosti a Unosnosti Uzemi. Z hlediska tohoto nebyl nalezen natolik zavazny faktor, ktery by branil
realizaci predlozeného zaméru pfi predpokladu plnéni vSech relevantnich povinnosti danych platnou legislativou.
V oznameni zaméru jsou konkretizovany vsechny charakteristiky a ukazatele vlivl zaméru na Zivotni prostredi
pozadované v priloze ¢. 3 k zakonu. Predlozené oznameni je zpracovano na Urovni stavajicich podkladd, zejména
projektové dokumentace zaméru, legislativnich predpisl a reSerSe zakladnich slozek Zivotniho prostfedi. Na
zakladé vyhodnoceni kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu, oznameni zaméru a vyjadreni k nému
uplatnénych, dospél prislusny Ufad k zavéru, Ze zamér nema vyznamny negativni vliv na Zivotni prostiedi a
nepodléha posuzovani podle zakona.

I. Charakteristika zaméru

Predkladanym zamérem je vystavba nového obchodniho centra obsahujiciho hypermarket Kaufland. Soucasti
zameéru jsou parkovaci mista pro zakazniky. Vzhledem k charakteru zaméru nelze predpokladat riziko havarii
vétsiho rozsahu. Vystavba a provoz zaméru nezplsobi vyznamné vyuzivani prirodnich zdrojd, znecistovani
Zivotniho prostfedi a neni spjat s vyznamnou produkci odpad@ a emisi rusivych vliva.

II. Umisténi zaméru

Zamér se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného Gzemi mésta Dacice u silnice 1I/151. V soucasnosti jsou
pozemky vyuzivany jako orna plida. Z jihu je dotéené Gzemi ohraniceno silnici 1I/151 a Cerpaci stanici pohonnych
hmot na zapadni a vychodni strané sousedi zajmové Uzemi zdmeéru se souvislou zastavbou. Dopravné bude
zamér napojen na silnici II/151 v misté stavajici stykové kfizovatky s ulici Touzinska. Je navrzeno prestavét tuto
kfizovatku na okruzni s péti rameny. Dvé ramena bude tvofit silnice II/151, jedno rameno ulice Touzinska, jedno
rameno UCelova komunikace napojujici stévajici Cerpaci stanici a jedno rameno Ucelova komunikace napojujici
navrzené obchodni centrum. Zamér neni v rozporu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci (Uzemnim planem
Dacice). Zamér je realizovan mimo zvIasté chranéna Gzemi, pfirodni parky, evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti. Zamér nezasahuje do Zadného vyznamného krajinného prvku (VKP) a do Zadného z prvkd dzemniho
systému ekologické stability (USES). Zamér neni umistén v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV). Zamér nezasahuje do stanoveného zaplavového Uzemi a ochranného pasma vodniho zdroje.
V lokalité zaméru nedochazi k prekracovani zadného z limitd pro sledované skodliviny v ovzdusi. Zamér je
realizovan mimo Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu.
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III. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi

Vlivy na obyvatelstvo vcetné socialné ekonomickych vlivi

V disledku provozu zaméru se nepredpoklada zvyseni zdravotnich rizik pro obyvatelstvo. Pfedmétem hodnoceni
zdravotnich rizik na obyvatelstvo byva vzdy zména kvality ovzdusi, zplsobena zamérem, a hluk. Zamér je
umist'ovan v blizkosti silnice I1I/151. Negativni ovlivnéni obyvatel v blizkosti zaméru béhem vystavby je vzhledem
ke vzdalenosti od nejblizsi obytné zastavby a rozsahu stavby nevyznamné. Tyto vlivy (prasnost, hluk) budou
soustfedény pouze do Casového obdobi vymezeného realizaci stavby. Z hlediska vlivli na vefejné zdravi Ize na
zakladé vycisleni predpokladanych produkovanych emisi vyfukovych plyn{ a hlukové studie soudit, Ze znecisténi
ovzdusi a hlukové zatizeni zplsobujici provoz zaméru neprekrodi hranici, kterd by mohla znamenat ovlivnéni
zdravi obyvatelstva a nezhorsi vyznamné stavajici situaci v lokalité.

Vlivy na ovzdusi a klima

V obdobi vystavby budou liniovym zdrojem znecisténi ovzdusi nakladni automobily pfivazejici stavebni materialy
a plosnym zdrojem znecisténi pak bude samotna stavebni Cinnost. Plsobeni tohoto plosného i liniového zdroje
znecisténi bude vzhledem ke kratké dobé vystavby (cca 13 mésicl) malo vyznamné. Znecisténi ovzdusi pfi
stavebni cCinnosti Ize minimalizovat vhodnymi technickymi opatfenimi v planu organizace vystavby, napt.
pouzivanim stavebnich mechanismd v odpovidajicim technickém stavu, kropenim prasnych povrchll béhem
stavby, realizaci stavebnich praci v co nejkrats$im terminu, snizenim prejezdl stavebnich mechanismd,
racionalizaci stavebnich postup( atd. PFi vystavbé nelze oCekavat Zzadné vyrazné zhorSeni imisni situace v zadné
ze Skodlivin. Vytapéni objektu bude zajisténo elektrickym teplovodnim topenim a tepelnym Cerpadlem vzduch-
voda. Provoz obchodniho centra nebude novym zdrojem znecist'ovani ovzdusi. Jako zalozni zdroj el. energie pro
havarijni stavy bude vyuzit dieselagregat, v této fazi projektové pripravy nejsou znamy jeho parametry.
Vzhledem k povaze vyuzivani tohoto zdroje nelze predpokladat vyznamné ovlivnéni kvality ovzdusi v lokalité.
Emise Skodlivin do ovzdusi budou produkovany predevsim dopravou souvisejici s provozem obchodniho centra.
Na imisni situaci mista se nejvice podili provoz na stavajici komunikaci II/151. Tato komunikace bude i nadale
nejvyznamnéjsim zdrojem emisi v lokalité. Ze zkusSenosti z provozu jinych prodejnich objektd o podobnych
obchodnich plochach a kapacité parkovisté a z vypoctu maximalnich produkovanych emisi vyplyva, ze prispévek
k imisni situaci dotcené lokality neni vyznamny, bez predpokladu prekracovani zakonem stanovenych imisnich
limit& vlastnim provozem zaméru. V dané lokalité nedochazi v soucasnosti k prekracovani zadného z imisnich
limitd pro sledované skodliviny. Pfispévek obchodniho centra nebude vyznamny, Ize predpokladat, ze vétSina
zakaznikd jednotlivych obchodl by souvisejici komunikaci stejné vyuZzila. Navyseni dopravy vlivem samotného
zameéru na okolnich komunikacich bude nizké, nelze tedy oCekavat vyznamnéjsi ovlivnéni stavajici imisni situace
v lokalité vlastnim zamérem. Vétsi rozloha zpevnénych ploch mlze, predevsim v méstském prostiedi, negativné
ovlivnit mikroklima lokality okoli. Pozemky zaméru jsou nyni ornou pldou, ktera je Cast roku bez vegetacniho
krytu. I tak dojde vlivem zpevnénych ploch k navySeni teploty a moznému ovlivnéni mikroklimatu. Tento vliv
bude zmirnén navrZenou vysadbou 29 stromi a 2 377 ks kefll. Co se tyCe mozného vlivu zaméru na zménu
klimatu, navrh feSeni obchodniho centra zajistuje optimalni hospodarnost budov z hlediska energetické
narocnosti budov. K vytdpéni je vyuZivana el. energie a tepelnd cerpadla vzduch-voda s optimalnim
energetickym vyuZitim. Vlivem zaméru budou vznikat emise sklenikovych plynd z dopravy, viastni zamér
negeneruje vyznamnou dopravu (navstévnici obchodd budou lokalitou projizdét a obchody se sluzbami vyuZiji
pri prljezdu touto Casti mésta, nelze predpokladat vétsi pocet zakaznikd, ktefi by do lokality mifili pouze
z dlvodu navstévy posuzovaného obchodniho centra). U automobilové dopravy jsou uplatfiovana evropska
opatfeni ke snizeni produkce sklenikovych plynd. V lokalité nejsou zvySena environmentalni rizika plynouci
z dosavadnich ¢i vyhledovych zmén klimatu. Pfispévek vlastniho zaméru ke zménam klimatu je maly.

Vlivy na hlukovou situaci a event. dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky

Obdobi vystavby bude doCasnym zdrojem hluku a vibraci. K realizaci budou pouZivany bézné stavebni stroje,
jedna se o obvyklou stavebni ¢innost provadénou standardnimi technologiemi, které vyznamné neovlivni Zivotni
prostfedi v blizkém okoli. S ohledem na charakter stavby, jeji rozsah a umisténi, nebudou prekracovany
hygienické limity hluku z vystavby jak pfi vystavbé samotné, tak pfi dopravé materidlu. Ve fazi provozu zaméru
bude zdrojem hluku obsluzna automobilova doprava na okolni komunikacni siti a stacionarni zdroje hluku. Pro
vyhodnoceni zdrojl hluku ve fazi provozu zaméru byla vypracovana hlukova studie, ktera byla pFilohou
oznameni, z jejiz zavér vyplyva, ze po realizaci zaméru budou spinény hygienické limity hluku dle nafizeni viady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred neptiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist. Vliv
provozu zaméru na hlukovou situaci bude maly a trvaly. Negativni vlivy ostatnich fyzikalnich, resp. biologickych
faktord (vibrace, zareni elektromagnetické nebo radioaktivni apod.), jsou vylouceny.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Ztizenim zpevnénych ploch vétSiho rozsahu dojde ke zméné odvodnéni v misté stavby. Zpevnéné plochy
parkovist' a komunikaci v celém arealu budou zdrojem zrychleného odtoku vodnich srazek v Uzemi. DeStova
voda ze zpevnénych ploch parkovisté je odvadéna do zasakovacich prdlehd. Jedna se o prohluben vyplnénou
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vrstvami propustného substratu a Stérkové drenaze. Prilehy jsou oproti okolnim zpevnénym plocham snizen o
minimalné 15 mm (v rozSifenych mistech je hloubka vyssi). DeStova voda do néj vtéka skrz 100 mm Siroké
mezery v okolnich obrubnicich. V pfipadé extrémnich pritrzi, kdy substrat nestiha vodu vsakovat, jsou priilehy
vybaveny dvéma typy nouzovych prepadd. Prvni z nich je vyvySeny prepad do Stérkové drendzni vrstvy doplnéné
perforovanou drenazni trubkou, kterd odvadi prebyte¢nou vodu do prostoru vysadeb strom( s velkou retencéni
kapacitou. V pfipadé, Ze dojde k zavodnéni profilu v€etné drenaze vysadbového prostoru, prelije se voda druhym
nouzovym prepadem do odvodu do retencnich nadrzi. Z retencnich vostinovych nadrzi budou fizenym odtokem
odvadény srazkové vody do rybnika Vrazda, ktery je severné od arealu. Do retencnich nadrzi budou svedeny
také vody ze stfechy objektu a vody z parkovacich ploch. Vody ze zasobniho dvora budou predCistény na
odlucovadi ropnych latek. Pfi samotné vystavbé mlze dojit k pfechodnému provoznimu znecisténi dest'ovych
vod, napf. mlze dojit ke splachu Ukapd ropnych latek z netésnicich motord, prevodovych a rozvodovych skfini
stavebnich mechanismd apod. Také by mohlo dojit k havarijnimu Gniku ropnych latek z téchto stavebnich
mechanisml. Z téchto dlvodl je nutné zajistit preventivni kontroly technického stavu vozidel a ostatnich
mechanismU. Vzhledem k rozsahu stavebnich Cinnosti a dobé vystavby se vSak nepredpoklada vyznamnéjsi
riziko ohrozeni kvality vod. Zamér nebude mit vliv na kvalitu nebo mnoZstvi povrchovych a podzemnich vod.
Odbér pitné vody z verejné vodovodni sité pro zaméstnance a zakazniky nebude vysoky. Splaskové vody,
s béznymi parametry znecisténi pro tento druh odpadnich vod, budou svedeny kanalizaci Ustici na stavajici
méstskou Cistirnu odpadnich vod. V obchodnim centru budou prodavany a skladovany hotové vyrobky, nemiize
tedy dojit k Uniku nebezpecnych latek z prodejny ¢i skladu do vodniho prostfedi. Zamér neni umistén v zadném
ochranném pasmu vodnich zdrojl ani v chranéném Gzemi pro akumulaci podzemnich vod (CHOPAV). Vliv na
povrchové a podzemni vody je hodnocen jako maly.

Vlivy na pidu

Zamér si vyzada trvaly zabor pldy nalezejici do zemédélského pldniho fondu (ZPF) v celkové rozsahu 1,896 ha.
Dotcena zemédélska plda spada do 1. tfidy a do V. tfidy ochrany ZPF. Pfevazna C¢ast odnimané pldy se nachazi
v I. tfidé ochrany. V 1. tfidé ochrany jsou zafazeny pldy s nadprimérnou produkcni schopnosti a vysokym
stupném ochrany, které je mozZné vyjmout ze ZPF pouze v pfipadé, Ze zde prevazuje verejny zajem nad zajmem
ochrany zemédélskych pdd. V V. tfidé ochrany jsou zafazeny prevazné ptdy s velmi nizkou produkéni schopnosti
véetné pdd mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozZenych.
Vétsinou jde o zemédélské pldy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéjsi
nezemédeélské vyuZiti. Soucasti zaméru jsou plochy zelené o celkové rozloze 7 025 m?, na kterych budou alespon
Castecné zachovany mimoprodukéni funkce pldy. Zémér je umistén na plochy, které jsou Uzemnim planem
urcené k zastavéni. V ramci schvalovani Uzemniho planu, byla provéfena vhodnost plochy k pfipadné zastavbé
z hlediska ochrany ZPF. Pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL) nebudou zamérem dotceny. Pfi vystavbé
by mohlo dojit ke znecisténi pdd predevsim ropnymi latkami. Na stavbé budou proto pouzivany mechanismy
v odpovidajicim technickém stavu bez Ukapl pohonnych hmot a mazadel. Parkovani, Cisténi, opravy
mechanismd, skladovani mazadel a pohonnych hmot v pribéhu vystavby bude provadéno pouze na mistech
zabezpecenych proti Uniku kontaminant( a v pfipadé havarie budou okamZité odstranény znecisténé zeminy a
zajisténa jejich likvidace a odstranén zdroj znecisténi. Tato opatieni budou stanovena v zasadach organizace
vystavby. Za béznych provoznich podminek nebude mit zamér vliv na Cistotu plid. Zavaznéjsi riziko kontaminace
zemin v prdbéhu vystavby a provozu zaméru nevznika. Rozsah a vyznamnost vlivu vystavby a provozu
posuzovaného zaméru na pldu Ize v mnoha aspektech hodnotit jako silné negativni a trvaly, ale s pfihlédnutim
ke skuteCnosti, ze zdmér je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci a je témér ze vSech stran obklopen
souvislou zastavbou, za akceptovatelny.

Vlivy na horninové prostredi a pfirodni zdroje

Zamérem dotcené pozemky lezi mimo loZiska nerostnych surovin, registrovana poddolovana nebo sesuvna
Uzemi. Pfirodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin nebudou zdmérem dotceny. Zamérem nebudou poskozeny
geologické ani paleontologické pamatky. Ovlivnéni horninového prostiedi a pfirodnich zdrojl Ize z hlediska
rozsahu hodnotit jako nulové, jeho vyznamnost téz jako nulovou.

Vlivy na faunu, floru a ekosystémy

Zameér je realizovan na dlouhodobé intenzivné obhospodarované zemédeélské pldé (orna plida), tim je ovlivnéna
i biodiverzita lokality. V misté posuzovaného aredlu dojde k upIné likvidaci péidniho pokryvu, pfiemZz bude
zlikvidovana ptdni fauna, a to predevsim hmyz a drobni hlodavci, ktefi jsou vazani na dané tzemi. Vétsi a lépe
migrujici druhy Zivocichll budou pfinuceny lokalitu opustit. Fauna a fléra dotCeného Uzemi je vzhledem
k vyuzivani pozemkd jiz nyni silné antropogenné ovlivnéna. Na zajmové ploSe zaméru se cenné prirodni biotopy
nenachazeji. Pro nékteré druhy obratlovcl, pfedevsim ptaky, lokalita slouzi jako potravni biotop. Biodiverzita
Sirsi lokality nebude realizaci vlastniho zaméru vyznamnéji ovlivnéna, zamér nevytvari novou migracni bariéru
v lokalité. Zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocicht uvedené v prilohach vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,
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nebyly zpracovatelkou oznameni v zajmovém Uzemi zjiStény a ani nejsou registrovany v Nalezové databazi
Agentury ochrany ptirody a krajiny (AOPK). Zamér si nevyzada zadné kaceni drevin. V ramci sadovych Uprav
stavby jsou navrzeny v prostoru parkovisté zasakovaci prllehy, které slouzi k odvodu dest'ové vody ze
zpevnénych ploch a na né navazuji mista pro vysadbu stromd. Systém prlilehd je propojen podzemni drenazi,
ktera rozvadi dest'ovou vodu k jednotlivym stromtm. Prilehy jsou osazeny smési trvalek a trav. Na obvodové
Casti arealu budou parkové travniky, vysadba kefl a listnatych strom@. Do travnatych ploch bude vysazeno
celkem 19 ks stromd, v prostoru parkovisté pak 10 ks stroml. Do travnatych ploch na obvodu Uzemi bude
vysazeno celkem 2 377 ks kefl. Plocha volného travniku bude 6 814 m2. Nahradni vysadba stromd a kefl
umozni Casem hnizdéni ptactva, zaroven kefe a trvalkové zahony podpofi biodiverzitu bezobratlych v lokalité.
Vétsi prosklené plochy budou v souladu s doporucenimi Ceské spolecnosti ornitologické zabezpeceny proti
moznému zrafiovani ptakd. Zamér se nachazi mimo zvlasté chranéna uzemi. Zamérem nebude dotéen zadny
vyznamny krajinny prvek (VKP) a nebude zasahovat do zadného z prvkd Uzemniho systému stability (USES).
Prislusny Grad také vyloucil, Ze by uvedeny zamér mohl mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti. Vlivy zaméru na faunu a fléru jsou mirné negativni.

Vlivy na krajinu

Z hlediska ochrany krajinného razu se jedna o dalSi urbanizaci zemédélské krajiny, rozsifeni méstské zastavby,
a to v izemi, které je k tomu z hlediska Uzemniho planovani ureno. S ohledem na umisténi stavby v navaznosti
s jiz existujicim obchodnim centrem na druhé strané silnice II/151 a umisténi na okraji méstské zastavby, lze
konstatovat, ze vystavba obchodniho centra bude mit slaby vliv na kvalitu krajinného razu oblasti a na
harmonické vztahy v krajiné. Dot¢eny krajinny prostor, ktery Ize vymezit viditelnosti celého aredlu neobsahuje
cennéjsi prirodni prvky, ani estetické hodnoty s vyjimkou rybnicni soustavy s biehovymi porosty. Ty nebudou
dotceny, ale pfi pohledu ze silnice II/ 151 budou objektem obchodniho centra ¢astecné zastinény. Obchodni
centrum neni umisténo do ochranného pasma zadné nemovité pamatky. Obchodni centrum se bude v krajinném
panoramatu projevovat malo, splyne s okolni zastavbou mésta. Parametry odpovidaji regulativim platného
Uzemniho planu. Svételné znecisténi je minimalizovano navrzenym verejnym osvétlenim, které minimalizuje
dopady.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky
Zamérem nebudou pfimo ovlivnéné Zadné kulturni pamatky ani kulturni hodnoty nematerialniho charakteru
nebudou dotceny.

Celkové byly v oznameni negativni vlivy realizace zdméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi vyhodnoceny
jako akceptovatelné.

2. Ukony pFed vydanim rozhodnuti:

Krajsky UFad obdrZel dne 27. 9. 2024 oznameni zaméru ,Obchodni centrum Dacice, parc. €. 2359/1 k. 0.
Dacice", které bylo podano spolecnosti Apex Development s.r.o., Zizkova 1089, 395 01 Pacov, ICO 098 65 268,
zastoupenou na zakladé piné moci spoleCnosti "MANE ENGINEERING s.r.o0.", OkruZni 2615, 370 01 Ceské
Budgjovice - Ceské Budg&jovice 3, ICO 251 77 494. Oznameni podle pfilohy €. 3 k zakonu zpracovala Ing. Hana
Peskova ze spole¢nosti DHW, s.r.o., Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 260 50 561, ktera je
autorizovanou osobou podle § 19 zakona. Predlozené oznameni splfiovalo nalezitosti dle § 6 odst. 5 zakona,
proto prislusny Ufad zahdjil zjiStovaci fizeni dopisem €. j.: KUICK 118176/2024 ze dne 4. 10. 2024. Informace
o zahajeni zjistovaciho fizeni byla v souladu s § 16 zakona zvefejnéna na Ufedni desce Krajského Uradu
JihoCeského kraje dne 4. 10. 2024 a na Uredni desce mésta Dacice dne 7. 10. 2024. Zaroven bylo oznameni
rozeslano k vyjadfeni dotéenym spravnim organlim a dotéenym Gzemnim samospravnym celklim. RovnéZ bylo
oznameni zaméru, v¢. informace o probihajicim zjiStovacim fizeni, zverejnéno na internetovych strankach Ceské
informacni agentury Zivotniho prostredi (http://www.cenia.cz/eia) - kéd zaméru JHC 1153. Lhdta k vyjadreni
k oznameni byla do 3. 11. 2024.

Cilem zjist'ovaciho Fizeni je u zamérd a jejich zmén uvedenych v § 4 odst. 1 pism. b) az h) zakona zjisténi, zda
mohou mit vyznamny vliv na Zivotni prosttedi, pfipadné zda zamér mdZe samostatné nebo ve spojeni s jinymi
mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tedy
podléha posouzeni vlivdl zaméru na Zivotni prostfedi podle tohoto zakona. PFi uréovani, zda zamér nebo jeho
zména mize mit vyznamné vlivy na Zivotni prostredi, prihlizi pfislusny ufad vzdy k povaze a rozsahu zaméru,
k jeho umisténi, k obdrzenym vyjadrenim a k okolnosti, zda zamér nebo jeho zména dosahuje svou kapacitou
limitnich hodnot uvedenych v pfiloze €. 1 k zdkonu u zamér{ prislusného druhu kategorie 1II.
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3. Podklady pro vydani rozhodnuti:
» Oznameni zaméru ,Obchodni centrum Dacice, parc. ¢. 2359/1 k. 0. Dacice" zpracované v zafi 2024 dle
prilohy €. 3 k zakonu Ing. Hanou Peskovou, véetné hlukové studie (Marvelab s.r.o., zafi 2024).
> Vyjadreni uvedena v bodeé 4.

Krajsky ufad obdrZel k oznameni zaméru od dotéenych spravnich organd souhlasna vyjadreni bez pfipominek.
Zadné z obdrzenych vyjadreni neobsahovalo pozadavek na posuzovani zaméru. Dotcené Uzemni samospravné
celky, vefejnost a dotCena verejnost dle § 3 pism. i) bodu 2 zakona se k oznameni nevyjadrily.

Z obdrzenych vyjadreni vyplyva, Zze k zaméru nebyly vzneseny zavazné pripominky, které by nebylo mozno
v nasledujicich fazich pfipravy zaméru Ucinné a beze zbytku Fesit, a které by zasadnim zplisobem zpochybnily
nebo branily pfipadné realizaci zaméru. Pfislusny Urad tedy na zakladé vySe uvedeného nepovazuje za nutné,
aby zamér byl posuzovan podle zakona, nebot’ vlivy na jednotlivé slozky zivotniho prostredi a verejné zdravi
jsou jednoznacné urceny a neni potreba je v dalsim procesu posuzovani upresniovat a dopliovat.

4. Seznam subjektd, jejichz vyjadfeni pFislusny GFad obdrzel v ramci zjist'ovaciho Fizeni v zakonné

Ihite:

> Krajskd hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich vyjadieni ze dne 14. 8. 2024
¢. j. KHSIC 277754/2024/HOK JH-TA

5. Vyporadani vyjadieni obdrzZenych v priibéhu zjist'ovaciho fizeni:

Krajskd hygienicka stanice Jihoceského kraje (KHS) nema k zdméru zadné pripominky a nepozaduje dalsi
posouzeni zaméru. KHS pouze upozoriiuje, Ze v navazuijicich fizenich bude pozadovat aktualizovanou detailni
akustickou studii, ktera dolozi predpoklady ocekavanych hlukovych dopadli zaméru dle dokumentace a hlukové
studie, a doloZi, Ze hluk z provozu zameéru vcetné hluku z provozu stavajicich zdrojd hluku v lokalité vcetné
souvisejici dopravy neprekracuje hygienické limity hluku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi

Vyporadani: Upozorneni obsaZené ve vyjadreni poukazuje na poZadavky spravniho organu ohledné nasledného
spravniho fizent.

V obdrzenych vyjadfenich nebyly vzneseny zadné konkrétni pozadavky na zpracovani podkladd dle zakona
€. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen zdkon o JES), pro zpracovani zadosti
o0 jednotné environmentalni stanovisko (JES). PfislusSnym spravnim organem pro vydani JES k zdaméru ,Obchodni
centrum Dacice, parc. ¢. 2359/1 k. G. Dacice" je podle § 14 odst. 1 pism. a) zakona o JES Krajsky Urad
Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti méze podat odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, Odboru vykonu statni spravy I,
oddéleni 212 - Ceské Budéjovice, oznamovatel a dotcena verejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zakona a
dotcené Uzemni samospravné celky, a to do 15 dnll ode dne jeho doruceni podanim ucinénym u Krajského
ufadu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budéjovice. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona musi dotéend vefejnost dolozit
v odvolani. Za dorucenou se pisemnost povazuje patnactym dnem po datu vyvéSeni na Uredni desce Krajského
Uradu Jihoceského kraje.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru

Mésto Dacice Zzadame o vyvéseni tohoto rozhodnuti na misté k tomu urceném po dobu stanovenou
zakonem (minimalné 15 dnli) a poté o zaslani vyrozuméni o vyvéseni Krajskému ufFadu
Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi. Po stejnou dobu bude
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rozhodnuti vyvéSeno na Ufedni desce Krajského Ufadu JihoCeského kraje a zvefejnéno téz zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup.

Zaznam o zverejnéni:

VyvésSeno dne: .......ccoeveeeieiennnne Sejmuto dne: ...

Urad vyvésuijici pisemnost na Gredni desku timto potvrzuje, Ze pisemnost byla soucasné zvetejnéna i zplisobem
umoziujicim dalkovy pristup podle ustanoveni § 25 odst. 2 spravniho radu.

Razitko @ POdPIS: ...cveovviveieieieeeeeeee e

Rozdélovnik

Oznamovatel 5
e Apex Development s.r.0., Zizkova 1089, 395 01 Pacov prostfednictvim "MANE ENGINEERING s.r.0.",
Okruzni 2615, 370 01 Ceské Budéjovice - Ceské Budé&jovice 3 — DS

Dotcené (1zemni samospravné celky y 5
e JihocCesky kraj, k rukdm clena rady Ing. Davida Stojdla, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budé&jovice - zde
e Mésto Dacice, Krajitova 27/1, 380 13 Dacice — DS, se zadosti o zverejnéni na Uredni desce po dobu
nejméné 15 dni

Dotcené spravni GFady
e Méstsky Urad Dacice, Odbor Zivotniho prostredi, Krajifova 27/1, 380 13 Dacice — DS
e Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje, Uzemni pracovisté Jindfichliv Hradec, Bezrucova 857/11,
377 01 Jindfichdv Hradec — DS

Obdrzi se zadosti o zvefejnéni po dobu nejméné 15 dnii
o JihoCesky kraj, prostfednictvim Krajského Uradu JihoCeského kraje, odbor kancelaf Feditele, usek
vedouciho odboru, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice
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