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Odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni IPPC a EIA

Nase €. j.: KUJCK 74515/2026 dle rozdélovniku
Sp. Zn.: 0OZZL 56901/2026/kaper SO
Vyfrizuje: Ing. Katefina Pernikarova
Telefon: 386720648
E-mail: pernikarova@kraj-jihocesky.cz
Datum: 12. 6. 2026
Rozhodnuti

DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice (dale jen ,krajsky Ufad®), jako prisludny spravni organ podle § 67 odst.
1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(, a podle ust.
§ 22 pism. a) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivll na zZivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,zakon“), na zakladé oznameni, které podala spol. DEKINVEST, otevieny podilovy fond Beta,
zastoupeny spolec¢nosti DEKINVEST investi¢ni spolec¢nost a.s., Tiskarska 257/10, 108 00 Praha 10,
ICO: 140 94568, vyjadieni dotSenych spravnich organ a kritérii pro zjistovaci fizeni uvedenych
v pfiloze €. 2 k zakonu,

rozhodl
podle ust. § 7 odst. 6 zakona, ze zamér
~Prodejna pro dim a zahradu, Jindfichtiv Hradec, ul. Budéjovicka — duben 2026*
nemiiZe mit vyznamny vliv na zivotni prostredi a nebude posuzovan podle zakona.

1. Identifikacni Udaje:
Nazev zaméru:
Prodejna pro diim a zahradu, Jindfichtv Hradec, ul. Budéjovicka — duben 2026

Zarazeni zaméru: dle prilohy &.1 k zakonu:
Kategorie Il, bod 110 ,Vystavba obchodnich komplex(i a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou
plochou od 6 000 m2*

Kapacita zaméru:

Predmétem zameéru je novostavba obchodniho a skladového arealu pro prodej stavebnin a sortimentu
pro diim a zahradu. Celkova plocha dotéenych parcel bude &init 21 449 m2. V arealu bude skladova hala
o celkové plose 1 959 m2. Na tuto halu bude navazovat administrativni budova a prodejna o plose
1 442 m? (celkova plocha budovy tedy bude ¢init 3401 m?). Prostor podél severni fasady obou budov
bude fesen jako zastfeSena oteviena nakladaci hala o plose 867 m2. Severné a zapadné od objektu
budou také provedeny venkovni betonové skladovaci a manipula¢ni plochy o vymére 7 899 m?2, spolu
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s betonovymi plochami arealovych komunikaci (véetné plochy pod terminalem) o vymére 3 603 m?2.
Celkova plocha zelené bude 4 690 m?. Pfi severovychodnim okraji arealu bude vybudovano parkovisté
s kapacitou 46 parkovacich stani pro osobni automobily, které budou vyuzivat zakaznici a zaméstnanci,
z toho jsou 4 uréena pro imobilni. V prostoru terminalu budou vymezena mista pro kratkodobé stani
za ucelem nakladky pro 17 lehkych vozidel (dodavky, PickUp atd.) a pro auta s vozikem. Pro nakladku
vétSich nakladnich vozidel jsou vymezena 4 parkovaci stani.

Umisténi zaméru:

Kraj: JihoCesky

Okres: Jindfichdv Hradec
Obec: Jindfichdv Hradec
K.. Jindfichdv Hradec

Pozemky: parc.¢. 3617/12, 3617/1, 3603/4, 3615/6, 3621/4, 3615/5, 3615/4, 3621/3 a 3615/10.

Na plose byla provedena pozemkova Uprava — rozdéleni nékterych parcel dle &j. VUP/25360/26/Sa -
Novy vycet dotéenych parcel bude tedy nasleduijici: parc. ¢. 3603/5, 3615/14, 3615/13, 3615/12, 3615/15,
3617/41, 3617/40, 3621/3 a 3621/4

Zamér je navrzen do okrajové ¢asti Jindfichova Hradce v prostoru navazujicim na komercéni zénu
OC Hvézdarna vychodné od silnice /34 jizné od zastavéné ¢asti Jindfichova Hradce.

Oznamovatel:
DEKINVEST, otevreny podilovy fond Beta, zastoupeny spole¢nosti DEKINVEST investi¢ni spole¢nost
a.s., Tiskarska 257/10, 108 00 Praha 10, ICO 140 94 568

Zpracovatel oznameni:
Ing. Pavel Cetl, Demlova 276/24, 613 00 Brno (drzitel autorizace k posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
dle zakona)

2. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:
Charakter zaméru: novostavba
Odvétvi: obchodné-komeréni

Zamér predstavuje moderni prodejné-skladovy areal stavebnin v okrajové c¢asti mésta JindfichQv
Hradec. Areal bude dopravné napojen novym sjezdem z nové vybudované prijezdové komunikace
k OC Hvézdarna, vedené podél severni hranice arealu. Tato prijezdova komunikace se bude napojovat
na silnici 1/34 (ul Budéjovickou). Z hlediska kumulace pfipada v Uvahu predevsim vliv se sousednim
zamérem ,,Obchodni centrum JindfichQv Hradec*“ (JHC950), jiz zmitiovanym OC Hvézdarna. Synergické
pUsobeni obou zamérd bylo vyhodnoceno v rozptylové a hlukové studii a bylo shledano jako pfijatelné
bez rizika prekroc¢eni limitnich hodnot Skodlivin v okolni obytné zastavbé.

3. Strucny popis technického a technologického reseni:

Jedna se o prodejni skladovy areal se zamérenim na prodej stavebniho materialu a pomicek. Stavebni
material bude ulozen jak uvnitf ve skladové hale, tak ¢aste¢né na venkovnich plochach, kde s nim bude
manipulovano. Jedna se o material, ktery bude skladovany v regalech nebo na paletach a bude vzdy
opatfen bud' originalnimi obaly nebo ochranou folii. Nebude se jednat o sypky material volné lozeny
(ve smyslu sypaného $térku, pisku, cementu apod.), ktery by zplsoboval uvolfiovani drobnych c¢astic
do ovzdusi. Bude se jednat o kusové zbozi zabalené do prislusnych celkli anebo tycové materialy
zabalené do balik(.

identifikator DS: kdib3rr T 386720111 IC: 70890650 U Zimniho stadionu 1952/2
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650 370 01 Ceské Budé&jovice



Nase ¢. j.: KUJCK 74515/2026 Sp. zn.: OZZL 56901/2026/kaper SO

Navrzené objekty jsou administrativni budova, zastreSena oteviena nakladaci hala a skladova hala.
Administrativni budova slouzi pro zakazniky k vyfizeni nakupu prodavaného zbozi a jako kancelare
pro obchodniky. Dale slouzi pro zakazniky jako prodejni sklad, kam bude umisténa i kancelar odbytu,
vedeni pobocky a zasedaci mistnosti, véetné hygienického zazemi, denni mistnosti, zasedaci mistnosti
a technického zazemi. Prostor podél administrativni budovy a skladové haly je navrzen jako oteviena
hala, ve které bude probihat nakladani zakoupeného zbozi pod stfechou. Nakladani zbozi bude probihat
bud ruéné anebo za pomoci vysokozdviznych vozikl s pohonem vyhradné na LPG. Tyto voziky se budou
pohybovat na venkovni manipulacni ploSe a ve skladovych halach. Skladova hala je uzavrena,
nevytapéna.

Zasobovani skladu (navazeni zbozi) bude feSeno novy vjezdem na nové vybudovanou komunikaci
napojené na ulici Budéjovickou. Pfedpokladany pocet zaméstnancl v administrativni budoveé je 25 osob
a v prodejné 10 osob. Ve skladu 10 skladnik(. Provozni doba je pfedpokladana 6:00 az 18:00 hod.
v pracovni dny a v sobotu 6:00 az 12:00 hod.

Celkova plocha aredlu (dotéené parcely po provedené pozemkové Upravé) ¢ini 21 449 m?, pozemek je
v soucasné dobé vyuzivan jako pole a trvaly travni porost, nachazi se zde nékolik stavajicich drevin.
Odstranéni téchto drevin bude reSeno samostatnym povolenim a sou¢asné bude v ramci sadovych
Uprav arealu navrzena vysadba nova.

V aredalu bude skladova hala o celkové plose 1 959 m? Na tuto halu bude navazovat administrativni
budova a prodejna o plose 1 442 m? (celkova plocha budovy tedy bude ¢init 3 401 m?). Prostor podél
severni fasady obou budov bude feSen jako zastfeSena oteviena nakladaci hala o plose 867 m?2.
Severné a zapadné od objektu budou také provedeny venkovni betonové skladovaci a manipulaéni
plochy o vymére 7 899 m?, spolu s betonovymi plochami arealovych komunikaci (véetné plochy
pod terminalem) o vymére 3 603 m?. Celkova plocha zelené bude 4 690 m2.

Pri severovychodnim okraji arealu bude vybudovano parkovisté s kapacitou 46 parkovacich stani
pro osobni automobily, které budou vyuzivat zadkaznici a zaméstnanci, z toho jsou 4 uréena pro imobilni.
V prostoru terminalu budou vymezena mista pro kratkodobé stani za ucelem nakladky pro 17 lehkych
vozidel (dodavky, PickUp atd.) a pro auta s vozikem. Pro nakladku vétSich nakladnich vozidel jsou
vymezena 4 parkovaci stani.

Architektonické a technické reseni
SO 01 Administrativni budova

SO 02 Skladova hala

SO 03 Pristresek — terminal

Sklad LPG

Venkovni myti pjcovny

SO 01 - Administrativni budova s prodejnou je pfevazné jednopodlazni, ¢aste¢né dvoupodlazni objekt
obdélnikového ptdorysu o rozmérech priblizné 49,75 x 35,0 m v Urovni 1. NP, ktery slouzi zakaznikim
jako prodejni sklad a zazemi pro nakup zbozi, a zaroven obsahuje kancelafe obchodnikil a vedeni
pobocky. Dvoupodlazni ¢ast o rozmérech cca 20,15 x 35,0 m dosahuje vysky atiky az 10,05 m. Objekt je
navrzen jako Zelezobetonovy prefabrikovany skelet zalozeny na hlubinnych velkoprimérovych vrtanych
pilotach s monolitickymi hlavicemi, do jejichz kalich(l jsou osazeny nosné sloupy nesouci privlaky,
vazniky a ztuzidla, doplnéné ocelovymi pomocnymi konstrukcemi. Nosnou konstrukci podlahy 2. NP tvori
panely Spiroll, pricemz veSkeré konstrukce splnuji pozadavky pozarné-bezpecnostniho reSeni. Vnitini
délici konstrukce jsou tvoreny sadrokartonovymi a prosklenymi montovanymi pfickami. Podlahy jsou
provedeny jako zateplené, pricemz skladba podlahy 1. NP je uloZzena na zhutnéné plani s hydroizolaéni

identifikator DS: kdib3rr T 386720111 IC: 70890650 U Zimniho stadionu 1952/2
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650 370 01 Ceské Budé&jovice



Nase ¢. j.: KUJCK 74515/2026 Sp. zn.: OZZL 56901/2026/kaper SO

folii. Stresni konstrukci tvori Zelezobetonové vazniky s nosnymi trapézovymi plechy, doplnéné o ocelové
vymény pro svétliky a prostupy, na nichz je provedena skladba zatepleného stfesniho plasté
s hydroizolac¢ni vrstvou z PVC fdlie a vegetacnim souvrstvim zelené stfechy. Obvodovy plast objektu je
tvofen kombinaci rozsahlych hlinikovych prosklenych stén a horizontalné kladenych mineralnich
sendvicovych fasadnich paneld tloustky 200 mm (napf. systém Kingspan), které zarover pini funkci
tepelnéizola¢niho obvodového plasté. Barevné feSeni fasady je navrzeno v kombinaci odstinli ¢erno-
stribrné barvy.

SO 02 - Skladova hala je jednopodlazni objekt o vySce atiky +10,05 m a pUldorysnych rozmérech
cca 5525 x 350 m, ktery slouzi jako hlavni logistické zazemi prodejniho aredlu pro skladovani
stavebnich materiald v regalovém systému. Hala je provozné propojena s prodejnou (SO 01) a umoznuje
pfimou expedici zbozi k zakaznikllm do prostoru nakladaciho terminalu (SO 03) pomoci
vysokozdviznych vozik(l na LPG pohon. Hlavni nosny systém tvofi Zelezobetonovy prefabrikovany skelet
(PREFA) slozeny z ram(, stfeSnich vazniki a vodorovnych ZB vaznic nesoucich trapézové plechy,
pficemz cela konstrukce je zaloZzena na hlubinnych pilotach s hlavicemi v trovni HTU -0,600 m. Mezi
sloupy je proveden obvodovy zelezobetonovy zakladovy prah oddélujici venkovni terén od vnitfni
dratkobetonové podlahy. Obvodovy plast objektu tvori skladany systém z nosnych C-kazet s tepelnou
izolaci a plechovym fasadnim obkladem, doplnény o sekCni vrata a pozarni unikové dvere, zatimco
stfesni plast s PVC folii nese instalaci 108 fotovoltaickych paneli o Spickovém vykonu 48,6 kWp.
Technologické zazemi haly tvori tfi cirkulaéni vzduchotechnické jednotky (sahara) s elektrickym
ohfivaéem pro temperovani prostoru a dva odvodni nastfesni ventilatory zajistujici vétrani. Celkové
architektonické reseni vizualniho standardu investora doplfuje na zapadni fasadé ozelenéni popinavymi
rostlinami (napf. akébii &i hortenzii pnouci) vedenymi po trelazich.

SO 03 - Pristresek (termindl) je zastfeSena otevrena nakladaci plocha s cementobetonovym povrchem,
navrzena jako ocelova konstrukce slouzici pro ochranu nakladky a manipulace se zbozZim pfimo
do vozidel zakaznik(i ze skladovych prostor v pripadé nepfiznivého pocasi. Objekt o plidorysnych
rozmérech cca 50,40 x 15,70 m ma vysku atiky cca +8,05 m a svétlou vySku pod konstrukci +6,03 m.
Nosny systém tvori ocelova prihradova konstrukce sedlové stfechy se sklonem 6 %, ukoncena atikou
a doplnéna prosvétlovacimi pasy z trapézového sklolaminatu a LED osvétlenim. Zastre$eni je ulozeno
na ocelovych sloupech kruhového prifezu dimenzovanych na naraz dodavky a dale je konstrukéné
napojeno na objekty SO 01 a SO 02, kde je stfecha uloZzena na konzolach Zelezobetonovych sloupd;
v misté administrativni budovy ocelovy sloup prochéazi plastém jeji stfeSni konstrukce. Cely systém,
zalozeny na hlubinnych velkoprimérovych pilotach, umoznuje plynuly provoz v prostoru s vyznacenymi
misty pro nakladku 17 lehkych a 4 nakladnich vozidel.

Sklad LPG - sklad tlakovych lahvi LPG je kovova konstrukce, ve které jsou uskladnény lahve LPG
slouzici pro provoz vysokozdviznych vozikl. Rozméry kovové konstrukce objektu jsou 2000/1790/2200
mm. Konstrukce je provedena z kovovych uzavienych profilll osazenych na stavajici zpevnénou plochu.
Stresni desky jsou z pozinkovaného plechu potazeného polyesterem. Stény tvofi pozinkované mfrize.
Soucasti skladu je pozinkovany skladovaci stll. Maximalni skladované mnozstvi je 500 kg v jedné kleci.
Budou pouzity dvé klece, tedy maximalné 1 000 kg.

Venkovni myti bude umisténo na zpevnéné ploSe u administrativni budovy, v zadni ¢asti parkovisté.
Jedna se o kompletizovanou dodavku firmy Llentab a bude dodana jako ocelova konstrukce oplasténa
trapézovym plechem, polovina bude zastfeSena. Konstrukce bude kotvena do betonové plochy.
VSechny prvky budou Zarové zinkovany, vyjma oplechovani stén a stfeSniho plasté - tyto budou
provedeny z lakovanych trapézovych ocelovych plechd. Celkovy rozmér je 6,26 m x 2,61 m, vyska
ve vySSi ¢asti (stfecha ve spadu 6°) je 2,78 m.
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Vétrani budovy:

Pro vétrani kancelafri, prodejny, Satny a socialnich zarizeni bude pouzita vzduchotechnicka jednotka se
zpétnym ziskavanim tepla rota¢nim hygroskopickym regeneracnim vyménikem. Vzduchotechnicka
jednotka bude ve slozeni: pfivodni a odvodni ventilator, filtrace, rotacni hygroskopicky regeneracni
vyménik - entalpicky, pfimy chladi¢/ohrivac, zalozni elektricky ohriva¢, uzaviraci klapky a pfipojovaci
manzety. Elektricky ohriva¢ slouzi pouze jako bivalentni zdroj v nizkych venkovnich teplotach. Pro ohrev
a chlazeni vzduchu bude pouzito tepelné Eerpadlo — kondenzacéni jednotka. Vzduchotechnicka jednotka
bude umisténa ve strojovné vzduchotechniky ve 2.NP.

Vytdpeni a chlazeni budovy:

Pro vytapéni a chlazeni kancelari a prodejny bude pouzito klimatizacni zarizeni systému VRV
s nepretrzitym provozem vytapéni. Jde o zafizeni s prfimym chladivovym okruhem, kde na jednu venkovni
jednotku je pfipojeno nékolik vnitfnich jednotek. Vnitini jednotky budou kazetové (umisténé v podhledu)
a nasténné. Venkovni jednotka bude umisténa na streSe budovy. Ovladani vnitfnich jednotek bude
kabelovymi ovladaci umisténymi vedle vypinac(i osvétleni u dvefi. Propojeni vnitfnich jednotek s venkovni
jednotkou bude predizolovanym chladivovym potrubim srefnety na odbolkach a komunikacnim
kabelem.

Temperovany sklad — vytapéni:
Pro vytapéni prostoru skladu budou pouzity 3 cirkulacni vzduchotechnické jednotky s elektrickym
ohfiva¢em - sahara.

Vétrani temperovaného skiladu:

Pro vétrani temperovaného skladu bude pouzity 2 odvodni nastfesni ventilatory. Odvod
znehodnoceného vzduchu bude vyveden nad stfechu budovy. Chybéjici vzduch bude doplhovan
z okolnich mistnosti a venkovniho prostoru prefukem. Ventilator bude usazen na soklu s tlumi¢em hluku.
Soucasti ventilatoru bude zpétna klapka.

Vodovod vnitrni:

V objektu SO 01 bude proveden novy rozvod studené vody (SV). Rozvody vody budou provedeny
z plastového potrubi PPR. Priprava teplé vody bude zajisténa ¢tyfmi elektrickym lokalnim ohfivadi teplé
vody, které ohfrivaji vodu v blizkosti zafizovacich predmétd. Arealovy rozvod vodovodu bude napojen
na nové zfizenou pripojku.

Splaskova kanalizace:

V objektu SO 01 budou provedeny nové rozvody splaskové kanalizace. Nové odpadni, pripojovaci
a odvétravaci potrubi bude provedeno z trub PP HT, spoje do hrdel s tésnicim krouzkem. Taktéz bude
proveden odvod kondenzatu od VZT jednotek pres zapachové uzavérky. Kanalizace bude odvétrana
potrubim nad stfechu objektu. Kanalizace bude napojena na vefejnou splaskovou kanalizaci CEVAK a.s.
severné od arealu.

Destova kanalizace:

Odvodnéni stfech bude provedeno podtlakovych systémem spol. Akasison-potrubi HD-PE a bude
napojené na novy arealovy rozvod destové kanalizace. Odpadni potrubi bude provedeno z materialu PE
a opatrené izolaci proti roseni.

Reseni pocita s novou arealovou destovou kanalizaci, ktera bude oddélené odvadét destové vody
ze stfech a &asti zpevnénych ploch do podzemniho retenéniho objektu (o predpokladaném objemu
396 m?3), pfimo na pozemku investora a nasledné tlakovou kanalizaci ¢erpana do stavajici destové
kanalizace. Destové vody z parkovist budou do arealové destové kanalizace dovedeny pres odlu¢ovac
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ropnych latek. Celkova koncepce hospodareni s destovymi vodami je blize popsana v ¢asti Naklddani se
srazkovymi vodamina str. 6 a 7 tohoto rozhodnuti.

Umelé osvétieni:

Osvétleni vjezdu, vozovky, parkovisté a vnéjsi skladovaci plochy je navrzeno pomoci svitidel LED,
osazenych jak na osvétlovacich stozarech s vylozniky osazenych v zeleném pasu podél vozovky
u vjezdu a za chodnikem u parkovisté tak i na fasadé skladovaci haly na zastreSeni terminalu. Svitidla
budou umisténa tak aby byl potlacen svételny smog mimo vlastni areal. Ovladani bude provedeno
automaticky pomoci astrohodin s moznosti ru¢niho ovladani. V no¢ni dobé& mimo provozni hodiny bude
intenzita osvétleni ztlumena na nutné minimum.

FVE:

Na stfeSe skladové haly se uvazuje s osazenim fotovoltaickych paneld, v po¢tu 108 ks o vykonu 450 Wp.
Maximalni vykon FV panelll je 48,6 kWp. Vyrobena elektricka energie bude slouzit k ¢aste¢nému pokryti
spotreby stavajiciho odbérného mista, pripadné prebytky budou dodavany do distribu¢ni soustavy.

Zpevneéené plochy:

V ramci stavby arealu bude realizovana nova administrativni budova s prodejnou, skladova hala a prilehlé
zpevnéné plochy véetné dopravniho napojeni na verejnou komunikaci. Situa¢ni reSeni arealu je dano
tvarem pozemku a umisténim administrativniho a skladovaciho objektu. Pri severovychodnim okraiji
aredlu (pfi viezdu) bude vybudovano parkovisté s kapacitou 46 parkovacich stani pro osobni automobily,
které budou vyuzivat zakaznici a zaméstnanci, z toho jsou 4 uréena pro imobilni. V prostoru terminalu
budou vymezena mista pro kratkodobé stani za ucelem nakladky pro 17 lehkych vozidel (dodavky,
PickUp atd.) a pro auta s vozikem. Pro nakladku vétSich nakladnich vozidel jsou vymezena 4 parkovaci
stani. Areal bude dopravné napojen novy viezdem na nové vybudovanou komunikaci napojené na ulici
Budéjovickou. Plocha priléhajici k administrativni budové a skladovaci hale bude slouzit prevazné
pro zakazniky. Ostatni plochy, mimo obsluzné komunikace a parkovisté, budou slouzit pro skladovani
stavebniho materiali a k manipulaci zbozi uréeného k prodeji. Tato manipulace bude probihat prevazné
pomoci vysokozdviznych vozikli s pohonem vyhradné na LPG. Zakaznici pfijedou k zastfesSené vydejni
ploSe (termindlu), na které jsou vodorovnym znacenim vyznacena jednotliva nakladaci mista. Zde
dochazi k nakladce zbozi pomoci mechanizace (VZV na LPG) pfimo ze skladovaci haly nebo z pfilehlé
skladovaci plochy. Po nalozeni a zaplaceni zbozi zakaznik odjizdi zpét kolem vydejniho terminalu
k viezdové brané.

Zpevnéné pojizdéné a manipulaéni plochy v arealu budou tuhé konstrukce s krytem z cementového
betonu, chodniky a parkovisté budou dlazdéné; vsechny zpevnéné plochy budou lemovany obrubniky.
Zpevnéné plochy jsou spadovany k obrubnikim nebo k uzlabi, odkud je povrchova voda pfivadéna
k odvodnovacim zlablim nebo ke vpustem. Zemni plan komunikace bude spadovana stejnym smérem
jako povrch ve sklonu max. 3,0 % k trativodiim, ukonéenym v podpovrchovych trativodnich Sachtach
a zausténych do kanalizace. VySkové a konstrukéni feSeni zpevnénych ploch bude navrzeno tak, aby
v nutnych mistech umoznovalo bezproblémovy pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
Areal bude uzavien oplocenim.

Nakladani se srazkovymi vodami:

Nakladani s destovymi vodami je feSeno nékolika zplisoby, dle mista a typu povrchu:

- Destové vody za strech objektu skladové haly a administrativniho objektu s prodejnou budou svedeny
novou aredlovou kanalizaci do podzemniho retenéniho objektu umisténého pod skladovou plochou
podél zapadni strany vjezdu do arealu. V retenéni nadrzi bude vymezen objem minimalné 65 m?3
pro rezervovani daného objemu destové vody pro kapénkovovu zavlahu vysadby zelené ve vymezené
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Casti podél severni hranice arealu. Jisty objem vod bude zachycen skladbou extenzivni zelené strechy
nad administrativni budovou.

- Plocha parkovisté osobnich vozidel v severovychodni ¢asti arealu bude pokryta systémem vsakovaci
dlazby BEST DRENO, ktera zajisti vsakovani vétSiny destovych vod. Systém vsakovaci dlazby BEST
DRENO ma po dlazbou umisténu filtracni vrstvu, ktera zajiStuje dokonalé vsakovani destovych vod
v misté jejich dopadu a zaroven jejich ocisténi od ropnych latek a tézkych kovd. Dle udajl vyrobce se
jedna o dlazbu se specialni makroporézni strukturou DRENO, ktery dostane vétSinu vody pod povrch.
Tim dochazi k vyssSimu podilu odparovani a k doplnéni spodnich vod. Vycisténi vody od olejd, ropnych
latek &i tézkych kovd zajisti filtracni latka Cinis, ktera je soudasti podkladnich vrstev. Jedna se
o viceucelovy material, ktery je uréeny predevsim jako sorbent do filtracnich zarizeni a je soucast
zemnich filtr( a filtrd COV a je schopen absorbovat az 30 kg oleje na m3.

- Vody z komunikaci a zpevnénych skladovych ploch v severni ¢asti arealu budou svedeny
do podzemniho retenc¢niho objektu jehoz soucasti bude vySe zminény vyhrazeny retenc¢ni prostor
minimalné 65 m?3 vyuzivany jako zdroj kapkové zavlahy pro vysadby dfevin v areédlu. Vody ze zpevnénych
ploch a komunikaci budou svedeny na odlu¢ovac ropnych latek.

- Srazkové vody ze zapadni &asti arealu ze zpevnéné plochy priblizné 1750 m? budou svedeny
propustnou ¢asti obrubnik(l na rozhrani zpevnénych ploch a zemniho svahu pfes svodné betonové
zlabovky do nezpevnéného vegetacné a krajinarsky upraveného prostoru kolem vsakovaci jamy, ktera
slouzi i pro jimani podpovrchovych vod pomoci drenaze po obvodu arealu, ktera bude realizovana
v ramci terénnich Uprav pred vystavbou aredlu. Zbyvajici destové vody bude nutné odvadét fizenym
odtokem do fadu destové kanalizace s ohledem na nevhodné hydrogeologické podminky pro vsakovani
destovych vod v misté.

Sadové upravy:

V soucasné dobé neni feSené Uzemi vyuzivano a ¢ast plochy je pokryta naletovou zeleni. V ramci
realizace zaméru se pocita s odstranénim nékterych drevin nachazejici se podél SV hranice arealu
a také u JV hranice arealu. Celkové je navrzeno odstranéni 6 vzrostlych strom( (Populus alba)
a 13 kerovych skupin a kefl (pfevazné Salix fragilis). V ramci projektu je navrzeno pfi jizni hranici vytvorit
pas izolaéni vysadby s kefovitou podsadou - koruna stromu max. 4 m umisténé tak, aby se dalo kolem
jizni fasady manipulovat, mohla probihat udrzba stavby v této ¢asti, byl umoznén pfistup k pozarnim
zebrikiim a unikovému schodisti jako prvkiim pozarné-bezpecénostniho reSeni stavby. Pri severni ¢ésti
aredlu vlevo pfi vyjezdu z arealu je navrzena velkokorunna vysadba - platany, podél severniho pasu
nezpevnénych ploch a SZ ¢asti, pas izolaéni zelené je navrzen i podél severniho okraje parkovisté. DalSi
vysadby jsou navrzeny v zapadnim cipu aredlu v okoli oteviené zemni vsakovaci nadrze jimky. V této
¢asti je mimo vysadby strom( a kef( navrzena i plocha vihkomilného lu¢niho travniku, tento prostor
bude pfimo dotovan destovymi vodami ze zapadni ¢asti arealu. Dana plocha byla maximalné vyuzita
pro tento ucel s ohledem na omezeni stavajicich inzenyrskych siti umisténych v zemi — zemni kabely
SEK a s ohledem na stavajici ochranna pasma vzdusného vedeni VN a budouci prelozky zemnim
kabelem VN, ktera jasné definuji omezeni pro vysadbu strom( a kef(.

Nad 1.NP administrativni budovy bude realizovana zelena extenzivni stfecha tvorfena rozchodnikovymi
rohozemi a zapadni fasada skladové haly bude kryta popinavymi rostlinami vedenymi po trelazi.
Pro zajisténi dostateéné zavlahy navrzenych drevin bude vybudovan rozvod kapkové zavlahy, ktera
bude vyuzivat vody z retenéni nadrze srazkovych vod. V ramci sadovych Uprav aredlu je navrzena
vysadba celkem 113 strom( (zahrnujici habry obecné, hrusné Calleryovy, olse lepkavé, duby letni
a platany javorolisté), kefovych porostl o celkové rozloze 490 m2 (slozenych ze zimolezu, svidy,
tavolniku, bobkovisné a ptaciho zobu) a 12 kust popinavych rostlin, konkrétné akébii a hortenzii.

Potreba pracovnich sil:

Predpokladany pocet zaméstnanc( - 25 v administrativé, 10 v prodejné a 10 skladnik.
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Provozni doba:
Predpokladana je provozni doba 6:00 az 18:00 hod. v pracovni dny a v sobotu 6:00 az 12:00 hod.

Demolice:
V prostoru zaméru se nenachazeji objekty, které by bylo treba pred zahajenim vystavby odstranit.

Posouzeni zaméru ve vztahu k zakonu o integrované prevenci:
Planovany zamér nespada pod rezim zakona &. 76/2002 Sb., zakona o integrované prevenci
a o0 omezovani znecisténi, o integrovaném registru znecistovani a o zméné nékterych zakon(l (zakon

o integrované prevenci).

Udaje o ukonceni cinnosti zémeéru:

Po ukonc&eni provozu zaméru bude areal uvolnén pro pfipadné dalsi vyuziti. Pfi radném dodrzovani
provozniho fadu by nemélo dochazet k rizikovym unikim nebezpecénych latek (maziv ze strojl) do pldy
a nasledné horninového prostredi — neni tedy o¢ekavana kontaminace uzemi. VeSkeré dale nevyuzitelné
technické vybaveni bude demontovano, zbylé odpady budou odvezeny na skladku, popf. zlikvidovany
v souladu s legislativou.

Souhrn opatfeni pro eliminaci vlivli na Zivotni prostredi:

V ramci projektu jsou navrzena opatfeni k eliminaci a zmirnéni vlivi zaméru vystavby prodejny DEK
v Jindfichové Hradci na zivotni prostfedi. Tato opatfeni se zaméruji predevSim na hospodareni
s destovymi vodami, funkéni sadové Upravy a ochranu biodiverzity.

Z pohledu uplatnéni prvki modrozelené infrastruktury a hospodareni s vodou klade zamér diraz
na vyuziti srazkovych vod a jejich zadrzeni v krajiné prostiednictvim nasledujicich prvk:

- Zelena strecha a fasady: Na administrativni budové bude realizovana extenzivni zelena stfecha
s rozchodnikovymi rohoZzemi a zapadni fasada skladové haly bude osazena popinavymi rostlinami
na trelazich.

- Vsakovaci systémy: Parkovisté pro osobni automobily bude tvofeno vsakovaci dlazbou (systém BEST
DRENO) s filtra¢ni vrstvou pro zachyt ropnych latek a tézkych kovd. V jihozapadni ¢éasti aredlu vznikne
otevrena vsakovaci jimka obklopena plochou vihkomilného lu¢niho travniku.

- Retence a zavlaha: DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou svedeny do podzemni retenéni
nadrze o objemu cca 396 m3. V ni bude vyhrazen prostor (min. 65 m3) pro automatickou kapkovou
zavlahu nové zelené, coz podpofi vypar a ochlazovani okoli.

- Ochrana recipientu: Vody z komunikaci budou pred vypousténim &i retenci predcéistény v odlu¢ovadci
ropnych latek.

Vysadba zelené a sadové uUpravy

Zamér predpoklada ozelenéni cca 22 % plochy aredlu (4 690 m2), pficemz vysadby maiji plnit funkci
estetickou, izolacni i mikroklimatickou:

- Rozsah vysadeb: Bude vysazeno celkem 113 strom( (habry, hrusné, olSe, duby a platany), 490 m?2
kefovych porostl (zimolez, svida, tavolnik a dalsi) a 12 popinavych rostlin.

- Funkéni rozmisténi: Sloupovité habry u zapadni hranice zajisti vizualni odclonéni areédlu od silnice
Budéjovicka. Do podmaceného zapadniho rohu jsou navrzeny vihkomilné dreviny jako olSe a platany.

Ochrana flory, fauny a dalsi opatreni

Pro ochranu biologickych slozek a minimalizaci technickych vlivi byla navrzena tato opatreni:

- Ochrana zivocichll: Pfed zahajenim praci bude zajistén transfer mravenist mravenct rodu Formica
na vhodnou lokalitu.

- Kaceni drevin probéhne vyhradné mimo vegetacni a hnizdni obdobi (listopad az brezen).

- Po celou dobu vystavby je doporuc¢en biologicky dozor.
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- Omezeni svételného smogu: Venkovni osvétleni bude vyuzivat svitidla smérujici k zemi s teplotou
chromati¢nosti nejvySe 3000 K (minimalizace modré slozky svétla) a automatickou regulaci intenzity
v noc¢nich hodinach.

- Opatreni pri vystavbé: Pro snizeni prasnosti bude provadéno skrapéni ploch, vozidla prevazejici sypky
material budou zaplachtovana a po vyjezdu ze stavenisté bude zajiSténa ocCista komunikaci.

- Ochrana pudy: Skryvka ornice a podorni¢i bude maximalné vyuzita pro ozelenéni arealu nebo
zurodnéni jinych pozemka.

Odtvodnéni

1. Odiivodnéni vydani rozhodnuti a Gvahy, kterymi se prislusny afad Fidil pfi hodnoceni kritérii uvedenych
v priloze ¢. 2 k zadkonu:

Realizace ani nasledny provoz zaméru nebudou predstavovat vyznamny negativni zasah do Zivotniho
prostfedi ani neohrozi zdravi obyvatel. V souvislosti s realizaci zaméru byly identifikovany mirné
negativni vlivy na padu, krajinny raz, vodni poméry a ovzdusi; ostatni hodnocené vlivy byly vyhodnoceny
jako méné vyznamné. Pro minimalizaci identifikovanych vlivii byla navrzena odpovidajici zmirfujici
opatreni (viz text vyse).

Z hlediska moznych vlivli na zZivotni prostfedi mimo areél zaméru dojde pouze k relativné malé zméné
mnozstvi emisi znecistujicich latek vypousténych do ovzdusi, a proto nebude vliv na celkovou kvalitu
ovzdusi vyznamny. Rozptylova studie zpracovana pro dany zamér vyhodnotila jeho dopad na stavajici
kvalitu ovzdusi jako nevyznamny. Zamér rovnéz nepovede k vyznamnému navySeni stavajici hlukové
zatéze. Na zakladé provedeného hodnoceni Ize konstatovat, Ze identifikované vlivy zaméru nedosahuji
takové intenzity ani rozsahu, aby predstavovaly vyznamné negativni ovlivnéni jednotlivych slozek
zZivotniho prostredi nebo verejného zdravi.

Podrobny prehled vSech identifikovanych vlivil a hodnoceni jejich vyznamnosti je uveden v bodech 1.1, 1.2
a 1.3 odlvodnéni rozhodnuti. Z hlediska sou¢asné Urovné zatizeni Uzemi lze, s ohledem na charakter
a umisténi zaméru, povazovat zamér ve vztahu k ochrané Zivotniho prostredi a vefejného zdravi
za prijatelny. Proces posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi posuzuje realizaci zaméru z hlediska
akceptovatelnosti a Unosnosti Uzemi. Z hlediska tohoto nebyl nalezen natolik zavazny faktor, ktery by
branil realizaci predlozeného zaméru pfi predpokladu plnéni vSech relevantnich povinnosti danych
platnou legislativou. V oznameni zaméru jsou konkretizovany vSechny charakteristiky a ukazatele vliv(
zaméru na zivotni prostredi pozadované v priloze ¢. 3 k zakonu. PfedloZzené oznameni je zpracovano na
urovni stavajicich podklad(l, zejména projektové dokumentace zaméru, legislativnich predpisl a reSerse
zakladnich slozZek zZivotniho prostiedi. Na zakladé vyhodnoceni kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 2 k zakonu,
oznameni zaméru a vyjadreni k nému uplatnénych, dospél pfislusny ufad k zavéru, ze zamér nema
vyznamny negativni vliv na Zivotni prostredi a nepodléha posuzovani podle zakona.

1. 1. Charakteristika zaméru
Predmétem zaméru je novostavba moderniho prodejné-skladového areélu se zamérenim na stavebniny
a potreby pro diim a zahradu, ktery je situovan na okraji Jindfichova Hradce pfi ulici Budéjovicka v pfimé
navaznosti na komeréni zénu OC Hvézdarna. Areal o celkové vymére 21 449 m2 bude tvoren
administrativni budovou s prodejnou a skladovou halou o souhrnné podlahové plose 3 401 m2, na které
navazuje zastreSeny vydejni terminal (867 m2), venkovni betonové manipulacni plochy a parkovisté s 46
misty pro osobni automobily. Technické feSeni zahrnuje prvky modrozelené infrastruktury, konkrétné
extenzivni zelenou stfechu nad prodejnou, retenéni nadrz o objemu 396 m3 s vyuzitim vody
pro automatickou zavlahu, 4 690 m?2 zelené a instalaci fotovoltaické elektrarny o vykonu 48,6 kWp
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na strfeSe skladu. Areadl, jehoZz provoz vytvori priblizné 45 pracovnich mist, bude dopravné napojen
na stavajici ulicni sit novym vjezdem z prilehlé ucelové komunikace.

Z hlediska posouzeni dopadll na Zivotni prostiedi nebyly prokazany zadné vyznamné negativni vlivy,
které by znemoznovaly realizaci zaméru.

1.2. Umisténi zaméru
Zamér se nachazi v Jiho¢eském kraji, na jiznim okraji mésta JindfichQv Hradec, v prostoru, ktery pfimo
navazuje na komeréni zonu OC Hvézdarna (severné) a je vymezen silnici 1/34 (ulice Budéjovicka)
na zapadé. Jizné a vychodné od arealu se rozklada nezastavéné uUzemi vyuzivané jako pole.
Z geomorfologického hlediska lokalita nalezi do Ceskomoravské vrchoviny, konkrétné do celku
Kremesnicka vrchovina, podcelku Jindfichohradecka pahorkatina a okrsku Jindfichohradecka kotlina.
Terén je relativné rovinaty s mirnym uklonem k jihozapadu. Z pohledu vodnich pomérQ tzemi spada
do povodi Labe, povodi Luznice a dil¢iho povodi Nezarky. Pfimo plochou zaméru neprotéka zadny tok,
nejbliz§im vyznamnym tokem je reka Nezarka, vzdalena cca 250 m zapadné. Podzemni voda se
vyskytuje v mélké urovni (cca 0,0-3,0 m pod terénem) a v severni ¢asti lokality byly identifikovany
pramenné vyvery. Cela oblast je silné saturovana vodou, coz komplikuje moznosti vsakovani srazkovych
vod. Z hlediska bioty lokalita lezi ve vychodni ¢asti Trebonského bioregionu, pro ktery je typicka azonalni
mokfadni a psamofilni biota. Uzemi dot&ené zamérem tvofi mozaika vyrazné degradovanych vihkych luk,
rakosin a ruderalnich lad. Relativné zachovalejSi jsou pouze porosty mokradnich vrbin v jihozapadni
¢asti. Prizkum zde potvrdil vyskyt béznych druht ptactva (napf. pénkava, sykora) a savcl (srnec, zajic).
Pfimo v dotéeném uUzemi byl prokazan vyskyt zvlasté chranénych zivocichd, konkrétné ¢melakl rodu
Bombus a mravencl rodu Formica. Botanicky nebyl zjistén zadny zvlasté chranény druh, pouze bélolist
rolni z Cerveného seznamu.

1.3. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi
Pri hodnoceni jsou zohlednéna opatreni, ktera jsou uvedena v ¢asti 3 vySe uvedené a jsou nedilnou
soucasti zaméru.

Vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi

Zamér bude na okolni obyvatelstvo plisobit predevsim béhem provozu skladu a prodejny, a to zejména
prostfednictvim hluku a emisi do ovzdusi. NejbliZzsi obytna zastavba (rodinné domy v ulici Kalabisova) se
nachazi v bezpecné vzdalenosti cca 60 m a vice zapadné od arealu, oddélena silnici 1/34. Rozptylova
a hlukova studie prokazaly, Ze imisni i hlukové pfispévky z provozu jsou velmi nizké, neprekracuji
zakonné limity a neméni podstatné stavajici zdravotni situaci v lokalité. Zamér rovnéz prinese pozitivni
socialné-ekonomicky vliv vytvofenim novych pracovnich mist.

Vlivy na ovzdusi a klima

Hlavnim zdrojem znecisténi budou emise ze spalovacich motord vozidel v arealu a vyvolana doprava
na prilehlych komunikacich. Modelové vypocty (metodika SYMOS) ukazaly, Ze pfispévky Skodlivin (NO,,
PMio, PMss, benzen, BaP) jsou zanedbatelné. Synergické puUsobeni se sousednim OC Hvézdarna
nezplsobi pfekroceni limitnich hodnot pro Zadnou ze sledovanych latek.

Vliv na globalni klimatické zmény je vzhledem k rozsahu zaméru minimalni. Lokalni mikroklima bude
pozitivné ovlivnéno instalaci extenzivni zelené stfechy na administrativni budové a vysadbou 113 stroml
doplnénou o automatickou zavlahu z retenéni nadrze, coz podpofi prirozeny vypar a ochlazovani okoli.
Pro vytapéni budou vyuzita energeticky Usporna tepelna cerpadia.
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Vlivy na hlukovou situaci

Akusticka studie potvrdila, Zze hluk ze stacionarnich zdrojli (vzduchotechnika, chlazeni) i z dopravy
v arealu neprekroéi v chranéném venkovnim prostoru nejblizsich staveb hygienické limity (50 dB ve dne,
40 dB v noci). Narist hlukové zatéze z dopravy na ulici Budéjovicka bude prakticky neznatelny,
v rozmezi 0,1 az 0,2 dB. V no¢ni dobé nebude doprava v arealu provozovana.

Vlivy na povrchovou a podzemni vodu

Zamér pocdita s implementaci moderniho systému hospodareni s destovymi vodami, ktery kombinuje
retenci, recyklaci pro zavlahu a fizené vsakovani. Vzhledem k vysoké hladiné podzemni vody (v Urovni
0,0-3,0 m pod terénem) je plosné zasakovani srazkovych vod v lokalité technicky omezeno tak, aby
nedos$lo k negativnimu ovlivnéni stability projektovanych objekt(. Destové vody ze stfech a cCasti
zpevnénych ploch budou svedeny do podzemniho retenéniho objektu o objemu 396 m3, ve kterém je
vyhrazen prostor o minimalni kapacité 65 m? pro automatickou kapkovou zavlahu 4 690 m? zelené, coz
podpofi pfirozeny vypar a snizi mnozstvi odvadénych vod.

Plocha parkovisté pro osobni automobily bude tvorena systémem vsakovaci dlazby BEST DRENO
s makroporézni strukturou a podkladni filtraéni vrstvou se sorbentem Cinis, ktery je schopen absorbovat
az 30 kg oleje na m@ a tézkeé kovy, ¢imz zajistuje ¢isténi vody pfimo v misté dopadu pred jejim vsakem.
Srazkoveé vody ze zapadni ¢asti arealu o vymére cca 1 750 m2 budou pres propustné obrubniky a Zlaby
svadény do prostoru oteviené vsakovaci jimky v jihozapadnim cipu arealu, jejiz okoli bude tvofit plocha
vlhkomilného luéniho travniku. Administrativni budova bude navic osazena extenzivni zelenou stfechou
s rozchodnikovymi rohozemi, ktera ¢ast srazek prirozené zadrzi a odpari. Pro zamezeni kontaminace
recipientu nebo podzemnich vod, budou vody ze zpevnénych manipula¢nich a skladovych ploch
(cementobeton CBI) pred vstupem do retence predcistény v odlucovaci ropnych latek. Produkce
splaskovych vod (cca 378 m3/rok) bude odvadéna novou pfipojkou do verejné splaskové kanalizace
a nasledné ¢isténa na méstské COV, &imz je vylouéen jejich vliv na lokalitu. Veskeré kanalizaéni objekty
a rozvody budou provedeny jako vodotésné a pro zaklady budov budou s ohledem na chemismus
podzemni vody pouzity betony stupné odolnosti XA1. Realizace projektu nebude mit vyznamné negativni
vlivy na vodni poméry v izemi a nedojde k vyraznému zvy$eni povrchového odtoku, nebot srazkové vody
jsou zpomalovany v retenci a prioritné vyuzivany pro zavlahu ¢&i vsakovany. Realizace zaméru nebude mit
vyznamny vliv na odvodnéni Uzemi ani na kvalitu recipientu, kterym je reka Nezarka.

Vlivy na ptdu

Realizace zaméru bude probihat na pozemcich, z nichz ¢ast je soucasti zemédélského pldniho fondu
(ZPF). Zamér vyzaduje trvaly zabor 20 697 m2 zemédélské pudy, z ¢ehoz 4 690 m2 bude vyuzito
pro novou zelen. Jedna se o pldy nizsi kvality (lll. a IV. tfida ochrany), pficemz zamér je umistovan
na plochy dfive vyuzivanych intenzivnich poli, jejichz obhospodarovani bylo utlumeno v disledku uréeni
pozemkll k budouci zastavbé. Za ucelem podpory mimoprodukcénich funkci pldy jsou v ramci zaméru
navrzena opatreni jako extenzivni zelena stfecha nad administrativni ¢asti, popinavé rostliny na trelazich,
systém vsakovaci dlazby BEST DRENO s filtracni vrstvou Cinis, oteviena vsakovaci jimka obklopena
plochou vihkomilného luéniho travniku a podzemni reten¢ni nadrz uréena k akumulaci destovych vod
pro naslednou automatickou kapkovou zavlahu vysazené zelené, v podrobnosti popsané v textu vyse.

Vlivy na horninové prostredi a pfirodni zdroje

V souvislosti se stavbou pro posuzovany zamér je vyznamnéjsi vliv na horninové prostredi vyloucen.
Prirodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin nebudou zamérem dotéeny. Zamérem nebudou poskozeny
geologické ani paleontologické pamatky.

Vlivy na krajinu, faunu, fléru a ekosystémy
Vlastni plocha zaméru se nachazi v Uzemi, které bylo v minulosti intenzivné zemédélsky vyuzivano jako

pole a v souc¢asné dobé je z prevazné ¢asti tvoreno degradovanym zbytkem vlhkych pchacovych luk
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a ruderalizovanymi travobylinnymi lady. Botanicky priizkum v lokalité neprokazal vyskyt Zzadného zvlasté
chranéného druhu rostlin. Z hlediska druhové diverzity byl zjistén pouze bélolist rolni (Filago arvensis),
vedeny v Cerveném seznamu jako témér ohrozeny (NT), jehoz vyskyt je véak vazan na docasné piséité
navazky a vlivem pfirozené sukcese je v misté pouze prechodny. Dotéené biotopy jsou hodnoceny jako
botanicky malo vyznamné a postradaiji reprezentativni charakter.

V zajmovém Uzemi byl potvrzen vyskyt dvou zastupcll zvlasté chranénych Zivocichl v kategorii
LohroZzeny“, a to ¢melakl (rod Bombus) a mravencll (rod Formica). U ostatnich skupin Zivocichll nebyla
prokazana pfima stanovistni vazba na rfeSenou plochu; ptactvo vyuziva lokalitu pfedevsim k preletiim
nebo jako méné vyznamné potravni refugium, pricemz v blizkém okoli (niva Nezarky) se nachazeji
podstatné kvalitnéjSi hnizdni biotopy. Vyskyt skokana zeleného byl zaznamenan pouze v pfikopu
u silnice 1/34 vné arealu.

Vzhledem k charakteru uzemi a navrzenym opatifenim nebude mit zamér vyznamny vliv na biotu. Pro
zajisténi ochrany fauny a flory jsou stanoveny tyto podminky:

- Transfer ZzZivocichl: Pfed zahajenim zemnich praci bude proveden odborny transfer mravenist
mravencl rodu Formica na jinou vhodnou lokalitu.

- Omezeni kaceni: Odstranéni stavajicich drevin (zejména vrb a topoll) probéhne vyhradné v obdobi
vegetacniho klidu a mimo hnizdni obdobi ptactva (listopad az bfezen).

- Biologicky dozor: Po celou dobu vystavby bude zajistén biologicky stavebni dozor odborné zpUsobilou
osobou.

- Svételny smog: Venkovni osvétleni arealu bude navrzeno tak, aby minimalizovalo modrou sloZzku svétla
(teplota chromati¢nosti do 3000 K) a smérovalo pouze k zemi, ¢imz bude omezen negativni vliv na noc¢ni
hmyz a netopyry.

Ztrata degradovanych travnatych ploch bude kompenzovana realizaci komplexniho navrhu sadovych
Uprav, ktery zahrnuje vysadbu 113 strom( (napf. habr(i, dubl a olsi) a cca 490 m2 kefovych porostu.
V zapadni ¢asti arealu je navrzena linie habrd obecnych v Uzké korunové formé Carpinus betulus
‘Fastigiata ’, které zaijisti efektivni vizualni odclonéni arealu od silnice Budéjovicka. V zapadnim rohu je
navrzena vysadba vihkomilnéjSich dfevin — na zakladé dendrologického prizkumu, zde byla zjisténa
podmacena ¢ast. Navrzeny jsou Platanus x acerifolia — platan javorolisty, Ainus glutinosa - olSe lepkava
a Quercus robur — dub letni. U viezdu do arealu jsou navrzeny jak duby klasické habitu Quercus robur,
tak sloupovité rostouci duby Quercus robur ‘Fastigiata’. Ty jsou podsazeny liniové kefovou skupinou,
volné rostouciho charakteru - Cornus sanguinea ‘Anny’s winter orange’- dfin a Spiraea cinerea
‘Grefsheim’ - tavolnik.

Nova zelen spolu s vyuzitim deStovych vod pro zavlahu a instalaci zelené stfechy na administrativni
budové podpofi biodiverzitu a vytvori v lokalité nova stanovisté.

Zamér nezasahuje do zadného prvku uzemniho systému ekologické stability (USES) ani vyznamného
krajinného prvku (VKP). Vliv na soustavu Natura 2000 byl pfisluSnym organem ochrany pfirody
vylou¢en. Na zakladé téchto skutecnosti Ize uzavfit, Ze pfi dodrzeni navrzenych opatfeni je zamér
z hlediska vlivli na biotu akceptovatelny.

Vlivy na hmotny majetek
V prostoru zaméru se nenachazi zadné architektonické a historické pamatky. Z divodu jejich absence
proto nebudou ovlivnény. S ohledem na terénni a stavebni ¢innosti v souvislosti s realizaci zaméru je,
V souladu s platnou legislativou je vSak tfeba zasahy do terénu v predstihu oznamit prislusnému
Archeologickému Ustavu.
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Vlivy na dopravni a jinou infrastrukturu

Zamér je umistovan do blizkosti relativné kapacitni komunikace 1/34 (ul. Budé&jovicka), ktera jiz
za stavajiciho stavu obsluhuje mésto Jindfichllv Hradec z jihu, respektive jeho cilovou i transitni
automobilovou dopravu. Z hlediska dopravy tedy dojde ke zméné vyplyvajici predevsim z o¢ekavaného
narlstu dopravy diky navoz a expedici zbozi. S ohledem na stavajici intenzity na silni¢ni siti se vSak
jedna o relativné malou zménu oproti stavajicimu stavu. Stavajici inzenyrskeé sité a jejich ochranna pasma
budou respektovany.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti:

Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice, ktery je prislusnym Gfadem podle § 22 pism. a) zakona, obdrzel dne
29. 4. 2026 oznameni zaméru ,Prodejna pro dim a zahradu, JindfichQv Hradec, ul. Budéjovicka — duben
2026“. Oznameni zaslala spol. DEKINVEST investi¢ni spolec¢nost a.s., Tiskafska 257/10, 108 00
Malesice (Praha 10), ICO: 140 94568. Oznamovatelem zaméru je firma DEKINVEST investiéni
spolecnost a.s., jednajici na u¢et DEKINVEST otevreny podilovy fond Beta. Oznameni podle prilohy ¢. 3
k zakonu zpracoval Ing. Pavel Cetl (drzitel autorizace podle § 19 zakona), Demlova 24, 613 00 Brno,
ICO: 704 34 395, a kolektiv spoluautort. Oznameni splfiovalo nalezitosti dle § 6 odst. 2 zakona, proto
prislusny Grad zahdjil dopisem ze dne 6. 5. 2026 pod ¢&. j. KUJCK 60189/2026, Sp. Zn.. OZZL
56901/2026/kaper SO zjistovaci fizeni. TéhoZz dne bylo oznameni rozeslano k vyjadreni dotéenym
Uzemnim samospravnym celkiim a dot¢enym organim a informace o zahajeni zjiStovaciho fizeni byla
v souladu s § 16 zakona zverejnéna na Urfedni desce Jihoceského kraje. Na ufedni desce mésta
Jindfichiv Hradec byla informace zverejnéna dne 12. 5. 2026. Lhita k vyjadieni ke zverejnénému
oznameni byla v souladu se zakonem stanovena do 5. 6. 2026.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti:

- Oznameni zaméru ,Prodejna pro diim a zahradu, JindfichQv Hradec, ul. Budé&jovicka — duben 2026*
(Ing. Pavel Cetl a kolektiv, duben 2026) v¢. pfiloh

- Vyjadreni uvedena v bodé 4

Krajsky urad obdrzel k oznameni zaméru 4 vyjadreni od dotéenych organ(l. Dot¢ené organy neuplatnily
pozadavek na posouzeni zaméru v celém procesu podle zakona. Dotéené Uzemné samospravné celky,
verejnost ani dotéena verejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona se k oznameni nevyjadrily.
Z obdrzenych vyjadreni vyplyva, Zze k zaméru nebyly vzneseny zavazné pfipominky, které by nebylo
mozno v nasledujicich fazich pripravy zaméru Gcinné a beze zbytku resit, a které by zasadnim zplsobem
zpochybnily nebo branily pfipadné realizaci zaméru. Prislusny Urad tedy na zakladé vySe uvedeného
nepovazuje za nutné, aby zamér byl posuzovan podle zakona, nebot vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi a verejné zdravi jsou jednoznacéné uréeny a neni potfeba je v dalSim procesu posuzovani
upresnovat a doplhovat.

4, Seznam subjektd, jejichZ vyjadreni a sdéleni prislusny urad obdrzel v ramci zjistovaciho fizeni:

- Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje, vyjadfeni ze dne 28. 5. 2026 pod ¢&. j. KHSJC
15201/2026/HOK JH-TA

- Méstsky urad Jindrichliv Hradec, Odbor Zivotniho prostredi, vyjadieni ze dne 18. 5. 2026 pod ¢. j.
OZP/29474/26/HV

- Krajsky urad Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany
ovzdusi a nakladani s odpady ze dne 3. 6. 2026 pod ¢. j. KUJCK 71457/2026

- Krajsky urad Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany
prirody, ZPF, SEA a CITES, organ ochrany ZPF ze dne 2. 6. 2026 pod ¢. j. KUJCK 71455/2026
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5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v pribéhu zjistovaciho fizent:

Krajska hygienicka stanice (KHS) se zamérem souhlasi a nepozaduje dalSi posouzeni podle zakona.
KHS upozornuje, ze v navazujicich fizenich bude pozadovat detailni akustickou studii, ktera dolozi
predpoklady ocekavanych hlukovych dopad(l zaméru dle dokumentace a akustické studie, a dolozi, ze
hluk z provozu stavby vcéetné hluku z provozu stavajicich zdroji hluku v lokalité vcéetné souvisejici
dopravy neprekracuje hygienické limity hluku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Komentar krajského uradu: Vzhledem k souhlasnému vyjadreni ponechano bez komentare, upozorneni
se tyka dalsiho postupu v ramci navazujicich rizenich.

Méstsky urad Jindfichtdv Hradec zaslal k zaméru souhlasné vyjadieni bez pfipominek a bez pozadavku
na dalSi posouzeni podle zakona.
Komentar krajského uradu: Vzhledem k souhlasnému vyjadreni ponechano bez komentare.

Krajsky urad Jihoceského kraje, Oddéleni ochrany ovzdusi a nakladani s odpady posoudilo predlozeny
zamér z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist, a z hlediska
zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist. K predlozenému zaméru nema
pripominky a nepozaduje dalSi posouzeni podle zakona.

Komentar krajského uradu: Vzhledem k souhlasnému vyjadreni ponechano bez komentare.

Krajsky urad JihoGeského kraje, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, za organ ochrany
zemédélského pldniho fondu (ZPF) nema k predloZzenému zaméru z hlediska ochrany ZPF pfipominky.
Navrh zaméru je v souladu s pozadavky zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Komentar krajského uradu: Vzhledem k souhlasnému vyjadreni ponechdno bez komentare.

Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti mlze podat odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostiedi, Odboru vykonu statni
spravy |, oddéleni Ceské Budé&jovice, oznamovatel, dotéena verejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2
zékona a dotéené uzemné samospravné celky, a to do 15 dndi ode dne jeho doruceni, podanim u¢inénym
u Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona musi
dotéena verejnost predlozit v odvolani.

Ing. Zdenék Klime$
vedouci odboru

Mésto Jindrichlv Hradec, jako dotéeny uUzemni samospravny celek, Zadame o vyvéseni tohoto
rozhodnuti na misté k tomu ur¢eném po dobu stanovenou zakonem (minimalné 15 dnd) a poté o zaslani
vyrozuméni o vyvéseni Krajskému uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi
a lesnictvi. Po stejnou dobu bude rozhodnuti vyvéSeno na uredni desce Krajského Uradu Jiho¢eského
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kraje a zverejnéno téz zplsobem umoznujicim dalkovy pristup. Patnactym dnem po vyvéseni na uredni
desce Krajského uradu Jihoceského kraje se pisemnost povazuje za doruéenou.

Zaznam o zverejnéni:

VyvésSeno dne: ....veeeeeeereeeeneenne Sejmuto dne: ...

Urad vyvésujici pisemnost na Ufedni desku timto potvrzuje, Ze pisemnost byla souc¢asné zverfejnéna i
zpUsobem umozniujicim dalkovy pfistup podle ustanoveni § 25 odst. 2 spravniho radu.

Razitko a podpis: ......cceeeeeeiresecee e

Do zaveéru zjisStovaciho fizeni Ize také nahlédnout v Informac¢nim systému EIA na internetovych strankach
CENIA, ¢eska informacni agentura zivotniho prostredi a na strankach Ministerstva zivotniho prostredi
(http://www.mzp.cz/eia), pod kddem zaméru JHC1244. V ramci IS EIA bude dale dostupna i informace
o nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Rozdélovnik

Oznamovatel (prostrednictvim datové schranky)

- DEKINVEST, otevreny podilovy fond Beta, zastoupeny spol. DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a. s.,
Tiskarska 257/10, 108 00 Praha 10

Dot&ené izemni samospravné celky (kromé JCK prostfednictvim datové schranky)
« Jiho&esky kraj, k rukam &lena rady Ing. Davida Stojdla, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice

« Mésto JindrichQlv Hradec, Klasterska 135/Il, 377 22 Jindfichlv Hradec se Zadosti o zverejnéni
rozhodnuti na uredni desce po dobu nejméné 15 dni

Dot&ené organy (kromé KU prostiednictvim datové schranky)
« Méstsky urad Jindfichllv Hradec, odbor Zivotniho prostredi, Klasterska 135/Il, 377 22, Jindrichlv
Hradec

« Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje, Uzemni pracovisté JindfichGv Hradec, Bezru¢ova 857/II,
377 01 JindrichGv Hradec

» Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi — kopie zde
- oddéleni ochrany pfirody a krajiny, ZPF, SEA a CITES
- oddéleni ochrany ovzdusi a nakladani s odpady

Na védomi (prostrednictvim datové schranky)
« Ing. Pavel Cetl, Demlova 24, 613 00 Brno

Dale obdrzi se zadosti o zvefejnéni na Uredni desce po dobu nejméné 15 dni (email)
+ JihoGesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice, prostfednictvim: Krajsky ufad
Jiho&eského kraje, odbor kancelaf Feditele, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice
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