KUCBXO1NJXKI

Odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni IPPC a EIA

Nase ¢C. j.: KUJCK 102862/2026

Sp. Zn.: 0OZZL 85107/2026/kaper SO
Vyfrizuje: Ing. Katefina Pernikarova Dle rozdélovniku
Telefon: 386720648
E-mail: pernikarova@kraj-jihocesky.cz
Datum: 21.8. 2026
Rozhodnuti

DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice (dale jen ,krajsky Ufad), jako prisludny spravni organ podle § 67 odst.
1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a podle ust.
§ 22 pism. a) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,zakon“), na zakladé oznameni, které podala spol. KAUFLAND CESKA REPUBLIKA v.o.s., B&lohorska
2428/203, Praha 6 - Bfevnov, 169 00 Praha, ICO: 52110 161 prostfednictvim spol. BBD s.r.0., Rumunska
256/25, 120 00 Praha 2 - Vinohrady, ICO: 261 49 788, vyjadfeni dotéenych spravnich organt a kritérii
pro zjistovaci fizeni uvedenych v priloze &. 2 k zakonu

rozhodl
podle ust. § 7 odst. 6 zakona, ze zamér
,Vystavba prodejny Kaufland Tyn nad Vitavou"
nemuze mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi a nebude posuzovan podle zakona.
1. Identifikacni Gdaje
Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy €. 1 k zakonu:
Vystavba prodejny Kaufland Tyn nad Vitavou

Bod 110 ,Vystavba obchodnich komplextd a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu (6 tis. m?)“ kategorie Il. Zamér ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 pism. c) zakona.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Ve vztahu k zarazeni do prilohy ¢. 1k zakonu se jedna o zastavénou plochu prodejny 4 161,9 m2, zpevnéné
plochy 7 555,5 m?, zelen 4 430,2 m2. Maximalni vySka objektu 6,9 m. Poc¢et parkovacich stani bude
175 mist.

Umisténi zaméru:

Kraj: JihoGesky kraj

Okres: Ceské Budé&jovice

Mésto: Tyn nad Vitavou

Katastralni uzemi: Tyn nad Vitavou

Pozemky: parc. ¢. 500/1, 500/5, 500/8, 500/11, 500/3, 3078, 2844 a 2845 a st. 2309
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Oznamovatel:
KAUFLAND CESKA REPUBLIKA v.o.s., Bélohorska 2428/203, Praha 6 — Bfevnov, 169 00 Praha,
ICO: 52110 161

Zpracovatel oznameni:
Mgr. Jan Cepelik, ze spol. BIOPROFIT s.r.0., Na Dolinach 876/6, 373 72 LiSov, ICO: 260 173 77

2. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:
Charakter stavby: novostavba
Odvétvi: obchod a sluzby — maloobchodni prodej potravin a smiSeného zbozi

Zamérem spolecnosti Kaufland Ceska republika je vystavba nové prodejny Kaufland ve mésté Tyn nad
Vitavou v bezprostredni blizkosti sidlisté Hlinecka. Projekt zahrnuje realizaci standardniho
jednopodlazniho objektu prodejny o rozmérech 91,2 x 40,6 m s celkovou vysSkou 6,9 m a prilehlé
parkovisté s kapacitou 175 parkovacich mist, véetné stanic pro dobijeni elektromobil(i. Areal bude napojen
na stavajici komunikac¢ni sit novou kfizovatkou na ulici Veselska a jeho soucasti jsou i nezbytné
technologické celky, jako je trafostanice, nadzemni nadrz pozarniho zabezpecéeni, podzemni retenéni
nadrz a tepelné ¢erpadlo pro vytapéni.

Zamér nekoliduje s dalSimi zaméry. Zamér se mize pozitivné projevit se zamérem mésta Tyn nad VItavou
- revitalizace sidlisté Hlinecka a realizace obytného souboru Blanice, kde bude doplhovat obcanskou
vybavenost.

3. Struény popis technického a technologického Feseni:

Clenéni stavby
STAVEBN/I OBJEKTY

S0-101.1 - PRODEJNA (VC. VENKOVNICH PRISTRESKU NA NAKUPNI VOZIKY A ODPAD)
S0O-101.2 - TRAFOSTANICE

S0-101.3 - NADZEMNi NADRZ A STROJOVNA SHZ

S0-102 - HRUBE TERENNI UPRAVY A PRIPRAVA UZEMi

S0-103.1 - KOMUNIKACE A ZP. PLOCHY - PRIPOJENi AREALU A UPRAVA SILNICE 1l/147
S0-103.2 - KOMUNIKACE A ZP. PLOCHY - VNITRNi AREAL

SO-104 - OPERNE STENY VC. SCHODISTE Z UL. VESELSKA

S0-105 - TERENNI A SADOVE UPRAVY

S0O-106 - REKLAMNI ZARIZENI

S0-107 - ZARIZENi STAVENISTE - DOCASNA STAVBA

INZENYRSKE OBJEKTY:

|0-201 - PRIPOJKA VEDENI VN DO TS - DODAVKA EG. D

10-202 - VENKOVNI VEDENI NN VC. NABIJENI EV

|0-203 - SPLASKOVA KANALIZACE VC. PRIPOJKY

|0-204 - HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU (VC. ORL A RETENCE)
I0-205 - AREALOVE ROZVODY VODY VC. PRIPOJKY

10-206 - VEREJNE VENKOVNI OSVETLENI

I0-207 - AREALOVE VENKOVNI OSVETLENI

|0-208 - PRIPOJKA VEDENI SEK CETIN

10-209 - DODATECNA OCHRANA STAVAUJICICH INZENYRSKYCH SITi
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Priprava uzemi a terénni Upravy:

Terén v misté zaméru je pomérné svazity, zpevnéné plochy v arealu a samotna stavba prodejny budou
proto budovany ¢astec¢né na nasypech a ¢astecné v zarezu. Pfed provadénim terénnich Uprav bude nutné
odstranit stavajici vegetaci (stromy, kroviny, nalety apod.), pfipadné dalsi materialy, které by mohly
zpUsobit nepravidelné sedani nasypt (napf. staré zaklady, zdi ¢i pozlstatky budov). Dale bude provedena
skryvka ornice. Svahy nasypu a zarez( budou provedeny v odpovidajicim sklonu.

Objekt prodejny:

Budova prodejny bude zaloZzena na pilotach, konstrukéné bude reSena jako montovany skelet
s kompletizovanym lehkym obvodovym plastém (napf. Kingspan, presny typ PIR jadra a mikroprofilace
a vnéjsi profilace bude resena v dalsi projektové pripravé. Pldorysné feseni objektu bude obdélnikové,
o0 rozmérech 92,06 x 41,50 m. Zastavéna plocha objektu bude 3 935 m2. Svétla vySka na prodejné
atiky nad terénem 6,90 m. Objekt je kompletné jednopodlazni v celé ploSe. Stresni plast je konstruovan
tak, ze skladba strechy véetné trapézového nosného plechu doseda na vazniky, které se kladou zpravidla
po 6,6 metrech rozponu (krajni pak 5,32).

Obvodovy plast je kladen svisle a rozpon &ini od zakladového prahu po atikova ztuzidla zhruba 4,2 metr.
Celkova vyska obvodovych panell je tak 5,9 metr(. Zakladovy prah je zvyseny s vySkou 1 m od podlahy
a vytvari tak prirozeny parapet. V oblasti snizeného okolniho terénu pro ucely zasobovaci ploSiny
v zapadni ¢asti budovy je zakladovy prah zatazen spolu s kleslym terénem. Hloubka pro uloZeni
zékladovych prah, které tvori sendvi¢ z betonu s polystyrenovym jadrem, je dana ulozenim zakladovych
kalichu. O ty se opira a zakladové kalichy obvodové jsou ulozeny podle statického posouzeni v Urovni -
0,90 m. Kalichy zakonduiji velkoprimérové piloty, které prenasi zatéz do spodnich vrstev podlozi. Jedna
se o rozsah -2,2 m do cca -14,2 m. Piloty vnitfni jsou aZ o dva metry delSi a zarazené hloubéji. Je navrzeno
opatreni proti pronikani plynd a radonu z podlozi.

Nadzemni ¢ast konstrukce je v nosné ¢asti Zelezobetonovd, délici konstrukce jsou zejména zdéni
z vapenopiskovych tvarnic nebo porobetonu. Podlahy jsou betonové primyslové.

Z provozniho hlediska je objekt délen na administrativni ¢ast pro zaméstnance a ¢ast pro zuctovani
a bezpecnost. Déle je v zapadni ¢asti technologické vybaveni v nékolika technickych mistnostech
a strojovnach techniky. Po obvodé se jesté nachazeji koncese. Ty jsou pronajimanymi prostory pro ucel
dalsich sluzeb pridruzenych firem. Vybér je dan smluvnim vztahem se spoleé¢nosti Kaufland. Hlavni ¢ast
tvofi pak prodejni ¢ast Kaufland.

Fasady i stfecha jsou zateplené. Budova je pfipojena na vodovod. Hala je vytapéna a klimatizovana,
nucené vétrana.

Provozni zajisténi prodejny:

Soucasti prodejny je obsluzny usek prodeje lahtdek, syrd a uzenin, masa a jeho zazemi. Soucasti Useku
je i gril na grilovani kurat. Prodejni (obsluzny) prostor ma k dispozici pfipravnu véetné myciho stolu
s dvoudiezem, chlazené sklady, sklad na obaly a hygienické odévy, $Satnu. Prodej vysekového masa,
drlibeze a dalSich zivociSnych produktl bude probihat v souladu s platnou legislativou. Produkty
po uplynuti data prodeje nebo spotreby budou neprodlené stazeny z prodeje, odepsany a uloZeny
do oznac¢enych, omyvatelnych a dezinfikovatelnych nadob uréenych pro vedlejsi produkty Zivo¢isného
plivodu (VPZP) kategorie 3.

VPZP kat. 3 budou v priibéhu smény shromazdovany v uzaviené nadobé a nasledné ulozeny v nerezovém
chladicim boxu v zazemi provozovny. V pfipadé vzniku VPZP kat. 2 bude tento odpad oddélené zabalen
a zabezpecen proti poskozeni.
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Odvoz VPZP bude zajistovan externi opravnénou spole&nosti pravideln&, nejméné 1x tydné, pfipadné dle
aktualni potfeby provozovny. Cisténi a dezinfekce pouzivanych nadob bude provadéna pravidelné.

Parkovaci a zpevnéné plochy:

Parkovaci plochy a souvisejici zpevnéné povrchy budou tvoreny kombinaci asfaltovych ploch, chodnik
a dlazby.

Sadové upravy:

Zelen bude zaujimat plochu 4 430,2 m2, coz predstavuje 27,44 % celkové plochy arealu. Soucasti zaméru
je parkova Uprava casti arealu. Zelen je navrzena jako ochranna vysadba, ktera ma omezit vliv stavby
na krajinu a slouzit jako kompenzace za pokacené stavajici dieviny. Pfednostné budou vysazeny plvodni
druhy drevin typické pro danou oblast. Vysazovany budou jiz vzrostlé stromy s kvalitnim kofenovym balem.
Veskeré vegetacni Upravy, véetné nasledné rozvojové a udrzovaci péce, budou realizovany v souladu
s technickou normou CSN 83 9051 (Technologie vegetacnich Uprav v krajing). Pripravné prace
na plochéach s vegetacnim krytem (odstrarfiovani stavajicich drevin a kfovin) nebude probihat v hnizdnim
obdobi ptactva, tj. v obdobi od 1. 4. do 31. 7. prislusného kalendarniho roku.

Doplnkové stavby a technologie:

Mimo vlastni budovu prodejny jsou umistény nasledujici technologické celky: trafostanice (25,3 m?),
nadzemni nadrz pozarniho zabezpeceni (151,4 m?), objekt tepelného ¢erpadla a chlazeni.

Nadrz SHZ:

Nadrz bude tvorena nadzemni ocelovou nadrzi o objemu 532 m3, umisténou vedle objektu SHZ. Nadrz
bude slouzit jako spole¢ny zdroj pozarni vody pro potfeby SHZ a pro pfipadny zasah jednotek HZS.
Celkovy minimalni objem nadrze bude 175 mS. Nevycerpatelnym zdrojem vody bude v tomto pripadé
nadzemni ocelova nadrz o predpokladaném uzitném objemu 410 mé.

Trafostanice:

Jedna se o standardni odbératelskou trafostanici 22 kV, 1000 kVa umisténou v kioskovém provedeni.

Objekt chlazeni a tepelného ¢erpadla:

Na samostatném zakladu bude ve venkovnim prostredi umisténa jednotka tepelného ¢erpadla a chladict
systému chlazeni. Pro instalaci je navrZzeno tepelné ¢erpadlo Enerblue PURPLEiI HP s topnym vykonem
65 kW a chladicim vykonem 108 kW. Chladivo bude propan. Rozméry 3,5 x 1,3 x 2,4 m. Ventilatory budou
umistény ve venkovnim prostredi.

Podzemni retenéni nadrz destovych vod:

Podzemni nadrz retence destovych vod je ZB podzemni jimkou s rozméry 7,3 x 19,5 x 2,6 m s objemem
260 m3. Jimka zajistuje regulovany odtok 3,35 I/s. Pfed jimkou jsou na vstupech z parkovacich ploch
umistény odluéovacée ropnych latek. Podzemni nadrz bude zahrnuta zeminou min. 2,15 m a je ulozena
pod pojizdnou plochou parkovisté.
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Souhrn opatfeni pro eliminaci vlivil na Zivotni prostredi:

V ramci projektu jsou pro prfipravné prace a vystavbu stanovena nasledujici opatreni a pozadavky, které
budou zohlednény v ramci dalSi projektové pripravy:

- Kaceni drevin bude provedeno mimo hnizdni obdobi, tedy mimo 1.4. az 31.7. daného kalendarniho roku.
- Bude zpracovan navrh ochranné vysadby, jejimz cilem bude omezit vliv zaméru na krajinny raz
a soucasné zajistit kompenzaci za kaceni stavajicich drevin. Pro vysadbu budou prednostné vyuzity
stanovistné vhodné, pro danou oblast pavodni druhy drevin. Vysazovany budou vzrostlé stromy s kvalitnim
kofenovym balem. PFi vysadbé dfevin bude dodrzovana technickd norma CSN 83 9051 , Technologie
vegetacnich Uprav v krajiné — Rozvojova a udrzovaci péce o vegetacni plochy*.

- Provérit moznosti uplatnéni prvkli modrozelené infrastruktury v ramci zaméru, zejména opatreni
podporujicich zadrzeni, vsakovani, akumulaci a dalSi vyuziti srazkovych vod a soucasné zlepSujicich
mikroklimatické podminky. Vhodna opatrfeni navrhnout s ohledem na mistni podminky a prostorové
moznosti zaméru, napriklad formou propustnych povrch(, vsakovacich &i retencnich prvkd, vyuZiti
srazkové vody pro zalivku zelené, pfipadné zelenych stfech ¢&i dalSich vegetacénich prvka.

- Umisténi tepelného ¢erpadla bude respektovat doporuceni hlukové studie o orientaci hlavnich zdroj(
hluku u tohoto zarizeni (hlavni vstup vzduchu a vyduch).

Posouzeni zaméru ve vztahu k zakonu o integrované prevenci:

Zamér nespada do rezimu zakona ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a o omezovani znecisténi,
o integrovaném registru znecistovani a o zméné nékterych zakond (zakon o integrované prevenci),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale také zakon o IPPC).

Odulvodnéni

1. Odlvodnéni vydani rozhodnuti a tvahy, kterymi se prislusny Grad fidil pfi hodnoceni kritérii uvedenych
v priloze ¢. 2 k zakonu:

Realizace zaméru nepredstavuje na zakladé provedeného posouzeni vyznamné riziko pro Zivotni prostredi
ani verejné zdravi, nebot nebyly prokazany zadné vlivy, které by prekracovaly zakonné limity ¢i zasadnim
zpUsobem narusovaly faktory pohody v dotéeném Gzemi. Celkovy prehled vSech vlivil a zhodnoceni jejich
vyznamnosti je uveden v ¢asti 1.3. tohoto rozhodnuti. Hodnoceni zaméru bylo provedeno s ohledem
na jeho umisténi, charakter, kapacitu a rozsah ¢innosti souvisejicich s jeho realizaci a provozem, a to
ve vztahu k pfedpokladanym vlivim na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a vefejné zdravi. Mira ovlivnéni
jednotlivych slozek prostredi, zejména ovzdusi, pldy a hlukové situace, je hodnocena jako nizka
a prijatelna, pricemz pripadné negativni vlivy jsou minimalizovany navrzenymi technickymi opatrenimi,
véetné optimalizace orientace stacionarnich zdroju hluku a realizace ochranné vysadby.

Na zakladé vyhodnoceni kritérii uvedenych v priloze ¢. 2 k zakonu, oznameni zaméru a vyjadreni
dotéenych organ(, dospél prislusny Urad k zavéru, Ze zamér nemuze mit vyznamny negativni vliv na Zivotni
prostfedi, a proto nepodléha posuzovani podle zakona.

1. 1 Charakteristika zaméru
Zamérem je vystavba nové standardni prodejny Kaufland. Jedna se o jednopodlazni objekt o rozmérech
cca 91 x 41 m a vySce 6,9 m, ktery bude dopInén parkovistém s kapacitou 175 parkovacich mist, véetné
dobijecich stanic pro elektromobily. Cely areal se rozklada na ploSe 16 147,6 m2, z Eehoz zastavéna plocha
¢ini 4 161,9 m2, zpevnéné plochy zaujimaji 7 555,5 m2 a zbyvajicich 4 430,2 m2 (27,44 %) je vyhrazeno
pro zelen a parkové Upravy. Soucasti zaméru je rovnéz vybudovani nového dopravniho napojeni na silnici
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Il/147 (ulice Veselskd), instalace technologii pro vytapéni a chlazeni pomoci tepelného cerpadla
a realizace retenc¢ni nadrze pro regulovany odtok destovych vod. Hlavnim cilem projektu je zlepSeni
obcanské vybavenosti v dané lokalité.

1. 2 Umisténi zaméru

Zamér je situovan v JihoCeském Kkraji, na severovychodnim okraji zastavéného uUzemi mésta Tyn
nad Vltavou, v katastralnim uzemi Tyn nad Vlitavou. Lokalita se nachazi v pfimém sousedstvi sidlisté
Hlinecka a je vymezena parcelami parc. ¢. 500/1, 500/5, 500/8, 500/11, 500/3, 3078, 2844 a 2845
a st. 2309. Areal bude nové napojen na silnici [I/147 (ulice Veselska), ktera spojuje misto s centrem mésta
vzdalenym priblizné 600 m jihozapadnim smérem. Zajmové Uzemi je tvofeno antropogenné preménénymi
plochami po dfivéjsi ¢innosti (byvalad betonarka a skladka materialu) a ¢asti zemédélské pldy vedené jako
trvaly travni porost.

Z hlediska pfirodnich charakteristik se lokalita nachazi v geomorfologickém celku Taborska pahorkatina
(okrsek Tynska pahorkatina) v nadmorské vysce pfiblizné 396 m n. m. Uzemi spada do mirné teplé
klimatické oblasti MT9 a z hydrologického hlediska nalezi do povodi Vltavy, pficemz SirSi okoli je
odvodnovano Hlineckym potokem. Pldni pokryv v misté zaméru tvofi pfevazné kambizemé. Zajmové
uzemi neni souc¢asti zadného zvlasté chranéného uzemi, prvkl soustavy Natura 2000 ani prvk( izemniho
systému ekologické stability (USES) a nebyl zde evidovan vyskyt vzacnych &i ohrozenych druht rostlin
a zivocichd.

1. 3 Charakteristika predpokladanych vlivli zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi
Vlivy na obyvatelstvo, véetné socialné ekonomickych vliva

Primé vlivy na verejné zdravi a faktory pohody obyvatel jsou hodnoceny jako nizké a pfijatelné, pficemz
imisni pfispévky z vyvolané dopravy (zejména NO a prachové ¢astice PMi, a PM2;s) zlistanou i po realizaci
zaméru hluboko pod zakonnymi limity. Hlukova zatéz z dopravy a stacionarnich zdrojli (tepelné ¢erpadlo,
chlazeni) bude rovnéz splnovat hygienické limity, a to i diky navrzenému technickému opatreni v podobé
optimalizace orientace vyfukové ¢asti jednotky tepelného ¢erpadla smérem od obytné zastavby. Celkové
nebyl prokazan zadny vliv, ktery by vyznamnym zplGsobem naru$oval faktory zivotniho prostredi nebo
zdravi populace v dotéeném Uzemi.

Vlivy na ovzdusi a klima

Vlivy na ovzdusilze rozdélit do dvou etap, kdy béhem vystavby plijde o do¢asné a lokalni zvysSeni prasnosti
a emisi z provozu stavebnich mechanism(, které bude minimalizovano standardnimi opatfenimi, jako je
skrapéni ploch. Pro fazi provozu bude zdrojem emisi vyvolana doprava zakaznik(l, zaméstnancl
a zasobovani. Podle provedené rozptylové studie (Mgr. Radomir Smetana, ¢erven 2026) budou imisni
prispévky vSech sledovanych latek (NO., prachové ¢astice PMy a PM.s, benzen a benzo(a)pyren) hluboko
pod zakonnymi limity — u oxidu dusicitého (NO.) neprekroéi ro¢ni prispévek v nejblizsi obytné zastavbé
hodnotu 0,01 ug/m?2 (zlomek promile limitu); u ¢astic PMyo se denni pfispévek bude pohybovat maximalné
kolem 0,2 ug/m3, coz i pfi zapocéteni imisniho pozadi (27 ug/m?) predstavuje bezpecénou rezervu do limitni
hodnoty 50 pg/m3; u &éastic PM2s nebudou roéni koncentrace vyvolané zamérem v blizké zastavbé
prekracovat 0,005 pg/mé, coz odpovida 0,25 %o imisniho limitu (20 pg/m3); u benzenu priimérné rocni
prispévky v nejblizsi obytné zastavbé budou dosahovat maximalné 0,001 pug/ms3, coz je vzhledem
k imisnimu limitu (5 pg/m?3) nevyznamna hodnota; pro benzo(a)pyren je imisni pfispévek v rocnim praméru
odhadovan pouze ve zlomcich tisiciny (limit je 1 ng/m?3) a situaci v lokalité v podstaté neovlivni. Rozptylova
studie pracovala s 8 referencnimi body, pricemz vypocty koncentraci byly provadény ve vysce1,8 m nad
terénem na fasadach pfilehlych ke zdrojim znecisténi. Jedna se o tyto body:

Body 1, 2, 3 a 4: Veselska ¢.p. 695 (rizna mista na fasadé). Bod 5: U zastavky ¢.p. 657. Bod 6: Veselska
¢.p. 709. Bod 7: Veselska ¢.p. 442. Bod 8: Pivovarska ¢.p. 575. Nejblizsi obytné domy jsou od okraje
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pozemku zaméru vzdaleny pfiblizné 65 metrl a od budovy samotné prodejny pak 85 m. Tyto domy jsou
od arealu oddéleny ulici Veselska a stavajicimi parkovacimi zénami.

Celkovy vliv zaméru na kvalitu ovzdusi je s ohledem na vySe uvedené hodnocen jako maly, prijatelny a bez
rizika pfekroceni imisnich limitd.

Z hlediska vlivQl na klima Ize na zakladé predlozeného oznameni uvést, Ze realizace a provoz prodejny
Kaufland neovlivni klimatické parametry dotéeného uzemi. K vytapéni a chlazeni objektu budou vyuzivana
tepelna ¢erpadla pohanéna elektrickou energii. V arealu nebudou instalovany zadné spalovaci zdroje, coz
eliminuje pfimé emise sklenikovych plyn z vytapéni v misté provozu. V ramci provozu se nebudou
vyskytovat zadné nové bodové zdroje znecisténi, které by mohly mit dopad na mikroklima ¢&i SirSi
klimatické charakteristiky. Pozitivni, i kdyz lokalni, vliv na mikroklima arealu mGze mit planovana vysadba
zelené, ktera bude zaujimat pres 27 % plochy pozemkt a zahrnuje i vzrostlé stromy. Celkové je tedy vliv
zaméru na klima hodnocen jako nulovy Ci zcela zanedbatelny.

Vlivy na hlukovou situaci

Hlukovou studii pro zamér zpracoval Mgr. Radomir Smetana (EkoMod Liberec v éervnu 2026). Vlivy
na hlukovou situaci Ize rozdélit do fazi vystavby a provozu, pfic¢emz z hlukové studie vyplyva, Ze v obou
etapach budou dodrzeny zakonné hygienické limity. Hlukova studie zvolila pro hodnoceni provozu
a dopravy v aredlu celkem 9 vypoctovych bod:

Bod 1: U zastavky ¢.p. 657. Body 2 a 3: Veselska ¢.p. 663. Bod 4: Veselska ¢.p. 688. Bod 5: Veselska
¢.p. 687. Bod 6: Veselska ¢.p. 695. Bod 7: Veselska &.p. 709. Bod 8: Veselska ¢.p. 442. Bod 9: Pivovarska
é.p. 575.

Pro hodnoceni hluku ze samotné stavebni ¢innosti byl jako nejreprezentativnéjsi bod zvolen chranény
venkovni prostor v nejvyssim podlazi domu ¢.p. 662 v ulici Veselska.

Béhem vystavby, ktera bude probihat vyhradné v denni dobé (07:00-20:00 hod), neprekroci vypocétena
hladina hluku v chranéném venkovnim prostoru nejblizsich obytnych dom( hodnotu 43,6 dB, coz je
bezpecéné pod limitem 65 dB stanovenym pro stavebni ¢innost. Ve fazi provozu jsou hlavnimi zdroji hluku
stacionarni zarfizeni (tepelné cCerpadlo, chlazeni, vzduchotechnika) a vyvoland doprava zakaznik(
i zasobovani. Celkova hlukova zatéz z arealu v denni dobé neprekrodi u obytné zastavby 46 dB, ¢imz bude
splnén limit 50 dB. Pro noéni dobu zpracovatel studie doporucuje otocit jednotku tepelného cerpadla
0 90° (stranou sani k severovychodu a vyfukem k jihozapadu do priimyslového areélu), aby bylo zajisténo
dodrzeni noc¢niho limitu 40 dB s dostatec¢nou rezervou. NarUst hlukové zatéze z dopravy na pfiléhajici ulici
Veselska bude ¢&init maximalné 1,1 dB, coZ i po zapocteni vlivu zaméru ponechava vysledné hodnoty
vyrazné pod dennim limitem 68 dB. Celkové je vliv zaméru na hlukovou situaci hodnocen jako nizky
a prijatelny.

Vlivy na dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky

Vliv na dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky je hodnocen jako zanedbatelny az maly. Z biologického
hlediska dojde k odstranéni 34 strom0 a 10 porost( (z nichz 14 vzrostlych stromi podléha povoleni), které
vykazuji snizenou vitalitu a naruseny zdravotni stav, pficemz tento zasah bude kompenzovan novou
vysadbou. Vliv na biologickou rozmanitost, migra¢ni koridory &i chranéna uzemi (véetné soustavy Natura
2000) Ize vzhledem k antropogenné pozménénému charakteru tzemi zcela vylougit. V ramci fyzikalnich
charakteristik nebude zamér vyznamnym zdrojem vibraci, nebot technologie budou ulozeny na pruznych
prvcich, a produkce zareni je omezena pouze na standardni osvétleni arealu. Vliv na krajinny raz je
hodnocen jako neutralni, protoze nizkopodlazni objekt prodejny nebude v sousedstvi vyskové zastavby
sidlisté Hlinecka tvofit pohledovou dominantu a nezasahuje do zadnych vyznamnych krajinnych prvkd.
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Vlivy na povrchové a podzemni vody

Vliv realizace zaméru na povrchové a podzemni vody je hodnocen jako minimalni, nebot v zajmovém uzemi
se nenachazeji zadné trvalé ani ob&asné povrchové toky, vodni plochy, mokrady &i pramenisté. Lokalita
rovnéz nelezi v zadné chranéné oblasti prirozené akumulace vod (CHOPAYV). Veskeré splaskové odpadni
vody v predpokladaném prdmeérném mnozstvi 9,5 m3/den budou odvadény novou pfipojkou do méstské
kanaliza¢ni sité zakoncené Ccistirnou odpadnich vod Tyn nad Vitavou. Vzhledem k nevhodnym
hydrogeologickym podminkam pro zasakovani budou srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch
(celkem cca 11 560 m2) svedeny do podzemni retencni nadrze o objemu 260 m3, ktera zajisti regulovany
odtok v hodnoté 3,35 I/s do kanalizacniho fadu (Mésto Tyn nad VItavou ma vybudovanou jednotnou
kanaliza¢ni sit). K ochrané kvality vod budou na vstupech z parkovacich ploch instalovany odlu¢ovace
ropnych latek. Provedeny environmentalni prizkum podzemnich vod, jejichz hladina byla zachycena v
hloubce 9,7 m, neprokazal zadné nadlimitni znecisténi tézkymi kovy, ropnymi latkami ani pesticidy.
Zdravotni rizika spojena s kontaminaci vod jsou diky témto technickym a preventivnim opatrenim
vyloucena.

Vlivy na padu

Zamér bude realizovan prevazné na pozemcich vedenych jako ostatni plocha, které jsou tvoreny
navazkami inertniho materialu a plochami po byvalé betonarce. Vyznamnéjsim zasahem do pudniho fondu
je vsak trvaly zabor 5 429 m2 zemédélské pudy (ZPF) na pozemku ¢. 500/8, ktery je v katastru nemovitosti
veden jako trvaly travni porost a nalezi do Il. tfidy ochrany s bonitovanou ptdné-ekologickou jednotkou
(BPEJ) 52901. Pred zahajenim stavebnich praci bude provedena skryvka kulturni vrstvy pldy (ornice),
ktera bude nasledné vyuzita v souladu s legislativou a pokyny organ( ochrany ZPF. Riziko znecisténi pady
béhem provozu i vystavby je hodnoceno jako minimalni a celkovy vliv zaméru na padu je hodnocen jako
maly. Dopady zaboru budou ¢aste¢né kompenzovany a zmirnény realizaci ochranné vysadby a sadovych
Uprav, které budou zaujimat plochu 4 430,2 m2. Realizace projektu se rovnéz nedotkne pozemkd uréenych
k plnéni funkci lesa ani jejich ochrannych pasem.

Vlivy na horninové prostredi a pfirodni zdroje

Vlivy na horninové prostredi a prirodni zdroje budou v souvislosti s realizaci a provozem zaméru nulové
¢i zcela zanedbatelné. V zajmovém Uzemi se nenachazeji zadna loziska nerostnych surovin, stara ddini
dila ani sesuvna uzemi a nehrozi zde poskozeni ¢&i ztrata geologickych nebo paleontologickych pamatek.
Primo v misté stavby nejsou umistény ani zdroje pitné vody s vyhlasenymi pasmy hygienické ochrany.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

Primy vliv zaméru na faunu, fléru a ekosystémy Ize hodnotit jako velmi maly a lokalni, nebot aredl je
situovan v antropogenné pozménéné lokalité byvalé betonarky a deponie zemin a na trvalém travnim
porostu. Realizace zaméru si vyzada kaceni celkem 34 strom(l a odstranéni 10 kefovych porostd. Z tohoto
poctu podléha povoleni kaceni 14 vzrostlych strom(i s obvodem kmene 80 cm a vice a kefovych porostt
s celkovou plochou presahujici 40 m2. Dendrologicky prizkum potvrdil, Zze tyto odstrarované dreviny
(zejména prestarlé vrby &i javory) vykazuiji snizenou vitalitu, naruSeny zdravotni stav a nizkou atraktivitu
umisténi. Tento zasah bude kompenzovan realizaci novych parkovych a sadovych Uprav s ochrannou
vysadbou. Podrobny biologicky prizkum neprokazal vyskyt zadnych zvlasté chranénych &i ohrozenych
druhd flory a fauny pfimo na pozemcich stavby. ZdejSi biota je tvofena béznou ruderalni vegetaci
a béznymi druhy ZivoCichG doprovazejicimi ¢lovéka a zemédélskou ¢innost, jako jsou bezobratli, bézné
druhy ptactva a drobni savci. Vzhledem k charakteru Uzemi Ize vylougit vliv na biologickou rozmanitost
a migracni trasy zivocichl. Zamér rovnéz nezasahuje do Zadnych prvkd uzemniho systému ekologické
stability (USES), vyznamnych krajinnych prvk(, evropsky vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000 ani
zvlasté chranénych uzemi.
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Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Vlivy zaméru na hmotny majetek a kulturni pamatky budou nevyznamné. NejblizSi obytné objekty sidlisté
jsou od arealu oddéleny ulici Veselska a nachazeji se v dostate¢né vzdalenosti, takze jejich ovlivnéni
Ci poskozeni v souvislosti s realizaci zaméru se nepredpoklada. V misté zaméru se nenachazeji zadné
evidované architektonické ani archeologické pamatky. Pripadny archeologicky nalez vSak nelze zcela
vyloudit; jeho vyskyt je vzhledem k charakteru a umisténi zaméru malo pravdépodobny.

Vlivy na infrastrukturu a funkéni vyuziti Uzemi

Zamér je umistén v Uzemi s vyreSenou dopravni infrastrukturou i ostatnimi sitémi.

Shrnuti vlivd

Realizaci zaméru nedojde k vyznamnéjSimu negativnimu ovlivnéni Zzivotniho prostredi v blizkém
i vzdalengjsim okoli. Zadna z jednotlivych slozek zivotniho prostfedi ani Zivotni prostfedi jako celek nebude
ovlivnéno nad miru trvale udrziteIného rozvoije.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti:

Krajsky urad jako prislusny urad podle § 22 pism. a) zakona, obdrzel dne 2. 7. 2026 oznameni zaméru
,Vystavba prodejny Kaufland Tyn nad Vitavou®“. Oznameni podala spol. B.B.D., s.r.o., Rumunska 256/25,
120 00 Praha 2, ICO: 261 49 788. Oznameni podle pfilohy ¢&. 3 k zakonu zpracoval Mgr. Jan Cepelik
(autorizovana osoba ve smyslu § 19 zakona) ze spole¢nosti BIOPROFIT s.r.o., Na Dolinach 876/6, 373 72
Lidov, ICO: 260 17 377. Oznameni splfiovalo nalezZitosti dle § 6 odst. 5 zakona, proto pFislusny Ufad zahajil
dopisem ze dne 8. 7. 2026 pod ¢&. j. KUJCK 86752/2026 zjisStovaci fizeni a oznameni rozeslal k vyjadreni
dotéenym Gzemnim samospravnym celkiim a dotéenym organdm. Informace o zahajeni zjiStovaciho fizeni
byla v souladu s § 16 zdkona zverejnéna na Ufedni desce Jihoceského kraje dne 8. 7. 2026. Na uredni
desce mésta Tyn nad Vitavou byla informace zverejnéna dne 9. 7. 2026. Lhta pro vyjadreni k oznameni
zaméru skondila dne 7. 8. 2026.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti:

Oznameni ,Vystavba prodejny Kaufland Tyn nad Vitavou® (Mgr. Jan Cepelik, Gerven 2026) v&. priloh
— Vyjadreni uvedené v bodé 4

4, Seznam subjektd, jejichZ vyjadreni prislusny urad obdrzel v ramci zji§fovaciho fizeni:

- Krajska hygienicka stanice JihoGeského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, vyjadieni &. j.
KHSJC 22977/2026/HOK CB-CK ze dne 5. 8. 2026

— Krajsky urad JihoGeského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany
ovzdusi a nakladani s odpady, vnitfni sdéleni z hlediska zakona o odpadech ze dne 28.7. 2026

Krajsky urad obdrzel k oznameni zaméru 2 vyjadieni od dotéenych spravnich organ(l. V prabéhu
zjistovaciho Fizeni nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni zaméru v celém procesu podle zakona.
Dotéené uzemné samospravné celky, vefejnost ani dotéena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2
zakona se k oznameni nevyjadrily.

Z obdrzeného vyjadreni vyplyva, ze k zaméru nebyly vzneseny zavazné pripominky, které by nebylo
mozno v nasledujicich fazich pfipravy zaméru ucinné a beze zbytku resit, a které by zasadnim
zplUsobem zpochybnily nebo branily pfipadné realizaci zaméru. Prislusny urad tedy na zakladé vyse
uvedeného nepovazuje za nutné, aby zamér byl posuzovan podle zakona, nebot vlivy na jednotlivé
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slozky zivotniho prostredi a verejné zdravi jsou jednoznacné uréeny a neni potreba je v dalSim procesu
posuzovani upresnovat a doplnovat.

5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v priibéhu zji§fovaciho fizeni:

- Krajska hygienicka stanice JihoGeského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich (KHS) se zamérem
souhlasi a nepozaduje dalSi posuzovani zaméru dle zakona.

Vzhledem k souhlasnému vyjadreni dotceného organu verejného zdravi ponechdno ddle bez
komentare.

- Krajsky urad Jihoceského kraje z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpist, nema k zaméru vystavby prodejny Kaufland zadné pripominky a nepoZaduje posouzeni
podle zakona. Spravni organ upozoriuje, Zze béhem realizace i provozu zaméru budou vznikat odpady
a zarizeni spadajici zejména do skupin 16 a 20 Katalogu odpadl, u kterych je nutné zajistit bezpecné
nakladani s ohledem na jejich nebezpecné vlastnosti tak, aby se predeslo uniku Skodlivych latek
do okoli a ohrozeni zdravi ¢i majetku. Dale spravni organ zd(raznuje povinnost disledné dodrzovat
odpadovou legislativu (véetné vyhlaSsky o podrobnostech nakladani s odpady a vyhlasky
o podminkéach pro znovuziskané asfaltové smési) a prednostné zajiStovat materialové vyuziti odpadu
pfed jejich odstranénim v souladu s odpadovou hierarchii. Vzniklé odpady musi byt predavany
vyhradné opravnénym osobam, pfiéemz na kompletni zafizeni odevzdana na mista zpétného odbéru
se pohlizZi jako na vyrobky s ukoné&enou zivotnosti, nikoliv jako na odpad.

Wporddani- Jednd se o upozornéni na platné legislativni poZadavky v oblasti odpadového
hospodarstvi a zpétného odbéru vyrobkt s ukoncenou Zivotnosti které oznamovatel piné bere
na védomr a bude je v pribéhu pripravy, realizace i provozu zaméru respektovat.

Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti mlze podat odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostiedi, Odboru vykonu statni
spravy |, oddéleni Ceské Budé&jovice, oznamovatel, dotéena verfejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona
a dotcené uzemné samospravné celky, a to do 15 dnl ode dne jeho doruceni, podanim udinénym
u Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice. Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona musi
dot¢ena verejnost predlozit v odvolani.

Ing. Zdenék Klime$
vedouci odboru

Mésto Tyn nad Viltavou zadame o vyvéSeni tohoto rozhodnuti na misté k tomu uréeném po dobu
stanovenou zakonem (minimalné 15 dnil) a poté o zaslani vyrozuméni o vyvéSeni Krajskému uradu
Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi. Po stejnou dobu bude rozhodnuti
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vyvéseno na Ufedni desce Krajského Uradu Jihoceského kraje a zverejnéno téz zplisobem umoznujicim
dalkovy pristup.

Z&aznam o zverejnéni

VyvésSeno dne: .....eeeeeeeeevcneens Sejmuto dne: ...

Urad vyvésujici pisemnost na Ufedni desku timto potvrzuje, Ze pisemnost byla souéasné zvefejnéna
i zpGsobem umoznujicim dalkovy pristup podle ustanoveni § 25 odst. 2 spravniho Fadu.

Razitko a podpis: ......coeeeeeeiree s

Do zaveéru zjisStovaciho fizeni Ize také nahlédnout v Informacénim systému EIA na internetovych strankach
CENIA, ¢eska informacni agentura Zzivotniho prostredi (http://www.cenia.cz/eia), pod kodem zaméru
JHC1252. V ramci Informacniho systému EIA bude dale dostupna i informace o nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti.

ROZDELOVNIK

Oznamovatel (prostrednictvim datové schranky)

- KAUFLAND CESKA REPUBLIKA v.o.s., prostiednictvim BBD s.r.o., Rumunska 256/25, 120 00 Praha 2 -
Vinohrady

Dotcené uzemni samospravné celky (kromé JEK, prostrednictvim datové schranky)
- Jiho&esky kraj, k rukam ¢&lena rady Ing. Davida Stojdla, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice

- Mésto Tyn nad Vltavou, namésti Miru 2, 375 01 Tyn nad Vlitavou 1 - Zdddme o zverejnéni tohoto
rozhodnuli na uredni desce po dobu nejméné 15 dni

Dotcené organy (prostrednictvim datové schranky)

- Méstsky urad Tyn nad Vitavou, odbor zZivotniho prostredi, namésti Miru 2, 375 01 Tyn nad Vltavou 1
- Krajska hygienicka stanice JihoGeského kraje, Na Sadech 1858/25, 370 71 Ceské Bud&jovice

- Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi — zde

Na védomi (prostrednictvim datové schranky)
- Bioprofit s.r.o., Na Dolinach 876/6, 373 72 LiSov

Dale obdrzi se zadosti o zvefejnéni na Gredni desce po dobu nejméné 15 dni (email)
- JihoGesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice, prostfednictvim: Krajsky ufad
JihoGeského kraje, odbor kancelar feditele, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

identifikator DS: kdib3rr T 386720 111 IC: 70890650 U Zimniho stadionu 1952/2
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz www.kraj-jihocesky.cz DIC: CZ70890650 370 01 Ceské Budé&jovice
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