VTRV RN
K Qy

UCBX00QTT

KRAJSKY URAD JIHOCESKY KRAJ

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDIiI, ZEMEDELSTVIi A LESNICTVI

Cj.: KUJCK 107445/2018 datum: 28. 8.2018 vyfizuje: Ing. Jitka Kofinkova telefon: 386 720 611
Sp.zn.: 0ZZL 90499/2018/jikor

. ROZHODNUTI N
DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky afad — JihoCesky kraj, odbor Zzivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budsjovice (dale jen ,krajsky urad), jako ptislusny spravni organ podle § 67 odst. 1 pism. g) zakona
¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, a podle ust. § 22 pism. a) zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
o posuzovani vlivQl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsSich predpisl (dale jen ,zakon®), na zakladé oznameni,
podaného spoleénosti VANELLUS ad vitam s.r.o., Jaro$ovska 840, 377 01 Jindfichdv Hradec, ICO 06299431
prostfednictvim ARKUS5 s.r.o., Kubatova 1240/6, 370 04 Ceské Bud&jovice ICO 01526570 (dale téz
,0znamovatel), vyjadfeni dotéenych spravnich organl a kritérii pro zjiStovaci fizeni uvedenych v pfiloze ¢&. 2
k zakonu,

rozhodl

podle ust. § 7 odst. 6 zakona, ze zamér ,,...Tam, kde je srdce Vitavy, Horni Plana - bytové domy a wellness*“
nema vyznamny vliv na zivotni prostiedi a nebude posuzovan podle zdkona.

Identifikacni Gidaje

1. Nazev zaméru a jeho zarazeni podle pfilohy €. 1 k zakonu: ...Tam, kde je srdce Vltavy, Horni Plana - bytové
domy a wellness

Zameér napliiuje ust. § 4 odst. 1 pism. d) zakona, a to jako podlimitni zamér ve vztahu k bodu 108 ,Zaméry rozvoje
sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu.“(tzn. 5 ha) kategorie |l pfilohy ¢. 1 k zakonu a k bodu 109
“Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.” (tzn. 500
mist) kategorie Il pfilohy €. 1 k zakonu.

2. Kapacita (rozsah) zaméru:

Jedna se o stavebni Upravy a dostavbu objektu pfi stavajicim chatovém resortu na pozemcich p. ¢. 762/10 a
762/188 k.u. Horni Plana, ktery bude do budoucna slouzit jako wellness se zazemim pro tuto sluzbu. Dale bude
v prostoru stavajiciho chatového resortu vybudovano sedm bytovych dom(, v kazdém bude 20 - 24 bytd. Celkem
je v objektech navrzeno 162 bytd v kategorii: 3 x studio (byt 1+kk), 88 x (byt 2+kk), 67 x (byt 3+kk) a 4 x byt (4+kk)
(nad 100 m?) a Yachtklub. Celkova rozloha arealu je 2,33 ha. V ramci stavby budou zfizena venkovni parkovaci
stani v poctu 152 a dale pak podzemni garaz se stanimi pro 22 automobilt v objektu “F”. Celkovy pocet stani pro
automobily v souétu pro celou stavbu je 175.

3. Umisténi zaméru:

Kraj: JihoCesky
Obec: Horni Plana
Katastralni uzemi: Horni Plana

Pozemky: parcelni €. 762/195, 420/23, 762/190, 420/24, 420/30, 420/28, 762/10, 762/36, 762/189, 762/199,
1724/63, 762/193, 420/2, 420/26, 420/27, 420/25, 422/4, 762/189, 762/191, 762/192, 762/198, 762/197, 762/196,
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762/194, 762/188, 762/11, 762/14, 762/18, 762/22, 762/26,762/6, 762/27, 762/23, 762/19, 762/15, 762/12, 762/13,
762/16, 762/20, 762/24,762/28, 762/29, 762/25, 762/21, 762/17, 762/47, 762/48, 762/49, 762/50, 762/51, 762/52,
762/53, 762/54, 762/55, 762/56.

4. Charakter zdaméru a moznost kumulace s jinymi zameéry:

Posuzovany zamér je budovan za ucelem jeho vyuzivani pro bydleni s ¢aste€nym rekreaCnim vyuzitim. Realizace
posuzovaného zaméru se muze projevit pfedev§im ve spojeni s provozem pfistavi§té, sou¢asného sousedniho
parkovisté a rekreacnich objektl. Jedna se hlavné o letni sezénu, kdy je pfistavisté v provozu a slouzi k dopravé
automobilll a chodcu na pravy bfeh Lipenské nadrze a sousedni parkovisté je také dosti frekventované. Jedna se
tedy o kumulaci vlivi z hlediska dopravniho zatizeni a z toho vyplyvajici vétsi hlukové zatéze. Vzhledem k typu
zaméru nelze predpokladat zadné synergické ucinky. Vyhodnoceni moznych kumulativnich G€inkd bylo feSeno
v ramci posouzeni vlivli z dopravy. Od poc¢atku 90.tych let 20. stoleti dochazi k vétSimu tlaku na zastavéni levého
brehu Lipna o objekty vyuZivajici rekreaéni potencial prehradni nadrze, blizkosti NP Sumava a hranic
s Rakouskem. Vyhodou posuzovaného zaméru je revitalizace stavajiciho chatového resortu bez narokd na zabor
zemédeélské pldy a zasahu do pfirodné cennéjSiho uzemi a vystavba byt pro trvalé bydleni s vyuzitim
rekreac¢niho potencialu lokality.

5. Strucny popis technického a technologického feseni:

Pfedmétem zaméru je vystavba bytového arealu s ¢aste¢nou rekreaéni funkci na rovinatém pozemku zastavéném
Dreviny rostouci na pozemcich byly vykaceny v pfedjarnim obdobi v roce 2018 v ramci pfipravy demolice chatek,
stavajici povrch je pfevazné travnaty, misty zpevnény. Lokalita je dobfe dopravné dostupna uéelovou komunikaci
ze stavajici méstské COV. Stavajici chatky budou zdemolovany pied zahajenim stavby bytovych dom( dle
samostatného povoleni demolice. Celkova zastavéna plocha navrhovanymi objekty bude ¢init 11 581 m2. Vyska
staveb bytovych domu bude max. 11,55 m. Celkova plocha pozemku je 23 304 m2. Plocha zastavéna bytovymi
domy bude cinit 4 180 m2. Plocha komunikaci bude 2 859 m2. Plocha parkovacich stani bude 1 825 m2. Plocha
zastavéna wellness bude 1 115 m2. Plocha venkovniho bazénu bude 417 m2. Plocha chodnikl a sportovnich aktivit
bude 1 602 m2. Plocha zelené bude 11 306 mZ.

Realizace zaméru je planovana etapovité - v prvni etapé bude prestavén objekt “A” tedy wellness, venkovni bazén
a vybudovany bytové domy “B” a “C”, v druhé etapé pak bytové domy “D” a “E”, v posledni etapé bytové domy “F”,
“G” a “H”. V ramci projektu budou feSeny okolni zpevnéné a nezpevnéné plochy a potfebné technické sité. Jsou
navrzeny pristupové ucelové komunikace, napojeni na inzenyrské sité - vodovod, kanalizace, vedeni NN - VN,
pfistavni molo.

Urbanistické rozvrzeni objektll v prostoru je navrzeno tak, aby areal jako celek pUsobil vzdusné a s lehkosti
vyvazeného a stabilniho prostoru. Architektonicky navrh nese nejen prvky soudobé moderni architektury, ale
zaroven prvky pouziti dfevéného obkladu a dfevénych vyplni, které pfiblizi vzhled fasad lesnaté oblasti. Objekty
pfipominaji tvar pismene L, coz v celkové skladbé umozhuje lehkost prosazeni nejrliznéjSich pohledd
z nejriznéjsich mist jednotlivych objektd. Vzhledem k vyuziti ploch stfech k osazeni fotovoltaickych paneld je nutno
vyuzit pfipustného sklonu stfech 15°.

Objekt wellness bude slouzit k rekreaci jak stavajicich obyvatel mésta, tak i novych obyvatel a rekreantl
obyvajicich nové byty, které jsou soucasti stavby. Wellness bude obsahovat bazén s plochou relaxace. Na bazén
navazuje Satna muzl a Zen se socialnim zazemim a sprchami. Dale je v pfizemi umisténa klubovna
s obCerstvenim, ke které pfinalezi skladovy prostor, zdzemi pro personal, WC pro Zeny, muZe a personal.
V pfizemi jsou dvé uklidové komory. V druhém nadzemnim podlazi se nachazi Satha muzu, Zen, fitness, sklad
pradla, dvé samostatné Satny, WC, sauna fimska, bylinna a finska, na kterou navazuje ochlazovaci mistnost a
odpocivarna. Na odpocivarnu navazuje terasa. | v druhém nadzemnim podlaZi je samostatna uklidova mistnost.
U bytovych doml oznadenych “B” a “G” je vertikalni komunikacni prostor vysazen z ¢asti mimo celkovy pudorys
objektu. V kazdém ze 3 N.P. bude umisténo 5 byta 2+KK a 3 byty 3+KK, celkem bude v kazdém objektu 24 byta.
V prvnim podzemnim podlazi je pak navrzeno energocentrum, TZB, mistnost pro kola, ko€arky, sklady sportovniho
vybaveni, sklady pro zahradu a udrzbu. Dale jsou zde sklepy pro vSechny byty. Objekty “F” a “H” jsou obdobné
dispozice pouze zrcadlové otoCené. V objektu “F” bude umisténo 22 bytl, v tomto objektu jsou navrzeny podzemni
garaze s 22 parkovacimi misty. V objektu “H” bude 20 byt a bude zde Yachtklub. Bytové domy “C”, “D” a “E” maji
vertikalni komunikaéni prostor umistén uvnitf celkového pudorysu. Typy bytl jsou shodné navrzeny v 1NP s jednim
bytem 1+KK (studio), dvéma byty 2+KK a péti byty 3+KK. 2NP a 3NP pak obsahuje deset bytll 2+KK a 6 byt
3+KK. Pro potieby arealu bude vybudovano pfistavni molo tvofené jednim betonovym blokem umisténym na hrazi
nadrze Lipno s pohyblivou €asti vlastniho mola. Pod molem budou umistény vyvody potrubi pfivadéjiciho vodu pro
tepelna ¢erpadla, molo bude osazené kaplickami s pfivodem el. energie a vody. Stavby domd budou FeSeny jako
prefabrikovany Zelezobetonovy skelet s priviaky v jednom sméru. Stropy budou provedeny z predpjatych
zelezobetonovych panelll. Obvodové stény a pficky budou provedeny z keramického systémového zdiva. Stavba
bude chranéna proti pronikani radonu hydroizolaci s funkci protiradonové ochrany. Zastavénost pozemku odpovida
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prostorovym regulativim uzemniho planu. Dle projektu sadovych Uprav se v aredlu pocita s vysadbou celkem
96 ks dfevin: 14 ks bfizy bélokore, 6 ks dubu letniho, 8 ks olSe lepkave, 9 ks jilmu horského, 7 ks jasanu ztepilého,
11 ks jefabu ptaciho, 8 ks javoru klenu, 12 ks lipy srdc€ité, 10 ks lipy velkolisté a 11 ks javoru mléce.

6. anamovatel: VANELLUS ad vitam s.r.o.
1CO: 06299431
Sidlo oznamovatele: JaroSovska 840, 377 01 Jindfichiv Hradec

7. Zpracovatel oznameni: Ing. Hana Peskova, DHW s.r.o., Na Piikopé& 988/31, 110 00 Praha 1, autorizovana
osoba podle § 19 zakona

Odavodnéni

1. Odiivodnéni vydani rozhodnuti a ivahy, kterymi se prislusny urad ridil pfi hodnoceni kritérii uvedenych
v priloze €. 2 k tomuto zakonu:

Vystavbou ani provozem zaméru nedojde k vyznamnému zasahu do zZivotniho prostfedi ani nedojde k ohrozeni
zdravi obyvatel. NejvétSi vlivy zdméru Ize pfedpokladat v obdobi vystavby v oblasti ochrany ovzdudi a hluku, tyto
jsou vSak za predpokladu dodrZovani pravnich predpisti a schvaleného stavebniho projektu malo vyznamné.
Celkovy prehled vSech vlivi a zhodnoceni jejich vyznamnosti viz dale bod 1., Il. a lll. odlvodnéni rozhodnuti.
Z hlediska souCasné Urovné zatizeni Uzemi lze, s ohledem na charakter zaméru, povazovat zamér ve vztahu
k ochrané Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi za pfijatelny. Proces posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi posuzuje
realizaci zaméru z hlediska akceptovatelnosti a unosnosti uzemi. Z hlediska tohoto nebyl nalezen natolik zavazny
faktor, ktery by branil realizaci pfedlozeného zaméru pfi pfedpokladu pInéni v§ech relevantnich povinnosti danych
platnou legislativou. V oznameni zaméru jsou konkretizovany vSechny charakteristiky a ukazatele vlivi zaméru na
zivotni prostfedi pozadované v pfiloze €. 3 k zakonu. PfedloZzené oznameni je zpracovano na urovni stavajicich
podkladll, zejména projektové dokumentace zaméru, legislativnich pfedpisu a reSerSe zakladnich sloZek Zivotniho
prostfedi. Na zakladé vyhodnoceni kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu, ozndmeni zaméru a vyjadfeni
k nému uplatnénych, dospél pfisludny ufad k zavéru, Zze zamér nema vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a
nepodléha posuzovani podle zakona.

—

Charakteristika zaméru

1. Pfedmétem zaméru je pfestavba stavajiciho chatového resortu na bytovou vystavbu se sluzbami wellness
(venkovni a vnitfni bazén). Jedna se o stavbu ve stavajicim zastavéném uzemi mésta.

2. Zaméry, které jsou v predmétné lokalité jiz realizovany, tvofi stavajici charakteristiku uzemi vyhodnocenou
v oznameni. V sou€asné dobé nejsou znamy zaméry podobného charakteru, které by mély byt uskutecnény
v dot€éeném Uzemi a mohly by plsobit synergicky nebo kumulativné na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi i
vefejné zdravi.

3. Zamér neklade vyznamné naroky na vyuzivani pfirodnich zdroju. Zamér je realizovan ve stavajicim chatovém
arealu. Pozemky dotéené stavbou zaméru nejsou soucasti zemédélského pldniho fondu (ZPF) a ani pozemky
urc¢ené k pInéni funkci lesa (PUPFL) nebudou zamérem dotceny. Skryvka puvodni ornice byla uskute¢néna pfi
vlastni vystavbé stavajiciho rekreaniho zafizeni. Zarovefi nebude zamérem ovlivnéna biologickd rozmanitost.
V souvislosti s realizaci zaméru se predpokldda navySeni spotfeby pitné vody, ktera bude &erpana ze
stavajiciho verejného vodovodu mésta Horni Plana, ktery ma dostate€ny zdroj na pokryti narlistu vyvolaného
zamérem. Celkova rocni spotieba vody pro bytové domy se predpoklada 20 235,6 m3 a pro wellness
s bazénem 9255 m3. Posuzovany zamér neni v rozporu s podminkami ochrany CHOPAV Sumava ani
v rozporu s ochrannymi podminkami Il. ochranného vnéj$iho pasma vodarenského odbéru z UN Lipno pro
upravu vod Loucovice. Pro vytapéni objektd budou vyuzita tepelna Cerpadla voda/voda, pro které bude
vyuzivdna voda z nadrze Lipno (odbérné misto v budovaném molu). Provozem téchto &erpadel nedojde
k vyznamnému ovlivnéni kvality povrchovych vod. Vyvody tepelnych &erpadel budou umistény pod molem
v nadrzi Lipno. Realizace zaméru neklade narok na vznik novych zdroj vody.

4. VSechny odpady vznikajici v rdmci realizace a provozu zadméru budou rozliSeny v souladu s kategorizaci a
katalogem odpadl ve smyslu zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakon(, ve
znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,zakon o odpadech®). Odpady budou pfedavany osobam opravnénym
k nakladani s odpady ve smyslu zakona o odpadech. Charakter a mnozstvi produkovanych odpadi a zpusob
nakladani s timto odpadem je srovnatelny s obdobnymi provozovanymi zameéry.

5. V obdobi vystavby budou liniovym zdrojem znecis§téni ovzduSi nakladni automobily pfivazejici stavebni

materialy a ploSnym zdrojem znecisténi pak bude samotna stavebni ¢innost. Pfi nepfiznivych meteorologickych

podminkach (napf. déletrvajici sucho, vétrné pocasi) bude pravidelnym skrapénim omezovan vznik sekundarni
prasnosti. Znecisténi ovzduSi pfi stavebni €innosti a demolici bude minimalizovano vhodnymi technickymi
opatfenimi v planu organizace vystavby, napf. pouzivanim stavebnich mechanisml v odpovidajicim
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technickému stavu, kropenim prasnych povrchi béhem stavby, realizaci stavebnich praci v co nejkratSim
terminu, snizenim pfejezd(l stavebnich mechanisma, racionalizaci stavebnich postupl atd. Pfedchazeni vliviim
z vystavby a omezeni téchto vlivl je u téchto typd staveb dosazitelné organizaci prace. Nelze oCekavat zadné
vyrazné zhorSeni imisni situace v zadné ze Skodlivin. V obdobi provozu budou emise Skodlivin do ovzdusi
produkovany dopravou souvisejici s provozem arealu, tedy vozidly obyvatel a navstévnikd wellness. Bude se
jednat nejcastéji o maly pocCet aut v fadu stovek denné. Pfi vyhodnoceni prfispévk( emisi ze souvisejici
s dopravy bylo pracovano s emisnimi faktory, které byly uréeny pomoci programu MEFA v.13. Pfispévek na
imisni situaci dotéené lokality bude nizky, bez pfedpokladu pfekragovani zakonem stanovenych imisnich limitd i
maximalniho tolerovaného poctu prekroceni limitu za kalendarni rok a tedy bez pfedpokladu vzniku rizikovych
podminek vyvolavajicich ohroZeni lidského zdravi &i ekosystému. Uzemi nepatii mezi oblasti se zhor§enou
kvalitou ovzdusi a imisni situace je zde hodnocena jako dobra s dostateénou rezervou.

Vzhledem k rozsahu stavebnich &innosti v jednotlivych etapach stavby se nepfedpoklada vyznamnéjsi riziko
ohrozeni kvality vod. V ramci pfipravy stavby bude vypracovan a schvalen “Plan opatfeni pro pfipad havarie a
zhorSeni jakosti vod” podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti a vyhlasky ¢. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani se zavadnymi latkami a
nalezitostech havarijniho planu, zplsobu a rozsahu hlaseni havarii, jejich zneSkodrfovani a odstrafiovani jejich
Skodlivych nasledka.

Splaskové vody z jednotlivych objektl budou napojeny na novou arealovou splaskovou kanalizaci, ktera bude
napojena na stavajici kanalizaci s vyusténim na méstské COV s dostateénou kapacitou. Destové vody objekttl
budou napojeny na pfipojku deStové kanalizace a svedeny do vsaku. Na pfipojku budou napojeny i uli¢ni vpusti
komunikaci. Je navrzen dostatecny prostor pro vsakovani o velikosl 12,5 x 13 x 2 m o kontaktni zasakovaci
plose 202 m2. Odtok z vsakovaciho zafizeni bude napojen do destové kanalizace svedené do Lipna. Destové
vody z parkovist budou odvedeny pfes lapol ropnych latek do vsakovaci jimky. Timto bude zajisténo, Ze
deStové vody odvadéné do Lipna nebudou mit vyznamny vliv na kvalitu vody v této vodni nadrzi. Vody
z bazénu budou dle potfeby vypoustény do deStové kanalizace, coz bude vzdy pfedem projednano a
odsouhlaseno spravcem toku Povodi Vitavy s.p. Pfipadné mohou tyto vody byt po projednani s provozovatelem
COV vypoustény na COV.

Prabéh vystavby zaméru bude pfedstavovat ¢asové omezené a ob¢asné zvyseni hladiny hluku a vibraci v okoli
stavenisté v dusledku pouZiti stavebni mechanizace a dopravnich prostfedku. Dle akustického posudku, ktery
byl souasti oznameni, provoz posuzovaného arealu nebude vyznamnym zdrojem hluku, ktery by mohl
zastavby by nemélo dojit vlivem zaméru k pfekro¢eni hygienickych limita.

Riziko havarii vétSiho rozsahu zplsobenych provozem posuzovaného bytového arealu nelze predpokladat.
Provoz parkovist automobilll ma rizika spojena s Unikem ropnych latek z dopravnich prostfedk( a rizika
plynouci z dopravnich nehod. Jelikoz se budou automobily pohybovat po zpevnénych plochach, bude pfipadny
unik ropnych latek sanovan s pomeérné nizkym rizikem proniknuti ropnych latek do prostfedi (do podlozi,
podzemnich nebo povrchovych vod). Pfi dodrZzovani technologické k&zné, pravidelnych kontrolach technického
stavu jednotlivych zafizeni, je pravdépodobnost havarie nizka. Pfipadné vlivy havarii, poruch, nehod a katastrof
se odehraji pfevazné ve vlastnim arealu.

. Vdasledku provozu zaméru se nepredpoklada zvySeni zdravotnich rizik pro obyvatelstvo. Predmétem

hodnoceni zdravotnich rizik na obyvatelstvo byva vzdy zména kvality ovzdusi zplsobena zamérem a hluk.
Stavebni prace by nemély vyznamnéji ovlivnit zdravi obyvatelstva. V pribéhu tohoto obdobi mlze byt naruSena
pohoda obyvatel v Horni Plané, a to pfedevSim zvySenym pohybem nékladni dopravy a v blizkosti stavenisté
také hluénosti stavebnich mechanism@. Tyto vlivy budou eliminovany uplatnénim vhodnych technicko-
organizacnich opatfeni v ramci planu organizace vystavby a dodrZzovanim technologické kazné, které jsou
zminéna v projektu stavby a budou pfedmétem organizace stavby. Vzhledem k rozsahu staveb nelze
predpokladat, Ze bude hlukem a sekundarni prasnosti vyznamné ovlivnéno zdravi obyvatel. Na zakladé
vysledk( hlukové studie a vycisleni pfedpokladanych produkovanych emisi vyfukovych plynd, které uvazuji
maximalni zatéz lokality automobily, Ize konstatovat, ze hlukové zatizeni vzniklé provozem aredlu, vcetné
souvisejici dopravy a zneciSténi ovzdusi, nepfekroCi hranici, ktera by mohla znamenat ovlivnéni zdravi
obyvatelstva.

Il. Umisténi zaméru

1.

Zamér je realizovan v zapadni okrajové Casti méstské zastavby mésta Horni Plana s rekreaénim vyuzitim a
s relativné malou hustotou trvale bydliciho obyvatelstva. Na pozemcich stavby se nachazelo rekreacni
zafizeni tvofené malymi chatkami, obdobna zafizeni jsou i v okoli. Aredl se nachazi v blizkosti pfistavisté a
méstskeé plaze. Pozemky zaméru jsou ze severozapadni €asti lemované mistni komunikaci (Jiraskova ulice)
s parkovistém, ze severni strany obytnou zastavbou, na vychodni strané sousedi pfimo s hotelem Koliba
Belvedér, na jizni strané navazuje na bfehové partie nadrze Lipno se sportovisti a arealem Caravan Camping.
Lokalita je siln& ovlivnéna existenci star$ich rekreagnich stfedisek podél brehu Lipna. Sirsi Uzemi patfi spise
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mezi extenzivné zemédélsky obhospodafované lokality s vyznamnym rekreaCnim vyuZivanim, s vysokym
podilem lesnich porostli, a neni zatéZovano nad miru Unosného zatizeni. V okoli se nenachazi zadna vétsi
primyslova centra. Dle zavazného stanoviska pfislusného organu Uzemniho planovani, Méstského ufadu
Cesky Krumlov, odbor Gfad Gzemniho planovani ze dne 29. 6. 2018 &.j.: MUCK/2018/OUPPP/Maye, je zamér
v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci.

2. Posuzovany zameér je planovan do stavajiciho rekreaéniho arealu, tedy do uzemi, které je jiz dnes vyuzivano
pro rekreacni ucely. Plvodni pfirodni charakteristiky tohoto Uzemi jsou zasadnim zplsobem zménény.
Hodnotné ekosystémy se zde nenachazeji. Plocha zdméru je ruderalizovana, silné antropogenné ovlivnéna a
tvofena kulturnim travnikem. Na plochach zaméru se nepfedpoklada, vzhledem k charakteru uzemi, vyskyt
zadného zvlasté chranéného druhu rostliny &i Zivocicha dle vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Ani pfi faunistickém a floristickém
prizkumu nebyl zadny takovy druh zaznamenan. Realizace zaméru neklade zadné naroky na pozemky, které
jsou soucasti ZPF nebo PUPFL.

Splagkové vody z jednotlivych objektti budou napojeny na stavajici méstskou COV s dostatednou kapacitou.
Mnozstvi splaskovych odpadnich vod bude odpovidat pfiblizné pfedpokladané meérné spotfebé pitné vody
tj. cca 29 490 m3/rok. Splaskové vody z bytového aredlu jsou béznymi odpadnimi vodami a budou splfiovat
pozadavky kanalizagniho Fadu COV a pfislusné legislativy. Voda z bazén( v pfipadé potfeby bude vypousténa
do destové kanalizace, coz bude projednano s Povodim Vitavy s.p. Realizaci zaméru tedy nedoje ke zméné
kapacity COV Horni Plana ani k ovlivnéni kvality vypousténych vy&isténych vod do nadrze Lipno. Posuzovany
zadmér neni v rozporu s podminkami ochrany CHOPAV Sumava ani v rozporu s ochrannymi podminkami
1. ochranného vnéjsiho pasma vodarenského odbéru z UN Lipno pro tpravu vod Lou&ovice. Béhem vystavby
budou probihat terénni prace téméfr na celé ploSe zaméru, odtokové poméry by mély byt po toto obdobi
prakticky stejné. Pfi stavebni Cinnosti bude stavenisté zajisténo proti erozi zemin, ktera by mohla ovlivnit
kvalitu vody ve vodni nadrzi Lipno. Navysenim rozlohy zpevnénych ploch a stfech dojde ke zméné odvodnéni
v lokalité arealu, coz bude znamenat lokalni snizeni infiltrace destovych vod do podlozi a bude zdrojem
zrychleného odtoku vodnich srazek v dotéené lokalité. Vzhledem k blizkosti vodni nadrze Lipno dojde
k nevyznamnému urychleni odtoku srazek z uzemi.

Dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi, loziska ani prognézni zdroje nejsou v Uzemi registrovany.

3. Zajmova lokalita se cela nachazi ve IV. z6né CHKO Sumava, v zastavéném Gzemi. Dle vydaného vyjadreni
Spravy NP a CHKO Sumava ¢&. j. NPS01973/2018/2 ze dne 12. 3. 2018 neni posuzovany zamér v konfliktu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny stanovenymi v CHKO Sumava a nebude vydavano zavazné stanovisko dle
§ 44 odst. 2 pism. b) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Zajmova lokalita neni soucasti
pfirodniho parku. V zajmové lokalité se nenachazi zadny vyznamny krajinny prvek, v blizkosti se nachazi
vodni tok (Udolni nadrz Lipno). V lokalité zaméru ani v nejbliz§im okoli nejsou evidovany zadné pamatné
stromy. Lokalita zaméru se nachazi v Evropsky vyznamné lokalit¢ Sumava a je mimo hranice Ptadi oblasti
Sumava. PFislusny organ ochrany piirody, kterym je Sprava NP a CHKO Sumava ve svém stanovisku
€.j. NPS02562/2018/2 ze dne 28.3.2018 podle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
vylou€il vliv posuzovaného zaméru na uUzemi soustavy NATURA 2000. V misté realizace zaméru se
nenachazeji kulturni i historické pamatky ani se nepfedpoklada vyskyt archeologickych pamatek. Dotéené
Uuzemi neni husté zalidnéné a neni zatézovano nad miru unosného environmentalniho zatizeni. Lokalita se
nachazi v CHOPAV Sumava a v Il. ochranném vnéj$im pasmu vodarenského odbéru z UPN Lipno pro Upravu
vod Loucovice.

lll. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi

Vlivy na obyvatelstvo, vefejné zdravi a socialni a ekonomické vlivy

realizaci feSeného zaméru k vyznamnému zvySeni rizika akutnich ani chronickych zdravotnich ucinka.

Vlivy na ovzdusi a klima

Vlivem vystavby dojde k nepfili§ vyraznému lokalnimu navySeni praSnosti. Vyfukové emise pouzivanych
stavebnich stroju budou s ohledem na rozsah praci a obdobi vystavby nizké a nemohou vyznamné ovlivnit imisni
situaci. Pfispévky zaméru k ro€nim primérnym koncentracim sledovanych Skodlivin jsou velmi nizké a nezpusobuji
prakticky zménu kvality ovzdu$i v zdjmovém Uzemi zdméru. Vliv zaméru na klima |ze charakterizovat jako mélo
vyznamny a akceptovatelny.

Vlivy na hlukovou situaci a event. dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky

K realizaci zaméru budou pouZivany bé&zné stavebni stroje, jedna se o obvyklou stavebni innost provadénou
standardnimi technologiemi, které vyznamné neovlivni Zivotni prostfedi v blizkém okoli. Pfesto béhem vystavby
dojde vlivem stavebni a demoli¢ni Cinnosti ke zvySeni akustického zatizeni lokality. Tyto vlivy budou eliminovany
uplatnénim vhodnych technicko-organiza¢nich opatfeni v ramci planu organizace vystavby a dodrzovanim
technologické kazné. Dle akustického posudku, ktery byl sou€asti oznameni, provoz posuzovaného arealu nebude
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vyznamnym zdrojem hluku, ktery by mohl vyznamnéji ovlivnit akustickou situaci v misté a zdravi obyvatel.
U zadného z nejblizSich objektl obytné zastavby by nemélo dojit vliivem zaméru k prekroceni hygienickych limitd.
Negativni vlivy ostatnich fyzikalnich faktord (vibrace, zareni elektromagnetické nebo radioaktivni apod.) jsou
vylou&eny.

Vlivy na ptidu, na povrchové a podzemni vody
V dUsledku realizace zaméru nedochazi k vynéti pady ze ZPF. Za béznych provoznich podminek nebude mit
zameér vliv na &istotu pud, povrchovych a podzemnich vod.

Z hlediska ochrany krajinného razu lze konstatovat, ze vybudovanim nového bytového arealu, spocivajicim
v umisténi 7 novych tfipodlaznich objektd na misté rekreaniho chatového arealu, bude mit mirné negativnéjsi
vlivy nez stavajici areal. Vizualné se vice bude uplatiiovat na scéné méstské zastavby, toto bude zmirnéno
navrhovanymi dfevénymi obklady fasad hodicich se do lesnaté oblasti. Nejvétsi vliv ma posuzovana podoba na
estetické hodnoty krajiny a harmonické méfitko krajiny, ktera je zde vS§ak méstského charakteru. Viiv na CHKO je
v8ak slaby, jedna se o zastavéné Uzemi bez ovlivnéni hlavniho cile CHKO Sumava. Lokalita zaméru se nachazi
v CHKO Sumava (IV. zéna), v Evropsky vyznamné lokalité Sumava a je mimo hranice Pta&i oblasti Sumava. Vliv
na tato chranéna uzemi byl Spravou CHKO vylou&en. Lokalita se nachazi v CHOPAV Sumava a v Il. ochranném
vné&j$im pasmu vodarenského odbéru z UPN Lipno pro Upravu vod Lougovice. Realizace zaméru nebude mit na
tato uzemi vyznamny vliv. Stavajici aredl je dlouhodobé& silné antropogenné ovlivnén, Ize vyloudit vyznamné
negativni vlivy na fléru, faunu oblasti a ekosystémy. Zamér vyznamné neovlivni zadny prvek USES, ani vyznamné
krajinné prvky. Zamér nema vliv na hmotny majetek a kulturni pamatky. Zamér vzhledem ke svému umisténi a
charakteru nemGze mit vliv pfesahujici statni hranice CR.

Celkové byly v oznameni negativni vlivy realizace zaméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi vyhodnoceny
jako akceptovatelné.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti:

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budgjovice, ktery je pfislusnym ufadem podle § 22 pism. a) zakona, obdrzel dne 4. 7. 2018
oznameni zaméru ,...Tam, kde je srdce Vitavy, Horni Plana - bytové domy a wellness®, které bylo podano
spoleénosti VANELLUS ad vitam s.r.o., Jaro$ovska 840, 377 01 Jindfichdv Hradec, ICO 06299431 prostfednictvim
ARKUSS s.r.0., Kubatova 1240/6, 370 04 Ceské Bud&jovice ICO 01526570. Oznameni podle prilohy &. 3 k zakonu
zpracovala Ing. Hana PeSkova, ze spole¢nosti DHW, s.r.o., Na pfikopé 988/31, 110 00 Praha - Staré Mésto, ktera
je autorizovanou osobou podle § 19 zakona. Predlozené oznameni splfovalo nalezitosti dle § 6 odst. 4 zakona,
proto, pFislusny Ufad zahajil zjiStovaci Fizeni dopisem ¢&j. KUJCK 91435/2018 ze dne 10. 7. 2018. Informace
o zahajeni zjiStovaciho Ffizeni byla v souladu s § 16 zakona zvefejnéna na Urfedni desce JihoCeského kraje dne
12.7. 2018 a na Ufedni desce mésta Horni Plana dne 13. 7. 2018. V téze Ih(té bylo oznameni rozeslano
k vyjadfeni dot€éenym spravnim organim a dotéenym uUzemnim samospravnym celkim. Rovnéz bylo oznameni
zaméru a informace o probihajicim zjiStovacim Fizeni zvefejnéna na internetovych strankach agentury CENIA,
Ceska informacni agentura zivotniho prostfedi (www.cenia.cz/eia) nebo (www.mzp.cz/eia) - kéd zameéru JHC 865
pfipadné na strankach http://www.kraj-jihocesky.cz/ (Krajsky ufad, odbor zivotniho prostfedi, zemeédélstvi a
lesnictvi). Lhita k vyjadfeni k oznameni byla do 11. 8. 2018. Cilem zjiStovaciho Fizeni je u zamérl a jejich zmén
uvedenych v § 4 odst. 1 pism. b) az f) zakona zjisténi, zda mohou mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi, pfipadné
zda mohou samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamné ovlivnit Uzemi evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti a zda budou posuzovany podle zakona. Pfi urCovani, zda zamér nebo jeho zména muze mit
vyznamneé vlivy na Zivotni prostiedi, pfihlizi pfislusny ufad vzdy k povaze a rozsahu zaméru, k jeho umisténi,
k obdrzenym vyjadfenim a k okolnosti, zda zdmér nebo jeho zména dosahuje svou kapacitou limitnich hodnot
uvedenych v pfiloze €. 1 k zakonu u zaméru prislusného druhu kategorie II.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti:

» Oznameni zaméru ,...Tam, kde je srdce Vltavy, Horni Plana - bytové domy a wellness® zpracované v &ervnu
2018 dle pfilohy &. 3 k zdkonu Ing. Hanou PeSkovou, v&etné akustického posudku (Ing. Pavel Stejskal, Ing.
Jana Stehlikova, Studio D - akustika s.r.o., kvéten 2018)

» Vyjadreni uvedena v bodé 4.

Krajsky ufad obdrzel k oznameni zaméru od dotenych spravnich organll souhlasna vyjadfeni bez pfipominek,
nebo pfipominky maji charakter upozornéni na zakonné povinnosti a budou zohlednény v naslednych spravnich
fizenich. Nesouhlas se zamérem a pozadavek na posuzovani zaméru vyslovila ve svych vyjadfenich verejnost a
dotéena vefejnost dle § 3 pism. i) bodu 2 zakona. Pfipominky vefejnosti jsou vyporadany nize v bodé 5. rozhodnuti
v ramci vyporadani obdrzenych vyjadfeni. Dot€ené uzemni samospravné celky se k oznameni nevyjadfily.

Z vyjadreni dotéenych uzemnich samospravnych celkl, dot€enych organd, vefejnosti a dotené verfejnosti vyplyva,
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ze k zaméru nebyly vzneseny zavazné pfipominky, které by nebylo mozno v nasledujicich fazich pfipravy zaméru
ucinné a beze zbytku Fesit, a které by zasadnim zpusobem zpochybnily nebo branily pfipadné realizaci zaméru.
PFislusny ufad tedy na zakladé vySe uvedeného nepovaZuje za nutné, aby zamér byl posuzovan podle zakona,
nebot vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostifedi a vefejné zdravi jsou jednoznaéné uréeny a neni potieba je
v dal§im procesu posuzovani upfesifiovat a doplfiovat.

4. Seznam subjektl, jejichz vyjadieni prislusny arad obdrzel v ramci zjist'ovaciho fizeni:
> Ceskvé _inspekce Zzivotniho prostredi, oblastni inspektorat Ceské Budgjovice vyjadreni ze dne 30. 7. 2018,
zn.: ClZP/42/2018/5227

> Krajska hygienicka stanice Jiho&eského kraje se sidlem v Ceskych Bud&jovicich vyjadfeni ze dne 7. 8. 2018,
¢j.: KHSJC 19470/2018/HOK CB-CK

» Meéstsky ufad C:lesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi vyjadfeni ze dne 1. 8. 2018, zn.: MUCK
36648/2018/0ZPZ/Ra

» Calla — Sdruzeni pro zachranu prostfedi, z. s. vyjadieni ze dne 10. 8. 2018

» Renata Horova a FrantiSek Petrousek vyjadieni ze dne 8. 8. 2018

5. Vyporadani vyjadieni obdrzenych v pribéhu zjistovaciho fizeni:

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi (CIZP) nepozaduje dal§i posuzovani zaméru, pouze upozorfiuje, Ze vzhledem
k lokalité zaméru by stavenis§té mélo byt zajisténo proti erozi zemin pfi vystavbé.

Viyporadani: Upozornéni obsazené ve vyjadieni odkazuji na povinnosti vyplyvajici z platné legislativy v oblasti
ochrany vod. Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez komentare.

Méstsky urad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi neméa k zaméru pfipominky a nepozaduje
dalSi posuzovani zaméru.
Vyporadani: Vzhledem k obsahu vyjadfeni ponechano bez komentére.

Krajska hygienicka stanice se zamérem souhlasi a nepozaduje dal$i posuzovani zaméru.
Viyporadani: Vzhledem k obsahu vyjadfeni ponechano bez komentare.

Calla — Sdruzeni pro zachranu prostredi, z. s. (dale jen sdruzeni Calla) povazuje faunisticky prizkum lokality za
odbyty, zaroven uvadi, Ze pro tento typ zaméru zajisté staci orientacni faunisticky prdzkum. Uvadi jako jisty vyskyt
¢melakl r. Bombus a také to, Ze lze ocekavat i vyskyt dalSich zvlasté chranénych druhl napf. nékterych plazd,
obojzivelnikd nebo i netopyrl v riiznych Ukrytech ve stavbach.

Viyporadani: Dle zpracovatelky oznameni byl provedeny faunisticky prizkum, stejné jako floristicky, dostatecny
s ohledem na stav lokality - tj. jeSté nedavno provozovany rekreaCni areal v zastavéném uzemi obce bez
pfitomnosti cennych prirodnich biotopli a mozZnych bezpecénych ukrytli pro ZivoCichy. K uvadénému vyskytu
Cmelakd — v prostoru arealu je travni porost, ktery sice mize byt biotopem Emelakd, ale pri 2 navstévach v lokalité
(pochlizka v dubnu a orientaéni prizkum v kvétnu 2018), zde nebyl zZadny zaznamenan, proto také neni
v oznameni uveden. Travnaté plocha arealu neposkytuje dostatek kvetoucich rostlin pro ¢melaky, tak jako v
blizkém okoli kulturni louky a okraje lesu. Stejné tak nebyl zaznamenan ani Zadny zastupce plazt a obojzivelnikd,
pfipadné netopyru. Areal neni ve stavajicim stavu v Zadném pripadé vhodnym biotopem (jako do¢asny mohly sice
slouZit stavajici dfevéné budovy, ale toto neni vhodny pfirodni biotop pro ZivoCichy, dfevéné budovy byly jiZz na
zakladé povoleni demolice odstranény, kamenné podezdivky jsou opatfeny silnymi betonovymi sparami bez
moznosti Ukrytu pro plazy), jde o dlouhodobé silné antropogenné ovlivriovanou plochu. V rémci CHKO Sumava je
dostatek vhodnéjSich biotopu pro zviasté chranéné druhy, aby byly vyhledavany v sou¢asné zastavéném uzemi
mesta.

Podle Sdruzeni Calla oznameni v oddilech D.I.1.1 a D.l.2 zcela opomiji posouzeni vlivli z hluku a emisi (v€etné
prachu) v dobé& vystavby a demolice, a to na pladZ u pfivozu a na provoz hotelu “U Jezera”. Oboji se nachazi
v bezprostfedni blizkosti mista stavby a bude zasaZeno staveni €innosti a stavebnimi mechanismy.

Vyporadani: Oznameni neopomiji posouzeni vlivi z hluku a emisi (véetné prachu) - ve fazi projektové
dokumentace k uzemnimu fizeni neni mozné reSit konkrétni stavebni Cinnost, ani chtit pro oznamovateli pfesny
popis toho, kolik bude nasazeno stavebnich mechanismd, jakého typu, s jakym rozloZenim v denni dobé,
harmonogram praci, konkrétni umisténi atd., to je ¢innosti, které mohou mit vliv na vycéisleni emisi hluku a prachu.
Proto se obecné v EIA vyuZiva institut “Opatfeni v ramci planu organizace vystavby a dodrZzovanim technologické
kazné’, ktera jsou uvedena jako potfebna pro vystavbu v projektu stavby a budou Ffesit organizaci stavby véetné
dodrZovani technickych opatieni k omezeni prasnosti a hluku. Vdechny vystupy v ramci stavby jsou reSitelné
technickymi opatfenimi pfi provadéni stavby (Casovym rozloZzenim stavebnich mechanismi v ramci denni doby,
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vyjezdem ze stavby atd.). Stavebni ¢innost bude feSena pro bliz§i okoli nez je pfivoz a hotel “Na Plazi“ u
pfistavisté a vubec vzdalenéjsi lokality, stavba je dobfe dopravné napojena na stavajici komunikace a nemuze
vyznamnéji ovlivnit pfivoz a hotel Na plazi, které se nenachazi v bezprostfedni blizkosti arealu, jako napr. Hotel
Koliba - Belvedér.

Navrzena feSeni na str. 36 a str. 39 oznameni jsou dle Sdruzeni Calla nedostate¢na, resp. vnitfné logicky
rozporna: “Tyto vlivy budou eliminovany uplatnénim vhodnych technicko-organizaénich opatfeni v ramci planu
organizace vystavby a dodrzovanim technologické kazné, které je zminéno v projektu stavby a bude pfedmétem
organizace stavby." (str. 36) "Provadéni téchto praci by meélo byt naplanovano pfedev§im mimo hlavni sezénu, coz
samoziejmeé nebude mozné v pIné vystavbé." (str. 39)

Viyporadani: K tomuto se vztahuje i reakce na predchozi pfipominku. Vnitini logicky rozpor zde neni, jen je to
v pfipomince vytrzeno z kontextu - “Opatieni”, bude zpracovano a dodrzovano (neni duvod toto zpochybriovat) a
vystavba bude etapizovana (jak pfesné neni jeSté v této fazi projektové pfipravy zfejmé) - etapy budou mit rizné
intenzity stavebni ¢innosti a snaha oznamovatele je stavét po cely rok. Pokud nebude mozZno diky napf.
klimatickym podminkam provadét hlavni vystavbu mimo hlavni sezénu (minéno rekreacni sezénu v letnich
mésicich) nebo ji nebude mozné dokoncit, pak bude provadéna v urcité intenzité i v hlavni rekreaéni sezéné. Ale
ani pak nebudou, za podminky dodrZzovani vySe uvedenych “Opatieni”, vlivy ze stavebni &innosti vyznamné
(rozsahem ani poctem zasaZeného obyvatelstva). Navic jde o kratkodobé plsobeni viivi na hlukovou situaci a
kvalitu ovzdusi.

Posouzeni vlivli emisi v oddilu D.I.2 je dle Sdruzeni Calla vnitiné zcela logicky rozporné az nesmysiné. Na jedné
strané odhaduje tyto vlivy jako “stfedné velké”. "V tomto obdobi (vystavby a demolice) budou liniovym zdrojem
znecisténi ovzdusi nakladni automobily pfivazejici stavebni materialy a ploSnym zdrojem znecisténi pak bude
samotna stavebni ¢innost. Plsobeni tohoto plosného i liniového zdroje znecisténi bude vzhledem k dobé a druhu
vystavby, a také diky proménnosti v intenzité stavebni €innosti, az stfedné velké." (str. 40). Na druhé strané je
vzapéti zcela bagatelizuje takto: "Nelze oCekavat Zzadné vyrazné zhorSeni imisni situace v zadné ze Skodlivin."
(str. 40). Navrzena opatfeni na str. 40 jsou zcela obecna a nedavaji zadné konkrétni, ovéfitelné a vynutitelné
zaruky k pfiméfenému snizeni posuzovanych vlivli v zajmu ochrany vefejného zdravi pfed hlukem a znecisténim
ovzdusi.

Vyporédani: Céstecné je jiz reakce obsaZzené v predchozich reakcich na pfipominky & 2 a 3. Vlyznamnost viivii
stavby je vyhodnocena pfedev§im s ohledem na velikost arealu a dobu trvani vystavby jako az stfedné velka, za
podminky dodrzovani projektem deklarovanych “Opatieni v ramci planu organizace vystavby a dodrzovanim
technologické kazné” nelze oCekavat vyrazné zhorSeni imisni situace v Zadné ze $kodlivin - a to je opét vztazeno
k velikosti, umisténi zaméru a poctu zasaZenych obyvatel. Je nutné pojmenovat potencialni vlivy, ale také
zhodnotit, jaké budou reélné (1. vlivy, které se daji eliminovat Gc¢inné technickymi a organizacnimi opatfenimi pri
stavbé). Oznameni EIA v ramci zjiStovaciho fizeni nemdize podmiriovat realizaci stavby konkrétnimi podminkami a
navrhovat opatfeni. Ani v ramci dokumentace EIA by nemohly byt podminky, a opatfeni pfrilis konkrétni, protoZze
neni mozné vyZadovat ve fazi zpracovani EIA po investorovi jiz pfesny plan a harmonogram stavebnich ¢innosti a
bez tohoto nelze konkrétné stanovit opatieni. Vlivy ze stavebni ¢innosti Ize uc¢inné minimalizovat.

Dle Sdruzeni Calla bude novy velky bytovy komplex naplanovany pfimo u pfivozu pfes Lipno znamenat vétSi
nepfimou zatéZ automobilovou dopravou pro cenné pfirodni partie na pravém béhu Lipna, kam budou mifit
i potencionalni obyvatelé planovaného komplexu. Tyto nepfimé vlivy v ramci CHKO Sumava oznameni prakticky
nefesi.

Viyporadani: Zde se jedna o spekulaci nepfimych viivl. Zamér redi vystavbu komplexu s prevazujici funkci bydleni.
Nelze udélat odborny odhad, kolik procent obyvatel a navstévnik( areéalu bude chtit navstivit pravy breh Lipna a
jakou &innost tam bude provadét, kdyZ tento bfeh je vefejné pfistupny. Pokud by ze strany CHKO Sumava a NP
Sumava byly obavy pred pfilisnym zatéZovanim tohoto Uzemi, neni to fesitelné podminkami & omezenim pro
jeden projekt v okoli nadrze Lipno. PoZadavek na vyhodnoceni téchto nepfimych vliva je irelevantni.

Sdruzeni Calla povaZuje za nedostate¢né také posouzeni variant zaméru a poZaduji porovnani s nulovou variantou
a dale predlozit variantu zaméru s nizsi kapacitou a tu porovnat s vySe uvedenymi.

Viyporadani: Oznameni EIA obsahuje kapitolu popisu tGzemi (1j. stav pri nulové varianté). Zamér je v souladu
S Uzemnim planem a v zastavéném Gzemim obce - nejedna o vystavbu ve volné krajiné a nezasahuje do Zadného
cenného pfirodniho stanovisté. Stavajici stav, tedy udrZzeni nulové varianty je téZko poZadovatelné po viastnicich
pozemku, ktefi je nabyli v dobré vire, Ze je Ize vyuzit v souladu s Uzemnim planem obce Horni Plana. Varianta
S niZsi kapacitou nebyla oznamovatelem navrZzena, s ohledem na to, Ze vlivy posuzovaného zaméru na Zivotni
prostfedi a zdravi obyvatelstva budou malo vyznamné (nejvétsi budou v dobé vystavby, cozZ je reSitelné ve velké
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mife technickymi opatfenimi v ramci stavby), a nebyl by oproti stavajici varianté vyznamny rozdil. Za provozu
budou vlivy s ohledem na navrhované vyuZiti s pfevazujicim bydlenim malo vyznamné - viz vysledky provedené
akustické studie, Zadny vyznamny zdroj znecistovani ovzdusi atd.

SdruZeni Calla pozaduje s ohledem na umisténi zaméru na uzemi CHKO Sumava o posouzeni vlivil na Zivotni
prostfedi v fadném a plném procesu EIA.

Vyporadani: Posouzeni zaméru v celém procesu EIA by nemélo jiny vysledek neZ provedené hodnoceni vlivi
v ramci zji§tovaciho fizeni, které vyloucilo vyznamné vlivy na Zivotni prostredi a zdravi obyvatelstva. Viivy zaméru
na jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi byly jednoznaéné popsany a neni potreba je v dal§im
procesu posuzovani upfesriovat a doplriovat. Vlivy budou pfi demolici, vystavbé a provozu, za predpokladu
dodrzovani pravnich predpist a schvaleného stavebniho projektu, malo vyznamné. Zamér je z hlediska zakona
podlimitnim. Vétsina poZadavkl byla vznesena na vyhodnoceni a navrZeni opatreni pri stavebni &innosti, kdy
konkrétni provedeni stavby nebude znamo dfive nez po vydani stavebniho povoleni a smlouvy se stavebni
spolecnosti, ktera bude stavbu provadét, a kdy bude mozné stanovit harmonogram stavebni ¢innosti. Opatfeni ke
snizeni emisi hluku a Skodlivin do ovzdu$i v ramci stavby nelze pfesné modelové vyhodnotit, I1ze je Fesit vSak velmi
ucinné v ramci “Opatfeni v rémci planu organizace vystavby a dodrZovéanim technologické kazné” a jejich
dodrzovani pak pfi kontrolach stavebniho ufadu v prabéhu stavby. Zamér je ve IV. z6né CHKO (Sprava NP a
CHKO Sumava k tomuto zaméru vydala nékolik stanovisek s tim, Ze posuzovany zamér neni v konfliktu se z&jmy
ochrany pfirody a krajiny stanovenymi v.CHKO Sumava a pro stavbu nebude Sprdva NP a CHKO vydavat
v souladu s odst. 2 pism.b) § 44 zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpisti, zévazné stanovisko k nékterym &innostem v ZCHU), kde je umoznén obcim rozvoj, pfimo je
v zastavéném uzemi obce, na pozemcich antropogenné dlouhodobé ovliviiovanych, nezasahuje do Zadného
cenného prirodniho biotopu, je v souladu s tzemnim planem, je s pfevazujicim bydlenim a s neruSicim provozem.
Umozriuje priméreny rozvoj mésta Horni Plana.

Renata Horova a FrantiSek Petrousek ve svém vyjadieni uvadéji, Ze jsou maijitelé a provozovatelé sousedici
nemovitosti Hotel Koliba Belveder, a jako takovi mohou byt vyznamnou mérou doteni na svych pravech. Hotel,
ktery provozuji se prezentuje jako zafizeni rodinného typu s pratelskou atmosférou. Planovany projekt je dle nich
megalomansky a dojde ke zméné dosavadni poklidné atmosféry, v€etné naruSeni soukromého Zivota,
pravdépodobné dojde k odlivu klientely. Po vybudovani wellness budovy dojde k zastinéni jejich restaurace Koliba
Belveder. Ze dvou stran bude Koliba Belveder obstavena bytovym domem, pokoje s aktualnim vyhledem na jezero
pozbudou vyznamu a hodnoty. Dale se pisatelé zcela obavaiji i dalSich imisi spojenych nejen s realizaci stavby, ale
i navazujicim provozem arealu, a to zejména hluku, prachu, necistot a vyfukovych plynl z motorovych vozidel,
jejichz pocet rapidné vzroste. Pisatelé nesouhlasi se zavérem oznameni EIA, Ze dopady zaméru budou malo
vyznamné. Dle jejich nazoru bude vyznamné naruSeno dosavadni harmonické prostfedi, o které dlouhodobé
usiluji. Utrpi nejen jejich soukromy a podnikatelsky Zivot a &innost, ale zejména okolni pfiroda, vzhled krajiny a
poklidny raz prostfedi. Budou pfipadnou realizaci projektu pfipraveni o vSe, co jim po pravu naleZi - vyznam
zadméru pro né a jejich klientelu je zcela vyznamny.

Viyporadani: Realizace posuzovaného projektu bude mit nepochybné vliv na provozovani uvedeného hotelu a
restaurace a zméni atmosféru v lokalité. Tyto vlivy vS§ak nejsou pfedmétem hodnoceni EIA. Ekonomické dopady
zaméru nejsou posuzovany, posuzuji se vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi a vlivy na Zivotni prostfedi,
zahrnujici vlivy na zZivocichy a rostliny, ekosystémy, biologickou rozmanitost, pudu, vodu, ovzdusi, klima, krajinu,
pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi a na jejich vzajemné plsobeni a souvislosti. Projekt je v souladu
se stavajicim tzemnim planem mésta Horni Plana a nachézi se v zastavéném uUzemi obce, kdy viivy zaméru na
Zivotni prostredi budou mensi nez u podobnych projekt( ve volné krajiné. K zastinéni sousednich objekti mize
dojit, stavebni arad v ramci naslednych fizeni (Gzemni a stavebni fizeni) muze poZadovat zpracovani studie na
foto téma, v rdmci posouzeni EIA neni toto hodnoceno. Hodnota stavajicich vyhled( na jezero je opét nereSitelna
v posouzeni ramci EIA.

Pri realizaci stavby dojde k navySeni emisi prachu a hluku, toto je feSitelné v ramci “Opatreni v ramci planu
organizace vystavby a dodrZzovanim technologické kazné”, které je zminéno v projektu stavby a bude predmétem
organizace stavby - ve fazi tzemniho Fizeni nelze presnéji popsat provadéni stavby, ale ma se za to, Ze budou
dodrzovany zasady stavebni ¢innosti a technologické kazné véetné omezeni prasnosti a nasazeni zdroji hluku tak,
aby nedoSlo k prekracovani hygienickych limiti. Obecné je predpokladano dodrZzovani zakonnych predpist a
norem. V ramci EIA (a to jak v ramci zjisStovaciho fizeni, ale také v ramci dokumentace) nelze feSit presné
provadéni stavebnich praci a stanovovat konkrétnéj§i podminky pro nasazovani stavebnich mechanismu, reSeni
omezovani prasnosti atd. Toto vSe bude pfedmétem vyse uvedeného Opatfeni v ramci planu organizace vystavby
a dodrZovani technologické kazné. Jde o kratkodoby vliv na lokalitu, ktery lze ucinné minimalizovat pravé
technickymi a provoznimi opatifenimi pfi vlastni stavebni ¢innosti.

Co se tyce provozu, byla vyhotovena akusticka studie, ktera prokazala dodrzovani hygienickych limitd pro
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hluk z provozu a dopravy, a to i se zapoctenim stavajiciho stavu a stavu po realizaci (kumulace vlivii). Z hlediska
emisi prachu nelze za provozu pfedpokladat zhorSeni (plocha bude zastavéna, bude zde zeleli a nové vysazené
stromy, doprava bude vedena po zpevnénych komunikacich). Nartst poc¢tu motorovych vozidel bude prakticky
pouze v kategorii osobnich automobilti s minimalni obratkou na parkovistich tzn. malym pojezdem automobili.
S ohledem na dobrou kvalitu ovzdusi nemize dochazet vlivem této dopravy k pfekracovani hygienickych limitd pro
Skodliviny v ovzdu$i. Vlivy na jednotlivé sloZky Zivotniho prostredi a zdravi obyvatelstva byly celkové vyhodnoceny
jako malo vyznamné. Vyznamnost vlivii se mimo jiné posuzuje i z hlediska poctu oviivnénych obyvatel.

Pouceni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti miZe podat odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, OVSS I, Ceské Budgjovice
oznamovatel a dotéena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona, a to do 15 dnd ode dne jeho doruceni
podanim ucinénym u Krajského ufadu — JihoCesky kraj, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona musi
dot&ena verejnost dolozit v odvolani. Za doru€enou se pisemnost povazuje patnactym dnem po datu vyvéSeni na
Ufedni desce Krajského ufadu — Jiho&esky kraj.

Ing. Zdenék Klime$
vedouci odboru zZivotniho prostfedi,
zemé&délstvi a lesnictvi

Mésto Horni Plana se zada o vyvéseni tohoto rozhodnuti na misté k tomu uréeném po dobu stanovenou
zakonem (minimalné 15 dni) a poté o zaslani vyrozuméni o vyvéseni Krajskému Gfadu — Jihocesky kraj,
odboru zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi. Po stejnou dobu bude rozhodnuti vyvéSeno na ufedni
desce Krajského Ufadu — Jihocesky kraj a zvefejnéno téz zpusobem umoziujicim dalkovy pFistup. Patnactym
dnem po vyvéseni na Ufedni desce Krajského Ufadu — Jiho€esky kraj se pisemnost povazuje za dorué¢enou.
Zaznam o zverejnéni:

Vyvé8enodne: .........ocoiiiiiiiiint. Sejmutodne: ...

Urad vyvésuijici pisemnost na Uredni desku timto potvrzuje, Ze pisemnost byla souasné zvefejnéna i zptisobem
umoznujicim dalkovy pfistup podle ustanoveni § 25 odst. 2 spravniho fadu.

Razitko a podpis: .....coiriii
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ROZDELOVNIK k ¢&j.: KUJCK 107445/2018

Obdrzi ucastnik fizeni (oznamovatel)

> VANELLUS ad vitam s.r.o., JaroSovska 840, 377 01 Jindfichlv Hradec prostfednictvim ARKUSS s.r.o0.,
Kubatova 1240/6, 370 04 Ceské Budéjovice - DS

Obdrzi se zadosti o zverejnéni po dobu nejméné 15 dnt

» Meésto Horni Plana, Namésti 54, 382 26 Horni Plana — DS
» JihoCesky kraj prostfednictvim: Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor kancelar feditele, usek organizacni,
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice

Dotéené spravni organy a samospravné celky

> JihoGesky kraj, k rukam ¢&lena rady pana Pavla Hrocha, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice
> Maéstsky urad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Kaplicka 439, 381 01
» Cesky Krumlov — DS
» Méstsky urfad Horni Plana, odbor zZivotniho prostfedi, Namésti 54, 382 26 Horni Plana— DS
> Oblastni inspektorat CIZP, U Vystavisté 16, P.0.BOX 32, 370 21 Ceské Budé&jovice - DS
> Krajska hygienicka stanice Jihogeského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, Na Sadech 25,
370 71 Ceské Budgjovice — DS
> Sprava Narodniho parku Sumava, 1. maje 260, 385 01 Vimperk— DS
Na védomi

> Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Horni Vitava, Litvinovicka 5, 371 21 Ceské Budéjovice - DS
» Ing. Hana Peskova, DHW s.r.0., Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1 — DS
» Meéstsky ufad Horni Plana, Stavebni afad, Namésti 54, 382 26 Horni Plana — DS

Obdrzi po nabyti pravni moci
> VANELLUS ad vitam s.r.o., JaroSovska 840, 377 01 Jindfichiv Hradec prostfednictvim ARKUSS s.r.o.,
Kubatova 1240/6, 370 04 Ceské Budégjovice - DS
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