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Rozhodnuti

DORUCOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédelstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budéjovice, jako pfislusny spravni organ podle § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti, a podle ust. § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivd
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale jen ,zakon"“), na zakladé oznameni, podaného
spolec¢nosti InterCora, spol. s r.0., Lochotinska 1108/18, 301 00 Plzer, ICO 477 14 018, vyjadreni dotéenych
spravnich organd a kritérii pro zjiStovaci fizeni uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu,

rozhodl

podle ust. § 7 odst. 6 zakona, Ze zamér ,,Novostavba obchodniho centra Pisek™ nema vyznamny vliv
na Zivotni prostiedi a nebude posuzovan podle zakona.

1. Identifikacni Gdaje
Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy €. 1 k zakonu:
Novostavba obchodniho centra Pisek

Bod 110 ,Vystavba obchodnich komplexd a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného
limitu® (tj. 6 000 m?) prilohy €. 1 k zakonu

Kapacita (rozsah) zaméru:

Pfedmétem zaméru je novostavba obchodniho centra pro komercni vyuZiti (5 obchodnich a skladovych jednotek
pro prodej spotfebniho zboZi) a novostavba samostatného objektu rychlého obcerstveni. Dale zamér zahrnuje
venkovni zpevnéné plochy a parkovaci stani (celkem 124). Celkova zastavénd a zpevnéna plocha bude
10 478 m2.

Vyméra stavebnich pozemkd: 17 216 m?

Zastavéna plocha OC SO03: 2 706 m?

Zastavéna plocha fast food SO04: 301 m?

Plochy pro pési: 1197 m?

Obestaveény prostor OC: 18 034 m3

Obestavény prostor fast food: 1204 m3

Komunikace, parkovisté: 6 274 m?

VySka objektu OC od Urovné terénu: 6,9 m

identifikétor DS:  kdib3rr tel: 386720 111 (o8 70890650

e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz fax: 386 359 069 DIC: CZ70890650
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Vyska objektu fast food od Urovné terénu: 6m
Zelené plochy: 6 738 m?

Umisténi zaméru:

Kraj: Jihocesky

Obec: Pisek

Katastralni Uzemi: Pisek

Pozemky p. C. 1258/15, 1258/94, 1258/9 a 1278/1

Oznamovatel:

InterCora, spol. s r.0., Lochotinska 1108/18, 301 00 Plzen, ICO 477 14 018

Zpracovatel oznameni:

Dr. Ing. Jiti Marek, Vodni zdroje Ekomonitor spol. s r.o0. drzitel autorizace dle § 19 zakona
2. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Predmétem oznameni je vystavba nového obchodniho centra pro komeréni vyuziti (pét obchodnich a skladovych
jednotek pro prodej spotfebniho zbozi — textil, obuv, elektro, drogerie, potraviny atd.) a samostatného objektu
rychlého obcerstveni. Zamér bude realizovan v okrajové Casti mésta Pisek. Koncept vychazi z pozadavkd
investora. Objekt obchodniho centra je feSen jako halova stavba s polokruhovym pldorysem a sedlovou
stfechou, objekt s rychlym obcerstvenim jako stavba s obdélnikovym pddorysem a plochou stfechou. Oba
objekty jsou navrzeny jako bezbariérové. Soucasti je stavba parkovisté pro 124 vozidel zakaznikd
a zaméstnancll, zpevnéné plochy a komunikace pro navoz zbozi, chodniky, osvétleni a terénni Upravy. Zamér
bude napojen na stavajici dopravni infrastrukturu - kruhovy objezd komunikace 1/29 (ulice Obchodni)
a inzenyrské sité. Zamér je charakterizovan jako nevyrobni objekt a je urcen pro prodej zbozi. Dispozicné je
obchodni centrum ¢lenéno na 5 samostatnych prodejnich jednotek, které jsou na sobé funkéné nezavislé. Slozeni
kazdé z nich tvofi prodejna, sklad a zazemi pro zaméstnance. V soucasné dobé se vychodné a severné od
zaméru nachazi obytny ddm &. p. 1, jihovychodnim smérem hypermarket, Cerpaci stanice, cykloprodejna
a prodejna hobbymarketu. Jizné od zdméru se nachazi obchodni centrum a supermarket s parkovistém
a samoobsluznou myckou aut, na n€z dale navazuje zahradkarska kolonie a silnicni obchvat mésta Pisek
(komunikace 1/20 smér Ceské Budé&jovice). Vychodnim smérem za hypermarketem je situovana zastavba
nékolika rodinnych doml a Zemsky hiebcinec Pisek s.p.o., ktery je narodni kulturni pamatkou.

3. Strucny popis technického a technologického Feseni:

Novostavba obchodniho centra (dale také OC) je FeSena jako halova stavba s polokruhovym pldorysem
a sedlovou stfechou se sklonem 3 %. Dispozi¢né je Clenéna na 5 samostatnych prodejnich jednotek, které jsou
na sobé funkéné nezavislé. Kazdou jednotku tvofi prodejna, sklad a zazemi pro zaméstnance. Celkovy rozmér
objektu OC je 107,600 m x 28,500 m a vyska do 7,0 m. Tvar objektu vychazi z dispozi¢niho fesSeni interiéru,
ktery se sklada ze dvou zakladnich prostor, a to 1) prodejni plochy a prostor pro zakazniky a 2) zazemi s prostory
pro zaméstnance. Dale se zde pocita s technickym zazemim. Provozni jednotky se vstupy pro zakazniky budou
pristupny z vychodni strany smérem od parkovisté. Na zapadni strané jsou hlavni vstupy do jednotek se
zasobovaci funkci. Hala je navrzena jako prefabrikovana soustava sloupt, vaznikd a vaznic. Nosny systém stavby
je navrzen jako podélné pricny, s Zelezobetonovou nosnou konstrukci a obvodovym plastém zateplenym
mineralni vinou. Technologické feseni bude vyuzivat vyhod montovanych konstrukci s maximalnim omezenim
mokrych procestl. Po obvodu objektu OC jsou umistény pozarni Unikové vychody. Okoli objektli, mimo zpevnéné
a zastavéné plochy, bude po dokonceni vSech praci vysvahovano a oseto travou. Novostavba objektu rychlého
obcerstveni je feSena jako stavba s obdélnikovym plidorysem a plochou stfechou se sklonem 3 %. Celkovy
rozmér objektu rychlého obcerstveni je 30 m x 14 m a vySka 6 m. Budova vychazi z dispozi¢niho feseni interiéru,
ktery se sklada ze dvou zakladnich prostor, a to 1) prodejni plocha a prostory pro zakazniky a zazemi objektu
S prostory pro zaméstnance a 2) prostory pro pripravu jidla a napojti. Objekty jsou navrZeny jako jednopodlazni,
nepodsklepené, zalozené na podzemnich zakladech tvofenych pasy, piloty a zakladovou deskou uloZenou
kontaktné na podkladni zeminé. Objekt bude napojen na inZenyrské sité, vytapéni objektu bude zajiSténo
vzduchotechnicky (VRF systémy), s pfipadnym dohfivanim elektrickou energii. Pfed navrzenym objektem
ve venkovnim prostoru bude vybudovano nové parkovisté se 124 parkovacimi misty, na néz budou navazovat
obsluzné komunikace napojené na stavaijici prijezdovou komunikaci. VSechny ucelové komunikace v arealu
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budou obousmérné. Soucasné dojde k vybudovani prostoru pred vstupy do obchodniho centra a doplnéni pésich
tras. V prostoru parkovisté jsou navrzeny chodniky. OhraniCeni vozovky od terénu bude provedeno silni¢nim
betonovym obrubnikem. Samostatné chodniky budou ohrani¢eny zahonovymi obrubami ve sméru pficného
sklonu zapusténymi pro moznost odtoku destové vody do terénu. VSechny obrubniky budou se zaoblenymi
hranami. Zasobovaci komunikaci bude lemovat betonova obruba.

Odtivodnéni

1. Odilivodnéni vydani rozhodnuti a Gvahy, kterymi se pfislusny GrFad Fidil pfi hodnoceni kritérii
uvedenych v priloze €. 2 k tomuto zakonu:

I. Charakteristika zaméru

1. Pfedmétem oznameni je novostavba obchodniho centra Pisek vcetné objektu rychlého obcerstveni,
obsluznych aredlovych komunikaci a parkovisté o kapacité 124 parkovacich mist pro zakazniky i zaméstnance
obchodniho centra. Celkova zastavéna a zpevnéna plocha bude 10 478 m2,

2. Vybrana lokalita je vyhodna zejména pro své dopravni napojeni na komunikaci /29 (smér Tabor) a na
komunikaci I/20 (smér Ceské Budg&jovice) a zaroven pro své umisténi v blizkosti stavajicich obchodnich
subjektd.

3. Pozemky urcené k vystavbé obchodniho centra jsou vedeny jako zemédélsky pddni fond (dale jen ZPF), pred
realizaci zaméru bude nutné vynéti pozemk( ze ZPF. Zamér neni v rozporu s Gizemnim planem Pisek. Voda
bude vyuzivana predevsim v socialnim zazemi provoz{, pro Uklid, poZarni a potravinarské UGcely. PFipojka
vody bude realizovana ze stavajiciho obecniho vodovodu v jihovychodni ¢asti lokality v blizkosti kruhového
objezdu. Obchodni centrum vcetné prijezdovych cest bude situovano na pozemcich tvorenych vegetacnim
pokryvem antropogennich biotopd, tedy sekundarnich travnikd a intenzivné obhospodarované pldy. Vsechny
tyto biotopy jsou silné ovlivnéné antropogenni cinnosti.

4. V ramci provozu zaméru budou produkovany odpady, jejichz sbér a skladovani si bude zajiSt'ovat kazdy
najemce samostatné.

5. Zajmové Uzemi je vyuzivano jako komercni oblast a nepatfi k tzemim husté zalidnénym. Zajmova lokalita je
ovlivnéna dopravnim napojenim komunikaci 1. tfidy I/29 ve sméru Tabor a I/20 ve sméru Ceské Budé&jovice,
které plsobi vysokou dopravni zatéz a zatizeni Zivotniho prostiedi hlukem a emisemi Skodlivin ze spalovani
pohonnych hmot. Proto je oblast vyuZivana zejména ke komerénim Gcelm (obchodni centra a sluzby) a neni
zde podporovan rozvoj ploch k bydleni. Z&mér negeneruje nové bodové zdroje znecistovani ovzdusi. PloSnym
zdrojem zneciStovani ovzdusi bude vlastni provoz nového parkovisté a zdrojem emisi budou osobni
automobily zaméstnancl a zakaznikl a nakladni automobily se zasobovaci funkci. V sousedstvi zaméru se
nachazeji i jiné komercni aredly, predpoklada se, ze redlny narlst intenzit dopravy bude nizsi, jelikoz
do aredlu budou prijizdét vozidla zakaznikd, ktefi navstévuiji i jina obchodni centra a sluzby v okoli.

6. Pripadné nebezpeli zavaznych havarii béhem vystavby bude minimalizovano dodrzovanim obecnych
bezpecnostnich predpisd pro vystavbu a podrobnych predpisti pro provadéni jednotlivych praci, dale
proskolenim pracovnikd a stanovenim osoby zodpovédné za kontrolu dodrZovani bezpecnostnich predpisd.
Planovany zamér obchodniho centra nepfedstavuje zvySené riziko vzniku havarii. Havarijni situace mlze
vzniknout pouze za velmi vyjimec¢né situace.

7. Ze zpracovanych vypoctd hodnoticich emise do ovzdusi a hlukové emise vyplyva, Ze realizaci zaméru nebude
dochazet k vyznamnym negativnim vlivdm na Zivotni prostfedi ani ke zvySovani zdravotnich rizik Ci
k narusovani faktor(l pohody obyvatelstva.

II. Umisténi zaméru
1. Vystavba zaméru obchodniho centra bude realizovana v katastralnim Gzemi Pisek na pozemcich
p. ¢. 1258/15, 1258/94, 1258/9 a 1278/1. Pozemky jsou prevazné vedené jako ZPF a zapsané v katastru

nemovitosti jako orna plida s BPEJ 52212 (4. tfida ochrany) a 54600 (3. tfida ochrany). Pozemky nepatfi
do ploch urcenych k pInéni funkce lesa. Uzemi urcené pro vystavbu aredlu obchodniho centra se nachazi
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v oblasti vymezené Uzemnim planem jako plocha obc¢anského vybaveni komercniho (OV — K) a plocha zelené
ochranné a izolacni (ZO) na pozemcich p. ¢. 1278/1 a 1258/15 v k. U. Pisek.

2. Dotcené Uzemi se nachazi v jihozapadni okrajové Casti mésta Pisek, v plose vymezené Gzemnim planem jako
plocha obcanskeho vybaveni — komercni vybaveni. Jedna se o misto se snizenou kvalitou Zivotniho prostredi
vzhledem k vysokému dopravnimu zatizeni z dopravniho napojeni komunikaci 1. tfidy I/20 do Ceskych
Budé&jovic a I/29 do Tabora a vlivem stavajiciho vyuZiti lokality ke komercnim Gcelim (umisténi obchodnich
center a supermarketd). Soucasny stav krajiny dotceného Uzemi Ize hodnotit, jako stfedi se silnym
antropogennim vlivem.

3. Redend plocha nového areédlu obchodniho centra neni soucasti zadného lokalniho USES. V blizkém okoli
zaméru se prvky ochrany prirody Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti), ani velkoplosna Ci
maloploSna chranéna Uzemi nevyskytuji. Zhruba 300 metrll vychodné od zaméru se nachazi narodni kulturni
pamatka Zemsky hrebcinec Pisek. Zameér neni s timto mistem v pfimém kontaktu.

II1. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi
Vlivy na obyvatelstvo, verejné zdravi a socialni a ekonomické vlivy

Zajmové Uzemi je vyuzivano jako komercni oblast a nepatfi k Uzemim husté zalidnénym. NejblizSi objekt
k bydleni se nachdzi v tésné blizkosti aredlu obchodniho centra (objekt k bydleni €. p. 5 na p. p. ¢. 1280/1 v k.
U. Pisek). Tento objekt je nyni v havarijnim stavu a investor jednd o jeho odkoupeni. Dalsi obytna zastavba se
nachazi v ulici U Hfebcince ve vzdalenosti cca 130 - 175 m vychodnim smérem od zaméru. Zajmova lokalita je
ovlivnéna dopravnim napojenim komunikaci 1. tfidy 1/29 ve sméru Tabor a 1/20 ve sméru Ceské Budé&jovice,
které pdsobi vysokou dopravni zatéz a zatizeni Zivotniho prostredi hlukem a emisemi Skodlivin ze spalovani
pohonnych hmot. Proto je oblast vyuzivana zejména ke komercnim Gceldim (obchodni centra a sluzby) a neni
zde podporovan rozvoj ploch k bydleni. Ze zpracovanych vypoctd hodnoticich emise do ovzdusi a hlukové emise
vyplyva, Ze realizaci zaméru nebude dochazet k vyznamnym negativnim vlivdm na Zivotni prostiedi ani ke
zvySovani zdravotnich rizik ¢i k narusovani faktord pohody obyvatelstva.

Vlivy na ovzdusi a klima

V dobé provozu predstavuje zamér prevazné plosny zdroj znecisténi ovzdusi emisemi vznikajicimi provozem
spalovacich motor osobnich automobilli zaméstnancll a zakaznikl pohybujicich se po parkovisti a nakladnich
automobild se zasobovaci funkci na pfilehlych obsluznych komunikacich. Pohyb vSech vozidel po pfijezdové
komunikaci je uvaZovan jako liniovy zdroj znecisténi ovzdusi. Predpoklada se, Zze na pfilehlych komunikacich
nedojde k vyraznému zvySeni dopravy vyvolané zdmérem, protoze zdkazniky nového obchodniho centra budou
stavajici zakaznici soucasnych komercnich zafizeni. Zamér negeneruje zneCisténi ovzdusi z bodovych zdrojd.
Pro vytapéni objektu nebudou vyuzivany spalovaci zdroje. Vytapéni bude vzduchotechnické s tepelnymi
Cerpadly.

Vlivy na hlukovou situaci a event. dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky

Stacionarnimi zdroji hluku budou klimatizacni jednotky umisténé na stfeSe obchodniho centra. Parkovisté
predstavuje plosny zdroj hluku, pfijezdova komunikace je liniovym zdrojem hluku. Uvedené plosné i liniové
zdroje se fadi z hlediska hodnoceni hluku ke stacionarnim zdrojlim. Nejblizsi chranény prostor je situovan
bezprostiedné vedle obchodniho centra, ale je vzhledem ke své pozici chrdnén pred Sifenim hluku jak
z parkovisté, tak ze zdroj hluku umisténych na stfeSe obchodniho centra. Vlivem provozu stacionarnich zdrojl
venkovnich prostor staveb pro bydleni v dobé denni i nocni. Staciondrni zdroje nebudou zdrojem hluku
s tonovym charakterem.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

V obchodnim centru bude voda vyuzivana pfedevsim v socidlnim zazemi jednotlivych provozd, pro uklid, dale
pro pozarni Ucely a potravinarské Ucely (objekt rychlého obcerstveni). Pfipojka vody bude realizovana ze
stavajiciho obecniho vodovodu v jihovychodni ¢asti lokality v blizkosti kruhového objezdu. Splaskové odpadni
vody budou z objektd obchodniho centra a rychlého obCerstveni vedeny do splaskové kanalizace, ktera bude
napojena na meéstskou kanalizaci a na méstskou Cistirnu odpadnich vod. Stavbou nebudou naruseny stavajici
odtokové poméry v tzemi.
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Na lokalité zaméru nebo v jejim bezprostfednim okoli se nenachazi zadny dtvar povrchovych stojatych
a tekoucich vod. Uzemim je ve sméru zapad — vychod vedena zatrubnéna bezejmenna vodotec, ktera Usti
do Sarlatského rybniku, jenz lezi jihozapadné od zajmové oblasti ve vzdalenosti cca 900 m. Tyto vodotece
nebudou zamérem pfimo ovlivnény. Lokalita zaméru nespada do ochrannych pasem vodnich zdrojd, proto
z tohoto hlediska nevyplyva zadné bezprostredni ohrozeni. Zajmové Gzemi nelezi v chranéné oblasti prirozené
akumulace vod. Dotcené tuzemi nezasahuje do zaplavového Gzemi.

Vlivy na pédu a krajinu

Pozemky pro vystavbu obchodniho centra jsou v katastru nemovitosti vedeny jako orna plda a zastavéna plocha.
Pro realizaci zaméru je potfebny zabor pldy spadajici pod ochranu zemédélského pldniho fondu. Jedna se
prevazné o pozemky zemédélsky vyuzivané, zapsané v katastru nemovitosti jako orna plida s BPEJ 52212 (4.
tfida ochrany) a 54600 (3. tfida ochrany). Pro tyto pozemky je tfeba pozadat o vynéti ze ZPF. Soucasti zaméru
nejsou zadné pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL). Pred zapocetim vlastni stavby bude provedena
skryvka ornice o mocnosti minimalné 30 cm z celé odnimané plochy zaboru a tato ulozena na deponii
na nezastavénou cast stavebni parcely. VytéZzena zemina z hloubeni zakladovych patek bude odvezena
na skladku. VytéZena ornice a zemina z deponie na stavenisti bude vyuzita pro zasypy, nasypy a konecné terénni
Upravy. Vystavba nového parkovisté ani jeho provoz vyznamné neohrozi kvalitu pddy.

Vlivy na horninové prostredi a prirodni zdroje

V zajmovém Uzemi a jeho blizkosti nejsou evidovana zadna chranéna loziskova Gzemi a progndzni zdroje surovin,
Zadna poddolovana Gzemi, sesuvy a svahové deformace. Na lokalité nedochazi ke stfetu s lozisky nerostnych
surovin ani s dobyvacimi prostory. Realizace zaméru nebude mit negativni vliv na horninové prostredi a pfirodni
zdroje.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

Realizaci zaméru bude stavebnimi pracemi narusen prevazné biotop pozemku zemédélsky vyuzivaného véetné
udrzovanych travnik{ a ruderalni vegetace v okrajovych Castech. VSechny tyto biotopy patfi do stanovist’ silné
ovlivnénych a vytvorenych antropogenni ¢innosti. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se jedna o lokality méné
vyznamné. VSechny druhy rostlin, které byly zaznamenany, patfi do béznych druhl. Na zakladé terénniho
prlizkumu byl zjistén pouze jeden vyskyt chranéného druhu Zivocicha ve smyslu vyhlasky €. 395/1992 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona Ceské narodni rady ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdé&jsSich predpisti. Konkrétné se jedna o Bombus terrestris (Cmelaka zemniho), ktery je
veden jako ohrozeny druh. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o velmi mobilniho Zivocicha s velkou doletovou
vzdalenosti, Ize konstatovat, Ze nebude zamérem tento druh nijak ohroZen. Hnizda v posuzovaném Uzemi nebyla
nalezena. V dobé vystavby zaméru bude lokalita a jeji okoli zatizené hlukem a prachem ze stavebnich praci.
Vzhledem k Castecné otevienosti volné krajiny nalezne tento ohrozeny druh Zivocicha i bézni zivoCichové, ktefi
obyvaji tento biotop, nahradni niku v blizkém okoli. Na pozemcich planovaného zdméru se nenachdzi zadny
funkéni prvek tzemniho systému ekologické stability.

Proces posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi posuzuje realizaci zaméru z hlediska akceptovatelnosti a inosnosti
Uzemi. Z hlediska tohoto nebyl nalezen natolik zavazny faktor, ktery by branil realizaci pfedloZzeného zaméru
pfi predpokladu pInéni vSech relevantnich povinnosti danych platnou legislativou. Zhodnoceny byly v ramci
zaméru vSechny vstupy a vystupy, které s provozem zaméru souvisi. V misté zdméru nebyly shledany zadné
vyznamné prvky, Ci prekazky, které by branily realizaci zaméru. Cilem oznameni bylo hodnoceni a posouzeni
mozného vlivu zaméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi. Na zakladé kritického zhodnoceni dostupnych
informaci Ize konstatovat, Ze za predpokladu splnéni vSech preventivnich opatfeni nebude provoz zaméru
predstavovat navyseni vlivu na Zivotni prostredi ani zdravi obyvatel oproti stavajicimu stavu. V ozndmeni zaméru
jsou konkretizovany vsechny charakteristiky a ukazatele vlivd zaméru na Zivotni prostfedi poZzadované v priloze
€. 3 k zakonu. Na zakladé vyhodnoceni kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu, oznameni zaméru a vyjadreni
k nému uplatnénych, dospél pfislusny Grad k zavéru, ze zamér nema vyznamny negativni vliv na zivotni prostredi
a nepodléha posuzovani podle zakona. Celkové byly v oznameni negativni vlivy realizace zaméru na jednotlivé
sloZky Zivotniho prostfedi vyhodnoceny jako akceptovatelné.

2. Ukony p¥ed vydanim rozhodnuti:

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédelstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budé&jovice, ktery je pfislusnym Ufadem podle § 22 pism. a) zakona, obdrzel dne 30. 5. 2019
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oznameni zaméru ,Novostavba obchodniho centra Pisek", které podala spoleCnost InterCora, spol. s r.o.,
Lochotinska 1108/18, 301 00 Plzen, ICO 477 14 018. PfedloZené oznameni spliiovalo naleZitosti dle § 6 odst. 4
zakona, proto pfislusny urad zahdjil zjistovaci fizeni dopisem €. j. KUICK 63848/2019 ze dne 3. 6. 2019.
Informace o zahajeni zjiStovaciho fizeni byla v souladu s § 16 zakona zverejnéna na Uredni desce Jihoceského
kraje dne 4. 6. 2019, na Uredni desce mésta Pisek 6. 6. 2019. V téZe Ih{té bylo oznameni rozeslano k vyjadreni
dotcenym spravnim organlim a dotcenym (zemnim samospravnym celkdim. Rovnéz byly oznameni zaméru a
informace o probihajicim zjiStovacim fizeni zvefejnény na internetovych strankach agentury CENIA, Ceska
informacni agentura Zivotniho prostfedi (www.cenia.cz/eia) nebo Ministerstva Zivotniho prostredi
(www.mzp.cz/eia) - kod zaméru JHC899 a na strankach Krajského uradu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi. Lhita pro vyjadreni k oznameni byla do 4. 7. 2019.

Cilem zjist'ovaciho Fizeni je u zamér{ a jejich zmén uvedenych v § 4 odst. 1 pism. b) az f) zakona zjisténi, zda
mohou mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi, pfipadné zda mohou samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamné ovlivnit Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti a zda budou posuzovany podle zakona.
Pfi urCovani, zda zamér nebo jeho zména mdize mit vyznamné vlivy na zivotni prostredi, prihlizi pfislusny Gfad
vzdy k povaze a rozsahu zaméru, k jeho umisténi, k obdrzenym vyjadrenim a k okolnosti, zda zamér nebo jeho
zména dosahuje svou kapacitou limitnich hodnot uvedenych v pfiloze €. 1 k zakonu u zamér{ prislusného druhu
kategorie II.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti:

> Oznameni zaméru ,Novostavba obchodniho centra Pisek", které zpracoval Dr. Ing. Jifi Marek, Vodni zdroje
Ekomonitor spol. s r.o. drZitel autorizace dle § 19 zakona

> Vyjadreni uvedena v bodeé 4.
4. Seznam subjektti, jejichz vyjadfeni pFislusny ufad obdrzel v ramci zjist'ovaciho Fizeni:
> Meéstsky Urad Pisek, odbor Zivotniho prostredi, vyjadieni ze dne 24. 6. 2019 €. j. MUPI/2019/23625

> Ceslgévinspekce Zivotniho prosttedi, oblastni inspektorat Ceské Bud&jovice, vyjadreni ze dne 28. 6. 2019,
zn. CIZP/42/2019/4477

> Pani Michaela Stastna, vyjadreni ze dne 2. 7. 2019
5. Vyporadani vyjadieni obdrzenych v priibéhu zjist'ovaciho Fizeni:

Ceska inspekce Zivotniho prosttedi, oblastni inspektorat Ceské Budé&jovice z hlediska ochrany pfirody ve svém
vyjadreni uvadi nasleduijici:

~Inspekce upozorfiuje, Ze v souvislosti s kacenim 43 ks vzrostlych dfevin, je 9 ks o obvodech kmenl vétsich nez
80 a vyZaduje povoleni ke kaceni. Dle obrazku €. 20 na str. 56 se jevi fada vzrostlych dfevin jako stromoradi
(zapojeny porost). V takovém ptipadé, dle ust. § 3 vyhlasky MZP ¢. 189/2013 Sb., o ochrané dfevin a povolovani
jejich kaceni, ve znéni pozdéjsich predpisli, se povoleni ke kaceni dfevin rostoucich mimo les za predpokladu,
Ze tyto nejsou vyznamnymi krajinnymi prvky (dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zakona o ochrané pfirody) nebo
stromoradim (souvisla fada nejméné deseti stromd s pravidelnymi rozestupy), nevyzaduje pro stromy o obvodu
kmene do 80 cm (méfeno ve vySce 130 cm nad zemi) nebo zapojené porosty drevin, pokud celkova plocha
kacenych zapojenych porostl dfevin nepfesahuje 40 m2. Toto se tyka i kaceni ,naletovych" drevin. Dle ust. § 8
odst. 6 zakona o ochrané prirody ke kaceni dievin pro Ucely stavebniho zaméru povolovaného v izemnim fizeni,
v Uzemnim fizeni s posouzenim vlivll na Zivotni prostfedi, ve spoleCném Uzemnim a stavebnim fizeni nebo
spole¢ném Gzemnim a stavebnim Fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostiedi je nezbytné zavazné stanovisko
organu ochrany pfirody. Toto zavazné stanovisko vydava organ ochrany pfirody pfislusny k povoleni kaceni
drevin. Povoleni kaceni drevin, véetné ulozeni pfimérené vysadby, je-li v zavazném stanovisku organu ochrany
prirody stanovena, vydava stavebni Ufad a je soucasti vyrokové Casti rozhodnuti v Gzemnim fizeni, v Gzemnim
fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostfedi, ve spoletném Uzemnim a stavebnim fizeni nebo spole¢ném
Uzemnim a stavebnim fizeni s posouzenim vlivll na Zivotni prostfedi. V Casti arealu se nachazi betonova retencni
nadrz, ktera bude v rdmci vystavby obchodniho centra presunuta - bez blizSich informaci a vyhodnoceni vyskytu
ZCHD. Je velmi pravdépodobné, Ze retencni nadrz slouzi jako biotop obojZivelnik{l. V pripadé jejiho pfesunu,
vypousténi atd. je nutné toto predem provéfit. V pripadé prokazaného vyskytu ZCHD je nutné k zasahdm do
biotopu zvlasté chranénych druhi Zivocichl (rostlin) zaZzadat o udéleni vyjimky dle ust. § 56 zakona o ochrané
prirody.
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Z hlediska ochrany ovzdusi uvadi Ceskd inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni inspektorat Ceské Budéjovice
nasledujici:

~Inspekce pozaduje uvést konkrétni opatreni, ktera budou v etapé vystavby prijata (skrapéni) tak, aby byla
pripadna prasnost eliminovana na co nejnizsi Uroven. V predlozené dokumentaci je popsan stav, kdy bude
dochazet k navyseni emisi z pouzivanych strojd a dopravnich prostiedkl (CasteCné popsano na str. 64).
Vzhledem k rozsahu stavby (zastaveéna a zpevnéna plocha) by mélo byt mnoZstvi emisi uvolfiovanych do vnéjsiho
ovzdusi minimalni. Negativni vlivy v prlbéhu vystavby musi byt eliminovany vSemi vhodnymi opatfenimi tj.
pouzivanim stavebnich strojd v odpovidacim technickém stavu, kropenim prasnych povrchd v priibéhu vystavby
(viz vySe) a po realizaci zaméru by mélo byt zajisténo omezeni sekundarni prasnosti uklidem zpevnénych ploch
(pravidelny uklid) a prijezdové komunikace (liniovy zdroj emisi). Soucasti predlozené dokumentace je Rozptylova
studie zpracovana Ing. LeoSem Slabym. Dle predlozené dokumentace budou nové vybudované objekty vytapény
tepelnymi Cerpadly (instalace vzduchotechniky), kdy jsou jako medium vyuzivany F-plyny pravé v tepelnych
Cerpadlech (viz zakon €. 73/2012 Sb.). Zde inspekce upozorfiuje na povinnosti stanovené pro provozovatele
zarizeni s obsahem fluorovanych sklenikovych plyn& o latkach, které poskozuji ozonovou vrstvuy,
a o fluorovanych sklenikovych plynech). Z hlediska ochrany ovzdusi nema inspekce k zaméru pfipominky.

Vyporddani: Upozornéni obsazené ve vyjadreni odkazuje na povinnosti vyplyvajici z platné legislativy nebo se
jednd o poZadavky, které budou reseny v rémci dalsich fizeni vedoucich k povoleni zameru.

Méstsky Ufad Pisek, odbor zZivotniho prostiedi sdéluje nasleduijici:

»Stanovisko vodopravniho Gradu, prislusného podle § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,vodni zakon": Z hlediska zajm@ chranénych vodnim
zakonem ke zjiSt'ovacimu Fizeni sdélujeme, Ze feSeni zasakovani dest'ovych vod uvedené na strané 14 oznameni
zaméru nekoresponduje s pfipravovanym projektovym feSenim. Dle informace od zpracovatele
vodohospodarské Césti projektu nelze v pfedmétné lokalité zasakovat. Proto bude likvidace destovych vod
feSena jinak. K ostatnim ¢astem v oddilu B.3.2. nemame namitky. ReSeni deSt'ovych je v soucasnosti prekonané,
nebude realizovano a je potfeba po navrzeni nového feseni véc opétovné projednat."

»Stanovisko organu ochrany pfirody pfislusného podle § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny"): Organ ochrany pfirody nepozaduje
posuzovani zaméru podle zakona ¢. 100/2001 Sb., ale v dalSim stupni projektové dokumentace upozoriiuje
na skutecnost, ze bude vyzadovat nasledujici: Stale preferujeme otevienou retencni nadrz. Z projektové
dokumentace by mélo byt patrné, jestli Ize otevienou retencni nadrz s max. vyuzitim kapacity Uzemi zde umistit
nebo ne. Nadrz midZe byt vétsich, nepravidelnych rozmérl charakteru tlné, z ddvodu maximalniho vyuZiti
kapacity zelené plochy mezi nové vybudovanymi objekty a cyklostezkou. V tomto pfipadé by se jednalo o Gzemi,
které by bylo velmi extenzivné udrzovano (dobfe zalozeny biotop). V pfipadé oteviené (mélké a velké retencni
nadrze) Ize pocitat i se zvySenym odparem vody, a spolu se zavedenim zavlazovaciho systému zelené (stromd,
travnikd) by se ucinné snizovalo mnozstvi shromazd'ované vody v recipientu. Pokud by kapacita oteviené nadrze
preci jenom nestacila (s patficnym odlvodnénim), vyjadfi se organ ochrany pfirody k nadrzi podzemni. V tomto
pripadé by bylo nutné pocitat s dosadbou zelenych ploch nad a okolo nadrZe (dostatecny pldni prekryv nadrze).
Po dolozeni UpIné projektové dokumentace a zavlahového systému bude vydano zavazné stanovisko organu
ochrany prirody. V této chvili je dofesené druhové slozeni stromd a kefll v parkovacich plochach aredlu. Za
aredlem v okoli reten¢ni nadrze bude jesté zeler upresnéna."

Wporddani: Upozornéni obsaZené ve vyjadreni odkazuje na povinnosti vyplyvajici z platné legislativy nebo se
jednd o poZadavky, které budou reseny v rémci dalsich fizeni vedoucich k povoleni zameru.

Pani Michaela Stastna ve svém vyjadreni rozebira tzemni studii zpracovanou pro dané Gzemi v zafi 2017, Gzemni
plan mésta Pisek a obdrzené pfipominky k nim. Uvadi, Ze by kazda nova stavba obzvlast' s charakterem nového
obchodniho centra, méla byt posuzovana s prihlédnutim na soucasnou vyraznou zménu klimatu u nas.
Novostavba OC je posuzovana podle Uzemniho planu mésta, vydaného v 12/2015. V lokalité, na které se ma
stavba OC realizovat vSak pro Uzemi dotéené zamérem je jako podklad pro rozhodovani v Uzemi schvalena
Uzemni studie Pisek, lokalita Pisek - Jih - varianta A, kde plati oznaceni BI2 jak pro navrhované uzemi, tak pro
sousedni lokalitu. V navrhu zaméru developera je absence alternativnich energetickych zdrojl, stejné tak
absence ozelenéni novostavby. UP Pisek zarover podminil rozhodovani v dotéeném Gzemi zpracovanim dzemni
studie, varianta A, ktera je v soucasné dobé platna pro dané Uzemi (ale stejné tak varianta B) rozviji Uzemi pro
bytovou zastavbu, podle dostupnych informaci zde vSak uz v souCasné dobé dochazi ke znecisténi ovzdusi na
zakladé zhorsenych rozptylovych podminek, konkrétné je prekracovan napf. limit u Benzo(a)pyren, ktery je
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vSeobecné povazovan za karcinogenni polycyklicky aromaticky uhlovodik (PAH, PAU), slouzici jako markér
znecisténi ovzdusi PAH. Vzhledem k budouci bytové vystavbé bude tfeba nova hlukova studie, v minulosti se
prokazalo, ze navzdory méfenim je lokalita vyrazné odrazova a napf. po umisténi zpomalovacich prvkl na
komunikaci €. 1/20 se hluk prenasel daleko za mérenim uréena mista, dokonce opatreni na komunikaci muselo
byt odstranéno. Znecisténi mésta, konkrétné této lokality, svételnym smogem prozatim asi nespada do zadné
kategorie posuzovani, ale urcité stoji v zajmu obyvatel mésta, lokality. V soucasnosti je lokalita vedena jako
obhospodarované pole, prostor zemédélského plidniho fondu jako orna plda s ochranou ZPF. Pfi schvalovani
Zmény v Gzemnim planu €. 1 je v textu uvedeno, Ze dalsi zabory orné plidy s ochranou ZPF nejsou Zadouci.
Celé FeSené uzemi je zahrnuto mezi Uzemi s moznym vyskytem archeologickych nalezist, coZ terminy v zaméru
nijak nezohledruji. V posledni fadé je tu stanovisko samotného mésta Pisek k realizaci zdaméru. Pani St'astna se
zamérem nesouhlasi.

Soucdsti oznameni zaméru je vyjadreni prislusného dradu dzemniho planovani tj, Méstského uradu Pisek, odboru
vystavby a uzemniho planovani z hlediska uzemné planovaci dokumentace, ve kterém je uvedeno, Ze predloZeny
zameér je pripustny. Soulad s uzemnim planem nemd viiv na vyhodnoceni viivid zaméru na Zivotni prostredi. Dle
& 6 odst, 8 zakona verejnost, dotcend verejnost, dotcené organy a dotcené uzemni samospravné celky mohou
zaslat pisemné vyjadreni k oznameni prislusnému uradu do 30 dnid ode dne zverejnéni informace o oznameni,

Ve vyse uvedené Ihdté krajsky urad vyjadreni Mésta Pisek k zameéru neobdrZel. Vynéti pldy ze ZPF a ozelenéni
aredlu bude podrobné reseno v ramci dalsich fizeni vedoucich k povoleni zémeéru. V pripadé vyskyti
archeologickych ndlezi bude postupovéno v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Zajmovd lokalita je silne
oviivnéna dopravnim napojenim komunikaci 1. tridy I/29 ve sméru Tabor a /20 ve sméru Ceské Budéjovice.

V predmeétné lokalité vysledné koncentrace znecistujicich ldtek po zapocitani imisi vyvolanych zameérem
neprekracuji povolené imisni limity vyjma benzo(a)pyrenu, ktery je v dané lokalite jiZ prekrocen dlouhodobé. V
sousedstvi zaméru se nachazeji i jiné komercni arealy, nepredpokiada se, vyrazny nardst intenzit dopravy, jelikoZ
do arealu budou prijiZzdet vozidla zakaznikd, ktefi navstévuji i jind obchodni centra a sluzby v okoli. Soucasti
oznameni zameru je akusticka studie zpracovana spolecnosti Vodni zdroje Ekomonitor spol, s r.o., kvéten 2019,

V jejim zavéru je konstatovano, Ze viivem provozu stacionarnich zdrojd hodnoceného zameéru by nemélo dojit
k negativnimu  oviivnéni  nejblizsich  chranénych venkovnich prostor staveb pro bydleni v denni
[ nocni dobé. Navyseni hladin hluku z linfovych zdroji viivem realizace zéméru nebude znamenat oviivnéni
nejblizsiho chrénéného prostoru staveb nadlimitnim hliukem.

DotCené Uzemni samospravné celky se k oznameni nevyjadrily. Jedno vyjadieni obsahovalo nesouhlas se
zamérem. Na zakladé vyhodnoceni kritérii uvedenych v ptiloze €. 2 k zakonu dosSel pfislusny Gfad k zavéru, ze
vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a verejné zdravi jsou jednoznacné urceny a neni potieba je v dalsim
procesu posuzovani upresnovat a dopliiovat. Vystavbou ani provozem zaméru nedojde k vyznamnému zasahu
do Zivotniho prosttedi ani nedojde k ohrozeni zdravi obyvatel. V ozndmeni zdméru jsou konkretizovany vsechny
charakteristiky a ukazatele vlivli zaméru na Zivotni prostfedi poZzadované v pfiloze €. 3 k zakonu. Pfislusny Gfad
na zakladé vyse uvedeného nepovazuje za nutné, aby zamér byl posuzovan podle zakona.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mdZze podat odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostiedi, OVSS II, Ceské Budé&jovice
oznamovatel a dot¢ena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona, a to do 15 dnd ode dne jeho doruceni
podanim ucinénym u Krajského ufadu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemedélstvi a lesnictvi,
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice. Spinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona musi
dotcena verejnost dolozit v odvolani. Za dorucenou se pisemnost povazuje patnactym dnem po datu vyvéseni
na Uredni desce Krajského Gradu JihocCeského kraje.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru
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Mésto Pisek zadame o vyvéseni tohoto rozhodnuti na misté k tomu ur¢eném po dobu stanovenou zakonem
(minimalné 15 dnl) a poté o zaslani vyrozuméni o vyvéSeni Krajskému Gfadu JihoCeského kraje, odboru
Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi. Po stejnou dobu bude rozhodnuti vyvéSeno na Ufedni desce
Krajského Uradu Jihoceského kraje a zverejnéno téZ zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup. Patnactym dnem
po vyvéSeni na Uredni desce Krajského Ufadu JihoCeského kraje se pisemnost povazuje
za dorucenou.

Zaznam o zverejnéni:

VyvesSeno dne: .......ccooeveevieeenenns Sejmuto dne: .....cocoveviiiiiiee

Urad vyvésujici pisemnost na Gredni desku timto potvrzuje, Ze pisemnost byla sou¢asné zvefejnéna i zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup podle ustanoveni § 25 odst. 2 spravniho radu.

RAzZItko @ POAPIS: .....ocveeveeceeccee et

Rozdélovnik

Oznamovatel prostrednictvim DS
e InterCora, spol. s r.0., Lochotinska 1108/18, 301 00 Plzen prostfednictvim Vodni zdroje Ekomonitor,
s.r.o0., Pistovy 820, 537 01 Chrudim

Obdrzi se zadosti o zveiejnéni po dobu nejméné 15 dnii
e Jihocesky kraj prostfednictvim: Krajsky UFad - JihoCesky kraj, odbor kancelar feditele, usek organizacni,
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice
e Mésto Pisek, Velké namésti 114/3, 397 19 Pisek prostrednictvim DS

Dotcené spravni Gfady a samospravné celky y
e JihocCesky kraj, k rukdm ¢lena rady pana Pavla Hrocha, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice
e Méstsky Urad Pisek, odbor Zivotniho prostredi, Velké namésti 114/3, 397 19 Pisek prostrednictvim DS
 Krajska hygienicka stanice JihoCeskeho kraje, Karla Capka 2459, 397 01 Pisek prostreanictvim DS
e Oblastni inspektorat CIZP, U Vystavisté 16, P.0.BOX 32, 370 21 Ceské Budé&jovice prostrednictvim DS

Na védomi prostrednictvim DS
e Meéstsky Urad Pisek, odbor vystavby a Uzemniho planovani, Velké namésti 114/3, 397 19

Obdrzi po nabyti pravni moci prostrednictvim DS

e InterCora, spol. s r.0., Lochotinska 1108/18, 301 00 Plzen prostfednictvim Vodni zdroje Ekomonitor,
s.r.o0., Pistovy 820, 537 01 Chrudim
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