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zpracovatel oznameni:
SCHAUFLER-ROSKOVEC, s.r.o.
Postovska 807/11
190 00 Praha 9
IC: 26437031

Ing. Jakub Roskovec, U Druhé baterie 8, 162 00 Praha 6
tel: +420 602 311 521
e-mail: jakub.roskovec@schaufler-roskovec.cz

A. Udaje o oznamovateli

oznamovatel: ERICONN Real Estate s.r.o.
Nva Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2
IC: 07041837

zastupuje: Josef Dubsky
Stépnice 724
391 81 Veseli nad Luznici
tel: +420 777 092 250 / e-mail: jd.dubsky@centrum.cz

B. Udaje o zaméru
B.l. Zakladni udaje

B.l.1. Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy ¢.1
Soubor staveb — ubytovaci areal na parc.¢. 1295/13, k.u. Borkovice

bod €. 116 Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na ploSe od stanoveného limitu (1 ha)
a ubytovaci zafizeni vné sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveného limitu (100 ldzek)
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B.l.2. Kapacita (rozsah) zaméru
celkova plocha pozemku parc.€. 1295/13 a 1294/50: 22 556 m?

pfirodni plochy | parc. €. 1294/50 | 9 925 m?

zpevnéné plochy: 586 m? (6,0 %)
Z toho stavajici zpevnéné plochy: 249,0 m? (2,5 %)

vodni plochy: 264 m? (2,6 %)
vegetacni plochy: 9074 m? (91,4 %)

ubytovaci areal | parc. €. 1295/13 | 12 631 m?
objekt zastavéna plocha: pocet celkem
A1, A2: apartman 2kk 83,1 m? 3 249,3 m?
B1, B2, B3: apartman 3kk 96,5 m? 5 482,5 m?
C1: klub & wellness 373,3 m? 1 373,3 m?
zastavéna plocha celkem: 1105,1 m? (8,7%)
pocet lizek celkem: 30
pocet parkovacich stani celkem: 15

D1- sestava Cistirny odpadnich vod

D2 - pfirodni koupaci jezirko

D3 - viceucelové hfisté

D4 - zpevnéné plochy 2821,2 m? (22,4%)
z toho stavajici zpevnéné plochy: 1008,2m? (8,0%)

D5 - stavajici vrtana studna

D6 - pfipojka elektrické energie

Poloha a rozméry objektt: viz bod F.1. Mapova a jina dokumentace, vykres C3.1 a C3.2

B.l.3. Umisténi zaméru

kraj: Jiho&esky kraj
obec: Borkovice, okr. Tabor
katastralni uzemi: Borkovice [607606]

B.l.4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Zamérem je vybudovat maly ubytovaci areal s celkovou kapacitou 30 luzek, ktery bude zahrnovat osm
samostatnych jednopodlaznich apartmanovych objektl a jednu provozni budovou se spoleCenskou mistnosti,
prostory wellnes a se spoleénym technickym zazemim arealu. Venkovni prostory hostim nabidnou koupaci
jezirko a viceucCelové hristé.

Na sousednich pozemcich je v sou¢asné dobé provozovano podobné zafizeni (Blatsky dv(r) s ubytovaci
kapacitou do 50 Iizek. Oba provozy svym charakterem a umisténim pfedpokladaji hlavni vytizeni béhem
letni prazdninové sezény se zaméfenim na rodinné pobyty, cykloturistiku a cestovni ruch obecné. Jiné
podobné zaméry v okoli nejsou znamy.

B.1.5. Zdivodnéni umisténi zaméru, varianty

Jedna se o podnikatelsky zamér vlastnika pfedmétnych pozemku. Z hlediska cestovniho ruchu je dana oblast
atraktivni svou jedine€nou lidovou architekturou, rovinatym terénem (cykloturistika), pfirodni prostfedi
zastupuje PP Veselska blata, PR Kozohllidky a PR Borkovicka blata s nau¢nou stezkou.

Pozemek, na kterém se umistuje stavebni zameér (parc.C. 1295/13) je soucasti zastavéného uzemi, podle
platného UP je soucasti plochy plochy BO — smiSené uzemi bydleni a ob¢anského vybaveni.

Pozemek 1294/50 je podle UP soué&asti plochy PP — plochy pfirodni, na tomto pozemku se umistuiji pouze
pési komunikace a jeho Uprava do podoby parku bude mit charakter mistniho pfirodniho ekosystému.

Pozemky byly do 90. let minulého stoleti vyuzivany instituci Vyzkumny tstav melioraci a ochrany pady,
soucasti arealu je tak zakladni technicka infrastruktura v podobé pfijezdové komunikace, zakladni
elektrifikace a funkéni vrtané studny.

Varianty zaméru nejsou predkladany.
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B.1.6. Struény popis technického a technologického feSeni

Stavebné - prostorové reseni
Stavajici pfijezdova cesta se stromoradim pfi zapadni strané pozemku, ktera Usti na silnici €.14718
Borkovice - ZiSov je zachovana a za¢lenéna do nové koncepce.

Na rozlehlé louce ohrani€ené borovym lesem jsou navrZzeny samostatné stojici jednopodlaZni nepodsklepené
ubytovaci objekty s plochou stfechou, konstrukéné jsou tyto objekty koncipovany jako dfevostavby.

Na jiznim konci pozemku v navaznosti na pfistupovou cestu je umisténo parkovisté pro 11 osobnich vozidel,
dalsi 4 parkovaci stani jsou navrzena podél pokraCovani pfistupové cesty. V blizkosti parkovisté se nachazi
jednopodlazni nepodsklepena provozni budova s plochou stfechou (klub & wellness), za ni je pfi jizni hranici
pozemku umisténo viceucelové sportovni hfisté.

Dvé nepravidelné fady ubytovacich objektd (A1, A2, B1, B2, B3) pfi vychodni a zapadni strané pozemku
mezi sebou vytvareji SirSi volny prostor, ktery je na severni strané zakoncen vodni plochou koupaciho jezirka.
Severni ¢ast arealu na pozemku parc. €. 1294/50 je upravena jako pfirodni park se zbytky blatkovych bort

a se systémem zatopenych ploch, podmacenych luk a mokradd.

Voda

Jako zdroj pitné vody je navrzena stavajici vrtana studna na pozemku, ktera bude opatfena novou
podpovrchovou Sachtou a technicky vystrojena (objekt D5), Gpravna vody bude umisténa v provozni budové
(objekt C1).

Splaskova kanalizace

Pro areal je navrzena tlakovéa kanalizace s celkem Sesti Cerpacimi Sachtami. Jedna Cerpaci Sachta je spole¢na
vzdy pro dva apartmany, objekt C1 (klub & wellnes) ma samostatnou Cerpaci Sachtu a stavajici objekt RD

na parc.€. 1295/7 ma rovnéz samostatnou ¢erpaci Sachtu. Splaskové vody budou svedeny do sestavy Cistirny
odpadnich vod (objekt D1), pfecisténé odpadni vody budou po docisténi pfes mokFadni zahon odvadény

do stavajici soustavy odvodrnovacich kanall s napojenim do vodniho toku Blatska stoka.

Dest'ové vody

Hydrologické poméry v uzemi vzhledem k vysoké hladiné podzemni vody neumoZzhiuji na pfevazujici plose
pozemku zasakovani, pouze pro objekty apartmanu na vychodni strané arealu je mozné navrhnout plo$né
povrchové vsakovani na ploSe se zatravnénou humusovou vrstvou se sklonem nejvyse 1:20. Destové vody
ze stfech apartmanu na zapadni strané arealu budou odvadény do stavajici soustavy odvodnovacich stok.
Destové vody ze stfechy provozni budovy (objekt C1) budou zachytavany v reten¢ni destové nadrzi

a pouzivany jako uzitkova voda pro zalévani pozemku. Pfebyte¢né desdtové vody budou odvadény do
stavajici soustavy odvodnovacich stok (Blatska stoka).

Elektricka energie

Pro rekreaéni areal bude zfizena nova kapacitni pfipojka elektrické energie. Pojistkova skfin a elektroméry
budou osazeny ve vyzdéném pilifi na hranici pozemku u vstupu do aredlu. Vytapéni objektl se predpoklada
elektrické v kombinaci pfimotopnych podlahovych kabell a pfimotopnych nasténnych paneld.

Zameér nespada do rezimu zakona o integrované prevenci.

B.l.7. Pfedpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonéeni
Pfedpokladany termin zahajeni vystavby: 04/2021
Pfedpokladany termin dokonéeni vystavby: 04/2022

B.1.8. Vycet dotéenych tzemnich samospravnych celki
JihoCesky kraj
Obec Borkovice
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B.1.9. Vycet navazujicich rozhodnuti podle § 9a odst. 3 a spravnich organt, ktera budou tato
rozhodnuti vydavat

Rozhodnuti o umisténi stavby / MU Veseli nad Luznici - Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi
Stavebni povoleni / MU Veseli nad Luznici - Odbor vystavby a Zivotniho prostredi

Povoleni nakladani s vodami / MU Sobé&slav - Odbor Zivotniho prostredi

Povoleni kaceni dievin / MU Sobéslav - Odbor Zivotniho prosttedi

Povoleni kaceni dfevin na plose PP Veselska blata / KU Ceské Budgjovice - Odbor Zivotniho prostiedi,

zemédélstvi a lesnictvi

B.Il. Udaje o vstupech

B.Il.1. Vyuzivani pudy
pozemky v k.u. Borkovice [607606] parc.C.:

st. 99 zastavéna plocha a nadvofi, stavajici budova €.p.5 - rodinny dim

1295/7 ostatni plocha - stavajici zahrada objektu €.p. 5

1295/13 ostatni plocha - navrhované umisténi stavebnich objektl ubytovaciho arealu
1295/50 ostatni plocha - navrhované parkové upravy pfirodniho charakteru

Vycet vymér vyuziti ploch stavebniho zaméru je uveden v bodé B.l.2. tohoto oznameni.
Zamérem neni dotéen zemédélsky padni fond.

1342/1 trvaly travni porost - umisténi podzemniho vedeni pfipojky NN
1759/2 ostatni plocha - umisténi podzemniho vedeni pfipojky NN

B.Il.2. Odbér a spotieba vody

Zasobovani arealu pitnou vodou bude zajisténo ze stavajici vrtané studny. Vrt pochazi z r. 1962 a pro
zasobovani pitnou vodou byl vyuzivan az do 90. let minulého stoleti. Sou¢asny stav dokumentuje zprava

Vrt B-9 na pozemku KN p.€. 1295/13, k.u. Borkovice - posouzeni soucasného technického stavu vrtu, jeho
vydatnosti a kvality podzemni vody, Mgr. Pavel Machek, bfezen 2020. Zafizeni na Upravu vody bude
umisténo v provozni budové (objekt C1).

rozbor provozu:

piny provoz 3 mésice (15.Cerva-15. zafi)

vikendovy a redukovany provoz 4 mésice (15.dubna -15. &ervna, 15.zafi -15.fijna)
silvestrovsky provoz cca 1 tyden

potieba vody:

apartmany

typ A 2 osoby 3 ks 6 osob 24 h/den 95 dni/rok
typ B 4 osoby 5ks 20 osob 24 h/den 95 dni/rok
objekt C1 klub & wellness 500 I/den 24 h/den 95 dni/rok
stavajici RD €.p. 5 4 osoby 24 h/den 95 dni/rok
celkem 30 osob

primérna denni PV Qp =30 x 120 +500 = 4 100 I/den

maximalni denni PV Qd =Qpx 1,35=5535I/den

maximalni hodinova PV Qh =Qd x 1,8/ 24hod =415 I/hod = 0,12 I/s

ro¢ni potfeba vody:
Qr = (30 x220 +500)x 95 = 389,5 m*rok

Témto hodnotam odpovida mnozstvi odpadnich vod.
Cerpaci zkou8kou zji§téna minimalni vydatnost stavajiciho vrtu 0,9 I/s - vyhovuijici.
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B.1l.3. Surovinové zdroje
Terénni Upravy arealu budou provadény vyhradné zeminou z vykopu pro stavbu objektl, skryvka vrchni
humozni vrstvy v misté stavebnich objektl bude rozprostfena na zbyvajici plose pozemku.

Stavebni hmoty pro realizaci zpevnénych ploch a vlastnich objektd budou dodany dodavatelem stavebnich

praci.

B.ll.4. Energetické zdroje
Zdrojem energie pro vytapéni, osvétleni a pohon veskerych technologii v areélu bude elektricka energie
dodavana z verejné elektrorozvodné sité.

energeticka bilance arealu:

odbér Pi Ps
el. pfimotopné vytapéni 65kW 65kW

ostatni odbér

pfiprava TUV akumulaéné (10x boiler) 22kW 22kW
sporak (11x) 99kW 17kW
mycka (9x) 18kW 6kW
sauna 10kW 10kW
vifivka 6kW 6kW
ostatni (osvétleni atd.) 15kW 8kW
celkem ostatni 170kW 69kW
maximalni soudoby pfikon

el. pfimotopné vytapéni: 65kW

ostatni: 69kW
pozadavek na hodnotu jistiCe pfed elektromérem:

el. pfimotopné vytapéni: 3 x 100A

ostatni: 3 x 125A

pocet celkem

tepelna ztrata - objekt A1, A2: apartman 2kk 3,9 kW 3 11,7 KW
tepelna ztrata - objekt B1, B2, B3: apartman 3kk 4,9 KW 5 24,5 kW
tepelna ztrata - objekt C1: klub & wellness 9,5 kW 1 9,5 kW
celkova tepelna ztrata v§ech objektu 45,7 kW

celkova spotieba tepla pfi trvalém vyuziti celého arealu (UT + TUV) 136 MWh/rok
celkova spotieba tepla pfi pfedpokladaném vyuziti celého arealu 95 dni v roce
(UT + TUV) 30 MWh/rok

B.11.5. Biologicka rozmanitost

Provoz ubytovaciho arealu nebude zasahovat do pfirozené biodiverzity lokality nad ramec citlivé udrzby
zelené v arealu, a to zejména pfimérenou Cetnosti sekani travnatych ploch, odstrafiovanim naletd a regulaci
vysazené popinavé zelené na stavebnich objektech. Cilem zaméru je vytvofeni a zachovani kvalitniho
rekreacniho prostfedi pfirodniho charakteru.

B.lII. Udaje o vystupech

B.lll.1. Rezidua a emise

Béhem vystavby objektd a komunikaci a terénnich uprav mize dochazet pfechodné ke zhorseni kvality
ovzdusi vlivem prasnosti pfi provadéni nékterych stavebnich praci a diky emisim ze spalovacich motoru
stavebnich stroju. Omezeni tohoto vlivu na minimum je mozné béznymi postupy organizace vystavby, jako
je skrapénim prasnych drti a pouzivani stroju v technickém stavu odpovidajicim platnym pfedpisum.
Znecisténi ovzdusi béhem vystavby je bez vyznamného dlouhodobého negativniho vlivu na prostredi.

Jako doplnkovy zdroj tepla pro spolec¢enskou mistnost v provozni budoveé (objekt C1) klubu je navrzena
krbova vloZka na dfevo s vykonem do 10kW, tento stacionarni zdroj znecidtovani ovzdusi bude provozovan
v souladu s podminkami stanovenymi zakonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzduSi v platném znéni.
Vzhledem k malé predpokladané Cetnosti pouzivani se tento vliv na ovzdusi jevi jako zanedbatelny.
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Ke znecisténi ovzdusi od motorové dopravy béhem provozu arealu bude dochazet pouze pfi pfijezdu
a odjezdu hostu, tedy nepravidelné a z hlediska denni doby ojedinéle, s ohledem na kapacitu arealu 30 lUzek
je toto zatizeni mozno povazovat za zanedbatelné.

B.llIl.2. Odpadni vody

Splaskova kanalizace

Pro areal je navrZena tlakova splaskova kanalizace s celkem Sesti Cerpacimi Sachtami. Jedna Cerpaci $achta
je spoleéna vzdy pro dva apartmany, objekt C1 (klub & wellnes) ma samostatnou €erpaci Sachtu, pro pfipojeni
stavajiciho objektu €.p. 5 na parc.¢. 1295/7 je rovnéz navrzena samostatna cerpaci Sachta.

Tlakova kanalizace bude zausténa do sestavy Cistirny odpadnich vod, ktera bude zahrnovat tfi stupné Cisténi.
Prvni dva stupné v podobé mechanickeho predcisténi a biologickeho Cisténi budou umistény v podzemnim
objektu COV, tieti stupen biologického docisténi je navrzen v podobé mokradniho zahonu na principu
kofenové Cisticky. Odtok precisténych odpadnich vod z mokfadniho zahonu bude pfes kontrolni Sachtu
sveden do povrchovych vod prostfednictvim stavajiciho systému odvodriovacich kanall s napojenim

do vodniho toku Blatska stoka.

Jako podzemni &ast COV je navrzena sestava HELLSTEIN STMH27, ktera je dimenzovana na 30EO pro
pramérny denni pratok 4,50m?®. Odpadni vody nejprve natékaji do tfi navazujicich predfazenych usazovacich
jimek o celkovém objemu 9m?3, tim je zajiSténo zpomaleni natoku na stuperi biologického Cisténi, probiha
mechanické a ¢aste¢né anaerobni pred¢isténi a zaroven je zajisténa zasoba splaskovych vod a kalu pro
biologicky stupen s ohledem na pfedpokladany nerovnomérny sezénni charakter provozu arealu.

Druhy stupen &isténi probiha jako aktivaéni proces s biofiimovym reaktorem v podzemni nadrzi Cistirny.
Za aerobnim stupném ¢idténi bude zafazena akumulaéni nadrz pfecisténé odpadni vody, ze které bude voda
davkové preCerpavana do objektu mokiadni zahon k biologickému docisténi a spotfebé ¢asti Zivin
kofenovymi systémy vysazenych rostlin.

Technické parametry navrzené sestavy COV HELLSTEIN STMH27 jsou nasledujici:

- usazovaci tfilkomorova Zelezobetonova nadrz: objem 9,0m® / délka 4,15m / §itka 1,90m / vyska 1,80m
- Zelezobetonova nadrz Cistirny: délka 1,90m / Sifka 1,65m / vySka 2,25m

- Zelezobetonova akumulaéni nadrz: objem 5,0m3 / délka 2,15m / Sifka 1,90m / vySka 1,80m

Kvalita vycCidténé odpadni vody na odtoku do akumulaéni nadrze resp. do mokfadniho zahonu:

Ukazatel Dosahované hodnoty pp m

BSK5 Pod 25 mgl/l 30 mg/l 40 mg/l
CHSK Pod 100 mg/l 120 mg/l 150 mg/l
NL Pod 25 mgl/l 30 mg/l 40 mg/I

Navrhovany systém &isténi odpadnich vod splfiuje:
o CSN 75 6402 - "Cistirny odpadnich vod do 500 ekvivalentnich obyvatel"
« CSN 75 0905 - "Zkousky vodotésnosti vodarenskych a kanalizaénich nadrzi"
o Nafizeni vlady €. 416/2010, kterym se stanovi ukazatele a hodnoty znecisténi odpadnich vod

Mokradni zahon je hydroizolaéni EPDM fdlii oddélen od okolniho prostfedi a vrstva substratu je zakryta
vrstvou pfirodniho kameniva pres kterou prorustaji osazené mokradni rostliny. Zahon je davkoveé pinén

z akumulaéni nadrze na vystupu COV, odtok pFes kontrolni $achtu do povrchovych vod je gravitaéni.
Navrzené parametry jsou: plocha 167m2 tj. 5,55m?EQ / substrat 0,30m / zdrzeni denniho objemu: 6 dni

Destové vody

Hydrologické poméry v izemi vzhledem k vysoké hladiné podzemni vody nheumoZiuji na pfevazujici ploSe
pozemku zasakovani. Hladina podzemni vody nalezejici pfipovrchové kvartérni zvodni byla zastizena

ve vSech provedenych sondach. Vazana byla pfedevsim na prulinové propustné pisc€ité vrstvy. Jeji hladina
byla prakticky volna. Hladina podzemni vody se v jednotlivych sondach ustélila v hloubce 412,95

az 413,17 m. Vzdalenost hladiny podzemni vody limituje moznou hloubku vsakovaciho zafizeni, uroven
z&kladové spary vsakovaciho zafizeni by méla byt alespori 1,0 m nad maximalni hladinou podzemni vody
(viz CSN 75 9010). Pouze pro objekty apartmant na vychodni strané arealu je tak moZné navrhnout plogné
povrchové vsakovani na plode se zatravnénou humusovou vrstvou se sklonem nejvyse 1:20.

Destové vody ze stfech apartmand na zapadni strané arealu budou odvadény do stavajici soustavy
odvodriovacich stok.
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Destové vody ze stfechy provozni budovy (objekt C1) budou zachytavany v retenéni destové nadrzi
a pouzivany jako uzitkova voda pro zalévani pozemku. Pfebyte¢né vody budou odvadény do stavajici
soustavy odvodiiovacich stok (Blatska stoka).

Objekt D2 - koupaci jezirko - Typ IV Biobazén s jednoduchym biofiltrem

Jezirko bude napusténo a doplfovano vodou z rozvodu pitné vody v arealu, zdrojem vody je stavajici vrtana
studna. Hladina v jezirku je navrZzena na vysSi Urovni, nez je uvazovana vySkova uroven hladiny pfirodni
mokFadni vodni plochy v parkové upravené severni ¢asti pozemku. Toto vySkové uspofadani zabrani
moznému prelivu vody z pfirodni plochy do jezirka a zabrani pfitoku destovych vod z okolnich ploch do
jezirka. Vysku hladiny v jezirku zajisti nepropustna hydroizolaéni folie.

Pro pfirodni parkovou Upravu na severni nezastavéné ploSe arealu nebudou zfizovany nové odbérné objekty
pro uvazované vodni plochy, je pocgitano se zachovanim resp. obnovenim plvodniho pfirodniho charakteru
mokfadu, navaznost pfirodni plochy mokfadu na nové koupaci jezirko je pouze vizualni bez hydraulického
propojeni.

Ve vyjimeé&ném pfipadé nutnosti vymény vody v koupacim jezirku bude v obdobi mimo hlavni sezénu voda
postupné pfecerpana do systému cisténi a likvidace odpadnich vod arealu. V pfipadé nutnosti tento proces
urychlit nebo v pfipadé nutnosti vyménit vodu béhem hlavni sezény bude voda z jezirka od¢erpana

a postupné dopravena do méstskeé Cistirny odpadnich vod.

B.lIl.3. Kategorizace a mnozstvi odpadt
etapa vystavby
kategorie ostatni: 08 01 12 jiné odpadni barvy a laky neuvedené pod 08 01 11
17 01 02 cihly
17 02 01 dfevo
17 02 03 plasty
17 04 07 smésné kovy
17 04 11 kabely neuvedené pod 17 04 01
17 05 04 zemina a kameni neuvedené pod 17 05 03
17 06 04 izolaéni materialy neuvedené pod 17 06 01 a 17 06 03
17 08 02 stavebni materialy na bazi sadry neuv. pod 17 08 01
17 09 04 smésné stavebni a demoli¢ni dopady neuvedené pod
1709 01,07 0902 a 17 09 03
kategorie nebezpecné: 17 03 01 asfaltové smési obsahujici dehet

obdobi provozu
kategorie ostatni: 19 08 odpady z Cistiren odpadnich vod jinde neuvedené
20 03 01 smésny komunalni odpad / produkce cca 4 t/rok

B.lll.4. Rizika havarii

etapa vystavby

Vystavba bude probihat béznymi ovéfenymi postupy bez poziti specialnich technologii nebo nebezpecénych
latek. Riziko havarii se omezuje pouze na nebezpeci Uniku ropnych latek ze stavebnich stroji vlivem jejich
nezpusobilého technického stavu a odpovédnost je pIné na strané dodavatele stavebnich praci.

obdobi provozu

Riziko havarii b&hem provozu arealu se omezuje na riziko vzniku pozaru, toto riziko je zohledné&no v ramci
pozarné bezpecnostniho feseni objektll a vytvofenim odpovidajiciho odbérného mista pozarni vody.
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C. Udaje o stavu zivotniho prostredi v dotéeném Gzemi

C.1. Prehled nejvyznamnéjSich environmentalnich charakteristik dotéeného Gzemi se zvlastnim
zietelem na jeho ekologickou citlivost / zdroj: Wikipedie

Dotéené uzemi se nachazi v nadmofrské vysce cca 414m, v bezprostiednim sousedstvi PP Verselska blata
(ev.C. 5671 ), ¢ast plochy PP Veselska blata pfimo zasahuje na severni ¢ast feSeného arealu. Didvodem
zfizeni PP je ochrana ekosystému panevniho raselinisté pfechodového typu se zbytky blatkovych boru a se
systémem zatopenych ploch, podmacenych luk a mokradl. Toto uzemi dale pfimo sousedi s PR Kozohlidky
na plose 80,4 ha. Dlivodem ochrany uzemi PR je ekosystém fauny a floéry nelesniho spolecenstva, které
vzniklo na misté ruéné vytézeného raselinisté. Uzemi je soudasti evropsky vyznamné lokality Borkovicka
blata o rozloze 677,1 ha (kod lokality CZ0314021) v ramci soustavy chranénych tzemi Natura 2000.

Geologie, pedologie

Lokalita lezi v oblasti Tfeboriské panve, kde je horninovym podlozim dvojslidnd a sillimanit-bioticka pararula.
Panevni vyplni jsou zde hlavné svétlé kaolinické piskovce az slepence a pestré, bélosedé jilovce svrchniho
oddilu Klikovského souvrstvi, jez v této oblasti dosahuji mocnosti 50 az 60 m.

Fléra

Nejcennéjsi a v chranéném uzemi dosud hojné zastoupenou sloZzkou vegetace jsou oligotrofni
ostficovora$elinikovéa a ostficovosuchopyrova spole€enstva, kterd se vyskytuji na rozsahlych plochach
raSelinného bezlesi a misty i v lesnich svétlinach s vysoko poloZenou hladinou podzemni vody a fadou
zaplavenych terénnich depresi. MaloploSné se zde vyskytuji i spole¢enstva raselinnych tani, jez se vyskytu;ji
v zaplavenych jamach po borkovani, odvodriovacich kanalech s volnou hladinou a jsou roztrousené po celé
ploSe pfirodni rezervace. Vlivem intenzivniho raselinotvorného procesu se plochy tini s volnou vodni
hladinou postupné zazemriuji.

Mykofléra
Borkovicka blata patfi diky dr. FrantiSku Kotlabovi mezi mykologicky nejlépe probadané lokality v oblasti
Taborska. Ve zdejsi lokalité bylo objeveno na 400 druhl hub a to v€etné i nékolika vzacnych druh(.

Fauna

Borkovicka blata jsou zajimavym biotopem, diky vyskytu riznych skupin bezobratlych, pfedevsim hmyzu,
zjisténo je 36 druha vazek, z toho na Uzemi PR tfi silné orozené druhy a sedm patfi mezi ohrozené druhy.
Mezi brouky, ktefi se na uzemi PR vyskytuji, maji nejvétsi zastoupeni drabgici, kterych se zde nalezlo skoro
sto druhu vEetné nékterych ohrozenych a silné ohrozenych druh.

Mezi zastupce obojzivelnik(, ktefi zde ziji, patfi zastupci skokanu jako jsou skokan kratkonohy (Rana
lessonae) a skokan zeleny (Pelophylax esculentus). Také zde Zije silné ohrozeny skokan ostronosy (Rana
arvalis). Dale se tu vyskytuji i bézné druhy zab jako jsou ropucha obecna (Bufo bufo), blatnice

skvrnita (Pelobates fuscus) a rosnitka zelena (Hyla arborea). Z ocasatych obojzivelnikl se zde

vyskytuji Colek obecny (Lissotriton vulgaris) a silné ohrozeny Colek velky (Triturus cristatus).

Z chranénych plazu tu Ziji ohrozena zmije obecna (Vipera berus), jestérka obecna (Lacerta agilis), jestérka
Zivoroda (Zootoca vivipara), slepys kifehky (Anguis fragilit) a uzovka obojkova (Natrix natrix)

ZdejSi rozsahlé porosty borovych lesu a néletovych dievin skytaji ideélni misto pro Zivot ptactva, kterého je
zde na 50 druh(.

Z drobnych savcli zde dominuji mysice lesni (Apodemus flavicollis), nornik rudy (Clethrionomys
glareolus) a rejsek maly (Sorex minutus). Z velkych savcu se vokoli objevuje hojné srnec obecny (Capreolus
capreolus).

Ekologicka senzitivita - plan péce

Prioritnim cilem v péci o Borkovicka blata je stabilizace hydrologického rezimu s vylou¢enim vSech Cinnosti,
jez by mohly mit negativni vliv na vodni bilanci raselinisté€. Svému samovolnému vyvoji se ponechaji porosty
raSelinnych bfezovych borU, bfezin a bazinnych olSin a také i v okrajovych ¢astech rostouci mladsi sukcesni
stadia bazinnych kfovin. Sukcesni vyvoj na plochach raselinného bezlesi ma byt usmériiovan planovanymi
regulaénimi a asanaénimi opatienimi. Ugelem takto navrzeného managementu je podpora cennych
suchopyrovych spolecenstev, spoleCenstev raselinnych tani a oligotrofnich ostficovoraselinikovych
spolecenstev. Tyto spoleenstva jsou nezbytnou podminkou pro zachovani celé fady vyznaénych druhu

jak rostlinnych, tak zivocisnych. Vyskyt zvlasté chranénych druh( rostlin nebo zivocichl oblasti Borkovicka
blata nebyl na vlastni ploSe zaméru zjistén.
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C.2. Struéna charakteristika stavu slozek zivotniho prostredi v dotéeném uzemi, které budou
pravdépodobné vyznamné ovlivnény

Vystavbou a uzivanim ubytovaciho aredlu dojde nutné k ovlivnéni Eetnosti vyskytu v8ech sloZek ekosystému
na ploSe zaméru. Vlivem udrzovani travnatych ploch a zelené v okoli stavebnich objektl a na prostranstvi
mezi nimi se ovlivni zejména skladba travin i dalSich druh( rostlin. Pfitomnost osob a rekreaéni provoz ovlivni
zastoupeni jednotlivych druh( fauny v daném misté.

Oproti tomu na ploSe arealu upravené do podoby parku pfirodniho charakteru je pocitano s jistou mirou
bezudrzbovosti a tim padem se pfedpoklada sukcesni vyvoj podobny vyvoji na uzemi PP resp. PR tj. bez
pfimého vyznamneého vlivu na tato sousedni chranéna uzemi.

Vzhledem k vySe popsanému charakteru provozu zaméru a jeho navrhované kapacité nebude dochazet
k vyznamnému ovlivnéni €istoty ovzdusi a povrchovych vod, tyto vlivy zdméru na okoli je mozné povazovat
za zanedbatelné.

V navrhované podobé& nema zamér potencial vyznamné ovlivnit slozky zivotniho prostiedi ve svém okoli.

D. Udaje o moznych vyznamnych vlivech zaméru na verejné zdravi
a na zivotni prostredi

D.1. Charakteristika moznych vlivi a odhad jejich velikosti a vyznamnosti

D.1.1. Vlivy na obyvatelstvo

Obdobi vystavby: Vystavba arealu bude probihat béznymi technologiemi za pouziti stavebnich stroju

se spalovacimi motory, hlavni zatézi pro okoli bude hluk, vibrace a znecisténi ovzdusi vyfukovymi plyny
a prachem. V bezprostfedni blizkosti se nenachazeji objekty trvalého bydleni, negativni vlivy na hosty
sousedniho ubytovaciho zafizeni Ize znacnou mérou eliminovat provadénim praci mimo hlavni rekreaCni
sezonu. Negativni vlivy vystavby arealu na okoli budou pravdépodobné& malé, docasné a kratkodobé, bez
potencialu trvalych nasledku.

Obdobi provozu: Vlivy provozu ubytovaciho arealu na obyvatelstvo Ize prakticky uvazovat pouze z hlediska
hluku a €istoty ovzdusi. Tyto vlivy zplsobené obsluhou motorovymi vozidly (dopravni zatéz) Ize vzhledem
k ubytovaci kapacité 30 lGzek resp. 15 parkovacich mist oznadit za minimalni az zanedbatelné, s nizkou
frekvenci a intenzitou. Zdrojem znecisténi ovzdudi bude stacionarni zdroj pfileZitostného vytapéni provozni
budovy (krbova vlozka na dfevo). Vliv tohoto zdroje bude maly, s ob&asnou frekvenci. Piekroceni
hygienickych limitd je nepravdépodobné. Uziti toto zdroje Ize omezit s ohledem na okamzité rozptylové
podminky, nebot’ se jedna o tepelny zdroj pouze doplikovy. Vlivy provozu aredlu na zdravi budou trvalé,

s pravdépodobné& malo vyznamnym az zanedbatelnym zhordenim.

D1.2. Vlivy na ovzdusi a klima

Obdobi vystavby: Pro obdobi vystavby arealu plati riziko zhorSeni kvality ovzduSi pouze v misté praci

a v bezprostfednim okoli. Negativni dopady bude omezovat kvalita technického stavu stavebnich strojl
a opatfeni na snizovani prasnosti, jako je pribézné zkrapéni. Negativni vlivy vystavby aredlu na ovzdusi
budou pravdépodobné malé, docasné a kratkodobé, bez potencialu trvalych nasledki.

Obdobi provozu: Vliv provozu arealu na ovzdus$i se bude skladat z vlivu motorové dopravy pfi obsluze arealu
a z vlivu stacionarniho zdroje pfilezitostného vytapéni provozni budovy. Vhledem k vy3e popsanému
charakteru feSeni budou oba tyto vlivy trvalé, s pravdépodobné malo vyznamnym az zanedbatelnym
zhorSenim.

D.1.3. Vlivy na povrchové a podzemni vody

Obdobi vystavby: Béhem vystavby arealu existuje riziko pfechodného znecisténi povrchovych vod splachem
Ukapu ropnych latek z netésnosti stavebnich mechanizmd. Omezeni tohoto vlivu Ize zajistit dlslednou
kontrolou technického stavu vozidel a ostatnich mechanizm(, cozZ je zakonna odpovédnost dodavatele
stavebnich praci. Vzhledem k rozsahu zaméru se v8ak nepfedpoklada vyznamnéjsi riziko ohrozeni kvality
vod.

Obdobi provozu: Vytvofenim novych pojizdnych komunikaci v arealu dojde k nevyznamnému navyseni
splachtl z téchto ploch v podobé drobnych ukapl ropnych latek, stéru pneumatik a pod. S chemickym
oSetfenim povrchu vozovky v arealu se nepodita. S ohledem na mnozstvi ropnych latek, které se mohou
do prostfedi dostat z danych ploch se nebude jednat o vyznamny vliv na jakost povrchovych vod.
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Areal bude zasoben pitnou vodou ze stavajici vrtané studny. Hodnoceny vrt B-9 se nachazi v chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) 218 — Tieboriska panev. Vrt nelezi v ochranném pasmu jiného
vodniho zdroje, nejbliZze se nachazi pasmo ochrany vodniho zdroje stupné 2a ,Borkovice vrt HV-2% hranice
probiha asi 1,25km zjz. smérem. P¥i pfedpokladaném roénim odbéru podzemni vody do 400m?® se nebude
jednat o vyznamny vliv na podzemni vody dané oblasti.

D.1.4. Vlivy na padu
Obdobi vystavby: V obdobi vystavby existuje riziko znecisténi pudy uniky ropnych latek ze stavebnich
mechanizm{, plati obdobna mira rizika a potfebnost opatfeni jako je uvedeno vySe v bodé D1.3.

Obdobi provozu: Zamér neni realizovan na pozemcich v evidenci ZPF. Na ploSe stavebnich objektd

a komunikaci bude provedena skryvka humosni vrstvy a tato bude po dokon&eni vystavby rozprostiena

na zbyvajicich plochach pozemku pro zlepSeni padnich pomért. Vysledné terénni Gpravy maji pouze lokalni
charakter s omezenim na €ast ploch arealu a bez vlivu na erozni poméry v izemi. Vliv zaméru na pudu lze
hodnotit jako trvaly, nevyznamny az zanedbatelny.

D.1.5. Vlivy na fléru, faunu a ekosystémy

Obdobi vystavby: Pfi realizaci zaméru dojde ke kaceni dfevin v malém mnozstvi, nicméné kvalitni vzrostlé
stromy navrh rozmisténim objektl respektuje a zachovava. Pro dopInéni prostorové kompozice arealu

je planovana vysadba zelené v jednotlivych kusech. Na severni €asti pozemku je navrhovana parkova Uprava
mistné pfirodniho charakteru, na této plose dojde k ¢aste€nému odstranéni naletové zelené se zachovani
kvalitnéjSich jedincu, na ploSe PP Veselska blata bude tento zasah minimalizovan.

Obdobi provozu: PfevaZznou €ast venkovnich ploch jizni &asti arealu budou tvofit trvalé travni porosty, které
budou udrzovany seci. V severni ¢asti arealu bude na ploSe pfirodniho parku udrzba omezena ve smyslu
pfirozené sukcese blizké navazujicim plocham PP Veselska blata.

Realizaci a udrzbou ubytovaciho arealu dojde k ovlivnéni skladby bylinné vegetace a dfevin na plochach
arealu ve smyslu pravdépodobného sniZzeni druhové skladby na plochach intenzivnéji uzivanych ale bez
vyraznéj8i zmény na plochach pfirodni parkové upravy.

V misté stavebnich objektl dojde k likvidaci kulturnich vrstev pudy a tim i k likvidaci padni fauny vazané na
dané prostfedi (hmyz, drobni hlodavci a pod.). Vzhledem nizkému poméru zastavéné plochy k celkové plose
arealu neni pfedpokladano vyznamné snizeni druhového zastoupeni stavajici fauny, u které Ize i v sou¢asné
dobé pfedpokladat silné antropogenni ovlivnéni. Na ploSe pfirodni parkové Upravy je zamérem vytvofeni
podminek pro rozmanitost ekosystému, ktera bude blizka rozmanitosti na sousednich plochach PP Veselska
blata.

Celkové Ize hodnotit vliv zaméru na féru, faunu a ekosystémy jako maly a nevyznamné zhorsujici.

D.1.6. Vlivy na chranéna Guzemi, vyznamné krajinné prvky a krajinu

Zamér pfimo sousedi s uzemim PP Veselska blata, ¢ast plochy tohoto Uzemi zasahuje na plochu arealu.
Severni plochu ubytovaciho arealu je navrzeno upravit do podoby blizké pfirodnimu charakteru chranéného
uzemi a je pfedpokladano, Ze takto upravena plocha bude tvofit mezistupefi mezi intenzivnéji uzivanymi
plochami aredlu a vlastni PP. Mira ovlivnéni sousedni PP Veselska blata je proto pfedpokladana jako nizka.

Vlastni objekty arealu jsou navrzena jako jednopodlazni s plochou stfechu. Tim je minimalizovana vyska
stavebni obalky objektl a je zarueno, ze nedojde k ovlivnéni krajinného razu vytvafenim vyskovych
dominant pfesahujicich vegetacni parto.

D.2. Rozsah vlivll vzhledem k zasazenému Uzemi a populaci
Vlivy zaméru Ize vzhledem k jeho charakteru a navrZzené kapacité oCekavat vyhradné v lokalnim méfitku,
vyznamné nepfiznivé vlivy zaméru na Zivotni prostfedi nebyly identifikovany.

D.3. Udaje o moznych vyznamnych nepfiznivych vlivech pfesahujici statni hranice
Zamér svymi vlivy nepfesahne hranice Ceské republiky ve smyslu vlivii na zivotni prostredi.
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D.4. Charakteristika opatieni k prevenci, vylou€eni a snizeni vSech vyznamnych nepfiznivych vlivii na
zivotni prostredi a popis kompenzaci, pokud je to vzhledem k zaméru mozné

D.4.1. Opatieni v obdobi vystavby

- zajisténi disledné kontroly technického stavu vozidel a ostatnich stavebnich mechanizmu
- kaceni zelené v dobé vegetacniho klidu

- ochrana stavajicich strom( pfe poSkozenim stavebnimi pracemi

- dodrzovani pravidel poZarni bezpe&nosti stavebnich praci

- omezeni prasnosti stavebnich skrapénim prasnych material(

- provadéni stavebnich praci s negativhim dopadem na okoli mimo hlavni turistickou sezénu
- umoznéni archeologického prizkumu lokality véasnym oznamenim zahajeni praci

- skryvka, deponie a opétovné rozprostieni kulturnich vrstev pudy

- doplnujici vysadba jednotlivych stroma

D.4.2. Opatieni v obdobi provozu

- kontrola kvality odpadnich vod na vystupu ze systému €isténi odpadnich vod

- omezeni udrzby zelené na severni ploSe arealu s umoznénim sukcese

- omezeni provozu stacionarniho zdroje znecistovani ovzdusi podle rozptylovych podminek
- dodrzovani provoznich podminek pozarni bezpecnosti v celém areélu

D.5. Charakteristika pouzitych metod prognézovani a vychozich predpokladti a diikaza pro zjisténi
a hodnoceni vyznamnych vlivii zaméru na zivotni prostredi

Podkladem pro zpracovani tohoto oznameni byla projektova dokumentace zaméru pro izemni rozhodnuti,
zprava o geologickém priizkumu lokality, hodnotici zprava o stavu stavajici vrtané studny, mistni znalost

a odborna literatura. K identifikaci a posouzeni velikosti a vyznamnosti vlivi zaméru na Zivotni prostredi byly
pouzity: metoda analogii, expertni odhad, prizkum mapovych podkladi a internetové zdroje.

D.6 Charakteristika vSech obtizi (technickych nedostatki nebo nedostatk( ve znalostech), které se
vyskytly pfi zpracovani oznameni, a hlavnich nejistot z nich plynoucich
Podkladem pro toto oznameni je projektova dokumentace zaméru pro uzemni rozhodnuti, pfi dodrzeni

stanovenych parametrll se konkrétni technicka feSeni zaméru mohou v dalSim stupni projektové
dokumentace nevyznamneé lisit.

E. Porovnani variant reSeni zameéru

Zamér neni pfedkladan ve variantach.

F. Dopliujici udaje

F.1. Mapova a jina dokumentace
vykresy / zafazeny za text oznameni, sou¢ast dokumentace pro uzemni fizeni
C1 SITUACNI VYKRES SIRSICH VZTAHU / M 1:5000
C3.1 CELKOVA SITUACE STAVBY / M 1:1000

C3.2 KOORDINACNI SITUACE STAVBY / M 1:600
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G. VSeobecné srozumitelné shrnuti netechnického charakteru

Zamérem je vybudovat maly ubytovaci areal s celkovou kapacitou 30 ltzek. Vznikne osm samostatnych
jednopodlaznich apartmanovych objektl doplnénych jednou provozni budovou se spole¢enskou mistnosti
klubu, s prostory wellnes a se spoleénym technickym zazemim arealu.

Venkovni prostory hostim nabidnou travnaté prostranstvi pobytové louky, koupaci jezirko a viceucelové
hfisté. Pro obsluhu novych objektl budou dopInény stavajici zpevnéné plochy arealu o nové pojizdné a pési
komunikace a 15 parkovacich mist.

Na &asti plochy arealu, ktera je podle UP sougasti plochy PP — plochy ptirodni dojde k vytvofeni parkové
Upravy, ktera bude mit charakter mistniho pfirodniho ekosystému se zbytky blatkovych boru a se systémem
zatopenych ploch, podmacéenych luk a mokradu.

Soucasti technického feSeni je nova pripojka elektrické energie, zasobovani vodou ze stavajici vrtané studny
a novy systém ¢isténi a likvidace odpadnich vod.

H. Pfiloha

(samostatné)

- vyjadfeni pfislusného ufadu uzemniho planovani k zaméru z hlediska uzemné planovaci dokumentace

Soubor staveb — ubytovaci areal na parc.€. 1295/13, k.u. Borkovice | oznameni zaméru dle zak. €. 100/2001 Sb. 12
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