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Dle rozdělovníku 

ZÁVAZNÉ STANOVISKO K POSOUZENÍ VLIVŮ PROVEDENÍ ZÁMĚRU 

NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

(dále jen „závazné stanovisko“) 

podle § 9a odst. 1 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 
souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí),  

ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon“) 

I. POVINNÉ ÚDAJE 

Název záměru a jeho zařazení podle přílohy č. 1: 
Rozvojová lokalita Karlovy Dvory – SOR.1.KD, SOR.4.KD, SOR.5.KD 

Kategorie II – bod 108 – „Záměry rozvoje sídel s rozlohou záměru od stanoveného limitu (5 ha)“; bod 115 – „Rekreační 
přístavy pro plavidla s výtlakem od stanoveného limitu 1 t nebo pro plavidla v počtu od stanoveného limitu 25 plavidel“; 
bod 116 – „Rekreační a sportovní areály vně sídelních oblastí na ploše od stanoveného limitu (1 ha) a ubytovací 
zařízení vně sídelních oblastí s kapacitou od stanoveného limitu (100 lůžek)“.  

Kapacita (rozsah) záměru 
Kapacitní údaje záměru ve vztahu k limitům dle přílohy č. 1 zákona jsou následující:  

rozloha záměru:    cca 27,1 ha (z toho cca 15,9 ha zastavitelných ploch) 
kapacita přístaviště SOR.4.KD a SOR.5.KD: 2 x 50 plavidel  
 
kapacita lokalit: 
SOR.1.KD cca 9,8 ha, z toho cca 7,4 ha zastavitelných ploch, 50 objektů o kapacitě 56 jednotek nad 100 m 2  

pro bydlení a ubytování, 3 objekty občanské vybavenosti, 29 parkovacích stání  

SOR.4.KD cca 11,4 ha, z  toho cca 5,6 ha zastavitelných ploch, 54 objektů o kapacitě 65 jednotek nad 100 m 2  
pro bydlení a ubytování, 36 parkovacích stání 

SOR.5.KD cca 5,9 ha, z toho cca 2,9 ha zastavitelných ploch, 27 objektů o kapacitě 52 jednotek nad 100 m2  
pro bydlení a ubytování, 20 parkovacích stání 

Charakteristika záměru: 
Předmětem záměru je výstavba smíšených obytných a rekreačních objektů a související technické a dopravní 
infrastruktury ve třech lokalitách, označených SOR.1.KD, SOR.4.KD a SOR.5.KD. Záměr je navržen v jedné aktivní 
variantě (v podobě alternativy 3, uvedené v dokumentaci EIA na str. 78 a blíže také popsané v textu dále).  

Dopravní napojení je zajištěno objektem SO 100 v podobě nové stykové křižovatky se silnicí I/39, navržené cca  
450 m od stávající křižovatky na Karlovy Dvory (SOR.1.KD). V důsledku napojení zde dojde k rozšíření silnice I/39 
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směrem na jihozápad. Průběžné jízdní pruhy jsou navrženy o šíři 3,5 m, levý odbočovací pruh 3,0 m, vodicí čára 0,25 
m, zpevněná krajnice 0,5 m a nezpevněná krajnice šířky 0,75 m. Pro levé odbočení je navržen jízdní pruh  
v úhrnné délce 199 m. Druhé dopravní napojení je navrženo jižně od Karlových Dvorů přestavbou stávající stykové 
křižovatky na průsečnou (SOR.4.KD). Projekt zahrnuje rozšíření silnice I/39 směrem na jih o cca 3,25 m. Průběžné 
jízdní pruhy jsou navrženy o šíři 3,5 m, levý odbočovací pruh 3,25 m, vodicí čára 0,25 m, zpevněná krajnice 0,5 m  
a nezpevněná krajnice šířky 0,75 m. Pruh pro levé odbočení směrem na Karlovy Dvory je navržen v úhrnné délce  
216 m a pro odbočení směrem k záměru v délce 226 m. 

Místní komunikace (SO 111) jsou navrženy o dopravní šíři 6 m s chodníky o šíři 2 m a stáními pro osobní automobily  
o šíři 2 m. Maximální rychlost na komunikacích je stanovena jednotně pro všechny plochy na 30 km/h. Jako 
zpomalovací prvky jsou na všech křižovatkách navrženy zvýšené plochy a v úsecích zpomalovací prahy. Příčný sklon 
je navržen jednostranný či střechovitý 2,5 %, příčný sklon chodníku nepřesáhne 8,33 %. Všechny zpevněné plochy 
budou odvodněny pomocí uličních vpustí do nové oddílné dešťové kanalizace. 

Dále je navržen podchod pro pěší pod silnicí I/39 (SO 201) s volnou výškou 2,58 m, chodníkem šířky 2,0 m  
a oboustranným odrazovým pruhem šíře 0,25 m. Provedení je monolitický železobetonový uzavřený rám.  

Nový železniční most (SO 661) jako podjezd pod železniční tratí (propojení území lokality SOR.5.KD s lokalitou 
SOR.1.KD) je navržen v zářezu pro komunikaci šířky 6 metrů a oboustranným chodníkem šířky 2 metry. Výška 
železničního mostu bude maximálně 4,35 metru. Stavba vyžaduje také posunutí železničního přejezdu se závorami  
a drážním domkem (SO 662).  

Systém odvodnění zpevněných ploch a komunikací (komunikací a chodníků) je řešen prostřednictvím dešťové 
kanalizace (SO 301). Celkem jsou navrženy tři průlehy, které svedou dešťové vody z lokalit SOR.1.KD a SOR.5.KD.  
V lokalitě SOR.4.KD bude dešťová kanalizace v západní části vyústěna do stávající vodoteče a ve východní část i bude 
dešťová kanalizace zaústěna do nového průlehu. Průleh bude proveden jako mělký příkop s šířkou dna zhruba  
2 metry, s nízkým sklonem svahů 1:2, hloubka průlehu bude zhruba 0,5 metru. Výústní objekty (SO 302) odvádějí 
dešťovou vodu do VN Lipno.  

Splaškové vody budou odvedeny do splaškové kanalizace (SO 303) s čerpacími stanicemi (SO 304-01 až 06). 
Čerpací stanice budou provedeny jako podzemní s poklopem. Z čerpací stanice bude vedeno výtlačné potrubí 
splaškové kanalizace, které bude napojeno na provozní soubory stavby „Skupinový vodovod – Lipenská oblast Hůrka 
– Horní Planá, vodovod a kanalizace.“ Celková zátěž lokality je cca 650 EO.  

Zásobování pitnou vodou bude zajištěno z hlavního vodovodního řadu stavby „Skupinový vodovod – Lipenská oblast 
Hůrka – Horní Planá, vodovod a kanalizace.“ 

Dále bude realizováno nové kabelové podzemní vedení VN a NN s napojením na novou trafostanici umístěnou  
v lokalitě SOR.1.KD, veřejné osvětlení, podzemní sdělovací vedení. Inženýrské sítě a produktovody budou vedeny 
výhradně v trase komunikací.  

Součástí záměru jsou sportovní přístavy o kapacitě 2 x 50 plavidel. Přístaviště budou provedena postupným 
zavážením lomového kamene a jeho navyšováním tělesa hráze ode dna nádrže. Horní úroveň pochozí šířky 2 m bude 
provedena z hutněného štěrku drobné frakce a bude nad kótou 726,0 m n.m. (max. hladina vody v nádrži (šířka 
zásypu v patě bude cca 8 až 16 m, provoz při hladině 722,5 až 726,0 m n.m.).     

Stavby jsou navrženy převážně jednopodlažní a situačně rozvrženy tak, aby bylo dosaženo velkých ploch kompaktní 
zeleně mezi jednotlivými domy (příloha 1.2 dokumentace  EIA). 

Celkový maximální zábor ZPF nepřekročí 19,1 ha. 

Objektová skladba: 
SO 100 - Objekty pozemních komunikací: 

SO 101 - Křižovatka SOR 1 a SOR 5 
SO 102 - Křižovatka SOR 4 
SO 111 - Místní komunikace SOR 1 
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SO 112 - Místní komunikace SOR 5 
SO 113 - Místní komunikace SOR 4 
SO 114 - Místní komunikace propojení 

SO 200 - Mostní objekty a zdi 
SO 201 - Nadchod 

SO 300 - Vodohospodářské objekty 
SO 301 - Odvodnění – dešťová kanalizace 
SO 302 - Výústní objekty, otevřené průlehy do VN Lipno I 
SO 303 - Splašková kanalizace 
SO 304 - Čerpací stanice splaškové kanalizace (ČS) 

SO 304-01 ČS 1 s výtlačným potrubím 
SO 304-02 ČS 2 
SO 304-03 ČS 3 
SO 304-04 ČS 4 
SO 304-04 ČS 5 
SO 304-05 ČS 6 

SO 305 - Vodovod 

SO 400 - Elektro a sdělovací objekty 
SO 401 - Veřejné osvětlení 
SO 402 - Trafostanice 
SO 403 - Podzemní kabelové rozvody VN 
SO 404 - Podzemní kabelové rozvody NN 
SO 405 - Podzemní sdělovací vedení 

SO 660 - Objekty drah 
SO 661 - Železniční most 
SO 661 - Železniční přejezd nový úrovňový (posunutý) se závorami a drážním domkem  

SO 700 - Objekty pozemních staveb (dle výsledků akustické studie nejsou v této fázi přípravy záměru požadovány) 

SO 800 - Objekty úpravy území (úpravy ploch souvisejících s komunikacemi) 

SO 900 - Volná řada objektů 
SO 901 - Stavby pro rodinnou rekreaci a bydlení 

Vlastní stavby pro bydlení, ubytování nebo rekreaci jsou limitovány prostorovým uspořádáním PR3 – zastavitelnost 
maximálně 35 %, jsou přípustná maximálně 2 NP + střecha bez nadezdívky s možností využití podkroví. Jednotlivé 
stavební pozemky budou mít výměru minimálně 1 000 m2. Budou vždy minimálně dvě odstavná či parkovací stání  
pro každou jednotku na pozemku. Terénní, parkové a sadové úpravy pozemků včetně oplocení budou řešeny  
s ohledem na zachování krajinného rázu prostředí a s ohledem na zachování prostupnosti oplocení pro drobné 
živočichy (například drátěné pletivo). Jednotlivé pozemky budou napojeny na nově vybudované komunikace. V návrhu 
jsou vymezeny zásadní stavební čáry, které vymezují prostorové uspořádání zástavby. Při návrhu jednotlivých staveb 
musí být zohledněno zachování kvalitního vizuálního prostředí odpovídající zástavbě v krajině. Nesmí být například 
neúměrně soustředěnou zástavbou vytvořena pohledová bariéra, a to jak z vnějšího, tak vnitřního pohledu. Bude 
dodržena podmínka vzdálenosti od lesních pozemků – stavby trvalého charakteru (např. k bydlení, rekreaci, podnikání 
apod.) je možno na těchto plochách umístit ve vzdálenosti větší než 25 m od okraje lesního pozemku, a to z důvodu 
možného ohrožení lesního porostu stavbou (požárem, spadem jisker z komína atd.) a z důvodu ochrany lesa před 
požadavky na mimořádnou těžbu v zájmu ochrany zdraví a majetku před pádem stromů anebo jejich částí, stanovená 
vzdálenost 25 m odpovídá průměrné výšce mýtních lesních porostů. Ve vzdálenosti menší než 25 m od okraje lesa je 
přípustné umisťování pouze staveb vedlejších, které se stavbou hlavní svým účelem nebo umístěním souvisí (např. 
oplocení, garáže, pergoly). Vytápění jednotlivých objektů se uvažuje tepelnými čerpadly vzduch – voda. Jako 
doplňkový zdroj vytápění se uvažují pro jednotlivé objekty kamna na peletky nebo dřevo.  

SO 902 - Stavby občanské vybavenosti 
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Rozloha rozvojové lokality a jednotlivých zájmových území si vyžaduje kromě základní funkce bydlení a rekreace 
doplnění o objekty plnící funkci občanské vybavenosti. Celková kapacita těchto objektů činí cca 130 osob. Jedná se  
o následující: 

SO 902-01 Občanská vybavenost 
Objekt je navržen v lokalitě SOR.1.KD. Objekt je limitován prostorovým uspořádáním PR3 – zastavitelnost maximálně 
35 %, jsou přípustná maximálně 2 NP + střecha bez nadezdívky s možností využití podkroví. Parkování pro osobní 
automobily bude řešeno vždy v podzemním podlaží objektu (polozapuštěné první podzemní podlaží objektu), přičemž 
z části bude provedeno venkovní parkoviště s dostatečnou kapacitou pro dané využití objektu v návaznosti  
na dodržení zastavěnosti pozemku dané územním plánem. Vytápění je uvažováno tepelným  čerpadlem vzduch – voda. 

SO 902-02 Občanská vybavenost 
Objekt je navržen v lokalitě SOR.1.KD. Objekt je limitován prostorovým uspořádáním PR3 – zastavitelnost maximálně 
35 %, jsou přípustná maximálně 2 NP + střecha bez nadezdívky s možností využití podkroví. Parkování pro osobní 
automobily bude řešeno vždy v podzemním podlaží objektu (polozapuštěné první podzemní podlaží objektu), přičemž 
z části bude provedeno venkovní parkoviště s dostatečnou kapacitou pro dané využití objektu v návaznosti  
na dodržení zastavěnosti pozemku dané územním plánem. Vytápění je uvažováno tepelným čerpadlem vzduch – voda. 

SO 902-03 Občanská vybavenost 
Objekt je navržen v lokalitě SOR.1.KD. Objekt je limitován prostorovým uspořádáním PR3 – zastavitelnost maximálně 
35 %, jsou přípustná maximálně 2 NP + střecha bez nadezdívky s možností využití podkroví. Parkování pro osobní 
automobily bude řešeno vždy v podzemním podlaží objektu (polozapuštěné první podzemní podlaží objektu), přičemž 
z části bude provedeno venkovní parkoviště s dostatečnou kapacitou pro dané využití objektu v návaznosti  
na dodržení zastavěnosti pozemku dané územním plánem. Vytápění je uvažováno tepelným čerpadlem vzduch – voda. 

SO 903 - Sportovní přístav 
SO 903-01 - Sportovní přístav SOR.4.KD 
SO 903-02 - Sportovní přístav SOR.5.KD 

SO 904 - Veřejná prostranství 
Ve vazbě na regulativy území dle územního plánu jsou veřejným prostranstvím návesní prostory, ulice, chodníky, 
parkovací plochy, zeleň atp., tedy prostory sloužící obecnému užívání a přístupné každému bez omez ení. V těchto 
plochách také budou shromažďovací místa pro tříděný komunální odpad; příležitostné parkování je možné výlučně 
mimo zeleň. 

- SOR.1.KD – veřejné prostranství celkem cca 6 290 m2, motýlí louky v plochách veřejných prostranství 
celkem cca 6 100 m2 a v zastavitelných plochách SOR.1.KD motýlí louky o rozsahu 7 700 m2. 

- SOR.4.KD – veřejné prostranství celkem cca 5 000 m2, motýlí louky v plochách veřejných prostranství 
celkem cca 3 900 m2, motýlí louky podél příjezdové komunikace nad železničním přejezdem v rozsahu 600 m2  

- SOR.5.KD – veřejné prostranství celkem cca 3 320 m2, motýlí louky v plochách veřejných prostranství 
celkem cca 1 000 m2. 

SO 904-01 Parkové a sadové úpravy  
V zájmovém území bude respektována a doplněna stávající zeleň. Zástavba objekty bude rozvržena tak, aby 
umožňovala vytvoření kompaktních ploch vysoké a nízké zeleně. Zásady vegetačních úprav jsou konkrétně popsány  
v kapitole B.I.6.3. Architektonicko-urbanistické řešení (strana 82 dokumentace  EIA). 

SO 905 - Plochy pro sport a rekreaci – pláže 
Pod lokalitou SOR.4.KD je stávající pláž o ploše 500 m2 bez požadavku na rozšíření, u lokality SOR.5.KD ponechána 
stávající pláž bez požadavku na rozšíření. 

Umístění záměru 
Kraj: Jihočeský 
Okres:  Český Krumlov 
Město:  Horní Planá 
Katastrální území:  Horní Planá 
Lokalita: část Karlovy Dvory, rozvojové plochy s označením SOR.1.KD/U, SOR.4.KD/U a SOR.5.KD/U  

Záměr je umisťován na dosud nezastavěné plochy přírodního charakteru při levém břehu VN Lipno  
a podél silnice I/39 Horní Planá – Černá v Pošumaví. 
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Dle platného územního plánu města Horní Planá je lokalita záměru umístěna v části obce Karlovy Dvory a je rozdělena 
do několika rozvojových funkčních ploch s označením SOR.1.KD/U, SOR.4.KD/U a SOR.5.KD/U, vše plochy smíšené 
obytné rekreační. Na tyto plochy bezprostředně navazuje další rozvojová funkční plocha využitá pro záměr  
s označením RP.1.KD plochy rekreace a sportu na plochách přírodního charakteru. V  území se dále nacházejí 
stabilizované plochy s označením SOR stávající kemp, DI silnice  I/39 a DI železnice. 

Obchodní firma oznamovatele 
BaHa s. r. o., Na Chalupy 951, 370 06 Srubec, IČO: 157 71 270 (oznamovatel jedná na základě plných mocí, které mu 
byly uděleny od vlastníků pozemků, kteří hodlají záměr společně realizovat. Výčet vlastníků je uveden v přepracované 
dokumentaci EIA na str. 68) 

Krajský úřad Jihočeského kraje, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví (dále jen „krajský úřad“), jako 
příslušný úřad podle § 22 písm. a) zákona, v souladu s § 9a odst. 1 zákona a přílohou č.  6 k zákonu  

vydává  

S O U H L A S N É   Z Á V A Z N É   S T A N O V I S K O 

k záměru 

„ROZVOJOVÁ LOKALITA KARLOVY DVORY – SOR.1.KD, SOR.4.KD, SOR.5.KD“ 

ve znění přepracované dokumentace EIA podle § 8 zákona (Ing. Petr Mynář, červenec 2024), a to pro navrženou 
aktivní variantu s označením „alternativa 3“ 

Podmínky pro fázi přípravy záměru, realizace (výstavby) záměru, provozu záměru, popřípadě podmínky pro fázi 
ukončení provozu záměru za účelem prevence, vyloučení, snížení, popřípadě kompenzace negativních vl ivů záměru  
na životní prostředí a veřejné zdraví 

a) Podmínky, které je nutno respektovat během přípravy záměru: 

1. Před realizací záměru zpracovat upřesňující biologický průzkum minimálně v období jaro -léto ve vztahu ke zjištěným 
a potenciálně se vyskytujícím zvláště chráněným druhům živočichů. Výsledky projednat s  příslušným orgánem 
ochrany životního prostředí.  Průzkum provést vždy před realizací příslušné etapy.  

2. Pro zásah do biotopů zvláště chráněných druhů před povolením záměru pravomocně  projednat povolení výjimek  
ze zákazů podle ustanovení § 56 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů 
(dále také „ZOPK“) pro následující zvláště chráněné druhy: velevrub malířský (Unio pictorum), zlatohlávek tmavý 
(Oxythyrea funesta), střevlík Scheidlerův (Carabus scheidleri), čmelák (Bombus sp.), mravenec (Formica sp.), otakárek 
fenyklový (Papilio machaon), zmije obecná (Vipera berus), ještěrka živorodá (Zootoca vivipara), slepýš křehký (Anguis 
fragilis), užovka obojková (Natrix natrix), čolek obecný (Triturus vulgaris), krahujec obecný (Accipiter nisus), krkavec 
velký (Corvus corax) a ťuhýk obecný (Lanius collurio). Tento seznam upřesnit podle aktualizace biologických 
průzkumů dle předchozí podmínky.  

3. Realizace záměru nesmí poškodit významné krajinné prvky (VKP) v zájmovém území, narušit obnovu a oslabit jejich 
ekologicko – stabilizační funkce. Pro zásah do zákonného VKP do vodního toku údolní nivy Lipna je nutný souhlas 
příslušného orgánu ochrany přírody.  

4. Nové místní komunikace uvnitř zájmového území včetně chodníků pro pěší budou plnit funkce místních komunikací 
k zajištění přístupu veřejnosti k břehům vodní nádrže Lipno (ve smyslu § 6 zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních 
komunikacích, ve znění pozdějších předpisů).   

5. Hranice zájmového území nebude jako celek souvisle oplocena. Jednotlivé pozemky mohou být odděleny nízkým 
plotem maximální výšky 0,75 m z přírodního dřevěného materiálu nebo živým plotem z keřů.   



Naše č. j.: KUJCK 16339/2025 Sp. zn.: OZZL 115527/2021/kaper SO 
 

 
 

6 

identifikátor DS: kdib3rr 
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz 

T   386 720 111 
www.kraj-jihocesky.cz 

IČ: 70890650  
DIČ: CZ70890650 

U Zimního stadionu 1952/2  
370 01  České Budějovice 
 

6. Stávající břehové porosty budou v plném rozsahu zachovány. Nezbytný dílčí zásah do porostu je možný pouze  
pro komunikace zpřístupňující břehy a zřízení technické infrastruktury dle situací v příloze dokumentace EIA. Zásah 
nesmí narušit kompaktnost porostu. Porosty zasahující do budoucích zahrad (segment č. 10 dle Hodnocení § 67 
ZOPK) budou dle dokumentace EIA začleněny do ploch se zástavbou bez zbytečného kácení.  

7. Záměr bude realizovaný po následujících etapách:  
První etapa: Stavby dopravní a technické infrastruktury (zejména výstavba vodovodu a oddílné splaškové kanalizace  
s napojením na zprovozněnou stavbu „Skupinový vodovod – Lipenská oblast Hůrka – Horní Planá, vodovod  
a kanalizace“ se zakončením na ČOV Horní Planá), tvorba kompaktních shluků a pásů vzrostlé zeleně  na veřejných 
plochách, náhradní výsadby izolační zeleně, založení motýlích luk a realizace opatření na zajištění druhové 
rozmanitosti.  

Druhá etapa: Stavby pro rodinnou rekreaci a bydlení, stavby občanské vybavenosti, výsadba soukromé zeleně  
u objektů (soukromá zeleň), sportovní přístaviště a pláže. 

8. V zájmovém území nebudou uplatňovány výjimky v odstupových vzdálenostech staveb.  

9. V rámci dokumentace pro povolení záměru v části ZTV v jednotlivých lokalitách budou upřesněny rozlohy 
pozemků, které budou následně rozděleny na dílčí stavební parcely. Jednotlivé stavební parcely budou mít výměru 
minimálně 1 000 m2. Součástí celkové situace návrhu na dělení a scelení pozemků bude u každé parcely vyznačen 
přístup k pozemku. Návrh výstavby v lokalitách bude jasně definovat budoucí parcely pro výstavbu objektů a pozemky 
veřejných prostranství. Účelem tohoto návrhu bude možnost kontroly plnění stanovených podmínek v  závazném 
stanovisku navržených k minimalizaci negativních vlivů.  

10. Stavby domů pro rodinnou rekreaci a bydlení budou v zájmovém území umístěny tak, aby byla dodržena koncepce 
rozptýlené (rozvolněné) zástavby prezentovaná v situacích v  dokumentaci EIA. Je nežádoucí, aby jednotlivé objekty 
svým půdorysným usazením vytvářely souvislé (přímé) stavební čáry (řady). Předpokládá  se odsazení severních  
a jižních exponovaných rovin fasád sousedních domů.  

11. V rámci dokumentace pro povolení záměru v části ZTV zpracovat a předložit komplexní projekt sadových úprav 
veřejných prostranství v celém zájmovém území s návrhem pěstební péče, který bude projednán a odsouhlasen 
příslušnými orgány ochrany přírody, bude zahrnovat jejich připomínky a požadavky, a který bude důsledně vycházet  
z následujících zásad: 

a) Vzrostlá zeleň bude navržena a vysázena jako urbanistický limit. Výsadby dřevin na veřejných 
prostranstvích budou provedeny již v rámci ZTV a jejich dispozice bude závazná pro přípravu jednotlivých parcel  
pro výstavbu objektů rodinné rekreace a občanské vybavenosti.  

b) Vzrostlá zeleň v rámci veřejných prostranství bude mít formu kompaktních shluků a pásů kvalitní vysoké 
krajinotvorné zeleně doplněných nízkými keři a bylinami; rozsah veřejné zeleně bude oproti návrhu  
v dokumentaci EIA rozšířen i na plochy podél vnitroareálových komunikací a chodníků. Navržená výsadba bude 
obsahovat přesné uvedení počtu, druhu a kvality sazenic (nejen stromy, ale i keřové patro, které představuje vhodný 
biotop pro řadu druhů drobných živočichů a ptactva). 

c) Jako opatření na zachování a podporu mimoprodukčních funkcí půdy budou plochy zeleně ve veřejných 
prostranstvích navrženy s dostatečně velkou biologicky aktivní plochou a bez dalších doplňujících funkcí, které by 
omezovaly mimoprodukční vlastnosti půdy (vsak, výpar, tvorba mikroklima apod.) a eliminovaly možnosti vzniku 
tepelného ostrova. Při návrhu bude zohledněna existence ochranných pásem komunikace a dráhy (liniových staveb).  

d) Návrh zeleně bude kombinovat rychleji rostoucí a krátkověké stromy s pomaleji rostoucími, ale  
i dlouhověkými stromy. Druhová skladba bude odpovídat skladbě uvedené v dokumentaci EIA. Při návrhu skladby 
stromů a keřů je nutné zohlednit i potřebu ochrany krajinného rázu v zimním období (zakomponování jehličnanů). 
Použity budou výhradně autochtonní dřeviny. 

e) Ve shlucích a pásech kompaktní zeleně budou uplatněny výsadby vzrostlých jedinců s okamžitým 
pozitivním efektem. 

f) U nově založených trávníků bude použito osiva místního genofondu a dodržen navržený management. Lze 
postupovat podle standardu AOPK ČR Obnova travních porostů s využitím regionálních travních směsí 
(https://standardy.nature.cz/res/archive/414/068344.pdf?seek=1552472838). Osivo je nutné zajistit s dostatečným 
předstihem. 
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g) Náhradní výsadby za pokácené dřeviny budou provedeny v minimálním rozsahu dokumentace EIA a se 
zohledněním požadavků příslušného orgánů ochrany přírody. Návrh bude obsahovat přesné umístění dřevin a křovin  
s uvedením počtu, druhu a kvality sazenic. 

h) U lokality SOR.4.KD bude na západní straně podél komunikace a vodoteče vysazena středně vysoká 
vegetace odpovídající vodnímu a mokřadnímu biotopu, zejména vrba popelavá (Salix cinerea), vrba košíkářská (Salix 
viminalis), olše lepkavá (Alnus glutinosa), olše šedá (Alnus incana) apod. 

i) Ve východní části zájmového území bude podél komunikace doplněn stávající prostor o vegetaci 
odpovídající stávajícímu biotopu, zejména líska obecná (Corylus avellana), javor klen (Acer pseudoplatanus). 

j) V navrhovaných výsadbách bude dostatečně vymezen prostor pro správný a rovnoměrný vývoj korun  
po zakořenění, aby došlo k co nejrychlejšímu začlenění zástavby do krajiny.   

k) Součástí projektu sadových úprav bude návrh péče o zeleň. V  ideálním případě oznamovatel smluvně 
zaváže dodavatele sadových úprav veřejných prostranství k následné údržbě realizovaných výsadeb na dobu 
minimálně 5 let; v uvedeném období musí být odumřelé stromy či keře či další neperspektivní jedinci pravidelně 
nahrazovány. Výsadba stromů a keřů musí být realizována současně s realizací stavby ZTV. Všechny výsadby 
v zájmovém území musí být funkční před kolaudací stavby ZTV.  

12. V rámci dokumentace pro povolení záměru v části ZTV zpracovat a předložit projekt kompenzačních opatření  
na zachování biologické rozmanitosti:  

a) Bude stanoven postup vytvoření „motýlích luk“ v plošném rozsahu a v dispozici prezentované v situacích  
v příloze 1.1 dokumentace EIA:  

- Na ploše segmentu č. 2 (dle Hodnocení § 67 ZOPK) bude luční porost obhospodařován jako  
tzv. "motýlí louka" a bude přímou součástí záměru (louka je umístěna v severovýchodní části lokality 
SOR.4.KD mezi železniční tratí a silnicí I/39). Stejným způsobem jako "motýlí louka" budou 
obhospodařovány všechny veřejné trávníky mezi novostavbami. 

- Bude stanoven vhodný osevní postup při tvorbě motýlí louky, doporučeno je využít místních zdrojů 
semen rostlin kvůli ochraně genofondu, louka by měla mít formu pestrého květnatého porostu 
vytvářejícího stanovištní podmínky pro výskyt ZCHD otakárek fenyklový a místní fytofágní druhy 
hmyzu. Osivo je nutné zajistit s dostatečným předstihem.  

- Bude stanoven vhodný management péče o plochy „motýlích luk“, umístění informačních tabulí, 
doba, četnost a způsob vhodného kosení, doplňující osev do doby vzniku kompaktního pestrého 
porostu (doporučení hodnocení dle § 67 ZOPK: seč bude rozložena do 4 etap s rozestupem 
minimálně 14 dnů a každoročně bude ponechána část louky (20 %) neposečena. Neposečené 
plochy se budou mezi jednotlivými léty střídat. Rozsáhlejší skupiny kvetoucích lučních rostlin budou 
obsekávány a následně dosekány až po dozrání. Louky by měly být jednosečné.)  

b) Návrh řešení „plazníků“:   
- Na břeh nádrže budou mimo maximální zátopu umístěny alespoň 3 kamenné nebo dřevěné plazníky. 
- Předmětem řešení bude umístění, dimenze a materiálové složení plazníků.  
- Bude stanoven management péče o plazníky, např. umístění informačních tabulí apod.  

c) Projekt kompenzačních opatření bude zpracován odborně způsobilou osobou.  

13. Stavby pro rodinnou rekreaci a bydlení a stavby občanské vybavenosti:  
a) Návrh objektů občanské vybavenosti bude obsahovat umístění budek pro netopýry k posílení biologické 
rozmanitosti zájmového území. Umístění, počet a koncepce budek bude řešena ve spolupráci s odborně 
způsobilou osobou. 
b) U objektů občanské vybavenosti bude prověřena možnost instalace alespoň částečného ozelenění fasád 
vhodnými rostlinami na konstrukcích; ozelenění bude precizováno s ohledem na zlepšení mikroklimatu 
v lokalitě.  
c) Jednotlivé objekty nebudou obsahovat větší odrazné (prosklené) plochy, které by mohly způsobovat 
nežádoucí reflexy a/nebo zrcadlení oblohy či vegetace a způsobovat tak kolize s volně žijícími druhy ptáků. 

14. Zahájení realizace záměru je podmíněno zprovozněním stavby „Skupinový vodovod – Lipenská oblast Hůrka – 
Horní Planá, vodovod a kanalizace“, napojením na ČOV Horní Planá a připojením na nový skupinový vodovodní řad.  
V případě jakéhokoliv jiného řešení zásobování pitnou vodou, odkanalizování a likvidace splaškových vod se bude 
jednat o významnou změnu záměru ve smyslu § 9a odst. 7 zákona. Před vydáním povolení záměru bude prověřena  
a zajištěna dostatečná kapacita ČOV Horní Planá.   
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15. Zpracovat provozní řád přístaviště, jehož součástí budou podmínky pro odběr splaškových vod z kotvících lodí  
a jejich následné předání v souladu s kanalizačním řádem na ČOV. Jako součást návrhu podmínek provozního řádu 
přístaviště předložit konkrétní organizační opatření pro zajištění dodržování technického stavu plavidel s ohledem  
na únik látek nebezpečných vodám. Součástí přístavišť nebude technologické zařízení na doplňování pohonných 
hmot.  

16. V rámci projektové dokumentace pro povolení záměru předložit plán organizace výstavby, kde bude upraven 
postup a souběh jednotlivých činností a bude zahrnovat následující opatření ke snížení negativních vlivů výstavby 
záměru na okolí: 

a) Omezení prašných emisí a vynášení materiálu ze staveniště (očista vozidel, očista komunikací, zakrývání 
dopravovaných sypkých substrátů, omezení doby volného skladování sypkých materiálů, omezení volnoběhu 
nákladních automobilů a stavební mechanizace, pravidelná kontrola technického stavu stavební mechanizace, 
skrápění povrchů v klimaticky nepříznivých obdobích atd.).  

b) Omezení emisí hluku ze staveniště tak, aby u chráněných venkovních prostor staveb v okolí staveniště byly 
respektovány nejvyšší přípustné hygienické limity pro hluk ze stavební činnosti (vhodné umístění a minimální chod 
stavební mechanizace naprázdno).  

c) Nebudou negativně ovlivněna ekotonová a náletová společenstva po obvodu rozvojové lokality mimo 
předpokládané zábory pro výstavbu. 

d) Věnovat zvýšenou pozornost při nakládání s vytěženou zeminou ve  vztahu k jejímu znečištění. K tomuto 
účelu stanovit konkrétní preventivní opatření proti kontaminaci půdy.  

e) Pro případ úniku závadných látek stanovit odpovídající sanační opatření.  

17. V projektové dokumentaci pro povolení záměru specifikovat výběr vhodného osvětlení obytné zóny  
ve vztahu k omezení světelného znečištění. Umístění a technické řešení světelných zdrojů bude respektovat 
požadavky metodického pokynu k předcházení a snižování světelného znečištění (MŽP č. j.: MZP/2023/710/2146  
ze dne 29. 9. 2023) a normy ČSN 36 0459 Omezování nežádoucích účinků venkovního osvětlení, zejména pokud jde 
o osvětlení šetrné k nočnímu prostředí, které využívá moderních poznatků a technologií, je účelné a neobtěžuje své 
okolí.  
 
18. Realizací záměru nebude dotčeno stávající vývaziště rekreačních plavidel „Karlovy Dvory“, které je vymezené 
plavebními značkami.   

19. V rámci projektové dokumentace pro povolení záměru v části ZTV prověřit navržený systém hospodaření se 
srážkovými vodami (dimenzi průlehů, zasakovacích objektů) hydrologickým výpočtem podle konkrétních 
odvodňovaných ploch včetně území s výstavbou objektů s retencí s odvodem přebytečných vod  
do recipientu v souladu s ČSN 75 9010 a TNV 75 9011. Nad rámec navrženého vodohospodářského řešení je 
požadováno rozšířit návrh hospodaření se srážkovými vodami ze zpevněných ploch (komunikací a chodníků)  
o provedení dešťových záhonů s vhodnou vegetací za účelem zlepšení vodního režimu – zadržení vody v částečně 
urbanizované krajině (podpora vodní bilance, zlepšení mikroklimatu). Tyto záhony budou plnit funkci zadržení vody  
v krajině a současně budou podporovat evapotranspiraci. Umístění záhonů bude řešeno na lokalitách s  vhodnými 
hydrogeologickými podmínkami. Záhony budou představovat prostor, ve kterém budou svedené srážkové vody 
dočasně zadrženy, zasakovány a přebytečné vody následně otevřenými průlehy odvedeny do Lipenské nádrže.  
 
b) Podmínky, které je nutno respektovat během výstavby: 

20. Stavební a konstrukční práce včetně související staveništní dopravy,  neprovádět od 21:00 do 7:00  
a v mimopracovních dnech. Doba provádění nejhlučnějších stavebních prací (zemní práce) v místech bezprostředně 
přiléhajících ke stávajícímu autokempu nepřekročí 4 hodiny z denního fondu.  

21. Stavební práce budou optimalizovány tak, aby nedocházelo ke kumulaci hlukových vlivů (souběžný provoz 
stavebních mechanismů) v blízkosti stávajícího autokempu; časové nasazení mechanismů v tomto prostoru bude 
minimalizováno.  

22. V průběhu výstavby budou přijata opatření k zamezení prašných emisí a vynášení materiálu ze staveniště, tato 
opatření budou požadována po dodavateli stavebních a konstrukčních prací a v průběhu výstavby kontrolována. 
Dodržování protiprašných opatření bude požadováno po dodavateli stavebních a konstrukčních prací a  v průběhu 
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výstavby pravidelně (nejméně 1 x měsíčně) kontrolováno stavebním dozorem; o prováděných kontrolách budou 
provedeny zápisy do stavební dokumentace  (stavebního deníku).  

23. Při prováděných všech typů prací během výstavby důsledně kontrolovat technický stav strojů, jejich seřízení, 
vypínání při pracovních přestávkách a obecné snižování počtu zařízení jejich vytížením.  

24. Vsakovací zařízení vybavit bezpečnostními přepady vyústěnými volně do zatravněného terénu. V místech  
s nevhodnými hydrogeologickými podmínkami pro vsakování bude nutné řešit dešťové vody volným odtokem  
do travnatých částí jednotlivých pozemků s částečným vsakováním v pokryvné humózní vrstvě, nebo soustředěním 
(dešťové záhony) a odvedením do Lipenské přehradní nádrže. Vazba na podmínku a) 19. 

25. Kácení dřevin bude provedeno odbornou firmou v době vegetačního klidu i z důvodu ochrany volně žijících ptáků 
(vazba na § 5a ZOPK). Kácení bude provedeno v souladu s normou ČSN 83 9061 – Technologie vegetačních úprav  
v krajině. Budou dodrženy podmínky ochrany dřevin ve smyslu § 7 odst. 1 ZOPK. Bude minimalizováno kácení starších 
stromů; mrtvé dřevo či pokácené kmeny budou ponechány v lokalitě na vhodně zvoleném místě k samovolnému 
rozpadu. Zvýšená pozornost bude věnována zachování jedinců vrby jívy, jako biotopu vzácnějších druhů hmyzu. 

26. Nebude zasahováno do zamokřené plochy na západním okraji území v rozsahu segmentu č. 19 (dle Hodnocení  
§ 67 ZOPK). Stavbami přístupové cesty, cyklostezky a realizací podjezdu pod tratí nebude narušen vodní režim této 
plochy.  

27. V rámci provádění přípravných prací (např. kácení dřevin), skrývky a terénních úprav zajistit přítomnost 
biologického dozoru, který na základě zjištěných aktuálních dat realizuje potřebná opatření v zájmu ochrany přírody 
(časové nebo prostorové omezení ve fázi přípravy území nebo záchranný transfer jedinců na bezpečnou lokalitu 
apod.).  Biologický dozor bude provádět odborně způsobilá osoba.  

c)  Podmínky, které je nutno respektovat během provozu záměru: 

28. Zajistit dodatečnou péči o vysazené dřeviny, pravidelnou kontrolu jejich stavu a podle potřeby provádět pěstební 
opatření pro jejich optimální vývoj.  

29. Zajistit péči o plochy kompenzačních opatření – plochy „motýlích luk“ a péči o plazníky podle podmínek 
definovaných v projektové dokumentaci ZTV.  

30. Zajistit, aby plochy motýlích luk a veřejné zeleně plnily funkce opatření na zachování mimoprodukčních funkcí 
půdy a aby zde bylo vyloučeno parkování a jiné činnosti poškozující vegetační kryt.   

31. Při zimní údržbě bude využíván inertní posyp, nebude prováděna chemická údržba komunikací. Po skončení 
zimního období zajistit očistu vnitroareálových komunikací, manipulačních a parkovacích ploch od posypového 
materiálu. 

32. Konkrétní typ, parametry a umístění stacionárních zdrojů hluku (tepelných čerpadel) budou v rámci další přípravy 
záměru hlukově prověřeny.  

33. Prokazatelně informovat každého zájemce o kotvení v přístavišti o provozním řádu a o povinnosti dodržování 
preventivních opatřeních k zabránění havárií (úniku paliv, splaškových a nádních vod) např. formou informačních 
tabulí.   

d) Podmínky, které je nutno respektovat ve fázi ukončení provozu záměru: 

Vzhledem k charakteru záměru nejsou stanoveny. 
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e) Podmínky pro monitorování a rozbor vlivů záměru na životní prostředí (parametry, délka sledování) přiměřené 
povaze, umístění a rozsahu záměru a významnosti jeho vlivů na životní prostředí  

34. Provádět monitoring růstu výsadeb shluků a pásů zeleně (stromů a keřů) na veřejných plochách, které mají jednak 
podpořit mimoprodukční funkce půdy a jednak podpořit rozptýlený charakter zástavby a začlenit stavební objekty  
do krajiny tak, aby při panoramatických pohledech byla vnímána v první řadě takzvaná střešní krajina zástavby. Dalším 
cílem je, aby se v panoramatických pohledech z pravého břehu Lipna zástavba uplatňovala v mnohem menší míře  
a z některých míst téměř vůbec. V žádném případě se kompozice zástavby nesmí odchylovat od daného krajinného 
prostředí, musí být součástí okolní krajiny. Každoročně bude zpracována zpráva, jejíž  součástí bude vyhodnocení 
reálného projevu záměru v krajinné scéně s ohledem na probíhající vývoj růstu zeleně. V případě ověření 
nedostatečných dimenzí kompaktních ploch vzrostlé zeleně (množství a výšek stromů, či ploch křovin) bude 
neprodleně navrženo a realizováno doplnění výsadeb zeleně v součinnosti s příslušným orgánem ochrany přírody. 
Zpráva o monitoringu stavu ozelenění a případný návrh doplnění výsadby zeleně budou vytvořeny osobou odborně 
způsobilou k posouzení vlivů staveb na krajinný ráz. Součástí monitoringu bude i kontrola, zda nedochází k výskytu 
invazních a expanzních druhů nepůvodních rostlin. Monitoring bude probíhat v období po dokončení výsadeb a bude 
ukončen po ověření stavebním úřadem, že všechna požadovaná opatření jsou trvale stabilní a jsou plně funkční  
(v součinnosti s orgánem posuzování vlivů či orgánem ochrany přírody).  

II. ODŮVODNĚNÍ 

1. Odůvodnění vydání souhlasného stanoviska z hlediska posouzení vlivů na životní prostředí včetně odůvodnění 
stanovení uvedených podmínek 
Krajský úřad vycházel při formulování závazného stanoviska z následujících podkladů:  

- Dokumentace EIA zpracovaná dle přílohy č. 4 k zákonu, záměr „ROZVOJOVÁ LOKALITA KARLOVY DVORY – 
SOR.1.KD, SOR.4.KD, SOR.5.KD“ (přepracovaná dokumentace  EIA), kterou zpracoval kolektiv autorů pod vedením  
Ing. Petra Mynáře, držitele autorizace ke zpracování dokumentace a posudku podle § 19 zákona, rozhodnutí č. j. 
1278/167/OPVŽP/97 ze dne 22.4.1997, prodloužené rozhodnutím MŽP č.j.: MZP/2021/710/5306 ze dne 3. 11. 2021,  
ze společnosti INVEK s.r.o. 

Součástí dokumentace EIA jsou také odborné environmentální studie a hodnocení, zaměřené na detailní analýzu  
a hodnocení jednotlivých aspektů záměru na životní prostředí a veřejné zdraví. Jedná se o tyto podklady:  

 Akustická studie (Ing. Petr Mynář, únor 2024),  
 Rozptylová studie (Ing. Pavel Cetl, květen 2024),  
 Hydrogeologický průzkum možnosti vsakování dešťových vod ze střech plánovaných ubytovacích objektů  

a zpevněných ploch na vymezeném území v katastru Horní Planá (Mgr. Antonín Daněk, květen 2021),  
 Hodnocení půdních poměru a podmínek ochrany půdy (Milan Sáňka, květen 2024),  
 Hodnocení vlivů na územní systém ekologické stability – posouzení zásahu (Ing. Daniel Doubrava, březen 

2022)  
 Hodnocení vlivu na krajinný ráz (Ing. Pavel Koláček, Ph.D., březen 2024) 
 Hodnocení vlivu zásahu na zájmy ochrany přírody podle § 67 zákona č. 114/1992 Sb. (Mgr. Vladimír 

Melichar, březen 2024).  
 
Dále je doloženo Vyjádření příslušného úřadu územního plánování k záměru z hlediska územně plánovací 
dokumentace (Městský úřad Český Krumlov, červenec 2021), Stanovisko orgánu ochrany přírody podle § 45i zákona  
č. 114/1992 Sb. (Správa NP Šumava, odbor státní správy CHKO Šumava, červenec 2020), vyjádření správce 
vodovodu a kanalizace (ČEVAK a.s., červenec 2021), vyjádření Krajského ředitelství policie Jihočeského kraje  
k dopravnímu napojení (prosinec 2017), Aktualizace plánu dílčího povodí Horní Vltavy (Povodí Vltavy s.  p., listopad 
2022) a Kanalizační řád města Horní Planá (Čevak a.s., Listopad 2014).  
 
- Vyjádření k přepracované dokumentaci EIA záměru „ROZVOJOVÁ LOKALITA KARLOVY DVORY – SOR.1.KD, 
SOR.4.KD, SOR.5.KD“.  
 
- Veřejné projednání, které se konalo dne 6. listopadu 2024 ve Velké zasedací místnosti radnice v Horní Plané, 
Náměstí 54, Horní Planá, od 15:30 hodin.  
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- Posudek s obsahem a rozsahem dle přílohy č. 5 k zákonu, který vypracoval Ing. Petr Hosnedl, autorizovaná osoba 
ke zpracování dokumentace a posudku podle § 19 zákona, osvědčení č. j. 38156/6488/OIP/03, poslední prodloužení 
autorizace pod č. j. MZP/2022/710/3780 ze dne 12. 10. 2022, s platností do 1. 11. 2027, v lednu 2025 (dále také 
„posudek“). 

Posuzovaný záměr tak, jak je popsán v opakovaně přepracované dokumentaci posuzování vlivů na životní prostředí 
(dále též „dokumentace EIA“), představuje realizaci rozptýlené (rozvolněné) smíšeně obytné a rekreační zástavby  
a související technické a dopravní infrastruktury, která bude doplněna o shluky nebo pásy kvalitní vysoké 
krajinotvorné zeleně. Záměr je umístěn do katastru města Horní Planá, místní části Karlovy Dvory. Územní plán města 
lokalitu záměru vymezuje pod označením SOR.1.KD, SOR.4.KD a SOR.5.KD. Umístění a prostorové uspořádání staveb 
respektuje podmínky stanovené schválenou územní studií a platným územním plánem města. Jedná se zejména  
o zajištění podmínek pro rekreaci a bydlení v kvalitním prostředí. Zástavba je koncipována tak, aby byly 
minimalizovány zásahy do stávající konfigurace terénu (zástavba po vrstevnicích). Prostorovým rozvržením vlastních 
domů je vytvořen předpoklad pro doplnění stávající zeleně novou ve větších kompaktních celcích, které umožňují větší 
zastoupení kvalitní vzrostlé zeleně.  

Záměr je v dokumentaci EIA posuzován v jedné aktivní variantě (alternativa 3). V dokumentaci EIA bylo provedeno 
vyhodnocení vlivů záměru na jednotlivé složky životního prostředí a veřejné zdraví, které jsou hodnoceny ve všech 
aspektech, a to v případě potřeby jak ve fázi výstavby, tak ve fázi provozu záměru. Součástí uvedeného vyhodnocení 
vlivů bylo i posouzení kumulativních vlivů s dalšími možnými reálnými plánovanými záměry v území jak v krátkodobém, 
tak dlouhodobém horizontu výhledu.  

Nedílnou součástí dokumentace EIA byly odborné environmentální studie a hodnocení, jejichž rozsah a zaměření 
odpovídá charakteru záměru. Závěry těchto studií byly zohledněny v návrhu opatření k eliminaci a minimalizaci 
možných negativních dopadů záměru na životní prostředí a veřejné zdraví. Závěry z  provedených studií jsou ve vazbě 
na jednotlivé složky životního prostředí stručně diskutovány v následující části „Souhrnná charakteristika 
předpokládaných vlivů záměru na životní prostředí z hlediska jejich rozsahu a významnosti“.  

Z pohledu vlivů záměru je v zájmovém území významná zejména problematika vlivů na přírodní prostředí, tj. vlivů  
na flóru, faunu a ekosystémy (biologickou rozmanitost) a půdu. To je dáno skutečností, že je záměr umístěn v  oblasti 
s vyšší biologickou hodnotou, v III.  zóně Chráněné krajinné oblasti Šumava. V rámci přípravy záměru, zejména  
po provedených biologických průzkumech a jejich zhodnocení, byl záměr na základě zjištěných skutečností dále 
korigován a upravován (plošně omezován) s ohledem na minimalizaci vlivů na zájmy ochrany přírody a krajiny, včetně 
stanovení příslušných podmínek pro minimalizaci, resp. kompenzaci př íslušných vlivů. Záměr tak nevykazuje 
významný negativní vliv na jednotlivá kritéria obecné a zvláštní ochrany rostlin a živočichů a na kritéria  
a charakteristiky biologické rozmanitosti. V tomto základním ohledu jsou proto vlivy záměru akceptovatelné, př ičemž 
je stanovena řada opatření pro minimalizaci, resp. kompenzaci těchto vlivů.  

Dotčené území je tvořeno kulturní zemědělsky obdělávanou loukou (trvalý travní porost), lemovanou stromovými 
porosty s vazbou na vodní nádrž Lipno. Ekologicky významné segmenty byly ze zájmové plochy záměru předem 
vyňaty (územní plán, územní studie apod.), přírodní stanoviště v oblasti záměru jsou tak převážně tvořena 
degradovanými nebo výrazně změněnými biotopy, případně ochuzenými biotopy přechodného charakteru. Dle 
pedologického hodnocení odnímaná zemědělská půda patří, i přes stanovenou I. třídu ochrany (§ 4 odst. 1) písm. c) 
zákona ZPF), reálně k velmi málo produkčním a produkčně málo významným půdám. Tato skutečnost je reflektována 
v územním plánu, který plochu vymezuje k nezemědělskému využití. Ačkoliv zábor ZPF je negativním vlivem, působení 
tohoto vlivu je minimalizováno jak umístěním záměru na plochy určené k zastavění, tak i samotným řešením záměru, 
který předpokládá minimalizace potřebných záborů. Za pozitivní lze vnímat využití části plochy půd s I. třídou ochrany 
ZPF jako veřejnou zeleň a také jako soukromé zahrady, které při vhodném řešení mohou mít pozitivnější vliv na 
biodiverzitu než stávající intenzivně zemědělsky obhospodařované pozemky.  Míra negativního vlivu na půdu a je jí 
mimoprodukční funkce je s ohledem na návrh výrazné veřejné zeleně (výsadba dřevin, motýlí louky…) a návrhu funkční 
modrozelené infrastruktury uvedena na přijatelnou úroveň.   

Vlivy na jednotlivé složky životního prostředí byly na základě dokumentace EIA vyhodnoceny jako nevýznamné, 
popřípadě málo významné. V žádném aspektu nebyly vlivy hodnoceny jako významně negativní. Za nepříznivé vlivy  
na životní prostředí spojené s realizací záměru byly identifikovány vlivy hluku a emisí do ovzduší, způsobené zejména 
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přípravou území a realizací stavby. Jedná se o vlivy časově omezené, které nebudou probíhat nepřetržitě.  
Pro eliminaci vlivů z výstavby byla v návrhu stanoviska uplatněna zmírňující opatření.  
Záměr přispívá k naplnění únosné kapacity oblasti Lipenska, zejména jeho levobřežní části. Z  pohledu únosnosti je 
třeba uvážit zatížení vodní nádrže, kontext krajinného rázu a kontext ovlivnění bioty. Z  pohledu zatížení vodní nádrže 
je pozitivní, že likvidace splaškových vod není řešena formou lokální ČOV, ale návrh záměru předpokládá odvádění 
splaškových vod výhradně prostřednictvím nové připravované oddílné kanalizační stoky, která přivede odpadní vody 
z lokality na centrální ČOV Horní Planá. Nová oddílná kanalizace není součástí záměru, její realizace je plánovaná 
v rámci stavebního záměru: „Skupinový vodovod – Lipenská oblast Hůrka – Horní Planá, vodovod a kanalizace 
(Polipenský vodovod)“, stejným způsobem bude řešeno i napojení na pitnou vodu. Realizace posuzovaného záměru je 
tedy přímo podmíněna zprovozněním stavby Polipenského vodovodu. Podmínka napojení záměru na tyto 
předpokládané stavby byla zahrnuta do závazného stanoviska. Záměr je tedy navržen v souladu s aktualizací Plánu 
dílčího povodí Horní Vltavy (2022–2027) a navrhuje plně kontrolovatelné technické řešení v podobě napojení  
na městskou ČOV, přičemž je zaručeno plnění stanovených limitních koncentrací u relevantních znečišťujících látek 
BSK5, N-NH4+, N-NO3-, Pcelk.  
Krajinný ráz bude ovlivněn v únosné míře, což je doloženo v rámci odborného hodnocení ve vztahu ke kritériím  
a charakteristikám krajinného rázu (Ing. Pavel Koláček, Ph.D., příloha 4 dokumentace  EIA). V tomto kontextu má zeleň 
navržená zejména na veřejných prostranstvích zásadní význam, její rozsah a podobu lze v rámci tohoto stanoviska 
zajistit podmínkami. Budoucí stavby jsou dle návrhu v dokumentaci EIA situačně rozvrženy tak, aby bylo dosaženo 
velkých ploch kompaktní zeleně mezi jednotlivými domy.  Na soukromých pozemcích určených pro zástavbu je  
pro vegetaci určeno 65 % z celkové plochy každého jednotlivého pozemku, což je v lokalitách minimálně 9,8 ha.  
Na těchto pozemcích by mělo být dle návrhu zachováno co nejvíce druhově pestrých travnatých ploch s vysokým 
podílem dřevin (doporučené druhy: vrba popelavá (Salix cinerea), líska obecná (Corylus avellana), trnka obecná 
(Prunus spinosa) případně tavolník vrbolistý (Spiraea salicifolia). Skutečné provedení zeleně na soukromých 
zahradách však nelze v podrobnosti podmínkami v závazném stanovisku zajistit, vhodné  ozelenění soukromých 
zahrad lze pouze doporučit. Vlivy na biologickou rozmanitost (flora, fauna a ekosystémy) byly předmětem 
podrobného Hodnocení vlivu zásahu na přírodu a krajinu dle § 67 zákona 114/1992 Sb. (Mgr. Vladimír Melichar a kol., 
příl. 2 k dokumentaci EIA). Negativní vlivy lze souhrnně vyhodnotit jako středně významné. Záměr může ovlivnit 
jednotlivé exempláře zvláště chráněných druhů živočichů. Místní populace zvláště chráněných druhů významněji 
narušeny nebudou. Z důvodu minimalizace negativních vlivů jsou formulována věcná opatření nutná k prevenci, 
omezení, vyloučení a kompenzaci negativních účinků spojených s realizací záměru. Vlivy na krajinný ráz a biologickou 
rozmanitost byly hodnoceny s ohledem na zachování stávajícího pásu břehového porostu. Zachování břehového 
porostu je ošetřeno v podmínce a)6. 

Příslušný orgán ochrany přírody – Správa CHKO Šumava uplatnila k záměru v průběhu procesu posouzení vlivů  
na životní prostředí dva požadavky. Požadovala jednak jednoznačně stanovit podmínku real izace zahájení stavební 
činnosti v ploše záměru až po dokončení kanalizačního sběrače na ČOV Horní Planá (vyřešení odkanalizování 
záměru) včetně posouzení kapacity ČOV Horní Planá a dále vyhodnotit řádně vliv záměru na krajinný ráz. Oba tyto 
požadavky byly naplněny. V rámci přepracované dokumentace EIA byla navržena redukovaná varianta v podobě 
alternativy 3, která je na základě zjištěných skutečností upravena s ohledem na minimalizaci vlivů na zájmy ochrany 
přírody a krajiny. V navrženém řešení dochází k redukci uvažovaných zastavěných ploch, snížení plánovaného počtu 
ekvivalentních obyvatel, snížení kapacity rekreačních přístavů a zejména vyčlenění ploch s  funkcí podpory 
entomofauny v dotčeném území. Bylo rovněž upraveno situační řešení záměru tak, aby nevytvářelo schematizované 
pravidelné pole zástavby. Hodnocení vlivu na krajinný ráz tyto úpravy zohledňuje.  

Předložený záměr byl vyhodnocen ve všech aspektech životního prostředí a byl shledán jako přípustný, tedy splňuje 
všechny legislativní požadavky na ochranu životního prostředí, neohrožuje veřejné zdraví a nepřináší zásadní 
negativní vlivy, které by byly v rozporu s požadavky trvale udržitelného rozvoje. Vnější projevy záměru lze hodnotit 
jako lokální, nepřesahující bezprostřední okolí zájmového území záměru. Podkladem pro dokumentaci EIA byly také 
odborné studie, které neprokázaly významný negativní vliv záměru na životní prostředí.  

Záměr naplňuje ustanovení § 4 odst. 1 písm. c) zákona, a to ve vztahu k bodu 108 „Záměry rozvoje sídel s rozlohou 
záměru od stanoveného limitu - 5 ha“, bodu 115 „Rekreační přístavy pro plavidla s výtlakem od stanoveného limitu  
1 t nebo pro plavidla v počtu od stanoveného limitu 25“ a bodu 116 „Rekreační a sportovní areály vně sídelních oblastí 
na ploše od stanoveného limitu 1 ha a ubytovací zařízení vně sídelních oblastí s kapacitou od stanoveného limitu 100 
lůžek“, vše v kategorii II, přílohy č. 1 k zákonu.  Tyto záměry podléhají posouzení vlivů na životní prostředí, pokud se tak 
stanoví ve zjišťovacím řízení. Nutnost posouzení záměru podle zákona vyplývá ze závěru zjišťovacího řízení, který 



Naše č. j.: KUJCK 16339/2025 Sp. zn.: OZZL 115527/2021/kaper SO 
 

 
 

13 

identifikátor DS: kdib3rr 
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz 

T   386 720 111 
www.kraj-jihocesky.cz 

IČ: 70890650  
DIČ: CZ70890650 

U Zimního stadionu 1952/2  
370 01  České Budějovice 
 

vydal krajský úřad dne 13. 1. 2021, pod č. j. KUJCK 2420/2021 (sp. zn. OZZL 143711/2020/kaper SO). K posouzení 
vlivů záměru na životní prostředí byla proto v souladu s § 8 zákona předložena krajskému úřadu dokumentace vlivů 
záměru na životní prostředí zpracovaná v rozsahu přílohy č. 4 k zákonu Ing. Petrem Mynářem ze společnosti INVEK 
s.r.o. (říjen 2021). Tato dokumentace byla oznamovateli vrácena v souladu s § 8 odst. 5 zákona k přepracování (dopis 
č. j.: KUJCK 141913/2021 ze dne 22. 12. 2021, Sp. zn.: OZZL 115527/2021/kaper SO). Zpracování 1. přepracované 
dokumentace proběhlo v prosinci 2021 až březnu 2022. Přepracovaná dokumentace byla předložena krajskému 
úřadu k posouzení vlivů na životní prostředí podle zákona v dubnu 2022. K záměru bylo následně vydáno krajským 
úřadem nesouhlasné závazné stanovisko č. j. KUJCK 116942/2022 ze dne 4. 10. 2022, které však bylo rozhodnutím 
nadřízeného orgánu – Ministerstvem životního prostředí, odborem výkonu státní správy II, ve zkráceném přezkumném 
řízení zrušeno (č. j.:  MZP/2023/510/673 ze dne 8. 6. 2023). Ve vazbě na tuto skutečnost bylo krajskému úřadu 
uloženo vrátit oznamovateli dokumentaci k přepracování (učiněno dopisem č. j. KUJCK 88534/2023 ze dne  
18. 7. 2023) a postupovat v dalším řízení přiměřeně podle § 8 odst. 5 zákona. Přepracování bylo uloženo v rozsahu 
části C – údaje o stavu životního prostředí v dotčeném území. Podrobnost zhodnocení stavu životního prostředí  
v dotčeném území z hlediska jeho únosného zatížení musí reflektovat ekologickou citlivost záměrem dotčeného 
území, a to zejména s ohledem na umístění záměru v rámci velkoplošného chráněného území (CHKO Šumava), přímé 
dotčení břehové části Lipna, jakožto i oblast kvality vod, kde již v současné době dochází k nedodržení požadavků 
Rámcové vodní směrnice EU na dostatečnou kvalitu vody a „dobrý“ ekologický potenciál. S ohledem na logickou 
provázanost struktury dokumentace stanovené přílohou č. 4 zákona bylo nutné přepracovat také část D 
dokumentace – komplexní charakteristika a hodnocení možných významných vlivů záměru na životní prostředí  
a veřejné zdraví. Účelem dopracování byla následná možnost objektivního vyhodnocení vlivů záměru na životní 
prostředí, potažmo akceptovatelnosti realizace záměru v dotčeném území. Zpracování 2. přepracované dokumentace 
EIA proběhlo v červenci 2023 až červenci 2024, krajskému úřadu byla přepracovaná dokumentace EIA předložena 
na přelomu srpna/září 2024. 

Přepracovaná dokumentace EIA byla dopisem č. j. KUJCK 108386/2024 dne 9. 9. 2024 rozeslána dotčeným územně 
samosprávným celkům a dotčeným správním orgánům ke zveřejnění a vyjádření. Informace o přepracované 
dokumentaci EIA byla na úřední desce krajského úřadu zveřejněna dne 9. 9. 2024. Na úřední desce města Horní 
Planá byla informace o přepracované dokumentaci EIA zveřejněna dne 11. 9. 2024. Veřejnost, dotčená veřejnost, 
dotčené orgány a dotčené územní samosprávné celky mohly zaslat písemné vyjádření k dokumentaci příslušnému 
úřadu do 30 dnů ode dne zveřejnění informace o přepracované dokumentaci, v daném případě do 9. 10. 2024.  

Na základě předešlého výběrového řízení byl dopisem č. j. KUJCK 124084/2024 ze dne 18. 10. 2024 zpracováním 
posudku pověřen Ing. Petr Hosnedl (dále také „zpracovatel posudku“), který je autorizovanou osobou podle § 19 
zákona (osvědčení o odborné způsobilosti č. j. 38156/6488/OIP/03, rozhodnutí o prodloužení autorizace č. j. 
MZP/2022/710/3780 do 1. 11. 2027).  V souladu s § 9 odst. 3 zákona stanovil krajský úřad pro zpracování  
a předložení posudku lhůtu 60 dní od převzetí dokumentace EIA včetně všech podkladů. Dne 17. 10. 2024 byly 
zpracovateli posudku předány všechny podklady potřebné ke zpracování posudku. Zpracovatel posudku si požádal 
dne 6. 12. 2024 o prodloužení lhůty pro zpracování posudku. Krajský úřad žádosti vyhověl (dopisem č. j. KUJCK 
145242/2024 ze dne 11. 12. 2024) a lhůta pro zpracování posudku byla prodloužena o zákonem povolenou lhůtu,  
tj. o 20 dnů (do 5. 1. 2025). Jelikož posudek nebyl ve stanovené lhůtě předložen, vyzval krajský úřad v souladu § 9 
odst. 8 zákona zpracovatele posudku k jeho doložení v dodatečné lhůtě 15 dní, tj. do 20. 1. 2025 (dopisem č. j. KUJCK 
1727/2025 ze dne 6. 1. 2025). Dne 17. 1. 2025 byl krajskému úřadu předložen posudek zpracovaný v sou ladu  
s přílohou č. 5 k zákonu Ing. Petrem Hosnedlem.  

Zpracovatel posudku se na základě dokumentace  EIA, vyjádření k dokumentaci EIA, prohlídky dotčeného území  
a závěrů z veřejného projednání ztotožnil se závěry dokumentace  EIA. V průběhu procesu posuzování vlivů na životní 
prostředí bylo nashromážděno s ohledem na významnost a rozsah souvisejících vlivů na životní prostředí a veřejné 
zdraví dostatečné množství informací, na základě kterých je možné vydat závazné stanovisko sloužící jako objektivní 
odborný podklad pro vydání rozhodnutí v navazujících řízeních. Během procesu posuzování vlivů na životní prostředí 
nebyly nalezeny důvody závažného negativního ovlivnění životního prostředí v důsledku realizace tohoto záměru  
v posuzovaném rozsahu za předpokladu dodržení navržených opatření. Zpracovatel posudku navrhuje vydat 
souhlasné závazné stanovisko s celkem 34 podmínkami navrženými za účelem prevence, vyloučení, snížení, 
popřípadě kompenzace negativních vlivů záměru na životní prostředí a veřejné zdraví.  

Krajský úřad následně po provedeném řízení dospěl k závěru, že vlivy záměru na životní prostředí a veřejné zdraví lze 
akceptovat a předmětný záměr při respektování stanovených opatření (pro fázi přípravy; pro fázi výstavby; pro fázi 
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provozu; pro monitorování a rozbor vlivů záměru na životní prostředí) lze realizovat a k záměru v podobě alternativy 3 
vydat souhlasné závazné stanovisko. Podmínky tohoto závazného stanoviska vycházejí zejména z charakteru záměru 
a území, ve kterém se záměr nachází, a které bude záměrem dotčeno. Do podmínek tohoto závazného stanoviska 
nebyly zahrnuty podmínky z přepracované dokumentace EIA a posudku, které bez dalšího pouze upozorňují  
na povinnosti stanovené právními předpisy a podmínky, které nepředstavují možnost významného vli vu na životní 
prostředí a budou bez potřeby dalšího upřesnění předmětem navazujících řízení. Krajský úřad dále přistoupil k úpravě 
či rozšíření podmínek navržených v posudku. Ke stanovení jednotlivých podmínek pro navazující řízení dále uvádí 
krajský úřad následující odůvodnění:  

K podmínce č. 1 a 2: 
Podmínky vyplývají obecně z výsledku biologických průzkumů uvedených v hodnocení dle § 67 ZOPK. Podmínky jsou 
uloženy za účelem aktualizace průzkumů v souvislosti s vývojem fauny a flory v rámci dotčeného území  během 
přípravy jednotlivých etap záměru. Účelem opatření je minimalizace vlivů na zvláště chráněné druhy zejména ve fázi 
před zahájením vlastních zemních prací, kdy je jejich pravděpodobnost výskytu v lokalitě vysoká.  

K podmínce č. 3: 
Podmínka vyplývá z identifikace a hodnocení vlivů na VKP v dokumentaci EIA a hodnocení dle § 67 ZOPK. Je uložena  
z důvodu obecné ochrany břehových porostů v litorálních partiích vodní nádrže.  

K podmínce č. 4: 
Podmínka vyplývá primárně z řešení zajištění přístupu k břehovým oblastem, které je uvedeno v dokumentaci EIA 
a vyplývá také z požadavků veřejnosti, uplatněných v rámci veřejného projednání. Je uložena zpracovatelem posudku 
z důvodu zabezpečení prostupnosti a přístupnosti území pro širokou veřejnost.  

K podmínce č. 5: 
Podmínka vyplývá z opatření uvedených v dokumentaci EIA a v hodnocení dle 67 ZOPK. Účelem podmínky je zmírnění 
vlivů záměru na migrační potenciál lokality a prostupnost v území.  

K podmínce č. 6: 
Podmínka vyplývá z opatření uvedených v dokumentaci EIA a v hodnocení dle § 67 ZOPK. Jedná se o součást zadání 
záměru, které je vstupním podkladem pro hodnocení vlivů na krajinný ráz. Účelem podmínky je zmírnění vlivů záměru 
na zájmy ochrany přírody a krajiny, zejm.  na biologickou rozmanitost a krajinný ráz, resp., vlivů na břehové porosty  
a litorální partie nádrže, které tvoří nárazníkové pásmo mezi navrženou zástavbou a vodní nádrží Lipno. Tato 
podmínka zabezpečuje realizaci záměru v podobě předložené do procesu posuzování vlivů na životní prostředí.  

K podmínce č. 7: 
Podmínka je stanovena zpracovatelem posudku za účelem dodržení předpokladů architektonicko -urbanistického 
řešení záměru doložených jako vstupní údaj pro posouzení. Jejím naplněním by měla být zajištěna optimální funkčnost 
opatření pro minimalizaci negativních vlivů na krajinný ráz a biologickou rozmanitost. Dalším podstatným účelem je 
zajištění zmírnění narušení mimoprodukčních funkcí půdy v souvislosti s rozsáhlými zábory zemědělských pozemků  
v I.  třídě ochrany. 

K podmínce č. 8 a 10: 
Podmínky vyplývají z architektonicko-urbanistického řešení uvedeného v dokumentaci EIA a byly stanoveny 
zpracovatelem posudku za účelem zajištění základního vstupního předpokladu, kterým je charakter rozptýlené 
zástavby doprovázené shluky kompaktní zeleně. Jedná se o výchozí charakteristiku záměru pro hodnocení vlivů  
na krajinný ráz. Tyto podmínky zabezpečují realizaci záměru v podobě předložené do procesu posuzování vlivů  
na životní prostředí.   

K podmínce č. 9: 
Podmínka vyplývá z architektonicko-urbanistického řešení uvedeného v dokumentaci EIA a byla formulována 
zpracovatelem posudku za účelem zajištění základního vstupního předpokladu, kterým je charakter rozptýlené 
zástavby doprovázené shluky kompaktní zeleně. Stejně jako v předešlém bodě i tato podmínka zabezpečuje realizaci 
záměru v podobě předložené do procesu posuzování vlivů na životní prostředí. Znění podmínky bylo upraveno 
krajským úřadem. V původním znění je část stanovené podmínky z  pohledu zákona obtížně naplnitelná. Podobu  
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a rozsah zeleně v soukromých zahradách lze doporučit, nikoliv učinit závaznými formou tohoto stanoviska. Požadavek 
na kvalitní krajinotvornou zeleň je uplatňován především na plochy veřejného prostranství.  

K podmínce č. 11:  
Podmínka vyplývá primárně ze zadání záměru a vstupních parametrů v dokumentaci EIA, z podmínek v území  
a požadavků ve vyjádření dotčeného orgánu ochrany ZPF. Podmínka je stanovena zpracovatelem posudku  
a částečně upravena krajským úřadem za účelem zajištění základního vstupního předpokladu v oblasti zeleně  
a vegetačních úprav na veřejných prostranství v části ZTV za účelem zmírnění vlivů na mimoprodukční funkce půdy, 
krajinný ráz a biologickou rozmanitost.   

K podmínce č. 12: 
Podmínka vyplývá primárně ze zadání záměru a vstupních parametrů v dokumentaci EIA a hodnocení dle § 67 ZOPK. 
Podmínka je stanovena zpracovatelem posudku a doplněna krajským úřadem za účelem zajištění základního 
vstupního předpokladu v oblasti biologické rozmanitosti. Tato podmínka zabezpečuje realizaci záměru v podobě 
předložené do procesu posuzování vlivů na životní prostředí.  

K podmínce č. 13:  
Podmínka je primárně stanovena zpracovatelem posudku za účelem posílení biologické rozmanitosti v budoucím 
novém plošně rozsáhlém zastavěném území. Byla uplatněna na základě výsledků hodnoce ní ve smyslu § 67 ZOPK,  
v němž výskyt netopýrů nebyl vyloučen. Část podmínky je stanovena krajským úřadem s cílem podpory příznivého 
lokálního mikroklimatu a opatření k prevenci kolizí ptáků s prosklenými plochami byla převzala z dokumentace EIA. 

K podmínce č. 14:  
Podmínka vyplývá primárně ze zadání záměru a vstupních parametrů v dokumentaci EIA. Jejím účelem je zajištění 
základního vstupního předpokladu v oblasti ochrany jakosti povrchových a podzemních vod. Tato podmínka 
zabezpečuje realizaci záměru v podobě předložené do procesu posuzování vlivů na životní prostředí.  

K podmínce č. 15:  
Stanovení podmínky vyplývá z opatření stanovených v dokumentaci EIA na kontrolované zajištění podmínek  
pro odběr splaškových vod z kotvících lodí. Jejím účelem je zajištění základního vstupního předpokladu v oblasti 
ochrany jakosti povrchových a podzemních vod. 

K podmínce č. 16:  
Podmínka primárně vyplývá z opatření uvedených v dokumentaci pro fázi výstavby. V podkladech k procesu EIA 
nebyly k dispozici informace o postupu výstavby, o etapách, o plochách dočasných záborů pro zařízení staveniště, 
skladování surovin, výkopků zemin, ornice apod. Stanovení této podmínky vyplývá obecně z předpisů pro ochranu 
životního prostředí a veřejného zdraví a jsou uloženy z důvodu minimalizace dopadů vlivů hluku z výstavby vůči 
nejbližším hlukově chráněným objektům, maximálního omezení nepříznivých účinků výstavby na ovzduší, omezení 
důsledků havárií a omezení zásahů do hraniční vegetace.   

K podmínce č. 17: 
Podmínka vyplývá z dokumentace EIA a metodického pokynu Ministerstva životního prostředí k předcházení  
a snižování světelného znečištění (č. j.: MZP/2020/710/2387 ze dne 30. 6. 2020). Účelem je adekvátně dimenzovat 
soustavu veřejného osvětlení, směřovat světelný tok ze zdrojů pouze do určeného prostoru a mimo místa 
reprezentující soukromí a zdraví obyvatel (zamezit záření venkovního osvětlení do oken domů a rekreačních objektů).  

K podmínce č. 18: 
Podmínka vyplývá z vyjádření správce vodního toku k dokumentaci EIA a je stanovena za účelem zachování funkce  
a činnosti stávajícího vývaziště rekreačních plavidel.    

K podmínce č. 19: 
Podmínka částečně vyplývá z posudku dokumentace  EIA, byla doplněna krajským úřadem za účelem maximální 
podpory modrozelené infrastruktury.  
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K podmínce č. 20 a 21: 
Tyto podmínky vyplývají z opatření v dokumentaci EIA a akustické studii. Podmínky vychází obecně z preventivních 
opatření pro minimalizaci vlivů hluku z výstavby. Omezení pracovní doby na staveništi záměru má za cíl zajistit 
zejména nerušení nočního klidu v přilehlé obytné zástavbě činnostmi na staveništi a staveništní dopravou v noční 
době a dnech volna. Současně je omezen vliv nejhlučnějších stavebních prací v bezprostředním okolí stávajícího 
autokempu.    

K podmínce č. 22: 
Podmínka je stanovena zpracovatelem posudku za účelem zajištění kontroly plnění opatření pro minimalizaci 
negativních vlivů na ovzduší ve fázi výstavby. 

K podmínce č. 23: 
Tato podmínka vyplývá obecně z opatření v dokumentaci EIA pro fázi výstavby. Je uložena z důvodu minimalizace 
dopadů vlivů hluku z výstavby vůči nejbližším hlukově chráněným objektům a maximálního omezení nepříznivých 
účinků výstavby na ovzduší. 

K podmínce č. 24: 
Tato podmínka vyplývá z opatření v hydrogeologickém posouzení možnosti likvidace srážkových vod, které je 
přílohou dokumentace EIA. Jejím účelem je hospodaření s maximálním možným objemem dešťových vod v území 
formou zasakování a současně prevence nežádoucích stavů v podobě podmáčení terénu, přetoku vody na povrch 
atd. Podmínka byla doplněna krajským úřadem ve vazbě na podmínku a) 19. 

K podmínce č. 25: 
Tato podmínka vyplývá z opatření, které bylo stanoveno v rámci hodnocení dle § 67 ZOPK. Účelem opatření je 
minimalizace vlivů na zvláště chráněné druhy zejména ve fázi před zahájením vlastních zemních prací, minimalizace 
možnosti zahnízdění ptáků, vyloučení likvidace aktivních úkrytů v odstraňovaných dřevinách a zvýšení biologické 
rozmanitosti.  

K podmínce č. 26: 
Tato podmínka vyplývá z opatření, které bylo stanoveno na základě výstupů z hodnocení dle § 67 ZOPK. Podmínka je 
stanovena zpracovatelem posudku za účelem zajištění základního vstupního předpokladu v oblasti biologické 
rozmanitosti. Tato podmínka zabezpečuje realizaci záměru v podobě předložené do procesu posuzování vlivů  
na životní prostředí. 

K podmínce č. 27: 
Tato podmínka je uložena zpracovatelem posudku za účelem odborné kontroly plnění podmínek ochrany přírody  
po celé období realizace záměru, tedy včetně dohledu na realizaci vegetačních úprav.  

K podmínce č. 28 a 29: 
Tyto podmínky jsou uloženy zpracovatelem posudku za účelem zajištění optimální ekologické funkce a zdravotního 
stavu provedených výsadeb v plochách zeleně a optimální funkce ploch kompenzačních opatření. Jsou uloženy  
z důvodu zájmu ochrany nově vysazených dřevin za účelem udržování vysoké kvality prostředí a také zajištění 
podpory biodiverzity. 

K podmínce č. 30: 
Tato podmínka vyplývá z vyjádření dotčeného orgánu ochrany ZPF a je uložena zpracovatelem posudku za účelem 
zajistit zmírnění vlivů na mimoprodukční funkce půdy.  

K podmínce č. 31: 
Podmínka vyplývá primárně z opatření v dokumentaci. Jejím účelem je zajistit ochranu povrchových a podzemních 
vod a půdy před nežádoucím zasolením.    

K podmínce č. 32: 
Podmínka vyplývá primárně z opatření v akustické studii, která je přílohou dokumentace EIA. Jejím účelem je 
prověření akustického zatížení ze stacionárních zdrojů dle konkrétního typu a akustického výkonu instalovaných 
tepelných čerpadel s ohledem na platné hygienické limity.  



Naše č. j.: KUJCK 16339/2025 Sp. zn.: OZZL 115527/2021/kaper SO 
 

 
 

17 

identifikátor DS: kdib3rr 
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz 

T   386 720 111 
www.kraj-jihocesky.cz 

IČ: 70890650  
DIČ: CZ70890650 

U Zimního stadionu 1952/2  
370 01  České Budějovice 
 

K podmínce č. 33: 
Tato podmínka je uložena zpracovatelem posudku za účelem prevence a minimalizace nestandardních situací  
s ohledem na ochranu povrchových vod ve fázi provozu rekreačních přístavů.  

K podmínce č. 34: 
Podmínka vyplývá primárně ze zadání záměru, vstupních parametrů v dokumentaci EIA a vstupních parametrů  
pro vyhodnocení vlivů na půdu a krajinný ráz ve vztahu k umístění záměru na pozemky I. třídy ochrany a do lokality  
III. zóny CHKO Šumava. Podmínka byla formulována zpracovatelem posudku a upravena krajským úřadem. Účelem 
podmínky je efektivní, kontrolovatelné a trvalé uplatnění krajinotvorné zeleně  v zájmovém území, jež by měla plnit svou 
funkci už po realizaci záměru v části ZTV. Cílem je jednak dodržení předpokladů architektonicko-urbanistického 
řešení a jednak kontrola stavu ozelenění a funkčnost navrženého řešení.  

 2. Souhrnná charakteristika předpokládaných vlivů záměru na životní prostředí z hlediska jejich velikosti  
a významnosti 
Vlivy na obyvatelstvo a veřejné zdraví lze hodnotit jako akceptovatelné, z hlediska rozsahu jako lokální.  
Nejintenzivnější vlivy s krátkodobým působením jsou předpokládány v období výstavby záměru. V případě realizace 
záměru může docházet k lokálnímu navýšení hlukové zátěže a zvýšení úrovně znečištění ovzduší. Zdrojem těchto 
emisí je především doprava stavebního materiálu a vlastní stavební práce. Významné denní intenzity dopravy ve fázi 
realizace nejsou předpokládány. Expozice obyvatelstva hlukem a prašností byla ošetřena v rámci stanovených 
opatření. Po zprovoznění bude mít posuzovaný záměr včetně související dopravy u všech emitovaných škodlivin 
nepatrný a z hlediska zdravotního rizika zcela zanedbatelný vliv.  

Po plánovaném obsazení obytné zóny dojde pro danou oblast k nárůstu četnosti osobní dopravy o cca 300 osobních 
automobilů a 6 dodávek denně. Vzhledem ke stávajícím intenzitám dopravy na navazujících komunikacích se jedná  
o vliv nevýznamný. Záměr nepředpokládá příspěvky stacionárních zdrojů lokálního vytápění. Celkové možnosti 
ovlivnění stávající imisní situace jsou tak zanedbatelné. Vlivy záměru na ve řejné zdraví lze z hlediska velikosti  
a významnosti za předpokladu splnění podmínek závazného stanoviska akceptovat.  

Vlivy na kvalitu ovzduší a klima jsou z hlediska své intenzity orientovány především do fáze realizace záměru a jsou 
vyhodnoceny svou velikostí jako nízké s možným lokálním rozsahem. Dočasným negativním působením v průběhu 
realizace záměru bude zvýšená prašnost v bezprostředním okolí staveniště, zejména při realizaci zemních prací  
a v rámci přesunů materiálu na staveništi. Tyto vlivy budou redukovány provedením standardních technických  
a organizačních opatření v rámci plánu organizace výstavby. Výstavba záměru bude probíhat z velké části  
v dostatečné vzdálenosti od nejbližší obytné zástavby. Z provedeného hodnocení vyplývá, že imisní zátěž  vyvolaná 
realizací záměru nezpůsobí překračování imisních limitů relevantních škodlivin charakteristických pro výstavbu  
i následné užívání záměru (zejm. tuhé znečišťující látky frakce PM10, PM2,5,  oxid dusičitý, oxid uhelnatý, benzen, 
benzo(a)pyren). Fáze realizace dopravní a technické infrastruktury bude trvat maximálně 24 měsíců v denní době  
a nebude probíhat nepřetržitě a při dodržení uvedených opatření nedojde k žádnému významnému ovlivnění kvality 
ovzduší. Výstavba jednotlivých objektů bude dále probíhat individuálně. Fáze provozu vzhledem k předpokládaným 
relativně nízkým hodnotám celkových emisí škodlivin a jejich hmotnostních toků nezpůsobí překračování imisních 
limitů ve stávajícím imisním pozadí. Součástí záměru nejsou stacionární zdroje znečis tění ovzduší, které by 
významným způsobem ovlivnily hodnoty imisních koncentrací všech sledovaných látek nebo způsobily obtěžování 
zápachem. K vytápění objektů bude využito tepelných čerpadel a elektrické energie. Hodnocení příspěvku vyvolané 
automobilové dopravy bylo předmětem Rozptylové studie (Ing. Pavel Cetl, 5/2024). Rozptylová studie hodnotila imisní 
zátěž tuhými látkami (PM10 a PM2,5), oxidem dusičitým (NO2), benzenem a benzo(a)pyrenem. Dle údajů o průměrných 
ročních koncentracích za období 2018-2022 nedochází k překračování platných imisních limitů u hodnocených 
škodlivin s dostatečnou rezervou. Výše imisního příspěvku znečišťujících látek se bude pohybovat v nejméně příznivé 
kombinaci povětrnostních podmínek pod 0,1 % dané limitní hodnoty. Imisní př íspěvek vyvolaný provozem 
hodnoceného záměru je nízký bez potenciálu významného ovlivnění stávajícího imisního pozadí v hodnocené lokalitě.    

Ve vztahu k možným vlivům záměru na klima není záměr zdrojem významných emisí skleníkových plynů. Současně je 
záměr navržen s ohledem na příznivý poměr zastavěnosti a zelených ploch formou modrozelené infrastruktury  
s maximálním využitím zadržení vody v krajině. Celkově jsou identifikované vlivy trvalé, avšak nebudou mít významný 
dopad na ovzduší, klima nebo mikroklima posuzované lokality.   
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Vlivy na hlukovou situaci a event. další fyzikální a biologické charakteristiky nejsou významné. Výstavba nebude 
probíhat nepřetržitě a bude prováděna pouze v denní době maximálně 24 měsíců. Z hlediska hlukových emisí  
při výstavbě nebudou v místě okraje nejbližší obytné zástavby překračovány limitní hodnoty hygienického limitu hluku 
ze stavební činnosti prováděné od 7 do 21 h dle nařízení vlády č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými 
účinky hluku a vibrací. 

Pro vyhodnocení vlivů na hlukovou situaci byla zpracována Akustická studie (Ing. Petr Mynář, 2/2024). Hodnoceny 
byly vlivy stacionárních zdrojů (technická zařízení budov, tepelná čerpadla), stávající a výhledová hluková situace  
z dopravy na silničních komunikacích (I/39, obslužné komunikace) a stávající hluková situace na železnici v denní a 
noční době. Dle výsledků provedeného výpočtu vyplývá, že hluk ze stacionárních zdrojů nepovede k překročení 
hygienických limitů u nejbližšího stávajícího hlukově chráněného prostoru staveb pro denní a noční dobu. Konkrétní 
typ a parametry akustického výkonu stacionárních zdrojů budou v rámci další přípravy záměru prověřeny. 
Předpokládané navýšení četnosti dopravy po obslužných komunikacích po jejich zprovoznění je z pohledu možno sti 
ovlivnění akustické situace na zanedbatelné úrovni (do 0,2 dB). Celkově realizace a provoz záměru nepovede  
k překročení hygienických limitů nebo významnému skokovému navýšení hlučnosti v rámci posuzované lokality.  
Negativní vlivy ostatních fyzikálních, resp. biologických faktorů (vibrace, elektromagnetické záření nebo radioaktivita 
apod.) nejsou v souvislosti se záměrem předpokládány.  

Vlivy na povrchové a podzemní vody v období výstavby nebudou významné. Záměr představuje zejména rizika 
ovlivnění jakosti povrchových vod v případě havarijního úniku provozních kapalin ze stavební mechanizace. Jedná se  
o běžná rizika, která jsou standardně ošetřena v rámci plánu organizace výstavby. Spotřeba vody po dobu výstavby je 
relativně nevýznamná a bude plně pokryta dovozem. Při vlastním zakládání objektů nebude hladina spodní vody 
ovlivněna. Při výstavbě přístaviště může dočasně dojít ke zvíření sedimentů dna nádrže bez významnějšího dopadu  
na kvalitu povrchových vod v nádrži. Vlivem výstavby záměru dojde k navýšení poměru zastavěných a zpevněných 
ploch a tím ke zvýšené potřebě likvidace odpadních srážkových vod. V souvislosti s těmito očekávanými vlivy byl  
pro celé území zpracován Hydrogeologický průzkum možnosti vsakování dešťových vod ze střech plánovaných 
ubytovacích objektů a zpevněných ploch (Mgr. Antonín Daněk, 5/2021). Na základě výsledků průzkumu byly určeny 
lokality, kde je možné likvidovat srážkové vody vsakováním do horninového prostředí. Vzhledem k nízkým hodnotám 
filtračních parametrů nesaturované zóny se tato možnost týká pouze krátkodobých průměrných dešťů. Retence  
a vsakovací zařízení tak budou vyústěny bezpečnostními přepady do zatravněného terénu. Likvidace srážkových vod 
z povrchu komunikací bude svedena do dešťové kanalizace a pomocí průlehů odvedena do vodní nádrže Lipno, která 
má s ohledem na uvažovaný roční objem 19 000 m3 likvidovaných srážkových vod dostatečnou retenční kapacitu.  
Nad rámec navrženého řešení hospodaření se srážkovými vodami ze zpevněných ploch (chodníky a komunikace) 
bylo za účelem podpory mimoprodukčních funkcí půdy doplněno v součinnosti s orgánem ochrany ZPF navržené 
řešení o realizaci dešťových záhonů.  Vzhledem k uvedenému objemu likvidovaných srážek nemá záměr potenciál  
pro ovlivnění výšky hladiny vody ve vodní nádrži. Vliv na retenční schopnost krajiny, odtokové poměry lokality  
a navazujícího území tak bude minimální. Vody pro zásobování rekreačních objektů budou využívány z nově 
budovaného vodovodního řadu napojeného na skupinový vodovod Lipenská oblast Hůrka – Horní Planá o dostatečné 
kapacitě. Celková spotřeba vody je odhadnuta standardně dle měrné spotřeby na obyvatele. Maximální roční objem 
byl vyčíslen na cca 25 000 m3.  Z hlediska vlivů záměru na jakost povrchových vod jsou odpadní vody z objektů 
odvedeny nově vybudovanou oddílnou splaškovou kanalizací s likvidací na intenzifikované ČOV města Horní Planá 
(produkce odpovídá spotřebě cca 25 000 m3/rok; předpoklad pro cca 650 EO). Tím dojde k navýšení vypouštěných 
vyčištěných odpadních vod do vodní nádrže Lipno, které však při splnění všech předepsaných emisních limitů  
pro znečištění vody nebude mít významný vliv na jakost povrchových vod. Samotný záměr bude v rámci další 
projektové přípravy navržen tak, aby byl dostatečným způsobem zabezpečen vůči úniku látek závadných vodám 
(zejm. v rámci provozního řádu přístavišť). Celkově lze tedy konstatovat, že při dodržení navržených technických 
řešení a podmínek tohoto závazného stanoviska nebudou vlivy záměru na povrchové vodní toky významné  
i s ohledem na umístění záměru v chráněné oblasti přirozené akumulace vod (CHOPAV Šumava) a ve vymezeném 
ochranném pásmu II. stupně vnějšího vodárenského odběru z nádrže Lipno.  

Z pohledu ovlivnění zemědělské půdy je záměr umístěn převážně na zemědělských pozemcích v kategorii trvalý  travní 
porost a orná půda (ZPF). Maximální trvalý zábor zemědělské půdy byl vyčíslen na 19,1 ha (plochy komunikací  
a pozemků pro výstavbu domů, které jsou součástí ZPF). Celkový zábor po zastavění rozvojových lokalit dle 
podmínek prostorového uspořádání v územně plánovacích podkladech však bude nižší; reálný zábor se bude 
pohybovat v rozmezí cca 8,8 ha (plochy komunikací a pozemků pro výstavbu domů při uvažování přípustné 
zastavěnosti dle územního plánu). O skutečném rozsahu záboru bude rozhodnuto v řízení o odnětí půdy  
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ze zemědělského půdního fondu dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, v platném 
znění (pro stavební záměr bude součástí řízení o vydání jednotného environmentálního stanoviska podle zákona  
č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, v platném znění.) V rámci tohoto řízení budou podrobně 
stanoveny podmínky pro skrývku orniční vrstvy a další využití zemin, a také zde mohou být opatření ze závazného 
stanoviska specifikována nebo doplněna. Je předpokládáno maximální možné využití v místě záměru na vegetační 
úpravy. Z kvalitativního hlediska se jedná o půdy, které jsou charakterizovány dle BPEJ pod kódem 9.36.01 v I. třídě 
ochrany (cca 80 % rozlohy), 9.50.01 ve III. třídě ochrany a 9.36.44 v V. třídě ochrany ZPF. Potenciál plnění 
produkčních funkcí těchto půd je nízký. Riziko kontaminace půdy je reálné v průběhu výstavby, a to v důsledku úniků 
pohonných hmot a olejů z dopravy materiálu a provozu mechanizace v prostoru staveniště. Toto riziko bude 
minimalizováno preventivní pravidelnou údržbou používaných prostředků a dodržováním bezpečnostních předpisů. 
Pro fázi realizace jsou navržena opatření eliminující rizika kontaminace půdy ropnými látkami. Stavba je zároveň 
koncipovaná s ohledem na minimalizaci půdní eroze a s ohledem na minimalizaci vlivů na mimoprodukční funkce půdy. 
Půdy v dotčeném území nemají funkci doplňování zdrojů podzemních vod. Retenční a filtrační funkce půdy nebude  
v důsledku navrženého poměru zastavěnosti v území významně ovlivněna. Relevantní opatření týkající se ochrany 
půdy jsou zahrnuta do podmínek závazného stanoviska. Při respektování opatření k ochraně půdy nepředstavuje 
aspekt vlivů na půdu ve spojení s posuzovaným záměrem limitující faktor ve vztahu k ochraně životního prostředí. 
Celkově lze shrnout, že při respektování opatření spojených s posuzovaným záměrem a opatření rezultujících  
z posuzování podle zákona lze vlivy posuzovaného záměru na půdu považovat za přijatelné.  Záměr nezasahuje  
do PUPFL a jeho ochranného pásma.      

Z hlediska vlivů na horninové prostředí a přírodní zdroje nezasahuje dotčené území do chráněného ložiskového území 
nebo dobývacího prostoru. Jiné prvky ochrany nerostných surovin nejsou záměrem dotčeny. Vlivy na horninové 
prostředí způsobené realizací a provozem záměru jsou hodnoceny jako malé a nevýznamné. Celkově není významný 
vliv na horninové prostředí a přírodní zdroje předpokládán.    

Vlivy na biologickou rozmanitost (flora, fauna a ekosystémy) byly předmětem podrobného Hodnocení vlivu zásahu  
na přírodu a krajinu dle § 67 zákona 114/1992 Sb. (Mgr. Vladimír Melichar a kol., 3/2024). Podkladem pro hodnocení 
jsou dílčí biologické průzkumy, prováděné v letech 2020 až 2024, které byly doplněny vyžádanými daty o výskytu 
druhů z nálezové databáze AOPK ČR.  Z pohledu vlivů na přírodní stanoviště je realizace záměru spojena zejména se 
záborem lučního porostu, který se v dotčeném území vyvinul na zemědělských plochách dříve oraných a poté 
využívaných jako trvalý travní porost v pravidelném sečení. V menší míře jsou záborem ovlivněny litorální biotopy  
v místě přístupů k vodní nádrži Lipno. Nepřímé vlivy na přírodní stanoviště představuje vyšší rekreační zátěž.  
Z hlediska ochrany cenných stanovišť planě rostoucích druhů rostlin se jedná o porost s běžným druhovým s ložením, 
který se nachází v širším okolí posuzované lokality. V rámci floristického průzkumu nebyl zaznamenán žádný zvláště 
chráněný druh. Žádný ze zaznamenaných 196 druhů rostlin také nebude významně dotčen na úrovni druhu či 
populace. Kompenzační opatření jsou v rámci vegetačních úprav směřována s důrazem na místní druhové složení  
a management. Faunistickými průzkumy bylo zaznamenáno celkem 222 druhů bezobratlých a 53 druhů obratlovců.  
Z toho 2 druhy kriticky ohrožené, 7 druhů v kategorii silně ohrožených a 12 druhů v kategorii ohrožených. Na základě 
provedených průzkumů byl záměr v atraktivních lokalitách územně redukován a současně byla navržena vhodná 
kompenzační opatření na podporu biodiverzity. Žádný ze zjištěných druhů nebude významně negativně dot čen  
na úrovni druhu či populace, a to ani lokální, či ekosystému podmiňujícího jeho existenci. Ohrožení ve vztahu  
k potřebě udělení výjimky ze zákazů bylo stanoveno pro zvláště chráněné druhy velevrub malířský (Unio pictorum), 
zlatohlávek tmavý (Oxythyrea funesta), střevlík Scheidlerův (Carabus scheidleri), čmelák (Bombus sp.), mravenec 
(Formica sp.), otakárek fenyklový (Papilio machaon), zmije obecná (Vipera berus), ještěrka živorodá (Zootoca vivipara), 
slepýš křehký (Anguis fragilis), užovka obojková (Natrix natrix), čolek obecný (Triturus vulgaris), krahujec obecný 
(Accipiter nisus), krkavec velký (Corvus corax), ťuhýk obecný (Lanius collurio).  Vlivy záměru na ÚSES byly 
vyhodnoceny samostatnou studií (Ing. Daniel Doubrava, autorizovaný projektant ÚSES, březen 2024). Dle závěrů 
studie záměr zachová minimální požadované parametry prvků ÚSES ani nebude mít významný přímý vliv na prvky 
ÚSES, který by vážně omezil stávající i předpokládanou budoucí funkci prvků LBC CHOŠ037 Karlovy Dvory  
a Interakční prvek HPk. Realizace záměru dále představuje mírně negativní přímé a nepřímé ovlivnění významných 
krajinných prvků (údolní niva a tok vodní nádrže Lipno a smíšené porosty náletového původu). Přímé vlivy budou 
působit zejména v období realizace a nepřímé vlivy v podobě zvýšené rekreační aktivity. Mírně negativní vlivy  
na zvláště chráněná území byly identifikovány u III. zóny CHKO Šumava. Záměr je navržen v souladu se 
střednědobým cílem Plánu péče CHKO a realizací ani provozem záměru nedochází k poškození nebo ohrožení 
předmětů ochrany. Dle provedeného hodnocení na projektové úrovni vyšší návštěvnost a dopravní zátěž nepřekračují 
únosnou zátěž území. Dle stanoviska dotčeného orgánu ochrany přírody také nedojde k významnému ovlivnění 
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předmětů ochrany nebo celistvosti soustavy NATURA 2000. Hlavní vlivy se z velké části projeví při kácení porostů  
a zemních pracích v průběhu výstavby. Vliv záměru na faunu, floru a ekosystémy při výstavbě bude za předpokladu 
splnění stanovených podmínek na úseku zvláštní druhové ochrany a podmínek tohoto závazného stanoviska 
akceptovatelný.      

Vlivy na krajinu a její ekologické funkce byly předmětem samostatného Hodnocení vlivů na krajinný ráz (Ing. Pavel 
Koláček, Ph.D., 3/2024). Záměr je s ohledem na okolí navržen jako měřítkově drobná, disperzní (rozvolněná) zástavba 
rekreačních domků a objektů občanské vybavenosti. Navržené stavby respektují stanovené regulativy územně 
plánovací dokumentace a parametry zpracované územní studie. Dle provedeného hodnocení záměr významněji 
nenaruší převládající estetické hodnoty, harmonické měřítko a vztahy v hodnoceném území. Jeho realizace 
nepředstavuje významný zásah do přírodních, historických a kulturních charakteristik. Míra ovlivnění krajinného rázu 
byla vyhodnocena na úrovni převažujícího slabého zásahu, pouze u vlivů na historické a kulturní charakteristiky byl 
vyhodnocen v jednom kritériu (zastavění lučních enkláv) na úrovni slabého až středně silného zásahu. Záměr 
zachovává stávající pásy zeleně po obvodu lokalit. Současně jsou navrženy rozsáhlé skupiny vnitroareálových 
výsadeb vyšších i nižších dřevin. V měřítku rozsáhlých krajinných prostorů tak bude vizuální vnímání záměru 
nepostižitelné. Celkově je záměr z hlediska zásahů do stávajícího krajinného rázu vyhodnocen jako únosný.   

Vliv záměru na hmotný majetek a kulturní dědictví včetně architektonických a archeologických aspektů nebude 
významný. Záměr se nenachází v území ležícím v památkové rezervaci, v památkové zóně ani v ochranném pásmu 
památkové rezervace. V dotčeném území se nenacházejí žádné kulturní památky či jiné stavby s památkovou 
ochranou. Historicky nebo architektonicky cenné objekty, nebo objekty památkově chráněné, nebudou stavbou 
ovlivněny, neboť se v rámci posuzovaného území nenachází. Dílčí část území, dotčeného výstavbou je evidováno jako 
území s archeologickými nálezy UAN Jenišov, kategorie II – ID: SAS 29662 (území s důvodně předpokládaným 
výskytem archeologických nálezů). V případě nálezu je jej stavebník povinen ohlásit dle § 22 resp. 23 z. 20/1987 Sb. 
Vliv na hmotný majetek představuje nutnost přemístění a úprav stávajících drážních a silničních staveb. Ve vztahu  
ke vzdálenosti záměru od nejbližší zástavby jsou vlivy na obytné objekty minimální.  

Negativní vlivy na jednotlivé složky a faktory životního prostředí i sociální sféru v rozsahu přesahujícím státní hranice 
jsou vyloučeny. 

Vzájemné spolupůsobící/kumulativní vlivy záměru s jinými záměry obdobného charakteru v oblasti Lipenské nádrže 
jsou vyhodnoceny na dostatečné prostorové i věcné úrovni. Hodnocení je provedeno v matici zohledňující 
spolupůsobící vliv záměru s připravovanými záměry, blíže specifikovanými v kapitole B.I.4. dokumentace EIA. Jedná se 
o výčet záměrů spadajících do působnosti zákona, čerpáno je z  informačního systému EIA a další rozvoj území mimo 
režim zákona. S ohledem na charakter záměru je možné uvažovat o kumulativních vlivech světelného znečištění, 
záborů zemědělské půdy a záboru vegetace, biotopů rostlinných a živočišných druhů, kumulativních vlivů na úrovni 
potřeby pitné vody, produkce splaškových vod apod. Ve většině aspektech jsou spolupůsobící vlivy hodnoceny 
indiferentně. Vzájemná vzdálenost obdobných záměrů a předkládaného záměru je značná a pohybuje se v řádu 
minimálně několika kilometrů. Nedochází tedy k přímému prostorovému překryvu jednotlivých záměrů, a tím ani jejich 
přímých vlivů. Zároveň, s ohledem na značnou vzdálenost jednotlivých záměrů i charakteru jejich vlivů (bez 
významnější přímé produkce škodlivin, rozšiřovaných do jejich širšího okolí), nelze očekávat významný př ekryv 
rozsahu jejich vlivů. Možné významné kumulativní a synergické vlivy s jinými záměry v této fázi přípravy záměru nebyly 
identifikovány.  

3. Hodnocení technického řešení záměru s ohledem na dosažený stupeň poznání, pokud jde o znečišťování 
životního prostředí 
Technické řešení vychází zejména z charakteru záměru, kterým je výstavba komunikací a inženýrských sítí pro soubor 
rekreačních staveb s kapacitou cca 650 EO. Technické a technologické řešení záměru vychází z dostatečného 
prověření jeho realizovatelnosti v rámci dosavadní předprojektové přípravy a z provozních zkušeností u obdobných 
záměrů. Hlavní problematický vliv záměru jsou emise a resuspenze tuhých znečišťujících látek, emise hluku, zábor 
půdy v I. třídě ochrany a současně také zábor biotopů rostlin a živočichů v období výstavby záměru. Pro zmírnění vlivů 
byla pro provoz jsou předepsána technická i technologická opatření. Po zprovoznění jsou nejvýznamnějšími vlivy 
doprava generovaná posuzovaným záměrem, zdroje hluku (tepelná čerpadla), vlivy v ob lasti nakládání se srážkovými 
a odpadními vodami. Vlastní finální podoba záměru není významným zdrojem emisí znečišťujících látek, významného 
množství a znečištění odpadních vod a hluku. Výstupy do okolního prostředí (zejm. ovzduší, voda, hluk) lze očekáva t 
na nízké úrovni, která nepřekročí hodnoty stanovené platnými právními předpisy.  
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Z hlediska provádění stavebních prací a vlastního provozování záměru jsou tyto záležitosti v dokumentaci EIA řešeny  
v potřebném rozsahu. Z hlediska úrovně znalostí potřebných k celkovému posouzení vlivu záměru na životní prostředí 
a stanovení úrovně jeho významnosti je technické řešení záměru vzhledem k jeho charakteru a rozsahu zpracováno 
dostatečným způsobem při zohlednění, že se jedná o počáteční stav technického zpracování s vazbou na další 
projektovou přípravu.  

Souhrnně lze konstatovat, že navržené technické řešení záměru má při dodržení obecných předpisů v oblasti 
pozemních staveb a podmínek tohoto závazného stanoviska předpoklady pro zajištění takových výstupů a vlivů, které 
nebudou nepřijatelným způsobem ovlivňovat životní prostředí v daném zájmovém území. Detailnější řešení se  
s ohledem na požadavky vyplývající z příslušných právních předpisů a norem předpokládá v rámci další přípravy 
záměru.  

4. Pořadí variant (pokud byly předloženy) z hlediska vlivů na životní prostředí 
Předložená dokumentace EIA nenavrhuje variantní řešení záměru, oznamovatel předložil záměr v jedné aktivní 
hodnocené variantě (alternativa 3). 

Varianty uspořádání území byly obecně zvažovány v koncepční přípravě území, tj. v průběhu zpracování územního 
plánu a územních studií, výsledná řešení byla schválena a zaregistrována. V průběhu přípravy vlastního záměru, 
zejména zpracování oznámení včetně souvisejících biologických průzkumů a biologického hodnocení, zjišťovacího 
řízení a zpracování dokumentace EIA včetně souvisejících biologických průzkumů a biologického hodnocení a dalších 
skutečností, zjištěných při projednávání oznámení a následně dokumentace  EIA, byl záměr dále rozsáhle korigován  
a upravován, zejména s ohledem na minimalizaci vlivů na zájmy ochrany přírody a krajiny, takto:  

 alternativa 1 - výchozí řešení záměru (prezentováno v oznámení záměru, INVEK s.r.o., listopad 2020),  
 alternativa 2 - upravené řešení záměru na základě zjišťovacího řízení (prezentováno v původní dokumentaci 

vlivů záměru na životní prostředí, INVEK s.r.o., říjen 2021, resp. jejím přepracování, INVEK s.r.o., březen 2022),  
 alternativa 3 - následně upravené řešení na základě projednání dokumentace vlivů záměru na životní 

prostředí (preferovaná aktivní varianta prezentovaná v dokumentaci vlivů záměru na životní prostředí , INVEK 
s.r.o., červenec 2024). 

5. Shrnutí vyjádření k dokumentaci EIA 
K dokumentaci bylo krajskému úřadu doručeno celkem 7 vyjádření (3 vyjádření dotčený ch správních orgánů,  
1 vyjádření dotčených územně samosprávných celků, 2 vyjádření dotčené veřejnosti a vyjádření jiných subjektů – 
správce povodí). Všechny požadavky a připomínky obsažené ve vyjádřeních byly detailně vypořádány v posudku  
v kapitole V. (na str. 52–66 posudku). Posudek je zveřejněn na internetových stránkách České informační agentury 
životního prostředí (http://www.cenia.cz/eia) a na stránkách Ministerstva životního prostředí (www.mzp.cz/eia) – kód 
záměru JHC959, v části Posudek. Relevantní požadavky a připomínky obsažené ve vyjádřeních byly vzaty  
do úvahy při formulování podmínek tohoto závazného stanoviska. Příslušný úřad se ztotožňuje s vypořádáním 
připomínek a se závěry zpracovatele posudku, přičemž k tomuto vypořádání doplňuje ve vztahu k tomuto závaznému 
stanovisku níže uvedené zhodnocení. 

- Město Horní Planá, ze dne 7. 10. 2024 
Město Horní Planá uplatnilo k dokumentaci připomínky týkající se zásobování vodou a odkanalizování rozvojové 
lokality. Bylo upozorněno, že záměr počítá výhradně s napojením na městskou ČOV prostřednictvím projektu 
„Polipenského vodovodu,“ který zahrnuje také výstavbu splaškové kanalizace. Tento projekt však dosud nebyl 
stavebně povolen a v současnosti je pouze vizí. Obdobně lze uvažovat i o problematice řešení „nového sídelního 
útvaru“.    

Vypořádání krajského úřadu: Připomínky jsou vypořádány v posudku a s jejich vypořádáním se krajský úřad ztotožňuje. 
V tomto závazném stanovisku jsou formulovány podmínky, jež zajišťují  odvádění splaškových vod výhradně 
prostřednictvím nové oddílné kanalizační stoky, která přivede odpadní vody na centrální ČOV Horní Planá . Tato nová 
oddílná kanalizace není součástí záměru, její realizace je plánovaná v rámci stavebního záměru „Skupinový vodovod – 
Lipenská oblast Hůrka – Horní Planá, vodovod a kanalizace (Polipenský vodovod)“, Stejným způsobem bude řešeno  
i napojení na pitnou vodu.  Předkládaný záměr je tedy podmíněný zprovozněním stavby Polipenského vodovodu.  
Do podmínky byla zahrnuta i nutnost zajištění dostatečné kapacity ČOV. 
 



Naše č. j.: KUJCK 16339/2025 Sp. zn.: OZZL 115527/2021/kaper SO 
 

 
 

22 

identifikátor DS: kdib3rr 
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz 

T   386 720 111 
www.kraj-jihocesky.cz 

IČ: 70890650  
DIČ: CZ70890650 

U Zimního stadionu 1952/2  
370 01  České Budějovice 
 

- Krajský úřad Jihočeského kraje, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, č. j. KUJCK 118758/202/2024, 
spis. zn.: OZZL 11323/2024/vafl SO, ze dne 8. 10. 2024 
Orgán ochrany zemědělského půdního fondu vyjádřil zejm. pochybnost o dostatečném splnění požadavku výměry 
plochy veřejného prostranství, konkr. na 27,10 ha by mělo být 1,355 ha veřejných prostranství. Plochy veřejných 
prostranství jsou dle názoru správního orgánu navrženy nekoncepčně a z velké části se jedná o tzv. zbytkové plochy. 
Veřejná prostranství musí být tvořena dostatečně velkými biologicko-aktivními plochami, které jsou významné jako 
stabilizační složka mikroklimatu, vodohospodářské a enviromentální stability území, a částečně by mohlo dojít  
ke kompenzaci ztráty zemědělské půdy. V případě záměru nelze i přes soulad s ÚPD rezignovat na mimoprodukční 
funkce půdy (retence vody v krajině, vliv na mikroklima, aj.), jež jsou s ohledem na lokalizaci záměru zásadním 
aspektem hodnocení vlivu na zemědělský půdní fond. Záměr v navrženém řešení postrádá vhodná kompenzačních 
opatření na zemědělské půdě. Bez stanovení vhodných opatření v této oblasti či úprav dokumentace  EIA, tedy správní 
orgán konstatuje významně negativní vliv záměru na zemědělskou půdu.  

Vypořádání krajského úřadu: Nad rámec vypořádání zpracovatele posudku krajský úřad doplňuje, že ačkoliv zábor ZPF 
je negativním vlivem, působení tohoto vlivu je minimalizováno jak umístěním záměru na plochy určené k zastavění, tak  
 i samotným řešením záměru, který předpokládá minimalizace potřebných záborů. Za pozitivní lze vnímat využití části 
plochy půd s I. třídou ochrany ZPF jako veřejnou zeleň a také jako soukromé zahrady, které při vhodném řešení mohou 
mít pozitivnější vliv na biodiverzitu než stávající intenzivně zemědělsky obhospodařované pozemky.  V průběhu procesu 
posuzování byl ve vazbě na určení významně negativního vlivu na zemědělskou půdu s  orgánem ochrany ZPF 
konzultován návrh vhodných opatření v oblasti podpory mimoprodukční funkce půdy (významná podpora funkční 
modrozelené infrastruktury a návrh rozsáhlé veřejné zeleně). Míra negativního vlivu na půdu a její mimoprodukční 
funkce je tak uvedena na přijatelnou úroveň.   

- Správa Národního parku Šumava, Odbor ochrany kulturní krajiny a CHKO Šumava, zn. SZ NPS 09573/2023/2 – 
NPS 10088/2024 ze dne 7. 10. 2024 
Správa bere projednávanou dokumentaci na vědomí. Vzhledem k výskytu zvláště chráněných druhů živočichů v místě 
záměru (viz kapitola D.I.7.3 přepracované dokumentace  EIA), je nezbytné před zahájením jeho realizace vydání 
výjimky podle § 56 odst. 1 a 2 písm. c) ZOPK ze základních podmínek ochrany stanovených v § 50 odst. 1 a 2 ZOPK. 
Výčet všech dotčených zvláště chráněných druhů, které budou záměrem škodlivě ovlivněny je uveden v Hodnocení 
vlivu zásahu na zájmy ochrany přírody podle § 67 ZOPK v kapitole 7.  

Vypořádání krajského úřadu: Připomínka je vypořádána v posudku a s jejím vypořádáním se krajský úřad ztotožňuje.  
Nutnost udělení výjimek z ochrany zvláště chráněných druhů byla zahrnuta do podmínky závazného stanoviska. 

- Krajská hygienická stanice Jihočeského kraje, č. j. KHSJC 30869/2024/HOK CB-CK, Spis. zn.  S-KHSJC 
30869/2024, ze dne 27. 9. 2024 
Orgán ochrany veřejného zdraví se záměrem v předložené variantě souhlasí.  

Vypořádání krajského úřadu: Vzhledem k charakteru vyjádření bez komentáře.  

- Povodí Vltavy, státní podnik, zn. PVL-68456/2024/140 ze dne 8. 10. 2024 
Správce povodí požaduje u záměru řešit zneškodňování splaškových odpadních vod z celé lokality centrálně 
napojením na veřejnou kanalizaci a ČOV Horní Planá. Povolení individuálního zneškodňování splaškových vod jejich 
vypouštěním do vod povrchových nebo do vod podzemních (zasakováním přes půdní vrstvy) je zcela vyloučeno. Dále 
správce povodí upozorňuje, že v aktivní zóně záplavového území je zakázáno dle § 67 vodního zákona umisťovat 
stavby, provádět terénní úpravy, skladovat materiál a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky. 
Zákaz staveb se netýká nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury. V zájmovém území se dále na břehu 
VN Lipno I nachází vývaziště rekreačních plavidel „Karlovy Dvory“ – vymezeno plavebními značkami. Záměrem 
nebude zařízení a související činnost dotčena. 

Vypořádání krajského úřadu: Připomínky jsou vypořádány v posudku a s jejich vypořádáním se krajský úřad ztotožňuje.  
Požadavek je zohledněn v podmínkách závazného stanoviska.  

- Calla – Sdružení pro záchranu prostředí ze dne 9. 10. 2024 
Sdružení nadále poukazuje na skutečnost, že dokumentace EIA ani v přepracované verzi neobsahuje všechny 
důležité informace nutné pro zodpovědné posouzení záměru a také nedostatečně reaguje na požadavky stanovené 
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krajským úřadem během procesu EIA. Posuzovaný záměr stále představuje nový rekreační satelit, který dále 
zahušťuje zástavbu na levém břehu Lipna a s ní spojené negativní jevy, v návrhu absentuje variantní řešení záměru  
s menším rozsahem zástavby, předložená alternativa záměru není plnohodnotnou variantou s výrazně sníženými vlivy 
na složky životního prostředí. Dále poukazuje na nedostatečnou návaznost záměru na Územní studii krajiny 
Jihočeského kraje, návrh zůstává i nadále v rozporu, nedostatečnou vazbu na opatření pro ochranu krajinného rázu, 
vyplývající z Plánu péče o CHKO Šumava („Minimalizovat rozšiřování zástavby do volné krajiny.“), nedostatečně 
zpracované vlivy na obyvatelstvo, které souvisejí s vnímáním změn v místní krajině a stále hustší zástavbou levého 
břehu Lipna. Sdružení poukazuje na vágnost některých navržených opatření, obtížnou kontrolu a vymahatelnost 
navržených opatření – např. zachování ochranného pásu vzrostlé zeleně kolem Lipna, obhospodařování motýlí louky 
aj. Sdružení také nesouhlasí s vyhodnocením spolupůsobících/kumulativních vlivů záměru s jinými záměry.  

Vypořádání krajského úřadu: Připomínky jsou vypořádány v posudku a s jejich vypořádáním se krajský úřad ztotožňuje.   
V tomto závazném stanovisku jsou formulovány podmínky směřující k minimalizaci a kompenzaci vlivů na jednotlivé 
složky životního prostředí a veřejné zdraví vyplývající z dokumentace EIA , navržené zpracovatelem posudku, případně 
upravené krajským úřadem.  

- Lipensko pro život, z.s., ze dne 9. 10. 2024 
Spolek poukazuje zejm. na nedostatečně vyhodnocené kumulativní vlivy záměru, rozpor návrhu s Územní studií krajiny 
Jihočeského kraje a Plánem péče CHKO Šumava, nedostatečně posouzený vliv na krajinný ráz, netransparentní  
a obsahově nedostatečná kapitola B.I.2 „Kapacita záměru“ a účel objektů občanské vybavenosti. Spolek dále namítá, 
že podoba záměru nezohledňuje (nedodržuje) zásady týkající se přiměřenosti záboru ZPF , záměr představuje 
nepřiměřeně velký a zejména nevratný zásah do místní krajiny. Realizací záměru vznikne nový sídelní útvar v CHKO, 
což představuje rozpor s Plánem péče CHKO Šumava. Přílohou vyjádření spolku je mimo jiné také petice proti 
plánovanému záměru, jež byla předkládána i v předchozích fázích procesu posuzování záměru podle zákona.   

Vypořádání krajského úřadu: Připomínky jsou vypořádány v posudku a s jejich vypořádáním se krajský úřad ztotožňuje.   
V tomto závazném stanovisku jsou formulovány podmínky směřující k minimalizaci a kompenzaci vlivů na jednotlivé 
složky životního prostředí a veřejné zdraví vyplývající z dokumentace EIA, navržené zpracovatelem posudku, případně 
upravené krajským úřadem.  

Další otázky a připomínky byly součástí diskusní části veřejného projednání záměru, které se uskutečnilo dne  
6. 11. 2024 od 15:30 hodin v zasedací místnosti radnice v Horní Plané, Náměstí 54, 382 26 Horní Planá. Na většinu zde 
uplatněných otázek bylo reagováno ze strany zpracovatele dokumentace  EIA, zpracovatele projektové dokumentace, 
zástupce oznamovatele, zpracovatele posudku, popřípadě krajského úřadu. Veřejnost v rámci diskusní části svými 
dotazy a hodnocením převážně přímo navazovala na svá vyjádření zaslaná k dokumentaci záměru, přičemž většinově 
nadále setrvávala na svých postojích k záměru a hodnocení jeho vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví  
v dokumentaci. V průběhu veřejného projednání nevyvstala z hlediska posuzování vlivů záměru na životní prostředí 
žádná nová zásadní otázka, která by nebyla součástí  dokumentace EIA nebo vyjádření k ní uplatněných. Shrnutí 
diskusní části veřejného projednání je nedílnou součástí zápisu z veřejného projednání ze dne 22. 11. 2024 (č.j. KUJCK 
137333/2024), který je stejně jako další dokumenty procesu posuzování vlivů záměru trvale veřejně přístupný v rámci 
informačního systému EIA na stránkách České informační agentury životního prostředí (http://www.cenia.cz/eia)  
a na stránkách Ministerstva životního prostředí (www.mzp.cz/eia) – kód záměru JHC959. 

6. Okruh dotčených územních samosprávných celků 
– Jihočeský kraj, 
– Město Horní Planá.  

Částka za zpracovaný posudek ve smyslu § 18 odst. 3 zákona byla oznamovatelem uhrazena dne 1. 3. 2025. 

POUČENÍ 

Toto souhlasné závazné stanovisko je vydáno podle § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů a slouží jako nezbytný podklad pro vydání rozhodnutí v navazujícím řízení podle § 3 písm. g) zákona. 

Platnost závazného stanoviska je 7 let ode dne jeho vydání s  tím, že může být na žádost oznamovatele záměru 
prodloužena o 5 let v souladu s § 9a odst. 4 zákona.  
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Proti tomuto závaznému stanovisku není podání samostatného odvolání přípustné. V souladu s § 149 odst. 7 zákona 
č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, je toto závazné stanovisko přezkoumatelné na základě 
odvolání podaného proti rozhodnutí vydanému v navazujícím řízení, které bylo podmíněno tímto závazným 
stanoviskem. 

 

Ing. Marcela Jirková 
vedoucí oddělení 
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Dotčené orgány (kromě KÚ prostřednictvím datové schránky)  
- Městský úřad Český Krumlov, odbor životního prostředí, Kaplická 439, 381 01 Český Krumlov  
- Krajská hygienická stanice Jihočeského kraje se sídlem v Českých Budějovicích, Na Sadech 1858/25, 370 71 

České Budějovice  
- Krajský úřad Jihočeského kraje, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví                                                

 - oddělení ochrany přírody, ZPF, SEA a CITES  
- Správa Národního parku Šumava, Odbor státní správy CHKO Šumava, Jiráskova 150, 382 26 Horní Planá  
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- INVEK s.r.o., Vinohrady 998/46, 639 00 Brno – Ing. Petr Mynář 

Zpracovatel posudku (prostřednictvím datové schránky)  
- Ing. Petr Hosnedl, Perunova 7, 130 00 Praha 3 
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