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Rozhodnuti

DORUCOVANE VEREINOU VYHLASKOU

Krajsky UFad Jihoceskeho kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédelstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2,
370 76 Ceské Budéjovice (dale jen ,krajsky urad"), jako pfislusny spravni organ podle § 67 odst. 1 pism. g)
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsSich predpisd, a podle ust. § 22 pism. a)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivdl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond
(zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpistl (dale jen ,zakon"), na zakladé
oznameni, které podala spoleCnost JTH Group a.s., Krupska 33/20, 415 01, Teplice, ICO 273 39 734
zastoupena na zakladé piné moci spolecnosti DHW s.r.0., Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1, ICO 260 50
561, vyjadreni dotcenych spravnich organi a kritérii pro zjistovaci fizeni uvedenych v priloze €. 2 k zakonu,

rozhodl

podle ust. § 7 odst. 6 zakona, Ze zdmér ,Obchodni centrum — Husova ulice, Ceské Budéjovice II."
nema vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

Identifikacni idaje

1. Nazev zaméru a jeho zaFazeni podle pFilohy €. 1 k zakonu: Obchodni centrum — Husova ulice, Ceské
Budéjovice II.

Zamér napliuje bod 110 ,Vystavba obchodnich komplexd a nakupnich stredisek s celkovou zastavénou
plochou od stanoveného limitu. (tzn. 6 tis. m?)” kategorie II pfilohy €. 1 k zakonu.

2. Kapacita (rozsah) zaméru:

Pfedmétem oznameni je novostavba obchodniho domu se sortimentem prodeje potravin a dalSiho
doplriikového zbozi. Soucasti stavby jsou také zpevnéné plochy parkovisté s kapacitou 253 parkovacich stani
pro zakazniky (samostatné je feSeno 8 parkovacich stdni pro zaméstnance a 18 verejnych mist pro smiseny
provoz v tzv. naraznikové zoné v sousedstvi parku 4D) a aredlové komunikace. Na jihovychodé pozemku je
navrZena nova trafostanice. Celkova plocha stavebniho pozemku cini 1,99 ha, zastavéna plocha obchodniho
domu je 6391 m2.

3. Umisténi zaméru:

Kraj: Jihocesky

Obec: Ceske Budgjovice

Katastralni uzemi: Ceské Budéjovice 2

Pozemky: 726/64, 2099/208, 2099/209, 2099/112, 2099/428, 2099/206, 2099/231, 2099/234,

2099/426, 2099/427, 725/4, 726/63, 726/88, 2137/101, 2137/103 a 2213/2

identifikator DS:  kdib3rr tel: 386720111 I(v::v 70890650
e-podatelna: posta@kraj-jihocesky.cz fax: 386 359 069 DIC: CZ70890650
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4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Pfedmétem zaméru je vystavba nového obchodniho centra s parkovacimi plochami na okraji méstské
zastavby. Dopravné bude objekt obchodniho centra pfistupny z navrzeného komunikacniho propojeni
komunikace propojujici ulici Milady Hordkové a Strakonickou (severné - komunikace pro osobni auta) s ulici
K Parku (severo-jizni propojka) a dale pfimo z komunikace “K Parku” (napojeni naskladnovaciho dvora).
Realizace stavby Uzce souvisi s vybudovanim mistni severojizni komunikace (napojeni na propojeni ulic
Milady Hordkové se Strakonickou), ktera v ramci celého Uzemi vytvati vyznamny komunikacni prvek. Tento
dopravni objekt je soucasti posuzovaného zaméru. Kumulace nastane s objekty podobného charakteru -
napt. s blizkym ndkupnim centrem Globus, Bauhaus a mensimi obchody v této méstské c¢asti. Kumulace se
projevi predevsim v souvisejici dopravé, v méstském prostiedi u obchodnich center nelze presnéji odhadnout
kumulaci vlivli z dopravy a zménu chovani zakaznikud (cilena navstéva konkrétniho obchodu nebo napt. nakup
pfi prdjezdu méstem). Bylo zpracovano dopravni posouzeni, které v sobé zahrnuje i stavajici zatizeni. Jizni
hranici sousedi lokalita zaméru s plochami byvalych kasaren, kde se uvazuje se sportovnim vyuzivanim (napf.
vodni svét) ¢i jinou obcanskou vybavenosti. Presné vyuZiti neni zatim zndamo, odhadnout dopravu
vygenerovanou vyuzitim této zatim nezastavéné plochy nelze. Synergické ucinky v lokalité se nebudou
vzhledem k charakteru zaméru uplatriiovat.

5. Strucny popis technického a technologického reseni:

Urbanistické feSeni objektu a jeho forma vychazi z ucelu budovy. Jednd se o kompaktni hmotu s akcentem
vstupni Casti a zapadniho a severniho priceli s koncesionafskymi prostory. Obchodni dim je na pozemku
situovan v jeho jihovychodni Casti. Prijezd do aredlu navrhované stavby je z planovaného severojizniho
komunikac¢niho propojeni komunikace propojujici ulici Milady Horakové a Strakonickou (severné) a ulice
K Parku, pfi zapadni hranici pozemku. Dany areal je pldorysné clenén na dvé Casti: vétsi Cast s parkovacimi
stanimi pro zakazniky prodejny s vyjezdem na vySe uvedenou propojujici komunikaci a mensi ¢ast tvofenou
parkovacimi stanimi pro zaméstnance a naskladiovacim dvorem napojenym na ulici K Parku. Areal bude
vybaven celkem 279 parkovacimi stanimi, z toho 253 pro zakazniky, 8 pro zaméstnance (tyto jsou soucasti
naskladnovaciho dvoru) a 18 smiSené stani v navaznosti na park 4D. Parkovisté pro zakazniky bude ve dvou
bodech dopravné pfipojeno na novou komunikaci propojujici severo-jiznim smérem ulici K Parku a prodlouzeni
ulice Strakonicka, kde bude umoznéno pravé i levé odboceni z prodlouzeni ulice Strakonicka. Hlavni dopravni
napojeni pro osobni auta bude ze severni strany z prodlouZeni ulice Strakonicka s najezdem z obou smér{ této
ulice (pravé a levé odboceni). V misté severniho napojeni ve sméru od prodlouzeni ulice Strakonicka je
naplanovano hlavni napojeni - vjezd i vyjezd - parkovisté pro zakazniky. Jizni napojeni bude sekundarni,
umoznujici vedlejsi pfijezd a odjezd osobnich aut z parkovisté zakaznikl z jizniho sméru, umoznujici pfimé
komunikacni napojeni na navazujici obanskou a bytovou zastavbu. Mezi témito napojenimi je planovana
severo-jizni komunikace feSena se smiSenym provozem a tvofi “naraznikovou zonu” sdileného prostoru
s parkem 4D. Koncepcni feSeni parkovisté se zeleni bylo navrzeno ve spolupraci s projektantem parku 4D -
Ctyfi Dvory. Cilem této koncepce je snaha vytvofit nové Uzemi, které respektuje stavajici park a nové
formovanou funkéni plochu. Dochazi zde k estetickému a funkénimu prolindni GUzemi. V rdmci mozného
prostorového feSeni je rovnéz upraven tvar komunikace ve sdileném prostoru tak, Zze dochazi k ¢astecnému
narovnani plvodni vynucené nelogické viny. Do plochy parkovisté byla vepsana hlavni pési komunikacni trasa,
ktera logicky propojuje prostor kruhové kfizovatky parter nakupniho centra a napojeni na tkan parku.
Predpoklada se pokracovani tohoto propojeni jak na spodni ¢ast parku tak spojnici na budouci pési a cyklo
preklenuti prelozky silnice I1I/14539. Park je tak logicky propojen v misté, kde je dostatecnd izolacni Cast
vegetace, ktera patfi do prostoru konceptu tzv. mladého lesa. Ten byl navrzen jako sukcesni stadium, které
prirozené oddéluje srdce parku od okoli a v mistech, kde je to mozné prfirozené srista s okolni vegetaci.
V jihozapadni casti aredlu je navrZzen tzv. smiSeny prostor, kde mistni komunikace funguje jako smiseny
provoz, komunikace a 18 vefejnych parkovaci stani jsou navrZzeny v kameni s prlbéznym chodnikem
s povrchem parkdecor, ktery je vizualné totoZny s cestami v sousednim parku 4D v jizni ¢asti se komunikacné
tento Usek také napojuje na cestni tkan parku. Celé toto Uzemi bude ve svém stavebnim provedeni
prechodovou formou mezi parkem a Uzemim parkovisté. Svym provozem, kdy je navrzen jako smiSena zdéna s
dostatkem strom{, bude pfirozenym propojenim v mistech, kde se v Uzemi parku nachazi Fit stezky pro
seniory a prilehlé nové parkovani u vefejné komunikace v této zoné zajisti i komfortni navstévnickou
obsluznost a pristup z této strany parku.

V ramci navrhu feseni jsou zachovany nékteré stavajici stromy (v poctu 5 ks), které esteticky zapadaji do nové
koncepce a je realné je zachovat. Druhovost nové vysadby strom0 v Uzemi bude FeSena v ramci projektu
sadovych Uprav, pri respektovani a v navaznosti na park 4D. V navrhu je pocitano s vysadbou cca 99 ks
novych stroml. Celkové je obchodni areal tvofen: - z 35 % zpevnénymi plochami tj. stfechy bez zeleng,
asfaltové plochy, chodniky (cca 6 881 m?), - ze 17 % Castecné zpevnénymi plochami tj. distancni vsakovaci
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dlazba, zvysSeni rozestup pro vsakovani (cca 3 578 m?), - ze 48 % plochami zelené tj. zelena stfecha, plochy
zelené s travniky a dfevinami, oteviené retencni nadrze (cca 9 536 m?).

Dale je na jihovychodé pozemku navrzen objekt trafostanice, pldorysné je umistén v blizkosti obchodniho
domu a navazuje na jeho technické zazemi. Taktéz je vytvorena prostorova rezerva pro naslednou dostavbu
samostatné stojici trafostanice na rozhrani naskladiiovaciho dvora a parkovisté pro zakazniky v ramci
budouciho planovaného rozsifeni nabijecich mist pro eletro auta. Planovana stavba bude vybavena
rychlonabijeci stanici, ktera bude urcena pro 2 paralelni nabijeci body tzn. ze dvé parkovaci stani budou
urenad pro nabijeni osobnich automobilli. Dale se projektové pfipravuje budouci rozsifeni poctu nabijecich
stanic, které bude zahrnovat 20 % parkovacich stani z celkového poctu parkovacich stani pro zakazniky.
Realizace této pripravy bude zavisla na rozvoiji elektromobility v CR a s tim spojené potiebé rozvoje nabijecich
stanic. Konstrukce objektu je navrzena se Zelezobetonovym skeletem, oplasténi je provedeno
zelezobetonovymi sendviCovymi panely. Fasada bude v kombinaci betonovych sendvicovych paneld
z pohledového betonu, vyzdivaného plasté se zateplenim, sklenéné fasady a obkladovych prvkd
z kompozitnich desek ALU-COBOND. Krytina stfechy bude z hydroizolacni félie. Atika objektu bude oblozena
plechem. Soucasti vyrazu bude i velkoplosné firemni oznaceni. Pro snadnou orientaci a identifikaci objektu pro
zakazniky bude zfizeno oznaceni provozovny formou 2 pylonl o vySce 8 m a 22 m, které budou umistény
u vjezdu do aredlu a v severovychodnim rohu parkovaci plochy. Veétsi prosklené plochy budou v souladu
s doporucenimi Ceské spolecnosti ornitologické zabezpeceny proti moznému zranovani ptakd. Na hlavni plose
stfechy obchodniho centra bude realizovéna extenzivni zelend stfecha se zvySenou retencni schopnosti za
pomoci hybridni desky EnviBoard 30 (jedna se technickou vrstvu kombinujici funkci drenazniho odvedeni ze
souvrstvi nad vodotésnou vrstvou) a soucasné hydroakumulacni (zajisténi nutného minimalniho mnozstvi vody
pro rlst rostlin v péstebnich souvrstvich a regulace prdtoku destovych vod pfi kratkodobych intenzivnich
srazkach) a drenazni vrstvy ze specialni nopové fdlie pro dalsi zadrZzeni srazkové vody. Vrchni vrstvu stfechy
tvofi “rozchodnikova rohoz TopMat S/5” ulozend do “extenzivniho substratu” pod nimiz se nachazeji vyse
uvedené vrstvy zvysujici retencni schopnosti stfesniho plasté. Toto feSeni zadrZi na stieSe objektu celych 85 %
srazkovych vod pfi normovaném 15ti minutovém desti.

Soucasti objektu je i veskeré skladované zazemi, technické zazemi, kancelaiské a socidlni zazemi pro
zameéstnance obchodniho domu a pro zaméstnance koncesionard a dale prostory pro shromazd'ovani odpadd.
Vstup do objektu je ze zapadni a severni strany budovy. Kancelarské prostory a socialni zazemi obchodniho
domu budou umistény v 2. NP objektu. Skladové prostory navazuji na prodejni plochu a jsou umistény na jizni
strané objektu spolu s technickym zazemim. V navaznosti na prodejni plochu jsou umistény obsluzné Useky
prodeje peciva a prodeje lahlidek a syrl a dale prodej porcovaného masa. Prodej lahldek a syrl ma
k dispozici samostatné zazemi, spolecné s prodejem masa. U skladovych prostor je k dispozici také prostor
chladiren a mraziren, vcetné samostatné mrazirny pro prodej peciva. Vstup zbozi do objektu je zajistén
vykladaci rampou, propojenou se skladem. Socialni zazemi objektu pro pracovniky obchodniho domu je
umisténo ve 2. NP objektu nad vstupnim zadvefim. Jsou zde umistény kancelafe vedeni objektu a personalu,
denni mistnost, vCetné uklidové mistnosti pro toto zazemi. Socidlni zazemi pro zakazniky obchodniho domu je
navrzeno v severovychodni &asti objektu. Na socidlni zazemi pro zadkazniky navazuje pokladni mistnost
s odsunem penéz. Technické zazemi je navrZzeno v jizni Casti objektu. Zde budou ve dvou nadzemnich
podlazich umistény technické mistnosti.

Ze stavebniho pozemku bude odstranéna vétsina vzrostlych drevin, kaceni se tyka vzrostlé zelené v prostoru
byvalého vojenského aredlu na pozemcich stavby. V rdmci projektové ptipravy bylo vytipovano 5 ks vzrostlych
drevin, které zapadaiji esteticky do nové koncepce feSeni ozelenéni a je redlné je zachovat. Kaceni bude
provedeno na zakladé povoleni prislusného organu ochrany pfirody. NavrZena je nova vysadba 99 ks stromd,
konkrétni druhy dfevin budou upresnény v Zadosti o povoleni kaceni difevin. Navrzeny budou autochtonni
druhy rostlin vhodné pro dané stanovisté a dopliujici vhodné zelen v navazujicim parku 4D. Vyrazné ozelenéni
je navrzeno podél exponované vychodni fasady podél ulice Husova, kde bude vyuZito i podpdrnych konstrukci
pro popinavé rostliny véetné barevné Upravy fasady objektu v odstinech zelené barvy. Dale zde budou pouzity
prvky nadzemnich ozelenénych truhlikl se zeleni podsazenou a stromovou a dale prvek nadzemniho
retencniho bloku, ktery bude zadrzovat deStovou vodu ze stfechy a bude napojen na podzemni
vsakovaci/retencni systém s osazenim vodnich travin. Je navrzeno i vyrazné odstinéni naskladfiovaciho dvora
vysadbou vzrostlé zelené - strom{ doplnéné souvislou kefovou vysadbou. Samotna parkovaci stani a stfedové
ostrlivky se stromy budou z propustnych materiald a stromy v feSené lokalité zpevnénych ploch budou
vysazeny s technologii vyuziti substratu BIOCHAR (biouhli). Veskeré vysadbové prostory pod konstrukci
parkovisté budou propojeny, aby byla zajisténa moznost dostatecné zalivky, a hlavné aerifikace kofenové
misy. Predpoklada se také realizace s vertikdlnich zavzdusiovacich sond do prostoru prokorenitelné korenové
misty. Stromy témito stavebnimi pfipravami samotného kofenového prostoru pod konstrukci parkovisté budou
mit zajistény dostatecné podminky pro kvalitni rlist, aby mohly plInit funkci zlepSeni mikroklimatu na parkovisti,
za jejimz Ucelem jsou v ploSe vysazovany. Travnaté plochy v severni Casti mezi parkovistém a prelozkou
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silnice 11I/14539 budou na vhodnych mistech oZiveny vysevem travni smési s lunimi kvéty (kvétnaté pasy).
Podrobny projekt sadovych Uprav bude soucasti dokumentace pro stavebni fizeni.

6. Oznamovatel: JTH Group a.s.
ICO: 27339 734
Sidlo oznamovatele: Krupska 33/20, 415 01, Teplice

7. Zpracovatel oznameni: Ing. Hana Peskova ze spoleCnosti DHW, s.r.o., Na pfikopé 988/31, 110 00 Praha
- Staré Mésto, ICO 260 50 561, ktera je autorizovana osoba podle § 19 zakona

Oddvodnéni

1. Odivodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se pfislusny Grad Fidil pfi hodnoceni kritérii
uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu:

Vystavbou ani provozem zaméru nedojde k vyznamnému zasahu do Zzivotniho prostiedi, ani nedojde
k ohrozeni zdravi obyvatel. Zamér bude mit pouze mirny negativni vliv na hlukovou situaci, ovzdusi na fléru a
faunu, ostatni vlivy jsou méné vyznamné. Celkovy prehled vSech vlivl a zhodnoceni jejich vyznamnosti viz
dale bod I, II. a III. odGvodnéni rozhodnuti. Z hlediska soucasné Urovné zatizeni Uzemi Ize, s ohledem na
charakter zaméru, povazovat zamér, ve vztahu k ochrané Zivotniho prostfedi a verejného zdravi, za prijatelny.
Proces posuzovani vlivd na Zivotni prostredi posuzuje realizaci zaméru z hlediska akceptovatelnosti a inosnosti
Uzemi. Z hlediska tohoto nebyl nalezen natolik zavazny faktor, ktery by branil realizaci predlozeného zaméru
pri predpokladu pInéni vSech relevantnich povinnosti danych platnou legislativou. V oznameni zdméru jsou
konkretizovany vSechny charakteristiky a ukazatele vlivli zaméru na Zivotni prostredi pozadované v priloze ¢. 3
k zakonu. PredloZzené oznameni je zpracovano na urovni stavajicich podkladl, zejména projektové
dokumentace zaméru, legislativnich predpisd a reSerSe zakladnich sloZzek Zivotniho prostfedi. Na zakladé
vyhodnoceni kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu, oznameni zaméru a vyjadreni k nému uplatnénych,
dospél prislusny Grad k zavéru, Zze zamér nema vyznamny negativni vliv na Zzivotni prostfedi a nepodléha
posuzovani podle zakona.

1. Charakteristika zaméru
Zamérem je umisténi nového obchodniho centra s parkovacimi plochami na okraji méstské zastavby.

II. Umisténi zaméru y

Zamér je umistén v severozapadni Casti mésta Ceské Budg€jovice na levém brehu reky Vitavy. Zamér je
v souladu s uzemnim planem meésta_Ceské Bud€jovice. Severni hranici stavebniho pozemku tvofi Gzemi
definované Uzemnim planem mésta Ceské Budéjovice jako Uzemi pro verejné prospésnou stavbu prelozky
silnice I1I/14539 v trase propojeni Maje se sidlistém Vitava pres ulici Milady Horakové do ulice Strakonicka.
Z vychodni strany pozemek hrani¢i s komunikaci Husova tfida a z jihu s ulici K Parku. Ze zapadni strany pak
pozemek priléha k park 4D. Pozemky stavby nejsou zastavény, jsou porostlé naletovymi dfevinami, které jsou
soustiedény v severni a vychodni ¢asti.

III. Charakteristika predpokladanych viivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi

Vlivy na obyvatelstvo vcetné socialné ekonomickych vlivi

V disledku provozu zaméru se nepredpoklada zvySeni zdravotnich rizik pro obyvatelstvo. Pfedmétem
hodnoceni zdravotnich rizik na obyvatelstvo byva vzdy zména kvality ovzdusi zplisobena zamérem a hluk.
Negativni ovlivnéni obyvatel v blizkosti zaméru béhem vystavby je vzhledem k rozsahu stavby nevyznamné a
Casové omezené. Tyto vlivy (prasnost, hluk) budou soustfedény pouze do c¢asového obdobi vymezeného
realizaci stavby. Na zakladé vysledkd hlukové studie a vycisleni predpokladanych produkovanych emisi
vyfukovych plynli, které uvazuji maximalni zatéZ lokality automobily, Ize konstatovat, Ze hlukové zatiZeni
provozem obchodniho centra vCetné souvisejici dopravy a znecisténi ovzdusi neprekroci hranici, ktera by
mohla znamenat ovlivnéni zdravi obyvatelstva a nezhorsi vyznamné stavajici situaci v lokalité.

Vlivy na ovzdusi a klima

V obdobi vystavby budou liniovym zdrojem znecisténi ovzdusi nadkladni automobily pfivazejici stavebni
materidly a ploSnym zdrojem znecisténi pak bude samotna stavebni Cinnost. Plisobeni tohoto plosného i
liniového zdroje znedisténi bude vzhledem ke kratké dobé vystavby (cca 12 mésicl) malo vyznamné. Pri
nepriznivych meteorologickych podminkach (napf. sucho, vétrné pocasi) bude pravidelnym skrapénim
omezovan vznik sekundarni prasnosti. Znecisténi ovzdusi pfi stavebni Cinnosti Ize minimalizovat vhodnymi
technickymi opatfenimi v planu organizace vystavby napf. pouZzivanim stavebnich mechanismi v odpovidajicim
technickému stavu, kropeni prasnych povrchd béhem stavby, realizace stavebnich praci v co nejkratSim
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terminu, snizenim prejezdd stavebnich mechanism{, racionalizaci stavebnich postupl atd. V obdobi vystavby
nelze oCekavat zadné vyrazné zhorSeni imisni situace v zadné ze Skodlivin.

Vzhledem k tomu, Ze vytapéni objektd obchodniho centra bude zajisténo elektrickym teplovodnim topenim,
tepelnym cerpadlem vzduch-voda a vyduchy ze vzduchotechnického zafizeni budou uvolfiovat do ovzdusi
neznecistény vzduch, nebude provoz vlastniho objektu novym zdrojem znecistovani ovzdusi. Jako zalozni zdroj
el. energie pro havarijni stavy je zde navrZzen dieselagregat o prikonu 400 kW. Jde sice o umisténi
vyjmenovaného zdroje znecistovani ovzdusi, ale bude v provozu jen v havarijnich situacich po kratkou dobu
pripadnych vypadki el. energie nebo pfi poZaru a nelze jej povaZzovat za vyznamny zdroj zneCistovani ovzdusi,
protoZe nebude provozovan v béZzném provozu.

Emise skodlivin do ovzdusi budou produkovany predevsim dopravou souvisejici s provozem celého obchodniho
centra. Na imisni situaci mista se nejvice podili provoz na silnicich v této lokalité a také umisténi velkych zdrojd
znecisténi v obchodni Casti mésta, bude tomu tak i po zahajeni provozu posuzovaného zaméru. Z vypoctu
maximalnich produkovanych emisi vyplyva, zZe jejich prispévek na imisni situaci dotéenych lokalit nebude
vyznamny, bez predpokladu prekraCovani zakonem stanovenych imisnich limitd vlastnim provozem zaméru
i maximalniho tolerovaného poctu prekroceni limitu za kalendarni rok a tedy bez predpokladu vzniku rizikovych
podminek vyvolavajicich ohroZeni lidského zdravi. V dané lokalité dochazi k prekraCovani imisniho limitu pro
benzo(a)pyren - v okoli Husovy tfidy je hodnota 1,3 ng/m3 (limit je 1 ng/m3). Doprava je jednim z hlavnich
zdroji emisi benzo(a)pyrenu. Projektem stanovena cetnost cilové dopravy zaméru predstavuje navyseni
prijezdl v kategorii osobnich vozidel proti stavajicimu stavu, pficemzZ ¢ast z nich vyuZije moznosti nakupu pfi
prdjezdu lokalitou z jiného dfvodu a nebudou do této lokality sméfovat pouze za UCelem navstévy
posuzovaného obchodniho centra. Navyseni dopravy vlivem zaméru cini 2-5 % na jednotlivych pfijezdovych
komunikacich, nelze tedy oCekdavat vyznamnéjsi ovlivnéni stavajici imisni situace v lokalité vlastnim zamérem.
Provoz obchodniho centra neni zdrojem emisi pachovych latek. NeoCekava se vyrazné zhorSeni imisni situace
v zadné ze skodlivin. Vliv zaméru na klima se s ohledem na typ provozu nepredpoklada. Vliv zaméru na kvalitu
ovzdusi Ize povazovat za malo vyznamny, akceptovatelny a trvaly.

Vlivy na hlukovou situaci a event. dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky

Obdobi vystavby bude docasnym zdrojem hluku. K realizaci budou pouzivany bézné stavebni stroje, jedna se
o obvyklou stavebni cinnost provadénou standardnimi technologiemi, které vyznamné neovlivni Zivotni
prosttedi v blizkém okoli.

Hluk bude vznikat provozem celého obchodniho centra (vzduchotechnika, manipulace se zbozim, parkovisté) a
souvisejici dopravou. Pro kvantifikaci vlivd z vysSiho akustického zatizeni lokality pfi provozu obchodniho
centra byla vypracovana hlukova studie, ktera byla souCasti oznameni. Normovanou hladinou hluku v
»chranéném venkovnim prostoru® (uréeném pro pobyt osob) a v ,chrdnéném venkovnim prostoru budov" je
podle vySe uvedeného nafizeni vlady pro bydleni a jemu prilehlé Gzemi v sousedstvi ,hlavnich komunikaci, tj.
dalnic, silnic I. a II. tfidy a sbérnych komunikaci 60 dB (za predpokladu, Ze hluk z této komunikace je
prevazujicim zdrojem hluku z dopravy v daném Uzemi). S ohledem na to, Ze dominantnim zdrojem hluku
v lokalité je mistni komunikace II. tfidy - ulice Strakonicka, je posudek pro chranény prostor proveden pravé
na limitni hodnotu hlukové zatéze LAEQ = 60/50 dB (den/noc). Vlivy hluku z dopravy jsou posouzeny
vypoctem isofon, vysledky vypoCtu v programu HLUK+ jsou ovéreny modelovym podrobnym vypocCtem
v charakteristickych vypoctovych bodech na fasadach nejblizSich obytnych objektd v okoli Husovy tfida. Dale
byly umistény i vypoctové body na hranici nejblizsSiho zastavitelného Gzemi, kdy v budoucnu mohou byt obytné
objekty umistény, nebot’ to v soucasnosti platny GUzemni plan umoznuje. Takze byla zohlednéna i mozna
budouci zastavba v nejblizSim okoli zaméru. Do vypoCtu byly také zadany stacionarni zdroje hluku ze
vzduchotechnickych jednotek a dalSich zdrojd hluku na stfese objektu obchodniho centra. Ze zavérl hlukové
studie vyplyva, Ze provoz posuzovaného arealu bude novym zdrojem hluku, ktery vSak vyznamnéji neovlivni
zameéru k prekrocCeni hygienickych limitl. Do vypoctl byla zahrnuta nejen soucasna nejblizsi obytna zastavba,
ale mozna budouci zastavba nejblize zaméru. Hlukova studie nenavrhuje Zadna protihlukova opatfeni.
Negativni vlivy ostatnich fyzikalnich, resp. biologickych faktorl (vibrace, zareni elektromagnetické nebo
radioaktivni apod.), jsou vylouceny.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Béhem vystavby bude spotfeba vody zanedbatelna vzhledem k tomu, Ze vétSina materiald narocnéjsSich na
spotfebu vody (betonové smési) bude dovazena dle potfeby hotova. Vzhledem k rozsahu stavebnich cinnosti a
dobé vystavby se nepredpoklada vyznamnéjsi riziko ohrozeni kvality vod. Odbér pitné vody z méstské
vodovodni sité pro zaméstnance a zakazniky nebude vysoky. Splaskové vody, s béZnymi parametry znecisténi
pro tento druh odpadnich vod, budou svedeny oddilnou kanalizaci do vefejné kanalizace Ustici na Cistirnu
odpadnich vod Ceské Budéjovice. Realizace zaméru neklade narok na vznik novych zdrojd vody.
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V obchodnim centru budou prodavany a skladovany hotové vyrobky, nemize tedy dojit k Gniku nebezpecnych
latek z prodejny ¢ skladu do vodniho prostfedi. Mistnost, kde bude umisténa rezervni nadrz nafty
s dieselagregatem bude mit zvySeny prah, podlaha a sokl bude opatfen natérem s odolnosti proti ropnym
latkam, takze bude zabranéno uniku ropnych latek do okolniho prostredi. Systém likvidace destovych vod je
délen na kanalizaci Cistych destovych vod (stfecha, parkovaci plochy pro osobni auta, zelen apod.) a
destovych vod kontaminovanych moznymi Ukapy ropnych latek v naskladiovacim dvore (prostor s pojezdem
nakladnich aut), kdy tyto vody budou stazeny pres systém destovych vpusti do odluc¢ovace ropnych latek
s integrovanym odlucovacem kalu a sorp¢nim filtrem se zalsténi do podzemni retencni nadrze s Fizenym
odtokem a bezpecnostnim prepadem do jednotné méstské kanalizace. Toto FeSeni neovlivni kvalitu
podzemnich Ci povrchovych vod.

Cisté destové vody budou v maximalni mozné mire likvidovany na pozemcich investora za pouziti retence
navrzenych skladeb konstrukci (stfesni plast) a pfirozeného vsaku podlozi. Vlastni komunikace jsou FeSeny
jako asfaltové plochy s parkovacimi stanimi ze zamkové dlazby a pasy z vysoce propustného materidlu mezi
jednotlivymi fadami parkovacich stani (tzv. vsakovaci pasy). Vlastni parkovaci stani jsou resena z distancnich
vsakovacich tvarnic, které maiji zvySeny rozestup mezi jednotlivymi dlazdicemi, diky némuz dochazi
k maximalizaci vsaku destové vody do podlozi, ktery je umocnén Stérkovymi vrstvami pod dlaZzdicemi.
Spadovani zpevnénych ploch je FeSeno tak, ze vody z asfaltovych komunikaci a parkovacich stani z distancnich
vsakovacich stani steCou do navazuijicich “vsakovacich” pasl. V téchto “vsakovacich” pasech jsou vytvoreny
podminky (Stérkové drény) pro vsak dest'ovych vod ze zpevnénych ploch. Dale budou ve Stérkovych drénech
polozena drenazni potrubi, kterd budou napojena do paterni svodné stoky. Vyskové ulozeni drenazniho potrubi
je voleno tak, aby bylo v GUzemi zachovano dostatecné mnozstvi podzemnich vod pro vzrostlou zeler a bylo
odvadéno pouze nadbytecné mnoZstvi vsakujici se podzemni vody. Patefni svodna stoka je navrzena s vétsi
dimenzi, ¢imz se ziska vétsi objem retence destovych vod. Patefni svodna stoka je zalsténa do otevienych
retencnich nadrzi umisténych u severni a vychodni hranice pozemku investora. Po obvodé zpevnénych ploch
jsou realizovany rozsifené zelené plochy, kde jsou realizovany oteviené retencni nadrze. Zamér nemdze mit
v dostatecné vzdalenosti od zaméru. Zamér nebude mit vyznamny vliv na kvantitu a kvalitu povrchovych a
podzemnich vod.

Vlivy na pidu

Pozemky dotCené stavbou zaméru nejsou soucasti zemédelského plidniho fondu (ZPF), a ani pozemky urcené
k plnéni funkci lesa (PUPFL) nebudou zamérem dotceny. Zavazné&jsi riziko kontaminace zemin v pribéhu
vystavby a provozu zaméru nevznikd. Za béznych provoznich podminek nebude mit zamér vliv na Cistotu pld.

Vlivy na horninové prostiedi a prirodni zdroje

Pfirodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin nebudou zdmérem dotceny. Stavbou dotéené pozemky lezi mimo
vymezené dobyvaci prostory, registrovana poddolovana nebo sesuvova Uzemi. Nebudou poskozeny evidované
geologické ani paleontologické pamatky. Vliv na tyto slozky Zivotniho prostfedi bude nulovy.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

Realizace zdméru si vyzada kaceni drevin rostoucich mimo les. Na pozemcich stavby se nachazi jek vzrostlé
dreviny s obvodem kmene na 80 cm, tak mensi stromy a zapojeny porost drevin. Kaceni bude podléhat
povoleni pfislusného organu ochrany pfirody. Jedna se o naletové dreviny a patrné pozlstatek umélé vysadby
podél plotu kasaren. Bylo vytipovano 5 ks vzrostlych strom(, které budou ponechany. Dale bude provedena
likvidace stavajiciho vegetacniho porostu, ktery je ruderalizovany bez pfitomnosti cennéjSiho prirodniho
biotopu, antropogenné dlouhodobé vyznamné ovliviiovana plocha. ZvIasté chranéné druhy rostlin uvedené v
prilohdch vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny nejsou v zajmovém Uzemi a jeho bezprostfednim okoli pfislusSnym organem ochrany
prirody registrovany. Zajmové Uzemi neni povaZovano za botanicky vyznamnou lokalitu, nebude ovlivnén
zadny cenny pfirodni biotop. Celkové vliv na fléru nebude vyznamny, ale z pohledu méstského prostredi je
jakékoli kaceni vzrostlych drevin v méstské zastavbé negativni. V ramci projektové ptipravy bude navrzena
nahradni vysadba. Konecny navrh sadovych Uprav bude predloZzen v ramci projektu pro stavebni povoleni.
Nyni je navrzena v lokalité zaméru vysadba cca 99 ks strom{, upfednostnény budou autochtonni druhy pro
prislusné stanovisté. Koncepcni feSeni parkovisté se zeleni bylo navrzeno s projektantem sousedniho parku 4D
tak, aby plocha obchodniho aredlu se zeleni navazovala esteticky i funkéné na plochu parku 4D. Za prelozkou
I11/14539 je vyznamna zelend plocha také naletovych drevin, ktera navazuje na ochranné pasmo PR Vrbenské
rybniky, diky tomuto zlstane souvisla zelen v Sirsi lokalité zachovana.

V zajmové lokalité neni registrovan vyskyt zadného zvlasté chranéného druhu Zivocicha uvedeného v pfilohach
vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny. V nalezové databazi AOPK zde byl zaznamenan prelet krahujce obecného (silné ohrozeny druh),
prelet byl zaznamenan pres Husovu tfidu. Tento druh zde nema hnizdni biotop, potencialni potravni biotop
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bude zmensSen nevyznamné. Zamér nebude mit na tento druh vliv. V sousednim parku 4D je pak registrovano
v nalezové databazi AOPK nékolik zvIasté chranénych druhd obojZivelnikll (ropucha zelend, rosnicka zelena a
kurika obecnd), které byly pozorovany v tlinkach ¢i zvodnélych terénnich depresich pfimo v parku a jsou
vazany na toto vodni prostfedi. Dale je v parku 4D registrovan prelet roryse obecného (hnizdéni
pravdépodobné na sousednich obytnych domech) a vyskyt kavky obecné. V blizkosti lokality zaméru za
prelozkou silnice 11I/14539 je v nalezové databazi registrovano nékolik desitek zvlasté chranénych druhd,
prevazné ptactva a obojzivelnikd, coz souvisi s lokalitou Vrbenské rybniky. Tyto zvlasté chranéné druhy
nebudou zamérem dotceny (stavebni ¢innost ani provoz zaméru nebude mit vliv na jejich biotopy v parku 4D
ani v lokalité za prelozkou silnice 11I/14539). Béhem vystavby a provozu se nepredpoklada zvyseny vliv na
béznou faunu blizkého okoli, nebot’ ta je jiz nyni ovlivnéna blizkosti frekventované Husovy tfidy a méstskym
prostfedim. Na posuzované lokalité byl proveden orientacni zoologicky prlizkum. Pfimo na lokalité zaméru
nebyl zjistén zadny zvlasté chranény druh zivoCicha. V lokalité vystavby byly zaznamenany bézné druhy
ptactva a bezobratlych. Pfislusny organ ochrany pfirody nepovazoval provedené prlizkumy za dostatecné,
proto investor zadal dopracovani biologickych prlizkumd v lokalité, které probéhnou v jarnich mésicich roku
2020 a budou zaméfeny na bezobratlé, obojzivelniky a ptaky. V pfipadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych
ZivoCichl bude nasledné pozadano o vydani vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhl podle
ust. § 56 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. S ohledem na blizkost prirodni
lokality za pfelozkou 111/14539 (PR Vrbenské rybniky) je v okoli zatim dostatek vhodnych ploch ke hnizdéni
ptactva a vhodnych pfirodnich biotopd. Vétsi prosklené plochy budou v souladu s doporucenimi Ceské
spolecnosti ornitologické zabezpeceny proti moznému zrafovani ptakd. Kaceni drevin je z hlediska ochrany
ptactva vhodné provést v dobé vegetacniho klidu. Vliv zaméru na faunu bude mirné zhorsujici, nevyznamny.
Casti cvicisté, kde nyni previadaji naletové dreviny a tvofi naraznikové pasmo mezi méstskou zastavbou,
komunikacemi a Vrbenskymi rybniky. Kaceni vzrostlych dfevin v lokalit€ zaméru bude rozsahlé, bude
ponechano 5 ks vzrostlych drevin. Nové zfizené zelené plochy budou zabirat 48 % plochy obchodniho arealu
(zapocitana je i realizace extenzivni zelené stfechy s rozchodnikovou rohozi). Lokalita vystavby se nachazi
v blizkosti Pfirodni rezervace (PR) Vrbenské rybniky, je ale v dostatecné vzdalenosti a oddélena prelozkou
I11/14539, aby mohlo dojit vlivem provozu obchodniho centra k ovlivnéni tohoto zvlasté chranéného Gzemi.
Zamérem nebude dotCen Zadny vyznamny prvek, zamér nebude zasahovat do zadného z prvkd USES.
Prislusny Urad také vyloucil, Ze by uvedeny zamér mohl mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti.

Vlivy na krajinu

Z hlediska ochrany krajinného razu se jedna o zastavbu v zastavéném Gzemi. Krajinny raz v dané lokalité neni
vyrazny, jednd se o krajinu bez pfirozenych dominant, diferencovaného horizontu a estetickych scenérii. Jde o
vysoce urbanizovanou krajiny s vysokym stupném ovlivnéni ¢lovékem a bez pfirodé blizkych ploch s vyjimkou
severné poloZenych Vrbenskych rybnikd, které jsou pfirodni dominantou Uzemi, ale od lokality jsou oddéleny
prelozkou silnice I11/14539. Z umisténi stavby v zastavbé obdobného charakteru a také s ohledem na to, Ze se
nejedna o vyskovou stavbu, Ize konstatovat, Ze vystavba obchodniho centra bude mit slaby vliv na kvalitu
krajinného razu oblasti a na harmonické vztahy v krajiné, a to predevsim diky stavajici podobé lokality a okoli.
Dotceny krajinny prostor, ktery Ize vymezit viditelnosti objektu a celého aredlu, neobsahuje cenné pfirodni
prvky, kulturni a estetické hodnoty a lze konstatovat, Zze zde neni vyznamny krajinny raz, jde o silné
urbanizovanou Cast krajiny. Jedna se o predmeésti, které je jiz nyni vyznamné ovlivnéno dopravou, obc¢anskou
vybavenosti a obchodnimi objekty. Fasady objektu, které se vizualné vice uplatiuji (tj. z Husovy tfidy) byly
navrzeny v barevném provedeni, CasteCné ozelenéni fasad a vzrostla zelefi podél komunikace. KoncepCni
feSeni parkovisté se zeleni bylo navrzeno ve spolupraci s projektantem parku 4D - Ctyfi Dvory. Cilem této
koncepce byla snaha vytvorit nové Uzemi, které respektuje stavaijici park a nové formovanou funkéni plochu.
Objekt obchodniho centra se bude v krajinném panoramatu projevovat minimalné, protoze splyne s okolni
zastavbou, ovlivnény budou pouze dil¢i okolni partie. Parametry budovy odpovidaji regulativiim uzemniho
planu. Vliv na krajinny raz bude maly aZ nulovy a stejné tak Ize hodnotit i jeho vyznamnost.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Zamérem nebudou ovlivnéné zadné kulturni pamatky. Vzhledem k lokalité a charakteru zaméru nelze
predpokladat zadné archeologické nalezisté. Rozsah vlivu realizace posuzovaného zaméru na hmotny majetek
a kulturni pamatky Ize hodnotit jako nulovy.

Celkové byly v oznameni negativni vlivy realizace zaméru na jednotlivé slozky zZivotniho prostiedi vyhodnoceny
jako akceptovatelné.
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2. Ukony p¥ed vydanim rozhodnuti: .

Krajsky Urad obdrzel dne 16. 12. 2019 oznameni zaméru ,Obchodni centrum — Husova ulice, Ceské Budgjovice
IT", které bylo podano spolecnosti JTH Group a.s., Krupska 33/20, 415 01, Teplice, ICO 273 39 734
zastoupené na zakladé pIné moci spolecnosti DHW s.r.0., Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1, ICO 260 50
561. Oznameni podle pfilohy C. 3 k zakonu zpracovala Ing. Hana Peskova, ze spoleCnosti DHW, s.r.0., Na
prikopé 988/31, 110 00 Praha - Staré Mésto, ICO 260 50 561, ktera je autorizovanou osobou podle § 19
zakona. Predlozené oznameni spliiovalo nalezitosti dle § 6 odst. 4 zakona, proto prislusny Urad zahajil
zjiStovaci fizeni dopisem C. j.: KUICK 146939/2019 ze dne 18. 12. 2019. Informace o zahajeni zjistovaciho
fizeni byla v souladu s § 16 zakona zvefejnéna na ufedni desce Krajského Ufadu JihoCeského kraje dne 27. 12.
2019 a na Uredni desce statutarniho mésta Ceské Budéjovice dne 23. 12. 2019. Zaroven bylo ozndmeni
rozeslano k vyjadreni dotéenym spravnim organlim a dotéenym Gzemnim samospravnym celkdm. Rovnéz bylo
oznameni zaméru a informace o probihajicim zjiStovacim fizeni zvefejnéna na internetovych strankach
agentury CENIA, Ceska informacni agentura Zivotniho prostredi (https://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00_cr)
- kéd zaméru JHC925, a na strankach Krajského uradu Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi,
zemédeélstvi a lesnictvi (https://zp.kraj-jihocesky.cz/). Lhita k vyjadreni k oznameni byla do 26. 1. 2020. Cilem
zjistovaciho fizeni je uzamérl a jejich zmén uvedenych v § 4 odst. 1 pism. b) az h) zakona zjisténi, zda
mohou mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi, pfipadné zda zamér mdlze samostatné nebo ve spojeni s jinymi
mit vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tedy
podléha posouzeni vlivli zaméru na Zivotni prostredi podle tohoto zakona. Pfi urCovani, zda zamér nebo jeho
zména mize mit vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi, pfihlizi pfislusny Ufad vZdy k povaze a rozsahu zaméru,
k jeho umisténi, k obdrzenym vyjadrenim a k okolnosti, zda zdmér nebo jeho zména dosahuje svou kapacitou
limitnich hodnot uvedenych v pfiloze €. 1 k zakonu u zamérd prislusného druhu kategorie II.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti:

> Oznameni zdméru ,Obchodni centrum — Husova ulice, Ceské Budé&jovice II" zpracované v prosinci
2019 dle prilohy €. 3 k zakonu Ing. Hanou Peskovou, véetné hlukové studie (Ing. Eliska Blizkova, Cerven
2019)

> Vyjadreni uvedena v bodé 4.

Krajsky Urad obdrZel k oznameni zaméru od dotcenych spravnich organd souhlasna vyjadreni bez pfipominek,
nebo pfipominky maji charakter upozornéni na zakonné povinnosti a budou zohlednény v naslednych
spravnich Fizenich. Nesouhlas se zamérem a poZadavek na posuzovani zaméru vznesla dotéena verejnost dle
§ 3 pism. i) bodu 2 zakona. Pfipominky dotené verejnosti jsou vyporadany nize v bodé 5. rozhodnuti v rdmci
vyporadani obdrzenych vyjadreni. DotCené Uzemni samospravné celky a verejnost se k oznameni nevyjadrily.

Z obdrzenych vyjadreni vyplyva, Zze k zaméru nebyly vzneseny zavazné pripominky, které by nebylo mozno
v nasleduijicich fazich pfipravy zaméru ucinné a beze zbytku fesit, a které by zasadnim zplsobem zpochybnily
nebo branily ptipadné realizaci zaméru. Pfislusny Ufad tedy na zakladé vySe uvedeného nepovazuje za nutné,
aby zamér byl posuzovan podle zakona, nebot’ vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi
jsou jednoznacné urceny a neni potreba je v dalsim procesu posuzovani upresiiovat a doplfiovat.

4. Seznam subjektl, jejichz vyjadfeni pFislusny UFad obdrzel vramci zjist'ovaciho Fizeni

v zakonné lhiteé: 5

> Ceska inspekce Zivotniho prostfedi, oblastni inspektorat Ceské Budgjovice vyjadreni ze dne 10. 1. 2020,
zn.: CIZP/42/2020/174 5

> Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich vyjadieni ze dne
16. 1. 2020, ¢. j.: KHSIC 38802/2019/HOK CB-CK

> Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi vyjadieni ze dne 23. 1. 2020,
zn.: O0ZP/15313/2019/Ko

> Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany
prirody, ZPF, SEA a CITES vyjadreni ze dne 14. 1. 2020, C. j.: KUICK 7418/2020 a ze dne 24. 2. 2020,
¢. j. : KUICK 30792/2020

> Calla - Sdruzeni pro zachranu prostfedi, z.s. ze den 26.1. 2020

5. Vyporadani vyjadieni obdrzenych v priibéhu zjist'ovaciho fizeni:

Ceska inspekce Zivotniho prostfedi (CIZP) nema k zaméru Zadné pfipominky a nepoZaduje dalSi posouzeni
zaméru. CIZP pouze upozornuje na nutnost uloZeni ndhradni vysadby v odpovidajicim rozsahu.

Vyporadani: Upozornéni a poZadavky obsaZené ve vyjadfeni odkazuji na povinnosti vyplyvajici z platné
legislativy. Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez komentare.
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Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje (KHS) nema k zaméru Zadné pripominky a nepoZaduje dalsi
posuzovani zameéru.
Vyporddani: Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez komentare.

Magistrat mésta (v;eské Budéjovice, odbor ochrany zivotniho prostfedi nepoZaduje dalsi posouzeni zaméru.
Magistrat mésta Ceskeé Bud€jovice pouze upozoriiuje, ze splaskove vody musi byt odvadény do jednotne
kanalizace mésta Ceské Budg&jovice. Splaskové vody z koncesionarské prodejny (feznik/bufet), z prodeje
masnych vyrobk( a kontejneru s obcerstvenim budou odkanalizovany pres lapak tuku umisténym vné objektu,
posléze budou zaustény do navrzené pripojky splaskové kanalizace. Systém odvadéni a likvidace destovych
bude délen na kanalizaci Cistych destovych vod a dest'ovych vod kontaminovanych moznymi Ukapy ropnych
latek v naskladrovacim dvore. Dest'ové vody z komunikaci pojizdénych nakladnimi automobily (naskladnovaci
dvlr) budou staZeny pres systém deStovych vpusti do odluCovace ropnych latek s integrovanym odluCovacem
kalu a sorp¢nim filtrem se zausténim do jednotné méstské kanalizace. Cisté destové vody budou v maximalni
mozné mire likvidovany na pozemcich oznamovatele za pouZiti retence navrzenych stavebnich konstrukci
(zelena strecha, distanCni vsakovaci tvarnice, vsakovaci pasy) a pfirozeného vsaku podloZzi. Z hlediska ochrany
prirody Magistrat mésta Ceské Budgjovice upozornuje na nutnost dopinéni kefového patra a upresnéni
konkrétnich druhd vysazovanych rostlin v projektu sadovych Uprav. Organ ochrany pfirody bude pozadovat,
aby prioritné byla vyuZita moznost predsadby drevin, které na pozemku jiz rostou a aby byly vysazovany
stromy s plody a medonosnymi kvéty.

Vyporddani: Opatreni obsaZena ve vyjadreni z hlediska ochrany vod jsou v oznameni uvedena a jsou soucasti
popisu zameru. Upozornéni obsaZena ve vyjadreni/ z hlediska ochrany prirody poukazuji na poZadavky
spravniho organu ohledné naslednych spravnich Fizeni, V naslednych fizenich bude investorem zpracovan
podrobny projekt sadovych uprav, kde budou konkretizovany konkrétni druhy vysazovanych rostlin a rozsah
kerového patra. Informace uvedené v oznameni odpovidaji soucasné fazi pripravy zameru.

Krajsky Grad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody,
ZPF, SEA a CITES (dale jen oddéleni ochrany pfirody) nepozaduje dalsi posouzeni zaméru. Ve vyjadreni ze dne
14. 1. 2020 oddéleni ochrany pfirody poukazuje na nedostatky oznameni z hlediska hodnoceni vlivil na zvlasté
chranéné druhy, a to zejména ze skupiny bezobratlych a z hlediska hodnoceni vlivli na faunu, ekosystému a
biodiverzitu. Dne 19. 2. 2020 obdrzelo oddéleni ochrany pfirody vyjadreni zpracovatele ozndmeni, kde
v zastoupeni investora oznamuje, Ze bylo zadano dopracovani biologickych prizkumd v lokalité, které
probéhnou v jarnich mésicich roku 2020 a budou zaméfeny na bezobratlé, obojzivelniky a ptaky. Dale je
v ném konstatovano, ze v pfipadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych Zivocichl bude nasledné pozadano
o vydani vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhd podle ust. § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni. Vzhledem k tomu, Ze tim dojde k odstranéni nedostatkd
v oznameni, vydalo oddéleni ochrany pfirody dne 24. 2. 2020 nové vyjadreni s konstatovanim, ze nema
pripominek k ukonceni zjistovaciho Fizeni vydanim zavéru zjistovaciho Fizeni bez nutnosti posouzeni zaméru.
Oddéleni ochrany pfirody ve svych vyjadrenich doporucuje do dalSich stupill projektové pripravy doplnit
vysadbu o kroviny s jedlymi plody, k vysadbé pouZit vyhradné jen dreviny domaciho pdvodu, z ¢asti je mozné
pouziti dfevin s plody, které mohou slouzit jako potrava pro ptaky a sadové Upravy doplnit o vysadby
trvalkovych zahon(, medonosnych rostlin a Zivnych rostlin pro motyly a dalSi bezobratlé.

Vyporadani: Vyjadreni oddéleni ochrany pFirody ze dne 24. 2. 2020 bylo zasléno po zékonné Ihidté ve smysiu
§ 6 odst. 8 zékona, obsahovalo vsak novou skutecnost kterd méla podstatny viiv na vysledek zjistovaciho
fizeni, Oddeéleni ochrany pfirody revidovalo svidj nézor na nedostatecné vyhodnoceni viivid na zviasté chranéné
druhy, a to zejména ze skupiny bezobratlych a z hlediska hodnoceni viivid na faunu, ekosystému a biodiverzitu
na zakladé zadanych biologickych prizkumd, které budou dopracovény. Pripadny vyskyt zviasté chranenych
druhd Zivocichid bude Fesen v ramci naslednych fizenich v souladu s poZadavky zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
0 ochrané prirody a krajiny, v platném znéni. Dopracované biologické prizkumy nezpdsobi zménu zameéru,
pouze upresnéni' hodnoceni viivid na faunu, ekosystému a biodiverzitu. V naslednych fizenich bude investorem
zpracovan podrobny projekt sadovych Uprav, kde budou konkretizovéany konkrétni druhy vysazovanych rostlin
a rozsah kerového patra.

Calla - Sdruzeni pro zachranu prostredi, z.s. (dale jen Calla z.s.) pozaduje dalSi posouzeni v rdmci procesu EIA.
Vystavbu obchodniho centra v dané lokalité povazuje Calla z.s. za nevhodnou a zbyte¢nou vzhledem k jiz
existujici dostateéné kapacité podobnych zafizeni a k dal§i kumulaci dopravy do této &asti mésta. Pfivedeni
dopravy zvysi emisni a hlukovou zatéz a snizi bezpecnost, zejména na okolnich sidlistich. Zamér indukuje
dal§i dopravu na spojku Strakonicka — Milady Horakové, tedy do prostoru obytné zastavby, kde jsou misty uz
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dnes prekraCovany hlukové limity a také limit pro benzo(a)pyren, jak ostatné& konstatuje i samotné oznameni
EIA.

Vyporadani: Hodnoceni potrebnosti zameéru neni predmetem hodnoceni EIA. Posuzuji se viivy na obyvatelstvo
a verejné zdravi' a viivy na Zivotni prostredi, zahrnujici viivy na Zivocichy a rostliny, ekosystémy, biologickou
rozmanitost, pddu, vodu, ovzdus], klima, krajinu, pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi a na
Jejich vzdjemné pdsobeni a souvislosti. Projekt je v souladu se stavajicim dzemnim planem mésta Ceské
Budéjovice a nachazi se v zastavéném uzemi obce. Kumulativni viivy dopravy jsou v oznameni vyhodnoceny
prispévkem do stavajiciho stavu a rozkladem stavajici a budouci dopravy. U osobni dopravy lze predpokiddat,
Ze skutecné navyseni nebude tak vysoké, protoZe dost projiZdéjicich automobill vyuZije cesty kolem obchodu
k nakupu a automobilld smérujicich na tento usek ulice Husové tridé a Strakonické ulici pouze z divodu
navstevy posuzovaného centra bude malé. Predpokiadd se, Ze cast zakaznikd bude z okoli a vyuZije pési
dostupnost obchodniho centra danou dostatecnym napojenim reseného aredlu na komunikace pro pesi z
nékolika sméerd (v okoli je novd bytova vystavba a dalsi je planovana). Zamér umozriuje primy prichod
uzemim s napojenim na stezky pro pési. Navyseni dopravy viivem zameru je dle zpracovatele oznameni cca 2-
5 %, nelze ocekdvat vyznamnéjsi oviivneni imisni situace. Dle pétiletych primérd pro znecistujici ldtky
zverejniovanych Ceskym hydrometeorologicky ustavem (CHMU) v ctvercoveé siti 1x1 km je v lokalité v soucasné
dobé prekracovan limit pro B(a)P. Realizaci zaméru nedojde k vyznamné zmené tohoto stavu. Prekracovani/
limitu této skodliviny je bohuzel dosahovéno dle CHMU na dvou tretindch meéricich stanic v CR, prevazné ve
velkych méstech a prdmyslovych oblastech. Zdrojem B(a)P neni jen doprava, ale hlavné vyroba tepla
spalovanim uhli, ale i dreva (i v lokalnich topenistich). Dle udajii CHMU se zemédélstvi, doprava a sluzby podili’
Jjen asi na 2 % emisi B(a)P, na lokaini vytapéni pripadd 98 %.

Calla z.s. namita nesrovnalosti a nejasnosti v hlukové studii: ,Do tzv. staré hlukové zatéze se nezapoditavaiji
stacionarni zdroje hluku. Stara hlukova zatéz se vztahuje pouze na hluk z automobilové dopravy (viz Nafizeni
vlady 272/2011 Sb. § 2 pism. n). V hlukové studii je pocCitana stara hlukova zatéz v€etné stacionarnich zdrojil
hluku (j. hluk Sifeny z obvodového plasté pfipadného obchodniho centra, z dopravy v klidu — pohyb po
parkovisti, pfijezdy/odjezdy od hranice pozemku, zasobovani, odvoz odpadu, dale hluk ze vzduchotechniky,
klima jednotek, tepelnych ¢erpadel apod.). V pfipadé, Ze dojde k pfepocétu bez hluku ze stacionarnich zdrojl
bude i nadale spinéna podminka rozdilt hladin hluku do 2 dB v rocich 2001/2019? Z hlukové studie neni
zifejmé splnéni limitd hluku ze stacionarnich zdroju dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjSich predpisu (tj. 50 dB v dobé denni a 40 dB v dobé
nocni, v pfipadé téonové slozky se odecita dalSi korekce 5 dB). Vzhledem ke slozitosti dané lokality by méla
byt prokazana hladina hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb dlouhodobym monitoringem hluku
(napf. 24 hodin méfeni u nadlimitniho objektu Rybni¢ni 1752/2a). Nasledné je nutné prokazat, ze realizaci
zdméru nedojde k dalSimu navySeni hluku, resp. navySeni bude v urovni tzv. nehodnotitelné zmény tj. do
0,9 dB.I pfi vyjasnéni a spInéni vySe uvedenych pfipominek musime pocitat s moznosti, Ze hlukové limity
budou pro danou lokalitu vy€erpany, coz bude limitovat moznosti dalSi vystavby (umisténi dalSich zdroju
hluku, pfivedeni nové dopravy do Uzemi apod.). Dana lokalita byla v minulosti uvazovana pro vystavbu objektl
ke sportovnim nebo kulturnim aéelim.*

Vyporadani: Dle udajid z oznameni’ a hlukové studie hluk z dopravy na zdjmové komunikaci tj. Husova trida,
existoval jiZ pred 1. lednem 2001, proto je mozno uvaZovat o uplatnéni limitu pro starou hlukovou zétéZ na
stavajicich budovdch. V hlukové studii je provedeno posouzeni staré hlukové zatéZe na zakladé scitani dopravy
v roce 2000 a bylo zjisténo, Ze hodnoty byly jiZ v tomto obdobi nadlimitni z tohoto divodu prekroceni
hlukovych limitd v dané lokalité jiZ pred 1. 1. 2001 nelze aplikovat limity pro starou hlukovou zatéz, ale k
hygienickym limitdm ekvivalentni hladiny akustického tlaku lze pricist korekci 5 dB. Ze zavérd hlukové studie
zaméru vyplyva Ze navrZeny zémer vyhovi zakonnym poZadavkd na dodrZeni hodnoty hygienickych limitd
hlukové zatéZe. Hlukova studie resi soucasny stav s pripoctenim navyseni hluku produkované planovanou
vystavbou Kauflandu. Zavéry hlukové studie v ramci zjistovaciho Fizeni krajska hygienickd stanice
nerozporovala. "Vycerpani' limitu” nelze vyhodnotit a urcit ktery zamér v dopravné dostupné vzdalenosti
v Ceskych Budéjovic toto vycerpa a ktery naopak dopravu odkloni. Doprava v Ceskych Budéjovicich se méni,
plipravuji se prelozky, které urcité zmeni diagram dopravy ve méstée. Odborny odhad dopravy byl vyhodnocen
na Zzaklade modelu intenzit dopravy zpracovaneho pro magistrat mesta Ceské Budejovice firmou Mott
McDonald, ktery je v Ceskych Budejovicich béZné vyuZzivan a respektovan.

Calla z.s. povaZzuje za naprosto nedostateény biologicky prizkum a zpochybfiuje absenci nékterych druhi
zvlasté chranénych zivocichd v oznameni uvedeném seznamu zaznamenanych druhi v lokalité zaméru.

Vyporadani: Investorem byly zadany dle poZadavku prislusného organu ochrany prirody rozsifené biologické
prizkumy se zamérenim na vyskyt zviasté chranénych druhd bezobratlych, obojZiveiniki a ptakd. Tyto
pridzkumy probéhnou v terminech brezen-cerven 2020 a pokud zde bude potvrzen vyskyt zviasté chranénych
druhd Zivocichd z téchto skupin bude postupovéano v souladu s platnou legislativou a bude poZadano o udéleni
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vyjimky z ochrannych podminek zvidste chranénych druhd. Presto, Ze v provedenych orientacnich biologickych
priizkumech shledal prisiusny organ ochrany pfirody nedostatky nelze predpokiadat vyznamné negativni viiv
na faunu a floru, ktery by vyZzadoval posouzeni podle zékona.

Calla z.s. upozorhuje, Ze Uspé&3né zabezpeceni sklenénych ploch zalezi na konkrétni podobé jejich
zabezpeCeni a povazuje za vagni formulace v oznameni EIA (,...vétSi prosklené plochy budou...
zabezpeceny..“) neni dostacdujici. U zaméru pobliz ptadi oblasti a pfirodni rezervace Ize vSak oCekavat i dalsi
vlivy na volné Zijici druhy ptaku, napf. také vliv zvySené automobilové dopravy v okoli zaméru, pfipadné vliv
ztraty hnizdniho &i potravniho biotopu.

Vyporadani: Konkrétni feseni’ ochrany pred zrariovanim a usmrcovanim ptakd bude v feSeno v dokumentaci
pro stavebni fizeni. Podrobnost navrZenych opatreni/ odpovida soucasné fazi pfipravy zameru tzn. fazi pred
uzemnim Fizenim. Objekt obchodu Kaufland nebude mit rozlehlé prosklené ¢i lesklé plochy se zrcadlovym
efektem. Doprava v oblasti je vysokd i bez realizace zémeru (4. 2 - 5 % nardst u jednotlivych konkrétnich
silnic). Viiv ztraty hnizdniho ¢i potravniho biotopu zdstavbou nastane. Vzhledem k plose zaméru nevyznamny s
ohledem na velikost ploch Virbenskych rybnikd a okolnich bafrovych uzemi, a parku 4D.

Calla z.s. poZzaduje do vy&tu navazujicich fizenich doplnit vyjimku z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druht zivocichu podle zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
Vyporadani: Vyse uvedené fizeni neni navazujicim Fizenim ve smyslu § 3 pism. g) zakona.

Dale nesouhlasi se zavéry posouzeni vlivi na krajinny raz: ,Dotéeny krajinny prostor je bez vyraznych
pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot a dominuji pfiméstska a méstska zastavba a vyznamny tah
Husova tfida.*

Vyporadani: V uvedeném tvrzeni nevidi organ EIA rozpor. Z hlediska ochrany krajinného rézu se jednd o
zastavbu v zastaveném uzemi, Dotceny krajinny prostor, ktery lze vymezit viditelnosti objektu a celého aredlu,
neobsahuje cenné prirodni prvky, kulturni a estetické hodnoty a Ize konstatovat, Ze zde neni vyznamny
krajinny réz, jde o silné urbanizovanou cast krajiny. Neni zde Zadna pfima vizuaini vazba VKP, ZCHU atd.
Zamer nebude dle oznameni vidét PR Virbenské rybniky, bude odclonén vzrostlou zeleni, Fasady objektu, které
se vizuainé vice uplatriuji (tj. z Husovy tridy) byly navrZeny v barevném provedeni, castecné ozelenéni fasad a
vzrostid zeleri podel komunikace. Koncepcni reseni parkovisté se zeleni bylo navrZeno ve spolupraci s
projektantem parku 4D - Ctyri Dvory jako prechodovd zona mezi zamérem a parkem.

Callu z.s.. zarazi tvrzeni: ,VSechny negativni vlivy jsou vyhodnoceny s ohledem na to, Ze se jedna o stavbu v
méstském prostiedi jako malo vyznamné.” Vzato do dusledku, podle této véty Ize ve méstech povolit naprosto
cokoli.

Vyporadani: V uvedeném tvrzeni nevidi organ EIA rozpor, nevnima vyse uvedenou veétu jako konstatovani
moznosti postavit v méstském prostred/ cokoliv. Ale spise jako rozdilnost vnimani” nékterych viivd u stavby
realizované v méstské zastavbé oproti stavbé realizované ve voiné krajiné nebo napr. v uzemi s ochrannou
(Chrénéna krajinnd oblast apod.).

Calla z.s postrada v kapitole D IV podrobnéj$i seznam navrzenych opatfeni k prevenci, snizeni a vylouceni
nékterych moznych vlivli, a to jak pro obdobi vystavby, tak ¢aste¢né i provozu. Calla z.s povazujeme za
nezbytné, aby probé&hla celda EIA a ve fazi dokumentace byla zpracovana opatieni, kterd v této kapitole
naprosto absentuji.

Vyporadani: Vzhledem k tomu, Ze je zavér zjistovaciho rizeni vydavan formou rozhodnuti a nemohou v ném
byt stanoveny podminky, prikiani se organ EIA k zapracovéni opatreni k prevenci, snizeni a vylouceni/
nékterych moznych viivid do kapitoly B.1.6. vénujici se popisu zameéru. V kapitole B.1.6. oznameni jednotiivd
opatreni k prevenci, sniZeni' a vylouceni nékterych moZnych viivid zéméru uvedeny jsou.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mdZze podat odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostiedi, OVSS II, Ceské Budé&jovice
oznamovatel a dotCena verejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona, a to do 15 dnd ode dne jeho doruceni
podanim ucinénym u Krajského Gfadu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, zemeédelstvi a lesnictvi,
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice. Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona
musi dotena vefejnost doloZit v odvolani. Za dorucenou se pisemnost povazuje patnactym dnem po datu
vyvéseni na Uredni desce Krajského Uradu JihocCeského kraje.
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Statutarni mésto Ceské Budéjovice se zada o vyvéseni tohoto rozhodnuti na misté k tomu
uréeném po dobu stanovenou zakonem (minimalné 15 dnli) a poté o zaslani vyrozuméni o
vyvéseni Krajskému uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi.
Po stejnou dobu bude rozhodnuti vyvéseno na Uredni desce Krajského uradu Jihoceského kraje a zverejnéno
téz zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Zaznam o zverejnéni:

Vyvéseno dne: ......ccccveeeveveeeveenee. Sejmuto dne: ...cooeeeeeieeee e

Urad vyvésujici pisemnost na Ufedni desku timto potvrzuje, Ze pisemnost byla soucasné zvefejnéna
i zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup podle ustanoveni § 25 odst. 2 spravniho fadu.

Razitko @ POdPIS: ......cevveveiiiieieieieeee e

Rozdélovnik

Oznamovatel
e JTH Group a.s., Krupska 33/20, 415 01, Teplice prostfednictvim Ing. Hana Peskova, DHW s.r.o.,
Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1 — DS

Obdrzi se zadosti o zvefejnéni po dobu nejméné 15 dnii
e Jihocesky kraj, prostfednictvim Krajského ufadu JihoCeského kraje, odboru kanceldf feditele, Usek
organizacni, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice
e Statutdrni mésto Ceské Budé&jovice, ndm. Pfemysla Otakara IL. & 1, 2, 370 92 Ceské Bud&jovice — DS
Dotcené spravni GUrady a samospravné celky
o Jihotesky kraj, k rukdm ¢lena rady pana Pavla Hrocha, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice - zde
o Krajské hygienicka stanice Jiho¢eského kraje, Na Sadech 1858/25, 370 71 Ceské Budé&jovice — DS
e Oblastni inspektorat CIZP, U Vystaviété 16, P.0.BOX 32, 370 21 Ceské Budé&jovice — DS
e Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi, ndm. Pfemysla Otakara II. ¢. 1,
2, 370 92 Ceské Bud&jovice — DS

Na védomi prostfednictvim DS 5
e Magistrat mésta Ceské Bud€jovice, Stavebni Gfad, nam. Pfemysla Otakara II. C. 1, 2, 370 92 Ceské
Budéjovice

Obdrzi po nabyti pravni moci

e JTH Group a.s., Krupskd 33/20, 415 01, Teplice prostfednictvim Ing. Hana Peskova, DHW s.r.o.,
Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1 — DS
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