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Pribéh zpracovani posudku

Na zaklad¢ uzaviené smlouvy ze dne 27. 7. 2022 mezi objednatelem (Krajsky urad
JihoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi lesnictvi) a zpracovatelem
Mgr. Lubosem Motlem, jako opravnénou osobou (drzitel autorizace podle § 19 zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
predpisti), bylo pfistoupeno ke zpracovani posudku o vlivech zdméru ,,Primyslovd zona
Sobéslav* (dale jen posudek) na zivotni prostiedi, a to na zakladé ozndmeni, dokumentace a
vSech podanych vyjadieni v rozsahu podle pfilohy €. 5 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb., v pl. znéni.

Na zaklad¢ obdrzenych vyjadieni a doporuceni zpracovatele posudku byla dne 2. 8. 2022
dokumentace vlivli zdméru v fadném terminu vracena zpracovateli k doplnéni.
Pozadavky na doplnéni dokumentace spoc¢ivaly zejména v nasledujicich bodech:

1. Na zékladé pozadavku MZP provést aktualizované hodnoceni vlivii na piidu. Vyznamna
ztrata plosné vyméry pudy musi byt komplexné a aktudlné zhodnocena, je nutno prokazat
nezbytnost zdboru v navrZzeném rozsahu, a to i ve vztahu k zhodnoceni vetejného zajmu
pro navrzené odnéti.

2. Aktualizovat hlukovou a rozptylovou studii ve vazb¢ s nové planovanymi zptisoby vyroby
energii (fotovoltaika a tepelné cerpadlo).

3. Doplnit posouzeni vlivli na krajinny raz o vizualizace jednotlivych dalkovych pohledt.
4. Vyhodnotit mozné negativni vlivy svételného znecisténi.

5. Uvést do souladu nejasnosti ohledné¢ poctu parkovacich mist a z toho vyplyvajici mozné
negativni vlivy

6. V ptepracované¢ dokumentaci se ditkladnéji zabyvat vyhodnocenim moznych kumulaci
vlivll s jinymi zamery.

Doplnénd dokumentace byla zpracovateli posudku zaslana dne 3. 8. 2023, od tohoto data
zacala béZzet lhita pro zpracovani posudku.

Posudek o vlivech zaméru ,,Primyslova zona Sobéslav* na zivotni prosttedi je zpracovan jako
odbornd oponentura Dokumentace vlivli tohoto zdméru na Zivotni prostiedi.

Posouzeni je provedeno zejména z hlediska:

* uplnosti Dokumentace

spravnosti udaji uvedenych v Dokumentaci véetné pouzitych metod hodnoceni
hodnoceni variant z hlediska vlivii stavby na zivotni prostiedi

posouzeni vlivll zdméru na slozky zivotniho prostfedi vzhledem k platné legislativé
hodnoceni vyznamnych vlivii zdméru na Zivotni prostfedi presahujicich statni hranice

* ¥ X X
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Nazev zaméru

Priumyslovy zéna Sobéslav

Navrzeny zdmér napliuje bod 106 Vystavba skladovych komplexi s celkovou zastavénou
plochou od stanoveného limitu (nad 10 000 m?) a bod 107 Primyslové zony a zaméry rozvoje
prumyslovych oblasti s rozlohou od stanovené¢ho limitu (20 ha) kategorie II ptilohy ¢. 1 k
zakonu ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpist. Dale je zamér podlimitni k bodu 109
Parkovisté¢ nebo gardze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stdni v souctu pro
celou stavbu (500 mist).

Kapacita (rozsah) zaméru
Primyslova zona Sobéslav obsahuje o soubor 6 novych prumyslovych hal A, B, C,D,E aF

o celkové zastavéné plose 73 025 m?. Konkrétné se jedna o dvé skladové haly A a B a ¢tyfi
vyrobni haly C, D, E a F.

Bilance ploch zaméru:

Celkova plocha feseného uzemi 211 699 m?

Zastavéna plocha 73 025 m? (34,5 %)

Plocha zeleng 85 796 ™2 (40,5 %)
Zpevnéné plochy 52 878 m? (25,0 %)

Zelené stiechy 4233 m?

Ozelenéné fasady 13 300 m? (vyska hal 12,5 m)

Soucasti vystavby budou také ptidruzené objekty jako jsou vratnice, sprinklerovny, retencni
objekty (suché poldry a prtlehy), dopravni napojeni ptfes vratnice se zavorou, odstavna
parkovisté¢ kamionti a prelozky stavajicich inzenyrskych siti atd. Soucasti zdméru budou takeé
zpevnéné plochy, nové inZzenyrské sité a dal$i objekty nutné pro provoz primyslové zony.
Zelené sttechy budou umistény nad administrativnimi ¢astmi hal,

Zastavéna plocha haly A je 12 225 m?, zastavéna plocha haly B je 14 899 m?, zastavéna
plocha haly C je 10 129 m?, zastavéna plocha haly D je 13 408 m?, zastavéna plocha haly E je
11 254 m? a zastavéna plocha haly F je 10 662 m?. Vyska viech hal je 12,5 m nad terénem
(resp. v koordinacni situaci je u kazdé haly uvedena nadmortska vyska atiky haly).

Celkem bude v ramci zaméru vybudovano 326 parkovacich stani pro osobni automobily a 36
parkovacich stani pro nadkladni automobily a soupravy.

Umisténi zaméru

Kraj: JihoCesky
obec: Sobéslav
Katastr: Sobéslav
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Obchodni firma oznamovatele:
PZ Sobé¢slav 1. s.r.o.

a

PZ Sobé¢slav 2. s.r.o.

IC oznamovatele
077 06 359

a

077 06 391

Sidlo (bydlisté) oznamovatele
Pomezni 1386/9, Liben,

Praha 8

182 00
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1. Uplnost Dokumentace

Dokumentace o hodnoceni vlivli na zivotni prostfedi pfedmétné stavby v rozsahu ptilohy ¢. 4
zakona ¢. 100/2001 byla zpracovana opravnénou osobou — Ing. Martin Vejr, drzitel autorizace
¢.j. 38479/ENV/08 ke zpracovani Dokumentace a posudku podle zdkona 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivlli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zédkonii (zakon
0 posuzovani vlivil na zivotni prosttedi), ve znéni pozdéjsich predpist.

Na zéklad¢ pozadavku zpracovatele posudku a doslych vyjadieni byla Dokumentace vracena
k doplnéni.

Z formalniho hlediska spliiuje pfepracovana (doplnéna) Dokumentace pozadavky kladené na
ni citovanym zadkonem. Vlastni Dokumentace ma 136 stran (Casti A - H) a jeji soucasti jsou
1 samostatné ptilohy (¢ast H).

Dokumentace v kapitole A. Udaje o oznamovateli charakterizuje zakladni tdaje
o oznamovateli predkladan¢ho zameéru.

Kapitola B. Udaje o zaméru - obsahuje zakladni udaje o zaméru, jeho rozsah, kapacity,
podrobny popis technického feSeni zaméru, dotéené USC a vyéet navazujicich rozhodnuti.
Podrobné jsou prezentovany tdaje o vstupech a vystupech zaméru. Text viceméné spliiuje po
formalni strance pozadavky pfilohy ¢. 4 zakona. Z hlediska vécné napln¢ je tato kapitola
komentovana v dalsi ¢asti predkladané¢ho posudku.

Kapitola C. Udaje o stavu Zivotniho prostiedi v dotéeném tizemi - kapitola obsahuje tyto
podkapitoly:

C.I. Pfehled nejvyznamnéjSich environmentéalnich charakteristik dot€ené¢ho tizemi
C.II. Charakteristika soucasného stavu zivotniho prostiedi

C.III. Celkové zhodnoceni stavu zivotniho prostiedi v dot¢eném tzemi z hlediska jeho
unosného zatizeni a predpoklad jeho pravdépodobného vyvoje v ptipadé neprovedeni
zaméru, je-li mozné jej na zékladé¢ dostupnych informaci o zivotnim prostiedi
a védeckych poznatkl posoudit

Kapitola splituje po formalni strance pozadavky ptilohy ¢. 4 zakona. Z hlediska vécné naplné
je tato kapitola komentovana v dalsi Casti predkladané¢ho posudku.

Kapitola D. Komplexni charakteristika a hodnoceni moznych vyznamnych vlivii zaméru
na Zivotni prostiredi a verejné zdravi - kapitola obsahuje tyto podkapitoly:

D.I. Charakteristika a hodnoceni velikosti a vyznamnosti pfedpokladanych piimych,
nepiimych, sekundarnich, kumulativnich, preshrani¢nich, kratkodobych,
sttednédobych, dlouhodobych, trvalych i doCasnych, pozitivnich 1 negativnich vliva
zéméru, které vyplyvaji z vystavby a existence zameéru......

D.II. Charakteristika rizik pro vefejné zdravi, kulturni dédictvi a zivotni prostiedi pfi
moznych nehodach, katastrofaich a nestandardnich stavech a predpokladanych
vyznamnych vlivil z nich plynoucich
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D.III. Komplexni charakteristika vlivii zaméru podle ¢asti D bodt I a II z hlediska jejich
velikosti a vyznamnosti v¢etné jejich vzajemného plisobeni, se zvlaStnim zietelem na
moznost pieshrani¢nich vlivil

D.IV. Charakteristika a pfedpokladany tc¢inek navrhovanych opattfeni k prevenci, vylouceni
a snizeni vSech vyznamnych negativnich vlivli na zivotni prostiedi a vefejné zdravi
a popis kompenzaci, pokud jsou vzhledem kzdméru mozné, popiipad¢ opatieni
k monitorovani moznych negativnich vlivli na zivotni prostfedi (napf. post-projektova
analyza), které se vztahuji k fazi vystavby a provozu zameéru, vcetné opatieni
tykajicich se pfipravenosti na mimotadné situace podle kapitoly II a reakci na né

D.V. Charakteristika pouzitych metod prognoézovani a vychozich ptedpokladt a dikazt pro
zjisténi a hodnoceni vyznamnych vlivli zdméru na zivotni prostiedi
D.VI. Charakteristika vSech obtizi (technickych nedostatki nebo nedostatkli ve znalostech),
které se vyskytly pfi zpracovani dokumentace, a hlavnich nejistot z nich plynoucich
Kapitola a jednotlivé podkapitoly splituji po formalni strance pozadavky ptilohy ¢. 4 zakona.
Z hlediska vécné napln¢ je tato kapitola komentovéana v dalsi ¢asti predkladaného posudku.
Predlozen4 dokumentace obsahuje dale pozadovanou kapitolu E. Porovnani variant reSeni
zaméru, kapitolu F. Zavér, kapitolu G. VSeobecné srozumitelné shrnuti netechnického
charakteru a kapitolu H. Priloha (souc¢ésti dokumentace je 15 ptiloh).
Z vyse uvedeného je ziejmé, ze dokumentace zameru je zpracovana v ¢lenéni podle prilohy
¢. 4 zékona 100/2001 Sb., a z tohoto pohledu odpovida pozadavkiim tohoto zdkona.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek. Dokumentace obsahuje vsechny kapitoly a casti pozadované zdakonem.

2. Spravnost udaji uvedenych v dokumentaci véetné pouzitych metod hodnoceni
Tato ¢ast posudku hodnoti obsah jednotlivych kapitol dokumentace. Provéiuje spravnost
a uplnost piedkladanych tdaji a hodnoti troven jejich zpracovani a prezentace. Uvedeny jsou
pak nalezené nedostatky, kterych se ptipadné zpracovatel dokumentace dopustil. Nasledné je
vyhodnoceno, do jaké miry tyto nedostatky mohou mit vliv na zavéry dokumentace EIA.

A. Udaje o oznamovateli
Bez piipominek

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek. Kapitola obsahuje vsechny udaje pozadované zakonem.

B. Udaje o zéméru

Kapitola B.I je zpracovana v dostate¢ném rozsahu, obsahuje pozadované udaje.
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Primyslova zona Sobéslav obsahuje o soubor 6 novych primyslovych hal A, B, C,D,EaF o
celkové zastavéné plose 73 025 m?. Konkrétné se jedna o dvé skladové haly A a B a Ctyfi
vyrobni haly C, D, E a F.

Bilance ploch zaméru:

Celkova plocha feseného uzemi 211 699 m?

Zastavéna plocha 73 025 m? (34,5 %)

Plocha zeleng 85 796 m? (40,5 %)
Zpevnéné plochy 52 878 m? (25,0 %)

Zelené stiechy 4233 m?

Ozelenéné fasady 13 300 m? (vyska hal 12,5 m)

Zelené stiechy budou umistény nad administrativnimi ¢astmi hal, umisténi ozelenénych fasad
je patrné ze situace zaméru v piiloze €. 2 této piepracované dokumentace (umisténi na celou
vysku objektu).

Soucasti vystavby budou také ptidruzené objekty jako jsou vratnice, sprinklerovny, retencni
objekty (suché poldry a prtlehy), dopravni napojeni ptfes vratnice se zavorou, odstavna
parkovisté¢ kamionti a prelozky stavajicich inzenyrskych siti atd. Soucasti zdméru budou také
zpevnéné plochy, nové inZenyrské sité¢ a dalsi objekty nutné pro provoz prumyslové zony.

Celkova plocha zajmového izemi je 211 699 m?. Zastavéna plocha haly A je 12 225 m?,
zastavéna plocha haly B je 14 899 m?, zastavéna plocha haly C je 10 129 m?, zastavéna
plocha haly D je 13 408 m?, zastavéna plocha haly E je 11 254 m? a zastavéna plocha haly F
je 10 662 m?. Vyska vsech hal je 12,5 m nad terénem (resp. v koordina¢ni situaci je u kazdé
haly uvedena nadmoiska vyska atiky haly).

Celkem bude v ramci zaméru vybudovano 326 parkovacich stdni pro osobni automobily a 36
parkovacich stani pro nadkladni automobily a soupravy.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Vivodni vété je uvedeno u zastavéné plochy 72 577 m?, ackoliv hned niZe, v bilancich, je
uvedena hodnota spravnd, tedy 73 025 m?. Jednd se ziejmé o opomenuti opravit tento udaj,
ktery byl zménén v procesu vyvoje zaméru, coz je i uvedeno v uvodu dokumentace na str. 8.
Dalsi bez pripominek. Kapitola obsahuje vSechny udaje pozadované zdakonem.

V casti B.II (vstupy) jsou detailn¢ popsany vSechny vstupy, které bude zamér vyuzivat pro
svou realizaci.

Primyslova zona je ptfipojena na stavajici a budovanou technickou infrastrukturu:

* Elektro VN (neni soucasti projektové dokumentace) - samostatna akce EON
» Kanalizace splaskova

* Vodovod

* SEK - sit’ elektronickych komunikaci

Zéasadnim vstupem je Pida — pro zamér bude nutno vyjmout ptidu v ochran¢ ZPF v kategorii
orna puida. Celkem se bude jednat o vyméru odnimané plochy o velikosti 211 699 m?>. Byl
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proveden pedologicky pruzkum, jehoz vystupy jsou v kapitole popsany. Dale jsou popsana
1 opatieni, ktera budou provadéna pred zahajenim stavby (skryvka orné vrstvy a podornici).
Celkovy predpokladany objem skryvky kulturnich vrstev plidy byl vypocten na 76 733,99 m?>.

V obdobi provozu budou veskeré dodavky vody pro potfeby zaméru kryty dodavkami
z vetejné vodovodni sité¢ (napojeni viz vySe). Povrchové ani podzemni vody nebudou
v zajmovém Uzemi odebirany.

Pti vystavbé hal a souvisejicich objektli zaméru budou vyuzivany jako dalsi surovinové zdroje
standardni stavebni materialy typu pisek, drcené kamenivo, Stérkopisek, cement, beton, cihly
a dalsi stavebni materidly jako napf. ocelové konstrukce, izolacni, elektroinstalacni
a zdravotechnické materidly, apod. Pfi provozu zaméru nebudou zadné dalsi ptirodni zdroje
vyuzivany.

Energeticka bilance je piedlozena.

Co se tyCe biologické rozmanitosti — v izemi nebyly v ramci prazkumu, ktery provedla Ing.
Katetfina Lagner Zimova, zaznamenany zvlasté chranéné druhy rostlin. Z hlediska flory
nebude mit zamér vyznamny vliv. V dotcené lokalit¢ se nevyskytuji reliktni, vzacna nebo
vyznamné zachovana spoleCenstva s vyznamnymi populacemi ohrozenych druhti. VéEtSina
plochy zaméru je bez trvalého vegetacniho porostu. Zajmové uzemi neni povazovano za
botanicky vyznamnou lokalitu. Dle Nélezové databazi AOPK zde neni evidovan zadny
zvlasté chranény druh rostlin. Zamér neznamend zniCeni ani zésah do zadného ptirodniho
biotopu. Z pohledu fauny bude mit zamér pfimy vliv faunu, pfimo vazanou na zajmové
uzemi. Jedna se predevsim o druhy bezobratlych zivocichli, mezi nimiz nejsou zadné zvIasté
chranéné druhy. Béhem provozu se nepfedpokldda zvySeny vliv na béznou faunu blizkého
okoli, nebot’ ta je jiz ovlivnéna soucasnym vyuzivanim této lokality, a pfedevSim soucasnym
hlukovym zatizenim. Zamér doCasné snizi velikost potravnich biotopt pro obratlovce, avSak
tim, ze soucasti zaméru je cca 3000 m2 novych vysadeb zelené, které byly navrzeny specialné
pro podporu bioty, bude ve vysledku bilance biotopii pozitivni.

Intenzity vnitroarealové dopravy vychazi z dopravné-inzenyrského posouzeni, ktery
zpracovala dopravné inzenyrské projekcni kancelar, spolecnost Zenkl CB, spol. s.r.0., véetné
aktualizace v roce 202.2 Kompletni zprava z provedeného dopravné-inZzenyrského posouzeni
byla soucasti ptilohy piepracované dokumentace.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek. Kapitola obsahuje vsechny udaje pozadované zakonem.

V casti B.III (vystupy) jsou detailné popsany vsechny vystupy (zdroje znecistovani apod.),
které¢ budou zamérem produkovany.

Znecisténi ovzdusi bylo posuzovano odbornou studii, kterd je ptilohou pifepracované
dokumentace, a to v etap¢ vystavby i samotné¢ho provozu zaméru. V obdobi vystavby bylo

uvazovano o emisich prachu ze samotnych vykopovych pracich a dale o emisich z provozu
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nakladnich a stavebnich strojii n stavenisSti. V ramci provedenych priazkumii v zajmovém
uzemi bylo kopanymi sondami zastizeno horninové prostfedi bez antropogennich vlivi.
Svrchnich 30 cm ptdy je vyuzivano pouze pro zemédélske tcely a od 0,3 m a hloubé&ji nebyly
ani v jednom piipad¢ zaznamenany navazky ¢i jiné antropogenni zdroje, které mohou byt
nositelem arsenu.

Provedené prizkumy ukazaly nadlimitni hodnoty arsenu. V porovnani s limitem uvedenym ve
vyhlasce 294/2005 Sb. se vyskytuji zejména v zemindach jilovitéjSiho charakteru. Kopanymi
sondami KS- 1, KS-2 a KS-4 byly zastizeny terciérni ulozeniny (jilovity charakter). Vzorek
ze sondy MS-11, ktery také vySel nadlimitni, byl odebran v misté, kde nebyla ornice, ale na
povrch vychdzela zcela zvétrala pararula, kterd je ziejmé puavodcem arsenu. Nejvyssi
koncentrace arsenu v zeminé byla zjiSténa v KS-4 v hloubce 0,3 m - 1 m — 94,7 mg/kg.
Prizkumem v lednu 2018 firma K+K prizkum ovéfila v hloubce od 0,3 do 3,0 m obsah
arsenu od 38-150 mg/kg v zeminach z vrtnych jader v jizni ¢asti zdjmového uzemi. Vzorky
byly odebrany z hloubkové trovné jako smésné a v celém odebraném profilu se vyskytoval
jil. Arsen se v pud¢ rychle vaze na oxidy a hydrooxidy Al a Fe, dale na organickou hmotu

a jilovitou hmotu. Vazba na jilovou hmotu byla prizkumem potvrzena.

Pfi konzervativni tivaze obsahu arsenu v zeminach zajmové lokality 150 mg/kg 1ze oCekavat
hmotnostni tok emise arzenu z manipulace se zeminami o objemu az 250.000 m? na irovni
116,4 g a hmotnostni tok emise arzenu obsazen¢ho v prachovych ¢asticich emitovanych
z provozu nakladnich vozidel po stavenistnich komunikacich (sekundarni prasnost) potom
1,035 g za hodinu.

Znecisténi vody se v obdobi vystavby nepiedpokladd. Produkované splaSkové vody jsou
standardniho charakteru komunalnich vod a budou spliiovat provozni fad vetfejné kanalizace.
Provoz nebude produkovat priimyslové odpadni vody.

Odpadni vody splaskové - v dob¢ vystavby budou instalovany stavebni bunky se socidlnim
zafizenim. V dob¢ provozu budou tyto standardniho charakteru komundlnich vod. Jejich
mnozstvi bude odpovidat potieb¢ vody, je doloZena bilance spotieby vod.

Vody srazkové — z hlediska odvodnéni bylo izemi rozdé€leno na dvé lokality - severni a jizni.
Kazda znich bude odvodinovana rozdilné, a to do vsakovacich a retenéné vsakovacich
objektl, coz je v této kapitole podrobné popsano. Dojde k Castenému pielozeni koryta
vodotece. Jsou doloZeny bilance vsakovacich pralehii 1 — 3.

Pfi naklddani s odpady budou dodrZena ustanoveni zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech.
Provozovatel zaméru bude jako piivodce odpadu a provozovatel zatizeni splilovat povinnosti
dle § 15 zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech.

Problematika zvySenych koncentraci arsenu v zemindch na zdjmovém tizemi

Z vysledkli provedenych prizkumi je patrné, ze nadlimitni hodnoty arsenu v porovnani
s limitem uvedenym ve vyhlasce 294/2005 Sb. se vyskytuji zejména v zeminach jilovitéjSiho
charakteru. Vzorky byly odebrany z hloubkové urovné jako smésné a v celém odebraném
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profilu se vyskytoval jil. Arsen se v ptid¢ rychle vdze na oxidy a hydrooxidy Al a Fe, dale na
organickou hmotu a jilovitou hmotu. Vazba na jilovou hmotu byla prizkumem potvrzena.

Pfi konzervativni tivaze obsahu arsenu v zeminach zajmové lokality 150 mg/kg 1ze oCekavat
hmotnostni tok emise arzenu z manipulace se zeminami o objemu az 250.000 m? na irovni
116,4 g a hmotnostni tok emise arzenu obsazené¢ho v prachovych ¢asticich emitovanych
z provozu nakladnich vozidel po stavenistnich komunikacich (sekundarni prasnost) potom
1,035 g za hodinu.

Stavebni prace ve vétSich hloubkach nez 3 m budou probihat formou vrtani pilotd. Vznikne
tak relativné malé mnozstvi vyvrtku, ktery bude ukladdn do kontejnerti, ovzorkovan a bude
odstranén v souladu s platnou legislativou na zaklad¢ vysledkii laboratornich analyz. Tato
zemina bude odstranéna a budouci kontakt s ni je tak vyloucen.

Doporuceni na minimalizaci odvozu zemin z lokality se tyka i ornice. Ta ma sice byt skryta,
ale soucasné ma byt povrch terénu zakryt a zatravnén. Doporucujeme k témto uceliim
prednostné vyuzit ornici skrytou na stavenisti. Nejvyssi obsah arsenu ve svrchni vrstvé do 30
cm byl zjistén ve vysi 18,4 mg/kg sus. a to je z toxikologického hlediska hodnota pftijatelna
pro budouci zptsob vyuziti arealu. Tento material bude rovnéz vzorkovan podle schématu
uvedeného v predchozim odstavci.

Expozi¢ni scénafe spojené s presuny hmot mimo lokalitu nejsou hodnoceny, protoze doprava
materidlu bude probihat za vyuziti ndkladnich automobilii ur¢enych pro prepravu takového
materidlu a material bude uloZzen na zatizeni uréené k odstranéni odpadu piislusné kategorie
dle vysledkt laboratornich analyz.

Se zeminou, kterd se bude s lokality odvazet, bude nakladdno v souladu se zakonem
o odpadech ¢. 541/2020 Sb. v aktudlné platném znéni v€etné vSech doplnujicich vyhlasek.
Prakticky to znamena, ze odpad (zemina) bude vzorkovan dle schématu uvedeného vyse,
bude zpracovan zakladni popis odpadu a nasledn¢ bude odstranén na ptisluSném zatizeni.
Vzorkovany budou veskeré odvazené zeminy 1 skryvka ornice, ktera bude wvyuzita
k zatravnéni.

Zpracovatel predpokladd, Ze stavebni ufad nafidi podminky pro stavbu vychazejici ze
stavebniho zékona. Pracovnici stavby budou vybaveni ochrannymi pomiickami (rukavice,
v piipad¢ prasnosti respirator + dalsi OOPP plynouci z podminek stavby). PrasSnosti bude
branéno skrapénim. Na okoli stavenisté stavba zadny vliv mit nebude, stejn¢ jako na osoby
nahodné se pohybujici v jejim okoli.

Dokladovani obsahu arsenu ve skryvce i odvazené zemin€¢ pomoci vzorkovani je popsano
vyse. Pi1 hodnoceni rizik plynoucich z kontaktu s arsenem v zemin¢ jsou uvazovany pouze
zeminy ve svrchnim horizontu 0 — 0,3 m. Ke kontaktu zaméstnanct nebo navstévnikli zony s
hloubéji polozenymi zeminami nemuze realn¢ dojit. Budou-li béhem stavby vrtany piloty do
vétsich hloubek, budou ukladany do kontejnerti, vzorkovany a odvazeny k odstranéni. Zadny
zaméstnanec zony nemtize byt redln€ vystaven pravidelnému kontaktu se zeminou nachazejici
se napt. v hloubce 1 m. V piipad¢ napt. runich vykopt jsou pracovnici vybaveni OOPP




Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. | 14/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

a navic by se jednalo pouze o jednordzovou expozici a rizikové koncentrace arsenu by byly
radove vyssi.

Odpady z provozu budou vznikat pravidelné¢ v malych mnoZzstvich. Z vlastniho provozu
je ptredpoklad pouze relativné malé mnozstvi odpadi pfevazné charakteru O (odpadni plasty -
PE f6lie, dievo, obalovy papir a lepenka). Jedna se o odpady pievazné vyuzitelné, s nutnosti
separovan¢ho sbéru a skladovani. Dale bude produkovéan komundlni odpad.

Reseni problematiky odpadového hospodaistvi v Primyslové zoné Sobéslav bude vychazet
z duasledného tfidéni odpadi v misté jejich vzniku, podle charakteru odpadii a jejich
nasledného stejného zplisobu vyuziti nebo odstranéni.

Problematika hluku je podrobn¢ popsana v hlukové studii, tato je pfilohou pfepracované
dokumentace. Hlukova studie v souladu se zadanim obsahuje:
- kalibrace vypocetniho modelu,
- stacionarni zdroje hluku — Vypocet ofekavanych hodnot hladin hluku, v nejblizsich
chranénych  venkovnich  prostorech staveb, pro dobu denni 1 nocni:
1) budouci staciondrni zdroj hluku — navrhovany zamér + stavajici staciondrni
zdroj hluku — vyrobni a primyslova oblast,
- liniové zdroje hluku — automobilova doprava — vypocet ocekavanych hodnot hladin
hluku, v nejblizsich chranénych venkovnich prostorech staveb, pro dobu denni 1 no¢ni:
1) nulovd varianta, vyhledovy stav — rok 2025 bez navrhované¢ho zaméru,
2) aktivni varianta, vyhledovy stav — rok 2025 s navrhovanym zamérem,
3) zjiSténi moznosti uplatnéni rezimu staré hlukové zatéze.

Béhem vystavby jednotlivych hal a dalSich objektl v ramci Priimyslové zény Sobéslav mtize
dojit vlivem prujezdi tézkych nékladnich automobilii a stavebnich strojti a dalSich stavebnich
pracich k lokalnimu vyskytu zvySenych vibraci.

V provozu Primyslové zony Sobéslav se nebudou provozovat zadné zdroje ionizujiciho
zafeni s radioaktivnimi zafici. V pramyslové zéné se nebudou provozovat generatory
vysokych a velmi vysokych frekvenci.

Pro potteby vyhodnoceni vlivu na zZivotni prostiedi je problematika svételného znecisténi
podrobné popsana v posouzeni nezadoucich ucinkit venkovniho osvétleni na zZivotni prostiedi,

které¢ je uvedeno v samostatné piiloze piepracované dokumentace. Ze zavéru hodnoceni
vyplyva, ze osvétleni PZ Sobéslav je v souladu s pozadavky navrhované technické normy
CSN 36 0459: Omezovani nezadoucich u¢inkti venkovniho osvétleni.

S ohledem na charakter zdméru se problém se zdpachem neptredpoklada.

Vyznamné terénni Upravy a zdsahy do krajiny nebudou pfi realizaci Primyslové zony
Sobéslav provadény. Hodnoceni vlivu zdméru na krajinny raz je zpracovano dle metodiky
podle Vorla (2004) Ing. Katefinou Lagner Zimovou v samostatné zprave, kterd je ptilohou
piepracované dokumentace.

Stanovisko zpracovatele posudku:




Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. | 15/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

HLUK - Piivodni hlukova studie byla vydana dne 5. 1. 2023, tedy pred datem, nez vstoupilo v
platnost narizeni viady ¢. 433/2022 Sb., kterym se zmenilo narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci.

Narizeni viady ¢. 272/2011 Sb. ve znéni platném od 1. 7. 2023 zménilo mj. hygienicke limity
pro hluk z pozemnich komunikaci, které byly provozovany pred 1. lednem 2001. Zrusilo
korekce pro starou hlukovou zatez (SHZ) pro tyto komunikace a hygienické limity pro SHZ
(Laeg,16n = 70 dB v denni dobé a Lueq,sn = 60 dB v nocni dobé) nahradilo novymi hygienickymi
limity Luacq,16n = 68 dB v denni dobé a Luecgsn = 58 dB v nocni dobé bez nutnosti prokazovani
opravnénosti pouziti korekce pro SHZ.

Vypocetni model pro silnicni dopravu byl ve zde predkladané hlukové studii korigovan
korekcemi, ziskanymi na zdklade validacniho méreni hluku na jednotlivych komunikacich,
provedeného v listopadu 2022. Na vyzadani zpracovatele posudku doplnila merici skupina
meéreni z listopadu 2022 jesteé o méreni ve dvou bodech v blizkosti silnice I1I/13520, v ul.
Protifasistickych bojovnikii a na tr. Dr. Edvarda Benese.

Celkové Ize konstatovat, zZe z hlediska spravnosti udajii uvedenych v Dokumentaci ddle nejsou

k casti B zasadni pripominky. Kapitola je zpracovana v dostatecném rozsahu a v souladu
s prilohou ¢.4 zakona ¢.100/2001 Sb.

Uvadené udaje byly konfrontovany s vystupy podkladovych substudii.

C. Udaje o stavu Zivotniho prostredi v dotéeném uzemi

Clenéni kapitol C.I, C.IT a C.III je po formalni strance standardni — odpovida osnové piilohy
¢.4 (kap. C).

Kapitola C.I je ¢lenéna na tyto podkapitoly C.I.1 — C.I1.13.

C.I.1 — Struktura a raz krajiny

C.1.2 — Geomorfologie a hydrologie

C.1.3 — Urcujici slozky flory a fainy

C.1.4 — Uzemi a druhy chranéné dle ZOP

C.I.5 - VKP

C.1.6 - USES

C.1.7 — ZvI1asté chranéna tzemi, ptirodni parky, NATURA 2000, ZCHD
C.I1.8 — Loziska nerostil

C.1.9 — Uzemi historického kulturniho a archeologického charakteru
C.1.10 — Uzemi husté zatizena

C.1.11 — Uzemi zatéZovana nad miru inosného zatizeni

C.I1.12 — Star¢ ekologické zatéze

C.I.13 — Extrémni poméry v dotCeném uzemi

Kapitola C.II je ¢lenéna na tyto podkapitoly C.I.1 — C.1.10.
C.II.1 — Zakladni charakteristika ovzdusi
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C.I1.2 — Zakladni charakteristika podzemnich a povrchovych vod

C.I1.3 — Zakladni charakteristika ptid v zajmovém tzemi

C.I1.4 — Zakladni charakteristika horninového prostiedi a ptirodnich zdroji

C.IL.5 — Zakladni charakteristika pfirodnich pomérti v zdjmové oblasti

C.I1.6 — Zakladni charakteristika klimatu

C.I1.7 — Zakladni charakteristika obyvatelstva a vefejného zdravi

C.I1.8 — Zakladni charakteristika hmotného majetku

C.I1.9 — Zakladni charakteristika kulturniho dédictvi, v€etné archeologickych nalezi
C.II.10 — Ostatni charakteristiky zivotniho prostfedi zajmové oblasti

Kapitola C.III shrnuje podstatné tidaje u vedené v kapitole C.I. a C.II. tykajici se zejména
systému ekologické stability, flory a fauny, starych ekologickych zatézi, pamatek, hlukové
situace a kvality ovzdusi.

Stanovisko zpracovatele posudku.:

Celkovée lze konstatovat, Ze jednotlive podkapitoly byly svym rozsahem a obsahem
odpovidajici a dostatecné podrobné. Z hlediska spravnosti udaju nejsou k casti C zasadni
pripominky. Kapitola je zpracovana v dostatecném rozsahu a v souladu s prilohou ¢.4 zakona
¢. 10072001 Sb. Formalni chybou je zde pak snad jen oznaceni kapitol rimskymi cisly (C.1, 11
a Ill namisto C.1, C.2 a C.3).

Uvadené udaje byly konfrontovany s vystupy podkladovych studii.

D. Komplexni charakteristika a hodnoceni moznych vyznamnych vlivi
zaméru na Zivotni prostredi a verejné zdravi

Kapitola obsahuje vSechny pfilohou ¢.4 stanovené kapitoly.

Cast D.I je vénovana komplexni charakteristice a hodnoceni vlivii zdméru na obyvatelstvo
a zivotni prostiedi a je stézejni ¢asti Dokumentace, protoze zrozborG v ni provedenych
vychézeji konecné zavéry tykajici se akceptovatelnosti realizace posuzované stavby. Pro
proces posuzovani vliva je dilezit¢ zduiraznéni vyznamnosti jednotlivych vlivii a jejich
zhodnoceni ve vzajemnych souvislostech. Kazdy z vlivii je hodnocen pro obdobi vystavby tak
1 provozu zameru.

Kapitola D.I.1 (Vlivy na obyvatelstvo) - Pro vyhodnoceni vlivi na obyvatelstvo byla
zpracovana odborna podkladova studie ,,Posouzeni vilivu na verejné zdravi“, a to
autorizovanou osobou. Studie je samostatnou ptilohou piepracované dokumentace.

Z hlediska vlivu na vefejné zdravi lze feSeny zamér oznacit za pfijatelny. Je mozné
konstatovat, Ze 1 pfi velmi konzervativnim odhadu Ize 1 pfes uvedené nejistoty predpokladat,
ze v mistech obytné zastavby nedojde k vyznamnému zvyseni rizika vdznych akutnich ani
chronickych zdravotnich u€inkt vyplyvajicich ze zménéné imisni i hlukové situace.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek.
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V kapitole D.1.2 (Vlivy ovzdusi a klima) je odkaz na zpracovanou rozptylovou studii, ktera je
prilohou ptepracované Dokumentace.

V obdobi vystavby je jako zdroj emisi oznaCena predevsSim skryvka ornice a manipulace se
sypkymi materidly pii jejich odtézovani a naklddce a dale resuspenze provozem na
komunikacich a samotném stavenisti.

Dale jsou pocitany a hodnoceny imisni koncentrace arsenu, ktery je ve zvySené mife obsazen
v zeminach zajmové oblasti oproti jinym lokalitam CR. Z vysledkd provedenych prizkumt v
z4jmov¢é oblasti je obsah arsenu v zemindch na zdjmové lokalit¢ od 38-150 mg/kg.
Rozptylova studie uvazuje obsah arsenu na strané bezpecnosti, tj. 150 mg/kg. Primérné rocni
imisni koncentrace arsenu v imisnim pozadi na rovni 0,8 - 1,4 ng/m? navySené o vysledny
imisni pfispévek k primémym roénim imisim arsenu z faze vystavby max. 0,6 ng/m’
nepiekro¢i hodnotu imisniho limitu stanoveného ve vy$i 6 ng/m? vyhlaseného na ochranu
zdravi lidi.

Z hlediska ochrany ovzdusi je tfeba akcentovat opatieni zabraiujici ¢i alesponi omezujici
vznik resuspendované prasnosti. Pfi stavebnich pracich bude tfeba vhodnymi technickymi a
organizanimi prostfedky minimalizovat sekundarni prasnost a jeji vliv na okolni zivotni
prostiedi.

Pfi uplatnéni a disledném dodrZzovéani navrhovanych opatfeni proti praSnosti nebude vliv na
ovzdusi v obdobi vystavby vyznamny, bude Casové omezeny a z hlediska ochrany ovzdusi a
ochrany lidského zdravi piijatelny.

Pro obdobi provozu je rozptylova studie feSena pro oxidy dusiku (resp. oxid dusicity), oxid
uhelnaty, castice PMiop a PMys, benzen a benzo(a)pyren. Modelovani je provedeno jako
samostatny piispévek feSeného zdméru ke stavajici imisni situaci v zajmové oblasti. Ve
vypoctech imisnich pfispévkll je vyhodnocen vliv provozu zaméru pii jeho maximalnim
vykonu.

Pro eliminaci emise prachovych ¢astic a benzo(a)pyrenu do ovzdusi budou piijata opatieni
popsana v rozptylové studii a dale v pfepracované¢ dokumentaci (pravidelnd udrzba arealu,
omezeni rychlosti vozidel v aredlu, vysadba aredlové a izolacni zelen¢). Blizsi specifikace
vysadby arealové zelené je uvedena v samostatné ptiloze piepracované dokumentace ,,Sadové
upravy“ (Ing. Michaela Suchoniova, 12/2021 s aktualizaci v 9/2022).

Potencialni negativni vlivy zaméru na klimaticky systém piipadaji v ivahu jednak z hlediska
produkce emisi sklenikovych plyna, dale ve vztahu k efektim souvisejicim se zmeénou vyuZziti
ploch.

Jako zdroj tepla pro vytapéni a vétrani administrativy bude slouzit soustava tepelnych
Cerpadel (konkrétni typ bude uptfesnén v dalSim stupni PD). Kryti tepelné ztraty prostoru hal
v zimnim obdobi zajisti vzduchotechnické jednotky napojenymi na soustavu tepelnych
Cerpadel. Se zemnim plynem jako palivem pro vytapéni se neuvazuje. Z pohledu zmény
vyuziti ploch a zadrzovani vody v krajiné budou v aredlu Primyslové zony Sobéslav
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realizovany vsakovaci a reten¢ni objekty pro zasakovani srdzkovych vod a pro zpomaleni
odtoku ze z4jmového tzemi. V tomto ohledu zamér pozadavky na ochranu klimatu napliuje.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Dle pozadavku bylo aktualizovano o posouzeni viivu arsenu béhem vystavby. Bez pripominek.

Kapitola D.1.3 (Vlivy na hlukovou situaci) - pro vyhodnoceni vlivu hluku v obdobi vystavby
1 v obdobi provozu posuzovan¢ho zdméru byla zpracovana hlukova studie, kterd je soucasti
prilohy pfepracované dokumentace.

Dle zavért hlukové studie nebude v dobé¢ denni ani no¢ni po realizaci ani v dob¢ realizace
navrhovaného zameéru ,,Primyslova zona Sobéslav, v jednotlivych nejblizSich dotcenych
chranénych prostorech dochazet k piekracovani hygienickych limita hluku dle natizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pied nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci ve znéni
pozdé¢jsich predpisti.

Stanovisko zpracovatele posudku:
Piivodni hlukova studie byla vydana 5. 1. 2023, tedy pred datem, nez vstoupilo v platnost
narizeni viady ¢. 433/2022 Sb., kterym se zménilo narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané

zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci. Narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., ve znéni
platném od 1. 7. 2023, zmenilo mj. hygienické limity pro hluk z pozemnich komunikaci, které
byly provozovany pred 1. lednem 2001. Byly zruseny korekce pro starou hlukovou zatez (SHZ)
pro tyto komunikace a hygienické limity pro SHZ (Lieq 16n = 70 dB v denni dobé a LAeq,8h =
60 dB v nocni dobé) nahradilo novymi hygienickymi limity (Laeq16n = 68 dB v denni dobé a
Lueq.sn = 58 dB v nocni dobé) bez nutnosti prokazovani opravnénosti pouziti korekce pro SHZ.
Na zdkladé tohoto nechal zpracovatel posudku zpracovat oponentni hlukovou studii, a to
véetne doplnéni jiz provedeného mereni z listopadu 2022 dale o méreni ve dvou méricich
bodech v blizkosti silnice III/13520, tedy v ul. Protifasistickych bojovnikit a na tr. Dr.
Edvarda Benese. Vypocet hluku v kritickych bodech na kalibrovaném modelu prokazal, Ze
v bodech, kde bylo v piivodni hlukové studii prokazano prekroceni hygienického limitu Leq sh
= 58 dB v nocni dobé, bude hygienicky limit po realizaci zaméru dodrzen.

Rozdil mezi vysledky v puvodni hlukové studii a v této studii byl zpusoben tim, Ze piivodni
model byl kalibrovan podle vysledki validacniho méreni hluku u silnice II/135. (Smetana,
2023).

Dalsi bez pripominek.

Kapitola D.I.4 (Vlivy na povrchové a podzemni vody) — Z hlediska odvodnéni srazkovych

vod lze lokalitu rozd¢lit na dvé tizemi. Severni ¢ast je odvodnéna ¢astecné do vsakovaciho
(prileh 1) a c¢asteCné do retencné-vsakovaciho objektu (prileh 2). Tyto objekty maji
bezpecnostni piepad (spolecny), resp. regulovany odtok do mistni bezejmenné vodotece
severné od navrzené zastavby (IDVT 10252778 - pravostranny piitok Cernovického potoka).
Potrubi s regulovanym odtokem a slouzici zaroven pro bezpecnostni piepad bude vedeno
severnim smérem a po srovnani s trovni terénu piejde v oteviené koryto.
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v

Jizni ¢ast bude odvodnéna do retencné - vsakovaciho prilehu €. 3. Tento objekt ma
regulovany odtok 10 1/s do mistni bezejmenné vodotece jizn¢ od navrzené zastavby (IDVT
10281995 - pravostranny piitok Cernovického potoka).

Stavajici koryto vodoteCe bude Castecné pielozeno. Priitok z povodi nad feSenou zonou je
nedotéen a nefeSen timto projektem. Retenci téchto vod zajiStuje uprava nddrze v aredlu
firmy RaSelina a.s. Tato nadrz zajist'uje v soucasné dob¢ i retenci vod z dosud nezastavéné
plochy pro priimyslovou zénu.

Regulaci odvadénych vod po zastavéni plochy na 10 1/s tak bude zatiZzeni této stavajici nadrze
vyrazné zmirnéno.

Destové vody zachytavané v retencné — vsakovacich objektech (prtilezech) budou vyuzivany
téz k zalivce zelené.

Zamér nebude mit pfi bézném provozu vyznamny vliv na podzemni a povrchové vody.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek.

Kapitola D.I.5 (Vlivy na ptidu) — Pfestoze se v misté¢ zaméru nachazi zemédélska pada
fazena 1 do I. a II. tfidy ochrany podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany,
z hlediska produkéniho potencidlu zemédé€lské vyroby se jednd o pidu malo produkéni az
velmi malo produk¢ni.

Zemédelska ptida se nachdzi na plose urcené pro funkéni vyuziti platnym tizemnim planem -
v zastavitelném tzemi, v plose VS - plochy smiSeni vyrobni. Jednad se o plochu s hlavnim
vyuzitim pro plochy staveb a zafizeni vyroby a skladovani, plochy dopravni a technické
infrastruktury. Zamérem tedy bude dotena zemédélska pida, u které jiz byla moznost
nezemédélského vyuziti posuzovana, a to z hlediska SirSich souvislosti, protoze § 5 odst. 1
zakona uklada potfizovatelim a projektantim navrhnout feSeni nejen z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi, a pfitom vyhodnotit
predpokladané diisledky navrhovaného feseni na ZPF, ale také zpravidla ve srovnani s jinym
moznym feSenim. Vysledkem tohoto posouzeni, které provedl organ ochrany ZPF, bylo
vydéani kladného stanoviska podle § 5 odst. 2 zdkona k navrhovanému funkénimu vyuziti
uzemi v platném tzemnim planu. Jedna se proto o lokalitu, kde nezeméd¢€lské vyuziti pudy

pro pozadovany ucel bylo vyhodnoceno jako nezbytné pro rozvoj mésta.

Celkova vyméra odnimané plochy ze ZPF na dotéenych pozemcich je 211 699 m?. Z této
celkové vyméry bude zastavéna plocha ¢init 73 025 m? (4j. 34,5 % z celkové vyméry),
zpevnéné plochy budou 52 878 m? (tj. 25,0 % z celkové vyméry) a plochy zeleng v aredlu
budou 85 796 m? (4j. 40,5 % z celkové vyméry).

Pida a jeji mimoprodukéni funkce (infiltrace vody, akumulace a retence vody v pudnim
prostiedi, transformacni procesy, Zivotni prostor pro pidni organismy, pufrovaci schopnost
pudy, atd.) tak ziistane zachovana na 40,5 % dotceného zdjmového Gzemi.

Na stfechach hal v primyslové zoné Sobéslav budou instalovany fotovoltaické panely (FVE)
pro vyrobu elektrické energie ze slunecni energie o celkovém instalovaném vykonu 5 MW.
Prestoze se podle vySe uvedeného odkazu na ustanoveni § 4 odst. 5 zakona o ochrané
zeméde€lského pudniho fondu prokazani vefejného zajmu, ktery vyrazné pievazuje nad
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vefejnym zdjmem ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu, pfi posuzovani ploch vymezenych
jako zastavitelné nebo jako plochy tzemni rezervy v platné uzemné planovaci dokumentaci
nepouzije, je podle aktudlniho znéni zdkona ¢. 458/2000 Sb., v platném znéni (energeticky
zakon), vyrobna elektfiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice zfizovana a provozovana ve veiejném zdjmu. DalSim
nezanedbatelnym vefejnym zajmem je vznik novych pracovnich mist

Stanovisko zpracovatele posudku:

Zpracovatel zhodnotil dle poZadavku verejny zdjem na odnéti pidy ze ZPF a toto bylo
vyhodnoceno ze vSech relevantnich hledisek (mimoprodukcni funkce pidy, zasakovani
destovych vod aj.). Bez dalsich pripominek.

Kapitola D.I.6 (Vlivy na pfirodni zdroje) - zdjmové tzemi pro realizaci posuzovaného
zaméru nezasahuje do zadného zdroje nerostnych surovin. Nerostné zdroje v okoli zaméru
nebudou pfedmétnou stavbou dotéeny ani ovlivnény.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek.

Kapitola D.1.7 (Vlivy na biologickou rozmanitost) — vychazi z podrobné¢ho a rozsahlého
,Hodnoceni dle §67¢ (Lagner Zimova), které je soucasti pirepracované Dokumentace jako
priloha. Realizace zaméru prumyslové zony Sobéslav je podminéna pouze s respektovanim
doporuceni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci vlivli zasahu, uvedenych v kapitole 7
provedeného hodnoceni a prevzatych do ptislusnych kapitol prepracované dokumentace. Za
téchto podminek neni realizace zdméru v rozporu se zajmy ochrany piirody a krajiny dle
zakona ¢. 114/1992 Sb.

S ohledem na umisténi zaméru v blizkosti osy NRBK bylo v rdmci Doplnéni dokumentace
pozadovano doloZeni moznych vlivii na USES, a to posudkem autorizovaného projektanta,
dle zavéra tohoto posudku ,,nebude mit lokalizace zaméru viiv na stabilitu, konektivitu ani na
celkovou funkcnost USES neregiondlni, regiondlni ¢i lokdlni iirovné, a to ani co se tyce
mozného kumulativniho piisobeni.*.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek.

Kapitola DI.8 (Vlivy na krajinu) - Do krajiny vyznamné zasahuje jednak téleso dalnice D3,
které je misty v zafezu, a také stavajici priimyslova zéna. Zameér neni v kontaktu s cennou
lidovou architekturou a pfimo nenavazuje na maloplo$né métitko stavajicich obci. Nejblizsi
obec Chlebov je odclonéna télesem dalnice D3. Z nékterych pohledt z vychodu zakryva
vyhled na historické centrum mésta s dominujici vézi kostela sv. Petra a Pavla. Z hlediska
kulturni a historické charakteristiky lze v potencidlné dotéeném krajinném prostoru
identifikovat celou fadu znaki a hodnot. Zamér respektuje platny tzemni plén, jenz je
v hodnoceni zohlednén. V misté zdméru se nachdzeji stavby s velkym objemem hmoty —
téleso dalnice a stavajici primyslova zona. Zamér piimo nesousedi s plochami malych
méfitek, mefitko lokality zaméru je velké — velké bloky orné pudy, dalnice, haly primyslové
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zony. Dle platné tzemné planovaci dokumentace obce Sobéslav (uplné znéni po vydani
zmény €. 1 - ucinnosti od 11.7.2017) se predmétny zamér stavby nachédzi v zastavitelném
uzemi v ploSe VS — plochy smiSeni vyrobni, pro kterou je uzemnim planem definovano
nasledujici vyuziti (SZ Ing. Arch. Z. Pichl 11/2022).

Planovany zamér je navrzen s ohledem na kritéria ochrany krajinného razu dle § 12 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist. Vliv
navrhovaného zdméru je hodnocen jako tnosny zasah do krajinného razu.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek. Prepracovana dokumentace obsahuje v casti hodnoceni krajinného rdzu
(v podkladové studii) i poZadované vizualizace.

Kapitola D.I.9 (Vlivy na hmotny majetek, kulturni dédictvi v¢€. archeolog. aspekti)
Zaémérem a provozem nebudou naruSeny zadné kulturni hodnoty, zivotni styl ani tradice

ey

obyvatel zijicich v jeho okoli. Provoz nebude mit vliv na cenu pozemkii a nemovitosti v okoli
arealu.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek. Ekonomicka stranka jde za ramec posuzovani viivii EIA.

V kapitole D.IT (Charakteristika rizik pro vefejné zdravi, kulturni dédictvi a ZP pii moznych
nehodach ...) — kapitola je rozdé€lena popis rizik v obdobi vystavby a provozu. Pro obdobi
vystavby se autor opét vénuje popisu rizik vyplyvajicich z problematiky zvySenych
koncentraci arsenu v zeminach zdjmového tizemi. Pro obdobi provozu se zmiiuji rizika pii
uniku zavadnych latek, pozaru a dalSich.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek.
V Kkapitole D.III (Komplexni charakteristika vlivi zameéru dle ¢asti D bodu I a 1l z hlediska

jejich velikosti a vyznamnosti véetné jejich vzajemného plisobeni, se zvld$tnim zietele na
moznost pieshrani¢nich vlivil) - Moznost pfeshrani¢nich vlivii je vyloucena.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek.

V kap. D.IV_ (Charakteristika a pfedpoklddany uc¢inek navrhovanych opatieni k prevenci,
vyloudeni popf. kompenzaci nepfiznivych vlivii na ZP....) - je uvedeno, Ze pro realizaci
uvedené¢ho zaméru bude muset byt uplatnéno mnozstvi opatieni. Dokumentace tyto stanovuje
radmcové s tim, Ze detailnéji budou rozpracovana a feSena v navodech k obsluze jednotlivych
technolog. celkii a v provoznich fadech. Opatfeni jsou rozdélena na obdobi vystavby,
provozu i ukondeni zaméru, S ohledem na pozadavky metodického sdéleni MZP ze dne 6. 3.
2015, ¢.j.: 18130/ENV/15, jsou uvedena konkrétni feseni soucasti projektu zaméru. Dle
tohoto metodického sd€leni tedy nejsou uvedeny podminky vyplyvajici z platné legislativy a
takové podminky, které jsou soucasti zdméru.




Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. [ 22/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek. Kapitola obsahuje vsechny udaje pozadované zakonem.

Obsah kapitoly D.V (Charakteristika pouzitych metod prognoézovani a vychozich podkladu
pro zajidténi a hodnoceni vyznamnych vlivi na ZP) uvadi podrobny piehled metod

a metodickych postupli pouzitych ve znaleckych posudcich a podkladovych studiich, které
byly zpracovany bud’ osobami s ptisluSnou autorizaci nebo odborné zpiisobilymi s patiiénym
zaméfenim své ¢innosti.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek.

Kapitola D.VI (Charakteristika vSech obtizi, které se vyskytly pii zpracovani dokumentace

nedostatky ve znalostech nebo neurcitosti, které by znemoziiovaly jednozna¢nou specifikaci
moznych vlivii zdméru na zivotni prostfedi a vetfejné zdravi, nebo které by omezovaly
spolehlivost prezentovanych zavéri.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek.

E. Porovnani variant Feseni zaméru

Zamgér je navrzen jak z hlediska umisténi, tak z hlediska dispozi¢niho a stavebné-technického
feSeni v jedné varianté, kterd je predmétem posouzeni dle zakona ¢. 100/2001 Sb. Pro ucely
porovnani variant je proto uvazovana pouze varianta aktivni (realizace zaméru) a nulova
varianta (zachovani stavajiciho stavu).

Stanovisko zpracovatele posudku:

Bez pripominek.

F. Zavér

Zaveérem je sdéleni, Ze po zhodnoceni vSech parametrt stavby a jejich moznych pozitivnich 1
negativnich vlivli na zivotni prostiedi a zdravi obyvatel byla aktivni varianta zhodnocena jako
realizovatelna.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Tato cast Dokumentace je pomérné strucnd, zirejmé predevsim z ditvodu opakovanych tezi
a informaci, které jiz byly uvedeny v predchozich castech Dokumentace. Dale bez pripominek.
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G. VSeobecné srozumitelné hrnuti netechnického charakteru

Hodnocena kapitola dle nazoru zpracovatele posudku by méla spliiovat pozadavky a cile,
které jsou na tuto kapitolu kladeny, a to pfedevSim s ohledem na srozumitelnost textu pro
laickou vefejnost. Kazdy laik, a pro vefejnost piedev§im ma proces posuzovani vlivii na ZP
(ETA) z podstaty své filozofie slouzit, by mél mit moznost pravé z této kapitoly ziskat snadno
pochopitelné, strucné a jasné vysvétleni ¢i obhajeni odsouhlaseni popf. zamitnuti potieby
realizace posuzované¢ho zameéru.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Vivodni vété je uvedena u zastavéné plochy hodnota 72 577 m? ackoliv hned niZe,
v bilancich, je uvedena hodnota spravnd, tedy 73 025 m’. Jednd se ziejmé o opomenuti
opravit tento udaj, ktery byl zménén v procesu vyvoje zaméru, coz je i uvedeno v uvodu
dokumentace na str. 8. Stejné tak bylo opomenuto upravit udaj o parkovacich mistech (384
namisto platného poctu 326 pro OA a 34 + 49 namisto 36 v konecné verzi).

Pochybeni prave v této kapitole, ktera ma stézejnim a shrnujicim zpiisobem shrnout
predkladané informace, povazujeme za pomérné nestastné.

Dalsi bez pripominek. Kapitola obsahuje vSechny udaje pozadované zakonem.

H. P¥ilohy

Ptiloha ¢. 4 zakona 100/2001 Sb., taxativné stanovuje piiloZeni pouze vyjadieni piislusSného
stavebniho ufadu a a stanoviko organu ptirody, pokud je vyzadovéano dle §45i odst.1 zakona
¢. 114/1992 Sb., ve znéni zdkona ¢. 218/2004 Sb. Tato vyjadieni jsou soucasti Prilohy ¢.1.
Nadstandartné je soucasti 1 Stanovisko spravce Povodi a Vyjadieni k napojeni na kanalizacni
sit a COV.

Krom¢ tohoto je pfilozeno dalSich 14 pftiloh, které dopliuji textovou ¢ast odbornou, a to ve
form¢ odbornych podkladovych studii. Jejich seznam je soucasti Dokumentace.
¢. 1  Vyjadreni, stanoviska a sd€leni k zdméru

 Vyjadfeni piislugeného ufadu izemniho planovani z hlediska UPD

e Stanovisko k vyznamnym evropskym lokalitdm a pta¢im oblastem

e Stanovisko spravce povodi (Povodi Vltavy, s.p.)

« Vyjadfeni k napojeni na kanaliza¢ni sit’ a mistni COV (CEVAK a.s.)
Vykresova dokumentace
Hydrogeologicky prizkum s posouzenim moznosti vsakovani srazkovych vod
Odvodnéni primyslové zony
Posouzeni rizikovosti zvySenych koncentraci arsenu v zeminach na lokalit¢ Sobéslav —

O« Q¢ O Cx
(U, N R US I O]

prumyslova zéna ,,U dalnice*
¢.6 Dopravni studie
Hlukov4 studie
¢.8 Rozptylova studie
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¢.9 Posouzeni vlivli na vetfejné zdravi

¢.10  Hodnoceni vlivu zadsahu na z4jmy ochrany pfirody a krajiny dle §67 zak.c. 114/1992
¢.11  Podklady pro zadost o trvalé odnéti zemédélské pady ze ZP

¢.12  Jednorazovy entomologicky prizkum

¢.13  Navrh sadovych uprav

¢.14  Posouzeni nezadoucich ucinkii venkovniho osvétleni na zivotni prostiedi

¢.15  Analyza moznych socioekonomickych dopadi investicniho zaméru

Dale je uveden zpracovatel dokumentace a kontakty na néj a na dalsi osoby, které se podilely
na zpracovani dokumentace, véetné podpisu zpracovatele dokumentace.

Stanovisko zpracovatele posudku:

Dle prilohy ¢. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii ma byt v casti H
dokumentace uvedeno vyjadreni prislusného uradu vuizemniho planovani k zameru z hlediska
uzemné planovaci dokumentace a stanovisko organu ochrany prirody, pokud je vyZadovano
podle § 45i odst. 1 zdakona ¢. 114/1992 Sb., ve zneni zakona ¢. 218/2004 Sb. Tyto dokumenty
Jsou soucasti posuzované dokumentace v priloze ¢. 1.

Kapitola obsahuje vSechny udaje pozZadované zakonem, kdalsim priloham nemam

pripominky.

Celkové stanovisko zpracovatele posudku k dokumentaci:

Dokumentace byla posouzena podle pozadavku § 9 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni,
a to v rozsahu podle ptilohy €. 5 tohoto zakona.

Zpracovatel posudku povazuje dopracovanou dokumentaci o hodnoceni vlivli stavby na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi za akceptovatelnou a zpracovanou dle pozadavku vyse
uvedeného zakona.

Samotny proces posuzovani zdméru byl pomérné slozity a ¢asové ndrocny — vysledny
dokument je v kone¢ném disledku tedy dosti rozsahly, a zdmér sim béhem této doby prosel
také nékolika drobnymi zménami (vyvojem). V dokumentaci samotné je kladen hlavni daraz
na prioritni ovlivnitelné slozky zivotniho prosttedi — vefejné zdravi (na ovzdusi a hlukovou
situaci), na pidu, vodu a biologickou rozmanitost. V dokumentaci jsou tyto mozné vlivy
posouzeny a vyhodnoceny odborniky, autorizovanymi osobami.

Na zakladé¢ vznesenych pozadavkl bylo zapracovano i hodnoceni moznych nezadoucich
ucinki venkovniho osvétleni na ZP a rizikovosti zvySenych koncentraci arsenu v zeminach na
lokalité.

Dokumentace je zpracovdna na dobré profesionalni urovni. Jedinou vytkou je uvedeni
nespravnych tudaji v kapitole G. Je zcela ziejmé, ze zpracovatel dokumentace danou
problematiku znd a dobfe se v ni orientuje, a zminéné pochybeni piikladame délce a
naro¢nosti procesu a vyvojem zameéru v ¢ase. Dalsi drobné ptipominky zpracovatele posudku
vyplyvaji spise z rozdilného piistupu ke zpracovani dokumentaci.
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Odborné¢ studie jsou zpracované na velmi dobré profesionalni trovni.

Lze konstatovat, ze pouzité metody hodnoceni a uplnost vstupnich informaci piedkladané
Dokumentace z hlediska jejiho rozsahu a kvality je mozno hodnotit jako odpovidajici.

Ptipadné zjisténé a v predchézejicich kapitolach zminéné nedostatky v textu Dokumentace
patii vesmés do kategorie drobnych opomenuti ¢i nepiesnosti, zcela bez zasadniho dopadu na
celkovou kvalitu vyvozenych zavéri hodnoceni a jsou v dostateCné mife postacujici pro
potieby vyhodnoceni procesu posuzovani vlivii na zivotni prostfedi dle zdkona ¢. 100/2001
Sb. v platném znéni.
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II1I. POSOUZENI TECHNICKEHO RESENI
ZAMERU S OHLEDEM NA DOSAZENY

STUPEN POZNANI POKUD JDE
O ZNECISTOVANI ZP
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Technické a technologické feseni a rovnéz navrzeny zpusob samotné vystavby skladového
komplexu (souboru 6 hal) odpovida pozadovanému evropského standardu ekonomicky
realizovatelnych technologii a zpisobu provozovani, které jsou za ucelem omezeni emisi
do jednotlivych slozek zivotniho prostiedi prakticky ovéfeny jako nejlepsi dostupné techniky
(BAT — Best Available Technique).

Posouzeni technického feSeni

Technické feSeni zaméru je pro potfeby posouzeni vlivi na zivotni prostfedi dostacujicim
zpusobem popsano. Po technologické strance se jednd o zvladnuté procesy vcetné
odpovidajici ochrany Zivotniho prostiedi.

Pokud bude provoz zatfizeni realizovan a provozovan tak, jak je uvedeno v dokumentaci, bude
mit zdmér akceptovatelné vlivy na zivotni prostiedi a vefejné zdravi a bude spliovat
pozadavky pravnich ptedpisti na iseku ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi.

Pro navrh stanoviska Krajského uradu Jihoceského kraje, jako prislusného ufadu (dale jen
prislusného ufradu), nejsou z hlediska popisu navrzené technologie a technického fteSeni
uvedeného v této kapitole formulovana zadna doporuceni.
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IV. POSOUZENI NAVRZENYCH OPATRENI{
K PREVENCI, VYLOUCENI, SNiZENI,
POPRIPADE KOMPENZACI
NEPRIZNIVYCH VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI a VEREJNE ZDRAVI
a k JEJICH MONITOROVANI
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Dokumentace prezentuje pomérné rozsahly navrh opatieni, ktera jsou rozd€lena pro obdobi
vystavby, provozu i ukon¢eni provozu zameéru.

Opatieni technického razu na ochranu jednotlivych slozek zivotniho prostfedi jsou
v hodnocené piepracované dokumentaci v piislusné kapitole stanovena viceméné ramcove,
detailn¢ budou rozpracovana a feSena v navodech k obsluze jednotlivych technologickych
celkl a provoznim fadu.

S ohledem na pozadavky metodického sdéleni MZP ze dne 6. 3. 2015, &.j.: 18130/ENV/15,
zde nejsou uvedeny podminky vyplyvajici z platné legislativy a takové podminky, které jsou
Jiz soucasti zameru.

VétSina uvedenych opatieni v této kapitole jsou standardniho charakteru a musela by byt
soucasti dalSich povolovacich procesii a spravnich fizeni.

Tato navrzena opatieni v zdsadé odpovidaji vysledkiim hodnoceni a identifikaci rozhodujicich
vlivll na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Soucasti kapitoly je 1 navrh kompenzacnich opatieni.

S uvedenymi opattenimi zpracovatel posudku souhlasi - do navrhu stanoviska ptebira ta, ktera
nevyplyvaji z jiné legislativy ¢i norem.

Soubor navrhu dalSich opatieni vcéetné néavrhu kompenzacnich opatieni je zahrnut
1 do podminek navrhu stanoviska, ktery je soucasti tohoto posudku.
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V. VYPORADANI VSECH OBDRZENYCH

VYJADRENI K DOKUMENTACI
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K posuzované dopracované Dokumentaci vlivii zdméru na Zivotni prostedi bylo pfislusnému
ufadu doruceno 122 vyjadieni a stanovisek od 6 subjekti - dotéenych obci, izemnich
samospravnych celki, dotenych spravnich Uradt a 3 subjekti ztad vefejnosti, spolku
a obcantl.

Zpracovateli posudku byla vysSe uvedena vyjadieni zaslana spolu s Dokumentaci a Doplnénim
dokumentace. Nasledujici text shrnuje obsah doru¢enych pfipominek, komentai zpracovatele
posudku je uveden vzdy v nasledujicim odstavci.

Vzhledem k velkému mnozstvi piipominek, z nichz mnohé byly velmi rozsahlé (Citajici
mnohdy 1 nékolik stran A4) a Casto se opakujici, jsou v nasledujicim textu tyto piipominky
shrnuty tak, ze je komentovana ta pfipominka, ktera svym obsahem defacto odrazi a kopiruje
obsah vsech dalSich vznesenych ptfipominek, tedy vzdy oblast, ktera se nejcastéji a opakované
objevovala naptic vétSinou z nich, tedy jde o tematické uspotféddani vyporadani.

Ve lhttach stanovenych zakonem ¢. 100/2001 Sb. se k posuzované¢ DOKUMENTACI a
nasledné k DOPLNENI DOKUMETACE vyjadiili:

KHS Jihoceského kraje

Meésto Sobéslav

Odbor ZP, M&U Sobéslav

Odbor vystavby a regionalniho rozvoje, M&U Sobéslav

MZP, odbor vykonu statni spravy Ceské Bud&jovice

CIZP OI Ceské Budgjovice

Vybor pro rozvoj PZ Sobéslav (vetfejnost)

Advokatni kancelat Dohnal a Bernard — za spolek Nase Sobéslav (vetfejnost)
Vetejnost - dalSich 116 pfipominek

ook W=

V nasledujicim textu je vzdy tuné uveden autor vyjadieni a podstata vyjadieni k
piepracované dokumentaci. Kurzivou je pak uvedeno vyporddani konkrétnich vyjadieni.

1. Krajska hygienicka stanice Jihoéeského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich
(vyjadreni ze dne 21. 7. 2023, €. j. KHSJC 20478/2023/HOK JH-TA)

Podstata vyjadfeni:
Po podrobném prostudovéni piedlozené dokumentace vydava KHS JC kraje toto vyjadieni:
Se zamérem ,,Primyslova zona Sobéslav®, souhlasi.

Vyporadani:

S ohledem na podstatu vyjadreni bez komentdare.

2. Mésto Sobéslav (vyjadieni ze dne 21. 7. 2023, ¢.j. MS/15664/2023/BI)
Podstata vyjadfeni:
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Z pohledu mésta nejsou vyporaddany naSe piipominky k ptfedchozi dokumentaci zaméru
,»Prumyslova zona Sobéslav* ze dne 8. 7. 2022, ¢j. MS/14784/2022/Bl.

Doprava:
Pozadujeme, aby dokumentace jednoznacné obsahovala denni piijezd do ,,Primyslové zony*

maximalné 310 nakladnich vozidel.

Vyporadani:

V prepracované dokumentaci je uvedeno: ,,Mnozstvi generované dopravy z hal bylo zjisténo
dvema nezavislymi zpusoby. Jednim je predpoklad udany investorem (udaje, se kterymi
pracuji projekty obdobnych hal). Ocekava denne prijezd 310 tézkych nakladnich vozidel.
Druhym zpiisobem je vypocet podle metodiky ministerstva dopravy, ktery stanovuje
maximalni moznou kapacitu uzemi bez znalosti konkrétnich realizaci. Dle ni vychazi denné
prijezd 1291 osobnich vozidel, 163 nakladnich vozidel bez souprav a 652 jizdnich souprav. Je
zirejmé, ze metodika prepoklada nasobné vyssi objem dopravy (priblizne 3x), nez jsou hodnoty
uvadené investorem. Posouzeni na nizsi intenzitu udanou investorem by prineslo také
pozitivni vysledek, a navic s priblizné trojnasobnou rezervou. “

Zavazek na prijezd omezeného poctu nakladnich vozidel do Prumyslové zony je soucasti
podminek schvalenych zastupitelstvem Mésta Sobéslav. V dalsim stupni projednavani projektu
je Investor pripraven tento zavazek prijmout uzavienim relevantniho pravniho dokumentu
napr. planovaci smlouvou a pristoupit vném i na mechanismus kontroly dodrZovani
stanovenych limitu.

Odpadni vody:
M¢ésto Sobéslav jako vlastnik vodohospodaiského majetku pozaduje také provéiit kromé
kapacity stokové sité 1 kapacitu COV Sobéslav ve vztahu k uvedenému zaméru.

Vyporadani:

Dle vyjadreni CEVAK a.s. ze dne 28.3.2023 (¢.j. 022070175605) uvadi provozovatel VH siti
véetné mistni COV, Ze z hlediska volné kapacity na COV Sobéslav (pocet EO i mnozstvi
odpadni vody) nemd pripominek k napojeni na COV Sobéslav. V Zidosti a ve vlastnim
vyjadreni jsou uvedeny udaje odpovidajici specifické denni potiebé pro 1300 zaméstnancii.
Nicméné kapacitu COV provéri oznamovatel v navazujicich rizenich.

Budouci napojeni projektu Prizmyslové zény Sobéslav na COV a soucasné i rezervace
patricné kapacity je jednim z bodii schvailenych zastupitelstvem Mésta Sobéslav, jako zavazek
Meésta Sobéslav.

Platny uzemni plan Mésta Sobéslav pocita s napojenim rozvojové zony ZI12 a Z20, jejiz
soucasti je i Prumyslova zona Sobéslav, na soucasnou kanalizacni sit s pripojenim ke
stavajici COV.

Mezi body schvalenymi zastupitelstvem Meésta Sobéslav jsou i kromé zavazkii Investora,
zavazky Meésta Sobéslav, kde je v bodé 3 uvedeno. ,, Zajistit moznost pripojeni ke splaskové
kanalizaci v kapacite kanalizacni sité s prihlédnutim k poZadavkium investora, ktera bude pred
podpisem smluvni dokumentace smluvnimi stranami odsouhlasena“. Z vySe uvedeného
vwplyvd, Ze zdjmem obou smluvnich stran je piipojeni zaméru k prislusné COV. Technické a
smluvni podminky takového pripojeni budou soucasti smluvni dokumentace v dalsim stupni
povolovaciho Fizeni.

Dalsi ptfipominky:
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Pozadujeme vyhodnotit, zda neni predmétny zamér piili§ rozsahly ve vztahu k velikosti mésta
a jeho infrastruktufe a nebylo by vhodné jej rozd¢lit na vice etap.

Vyporadani:

Aredl bude realizovan v nékolika etapach. Plan organizace a postupu vystavby bude
dopresnén a kompletné zpracovan po vyberu dodavatele stavby. Vybrany dodavatel zpracuje
upresnenou dokumentaci ZOV vcietné podrobného harmonogramu vystavby a zpusobu
vystavby objektil.

Nicméné prepracovana dokumentace resi komplexni zamér a jeho potencialni negativni viivy
na jednotlive slozky Zivotniho prostredi a obyvatelstvo.

Takovéto posouzeni bude vzdy subjektivni a nebude mit Zadnou vypovidajici hodnotu. Pouze
volny trh a konkurencni prostredi urci, jaka velikost zaméru je v dané lokalite unosnd
a rentabilni a jaka uz ne. Dopravni infrastruktura i kapacity inzenyrskych siti jsou pribézne
provérovany a rezervovany. Pro ucely a velikost soucasného zameéru oznamovatele jsou nyni
dostacujicli.

Dokumentace neobsahuje spolupréaci investora zaméru s méstem Sobéslav na vybudovani
potiebné infrastruktury (napiiklad bydleni, sluzeb atd.).

Vyporadani:

Prepracovana dokumentace vesi a hodnoti potencialni negativni viivy na jednotlivé slozky
Zivotniho prostredi a obyvatelstvo, uvedend pripominka jde za ramec podstaty posuzovani
EIA. Pripadna spoluprace investora zameéru s méstem Sobéslav nemad na toto vitbec zadny
viiv.

Nicméné oznamovatel s méstem spolupracuje a soucdsti projednavani zameru je spoluprace
zastupcu oznamovatele s Vyborem pro rozvoj Priimyslové zony Sobéslav.

Na zadkladé podminek sjednanych s Vyborem pro primyslovou zonu je investor pripraven
uzavrit relevantni pravni dokument, ktery zavazky jednotlivych stran bude zietelné definovat.
K uzavreni tohoto dokumentu nemohlo v priibéhu pripravy prepracované smluvni
dokumentace EIA dojit, vzhledem k tomu, ze Mestu Sobéslav byla tato mozZnost znemozZnéna
rocnim cekanim na vysledky referenda. V prubéhu této doby nebylo mozné v souvislosti
s pripravou Prumyslové zony Sobéslav, ze strany Mésta Sobéslav, cinit zadné pravni kroky a
prijimat jakékoliv zavazky.

3. Méstsky Gfad Sobéslav, OZP (vyjadieni ze dne 24. 7. 2023, &.j. MS/15098/2023)

Podstata vyjadfeni:

V ptepracované dokumentaci je potiebné upiesnit poCet zaméestnanct, dle kterého se bude
odvijet vypoctené mnozstvi vyprodukované odpadni vody (1 300, 900,..?). Nasledné je
potiebné zajistit vypracovani stanoviska k takto upravené¢ dokumentaci od provozovatele
kanalizace pro vefejnou potfebu a centralni COV v Sobéslavi. Ve vyjadieni ze dne 12. 10.
2022 spole¢nost CEVAK a.s. upozoriiuje na potiebu odborného posouzeni kapacity dotdené
kanalizace DN 300 v ulici Na Piskach s upozornénim na ptipadné vycerpani rezervni kapacity
piedmétné COV pii piivedeni odpadnich vod z daného arealu (540 EO). Kapacitu této &istirny
pozaduje rovnéz odborné provéfit.

S timto vyjadfenim se vodopravni ufad plné ztotoziuje. Jako feSeni se ptipadné jevi doplnéni
dokumentace o zajisténi mechanicko-biologického predcisténi produkovanych odpadnich vod
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piimo v prostoru aredlu (snizeni podtu EO) nebo zajiiténi intenzifikace centralni COV
Sobéslav pro umoznéni nasledného rozvoje bytové 1 ostatni vystavby ve méste.

Do Dokumentace je rovnéz potiebné zapracovat jimaci objekty a zplsob vyuzivani
akumulované destové vody k zalivce zelené v aredlu.

V rozpracované dokumentaci do vysSich stupiii pro nasledné tzemni a stavebni fizeni,
piipadné spolecné povoleni, bude feSeno i1 tfadné vycisténi srazkovych vod z ploch pro
parkovani nakladnich automobildi, ploch odstavnych, ploch nakladnich ramp a ramp
vykladek, nebot’ by se jednalo v ptipad¢ vyuziti odluCovacu lehkych kapalin o vypousténi
vycisténych odpadnich vod do vod povrchovych (typy, provozni fady, kontrolni odbéry —
kvalita, kvantita). Tyto vody nelze dle zdkona o vodach vsakovat, je nutné je od ostatnich
srazkovych vod, které se akumuluji a ¢astecné zasakuyji, feSit samostatné.

Vyporadani:

Dle vyjadreni CEVAK a.s. ze dne 28.3.2023 (¢.j. 022070175605) uvadi provozovatel VH siti
véetné mistni COV, Ze z hlediska volné kapacity na COV Sobéslav (pocet EO i mnozstvi
odpadni vody) nema pripominek k napojeni na COV Sobéslav. V prepracované dokumentaci,
v zZadosti o vySe uvedené vyjadreni a ve viastnim vyjadreni jsou uvedeny udaje odpovidajici
specifické denni potiebé pro 1300 zaméstnancii. Nicméné kapacitu COV provéri oznamovatel
v nasledujicim stupni dokumentace.

Mezi body schvalenymi zastupitelstvem Meésta Sobéslav jsou i kromé zavazkii Investora,
zavazky Meésta Sobéslav, kde je v bodé 3 uvedeno. ,,Zajistit moznost pripojeni ke splaskové
kanalizaci v kapacite kanalizacni sité s prihlédnutim k poZadavkim investora, ktera bude pred
podpisem smluvni dokumentace smluvnimi stranami odsouhlasena®. Z vySe uvedeného
vwplyvd, Ze zdjmem obou smluvnich stran je piipojeni zaméru k prislusné COV. Technické a
smluvni podminky takového pripojeni budou soucasti smluvni dokumentace v dalsim stupni
povolovaciho Fizeni stejné tak odborné posouzeni kapacity kanalizacni sité v ulici na Piskach.
Projektova dokumentace pro dalsi stupen rizeni tzn. pro uzemni rozhodnuti, resp. rozhodnuti
o umisténi stavby, bude vypracovana v souladu s prislusnymi spravnimi prepisy, normami a
zejména také dle v této souvislosti vydanych zdavaznych stanovisek a vyjadreni dotcenych
organu statni spravy. Soucdsti takovychto povolovacich procesii je i tzv. Vodopravni rizeni,
které urci podminky likvidace a nakladani s destovymi vodami, jejichz soucdasti je vétsinou
také i system kontrol kvality vody formou narizeni odbéru a rozboru vzorkiu z ORL a
obdobnych lapacu, které budou instalovany. To vse ovSem az v dalsich stupnich 7izeni.
Dokumentace EIA toto resit nema a neresi. V tomto smyslu je podana namitka, zejména od
odboru Zivotniho prostredi, ktery tyto procesy sam povoluje, vyrizuje a musi jejich
souslednost velmi dobre znat, irelevantni.

4. Méstsky urad Sobéslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje (vyjadieni ze dne
25.7. 2023, ¢.j. MS/16202/2023)

Podstata vyjadfeni:

Zvetejnény upraveny zamér 1 nadale postrada vypovidajici fezy objektt, které by vyjadrovaly

vztah navrzené zastavby k rostlému terénu a celkové vyskové usporaddani v uzemi pro ovéteni

dopadu realizace staveb do krajinného rdzu, zejména v dalkovych pohledech.

Navrhové obdobi izemniho pléanu je 10 let. Celkova zastavitelna plocha lokality Z12 a Z20 je

celkem cca 50 ha. Plocha feSen¢ho uzemi predloZzenym zamérem je 21,17 ha. Je na zvazeni,

zda u takto velkého zdméru nezvazit etapizaci vystavby.
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Vyporadani:

Podklady a vykresy jsou zpracovany pro vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi ve stupni EIA.
Detailni vykresova dokumentace vietné rezii a pohledii bude vypracovina v dalsim stupni
projektu.

Soucasti prepracované dokumentace je zpracovano hodnoceni viivu zasahu na zajmy ochrany
prirody a krajiny podle § 67 zdk. ¢. 114/1992 Sb. (Ing. Katerina Lagner Zimova, autorizovand
osoba dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. pro ucely provadeni hodnoceni ve smyslu § 67
zdkona). V hodnoceni jsou zohlednény veskeré aspekty stavby, jeji umisténi v krajiné i vyska
budov. Je posuzovana viditelnost v krajiné ze vSech smeéri, kterda je doloZena grafickymi
podklady vé. panoramatickych pohledu.

Analyza viditelnosti je zpracovana pro kazZdou z budov zaméru na celé plose v poloméru 5 km
od zaméru v podrobnosti desitek cm?.Je soucdsti mapové piilohy hodnoceni. Na kazdé budové
je umisténo nékolik referencnich bodii. Za soucasné technologie a rozliseni digitdalniho
modelu povrhu 5. generace, jenz byl pro analyzu vyuZit, neni mozné zpracovat podrobnéjsi
analyzu viditelnosti. Pro ucely hodnoceni je toto rozliseni za zcela dostacujici.

Vizudlni hodnoceni zpracovano v ramci vyhodnoceni — viz mapova priloha hodnoceni —
analyza viditelnosti a vyhodnoceni vlivi na identifikované hlavni znaky vizuadlni
charakteristiky vc. estetickych hodnot, harmonického méritka a vztahii v krajiné v tabulce
Hodnoceni str. 71

Aredl bude realizovan v nékolika etapach. Plan organizace a postupu vystavby bude
dopresnén a kompletné zpracovan po vyberu dodavatele stavby. Vybrany dodavatel zpracuje
upresnenou dokumentaci ZOV vcietné podrobného harmonogramu vystavby a zpusobu
vystavby objektil.

Nicméné prepracovana dokumentace resi komplexni zamér a jeho potencialni negativni viivy
na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a obyvatelstvo. Ve fazi, kdy neni vydano ani zavazné
stanovisko o viivu stavby na zivotni prostredi, neni korektni pozadovat presné pudorysy a rezy
jednotlivych objektii. Takové podklady jsou soucasti az dokumentace v dalsim stupni
povolovacich Fizeni, v tomto pripadé dokumentace pro vzemni rozhodnuti.

Vysky objektit jsou jednoznacné definovany, a to jak vyskou objekti, tak i zejména
nadmorskou vyskou. Tato hodnota je urcujici a pro posouzeni projektu z hlediska dopadu na
krajinny radz zcela dostacujici.

Podstata vyjadfeni:

Zajistit bezpecné napojeni uzemi (napf. pesi cesty, cyklotrasy) a pfistupnost k pozemkim
(k zachovani moznosti jejich obhospodafovani, resp. vyuzivani). S ohledem na udaje o
vyhledové intenzité dopravy a velikosti lokality urcené k zastavbé zajistit zpracovani projektu
piijezdovych komunikaci na maximalni zatizeni, ovéfeni Sitkového uspotfadani stavajicich
komunikaci, a to nejen ve vztahu k CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic.

Vyporadani:

Soucasti predlozené dokumentace je cyklostezka i pristup pro pési, a to podél celého
pripravovaného zaméru. Nedojde tak k naruseni kontinuity spojeni mezi obci Chlebov
a mestem Sobéslav. Naopak, vtomto smyslu dojde realizaci zaméru v daném useku k
vyraznému zvySeni bezpecnosti a zlepSeni mozZnosti volného pohybu obyvatel. Haly jsou
zameérné umisteny ve dostatecné vzdalenosti od ulice Petra Bezruce. Tento vznikly pas
(prostor) bude vyuzit prave pro umisténi cyklostezky, chodniku a zelené.

Podrobnéjsi posouzeni a navrhy prijezdovych komunikaci, resp. veskeré dopravni reseni bude
nedilnou soucasti dokumentace v dalsim stupni realizace tzn, UR/SP.
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5. MZP, odbor vykonu statni spravy STRED (vyjadieni ze dne 21. 7. 2023, &.j.
MZP/2023/212/948)

Podstata vyjadfeni:

Vzhledem k doplnéni dokumentace dle pozadavkii ministerstva a skuteCnosti, Ze po
dokonceni fizeni EIA bude pokracovano v fizeni o odnéti zemédélské pudy ze ZPF pro
predmétny zamér, ve kterém budou po doplnéni zadosti samostatné posuzovana jednotliva
zdkonem a provadécimi pravnimi predpisy stanovend kritéria pro udéleni souhlasu ¢i
nesouhlasu k danému zdméru, neuplatituje ministerstvo k doplnéné dokumentaci EIA Zadné
dalsi pfipominky a pozadavky.

Vyporadani: S ohledem na podstatu vyjadreni bez komentare.

6. CIZP, Ol Ceské Budéjovice (vyjadieni ze dne 27. 7. 2023, &.j. CIZP/42/2022/3858)

Podstata vyjadfeni:

K oznameni zaméru se inspekce vyjadiovala v ¢ervnu 2020 a pozadovala dal§i posuzovani
zaméru. Predmétem zaméru tehdy byla novostavba 4 hal pro lehkou vyrobu a skladovani se
souvisejicimi objekty o celkové zastavéné plose 71 796 m2, celkové ploSe zaméru 20,3908
ha. Soucasti méely byt i pfidruzené objekty a parkovaci plochy. V nésledné dokumentaci se v
zameru objevilo jiz 6 hal A, B, C, D, E a F s plochou stiechou o celkové zastavéné plose
72 577 m2 a celkové plose zaméru 21,1699 ha (vybudovani zpevnénych ploch na plose 6,7 ha
a ploch zelen¢ o vymeéie 7,2 ha). Soucasti mély byt ptidruzené objekty, jako jsou vratnice,
sprinklerovny, retencni objekty, dopravni napojeni, parkoviste, prelozky inzenyrskych siti atd.

Vyporadani:

Zmeny v PD nové reSeni zastaveni uizemi — celkem 6 jednotlivych hal namisto 4 hal —
rozdeéleni na mensi jednotky. Jedna se o upravu zameéru vedouci ke snizeni vlivu na krajinny
raz a dalsi vlivy na prirodu a krajinu.

Podstata vyjadfeni:

V ramci piepracované dokumentace bylo aktualizovano a doplnéno hodnoceni vlivu na
krajinny raz, doplnény vizualizace a zakresy do panoramatickych pohledt. Ve vizualizaci je
zakreslena vzrostla zelen odstifiujici haly, coz je stav dosazitelny za nékolik desitek let, pokud
vubec (s ohledem na nastupujici extrémni vykyvy pocasi — sucho, vysoké teploty). Je nutné
vénovat mimotradnou pozornost zapéstovani zelen¢ a nasledné péci o ni. Za dobu navrhované
nasledné¢ péce o vysazenou zelenn (5 let) rozhodné nebude dosazeno stavu navrhnutého
ve vizualizaci.

Vyporadani:

V hodnoceni viivu zaméru na krajinny rdaz hodnoti raz zcela bez zelené, tedy v nejvetsim
mozném dopadu. Do hodnoceni nevstupuje Zadnym zpusobem navrhovana zelen. Vizualizace
Jjsou pouze ilustrativni a nejedna se o povinnou soucdast metodiky hodnoceni viivu na krajinny
raz. Existence vzrostlé zelené v misté urceni po vystavbe v soucasné dobe zcela jisté neni
zdlezitosti nékolika desitek let.

Podstata vyjadfeni:
Dle nazoru inspekce nebyla dostatecné oditvodnéna nutnost dodatecného navyseni zastavéné
plochy (hala E) i celkové velikosti zdméru a s tim souvisejici nutnost zaboru ZPF s
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prevazujicim zastoupeni nejkvalitnéjsi zeméd¢€lské piidy. Je argumentovano tim, Ze izemnim
planem je stanoven koeficient zelen¢ 40 %, ktery je v pfedlozeném projektu dodrZzen. Nutno
podotknout, ze pasy zelen¢ v severni Casti projektu se nachazeji na zemédélské plose, tedy jiz
mimo smiSenou vyrobni plochu, kde neni mozné umisténi skladovych hal. Po odecteni téchto
ploch z celkové plochy zdméru neni dodrZena plocha zelen€ 40 %.

Vyporadani:

K predlozené dokumentaci oznamovatel dolozZil souhlasné stanovisko odboru uzemniho
planovani, z nehoz vyse uvedeny rozpor nevyplhva. Pozadovany koeficient zelené je tak
z pohledu oznamovatele jednoznacné dodrzen.

Pozadavkem Mesta Sobéslav, resp. jeho poradniho organu Vyboru pro prumyslovou zonu,
bylo zmenseni ploch jednotlivych hal. Aby bylo mozné tomuto pozadavku vyhovet, byl Investor
nucen dokoupit dalsi pozemky. Velikosti jednotlivych hal byly pak nasledne vyrazne
zmenSeny, narozdil od pivodné planovych ctyrech (Hala A 13.809 m? Hala B 19.948 m?,
Hala C 21.562 m? a Hala D 16.477 m?) je nyni posuzovano Sest mensich a nizsich objektu
(Hala A 12.225m? Hala B 14.899m? Hala C 11.254m? Hala D, 10.129m° Hala
D 13.408m? Hala E 11.254m? a Hala F 10.662m?). V této souvislosti doslo k navrzeni
nového dispozicniho reseni. Na ploSe rozsifené celkové plose o 7.791 m? tak doslo k
nepodstatnému navyseni celkové zastavéné plochy o 781 m?, coz odpovida 10% zastavitelnosti
(oproti uzemnim planem moznych 60 %). Z vyse uvedeného jednoznacné vyplva, ze prioritou
oznamovatele/investora tak nebylo navyseni celkove zastaveéné plochy (toto bylo vyvolano
pouze z divodit nutnosti nové technické modifikace objekti), ale zejména vyporadani
pozadavku Vyboru pro priimyslovou zonu na sniZeni velikosti ploch u jednotlivych objektii. 1
kdyz se laickym pohledem miize zdat, Ze se jedna o zvétSeni zameéru, ve skutecnosti je zamer
vyrazné redukovan.

Hlavnim kompenzacnim opatienim jsou dva pasy zelené o plose 3.189 m? na orné piidé, které
slouzi vyhradné k podpore biodiverzity. Na techto pasech budou vysdzeny dreviny s preferenci
keru, vhodné pro potravu i trvalou existenci predevsim ptacich druhu a bezobratlych
Zivocichu. Dojde tak i k vhodnému propojeni s biotopem u severnich vodoteci a vytvorenim
zadoucich biotopii a opatieni, vzniklych na zemédélskeé pude.

Pri vegetacnich upraviach v dotceném uzemi maximalizovat plochy travnikit a vysazovat
zejména autochtonni druhy drevin.

Péci o zelené plochy uvniti budovaného arealu diverzifikovat. Riizna intenzita péce a
frekvence koseni umozni vyskyt bohatsiho spektra hmyzu, a to jak druhum nizkych vyslunnych
travnik 1 (cvrcek polni) tak druhim vyzZadujicim kryt vyssi travinné vegetace (kobylka
bélopruha a denni motyli).

Podstata vyjadfeni:

Inspekce nadale trva na svém vyjadieni k oznadmeni zaméru, kdy poukazovala na velky podil
zaboru ZPF 1. a II. tfidy s tim, Ze pro vyjimani pozemkt ze ZPF je hlavnim diivodem vetejny
zajem vyrazné prevysujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Zaméry obchodnich firem
(oznamovatelil) budovat vyrobni prostory (navic bez konkrétniho urceni) a skladovaci
prostory na orné pudé by nemély prevazit nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Umisténi
jakéhokoliv konkrétniho zdméru v ploSe vymezené uzemné planovaci dokumentaci pro
vyrobu a skladovani neznamend, ze tim vznikd pravni ndrok na vydani souhlasu s vynétim
pudy ze ZPF.

Vyporadani:
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Rozsah vyhodnoceni viivu na pudu uvedeny v prepracované dokumentaci byl konzultovan
s orgdnem ochrany ZPF (MZP, odbor vykonu statni spravy STRED, Ceské Budéjovice) a ten
vyhodnotil uvedené informace ve stupni EIA jako dostatecné. Po dokonceni rizeni EIA bude
pokracovano v Fizeni o odnéti zemédeélské pudy ze ZPF pro predmétny zamer, ve kterém
budou po doplnéni zZadosti samostatné posuzovana jednotliva zdkonem a provadécimi
pravnimi predpisy stanovena kritéria pro udéleni souhlasu ¢i nesouhlasu k danému zameéru.
Lokalita je uizemnim planem urcena jako prumyslova zona, plocha pro vyrobu a skladovani,
je tudiz pochopitelné, jednoznacné a logické Ze dojde k jejimu zastaveni. Nelze tvrdit, Ze
vznika pravni narok na vynéti pudy ze ZPF, ale Ize konstatovat, ze vynéti piidy ze ZPF je
nedilnym predpokladem naplnéni funkce dle schvdlené UPD. Posouzeni vhodnosti vynéti ze
ZPF jiz bylo provedeno v predchozim kroku, tzn. predchdzelo schvileni UPD. Bez
souhlasného stanoviska patiicnych odbori k planovanému zaméru vynéti dané lokality ze
ZPF by v této podobé nemohla byt iadné schvdlena a primyslova zona by nemohla na
daném uzemni vzniknout.

Oznamovatel, resp. Investor, nabyl pozemky urcené kzastaveni, dle schvailené uzemné
planovaci dokumentace, jako prumyslova zona, kdy tuto skutecnost ma potvrzenou néekolika
historicky po sobé vydanymi stanovisky odboru tizemniho planovani. Nyni neni jeho zamérem
nic jiného, nez v souladu a s limitem danym touto UPD, danou lokalitu zastavét a vyuzivat.
Investor nabyl dané pozemky v celém rozsahu pripraveného zaméru v dobré vire, Ze se jednd
o prumyslovou zonu o pozemky k zastaveni, coz doklada stanovisky vsech vyznamnych
dotcenych organu a instituci.

7. Vyjadreni verejnosti ¢. 37 — Vybor pro rozvoj PZ Sobéslav (vyj. ze dne 21. 7. 2023)

Podstata vyjadfeni:

Koordinacni vykres:

Plocha Parking TIR je stavebné a funk¢n¢é oddélena od ostatnich ploch jednotlivych hal.
Jakym zptisobem a kde budou kontrolovany nakladni vozy, aby se tato plocha nestala
vefejnym TIR parkovistém? Pozadujeme, aby se tato plocha stala soucésti arealu. Tzn. plocha
parking TIR bude oplocena jako celek s aredlem a bude pfed vjezdem do celého aredlu
zbudovana klasickéd nebo automaticka vratnice.

Vyporadani:

V dalsi stupni dokumentace bude konkrétni zabezpeceni parkovacich stani TIR doreseno.
Pravdépodobné budou vjezdové zavory do celého aredlu umistény pred vjezdem téemto
parkovacim stanim, nebo se tato parkovaci mista stanou oplocenou soucasti jednotlivych
areali.

Podstata vyjadfeni:

Arsen

Jak bude nakladano se zeminou obsahujici zvySené mnozstvi arsenu a jaké podminky stanovi
ufad v okoli lokality béhem zemnich praci? Bude mozné piirozené vétrat bytové a rodinné
domy v Sobéslavi a Chlebové? Chybi rozptylova studie feSici vétrnou erozi nakypiené pudy
béhem zemnich praci a mozné kontaminovani ostatni ptdy v lokalité¢. Jak bude dodrzena
povinnost vychazejici ze studie ,,Posouzeni rizikovosti zvySenych koncentraci arsenu v
zeminach na lokalit¢ Sobéslav - primyslova zona ,,U dalnice" o nutnosti zakryti vSech zemin
min. zeleni, zpevnénymi plochami atd., kdyZz se v samotné dokumentaci piSe o vyrovnané
bilanci zemnich praci a sama studie pracuje s informaci, ze arsen se v lokalit¢ vyskytuje ve
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znacné rozdilnych koncentracich? Jaké bude zabezpeceni/opatieni, Ze ve svrchnich vrstvach
nebude arsen v nadlimitnim mnozstvi? Bude kontrolovano mnoZzstvi arsenu i z deponii ornice
pii jejim opétovném rozprostieni v lokalité PZ? Pokud sama studie ptiznava, Ze arsen ma vliv
na pracovniky béhem stavebnich praci prevazné HTU, jak bude zabezpeteno nejblizsi okoli?
Tzn. provoz na komunikacich prochazejicich zdjmovou lokalitou, nebo na né tésné
priléhajicich? Tudiz na samotné pési, cyklisty, motoristy ¢i pasazéry? Budou jim pfi prijezdu
zonou také vydavany OOP jako v pfipadé samotnych pracovniki, o Cemz se pfedmétna studie
zminuje?

Ptes pfirodni ptivod arsenu je nutné na zeminu s obsahem arsenu pies 30 mg/kg sus. pohlizet
jako na odpad nevyhovujici podminkdm pro zasypavani" (ptiloha 5.1 - II) ve smyslu vyhlasky
273/2021 Sb. Otazka je, jak bude podminka kontrolovana a kym? Jaké urad naiidi méfeni
koncentraci arsenu a opatieni v lokalit¢ PZ béhem stavebnich ¢innosti? Vysledky sond
uvedeny do 3 m, pfi¢emz zemni prace budou provadény v hloubkéach az 7 m.

Pro¢ jsou uvazovany koncentrace v Tabulce 3: Vstupni koncentrace uvazované pri
kvantifikaci rizik (0daje v mg/kg sus.) pouze v Grovni 0 az 0,3 m, kdyz HTU budou probihat v
daleko vétsich hloubkach, viz popis hal v dokumentaci EIA (,, budou provedeny az cca 7 m
zarezy, vwkopy nadrzi a dalsi zemni prace”)? Tzn. jisté budou zastizeny zeminy a horniny s
vetsi koncentraci Arsenu v mg/kg sus., coz sama studie zminuje, ale s tak velkymi hodnotami
dale nepracuje, 1 kdyz byly zastizeny. A proC je uvazovana tak nizka hodnota mg/kg sus.,
kdyz v odebranych vzorcich jsou hodnoty vyrazné vyssi? Pii uvazovani realnych vstupnich
koncentraci o vétSich hloubkach, dojde k daleko vétSimu ovlivnéni v pfedmétné lokalité.
Studie je tak zavad¢jici a nepritkazna, kdyz vstupnimi udaji predpokladéd pouhé sejmuti ornice
a podorni¢i. Studie nebyla pfepracovana.

V dokumentaci chybi nutnost skrapéni ploch béhem HTU, coZ bylo uvedeno v ptivodni studii,
jaké budou zdroje vody pro tento ucel, jaké bude jeji mnozstvi a jak bude ovétovana kvalita
takto pouzitych vod?

Vyporadani:

Stavebni prace ve vétsich hloubkach nez 3 m budou probihat formou vrtani pilotu. Vznikne
tak relativné malé mnozZstvi vyvrtku, ktery bude ukladan do kontejnerii, ovzorkovan a bude
odstranén v souladu s platnou legislativou na zaklade vysledku laboratornich analyz. Tato
zemina bude odstranéna a budouci kontakt s ni je tak vyloucen.

Veskeré z lokality odvazené vytezené zeminy budou vzorkovany s Cetnosti 1 vzorek na analyzu
dle tabulky 5.1 dle vyhlasky 273/2021 Sb. na 1000 t zeminy, 1 vzorek dle tabulky 10.1 téze
vyhlasky na 500 t zeminy a dadle bude analyzovan arsen v susiné s cetnosti 1 vzorek na 100 t
zeminy. Tyto analyzy budou slouzit ke zpracovani zakladniho popisu odpadu, jehoz
zpracovani je podminkou pro prijeti odpadu na jakékoliv zarizeni. Vzorky bude odebirat
osoba s certifikatem Manazer vzorkovani odpadu.

Doporuceni na minimalizaci odvozu zemin z lokality se tykad i ornice. Ta ma sice byt skryta,
ale soucasné ma byt povrch terénu zakryt a zatravnén. Doporucujeme k temto ucelum
prednostné vyuzit ornici skrytou na stavenisti. Nejvyssi zjisténa hodnota obsahu arsenu ve
svrchni vrstvé do 30 cm je z toxikologického hlediska hodnota prijatelna pro budouci zpiisob
vyuziti arealu. Tento material bude rovnez vzorkovan podle schématu uvedeného v
predchozim odstavci.

Expozicni scénare spojené s presuny hmot mimo lokalitu nejsou hodnoceny, protoze doprava
materialu bude probihat za vyuziti nakladnich automobilu urcenych pro prepravu takového
materialu a material bude uloZen na zarizeni urcené k odstranéni odpadu prislusné kategorie
dle vysledkii laboratornich analyz.
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Se zeminou, ktera se bude z lokality odvazet, bude nakladano v souladu se zdakonem o
odpadech ¢. 541/2020 Sb. v aktualné platném znéni vietné vsech doplnujicich vyhlasek.
Prakticky to znamena, Ze odpad (zemina) bude vzorkovan dle schématu uvedeného vyse, bude
zpracovan zakladni popis odpadu a nasledné bude odstranén na prislusném zarizeni.
Vzorkovany budou veskeré odvazené zeminy i skryvka ornice, ktera bude vyuzita k zatravneni.
Je predpoklad, zZe stavebni urad naridi podminky pro stavbu vychdazejici ze stavebniho zdkona.
Pracovnici stavby budou vybaveni ochrannymi pomickami (rukavice, v pripadé prasnosti
respirator + dalsi OOPP plynouci z podminek stavby). Prasnosti bude branéno skrapénim.
Na okoli stavenisté stavba zZadny vliv mit nebude, stejné jako na osoby nahodné se pohybujici
v jejim okoli.

Dokladovani obsahu arsenu ve skryvce i odvazené zeminé pomoci vzorkovani je popsano
vySe. Pri hodnoceni rizik plynoucich z kontaktu s arsenem v zeminé jsou uvazZovany pouze
zeminy ve svrchnim horizontu 0 — 0,3 m. Ke kontaktu zaméstnancu nebo navstévniki zony s
hloubéji poloZenymi zeminami nemiize realné dojit. Budou-li béhem stavby vrtany piloty do
vétsich hloubek, budou ukladany do kontejnerii, vzorkovany a odvdzeny k odstranéni. Zadny
zaméstnanec zony nemiuize byt realné vystaven pravidelnému kontaktu se zeminou nachdzejici
se napr. v hloubce 1 m. V pripade napr. rucnich vykopii jsou pracovnici vybaveni OOPP
a navic by se jednalo pouze o jednorazovou expozici a rizikové koncentrace arsenu by byly
radove vyssi.

Rozptylova studie — v rozptylové studii a v kapitole D.IV prepracované dokumentace je
navrzena rada opatieni k eliminaci vnosu prachovych castic do ovzdusi (dodavatel stavebnich
praci zajisti ucinnou techniku pro cisténi vozovek predevsim v priitbéhu zemnich praci a
zakladani stavby, zasoby sypkych stavebnich materialu a ostatnich potencidalnich zdroju
prasnosti budou minimalizovany, ulozeni sypkého materialu bude zakryto plachtami, vSechna
vozidla prevazejici prasny material budou zakryta plachtou, aby se omezil prasny tilet,
v obdobi s nepriznivymi klimatickymi podminkami (sucho, vétrno) budou plochy staveniste
skrapény a pravidelné cisteny).

Podstata vyjadfeni:

Doprava - nize uvedena piipominka nebyla vypoiadana. Pozadujeme, aby Krajsky Gfad JCK
stanovil, jako nepiekrocitelnou hodnotu navozu nakladnich automobilit do primyslové zony
na investorem stanovenych 310 vozii. A stanovil nastroje, jakymi bude uvedena hodnota
dodrZzovéna. Napf. podminkou stanovujici v navaznych stavebnich fizenich opakované
kolauda¢ni rozhodnuti. V dalSim navazujicim fizeni musi byt zfizeny zklidnujici dopravni
prvky v obci Chlebov tak, aby zvySena doprava negenerovala dal$i dopravni nebezpeci na
téchto predmétnych komunikacich.

V dokumentaci (Analyza moznych socioekonomickych dopadt investicniho zdméru PZ
Sobéslav) se uvadi, ze investor pocita s cca 900 zaméstnanci v tfisménném provozu. Ve
studii: Posouzeni rizikovosti zvySenych koncentraci arsenu v zeminach na lokalit¢ Sobéslav -
prumyslova zoéna ,,U dalnice" je uvedeno 900 osob pro jednu sménu, tento idaj ale chybi v
samotné dokumentaci. Jedna se tak o maximalni mozny pocet osob pro jednu sménu ¢i v
tiisménném provozu? Jaky udaj je platny?

Dopravni studie:

Intenzita generované dopravy: Haly A, B, E byly posouzeny jako skladové, haly C ,D, F byly
posouzeny jako vyrobni. Pfedpoklad uveden v dopravni studii je v rozporu s dokumentaci
EIA. Pfipominka nebyla vypotadana. Rozpor trva.

Mnozstvi generované dopravy z hal bylo zjiSt€éno dvéma nezéavislymi zplsoby. Jednim je
predpoklad udany investorem (tidaje, se kterymi pracuji projekty obdobnych hal) ocekava
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denné ptijezd 310 tézkych nakladnich vozidel. Investor n¢kolikrat vetejné (zapis ze schiizek
vyboru pro PZ, vybrané body do smlouvy s investorem, prezentace Exprin pro zastupitelstvo
mésta Sobéslavi) deklaroval ocekdvany piijezd 310 nakladnich vozidel a ne jak je uvedeno
tézkych nakladnich vozidel. Informace je v rozporu i1 se samotnou dokumentaci EIA.
Pfipominka nebyla vypotadana.

Vyporadani:

Zavazek na prijezd omezeného poctu nakladnich vozidel do Prumyslové zony je soucasti
podminek schvalenych zastupitelstvem Mésta Sobéslav. V dalsim stupni projednavani projektu
Prumyslova zona Sobéslav je Investor pripraven tento zdvazek prijmout uzavienim
relevantniho pravniho dokumentu napr. planovaci smlouvou a pristoupit vném i na
mechanismus kontroly dodrzovani stanovenych limitu. Mésto Sobéslav, jako primy ucastnik a
dotceny organ, ma ve vSech dalSich stupnich Fizeni nespocet moznosti, jak pozZadovanou
regulaci dopravy zajistit napr. formou vydanych vyjadreni, z pozice viastnika prilehlych
komunikaci, nebo idealné uzavienim vyse zminované planovact smlouvy.

Intenzita dopravy i komplexni dopravni reseni bylo navrieno autorizovany projektantem
v dopravnich staveb a tato studie byla k prepracované dokumentaci EIA dolozena. Zakonnym
pozadavkem takového posouzeni je posouzeni intenzity dopravy dle normovanych hodnot,
které jsou vtomto pripadé ndasobné vyssi, neZ je investorem deklarovanda a pozZadovana
predpokladana intenzita dopravy, ke které je pripraven se smluvné zavazat, jak je uvedeno
vySe. Bez uvedeni tohoto vypoctu by predmétna studie nemohla byt povaZovana za spravné
provedenou a nebylo by tudiz mozné ji autorizovat. Pro uplnost nutno uvést, Ze i pro tyto
extrémni pocty vozidel je navrzené dopravni reseni vyhovujici.

Podstata vyjadfeni:

Srazkové vody:

V dokumentaci jsou zakresleny tfi nadrze nazvané jako retencni vsakovaci pruleh 1 az 3. Dle
studie zabyvajici se zasakovanim (4_Odvodnéniprimyslové zony) v lokalité¢ neni nadrz €. 3
mozno povazovat s ohledem na geologické podminky jako moZznou k zasakovani. Jak bude
tato nadrz zabezpecena, kdyz bude slouzit jako zasakovaci a bude tak trvale dochazet k
podmaécenti jejich hrazi? Dojde pak u ni pii zvySeném pritoku k protrzeni a vyliti a tim bude
mit nezanedbatelny dopad na krajinu. Norma CSN TNV 75 9011 a CSN 75 9010 nezna
uvedeny pojem a neni ani v Metodické pomiicce MMR ,,VSAKOVANI SRAZKOVYCH
VOD*. Zde se vzdy jedna o podzemni vsakovaci nadrz ¢i praleh.

Je zde evidentni snaha investora nabudit dojem, Ze se svadéné srazkové vody v celé lokalité
budou zasakovat. To ale uvedenymi prostfedky v takto konkrétn¢ umisténych nadrzich nelze
dosahnout. Krajsky ufad musi rozhodnout o lepSim feSeni vsakovani srazkovych vod v
uvedené lokalité. Jiz dnes je zde pozorovatelné snizeni podzemni vody, a tak neni mozné
odvadeét dalsi vodu z dotcené lokality.

Piipominka nebyla pIné vypoiadana, pozadujeme kvalifikované rozhodnuti o feseni KU JCK.

Vyporadani:

Jizni cast primyslové zony neni, dle hydrogeologického posouzeni, vhodna pro zasakovani
destovych vod. Neznamena to ovSem, Ze nezasdkne nic. Proto jsou retencni nadrze zaroven
castecné i vsakovacim zarizenim. Hala A v severni casti je napojena na destovou aredlovou
kanalizaci spolecné s Halami D, C, F, které lezi v jizni casti. VeSkeré takto vzniklé vody jsou
svedeny do retencniho poldru v nizni cast. Zde se srazkové vody zadrzi, castecné vsdaknou a
v pripadé potreby jsou regulovanym odtokem odvadeény do retencni nddrze spolecnosti
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Raselina a teprve nasledné pak do verejné destové kanalizace. Zbylé dva objekty v severni
casti Hala B, E maji kazda vlastni retencni nadrz, ktera destove vody zadrzi a opét castecné
zasdkne a v pripadé potieby jsou opatieny bezpecnostnim prepadem, ktery je kanalizacnim
vedeni priveden k prulehiim a dadle pak do prilehlé vodotece.

Principialné jsou v retencnich nddrzich vody zadrzemy, ponechdny, postupné zasakovany
a eventudlné regulované odpousteny.

Zasakovani destovych vod je navrieno autorizovanym projektantem v daném oboru, kdy
zdkladnim podkladem pro tyto vypocty je vypracovany hydrogeologicky prizkum, opét
zpracovany autorizovanou spolecnosti. Mame zato, Ze projektova dokumentace EIA
dostatecnym zpiisobem a dle vsech zakonnych norem a pozZadavku likvidaci destovych vod
popisuje a zvoleni reSeni je spravné, optimdalni a pro danou lokalitu jediné vhodné a mozné.

Podstata vyjadfeni:

Bylo deklarovano vetfejnym zapisem Vyborem pro rozvoj PZ Sobéslav z 22. 4. 2021, ze vody
z prumyslové zény budou zasakovany. Dle dokumentace jsou ale v ramci jedné haly
prevadény ze severni zony do jizni, kde jsou fizené vypoustény a nedochazi tak k zadnému
zasakovani (coz je ptiznivéjsi pro krajinu). V hydrogeologickém priizkumu s posouzenim
moznosti vsakovani srazkovych vod byla zjisténa trovein hladiny podzemni vody, ktera byla v
rozmezi 1,00 - 4,85 m pod souasnym terénem. Pfi finalnim stavu HTU (Hrubych terénnich
uprav) tak bude celé izemi pod zjisténou hladinou podzemni vody. Dojde tak k vyraznému
ovlivnéni jeji stavajici trovné a trvalému odvadéni podzemnich vod do lotickych vod
povrchovych. Pfipominka proto nebyla vhodné vypotadana, pozadujeme posouzeni KUJCK.
Ve vyjadieni spravce VH siti je jasna podminka, Ze veSkeré deStové vody maji byt
likvidovany v misté vzniku. Podminka neni dle dokumentace EIA splnéna.

Vyporadani:

Zminénym zapisem bylo deklarovano, Ze “maximalni mozné mnozZstvi destovych vod bude
zasakovano, pokud to bude technicky mozné*, coz predlozena dokumentace v plném rozsahu
dodrzuje. V pripade, Ze hydrogeologicky pruzkum jasné prokaze, Ze zasakovat nelze, neni ani
redlné a mozné toto reseni likvidace destovych vod pozadovat. HTU ani jiné stavebni price
nenarusi podzemni vody.

Podstata vyjadfeni:

Vy&et pozemkii ve vyjadieni spravce VH siti CEVAK neodpovidd zaméru posouzeni
dokumentace EIA a nemtize tak byt vyjadieni spravce VH siti CEVAK pro jeho netplnost
povazovano za platné. Pfipominka nebyla vypotadana.

Vyporadani:

Kromé vyctu pozemku, které jsou v predmétném vyjadreni uvedeny na druhém liste, byla
soucdsti zadosti o vyjadieni i projektovd dokumentace. CEVAK proto pFi sestaveni svého
vyjadreni vychdazel zejména z tohoto dokumentu. Presny soupis pozemkii je proto v tomto
pripade sekunddrnim a nepodstatnym udajem.

Podstata vyjadfeni:

V informaci vydanou KU JHK, Odbor ZP, zem&délstvi a lesnictvi, Oddéleni IPPC a EIA je
uveden objekt: retencni objekty (suché poldry a prilehy). Ten se zde ale nevyskytuje. Jsou
zde tii stavebni objekty nazvané retenéni vsakovaci prileh 1 - 3. Jedna se o snahu KU upravit
nazvy stavebnich objektl - podjatost ufadu. Nebo je to klaméani obanti?
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Vyporadani

Retencni objekty je spravny terminus technicus, ackoliv tyto stavby slouzi i k prirozenému
zasakovani zadrzenych vod. Jak je jiz uvedeno vyse, retencni objekty veskerou destovou vodu
zadrzuji a akumuluji. UmozZnuji vSak i jejich zasakovani, stejné jako prulehy. Zadrzené
destove vody jsou do nich vypousteny regulovanym odtokem. Prulehem voda protéka smérem
do prilehlé vodotece a ,,po ceste* se samoziejmé i urcita cast téchto vod vsakne. Proto je
projektantem pouzito ndazvoslovi: ,, retencni a vsakovaci objekty .

Podstata vyjadfeni:

Jak bude urad vyhodnocovat dopady na zivotni prostiedi, kdyz neni konkretizovany zptsob
vyuziti primyslového parku? Je zde nepfimy popis vyuziti jako lehké vyroby s ptidanou
hodnotou a napf. 1 o montdzi plastovych soucésti pro automobilovy prumysl (Casti
vzduchovych tlumict, davkovacich systémt, fizeni, palivovych pump, dily pohonného
systému, elektrického ovladani oken, stfesnich oken, sedadel, vstfikovani, brzdnych systémti,
spojek a dalSich systému), ptipadné vyroba drobnych elektrickych zafizeni, fréz, vrtacek,
dalSiho ru¢niho nafadi. Stanovi tfad jako mozny zpisob vyuziti. Primyslové zony jen tyto
vybrané ¢innosti? V opacném piipad¢ - jak se budou posuzovat odchylky od deklarovaného
vyuziti? Krajsky ufad musi stanovit opatieni, aby zde nevznikl zadny stfedni popiipadé teézky
prumysl (déale napi. chemicky...) s naprosto rozdilnym dopadem na Zzivotni prostfedi nez je
podand predmétna dokumentace. Pripominka nebyla vypotfadéna, proto pozadujeme
stanovisko KUJCK. Pozadujeme konkretizaci celého zaméru s ohledem na jeho velikost a
vSechna rizika s tim spojena.

Vyporadani

Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je irelevantni.

Vdalsich stupnich Fizeni bude oznamovatelem zpracovana patricna dokumentace,
v podrobnosti danému stupni zakonem urcené. V téchto Fizenich jiz musi byt stavba
konkretizovana a veskeré dotcené organy v¢. odborii mésta ji znovu posoudi.

V pripade jakékoliv jiné vyroby, nez je uvedena v uzemné planovaci dokumentaci, nevyda
uzemné planovaci odbor kladné stanovisko. Stejné tomu bude v pripadé, Ze navrzend
dokumentace nebude splnovat hygienické, hlukové a jiné parametry. Zasadnim dokumentem
v tomto pripadé je soulad takovychto projektii s vydanou EIA tzv. Coherent stemp - ovérujici
potvrzeni, které bude vydavat Krajsky urad. V tomto rozhodnuti zkoumda odchylky od EIA.

Podstata vyjadfeni:

V priloze 3 Hydrogeologicky priizkum s posouzenim moznosti vsakovani srazkovych vod neni
aktualizovany cely zadbor PZ. V situaci sond jsou tfi haly, které neodpovidaji uvedenému
zameru.

Priizkum nebyl aktualizovan.

Za posledni 4 roky vychazi primérna skuteénd kapacita COV Sobéslav 7000 EO a 2000
m?3/den. Dle poslednich prepoétl a soucasné legislativy je maximalni kapacita COV Sobéslav
je 7500 EO a 2770 m*/den (informace dle CEVAK Tabor). Je nutné zajistit, aby hraniéni
naplnéni COV Sobéslav neohrozilo jiné projekty jako je bytova vystavba. Vystavba dalsich
projekti v ramci priamyslové zony apod. Pfipominka nebyla vyporadana, pozadavek trva.

Vyporadani
Projekt predpoklada s pripojenim na COV Sobéslav, jejimz viastnikem je Meésto. Soucdsti
bodii schvalenych zastupitelstvem Meésta Sobéslav pro sestaveni planovaci smlouvy jsou,




Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. | 44/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

kromé obsahlych zavazkii investora i zavazky mésta, kde je jasné uveden zavazek zajistit a
umoznit pripojeni priimyslové zény ke zminované COV.

Jelikoz nevime, v jakém case takové pripojeni nastane, resp. o néj bude zazadano, nelze ani
predikovat stav volné kapacity COV. V pFipadé, Ze volnad kapacita na COV bude, nemélo by
Meésto takovému pripojeni branit. Ze soucasnych vyjadieni, ktera mame od spravce
kanalizacni sit¢ CEVAK k dispozici, je takové pripojeni mozné a kapacita COV tim nebude
zcela vycerpana. Investor vzdy deklaroval, Ze je v pripade potieby pripraven se podilet na
zvySeni kapacity COV, resp. uhradit predem dohodnuty ,, pfipojovaci poplatek*.

Podstata vyjadfeni:

Krajinny raz

Dokumentace se nékolikrat odvolavad na dohodu s Vyborem pro rozvoj PZ Sobéslav. Ve
skutecnosti dle verejnych zépisii z jednani jsou v rozporu napt. vysky hal, kdy dle zapisu z
24. 3. 2021 zastupci Exprin tvrdi, Ze vySka hal bude max. 12 m, ale v dokumentaci se uvadi
12,5 m. Jak ufad bude posuzovat tyto rozpory, které¢ maji dopad na krajinny raz? Piipominka
nebyla vypotradana.

Vyporadani

Na zakladé jednani s Vyborem pro priimyslovou zonu byla sjednana jasna a definitivni vyska
jednotlivych budov. Tato je zavazné stanovena v podobé hodnoty nadmorské vysky, kterou
dana hala nemuze prekrocit. Takova hodnota je uvedena v prepracované projektové
dokumentaci EIA a byla i ddle pouZita pro sestaveni pohledii a vizualizaci. Uvedena
skutecnost je soucasti bodu schvalenych zastupitelstvem Meésta Sobéslav pro sestaveni
planovaci smlouvy, konkrétné se jedna o bod 12. Zde je uvedeno“....maximalni nadmorska
vSka atik hal v jednotlivych castech PZI a PZ2. max. vysky v jednotlivych zondch jsou
stanoveny: zona A — 437,5m.n.m, zona B — 443 m.n.m., zona C — 436,5 m.n.m., zona D —
432, 5 m.n.m., zona E — 443 m.n.m., zona F — 434,5 m.n.m.,,

Ke stanoveni vysky jednotlivych budov formou hodnoty maximalni nadmorské vysky doslo
pravé proto, aby se eliminovaly neshody, které pri uvedeni pouze vyskového udaje mohou
nastat, zejména vyvstala otazka, kde se takovy vyska budovy bude meérit. Z pohledu
oznamovatele neni o vysce jednotlivych objektii pochyb.

Podstata vyjadfeni:
Hlukova studie
* V tabulce 4 hlukové studie jsou chybné spocitané soucty OA, NS a NA (282+24+27* 332
ale 333). |V dokumentaci je s nimi dale pocitano, lze tak divétovat dalsim vypoctim z
programu Hluk+?
* Z hlukové studie jasn€ vyplyvaji nad" ' vypoctené ocekavané hodnoty hladiny hluku jiz pro
soucasny stav a ve vyhledové dobé pfi provozu rozsifené prumyslové zony se tento stav
viditeln¢ jesté zhorsi.
* Chybi vyjadieni krajské hygienické stanice k dokumentaci EIA Priimyslova zona Sobéslav.
V ptedchozi dokumentaci bylo pouze caste¢né (k hlukové studii). Z jakého diivodu bylo
zcela vypusSténo? Pozadujeme toto vyjadieni z divodu posouzeni vlivu na ochranu
vefejného zdravi.
Rozptylova studie
* S ohledem na zavér obsahu imisnich koncentraci arsenu konkrétné: ,,Obecné se doporucuje
ve fazi ptipravy a ve fazi zemnich a stavebnich praci vénovat peclivou pozornost maximalni
mozné eliminaci vnosu prachovych castic do ovzdusi a jejich resuspenzi a duasledné
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vyzadovat dodrZzovani opatfeni na snizovani emisi prachu do ovzdusi," pozadujeme stanovit
cetnost méteni idedlné kontinualniho po dobu realizace stavby Priimyslové zony za dodrzeni
vSech vypsanych opatteni.

Vyporadani:

Oznamovatel dolozil k zaméru hlukovou i rozptylovou studii vypracovanou autorizovanou
osobou v daném oboru. Prepracovana projektova dokumentace pak byla predlozena i Krajské
hygienické stanici Jihoceského Kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich, jako dotéenému
organu, ktery uvedené vlivy hodnoti. K prepracované dokumentaci EIA bylo dne 21.7.2023
pod ¢.j.: KHSJC 20478/2023/HOK JH-TA vydano souhlasné stanovisko tzn., ze zamer byl
shledan jako vyhovujici. Nebylo shledani prekroceni imisnich a hygienickych [limitu,
nedochazi k prekracovani povolenych norem, ani nebyly stanoveny dalsi podminky, ci
pozadavky.

Podstata vyjadfeni:

Jednorazovy entomologicky prizkum tizemi v k.u. Sobéslav

Rozsah dokumentu dle kapitoly 2.1 obrazku ¢. 1 neodpovida pfedmétnému zaméru podané
dokumentace EIA. Chybi zde nékolik podstatnych ¢asti v severni a jizni zéné. Provedeny
entomologicky prizkum je tak nedostate¢ny. Pfipominka neni v pfiloze 12 Entomologie
zapracovana.

Vyporadani

V hodnoceni je na str. 69 uvedeno, kde vsude byl provadeén kompletni biologicky pruzkum.
Jednad se o toto uzemi: Terénni prizkum byl proveden v terminu kvéten 2021 — brezen 2023
v ramci opakovanych navstév lokality a byl v celém zajmovém uzemi a v okoli cca 100 m od
zameéru overen vyskyt vyssich rostlin se zamérenim na zjisténi zviaste chranénych druhii.
Kromé samotného uzemi zameri byly prozkoumany i dreviny ulice Petra Bezruce, dreviny
sousedici s kaplickou ve vychodni casti uzemi a dale byly prozkoumdany vsechny lemy bloku
orné pidy a prostor kolem vodniho toku v jizni casti uzemi a také okolo vodniho toku v
severni c¢asti mimo zajmové uzemi. Celkem bylo provedeno 19 navstév lokality. Prubézné byly
v celém uzemi zjisStovany vsechny druhy obratlovci na uzemi se vyskytujicich, a to jak
vizuadlne, tak podle pobytovych stop. V tomto prostoru byl proveden i entomologicky priizkum,
jehoz zpracovatelem je Bc. Vit Tejrovsky, a ktery je samostatnou prilohou hodnoceni.
V pruzkumu neni uvedena Zadna mapa, metodika tohoto pruzkumu, zejména vymezeni uzemi
je stejnd jako u hodnoceni, tedy celé vuzemi zaméru, uzemi pro vysadby, vodni toky a okruh
100 m od zaméru.

Podstata vyjadfeni:

Hodnoceni vlivu zasahu na zajmy ochrany ptirody a krajiny

* V tabulce obr. 7 chybi zeminy a horniny obsahujici arsen a nutnost na n¢ pohlizet jako na

odpad nevyhovujici podminkdm pro zasypavani (ptiloha 5.1 - II) ve smyslu vyhlasky

273/2021 Sb. Tato zemina by musela byt uklddana alespon na skladku kategorie S-OO.

Pfipominka nebyla zohlednéna.

* Ve studii je na str. 18 poznamka: , Ddle bude pravidelné provadeéna kontrola a méreni
hlucnosti.” Ve kterych mistech a jak pravidelné nafidi i pfedepiSe krajsky urad meéteni
hlu¢nosti s doloZzenim autorizovaného meéfeni pfisluSnému ufadu? Pfipominka nebyla
vypotadana.
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* Vizualizace obr. 39 neodpovida co do rozsahu a poctu zelen¢ (stromti ketil) vykresové
dokumentaci a ani ptiloze 13 Navrh sadovych uprav. Naptiklad pas zelené¢ mezi halou B a
halou A, ktery v situaci ptilohy /3 Navrh sadovych uprav neni a vizualizace jej obsahuje.
Nebo dalsi nepiesnost pred halou D, kde stromy od severozapadu chybi, ale ve vizualizaci
jsou obsazeny. Nejveétsi nepiesnost je pied halou E, kde stromy v situaci ptilohy /3 Navrh
sadovych uprav zcela chybi, ale ve vizualizaci je zakreslen dle rozsahu zelen¢ remizek, ¢i
piimo pas lesa (dle vizualizace se nejedna o zelen na fasad¢€). V casti, kde je tato zelen
vyzna¢ena, nema investor vlastnickd prava, a proto je zcela jasné, ze zde zadna zelen ani
nebude. Vizualizace je tak zcela zavadéjici.

* Piiloha 13 Navrh sadovych uprav neobsahuje zadny vykres ani jednotlivé pocty stromu a
ket zastoupenych v budouci priimyslové zon€. Je zde jen vSeobecny vycet navrhovanych
dfevin a keft.

* Ve vizualizaci obr. 40 jsou vzrostlé stromy a kfoviny umistény zcela nevhodné a nejsou tak
dodrZeny rozhledové trojuhelniky v kfizovatce.

Vyporadani

V hodnoceni viivu zaméru na krajinny raz je hodnocen krajinny raz zaméru zcela bez zelené
na presnéem modelu terénu, rovnéz bez zelené. Je tak hodnocena varianta, ktera nikdy
nenastane — tedy Ze by okoli zaméru i Dotceny krajinny prostor byly zcela bez zelené. Proto
do hodnoceni vstupuje tato varianta, kdy se pocita s nejvetsim moznym zasahem. Zelen je pak
navrhovana dodatecne, jako kompenzacni opatreni za hodnoceny zasah. I v této variante
dochazi k tomu, Ze zameér splnuje zasahem unosna kritéria podle §12 Zakona 114/1992 Sb.
Zelen do hodnoceni nijak nevstupuje a neni predmétem hodnoceni zasahu. Vizualizace nejsou
v zadném pripadé jakymkoli podkladem pro hodnoceni krajinného razu. Jak je uvedeno v
metodice, vstupem je presny 3D model zameru bez zelené a 3D model terénu v okoli 5 km od
zameéru. Vizualizace jsou pouze ilustrativni, jsou dolozeny pro uplnost pro predstavu
verejnosti o zaméru a nejedna se o soucast metodiky hodnoceni vlivu na krajinny razu jejich
zpracovatelem je projektant zaméru.

Podstata vyjadfeni:

Dokumentace EIA

B.1.2. Kapacita (rozsah) zdméru

* Popis: ,,Na severni strané prumyslové zony je 17 samostatnych odstavnych stani pro
kamiony a na jizni strané je 19 samostatnych odstavnych stani pro kamiony." Dle bodti Navrh
podminek pro pfipravu textu smlouvy pro rozvoj prumyslové zony Sobéslav je zde pozadavek
na 25 a 17 samostatnych stani. Podminka neni dodrzena.

* Zminka ze str. 42: ,, Realizace takovych objektu neodpovida realnému vyuziti a byla by
neekonomicka s extrémné vysokymi naroky na dopravni a technickou infrastrukturu." Naopak
realizace takovych objektli by znamenala mensi dopad do Zivotniho prostfedi a mensi zasah
do navazujici zastavby mésta Sobéslavi.

» Zminka ze str. 42: ,, Navrh je uispornéjsi z pohledu zaboru zemédélskeho pudniho fondu.

V' neposledni rade je predlozeny navrh realisticky z pohledu soucasnych pozadavki na
technickoekonomické reseni prumyslove zony, kdy je uzemni studie svym pojetim jednoznacné
prekonana."” Jedna se o dezinformaci, nebot’ z pohledu velikosti absolutniho zaboru ZPF je
vetsi nez v ptivodni dokumentaci EIA.

* Na str. 48 je uvedeno: ,, Destové vody budou vyuzivany téz k zalivce zelene." Kde se budou
tyto vody retenovat? Po srazce zavlaha zelené ziejm¢ nebude potfeba a deStova voda z
prulehii bude do 55,17 a 80 h z téchto tii objektli odvedena. V dokumentaci neni ziejmé, jak
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by méla zavlaha z téchto objektl byt realizovana. Pozadujeme zabudovani nadrzi pro zachyt
destoveé vody s moznosti vyuzitelnosti pro zalivku zelené.

Vyporadani

Neni zdlezitosti procesu EIA.

S vyuzivanim srazkovych vod pro zalivku zelené v aredlu se pocita. Akumulace vod pro
zalivku zelené v aredalu bude resena v ramci dalsiho stupné PD — pro dimenzovani retencne-
vsakovacich objektit neni podstatna.

Podstata vyjadfeni:

Pozadavky na budouci vyuzitelnost pfedloZzené¢ho zdméru, udrzitelny rozvoj zajistit, aby bylo
jednozna¢né garantované budouci vyuziti objekt a znalost budoucich uzivatelii. Zajistit, aby
nedoslo k odchyleni od investorem navrzenych ptiklad vyuziti. Neumoznit stavét haly bez
garance budoucich najemct "haly do zasoby", "ulozeni hotovosti" investora apod.
Rozhodovat s ohledem na velikost Sobéslavi, mensiho mésta a jeho aktualnich potteb.
Nezaméstnanost v mikroregionu je dlouhodobé na tirovni okolo 3% (250 volnych pozic).
Posoudit rizika spojend s enormnim narastem zameéstnanci (rozpory poctu zaméstnanct
uvadénych v jednotlivych ¢astech dokumentace EIA).

Zamezit neodtivodnénému znehodnoceni bonitni zeméd¢€lské pidy.

Rozhodovat s ohledem na Primyslovou zénu Sobéslav jako celku. Schvalovany projekt
predstavuje pouze ¢ast priimyslové zony Sobéslav.

Posoudit velikost objektti v kontextu s uzemné planovaci dokumentaci (platnd uzemni studie)
s ohledem na vysku objekti a jejich vyuzitelnost z pohledu pozadavku na pievazujici
procento vyroby.

Zajistit, aby projekt splitoval nejptisnéjsi trendy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi:

Z pohledu plasté¢ budov, vysadbou vertikdlni zelené, energetickou sobéstacnosti, schopnosti
retence destovych vod, nevytvaret tepelné ostrovy, zajistit, aby projekt nenarusoval krajinny
rdz a pomery staveb obvyklé v misté apod.

Rozhodovat o projektu v souvislosti s podobnym projekty v blizkém okoli:

JHCS883 - Technologicky park Ceské Budgjovice, Na Svétlicich - zastavéna plocha hal:
145.038 m2

JHC932 - Skladovy a vyrobni areal Sevétin II - zastavéna plocha hal: 91.395 m

JHC926 - Zéna ekonomického rozvoje BorSov - zastavéna plocha hal: 224.790 m2
Primyslovy areéal v Plané nad Luznici a dalsi.

Zajistit bezpecné napojeni pro pési, cyklisty, ale i osobni dopravu mezi Sobéslavi a
Chlebovém po silnici 111/13521 a mezi Zvéroticemi a Sobéslavi po silnici 11/135. Zvazit
etapizaci projektu s ohledem na aktualni potfeby regionu Sobéslav. Zvazit rozsah
pripravené¢ho zdméru v kontextu s uzemné planovaci dokumentaci Jihoceského kraje, v
kontextu s urbanismem mésta Sobéslav.

Vyporadani
Vyporadani viz v textu vyse, popr. se netyka procesu EIA.

Podstata vyjadfeni:

Obecné¢ piipominky

* V B.1.2. Kapacita (rozsah) zaméru je uvedeno: ,, Celkem bude v ramci zaméru vybudovano
326 parkovacich stani pro osobni automobily a 36 parkovacich stani pro nakladni automobily
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a soupravy.” Dle bodli Navrh podminek pro piipravu textu smlouvy pro rozvoj pramyslové
zony Sobéslav je zde pozadavek na 25 a 17 samostatnych stani. Ve vykresové Casti je v jizni
zon¢ zakresleno pouze 19 kamionovych stani a v severni pozadovanych 17 stani. Pozadujeme
doplnit pozadovany pocet odstavnych stani pro NA na dohodnutych 25 v jizni ¢asti.

Vyporadani
Pozadovany pocet 25 stani v jizni casti projektu a 17 v severni casti projektu bude v dalsim
stupni dokumentace upraven. I naddale je Investor pripraven tento zavazek smluvné zajistit.

Podstata vyjadfeni:

* Mésto Sobéslav ma zpracovanou platnou tizemni studii na posuzovanou lokalitu. Pfedlozeny
zamér neni v souladu s uvedenou studii. Jak bude Krajsky ufad pohlizet na rozpor mezi
stavajici platnou Uzemni studii a pfedloZzenym zamérem investora?

Vypotadani

Uzemni studie je pouze doporucujicim a nezdvaznym dokumentem. Podstatnym, zdvaznym a
limitujicim predpisem pro vyuziti daného uzemi je platna vizemné planovaci dokumentace.
Oznamovatel k prepracované dokumentaci EIA predlozil kladné stanovisko odboru vizemniho
planovani o souladu zaméru s uzemnim planem.

Zminovana uzemni studie je starsi deseti let a vdané dobé vznikla jako plosny navrh
zastaveni uzemi, bez toho, aby byl bran zretel alespon na zakladni limity daného uzemi. Takto
navrzené zastavéni izemi neni redlné a technicky proveditelné. Uzemi je podéiné rozdéleno
ulici Petra Bezruce a pricné pak vedenim vysokotlaku vody, jehoz prelozeni neni technicky a
ekonomicky mozné. Obé casti, severni a jizni, dale spojuje vedeni VN zasahujici zejména jizni
cast uzemi. Navic maji tato vedeni velmi rozsahla ochranna pasma na obé strany. Uvedend
studie dale viibec nehodnoti vyskové poméry v uzemi. Prumyslova zona je umisténa ve svahu
s velmi vysokym prevysSenim a jeji dopravni propojeni je velmi problematické. Uz jenom tyto
zdkladni skutecnosti a omezujici technické parametry rozdeéluji primyslovou do ctyr
jednotlivych uzemnich celkit a jakékoliv jiné clenéni neni v podstaté mozné. Napriklad touto
studii navrzené dopravni propojeni jednotlivych usekii a navrh dopravni infrastruktury neni
takto proveditelny, resp. v takovém pripadé nelze uvazovat s pohybem standardni dopravni
techniky - automobily takové vyskové rozdily neprekonaji a ani komunikace s takovym
sklonem nebudou odpovidat dopravnim predpisiim a normam.

Podstata vyjadfeni:

* Je nutné vymezit dopravni trasy pozemnich komunikaci, které budou vyuzivany v ramci
vystavby a provozu zaméru. S ohledem na pfilehlé obce ¢i Casti obci. Pozadujeme
konkretizovat opatfeni na minimalizaci dopadii béhem realizace a provozu.

Vyporadani

V dalsim stupni rizeni bude Investorem dotcenym organum predlozen projekt organizace
wistavby, ktery podléhd schvdleni. Ucastnikem takové Fizeni bude i Mésto Sobéslav s moznosti
se k predlozené dokumentaci vyjadrit.

Podstata vyjadfeni:

» Zasobovani pitnou vodou je feSeno napojenim na stavajici vodovod v majetku meésta
Sobéslav. Doporucujeme proveétit, zda je stavajici vodovod dostatecné kapacitni, zejména pro
ucely zajisténi zasobovani pitnou vodou po dobu vystavby a provozu praumyslové zony PZ1 a



Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. | 49/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

PZ2. Tzn. vyzadat si nové stanovisko CEVAK k piepracované dokumentaci EIA - neni
doloZeno.

Vyporadani

V soucasné dobé je dle informaci CEVAK kapacita vodovodu dostatecnd pro piipojeni
zameru. O zavazné stanovisko bude Oznamovatel zZadat az v dalsim stupni 7izeni. Pro Fizeni
EIA neni pozadovano.

Podstata vyjadfeni:

Kde se bude uvedeny pocet pracovnikii stravovat? V dokumentaci chybi feSeni stravovani.
Neni pfipadné¢ pocitano s naristem dopravy v dob¢ prestavky na jidlo a oddech.
Socioekonomicka studie neproveéiuje moznosti stravovani uvadénych pocti zaméstnanct.

Vyporadani
Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni.

Podstata vyjadfeni:
Vyhodnotit zdravotni rizika souvisejici s provozem a realizaci posuzovaného zaméru a s
kumulativnim vlivem provozu vSech provozoven v aredlu primyslové zony.

Vyporadani
Kumulace zameéru je v dokumentaci i v souvisejicich studiich (dopravni, hlukova, rozptylova,
atd.) resena.

Podstata vyjadfeni:
Navrzena vysadba zelen¢ s ohledem na mnozstvi vyjimané pidy ze ZPF se jevi jako
nedostatecna.

Vyporadani

Oznamovatel v predlozené prepracované dokumentaci EIA dodrzuje stanoveny koeficient
zelené tzn., Ze v pripravované priumyslové zoné zustava 40% uzemi, jako zelen. Pro tento typ
uzemniho celku se jednd o velmi prisny pozadavek a neobvykly limit, ktery z daného uzemi
witvdri ,,zelenou Primyslovou zénu*, kterd nemda v CR obdoby. Takové procento zelené je
bézné spise u rodinné zastavby. Takova vysadba zelené je dostatecna a zejména odpovida
v§em stanovenym koeficientum a limitum pro dané vuzemi.

Podstata vyjadfeni:
Vyhodnotit soubézny vliv navrhovaného zdméru a vSech stavajicich provozovanych zatizeni
v arealu pramyslové zony.

Vyporadani
Kumulace zameéru je v dokumentaci i v souvisejicich studiich (viz vySe) resena.

Podstata vyjadfeni:

M¢ésto Sobéslav ma s firmou Exprin Property s.r.o., kterd zastupuje investora PZ1 a PZ2,
sjednané body Navrhu podminek pro obsah smlouvy, které jsou schvalené Zastupitelstvem
meésta Sobéslav, viz Priloha ¢. 1. Pro¢ body navrhu podminek nejsou ptilohou piredmétné
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dokumentace EIA, jak bylo dohodnuto na spolecnych jednanich mezi Vyborem pro rozvoj
Primyslové zony Sobéslav a firmou Exprin Property s.r.o.

Nekteré podminky (viz Ptiloha €. 1) nejsou dodrzeny. S ohledem na skuteCnost, Ze uvedené
podminky maji vliv na pfedlozeny zamér pozadujeme, aby stanovisko Krajského ufadu
v ramci fizeni EIA respektovalo uvedené podminky

Vyporadani

Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni. Presto —
veskeré podminky dohodnuté mezi investorem a Vyborem pro Primyslovou zonu jsou
dodrzeny a v prepracované dokumentace EIA zapracovany.

Podstata vyjadfeni:

Pozadujeme, aby byly predlozeny aktualni stanoviska dotCenych orgént a vyjadieni spravct
dopravni a technické infrastruktury (minimalné: vyjadieni KHS, Uzemni planovani,
CEVAK...).

Vyporadani:
Veskera pro Fizeni EIA pozadovana vyjadreni vsSech dotcéenych organu jsou soucdsti
predlozené prepracované dokumentace EIA.

Podstata vyjadfeni:

Pozadujeme vyhodnotit, zda pievazuje vefejny zdjem nad zajmem investora a zda investor
nabidl spolupodileni se ke zkvalitnéni Zivota obanti naseho mésta s ohledem na dopady jeho
zameru.

Posoudit, zda velikost zdméru a s nim souvisejici dopady na zivotni prostfedi maji
odpovidajici piinosy pro ob¢any mésta a mésto samotné (viz Socioekonomicka studie).

Vyporadani:
Socioekonomicka studie je soucdasti prepracované dokumentace.

8. Verejnost

Vyjadieni advokatni kancelare Dohnal&Bernard (vyj. ze dne 26. 7. 2023)

Podstata vyjadfeni:

Podatelé¢ 1 nadale trvaji na variantnim posouzeni zaméru Primyslova zona Sobéslav s mensim
dopadem na zemédé€lsky pidni fond a krajinny rdz a soucasné pozaduji jasné vysvétlit, z
jakych divodi je nezbytné dimenzovat predmétné haly zaméru zrovna do takovychto
rozmeru.

Vyporadani

Aredl bude realizovan v nékolika etapach. Plan organizace a postupu vystavby bude
dopresnén a kompletné zpracovan po vyberu dodavatele stavby. Vybrany dodavatel zpracuje
dopresnenou dokumentaci ZOV vcietné podrobného harmonogramu vystavby a zpiisobu
vystavby objektil.

Nicméné prepracovana dokumentace resi komplexni zamér a jeho potencialni negativni viivy
na jednotlive slozky Zivotniho prostredi a obyvatelstvo.
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Cely zamer je pripravovan na pozemcich ve vlastnictvi oznamovatele, které jsou umistény
v lokalite, kde je uzemnim planem pripustna vystavba priumyslové skladovacich objekti. Jiz
uzemné pldanovaci dokumentaci nastaveny koeficient zelené 40% je pro takovou lokalitu velmi
ojedinély (obvykle byvaji primyslové zony s koeficientem zelené max 15%) a ve vysledku je i
investicné omezujici. V podstaté Ize konstatovat, Ze takrka polovinu plochy nelze komercné
vyuzit, presto musi investor dané pozemky vykoupit a vlastnit. Tato skutecnost musi byt do
rentability projektu zahrnuta.

Druhym zasadnim faktorem je potrubi vysokotlaku vody, které vede napric od severu na jih,
takrka uprostied celé zony. Vzhledem ke své dimenzi je ,, neprelozitelné, nezastavitelné a ma
velka ochranna pasma.

Tretim zasadnim faktorem ovliviiujici zastavitelnost a vyuzZitelnost predmétného vzemi je jeho
vyskové usporadani, svazitost. V uzemi nelze jednodusSe libovolné umistit objekty, protoze by
nebylo mozné je dopravné a technicky napojit. Pouze v pripadé, Ze by doslo k vybudovani
vetsiho poctu vjezdu, Takovd varianta neni, zejména z duvodu dopravné bezpecnostnich
predpisi, prakticky mozna a realizovatelna. Takové resSeni nesplituje pozadavky na odstupové
vzdalenosti krizovatek a odbocovacich pruhu, nejsou dodrzeny rozhledové trojuhelniky
apod.). V principu lze konstatovat, Ze prvni takto samostatné vybudovana nemovitost by
znemoznila realizaci v podstaté vSech ostatnich objektii. Predlozené dopravni napojeni
prumyslové zony tak dvema samostatnymi vjezdy, vzdy pro j kazdou uzemni cast je jedinou
moznou variantou, a to i sohledem na zbyvajici casti priumyslové zonmy, které nejsou
predmétem tohoto zaméru, ale uzemnim planem jsou urceny k zastaveni dle stejnych uzemné
planovacich parametru. Z téchto duvodu musi dojit k maximalnimu vyuziti koeficientu
zastavitelnosti, ze kterého se pak odviji velikost zastavéného vizemi. Uzemi je rozdéleno do
dvou zdanlivé samostatnych celkii - severni a jizni cast od ulice Petra Bezruce. V redlu se
ovSem jedna o propojeny celek, kde bez jedné casti nevznikne druha. Kromé vyse uvedeného
dopravniho napojeni je dalsim diivodem vedeni inZenyrskych siti a jejich prelozky,
vsakovacich prulehii i retencnich nadrzi. Jenom prelozka stdavajiciho VN, kterou investor
financuje, je natolik investicné ndrocna, zZe by ji pri realizaci pouze mensi casti projektu
nebylo mozné uskutecnit. Cast destové kanalizace vede ze severniho vizemi a je zakoncena
v retencni nadrzi v jizni ¢asti. Obdobné je tomu s uvazovanym vedeni splaskové kanalizace,
ktera je vzhledem ke svaZitosti terénu vedena gravitacné ze severu na jih. Stejnym zpiisobem
Jsou obé casti propojeny vedenim ostatnich inzenyrskych siti.

Toto jsou zasadni vyvolané investice, které nelze realizovat samostatné a museji byt
rozpocteny do Prumyslové zony jako celku.

Z vyse uvedeného jednoznacné vyplhwva, Ze cela oznamovatelem pripravovand Primyslova
zona musi byt reSena jako celek a nelze ji délit na jednotlivé mensi sekce, ¢i dokonce
samostatné projekty. Takova varianta by postradala smysl z technického i ekonomického
hlediska.

Skutecnosti popsané vyse jsou i duvodem, Ze vystavba celého aredlu bude jednoznacné
etapizovana. Nejprve bude treba vybudovat vedeni vsech inzenyrskych siti a napojovacich
bodu, komplexné pripravit dopravni reSeni, cyklostezky, autobusové zastavky apod.,
a nasledne muize byt zahdjena vystavba jednotlivych objektii primo pro koncové uzivatele.

Podstata vyjadfeni:
Problematika ochrany ZPF

Vyporadani
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Viz vyse - rozsah vyhodnoceni vilivu na pudu uvedeny v prepracované dokumentaci byl
konzultovan s orgdnem ochrany ZPF (MZP, odbor vykonu statni spravy STRED, Ceské
Budejovice) a ten vyhodnotil uvedené informace ve stupni EIA jako dostatecné. Po dokonceni
rizeni EIA bude pokracovano v Fizeni o odnéti zemédélské pudy ze ZPF pro predmétny zamer,
ve kterém budou po doplnéni Zadosti samostatné posuzovana jednotliva zakonem
a provadécimi pravnimi predpisy stanovenad kritéria pro udéleni souhlasu ¢i nesouhlasu
k danému zameru.

Podstata vyjadfeni:

Nesouhlas se zdmérem Primyslova zéna Sobéslav pak projevuje dlouhodobé velké mnozstvi
lidi zijici v Sobé&slavi a v jejim bezprostiednim okoli. Lze v tomto ohledu poukazat na petici z
¢ervna 2020 s oznacenim ,,Nesouhlas s vystavbou Primyslové zony Sobéslav podle zaméru
JHC938%, kterou podepsalo vice nez 1.600 ob¢anli Sobéslavi a okoli, a také na vysledky
mistniho referenda, které probéhlo ve dnech 23. a 24. zafi 2022. V ramci tohoto mistniho
referenda odevzdalo platny hlas celkem 1616 osob a kladn€¢ na nize uvedené otazky pak
hlasovalo celkem 1589 osob, respektive 1585 osob.

Vyporadani:

Netyka se procesu EIA, presto: mistni referendum vyvolané podateli ve snaze zabranit
vystavbé projektu Primyslové zony Sobéslav bylo neplatné z duvodu nedostatecné ucasti
obyvatel. Tvrzeni o dlouhodobém nesouhlasu vice nez 1500 osob neni na misté. Stejné by bylo
mozné tvrdit, zZe zbytek obyvatel Sobéslavi, kteri v referendum nebyli proti zdameéru,
s Prumyslovou zonou souhlasi a podporuji ji. V takovém pripadé je jedna o vice nez 65%
obyvatel.

Oznamovatel v priubéhu celého procesu musi postupovat tak, aby byl zajistén soulad projektu
se vSemi zavaznymi normami, zakony a pravidly.

Podstata vyjadfeni:
Z vyse uvedenych skutec¢nosti tak dle Podatelt vyplyva, ze nesouhlas s Priimyslovou zénou
Sobéslav neni vyjadfovan pouze ne€kolika vytrvalymi aktivisty, ale vyjadiuje ho dlouhodobé¢
vice nez 1500 osob.

Vyporadani:
Neni zdlezitosti procesu EIA - viz reakce vySe.

Podstata vyjadfeni:

Nejasnost ohledné udaje o celkovém poctu parkovacich stani pro osobni automobily. I nadéle
pretrvava nejasnost ohledné poctu parkovacich mist v Pfepracované dokumentaci EIA. Na str.
129 Piepracované dokumentace EIA totiz ziistal udaj 384 parkovacich stani pro osobni
automobily, zatimco ve zbytku textu je uveden udaj 326. Tato skute¢nost nicméné jiz nema
vliv na zafazeni zaméru do kategorie ptilohy ¢. 1 Zakona ¢. 100/2001 Sb.

Vyporadani:
Vyporadani: jedna se pisarskou chybu, spravny udaj 326 OA.

Podstata vyjadfeni:
Absence variantniho posouzeni zdméru
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V ramci Zavéru zjistovaciho fizeni byl stanoven pozadavek: ,,provéfit variantni feSeni s
menSim dopadem na zemédélsky pudni fond a krajinny raz*“. Vraceni dokumentace EIA na
tento pozadavek pak navazalo pozadavky ,1. Na zakladé pozadavku MZP provést
aktualizované hodnoceni vlivii zaméru na pidu. Vyznamna ztrata plosné vymeéry pudy musi
byt komplexné a aktualné¢ zhodnocena, je nutno prokazat nezbytnost zdboru v navrzeném
rozsahu, a to 1 ve vztahu k zhodnoceni vefejného zajmu pro navrzené odnéti. a ,,3. Doplnit
posouzeni vlivli na krajinny raz o vizualizace jednotlivych dalkovych pohleda.*

S ohledem na zcela nepfiméfeny a neopodstatnény rozsah zaboru zemédélského ptudniho
fondu a zasah do krajinného razu je dle Podateli nutné trvat na variantnim posouzeni zaméru
Primyslova zéna Sobéslav s mensim dopadem pravé na zemédélsky pidni fond a krajinny
raz. Jak bude podrobnéji rozvedeno dale, zdmér Primyslova zoéna Sobéslav pocita se zdborem
zemedelské pady 1. a Il tfidy ochrany BPEJ v rozsahu vice nez 11 ha z celkem 21 ha celkové
plochy arealu. Podatelé pak v tomto sméru opakuji, ze jizni Cast zaméru se nachazi prevazné
na plochach zemédé€lského ptidniho fondu II. tfidy ochrany, zatimco severni na plochéach I.
tfidy ochrany. Snizeni vlivu na zemédélsky ptudni fond lze dosahnout tak, ze zastavba bude
soustied'ovana v jizni Casti, zatimco severni ¢ast bude ponechéna pro zemédélské vyuziti,
nebot se jedné o plochy s nejcennéjsi zemédélskou piadou, ktera ma byt prednostné chranéna.
Oznamovatel pak v rdmci Prepracované dokumentace EIA nijak nevysvétlil nezbytnost a
divodnost rozsahlosti zaméru a souvisejiciho zdboru zemedélské pudy.

4. Podatelé 1 nadéle trvaji na variantnim posouzeni zaméru Priimyslova zéna Sobéslav s
menSim dopadem na zemédé€lsky pidni fond a krajinny rdz a soucCasné pozaduji jasné
vysvétlit, z jakych davodil je nezbytné dimenzovat predmétné haly zaméru zrovna do
takovychto rozmeéri.

Vyporadani:

Rozsah vyhodnoceni viivu na pudu uvedeny v prepracované dokumentaci byl konzultovin
s orgdnem ochrany ZPF (MZP, odbor vykonu statni spravy STRED, Ceské Budéjovice) a ten
vyhodnotil uvedené informace ve stupni EIA jako dostatecné, coz je dolozeno i souhlasnym
stanoviskem tohoto odboru k predpracované dokumentaci. Po dokonceni rizeni EIA bude
pokracovano v Fizeni o odnéti zemédeélské pudy ze ZPF pro predmétny zamer, ve kterém
budou po doplnéni zadosti samostatné posuzovana jednotliva zdkonem a provadécimi
pravnimi predpisy stanovena kritéria pro udéleni souhlasu ¢i nesouhlasu k danému zameéru.
Lokalita je uizemnim planem urcena jako prumyslova zona, plocha pro vyrobu a skladovani,
je tudiz pochopitelné, jednoznacné a logické, zZe dojde k jejimu zastaveni. Nelze tvrdit, Ze
vznika pravni narok na vynéeti pudy ze ZPF, ale jednoznacné lze konstatovat, Ze vynéti pudy ze
ZPF je nedilnym predpokladem naplnéni funkce dle schvalené uzemne planovaci
dokumentace. Posouzeni vhodnosti vynéti ze ZPF jiz bylo provedeno v predchozim kroku, tzn.
predchdzelo schvdleni UPD. Bez souhlasného stanoviska patiicnych odborii k planovanému
zdméru vynéti dané lokality ze ZPF by UPD v této podobé nemohla byt iddné schvdlena a
prumyslova zona by nemohla na daném vzemni vzniknout.

Oznamovatel, resp. Investor, nabyl pozemky urcené k zastavéni dle schvilené UPD, jako
prumyslova zona, kdy tuto skutecnost ma potvrzenou nékolika historicky po sobé vydanymi
stanovisky odboru uzemniho planovani. Nyni neni jeho zamérem nic jiného, nez v souladu a
s limitem danym touto uzemné planovaci dokumentaci, danou lokalitu zastavet a vyuzivat.
Investor nabyl dané pozemky v celém rozsahu pripraveného zaméru v dobré vire, Ze se jednda
o prumyslovou zonu o pozemky k zastaveni, coz doklada stanovisky vsech vyznamnych
dotcenych organu a instituci.
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Cely zamer je pripravovan na pozemcich ve vlastnictvi oznamovatele, které jsou umistény
v lokalite, kde je uzemnim planem pripustna vystavba priumyslové skladovacich objekti. Jiz
uzemné pldanovaci dokumentaci nastaveny koeficient zelené 40% je pro takovou lokalitu velmi
ojedinély (obvykle byvaji primyslové zony s koeficientem zelené max. 15%). Druhym
faktorem je potrubi vysokotlaku vody, které vede napric od severu na jih, takika uprostied
celé zony. Vzhledem ke své dimenzi je , neprelozitelné*, nezastavitelné a ma velkda ochrannd
pasma. Tretim zasadnim faktorem ovliviwujici zastavitelnost a vyuzitelnost predmétného vizemi
je jeho vyskové usporadani, svazitost. V uzemi nelze jednoduse libovolné umistit objekty,
protoze by nebylo mozné je dopravne a technicky napojit. Pouze v pripade, ze by doslo
k vybudovani vétsiho poctu vjezdii, Takova varianta neni, zejména z duvodii dopravné
bezpecnostnich predpisi, prakticky mozna a realizovatelna. Takové 7eSeni nespliiuje
pozadavky na odstupové vzddlenosti krizovatek a odbocovacich pruhii, nejsou dodrzen
rozhledové trojuhelnika apod..). V principu lze konstatovat, Ze prvni takto samostatné
vybudovand nemovitost by znemoznila realizaci v podstaté vSech ostatnich objekti.
Predlozené dopravni napojeni primyslové zony tak dvema samostatnymi vjezdy, vidy pro
kazdou uzemni cast je jedinou mozZnou variantou, a to i s ohledem na zbyvajici casti
prumyslové zony, které nejsou predmétem tohoto oznameni, ale uzemnim planem jsou urceny
k zastaveni dle stejnych uzemné planovacich parametru. Z téchto divodu musi dojit k
maximalnimu vyuziti koeficientu zastavitelnosti, ze kterého se pak odviji velikost zastaveného
vizemi. Uzemi je rozdéleno do dvou zdanlivé samostatnych celkii. Severni a jizni ¢dst od ulice
Petra Bezruce. V redalu se ovsem jednd o propojeny celek, kde bez jedné casti nevznikne
druha. Kromé vyse uvedeného dopravniho napojeni je dalsim ditvodem vedeni inZenyrskych
siti a jejich prelozky, vsakovacich prulehii i retencnich nadrzi. Jenom prelozka stavajiciho
VN, kterou investor financuje, je natolik investicné narocna, Ze by ji p¥i realizaci pouze mensi
casti projektu nebylo mozné uskutecnit. Cast destové kanalizace vede ze severniho vizemi a je
zakoncena v retencni nadrzi v jizni casti. Obdobné je tomu s uvazovanym vedenim splaskoveé
kanalizace, kterd je vzhledem ke svaZitosti terénu, vedena gravitacné ze severu na jih. Stejnym
zpusobem jsou obé casti propojeny vedenim ostatnich inzenyrskych siti.

Toto jsou zasadni vyvolané investice, které nelze realizovat samostatné a museji byt
rozpocteny do Prumyslové zony jako celku.

Z vyse uvedeného jednoznacné vyplhva, Ze cela oznamovatelem pripravovand Primyslova
zona musi byt rFeSena jako celek a nelze ji délit na jednotlivé mensi sekce, ¢i dokonce
samostatné projekty. Takova varianta postrada smyslu z technického i ekonomického
hlediska.

Skutecnosti popsané vyse jsou i duvodem, Ze vystavba celého aredlu bude jednoznacné
etapizovana. Nejprve bude treba vybudovat vedeni viech inzenyrskych siti a napojovacich
bodu, komplexné pripravit dopravni Feseni, cyklostezky, autobusové zastavky... Nasledné
miize byt zahdjena vystavba jednotlivych objektii primo pro koncové uzivatele. Vzhledem k
velikosti a rozsahu celé primyslové zony lze s urcitosti konstatovat, Ze samotnd vystavba
jednotlivych hal bude probihat v etapach.

Podstata vyjadfeni:

Zavadg¢jici informovani o souladu s podminkami mésta Sobéslav

Na str. 40 Prepracované dokumentace EIA je uvedeno, ze ,,Soucasti projednavani zdméru je
spoluprace zastupcli oznamovatele s Vyborem pro rozvoj Primyslové zony Sobéslav, ktery
byl ziizen zastupitelstvem mésta Sobéslav, jako jeho poradni orgadn. Podminky, doporuceni a
pfipominky tohoto Vyboru k projektu Primyslové zdény Sobéslav byly schvaleny
zastupitelstvem meésta Sobéslav dne 22. zatfi 2021 (ZM 16/131/2021), a to ve formé& bodu pro
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sestaveni planovaci smlouvy. V pfedkladané piepracované dokumentaci a dalSich podkladech
pro projektové feseni zaméru jsou tyto podminky plné respektovany. Obdobné se vyjadioval
Oznamovatel 1 v ramci Dokumentace EIA na str. 30. Pfitom Mé¢ésto Sobéslav proti
Dokumentaci EIA uplatnilo své pomérné obsahlé nesouhlasné vyjadieni ze dne 8. 7. 2022 pod
¢. j. MS/14784/2022/BI (viz str. 15 Pfepracované dokumentace EIA). Tato skute¢nost piilis
nepotvrzuje Oznamovatelem tvrzenou spolupraci s méstem Sobéslav. Soucasné Ize doplnit, ze
doposud zfejmé nebyla mezi méstem Sobéslav a Oznamovatelem uzaviena zadna smlouva ¢i
dohoda, a vypotfadani méstem Sobéslav uplatnénych piipominek zistava pouze u prazdnych
slibli Oznamovatele.

Vyporadani:

Neni predmétem procesu EIA, presto: Na zakladé podminek sjednanych s Vyborem pro
prumyslovou zonu je investor pripraven uzaviit relevantni pravni dokument, ktery zavazky
Jjednotlivych stran bude zretelné definovat. K uzavieni tohoto dokumentu nemohlo v pritbéhu
pripravy prepracované smluvni dokumentace EIA dojit, vzhledem k tomu, ze Méstu Sobéslav
byla tato moznost znemoznéna rocnim cekanim na vysledky referenda. V prubéhu této doby
nebylo mozné v souvislosti s pripravou Prumyslové zony Sobéslav, ze strany Mésta Sobéslav,
Cinit Zadné pravni kroky a prijimat jakékoliv zavazky.

Pravé z divodu neexistence zdavazného smluvniho dokumentu musi Meésto Sobéslav, s péci
radného hospoddare, uplatnit namitky v probihajicim vizeni. Body schvalené zastupitelstvem
Meésta Sobeslav jsou urcuji zakladni parametry spoluprace mezi Méstem a Investorem, ale
nejsou ani pro jednu z partnerskych stran zavazné. Ackoliv si je investor této skutecnosti
vedom a vyklad uzemniho planu by umozZioval podstatné ,, surovéjsi” zastaveni uzemi,
jednoznacné tyto dohodnuté body respektuje a jsou v prepracované dokumentaci obsazeny
v plném rozsahu.

Podstata vyjadfeni:

K vlivu zdméru na pidu

Tato kapitola se vztahuje ke kapitole B.II.1., kapitole C.II.1 Zakladni charakteristika pad v
zdjmoveém Uzemi a kapitole D.1.5. Vlivy na ptdu.

Nedostatecné doplnéni vyhodnoceni zdboru ZPF.

V ramci Vraceni dokumentace EIA bylo uvedeno, ze Dokumentaci EIA je nutné piepracovat
a dofesit mimo jiné pod bodem 1: ,Na zikladé pozadavku MZP provést aktualizované
hodnoceni vlivii zdméru na pidu. Vyznamna ztrata plosné vymeéry ptidy musi byt komplexné
a aktualné zhodnocena, je nutno prokdzat nezbytnost zdboru v navrzeném rozsahu, a to i ve
vztahu k zhodnoceni vetfejného z4jmu pro navrzené odnéti.*

V ramci vyjadfeni Ministerstva zivotniho prosttedi ze dne 30. 6. 2022 ¢. j.
MZP/2022/510/849, sp. zn. ZN/MZP/2021/510/2, které bylo zaslano jako vyjadifeni k
Dokumentace EIA je pak mimo jiné uvedeno: ,,Puda, jakozto zakladni ptirodni bohatstvi a
nenahraditelny ptirodni zdroj i vyrobni prostfedek, je dynamicky a stale se vyvijejici zZivy
systém. Vyznamna (byt predpokladand) ztrata plosné vyméry piidy proto musi byt komplexné
a aktuadln¢ zhodnocena, a to zejména ve vztahu k ploSnym zasadam ochrany pudy (§ 4
zakona). Pii1 hodnoceni nezbytnosti zdboru je tfeba zohlednit rozsah navrzeného odnéti,
kvalitu ptdy (vysledky pedologického prizkumu - vyznamna mocnost orni¢ni vrstvy) a v
kumulaci s dalS§imi slozkami Zivotniho prostfedi vzit v potaz 1 postradatelnost plidy v
zamérem dotcené lokalité z hlediska jejich mimoprodukénich funkci (napt. funkce filtracni,
akumula¢ni a retenc¢ni, pufracni, transformacni a asanacéni, funkce transportni, funkce pudy
jako biotopu pro rostliny a zivocichy, funkce pidy jako prostiedi umoziujiciho vznik
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prislusnych biocendéz a dale funkce plidy jakozto stabilizatni slozky mikroklimatu a
environmentalni stability krajiny).*

V ramci Prepracované dokumentace EIA byla sice oproti Dokumentaci EIA pifi nezménénych
bilancich zaboru zemédélské pidy doplnéna kapitola D.I.5 Vlivy na pidu, avSak toto
doplnéni dle Podatelii rozhodné¢ nemtize naplnit pozadovanou aktualizaci hodnoceni vlivu
zameru na pudu a provedeni komplexniho zhodnoceni a prokdzani nezbytnosti zaboru pudy v
navrzeném rozsahu. K doplnéni uvedené kapitoly pak uvadi Podatelé nasledujici.

Prvni nové doplnény odstavec na str. 113 Piepracované dokumentace EIA popisuje zamér a
jeho umisténi. Dalsi odstavce pak piedstavuji v podstaté jen popis obecnych povinnosti
vyplyvajicich z pravnich ptedpisi. Skutecnost, Zze bude veden pracovni denik pak
neptedstavuje zdivodnéni zasahu do zeméd¢€lského pudniho fondu.

Vyporadani:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, jako dotceny organ z hlediska ZPF, shledalo oduvodnéni o
vyjmuti zaboru zemédeélske pudy, v této fazi, jako dostacujici coZz oznamovatel doklada
souhlasnym  stanoviskem tohoto odboru ze dne 21.7.2023, ¢.j..MZP/2023/212/948,
Spis.zn.:.ZN/MZP/2021/510/2 vydané jiz primo k prepracované dokumentaci EIA.

Podstata vyjadfeni:

V Piepracované dokumentaci EIA se déle na str. 113 a 114 uvadi, Ze 40 % z celkové vymeéry
ma tvofit plocha zelené¢ a jeji mimoprodukéni funkce. Navic maji byt v rdmci zaméru
realizovany zelené stiechy a ozelenéné fasady. K tomuto pak Podatelé uvadi, Ze znacna cast
této plochy zelen¢, o které Oznamovatel tvrdi, Ze bude zachovana, by zachovana byt musela v
kazdém piipadé, nebot’ se nachdzi mimo zastavitelné plochy (konkrétné se jedna o plochu NZ
— plochy zemédé€lské, viz dale). Zbyvajici plochy zelené pak budou tvofit jen lokalni
zatravnénd mista uvnitt primyslového a skladového arealu. Tedy zanedbatelné plochy zelené
mezi komunikacemi a halovymi objekty nemohou plnit produk¢ni funkei zemédélské ptdy.
Jednalo by se tedy o plochy zemédélsky nevyuzitelné. Totéz plati i pro ozelenéné fasady a
ozelenéné stiechy. Tato argumentace tak nijak nezdivodiiuje znacné rozsahly zasah do
zemédélského padniho fondu nejvyssich tiid ochrany.

Vyporadani:

V prepracované dokumentaci je dodrzen uzemnim planem pozZadovany koeficient zelené 40%,
ktera je rozprostiena v celem zajmovém uzemi. Po obou strandch ulice Petra Bezruce je
koncipovan naraznikovy pas zelené, kterym vede cyklostezka i chodnik pro pési, fasady jsou
na mnoha mistech ozelenény trelazi, plocha strechy nad administrativni casti budov je
ozelenéna.

Podstata vyjadfeni:

Na str. 114 Prepracované dokumentace EIA se déle uvadi, ze ,,Pokud je to technicky mozné a
v dan¢ lokalité jsou pro vsakovani ptiznivé hydrogeologické podminky, destové vody jsou
zasakovany“. Na str. 48 Prepracované¢ dokumentace EIA se pak uvadi, Ze ,,Severni ¢ast je
odvodnéna castecné do vsakovaciho (prileh 1) a Castecné do retencné-vsakovaciho objektu
(pruleh 2)“ a ,,Jizni ¢ast, kterd zahrnuje haly A, C, D a F s pfilehlymi plochami. Tato ¢ast je
odvodnéna do retencné vsakovacicho priillehu (€. 3).“ Retencné vsakovaci objekt pro haly A,
C, D a F mé pak objem 4.260 m3 piicemZ ma odvodiiovat plochy o vyméte 78.612 m2. Z
tohoto objektu ma pak byt voda vypousténa do destové kanalizace, jak je uvadéno na str. 14,
33 a 114 Prepracované dokumentace EIA. Nebo do nejmenované vodotece, jak je uvadéno na
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str. 48, 73 a 112 Piepracované dokumentace EIA. Kam ma byt tato voda vypousténa tak neni
v Piepracované dokumentaci EIA jasné, a tuto nejasnost bude nutné vysvétlit.

Hospodateni se srazkovymi vodami severni ¢asti zaméru Primyslova zoéna Sobéslav ma byt
reSeno vsakovanim s piepadem do bezejmenné vodoteCe. AvSak z Hydrogeologického
pruzkumu s posouzenim moznosti vsakovani srdzkovych vod zpracovaném Mgr. Tomasem
Kufetem a Mgr. Martinem Schreiberem v Cervenci 2021 vyplyva zavér, Ze ani v severni Casti
neni vsakovani idedlni: ,,Z vySe popsanych pozadavkl vyplyva, ze podminky pro umisténi a
funkcnost 2 retencné - vsakovacich poldri o kapacité 4 3090 m3 jsou omezené piiznive.

Z vySe uvedeného je ziejmé, ze dojde nejen k velmi rozsdhlému zéboru zeméd¢€lské pudy
nejvysSich tfid ochrany, ale téz budou velmi vyznamné ovlivnény i1 hydrogeologické a
odtokové pomeéry v lokalité. Evidentné tak neni dodrzena zasada ochrany zemédélského
ptdniho fondu stanovena v ustanoveni § 4 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zeméde€lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich piredpist (dale jen ,,Zdkon o ochrané
ZPF*).

Vyporadani:

K likvidaci destovych vod byl proveden hydrogeologicky pruzkum zpracovany autorizovanou
spolecnosti, stejné tak navrh likvidace téchto vod byl vypracovan autorizovanym odbornikem.

Vzhledem k nepriznivym vsakovacim pomeérim v severni casti nyni voda svévolné odtéka
smérem na jih, coz, zejména v privalovych destich pusobi problémy se zaplavovanim mensich
uzemnich celku v jizni oblasti.

Odvod destovych vod z Prumyslové zony je koncepcné reSen dvéma samostatnymi vétvemi.
Prvni z nich je vyustena v retencni nadrzi v jizni casti, ktera zadrzi veskeré vody z objektu
A,C,D,F. Tyto vody jsou ndasledné regulovanym prutokem 10m/s vypoustény do destové
kanalizace. Destové vody z objektii B, E jsou svedeny do retencni nadrze umisténé v severni
casti, kde jsou zadrzeny a postupné vypousteny pres priilehy dale do prilehlé vodotece. Z vyse
uvedeného je zcela ziejmé Ze vsakovaci pomery jsou respektovany, a i hospodareni
s destovymi vodami bude priznivejsi, coz zlepsi situaci v celém uzemi, zejména pak odlehci
casto zaplavenym mistum. Vytvorenim rozsahlé retencni nadrie vzmikne v této lokalité v
podstaté novy biotop.

Podstata vyjadfeni:

Pokud jde o ovlivnéni zemédélsky vyuzitelnych pozemktl v lokalité, uvadi Podatelé, ze jiz
samotné umisténi zaméru Primyslova zona Sobéslav mé velmi vyznamny vliv na zemédélské
vyuziti pozemkl v lokalité¢, nebot” dojde ke ztrat¢ zemédé€lsky vyuzitelnych a doposud
zemedelsky vyuzivanych pozemku (viz vetejny registr ptidy) v rozsahu plochy vice nez 20 ha.
Zaémér Primyslova zona Sobéslav pak negativné ovlivni 1 moZnost zemédé€lsky vyuzivat
severn¢ umisténi pozemky (zejména p. ¢. 3805/8, 3805/7, 2805/2, 3805/1, 3805/3 ¢i 3805/5,
vSe v k. u. Sobéslav). Jak je totiz patrné z vykresové dokumentace zdméru Primyslova zona
Sobéslav, zdmérem dotcené pozemky vybihaji severnim smérem a maji byt v rdmci zaméru
vyuzity k vysadbé zelené k feSeni hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyporadani:

Pozemky parc.c. p. ¢. 3805/8, 3805/7, 2805/2, 3805/1, 3805/3 ¢i 3805/5, vse v k. u. Sobéslav i
naddle ziistavaji zemédelské a zamer oznamovatele takovou jejich funkci a uziti nenarusuje.
Stejné tak nedochazi k zamezeni pristupu k nim. Pozemky ve vlastnictvi investora, pres které
budou vedeny priilehy do prilehlé vodotece, nebudou totiz oploceny ani jinak uzavieny.
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Podstata vyjadfeni:

Na vystavbu fotovoltaickych elektraren jakozto obnovitelného zdroje energie je sice verejny
zajem, nicméné v pripadé zaméru Pramyslové zony Sobéslav predstavuje vedlejsi, spise
okrajovou soucast. Dle Podatelti pak naroky na elektrickou energii zdméru Primyslové zony
Sobéslav vyznamné pievysi elektrickou energii vyrobenou ve fotovoltaické elektrarné na
sttechach hal zdméru Primyslova zona Sobéslav. Timto vefejnym zdjem tak nelze zastitovat
vystavbu zdméru Primyslovd zona Sobéslav, nebot’ predmétnd fotovoltaicka elektrarna by
slouzila ptfedevSim soukromému ucelu dodavéani energie pro vlastni provoz a piipadné i
snizovani nakladii na provoz zaméru. Uvazované vyuziti fotovoltaické elektrarny je tedy spise
nezbytny disledek.

Vyporadani:

Instalace fotovoltaickych elektraren je z pohledu obecného verejného zajmu prioritou, ktera je
i zahrnuta ve strategickém planu rozvoje statni energetické infrastruktury. PrestoZe navrzend
FVE nevykryje dodavku elektrické energie do zamyslené prumyslove zony v plném rozsahu, je
jakékoliv nahrazeni stavajicich fosilnich zdroju energie verejnym zajmem a ekologicky
Setrnym reSenim, které chrani Zivotni prostredi.

Podstata vyjadfeni:

Na vzniku novych pracovnich mist pak v daném piipadé neni dle Podatelti vetejny zajem.
Dotcena lokalita se totiz vyznaCuje obecné nizkou tUrovni nezaméstnanosti. Vystavba
Primyslové zony Sobéslav by spiSe naopak mohla mit negativni vliv na pracovni trh, nebot’
hrozi zéanik stavajicich pracovnich mist. V lokalité totiz neni potieba vytvaiet nova pracovni
mista. Argumentem nemuze byt ani tvrzeni, Ze ¢ast osob, které dojizdi za praci mimo spadové
uzemi mésta Sobé¢slav, by mohla pracovat v zaméru Primyslova zoéna Sobéslav, ¢imz by
doslo ke snizeni nakladii na dopravu. Je totiz evidentni, ze naopak velké mnozstvi
zaméstnancl uvazovaného zdméru Pramyslova zéna Sobéslav by muselo dojizdét z regionti
mimo spadové uzemi Sobéslavi.

Vyporadani:
Problematika zaméstnanosti neni predmétem procesu EIA. Nova pracovni mista prinesou
vyrazné oziveni na lokalnim trhu prace.

Podstata vyjadfeni:
Argumentace nariistu danové vytéznosti pro mésto Sobéslav neptedstavuje ditvod ve smyslu
zasad Zékona o ochrané ZPF.

Vyporadani:
Bude zhodnoceno v ramci samostatného vizeni — povoleni trvalého odnéti pudy ze ZPF a
netyka se procesu EIA.

Podstata vyjadfeni:

Na str. 39 Prepracované dokumentace EIA v kapitole B.I.5. Zdivodnéni umisténi zaméru a
popis oznamovatelem zvazovanych variant s uvedenim hlavnich divodu vedoucich k volbé
daného feSeni, vCetn¢ srovnani vlivi na Zivotni prostiedi je uvedeno, Ze: ,,Zamérem
oznamovatele je zajistit dostatek vyrobnich a skladovacich prostor v JihoCeském kraji.“ Neni
pak jasné, proC zastupci investora zjistovali, zda je dostatek nevyuzivanych pozemku (tzv.
brownfield) pouze na Sobéslavsku, kdyz ticelem umisténi zdméru Primyslovad zéna Sobéslav
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je tesit zajiSténi dostatku vyrobnich a skladovacich prostor na tuzemi JihoCeského kraje,
nikoliv tedy jen Sobéslavska ¢i okres Tabor. Zamér Primyslova zéna Sobéslav s ohledem na
svou velikost, vyuziti a umisténi u dalnice D3 jednozna¢né¢ svym vlivem a dosahem
piekracuje hranice Sobéslavska, a cili na vyuzitelnost minimalné na tirovni JihoCeského kraje.
Na Sobéslavsku totiz neni nedostatek skladovacich ¢i vyrobnich ploch, aby kvili nim muselo
byt stavéno 6 obrovskych hal o zastavéné plose vice néz 7 ha. Chybi dale podrobné&;si
vyhodnoceni toho, zda v soucasné dob¢ piipravované zaméry s obdobnym piedmétem
¢innosti (viz nize) jiz dostatek vyrobnich a skladovacich prostor v JihoCeském kraji
nezajistuji.

Vyporadani:

Je véci oznamovatele radné zvazit a posoudit veskerd rizika a aspekty s projektem Priimyslové
zony Sobéslav souvisejici, on je tim, kdo nese veskerd podnikatelska rizika. Vice neni
zalezitosti procesu EIA.

Podstata vyjadfeni:

Nedostatecné zdivodnéna nezbytnost zaboru ZPF

Podatelé uplatnili podrobné nesouhlasné vyjadreni tykajici se nedostatecného odiavodnéni
zaboru zemédélského ptidniho fondu, neprokazani nezbytnosti zaboru a zkreslenych udaji o
vyuziti izemi. V rdmci Vraceni dokumentace EIA byl uveden pozadavek, Ze piepracovana
Dokumentace EIA musi obsahovat vypofaddani vSech obdrzenych pifipominek. Pfepracovana
dokumentace EIA vSak na pfipominky Podatelti prakticky viibec nereaguje, proto jsou
Podatelé nuceni své uplatnéné pripominky zopakovat. Bilance ploch zdméru Primyslova zéna
Sobéslav a zaborti zemédélského ptiidniho fondu pak zistala dle Prepracované dokumentaci
EIA stejnd, jako byla dle Dokumentace EIA.

Vyporadani:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, jako dotceny organ z hlediska ZPF, shledalo oduvodnéni o
vyjmuti zaboru zemédeélské piidy v této fazi, jako dostacujici coz oznamovatel — viz vyjadreni
ze dne 21.7.2023, ¢.j.: MZP/2023/212/948, Spis.zn..ZN/MZP/2021/510/2 vydané jiz primo
k prepracované dokumentaci EIA.

Podstata vyjadfeni:
Na samotny tvod si podatelé¢ dovoluji srovnani s bilanci ploch v rdmci zaméru Primyslova
zona Sobéslav dle Oznameni EIA a dle Pfepracované dokumentace EIA:

Vyporadani:
Ackoliv doslo k rozsireni celkové plochy zameéru, které bylo vyvolano pozadavkem Meésta

Dle Oznameni EIA | Dle pieprac. dok.EIA Rozdil
Plocha feSeného tizemi: 203908 m2 | 211 699 m2 Navyseni o 7 791 m2
Zastavéna plocha: 71796 m2 | 73 025 m2 Navyseni o 1 229 m2
Plocha rostlé zelené: 81709 m2 | 71875 m2 Snizeni 0 9 834 m2
Zpevnéna plocha: 55459 m2 | 66 799 m2 Navyseni o 11 340 m2
Zabor ZPF pady I. tf. ochrany | 73073 m2 | 76 011 m2 Navyseni o 2 938 m2
Zabor ZPF I1. tf. ochrany 40 065 m2 | 40 062 m2 Snizeni 0 3 m2

Sobéslav resp. Vyboru pro primyslovou zonu v podobé pozadavku na rozdéleni 4 hal na 6
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mensich objektii, byla tato nova plocha vyuZita zejména pro umisténi zelené a obsluznych
komunikaci, nikoliv vSak k podstatnému rozsireni komercnich/zastavénych ploch.

Podstata vyjadfeni:

Z vyse uvedené¢ho srovnani vyplyva, ze v rdmci Prepracované dokumentace EIA doslo k
navyseni celkové plochy zdméru Primyslova zéna Sobéslav, zastavéné plochy a zpevnénych
ploch, a to vSe na tkor ploch zelen¢€. Soucasné také doslo k navySeni zdboru zemédélské ptidy
I. tfidy ochrany zemédélského piadniho fondu, navzdory vyslovnému pozadavku
vyplyvajiciho ze Zavéru zjistovaciho fizeni provétit variantni feSeni s mensim dopadem na
zemédelsky pidni fond. Pozadavek na snizeni rozsahu ptitom uplatnilo ve svém vyjadieni ze
dne 1. 6. 2020, ¢. j. MZP/2020/510/624 1 Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

Vyporadani:

Pozadavkem Mesta Sobéslav, resp. jeho poradniho organu Vyboru pro prumyslovou zonu,
bylo zmenseni ploch jednotlivych hal. Aby bylo mozné tomuto pozadavku vyhovet, byl Investor
nucen dokoupit dalsi pozemky. Zamér byl rozsiren o pozemky v severni casti o celkové rozloze
7.791m2, doslo k nepodstatnému navyseni celkové zastavené plochy o 781m2 (toto bylo
vyvolano pouze z duvodii nutnosti nové technické modifikace objektii), coz odpovida 10%
zastavitelnosti (oproti uzemnim planem moznych 60%). I kdyz se laickym pohledem miize
zdat, Ze se jedna o zveétSeni zaméru, ve skutecnosti je procentualni zastavitelnost nizsi, zamer
byl vyrazne redukovan a doslo k navyseni pomeru zelené.

Podstata vyjadfeni:

Z pozadavku vyplyvajiciho ze Zavéru zjistovaciho fizeni a z vyjadieni Ministerstva zivotniho
prostiedi vyplyva, ze navrhovany rozsah zaboru zemédé€lského pidniho fondu v ramci
Oznameni EIA neni akceptovatelny. Tim spiSe pak musi byt neakceptovatelné navyseni
zaboru dle Pfepracované dokumentace EIA. Jiz jen z tohoto divodu je nutné trvat na
zopakovani pozadavku vyplyvajiciho ze Zavéru zjistovaciho fizeni. Tyto skuteCnosti pak
potvrzuje 1 vyjadieni Ministerstva zivotniho prostfedi k Dokumentaci EIA.

Vyporadani:
Problematika odnéti ze ZPF viz vyse.

Podstata vyjadfeni:

Neakceptovatelny rozsah zaboru ZPF

Zémér Pramyslova zona Sobéslav predpoklada celkovy rozsah odnimané plochy
zemédélského pludniho fondu o vymeéie 211.699 m2 (oproti Ozndmeni EIA se jedna o
navySeni o 7 791 m2), pfitom vétSina, tj. 116.073 m2 (55 %) ptipad4 na zemédélskou ptdu I.
a II. tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu. Plocha, kterd mé byt nedotéena stavbami,
ma dle Pfepracované¢ dokumentace EIA Cinit pouze 71.875 m2, coz predstavuje necelych 34
%. Dle Oznameni EIA ¢inil podil téchto ploch rostlé zelen¢ vici celkové plose zaméru 40%.

Vyporadani:

Problematika odnéti ze ZPF viz vyse.

K souladu zameru s uzemnim planem Oznamovatel dolozil souhlasné stanovisko tohoto
odboru ze dne 2.5.2022 ¢.j.:MS/07943/2022/Bu, kde popsany rozdil nebyl shledan. Zamer je
pripravovan de platné uzemné planovaci dokumentace a dodrzuje tak i predepsany minimalni
podil zelené 40%
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Podstata vyjadfeni:

Zaémér Primyslova zona Sobéslav mé byt dle uzemniho planu Sobéslav ve znéni zmény €. 1
umistén v plochach Z 12 — ,,Pod Raci horou* a Z 20 — ,,Na Douskach III* ob¢ se zpisobem
vyuziti VS — plochy smiSené vyrobni. Nejsevernéj$i ¢ast zaméru, konkrétné severni Casti
pozemki p. €. 3768/18 (v rozsahu cca 4.000 m2), p. ¢. 3805/6 (v rozsahu cca 3.000 m2) a p. €.
3805/4 (v rozsahu cca 1.000 m2) v celkové vyméie cca 8.000 m2, zasahuje na plochu NZ —
plochy zemédélské. Hlavnim vyuZitim této funkéni plochy je pak Uzemnim planem Sobéslav
v platném znéni definovdno nasledovné: ,,Plochy zemédé€lského plidniho fondu, plochy
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi a plochy souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.” VySe uvedené severni Casti pozemkul tedy nelze vyuzit k umisténi zaméru
vystavby aredlu pro logistiku a vyrobni Cinnost, nebot na téchto pozemcich musi byt
zachovano jejich zeméd¢€lské vyuziti. Dale l1ze doplnit, Ze se jedna o pomérné uzké samostatné
obtizné¢ vyuzitelné pozemky. Z téchto divoda tak nelze uvazovat z hlediska posuzovani
koeficientu zelené¢ — tedy poméru plochy zelené¢ vici celkové ploSe zaméru. Zapocitavat je
nelze ani ve vztahu k posouzeni intenzity a rozsahu zasahu do zemédélského ptidniho fondu.
Bylo by totiz pomérn¢ ucelové, kdyby investor kuptikladu nakoupil rozsahlé zemédélské
pozemky a timto by si ucelové navySoval plochy zelené (pokud by takovy postup byl
akceptovan, byl by tim schvalen pomérné jednoduchy postup, jak obchazet koeficienty
zelen¢). Bilance ploch po provedeni této korekce je pak nasledujici:

Dle Dokumentace EIA

Plocha fesené¢ho tizemi: 203 699 m? (211 699 — 8 000)
Zastavéna plocha: 73 025 m?

Plocha rostl¢ zeleng¢: 63 875 m? (71 875 — 8 000)
Zpevnéna plocha: 99 m?

Vyporadani:

K souladu zameru s uzemnim planem Oznamovatel dolozil souhlasné stanovisko tohoto
odboru ze dne 2.5.2022 ¢.j.:MS/07943/2022/Bu, kde popsany rozdil nebyl shledan. Zamer je
pripravovan de platné uzemné planovaci dokumentace a dodrzuje tak i predepsany minimalni
podil zelene 40%. Cely zamér stavebné zasahuje pouze funkcni plochu VS — plochy smisené
vyrobni

Podstata vyjadfeni:

Pfi posuzovani zaméru Primyslova zona Sobéslav pouze v rozsahu zastavitelnych ploch Cini
plochy nedotéené zastavbou plochu cca 63.875 m?, pficemz celkova plocha zdméru by &inila
cca 203.699 m?. Plochy rostlé zeleng by tak piedstavovaly pouze 31,3 %.

Podstata vyjadfeni:

Z vyse uvedeného srovnani pak vyplyva, ze zdmér Primyslova zoéna Sobéslav doznal urcitych
negativnich zmén oproti stavu dle Oznameni EIA. Doslo k mirnému navyseni zastavéné
plochy halami, k vyznamnému navysSeni zpevnénych ploch, a to na tkor ploch zelené€. Plochy
zelené po vySe vysvétlené korekci pak predstavuji pouze 31,4 % z celkové plochy, tedy
celkem 68,6 % plochy je vyuZito k zastavéni halami ¢i komunikacemi a parkovisti. I pokud
bychom ptfedmétnou korekci neprovedli, €inil by podil ploch zelené pouze necelych 34%.

Vyporadani:

K souladu zameru s uzemnim planem Oznamovatel dolozil souhlasné stanovisko tohoto
odboru ze dne 2.5.2022 ¢.j.:MS/07943/2022/Bu, kde popsany rozdil nebyl shledan. Zamer je
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pripravovan de platné uzemné planovaci dokumentace a dodrzuje tak i predepsany minimalni
podil zelené 40%. Vypocet uvedeny v pripomince neni spravny.

Podstata vyjadfeni:

Dle podatelli je zcela neakceptovatelné, aby dochazelo k dalSimu navySovani zdboru
zemédélského ptidniho fondu oproti stavu dle Oznameni EIA, a to jak z hlediska absolutnich
Cisel (aktualné navySeni o 7.791 m?), tak i z hlediska podilu ploch zelené (z 40% na 34%,
respektive na 31,4%). Tento velmi rozséhly zdbor navic neni prakticky viibec zdiivodnén, viz
dale. V ramci Prepracované dokumentace EIA nedoSlo oproti Ozndmeni EIA k zadnému
snizeni rozsahu zaboru zemédélské pudy. Jestlize se tedy Oznamovatel v ramci Ozndmeni
EIA alesponi snazil prokazat, ze plochy rostlé zelené budou zachovéany v rozsahu nejméné 40
% (byt k tomuto musely byt dle podatelti ucelové vyuZity i pozemky v nezastavitelnych
plochach), v ramci Pfepracované dokumentace EIA na tuto snahu jiz Gplné€ rezignoval. Nelze
dale odhlizet od skute¢nosti, Ze plochy zemédé€lského ptidniho fondu v tfidé ochrany I. a II.
ttidy tvoii vétSinu plochy z celého aredlu zaméru Primyslové zony Sobéslav.

Vyporadani:

K souladu zameru s uzemnim planem Oznamovatel dolozil souhlasné stanovisko tohoto
odboru ze dne 2.5.2022 ¢.j.:MS/07943/2022/Bu, kde popsany rozdil nebyl shledan. Zamer je
pripravovan de platné uzemné planovaci dokumentace a dodrzuje tak i predepsany minimalni
podil zelené 40%. Vypocet uvedeny Oponentem neni spravny.

Ministerstvo zivotniho prostredi, jako dotceny organ z hlediska ZPF, shledalo, oduvodnéni o
vyjmuti zaboru zemédeélské pudy, v této fazi, jako dostacujici coZz oznamovatel doklada
souhlasnym  stanoviskem tohoto odboru ze dne 21.7.2023, ¢.j..MZP/2023/212/948,
Spis.zn..ZN/MZP/2021/510/2 vydané jiz primo k prepracované dokumentaci EIA.

Podstata vyjadfeni:

Neodluvodnéni a neprokazani nezbytnosti zdboru zemédélského padniho fondu v navrzeném
rozsahu. 28. Z ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochran¢ ZPF vyplyva, Ze mé-li v nezbytném
piipad¢ dojit k odnéti zemédélské piidy ze zemédélského plidniho fondu, je nutno odnimat
prednostné zemédélskou piidu méné kvalitni (kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany) a
odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského piidniho fondu. Déle dle ustanoveni § 4 odst. 3
zakona o ochrané ZPF lze odejmout zemédélskou ptidu 1. a II. tfidy ochrany jen v piipadech,
kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského
ptdniho fondu.

Vyporadani:
Problematika odnéti ze ZPF viz vyse.

Podstata vyjadfeni:

V réamci Zavéru zjistovaciho fizeni pak byl stanoven pozadavek na provéfeni variantniho
reSeni s mensSim dopadem pravé na zeméd€lsky puadni fond. Piedpoklad vyznamného
negativniho vlivu zdméru Priimyslova zéna Sobéslav vyjadiilo ve svém vyjadieni ze dne 1. 6.
2020 pod &. j. MZP/2020/510/624 i Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu statni
spravy II, pficemz pozadovalo respektovat veskeré zasady ochrany zemeédélského ptidniho
fondu stanovené v ustanoveni § 4 zdkona o ochrané ZPF, prokdzat nezbytnost zdboru v
navrzeném rozsahu a zvolit takové feSeni, kdy bude odejmuta pouze nejnutnéjsi plocha
zemédélského pladniho fondu. Tento pozadavek pak Ministerstvo zivotniho prostiedi
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zopakovalo 1 ve svém pozdé¢jSim vyjadieni k Prepracované dokumentace EIA, coz se i
promitlo do obsahu pozadavka v rdmci Vraceni dokumentace EIA, konkrétné: ,,1. Na zakladé
pozadavku MZP provést aktualizované hodnoceni vlivii zdméru na pidu. Vyznamna ztrata
plosné vymeéry pudy musi byt komplexné a aktudln€é zhodnocena, je nutno prokazat
nezbytnost zaboru v navrzeném rozsahu, a to 1 ve vztahu k zhodnoceni vefejného zajmu pro
navrzené odnéti.*

30. Dle Podatelti nebyly dodrzeny zasady stanovené v ustanoveni § 4 zakona o ochran¢ ZPF,
nebyla prokazana nezbytnost zdboru v rozsahu, v jakém Piepracovand dokumentace EIA
navrhuje jeho odnéti ani nebyla zvolena takova feSeni, ktera by snizovala vyznamn¢ negativni
vliv zaméru na ochranu zemédélského ptidniho fondu.

Vyporadani:
Problematika odnéti ze ZPF viz vyse.

Podstata vyjadfeni:

Zémér Pramyslova zona Sobéslav predstavuje ryze soukromy investicni zamér
Oznamovatele. Na realizaci tohoto zaméru neni zadny vefejny zajem a mésto Sobéslav ani
jeho okoli jej ke svému rozvoji vlibec nepotiebuje. S&m Oznamovatel dale nema zadnou
jasnou predstavu o jeho budoucim vyuziti (zlistava pouze u obecné popisu, ktery se vSak v
Case miize menit). Jeho cilem je evidentné¢ jen povolit, piipadné realizovat haly s
pronajimatelnymi ¢i prodejnymi prostory. Oznamovatel tedy nepotiebuje napiiklad realizovat
halu o urcité konkrétni velikosti, aby uspokojil potfebu na rozsifeni své vyroby ¢i zabezpecil
rozvoj své vyrobni ¢i skladovaci ¢innosti. Tyto skutecnosti maji pak vliv jak na potiebnost
navrhované velikosti jednotlivych hal a celkové plochy zaméru, tak i zdiivodnéni nezbytnosti
zaboru zemédélského ptidniho fondu.

Podstata vyjadfeni:

Z ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF vyplyva, ze odnimat 1ze jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského ptdniho fondu, a pfednostné pak ptidu méné kvalitni. Piestoze Prepracovana
dokumentace EIA piedpokladd velmi rozsahly zdbor zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany
zeméde€lského pidniho fondu (vice nez 11 ha), nijak nezdivodiuje nezbytnost zaboru v
navrhovaném rozsahu. Respektive nijak nezdivodiuje, z jakého divodu je nutno realizovat
vSech Sest hal pro skladovani a vyrobni ¢innost, a tedy z ¢eho vyplyva nezbytnost zaboru v
takto rozsahlém a pro oblast v bezprecedentnim ploSném i objemovém rozsahu. Oznamovatel
v Pfepracované dokumentaci EIA v zadném sméru pak nenavrhl ani nevyhodnotil feSeni s
mensim rozsahem zéboru zemédélského piidniho fondu.

Podstata vyjadfeni:

Neni déle ani jasné, z jakého divodu povazuje Oznamovatel za nezbytné odejmout vysoce
chranénou zemédélskou pudu prave pro realizaci hal pro skladovani a vyrobni ¢innost, kdyz v
nedalekém okoli jsou pfipravovany a realizovany obdobné zdmeéry jako je zdmér Primyslova
zona Sobéslav, viz nize zdméery posuzované z hlediska vlivu na zivotni prostredi:

- JHC883 — Technolog. park Ceské Bud&jovice, Na Svétlicich — zast.plocha hal — 145.038 m2
- JHC932 — Skladovy a vyrobni areal Sevétin II — zastavéna plocha hal — 91.395 m2

- JHC926 — Zo6na ekonomického rozvoje BorSov — zastavéna plocha hal — 224.790 m2

34. VSechny uvedené¢ zaméry jsou z hlediska povolovacich v podstatné pokrocilejSich
stadiich. Jsou totiz dle informaci Podateli ve vystavbé. Vzhledem k t€émto zamérim tak nelze
dle podatelti vilbec uvazovat, ze by v jihoCeském regionu v blizkosti dalnice D3 chybély
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plochy pro skladovani a vyrobni ¢innost. Pokud by snad byl nedostatek prostor pro tyto
¢innosti, vySe uvedené zdmery jej bezpecné uspokoji. V ramci Prepracované dokumentace
EIA zcela chybi jakékoliv posouzeni, zda je 1 nadale nedostatek skladovacich prostor, a je
tedy nutné zabrat pomérné velké plochy zemédélského ptidniho fondu dokonce nejvyssich
tfid ochrany.

Vyporadani:
Problematika odnéti ze ZPF viz vySe, popr neni zaleZitosti procesu EIA. .

Podstata vyjadfeni:

Nabizi se pak z hlediska zdsahu zdméru Primyslova zoéna Sobéslav pomérné jednoducha
otazka. Zda by Oznamovatelem nastaveny cil, totiz zajisténi dostatku prostor pro vyrobu a
skladovani byl naplnén i1 v ptipadé realizace pouze Casti aredlu Primyslova zona Sobéslav,
naptiklad jizni tj. haly C, D a F. Timto by totiz doslo k eliminaci zaboru zemédélské pudy
nejvyssi tfidy ochrany. Plochy v severni ¢asti by pak mohly i nadale byt vyuzivany k
zemedelské Cinnosti, a to minimalné do doby takového zaméru, u kterého by bylo prokdzéana
nezbytnost zdboru vysoce kvalitni zeméd¢€lské pudy.

Vyporadani:
Problematika odnéti ze ZPF viz vyse.

Podstata vyjadfeni:

Oznamovatel uvadi v podstat¢ pouze jeden divod, ze kterého dovozuje opodstatnénost
odejmuti pfedmétné pidy ze zemédélského piidniho fondu, a to skuteCnost, ze zadmér
Primyslova zona Sobé&slav mé byt umistén na plochach, které vymezil Uzemni plan Sobéslav
ve znéni zmény €. 1 jako zastavitelné. K tomuto uvadi podatelé, ze vymezenim zastavitelné
plochy v izemnim planu nevznika automaticky narok na odejmuti zemédé€lské pudy ze
zemédélského pudniho fondu. Nemusi se sice s ohledem dikci ustanoveni § 4 odst. 5 zdkona o
ochran¢ ZPF prokazovat pievazujici vefejny zdjem, nicméné musi byt i presto dodrzeny
zasady uvedené v ustanoveni § 4 odst. 1 stejného zakona, tedy odnimat ze zemédélského
ptudniho fondu jen nejnutngjsi zemédélskou pludu, prednostné pidu méné kvalitni,
nenarusovat organizaci zeméd¢elského ptidniho fondu, hydrogeologické a odtokové poméry a
co nejméné zatézovat obhospodarovani zemédélského ptidniho fondu. Dle Podatela pak tyto
podminky viibec nebyly naplnény.

Vyporadani:

Problematika odnéti ze ZPF viz vyse.

Lokalita je uizemnim planem urcena jako prumyslova zona, plocha pro vyrobu a skladovani,
je tudiz pochopitelné, jednoznacné a logicke Ze dojde k jejimu zastaveni. AC timto nevznika
pravni narok na vynéti pudy ze ZPF lze konstatovat, Ze vynéti pidy ze ZPF je nedilnym
predpokladem naplnéni funkce dle schvilené UPD. Posouzeni vhodnosti vynéti ze ZPF jiz
bylo provedeno, tzn. predchdzelo schvdleni UPD. Bez souhlasného stanoviska patiicnych
odborii k planovanému zdméru vynéti dané lokality ze ZPF by UPD v této podobé nemohla
byt radné schvalena a primyslova zona by nemohla na daném vzemni vzniknout.

Prumyslova zona je umistena mezi zasadnimi liniovymi stavbami. Dalnici D3 a Zeleznicnim
koridorem. Obé stavajici stavby lze povaZovat za podstatné vétsi zdroje znecistent, hluku a se
zasadnéjsim vlivem na zivotni prostredi, nez je kompletni uzemni celek Priimyslova zona
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Sobéslav. O vhodnosti a nutnosti vyuziti prave této casti uzemi pro zemédélskou vyrobu a o
nutnosti zachovani orné piidy Ize tudiz silné pochybovat.

Oznamovatel resp. Investor nabyl pozemky urcené kzastaveni dle schvalené uzemné
planovaci dokumentace, jako prumyslova zona, kdy tuto skutecnost ma potvrzenou néekolika
historicky po sobé vydanymi stanovisky odboru tizemniho planovani. Nyni neni jeho zamérem
nic jiného, nez v souladu a s limitem danym touto uzemné planovaci dokumentaci, danou
lokalitu zastavét a vyuzivat. Investor nabyl dané pozemky v celém rozsahu pripraveného
zameéru v dobré vire, Ze se jednd o primyslovou zonu, o pozemky k zastaveni, coz doklada
stanovisky vsech vyznamnych dotcenych organu a instituci. Predpokladat a tvrdit nyni, Ze se
jedna vyhradné o ornou pudu, nema tudiz z pohledu oznamovatele opodstatnéni a neni k tomu
duvod, ani relevantnich argumentu.

Podstata vyjadfeni:

Tato kapitola se vztahuje ke kapitolam B.II.6 Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu
(naptiklad potieba souvisejicich staveb), D.I.1. Vlivy na obyvatelstvo a veiejné zdravi, D.1.3.
Vlivy na hlukovou situaci a event. dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky (napft. vibrace,
zateni, vznik ruSivych vlivi.

Dle Podatelti je nutné vysvétlit, jakym zplisobem maji byt likvidovany srazkové vody s celého
uzemi dot¢en¢ho zamérem Primyslova zéna Sobéslav. V Piepracované dokumentaci EIA se
pak objevuji protichudné idaje o tom, zda deStové vody maji byt v ramci zaméru Primyslova
zona Sobéslav z retencné-vsakovacich objekt likvidovany do vodotece nebo do destové
kanalizace — viz vySe popsané rozpory na str. 14, 33, 48, 73, 112 a 114 Piepracované
dokumentace EIA. Dle Podatelti také viibec nejsou proveieny skutecnosti, zda je destova
kanalizace ¢i pfedmétna vodote¢ dostate¢né kapacitni pro zajisténi pozadovaného ucelu.

Vyporadani:

K likvidaci destovych vod byl proveden hydrogeologicky pruzkum zpracovany autorizovanou
spolecnosti, stejné tak navrh likvidace téchto vod byl vypracovan autorizovanym odbornikem.

Odvod destovych vod z Prumyslové zony je koncepcné reSen dvéma samostatnymi vétvemi.
Prvni z nich je vyustena v retencni ndadrzi v jizni casti, ktera zadrzi veskeré vody z objektu
A,C,D,F. Tyto vody jsou ndsledné regulovanym prutokem 10m/s vypoustény do destové
kanalizace. Destové vody z objektii B, E jsou svedeny do retencni nadrze umisténé v severni
casti, kde jsou zadrieny a postupné vypoustény pres prilehy dale do prilehlé vodotece.
Oznamovatel Zadny rozpor nenalezl.

Podstata vyjadfeni:

Tato kapitola se vztahuje ke kapitolam B.II.6 Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu
(naptiklad potieba souvisejicich staveb), D.I.1. Vlivy na obyvatelstvo a veiejné zdravi, D.1.3.
Vlivy na hlukovou situaci a event. dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky (napft. vibrace,
zateni, vznik rusivych vlivl a ptiloze ¢. 6 Primyslova zona Sobéslav - Dopravné inzenyrské
posouzeni vlivu generované dopravy na prilehlou komunikacni sit’ €. zak. 20019 zpracované v
srpnu 2022 spole¢nosti Zenkl CB, spol. s r. 0. (dale jen ,,Dopravné inZenyrské posouzeni®)
Absence kapacitniho posouzeni nejvice dotéené kiizovatky

Na str. 16 a nasl. Dopravné inzenyrského posouzeni je provedeno kapacitni posouzeni
ovlivnénych kiizovatek. Ma se pak jednat o posouzeni, zda kapacita neblizSich nejvice
ovlivnénych ktizovatek vyhovi navySené dopravni zatézi ocekavané v roce 2025 po uvedeni
Zony do provozu. Vybrany pak byly kiizovatka 1: kiizovatka ulic Na Piskéach a Petra Bezruce
a kfizovatka €. 2: kiiZzovatka silnic €. 1I/135 a ulice Petra Bezruce.
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Z tabulky na str. 14 Dopravné inzenyrského posouzeni znézoriujici celkovou dopravu
generovanou uvazovanym zamérem Primyslova zéna Sobéslav pak vyplyva, Ze nejvice
dopravy bude zamér generovat ve sméru na ,,U&elovou komunikaci®. Celkem pak za cely den
2025 vozidel. Zatimco ve sméru ke Kfizovatce 1 a 2 se jednd celkem o 1810 vozidel.
Predmétna ucelova komunikace pak vede pfimo na déalni¢ni sjezd z déalnice D3 — EXIT 95.
Dle Podatelti pak velmi realné¢ hrozi, ze vozidla smétfujici z/do aredlu zaméru Primyslova
zona Sobéslav pres predmétnou ucelovou komunikaci zplisobi zacpy. Konkrétné jsou pak
nejvice rizikové tyto sméry:

- vozidla sméfujici k zdméru Primyslova zoéna Sobéslav po délnici D3 z jihu sjedou na
dalni¢nim sjezdu EXIT 95, zde odboci doleva na silnici €. 11/135, z této silnice ¢. 1I/135 pak
budou sjizdét na ucelovou komunikaci, pficemz budou muset dat prednost protijedoucim
vozidlim. Na silnici €. I1/135 je pak velmi kratky odbocovaci pruh

- vozidla smétujici k zdméru Primyslova zona Sobéslav po dalnici D3 ze severu sjedou na
dalnicnim sjezdu EXIT 95 pfimo na kiizovatku, kterou kiizi silnice €. 1I/135, budou zde
muset dat pti jizdé smérem na ucelovou komunikaci prednost vozidlim na silnici ¢. 11/135.
Vzhledem k tomu, Ze zde neni Zadny odbocovaci pruh hrozi v tomto sméru kolony zatézujici
predmétny dalnicni sjezd.

Predmétnd kiizovatka u délni¢niho sjezdu EXIT 95 z dalnice D3 nepocitala s vysokou
vytizenosti pfedmétné ucelové komunikace, proto tato kiizovatka neni v tomto smeéru
dostate¢n¢ dimenzovana. Vzhledem k tomu, zZe pravé na tuto kiizovatku ma byt dle Dopravné
inZzenyrského posouzeni sméfovano nejvice vozidel z/do zdméru Primyslova zona Sobéslav,
je dle Podatel nezbytné trvat na kapacitnim posouzeni této kiizovatky. Dopravné inZenyrské
posouzeni je tedy nutné dopracovat.

Vyporadani:

K dopravni zatezi je Oznamovatelem doloZena dopravne-inZenyrska studie vypracovana
autorizovanym projektantem v oboru dopravnich staveb. Oznamovatel tak splnil svou
povinnost a v dostatecné mire prokazal, Ze dopravni Feseni a dopravni zatéz pripravovaného
zameéru vyhovuje vSem zdakonnym parametriim a normam. Oponentem uvedené skutecnosti
Jjsou zavery bez odbornych znalosti a doloZeni posudkii vypracovanych autorizovanou osobou.

Podstata vyjadfeni:

K vlivu zdméru na hlukové poméry

Tato kapitola se vztahuje ke kapitole B.III.4. Ostatni emise a rezidua, D.I.3. Vlivy na
hlukovou situaci a event. dalsi fyzikéalni a biologické charakteristiky, ptiloze ¢. 7 Hlukové
studii ¢. HS 010 2023 vydané dne 5. 1. 2023 vypracované Ing. Pavlem Turkem a panem
Petrem FoSumem (dale jen ,,Hlukov4 studie®).

Ke staré hlukové zatézi

Z Hlukove¢ studie vyplyva, ze Vypoctené oCekavané hodnoty hladin hluku jak v ptipadé
nulové varianty, tj. bez navrhovaného zaméru Prumyslova zona Sobéslav, tak 1 v piipadé
aktivni varianty tj. po realizaci navrhovaného zdméru Primyslova zona Sobéslav pro rok
2025 jsou hygienické limitni hodnoty pro dopravu na komunikacich ptekracovany, viz
tabulka na str. 48 a nasl. Hlukové studie. S ohledem na tuto skutecnost ptistoupil zpracovatel
Hlukové studie ke zjiSténi moznosti uplatnéni rezimu tzv. staré hlukové zatéze. Provedenymi
vypocty pak Hlukova studie dospivd k zavéru, Ze pifi uplatnéni rezimu tzv. staré hlukové
zatéze jsou jiz zakonné hygienické limitni hodnoty plnény.

Na tomto misté je vSak nutné upozornit na skutecnost, ze dne 1. 7. 2023 nabyla Gc¢innosti
novela €. 433/2022 Sb., kterou bylo novelizovano nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané
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zdravi pred neptiznivymi uinky hluku a vibraci. Touto novelou pak byla zruSena moznost
uplatnit rezim tzv. staré¢ hlukové zatéze. Jak vyplyva z tabulky na str. 68 a nasl. Hlukové
studie, hygienické limity stanovené natfizenim ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pied
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci ve znéni novely ¢. 433/2022 jsou u nékterych
chranénych objekta piekraCovany. Minimaln¢ pak v no¢ni dobé u objekti €. p. 43, 165 a 139.
Provoz zaméru Primyslova zona Sobéslav tak prokazatelné bude mit vliv na piekroceni
hlukovych limiti stanovenych ptislusnymi pravnimi piedpisy.

Vyporadani:

Viz aktualizace hlukové studie (Ing. Turek) a vyjadreni oponentniho zpracovatele HS (Ing.
Smetana): Pro zpresnéni vypoctového modelu posuzované silnicni siteé, ovlivnéné dopravou
vyvolanou zamerem Prumyslova zona Sobéslav, bylo provedeno na vyzadani zpracovatele
posudku validacni méreni hluku ve dvou bodech v blizkosti silnice II1/13520, v ul.
Protifasistickych bojovnikit a na t7. Dr. Edvarda BenesSe. Vypocet hluku v kritickych bodech
na kalibrovanéem modelu prokazal, Ze v bodech, kde bylo v puvodni hlukové studii prokazano
prekroceni hygienického limitu Laeqsn = 58 dB v nocni dobé, bude hygienicky limit po
realizaci zameéru dodrzen.

Rozdil mezi vysledky v piivodni hlukové studii a v oponentni studii byl zpusoben tim, Ze
ptivodni model byl kalibrovan dle vysledku validacniho meéreni hluku u silnice 11/135.

Neposouzené chranéné objekty v TyrSovée ulici

Z Hlukové¢ studie dale vyplyva, ze byly pro ucely posouzeni vybrany chranéné objekty pii
komunikaci piedev§im v ulicich ProtifaSistickych bojovnikli, Petra Voka a tf. Dr. Edvarda
Benese. Vibec pak nejsou posouzeny chranéné objekty v ulici TyrSova (silnice ¢. II/135)
severozapadnim smérem. Pfitom, jak vyplyva z Dopravné inZenyrského posouzeni prave
timto smérem ma sméfovat pomérné velka ¢ast dopravy z/do aredlu zdméru Primyslova zona
Sobéslav. Konkrétné se ma jednat o 657 osobnich automobild, 93 nékladnich automobili a
303 jizdnich souprav v denni dob¢ a 324 osobnich automobilt, 31 ndkladnich automobill a
23 jizdnich souprav v no¢ni dobé. Ma se tak jednat o druhy nejvytizenéjsi smér z hlediska
dopravy vyvolané zdmérem Priimyslova zona Sobéslav. Oproti tomu na smeér, na ktery se
zam¢efuje Hlukova studie, pfipadd jen zanedbatelné predpoklddané mnozstvi generované
dopravy, konkrétné: 225 osobnich vozidel, 32 nakladnich vozidel v denni dob& a 111
osobnich vozidel a 11 nakladnich vozidel v dobé no¢ni. Dle Podatelt je pak divod pro zcela
zjevné ucelové piehlédnuti tohoto sméru z hlediska posouzeni plnéni hlukovych limiti
skutecnost, ze silnice €. I11/135 v ulici TyrSova v severozapadnim sméru byla realizovéana po 1.
1. 2001 a zfejmé by tak nebylo mozné vyuzit rezim tzv. staré hlukové zatéze. Hlukova studie
se tak snazi zdmérné vybrat pouze takové chranéné objekty, u kterych dospéla k zavéru, ze
jsou splnény hygienické limity za soucasného uplatnéni rezimu tzv. staré hlukové zatéze.
Takovy ptistup tak povazuji Podatelé ze strany zpracovatele Hlukové studie nejen za tcelovy,
ale t€z za naprosto nezodpovédny. U nékterych neposouzenych objektl totiz muze dojit
vlivem provozu zaméru Primyslova zona Sobéslav k nadmérné hlukové zatézi, ktera je v
rozporu s pravnimi piedpisy. V tomto ohledu je nutné si uvédomit, ze 1 samotné uplatiiovani
tzv. staré hlukové zatéze meélo predstavovat institut doCasny, nebot’ hlukové limity, které
pripoustél jsou jiz na hodnotach hluku, ktery je jiz zdravi Skodlivy a nebezpecny.

Z Hlukov¢ studie tak nepfimo vyplyva, ze zamér Primyslova zona Sobéslav je nepiipustny
pro piekroceni hlukovych limiti stanovenych natizenim ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi
pied nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisii. Soucasné zlstavaji z
hlediska hlukové zatéze vyvolané dopravou z/do zaméru Primyslova zona Sobéslav




Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. | 68/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

neposouzeny chranéné objekty zejména v ulici TyrSova. Hlukovou studii je tak nutné
prepracovat.

Vyporadani:

Pokracovani silnice 11/135 (ul. TyrSova) dale zapadnim smérem (smérem k obchodu Lidl a
dalsim obchodnim jednotkam) prochazi rozvolnénou obytnou zastavbou rodinnych domii. V
roce 2001 koncila Tyrsova ulice (budouci 1I/135) u hasicské zbrojnice. Od tohoto mista ddle
k zapadu plati pro hluk ze silnicni dopravy limity Lyeq16n = 60 dB v denni dobé a LAeq,8h =
50 dB v nocni dobe.

Uzivatelska korekce, ziskana validacnim mérenim v bodu MMS8 az MM9 neni pro tento usek
silnice 1I/135 plné vypovidajici. Vysledky vypoctu v tomto useku silnice II/135 by proto na
zdaklade dostupnych podkladii nepopisovaly akustickou situaci korektnée.

Prestoze Dopravni studie provedla vypocet rozkladu dopravy z/do Primyslové zony tak, jak ji
uklada platna metodika, nebude dle informace od zpracovatele dokumentace vyuziti smeru
pro dopravu pres ul. TyrSova realizovano. Tato podminka bude i soucdsti navrzenych
opatreni zpracovatele posudku.

Podstata vyjadfeni:

K vlivu zdméru na obyvatelstvo

Tato kapitola se vztahuje ke kapitole D.I.1. Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi a piilohu ¢.
15 ,ANALYZA MOZNYCH SOCIOEKONOMICKYCH DOPADU INVESTICNIHO
ZAMERU PRUMYSLOVA ZONA SOBESLAV* zpracovana Vilémem Cekajlem v zafi a
fijnu 2022 (déle jen ,,Analyza socioekonomickych dopadi).

Nebyl vibec hodnocen vliv zaméru na obyvatelstvo, zejména z hlediska socialné
ekonomickych vlivi.

Nalezitosti obsahu dokumentace podle ust. § 8 zak.¢. 100/2001 Sb. urcuje pfiloha ¢. 4 k
tomuto zakonu. Dle této piilohy pak musi ¢ast D KOMPLEXNI CHARAKTERISTIKA A
HODNOCENI MOZNYCH VYZNAMNYCH VLIVU ZAMERU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A VEREJNE ZDRAVI obsahovat: Charakteristiku a hodnoceni velikosti a
vyznamnosti  pfedpoklddanych pfimych, nepfimych, sekundarnich, kumulativnich,
preshrani¢nich, kratkodobych, stfednédobych, dlouhodobych, trvalych 1 docasnych,
pozitivnich 1 negativnich vlivli zaméru, které vyplyvaji z vystavby a existence zaméru (véetné
piipadnych demoli¢nich praci nezbytnych pro jeho realizaci), pouzitych technologii a latek,
emisi zneciSt'ujicich latek a nakladani s odpady, kumulace zaméru s jinymi stavajicimi nebo
povolenymi zdméry (s pfihlédnutim k aktualnimu stavu uzemi chranénych podle zakona o
ochran¢ pfirody a krajiny a vyuzivani ptirodnich zdroji s ohledem na jejich udrzitelnou
dostupnost) se zohlednénim pozadavki jinych pravnich piedpisi na ochranu Zzivotniho
prostiedi: 1. Vlivy na obyvatelstvo a vetejné zdravi ...

V ramci kapitoly D.I.1 Prepracované dokumentace EIA oznacené jako Vlivy na obyvatelstvo
a verejné zdravi byl vSak hodnocen pouze vliv zaméru Primyslova zéna Sobéslav na verejné
zdravi (hluk, znecisténi ovzdusi). V predmétné odrazce v piiloze ¢. 4 Zakona ¢. 100/2001 Sb.
je jednoznacné uvedeno, Ze hodnoceny maji byt vlivy na obyvatelstvo a vetfejné zdravi,
nikoliv jen vefejné zdravi. Vlibec pak nebyl hodnocen vliv zdméru na obyvatelstvo, zejména
pak z hlediska jeho socialnich a ekonomickych dopadii. Tato vyhrada byla Podateli uplatnéna
jiz v ramci vyjadieni k Dokumentaci EIA. V reakci na toto vyjadieni je pak na str. 24
Ptepracované dokumentace EIA uvedeno pouze tolik, Ze ,,Pro vyhodnoceni moznych
socioekonomickych dopadi zaméru bylo provedeno samostatné hodnoceni (analyza).
Podrobnosti a zavéry z tohoto hodnoceni jsou uvedeny vyse u vyjadieni €. 6 a v samostatné
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priloze ptepracované dokumentace.“ Na str. 20 a 21 Prepracované dokumentace EIA
(vyporadani vyjadieni ¢. 6) vSak neni vibec reagovano na vyhrady uplatnéné Podateli ve
vyjadfeni k Dokumentaci EIA. Toto tedy rozhodné neni mozné povazovat za vypotradani
vyjadieni Podatelti k Dokumentaci EIA. Oznamovateli bylo pfitom vyslovné uloZeno v rdmci
Vréceni dokumentace EIA vyjadiit se ke vS§em obdrzenym piipominkam.

Ptepracovana dokumentace EIA pak odkazuje na samostatnou ptilohu, aniz by ji
konkretizovala. Ziejmée se vSak jedna o Analyzu socioekonomickych dopadii. K této ptiloze
pak maji Podatel¢ tyto vyhrady.

Analyza socioekonomickych dopadl pocita s tim, ze zamér Primyslova zona Sobéslav méa
»ve své finalni podobé zaméstnat cca 900 zaméstnanci™ (na str. 4, 7 a 13). Pfitom dle
Ptepracované dokumentace EIA se pocitd se zaméstnanim 1300 zaméstnancii, viz udaje na
str. 47, 59, 72 Piepracované dokumentace EIA. Udavanou hodnotu poctu zaméstnancti 900 se
Podatelim na zaddném misté Pfepracované dokumentace EIA nepodatilo najit. Tedy Analyza
socioekonomickych dopadii vyhodnocuje socioekonomické vlivy pro pocet zaméstnanct
zaméru Primyslova zéna Sobéslav o polovinu mensim, nez s jakym tento vyslovné zdmér
pocita. Jiz jen z tohoto diivodu je Analyza socioekonomickych dopadi zcela nepouzitelna.
Analyza socioekonomickych dopadi vymezuje dotéené uzemi pouze na obce Sobéslav,
Veseli nad Luznici, Pland nad Luznici a Choustnik s ptilehlymi obcemi. Dle idajii uvedenych
v Analyze socioekonomickych dopadii ma na tomto uzemi zit cca 29 tis. obyvatel, z cehoz
ekonomicky aktivnich mé¢lo byt 13.597 osob. Nezaméstnanych pak mélo byt dle udaji uradu
prace k tijnu 2022 primérné 526 pfti aktualni miry nezaméstnanosti v dotceném tzemi 2,6 %.
Disponibilnich volnych pracovnich mist mélo byt v dotcenych obcich 1.327.

Zameér Pramyslova zéna Sobéslav pocita s potiebou piiblizné 1.300 zaméstnancu. Z udaji o
celkovém poctu ekonomicky aktivnich osob a nezaméstnanych vztahujicich se k Uzemi
vymezeném Analyzou socioekonomickych dopadii je ziejmé, Ze takto vymezené uzemi
rozhodné nemuze uspokojit potfebu zaméstnanci vyvolanych zamérem Primyslovd zona
Sobéslav. I kdyby totiz vSichni nezaméstnani ve vymezené lokalité¢ okamzité nastoupili do
pracovniho poméru v zdméru Primyslova zona Sobéslav, bude zbyvat jesté témeét 800
neobsazenych pracovnich mist. Ptiloha ¢. 15 tak vymezuje dotéené izemi v nedostatecném
rozsahu. Skute¢ny dopad ovlivnéni zdméru Primyslova zona Sobéslav pii jejim provozu se
tak tykat podstatné vetsi lokality. Minimalné celého uzemi JihoCeského kraje. Tomuto ostatné
odpovidd 1 zdivodnéni umisténi zdméru na str. 39 Prepracované dokumentace EIA:
»Zameérem oznamovatele je zajistit dostatek vyrobnich a skladovacich prostor v Jihoceském
kraji.*

Dle Analyzy socioekonomickych dopadi ma pak vystavba zaméru Primyslova zoéna Sobéslav
vytvofit doCasné¢ 2 900 pracovnich mist pifimo ve stavebnictvi. Tolik osob v odvétvi
stavebnictvi ve vymezeném regionu urCité nepracuje. Rovnéz i1 pribéh vystavby bude z
hlediska socioekonomickych vlivii ovliviiovat podstatné §irSi okoli, nez jak je vymezeno v
ramci Analyzy socioekonomickych dopadu.

Z uvedenych udaji vyplyva, ze v dotCeném uzemi je obecné velmi nizkd uroven
nezaméstnanosti. Pocet volnych pracovnich mist pak vyznamné prevySuje pocet
nezaméstnanych. V regionu tedy nemiize byt vefejny zdjem na vytvareni novych pracovnich
mist, nebot’ téch je v soucasné dob¢ dostatek. Naopak dlouhodobé piili§ nizkd wroven
nezaméstnanosti mize byt pro pracovni trh Skodliva jako jeji vysoka uroven. Vytvoreni
celkem 1300 novych pracovnich mist ve velmi kratkém casovém obdobi tak rozhodné
nemuze piedstavovat pozitivni vliv na obyvatele. Piedné je zfejmé, ze by takovyto pocet osob
nemohl byt zajiStén osobami Zijicimi v Sobéslavi a jejim okoli. Z tohoto divodu by tedy
musel velky pocet zaméstnancli do zdméru Primyslova zona Sobéslav dojizdét, Casto pak i z
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vetsi dalky. Soucasné by velmi pravdépodobné musela byt zajiSténa pracovni mista zdméru
pracovniky formou agenturniho zaméstndvani. Tento zplsob zaméstndvani nepiinasi
dotéenému regionu zadné pozitivni vlivy. Takovi pracovnici jsou navic ¢asto zahrani¢niho
ptivodu a nejistym socialnim zajisténim. Dale by mohl zdmér piisobit negativné na stavajici
zaméstnavatele, nebot’ by mohl pisobit velkou konkurenci a vyvolal by tlak na zvySovani
mezd stavajicich zaméstnavateli nebo by zpiisobil ztratu jejich zaméstnanct, ktera je vSak v
regionu obtizn¢ nahraditelnd. ZvySovani mezd u stavajicich zaméstnavateli by pak muselo
nutn¢ vést ke zdrazovéani jejich sluzeb, nebot na vysSi platy by museli stavajici
zamgestnavatelé vice vydé¢lat.

Ptepracovana dokumentace EIA pak viibec nezohlediiuje skutecnost, Zze v souc¢asné dob¢ jsou
v povolovacim procesu nebo ve vystavbé dokonce rozsahlejsi zaméry s obdobnym
predmétem Cinnosti. Konkrétné se pak jedna o:

- JHC883 - Technologicky park Ceské Budgjovice, Na Svétlicich — zastavéna plocha hal —
145.038 m2 (odhadovany celkovy pocet zaméstnanct — 1.583) — ve vystavbe

- JHC932 — Skladovy a vyrobni areal Sevétin II — zastavéna plocha hal — 91.395 m2
(odhadovany celkovy pocet zaméstnancii — 1.026) — vydano stanovisko dle zdkona EIA

- JHC926 — Zobéna ekonomického rozvoje BorSov — zastavénd plocha hal — 224.790 m2

(odhadovany celkovy pocet zaméstnanct — 1.960) — ve vystavbe

Ve velmi kratkém cCasovém horizontu (nékolika let) by tak mélo vzniknout celkem 5.869
novych pracovnich mist obdobného pracovniho zafazeni, a to ve vzdalenosti do 50 km od
sebe. Pri takto vysokém naristu noveé vzniklych pracovnich mist budou umocnény vyse
popsané negativni dasledky na pracovnim trhu. Muze dojit k vyznamnému odlivu pracovnika
ze stavajicich firem a opusSténad pracovni mista zaniknou, nebot’ je nebude mozné nahradit.
Timto pak miize dojit k ohrozeni stavajicich zaméstnavatelti a ukonceni ¢i omezeni jejich
podnikatelské ¢innosti. Takto enormni pozadavky na nova pracovni mista v fadech tisict
bude tak nutné uspokojit pfedevSim vyuzitim zahrani¢nich pracovniki. Tyto tisice
zahrani¢nich pracovnikil bude nutné nékde ubytovat, a v t€chto mistech mlize vzrist obava z
narastu ruseni no¢niho klidu ¢i kriminality. NavySeni poptavky po bydleni pak miize mit vliv
na dalsi zdrazovani jiz tak vysokych nékladt na bydleni.

Dle Podateli bude mit provoz Primyslové zény Sobéslav vyznamné negativni vliv na
obyvatelstvo, zejména v souvislosti s obrovskym nartistem novych pracovnich mist a novych
zaméstnanci. Tyto vlivy pak nejsou v ramci Dokumentace EIA viibec posouzeny ani
hodnoceny. Analyza socioekonomickych dopadl se pak sice vénuje posouzeni vlivu zaméru
Primyslovd zdéna Sobéslav z hlediska socidlnich a ekonomickych vlivl, avSak velmi
povrchné. Navic vymezuje zcela nedostatecné zdjmové Uzemi, pocita s podstatné niz$im
poctem zameéstnancli nez jak predpokladd zdmér dle Prepracované dokumentace EIA a
zejména se vibec nezabyvd moznou kumulaci vlivii na obyvatelstvo s jinymi zdméry s
obdobnym predmétem ¢innosti v blizkosti Ceskych Budg&jovic v navaznosti na déalnici D3.
Pfitom jak ve Vraceni dokumentace EIA byl jednozna¢né stanoven pozadavek: ,,6. V
piepracované dokumentaci se dikladnéji zabyvat vyhodnocenim moznych kumulaci vlivl s
jinymi zaméry.“ Tento dle Podatelil jednoznacné naplnén nebyl.

Vyporadani:

Zameéstnanost, vySe mezd a dalsi zminéna problematika neni zaleZitosti procesu EIA, presto
Analyza na mnohé otazky reaguje. Z hlediska EIA je podstatné Posouzeni vlivu na verejné
zdravi, které zpracovala autorizovana osoba RNDr. Marcela Zambojova. Z tohoto posouzeni
vyplyva, ze z hlediska viivu na verejné zdravi Ize reseny zameér ,, Priimyslova zona Sobéslav “
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oznacit za prijatelny. Je mozné konstatovat, Ze i pri velmi konzervativnim odhadu lze i pres
uvedené nejistoty predpokladat, Ze v mistech obytné zdastavby nedojde k vyznamnému zvyseni
rizika vaznych akutnich ani chronickych zdravotnich ucinku vyplyvajicich ze zménéné imisni i
hlukové situace. Socioekonomické hodnoceni je z hlediska posouzeni vlivu na verejné zdravi
méné vyznamnym podkladem pro hodnoceni viivu zameéru na Zivotni prostredi a verejné
zdravi. Nicméné v celkovém hodnoceni je zohlednéno.

Podstata vyjadfeni:

K vlivu zdméru na krajinny raz a zasazeni zdméru do krajiny

Tato kapitola se vztahuje ke kapitole D.I1.8. Vlivy na krajinu a jeji ekologické funkce, piiloze
¢. 10 - Hodnoceni vlivu zasahu na zajmy ochrany ptirody a krajiny podle § 67 zak. ¢.
114/1992 Sb. zpracované dne 6. 6. 2023 Ing. Katefinou Langer Zimovou (dale jen
,Hodnoceni vlivu zpracované Ing. Zimovou*) a pfiloze ¢. 13 — Navrh sadovych uprav
vypracovany Ing. Michaelou Suchonovou v zati 2022 (déle jen ,,Navrh sadovych uprav®).
Posouzeni vlivu zaméru na krajinny raz je neuplné a neodtivodnéné.

V ramci Vraceni dokumentace EIA bylo Oznamovateli ulozeno v ramci pifepracované
dokumentace EIA: ,,3. Doplnit posouzeni vlivli na krajinny rdz o vizualizace jednotlivych
dalkovych pohledu.*

V navaznosti na tento bod byly v ramci Piepracované dokumentace EIA doplnény tii
vizualizace zdméru Priimyslova zona Sobéslav v dalkovych pohledech:

Podatelé si dale dovoluji odkdzat na kapitolu B) Koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany
rozvoje a jeho hodnot na str. 4 a 5 textové &asti Uzemniho planu Sobéslav ve znéni zmény ¢&.
1: ,,Navrzena nova zastavba bude respektovat métitko, charakter a vyskovou hladinu stavajici
zastavby. Nesmi vytvaret k okolni zastavbé a panoramatickym pohlediim nevhodné a rusivé
se uplatiiujici dominanty. Je nutné respektovat identitu a jedinecnost urbanistickych prostort
sidel.* Tato podminka je ostatné i citovana v Hodnoceni vlivu zprac. Ing. Zimovou na str. 40.
Z relevantnich ¢asti Uzemni studie Primyslova zéna — U dalnice v Sobé&slavi zpracované v
¢ervnu 2014 ASKA - architektonické studie se sidlem Klokotska 105, 390 01 Tabor (dale jen
,Uzemni studie) pak vyplyva nasledujici (viz str. 8 textové &asti Uzemni studie):

- v kapitole Zivotni prostfedi: ,V ramci zachovani krajinného razu bude minimalizovana
vyska zastavby na pohledové exponovanych horizontech, aby nekolidovala s
panoramatickymi pohledy v kapitole A.2.5. Regulacni prvky prostorové: ,,Podle regulativi
uzemniho pléanu jsou ve vyrobnich plochach omezena maximalni vySka objekti 7m. To je
dale uptesnéno v této uzemni studii tak, ze regulativ je upraven pro vyssi vysky objekti
zastavby do 10 m, ale v pouze v plochach prilehlych ke stavajici zéastavbé nynéjSiho
vyrobnich ploch.

Soucasné je omezeno mnozstvi zastavénych ploch tak, Ze na pozemcich je nutno ponechat
plochu zelené¢ minimaln€ v mnozstvi 40 % celkové plochy aredlu. Regulacni Cary jsou
vzhledem k cClenitosti terénu naznaceny ve vykrese €.01. Jsou doporuceny, tak aby sledovaly
vrstevnice terénu a tim minimalizovaly terénni Gpravy.

Kolem tras novych komunikaci jsou ponechany plochy vyhrazené zelen¢ pro vedeni novych
inZzenyrskych siti, nebo tam kde dopravni feSeni vyzaduje rozhledové prostory z hlediska
bezpecnosti.

Vyporadani:

Tyto podminky jsou v hodnoceni nejen citovany, ale v ramci uprav parametrii zameéru
splnény, jak je uvedeno v zavéru hodnoceni. Diky provedenym upravam parametrii zameéru
hodnoceni pripousti vlivy na vizualni a estetické znaky krajinného razu a také na méritko
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stavby, nicméné tento vliv je za pouziti uvedené metodiky hodnocen jako unosny, nebot (viz
kapitola 5.3: ,,Zamer je zasazen do velkoplosného prostoru blokii orné pudy, jenze se nachazi
mezi dalnici D3 a stavajici prumyslovou zonou. Potencialné dotceny krajinny prostor lze
charakterizovat jako urbanizované uzemi s velkym mnozstvim znakii kulturni a historicke
charakteristiky, které se v uizemi zretelné uplatiuji. V PDoKP se vyskytuji i znaky prirodni
charakteristiky, ackoli jsou potlaceny. Estetické hodnoty lze v uzemi identifikovat predevsim
ve vztahu ke znakum velkoplosného méritka krajiny i rozlehlé plochy krajinné scény. Samotnd
esteticka hodnota cennéjsich lokalit nebude posuzovanym zamérem vyraznéji ovlivnéna.
Posuzovany zamer se nachazi primo v misté, které Ize oznacit z hlediska estetickych hodnot za
malo vyznamné, tyto estetické hodnoty se nachdzeji v okoli v ramci DoKP.

Posuzovany zamer se nachazi v misté, kde jsou harmonické méritko a vztahy v
krajiné/méstském prostredi narusovany samotnym umisténim lokality v uzemi dalnice a
prumyslové zony. Je ziejmé, Ze posuzovany zamér prinese v souvislosti s vystavbou
prumyslové zony do uzemi novou hmotu. Zameér bude umistovin na plose, ktera je v
soucasnosti tvorena intenzivné vyuzivanou ornou pudou. Zameér nezasahuje do dochované
historické struktury osidleni a porovnani s velikosti PDoKP je velikost plochy, zasazené
zdmérem nizka.

Do krajiny vyznamné zasahuje jednak téleso dalnice D3, které je misty v zarezu a také
stavajici primyslova zona. Zamer neni v kontaktu s cennou lidovou architekturou a primo
nenavazuje na maloplosné méritko stavajicich obci. Nejblizsi obce Chlebov je odclonéna
telesem dalnice D3.Z nékterych pohledu z vychodu zakryva vyhled na historické centrum
mésta s dominujici vezZi kostela sv. Petra a Pavia. Z hlediska kulturni a historické
charakteristiky lze v potencialné dotceném krajinném prostoru identifikovat celou radu znakii
a hodnot. Zamer respektuje platny uzemni plan, jenz je v hodnoceni zohlednén. V miste
zameéru se nachazeji stavby s velkym objemem hmoty — téleso dalnice a stavajici prumyslova
zona. Zamer primo nesousedi s plochami malych méritek, méritko lokality zameéru je velké —
velké bloky orné pudy, dalnice, haly prumyslové zomy. Dle platné uzemne planovaci
dokumentace obce Sobéslav (uplné znéni po vydani zmény ¢. 1 - ucinnosti od 11.7.2017) se
predmétny zamér stavby nachazi v zastavitelném uzemi v plose VS — plochy smiseni vyrobni,
pro kterou je uzemnim planem definovano nasledujici vyuziti (SZ Ing. Arch. Z. Pichl
11/2022)“

Z hlediska vécnych ditvodll posouzeni vlivu zdméru Priimyslova zéna Sobéslav na krajinny
rdz si Podatelé¢ zejména dovoluji odkdzat na dokument ,,Primyslovy park v Sobéslavi -
Posouzeni potencidlniho vlivu zaméru na krajinny radz“ zpracovany na objedndvku mésta
Sobéslav Mgr. et Ing. Romanem Bukackem, Studio B&M, sidlem Na Uvoze 32, 591 01 Zd4r
nad Sézavou dne 30. 10. 2020 (dale jen ,,Posouzeni vlivu zpracované Mg. et. Ing.
Bukackem®). Tento dokument pak predstavuje odborné posouzeni vlivu zaméru Primyslova
zona Sob¢slav dle Oznameni EIA na krajinny raz ve smyslu znéni §12 zakona ¢. 114/92 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny. Hodnoceni vlivu zpracované Ing. Zimovou pak na Posouzeni vlivu
zpracované Mg. et. Ing. Bukackem i vyslovné odkazuje.

Ptilohy:

Posouzeni vlivu zpracované Mg. et. Ing. Bukackem 61. (zaslano diive jako ptiloha vyjadieni
k Dokumentaci EIA)

Dle podateli je posouzeni vlivu zaméru Primyslova zéna Sobéslav v ramci Prepracované
dokumentace EIA 1 nadale zcela netiplné a nedostatecné odiivodnéné, a navic se vyznamné a
neodiivodnéné odklani od diivéjSiho posouzeni vlivu zdméru Primyslova zona Sobéslav na
krajinny raz.
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Vyporadani:

Bukacek (2020) ve svém hodnoceni hodnotil pitvodni verzi zameru, kdy rozmisténi hal i jejich
rozmery byly zcela jiné nez u nyni hodnoceného zameru.

Zameér za dobu zpracovani proSel cCetnymi zménami, vcéetné vySky a poctu budov a jejich
celkového rozmisténi v krajiné. Se vstupni casti hodnoceni se lze zcela ztotoznit, jelikoz
identifikované znaky krajinného razu v dotceném krajinném prostoru samoziejmé zustavaji
stejné, jelikoz se jedna o atributy okolni krajiny. Co se v hodnoceni lisi, je vsak dopad
hodnoceného zaméru na tyto znaky, a tim tedy i na zakonné atributy ochrany krajinného razu
podle §12 Zdkona 114/1992 Sb. Tyto dopady jsou odlisné z toho duvodu, Ze hodnocené stavby
Jjsou rozmistény jinde, jejich pocet je jiny a jina je i jejich vyska od rostlého terénu. Pro
kazdou ze staveb je spocitana analyza viditelnosti, ktera prehledné ukazuje, jaka konkrétni
mista budou vizualné ovlivnéna. Tato mista jsou tedy odlisna od puvodniho hodnoceni, stejné
jako jsou odlisné vstupni parametry hodnocenych budov. Z uvedeného ditvodu se vystupy
hodnoceni viivu na krajinny raz lisi od diive vypracovaného hodnoceni, ackoli je zde pouZito
stejné metodiky, tj. metodiky podle Vorla (2004).

Doporuceni z puvodniho hodnoceni krajinného razu (Bukacek 2020) a z preventivniho
hodnoceni krajinného razu vsak nejsou v rozporu se stavajici podobou zameéru.

Nedostatecny pocet vizualizaci

Pro ucely posouzeni vlivu zdméru na krajinny raz je klicové vychazet z vizualizaci zaméru v
uzemi. Bez takovych vizualizaci by nebylo mozné ptfezkoumatelnym zptisobem posoudit vliv
zameru na krajinny rdz. S ohledem na velikost a situovani zaméru Priimyslova zéna Sobéslav
do blizkosti mésta na horizont pak skute¢né az zarazi, ze vizualizace jsou dolozeny az nyni
pro ucely Ptepracované dokumentace EIA, a to az v duasledku vyslovného pozadavku
uvedeného pod bodem 3) Vraceni dokumentace EIA.

Predmétné 3 vizualizace pak povazuji Podatelé¢ za zcela nedostateCné a navic i dokonce
zkreslené az 1zivé. S ohledem na vyraznou expozici zdméru Primyslova zona Sobéslav je dle
Podateli piredev§im nutné trvat na vyobrazeni vice pohledl. Jak totiz vyplyva z analyz
viditelnosti zpracované pro ucCely Hodnoceni vlivu zpracované Ing. Zimovou, zamér
Primyslovd zona Sobéslav se bude pohledové uplatiiovat z mnoha mist v okoli jeho
uvazovan¢ho umisténi. Odbyt takové posouzeni pouhymi tiemi vyobrazenimi tak povazuji
Podatelé nejen za nedisledné, ale téz i1 nezodpovédné. Piedevsim tedy Podatelé postradaji
vizualizace z téchto pohledi:

- z Drachova,

- z Nedvédic,

- z mostu pres dalnici D3 ve sméru od Chlebova,

- z nékolika mist ucelové komunikace vedouci soubézné s dalnici D3,

- z mostu pres dalnici D3 ve sméru od Zvérotic,

- revidované vyobrazeni pohledu z méstské véze v Sobéslavi (viz déle),

- revidované vyobrazeni pohledu z ulice Petra Bezruce smérem k Sobéslavi (viz dale).
Dolozené vizualizace by pak mély odpovidat realistickému vyobrazeni ozelenénych fasad a
umisténi stromi a dalsi zelen¢ v rozsahu Navrhu sadovych tuprav. Dolozené vizualizace totiz
ani tyto skute¢nosti vérné nezobrazuji, viz podrobnéji dale.

Ptedlozené vizualizace jsou zkreslené

Soucasti doplnéného Hodnoceni vlivu zpracované Ing. Zimovou jsou celkem tii vizualizace.
Vsechny tfi vSak dle Podatelii trpi znacnymi vadami a nedostatky. Pfedn¢ neni z Hodnoceni
vlivu zpracované Ing. Zimovou vibec ziejmé, z kterého konkrétniho mista byla fotografie
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pofizena. Predevsim vSak obsahuji znané zkreslené az 1zivé vyobrazeni. Typicka je pak pro
né¢ az okatd snaha zakryt zamér Pramyslova zona Sobéslav zeleni. Zelen je pak na
vizualizacich umistovana do mist, kde dle Navrhu sadovych uprav zadna zelenn byt nema, na
pozemky, které nejsou ve vlastnictvi Oznamovateli ¢i do mist, kde to ani neni mozné.
Podrobné;ji se pak k jednotlivym vizualizacim vyjadiuji Podatelé nize.

Vyporadani:

Vizualizace nejsou v Zadném pripadé jakymkoli podkladem pro hodnoceni krajinného razu.
Jak je uvedeno v metodice v kapitole 5.1, vstupem je presny 3D model zaméru bez zelené a 3D
model terénu v okoli 5 km od zameru. Vizualizace jsou pouze ilustrativni, jsou dolozeny pro
uplnost pro predstavu verejnosti o zameéru a nejedna se o soucdast pouzité metodiky hodnoceni
vlivu na krajinny razu. Zpracovatelem vizualizaci je projektant a nikoli hodnotitelka viivu
zameéru na prirodu a krajinu.

K vizualizaci pohledu z méstské véze Sobéslav

Z vizualizace zaméru v pohledu z méstské véze v Sobéslavi je evidentni, ze halové objekty
zaméru Primyslova zéna Sobéslav budou velmi zietelné viditelné a budou dominovat na
horizontu tohoto dalkového pohledu. Na tuto skutec¢nost nema zadny vliv mirné snizeni
halovych objektl, ke kterému doslo oproti stavu dle Ozndmeni EIA. Naopak oproti Oznameni
EIA se vice projevi umisténi nové haly (hala E) v nejsevernéjsi ¢asti zaméru Primyslova zéna
Sobéslav. Vizualni plisobeni zameéru se timto rozsifuje. Rozhodné pak v tomto pohledu bude
plsobit vice rusivé umisténi nové haly E, nez by ruSivy efekt snizovalo mirné snizeni
halovych objektli. Oproti stavu zdméru dle Ozndmeni EIA je stav zdméru dle Pfepracované
dokumentace EIA vice rusivy, jiZ jen z tohoto davodu.

Klicovym aspektem, ktery by snad mél snizit rusivy vliv rozmérnych halovych objektt
zaméru Primyslova zona Sobéslav, ziejmé predstavuje ozelenéni fasad a umisténi stromu pfi
vychodni hranici arealu zaméru. Vizualizace vSak dle Podatelti vliv tohoto ozelenéni fasad
evidentné zkresluje a pteceniuje. Vizualizace ma v podstaté ptisobit dojmem, Ze na horizontu
byl vysazen les. Tomuto vSak pln¢ neodpovida Navrh sadovych Uprav ani redlné moznosti
predmétného ozelenéni.

Dle udaji uvedenych v Piepracované dokumentaci EIA maji byt fasady halovych objektt
zaméru Primyslova zona Sobéslav ozelenény v ploSném rozsahu 13.300 m2. V technické
zpravé Navrhu sadovych uprav je pak toto ozelenéni popsano slovy: ,,Fasddy budou
ozelenény popinavymi dfevinami.“. Ve vykresu ,,SITUACE“ jsou pak zelenou barvou
znazornény jednotlivé stény hal zdméru Primyslova zona Sobé&slav. Prestoze 1ze povazovat
navrh ozelenénych fasad za vice nez rozsahly, pusobi pomérné zvlastné, ze k tomuto
absentuje jakykoliv blizs§i popis, nez jak je vySe uvedeno. Vibec se tak nedozvime naptiklad
to, jakymi dievinami maji byt fasady ozelenény, jak ma byt feSena jejich konstrukce, jaké
jsou pozadavky na udrzbu, jaky bude jejich pocatecni stav, za jak dlouho by mohly pokryt
celou plochu fasad hal a jakd bude potieba péce k zachovani takové stavu. Na absence
jakéhokoliv podrobnéjsiho popisu ozelenénych fasad pak zardzi o to vice, pokud uvazime, jak
vyznamné maji alespon dle piedstav Oznamovatele ovlivnit vliv zdméru v dalkovych
pohledech. Ozelenéni fasdd totiz plsobi velmi zajimavé v prospektovych materialech,
nicmén¢ realita byva Casto dost odliSna. Navrh ozelenéni fasady pak vyzaduje pomérné
peclivy navrh konstrukce. Jinak totiz rozhodné nemuze plnit funkce, které jsou od takového
ozelenéni ocekavany pii posuzovani vlivu stavby na krajinny raz.

Jako piiklad zaznamenany Podateli Ize uvést ozelenéni fasaddy stavby spolecnosti Kaufland
Ceska republika v.o.s. na adrese Jiraskova 1315, 37901 Tiebori II, Cesko. K vysadbé
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popinavych dfevin doslo v roce 2021 Na nize ptilozené fotografii je pak dokumentovan
soucasny stav. Vyobrazena fasdda ma pak vysku podstatné nizsi, nez jaka je uvazovana u hal
zaméru Primyslova zona Sobéslav, piiblizné polovi¢ni. Z porovnani fotografii nize z 10. 9.
2021 (dostupné na webovych strankach mapy.cz) a ze dne 14. 7. 2023 pak vyplyva, ze za dva
roky predmétné dieviny sice dosahly vrcholu fasady, rozhodné vsSak tuto fasadu pftilis
nezakryvaji.

Dale je nutné si uvédomit, ze halové objekty zdméru jsou vice méné¢ trvalé, zatimco popinavé
dfeviny jsou rostliny, které mohou uschnout ¢i nertst tak, jak je od nich ocekavéano. Ne
vSechny druhy rostlin jsou pak stalozelené. Dale je také nutné zohlednit, ze ozelenéni fasad
nepfedstavuje pfirozeny proces (respektive ne v takové podobé¢, ktera by se v blizkosti fasad
realizuje). I ozelenéni fasad je tak nutné vnimat jako nepfirozeny prvek, ktery navic neni
stabilni a trvaly. I v ptipad¢, Zze by doslo k takovému ozelenéni fasad, jaké se predpoklada,
tedy zakryti celych fasad halovych objekti, bylo by nutné na takovy stav ¢ekat fadu let. Neni
pak jasné, jak dlouho by takovy stav vydrzel. Z uvedenych divodi je tedy nutné posuzovat
predmétné halové objekty zaméru Primyslovd zdéna Sobéslav z hlediska jeho vlivu na
krajinny raz bez ohledu na uvazované ozelenéni fasad. Ozelenéni fasad je nutno zohlednovat
jako jakysi bonus. Ptipustny by musel byt i bez ozelenénych fasad.

Pozornost je také nutné vénovat i ploSnému rozsahu navrhu ozelenénych fasad. Ten ma dle
udaje v Piepracované dokumentaci EIA ¢init 13.300 m2. Takto rozsdhla plocha neni dle
Podateli rozhodné obvykla. Zpravidla se totiz ozelenuji pouze dil¢i useky, ¢i stény na
nejexponovanéjSich mistech. Skute¢nost, ze zamér Primyslova zona Sobéslav jiz ve svém
navrhu pocité s takto masivnim ozelenénim fasad je varujici. Ozelenéni fasad totiz investorovi
nepiindsi prakticky zadny financni profit, ale znamena pro n¢j jen néklad. Investor tak neni
motivovan k tomu, aby ozelenéni vénoval vice prostiedkli, nez kolik bude nutné na povoleni
zaméru a jeho zkolaudovani. V podstaté mu staci jen né€kolik let predstirat svou snahu o
realizaci ozelenénych fasad. Pokud se rostliny rozrostou muze to piipadné snizit negativni
vliv na krajinny raz, pokud se vSak rostliny nerozrostou tak, jak je uvazovano, nikdo jiz
nemusi mit zdjem na jejich obnové ¢i nové vysadbé. Tato snizena motivace je pak
umociiovana praveé rozsahlosti plochy. Pokud by se totiz mélo jednat o jednu fasadu ¢i dilci
useky, mohl by mit budouci vlastnik ¢i provozovatel zdméru zajem na udrzeni zelené,
naptiklad pro ucely prezentace ¢i docileni hodnotnéjsiho vzhledu. Naopak budouci vlastnik ¢i
provozovatel zaméru urcité nebude mit zdjem na tom, aby z méstské vyhlidky nebyl zkazen
vyhled.

Podatelé si tak troufaji tvrdit, ze k realizaci ozelenénych fasad halovych objekti zaméru
Primyslova zona Sobéslav nikdy nedojde v takovém rozsahu, jak je prezentovan v ramci
predmétnych vizualizaci. Tato realizace by pro budouci vlastniky a provozovatele byla natolik
neekonomickd, Ze by se jim vyplatilo se vystavovat spiSe riziku pokut, nez takové fasady
udrzovat a obnovovat. Vizualizace znazoriujici fasady hal zaméru Primyslova zona Sobéslav
jsou tak zcela zkreslené, icelové a nepouzitelné.

Vyporadani:

Neni mozné predjimat budouci péci viastnika o prvky zelené. Jednda se o podminku v
dokumentaci EIA, jez je pravné vymahatelna. Zelené fasady na komercnich budovach, které
miizeme videt v soucasné dobé, pochdazeji z projektu, které se navrhovaly v dobé pred rokem
2018, tedy v dobé, kdy jesté v CR nebyly k dispozici dostatecné kapacity z hlediska
navrhovani a péce o prvky modrozelené infrastruktury, jakymi jsou napr. zelené fasady. Nyni
Ize ocekavat zcela jiné pristupy diky novym poznatkum. V hodnoceni vlivu zameru na krajinny
raz je nicmeéné hodnocen krajinny raz zaméru zcela bez zelené na presném modelu terénu,
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rovnez bez zelené. Je tak hodnocena varianta, ktera nikdy nenastane — tedy Ze by okoli
zameéru i Dotceny krajinny prostor byly zcela bez zelené. Proto do hodnoceni vstupuje tato
varianta, kdy se pocita s nejvétsim moznym zasahem. Zelen je pak navrhovina dodatecneé,
Jjako kompenzacni opatieni za hodnoceny zdasah.

K vizualizaci pohledu z ulice Petra Bezru¢e smérem k Sobéslavi

Na str. 76 Posouzeni vlivu zpracované Ing. Zimovou se uvadi: ,,Hlavnim mistem pohybu osob
v krajin€ tak je nejvysSsi misto zdméru na ulici Petra Bezruce, ptfimo pod vyjezdem z dalnice
D3. Zde se nachazi vyznamna pohledova osa, kde se panorama Sobéslavi nachdzi uprostred
stromotadi a zaroven se jednd o frekventované misto pohybu osob, protoze se zde nachazi
cyklisticka stezka a také turistickd stezka. Z toho diivodu byl zamér upraven tak, aby toto
panorama zustalo zachovano, jak je to zfejmé i z provedenych vizualizaci.* Dle Podatel vSak
z predmétné vizualizace vyplyva pravy opak, totiz ze panoramaticky pohled na mésto
Sobéslav v tomto sméru bude zakryty, a to jak halovymi objekty zdméru Primyslova zona
Sobéslav, tak i1 stromy, které jsou na vizualizaci zndzornény. Viditelna ziistane v podstaté jen
Spicka véze kostelu sv. Petra a Pavla. Neni tak dle Podateli pravda, Ze tento pohled zistane
zachovan.

Predmétna vizualizace pohledu z ulice Petra Bezruce smérem k Sobéslavi pak dle Podatelt
absolutné neodpovida vykresové dokumentaci zdméru Primyslova zoéna Sobéslav, Navrhu
sadovych uprav ani redlnym moznostem Uzemi. Zejména zjevné z divodu snahy zakryt
vizualné ne piiliS hodnotné halové objekty totiz vyobrazuje vice stroml a zelené, nez je v
daném mist¢ redlné. Konkrétné pak na této vizualizaci shledavaji Podatelé tyto vady:

Na vizualizaci zaméru v pohledu z ulice Petra Bezru¢e smérem k Sobéslavi je vidét po pravé
stran¢ n€kolik stromu. Pfitom dle vykresu Navrhu sadovych uprav se zde zaddné stromy
nenachézi, viz nize porovnani.

Vizualizace zdméru v pohledu z ulice Petra Bezruce dale predpokladad vysadbu stromt podél
ucelové komunikace vedouci soubézné s dalnici D3, které by zakryly pohled na halu B.
Takovou vysadbu pifedné vibec nepiedpokladd Navrh sadovych uprav. Navic dotéeny
pozemek neni ani ve vlastnictvi Oznamovatelii a zejména zde ani zadné stromy byt nikdy
nemohou, nebot’ se zde nachdzi Skarpa. Navic, pokud by byly stromy takto umistény, tak by
svou korunou vyznamné zasahovaly do pfedmétné ucelové komunikace. Timto by v prvni
fadé¢ omezovaly provoz na komunikaci, ale také by zhorSovaly rozhledové poméry v
kiizovatce. Jak pfitom vyplyva z Dopravné inzenyrského posouzeni a vykresové
dokumentace zaméru Priimyslova zéna Sobéslav, na tuto kiizovatku ma byt svedena velmi
vyznamna ¢ast dopravy generované zdmerem. Takova vysadba by tedy nebyla mozna.
Obdobna situace pak nastava 1 v levé Casti vizualizace zaméru v pohledu z ulice Petra
Bezruce. Zde jsou sice Navrhem sadovych uprav stromy uvazZovany, nicméné v podstaté
menSim rozsahu. Pfedné pak nejsou uvazovany zadné stromy v prostoru mezi silnici ¢.
I11/13521 a ucelovou komunikaci vedouci soubézné s déalnici D3. I zde vizualizaci uvazované
stromy jsou situovany mimo pozemky ve vlastnictvi Oznamovatelii, v misté Skarpy a tak, ze
by pifi takovém umisténi svou korunou nepiiméfené zasahovaly do vozovky pozemni
komunikace. Rovnéz by pak platilo, Zze by vyznamné zhorSily rozhledové uhly.

Déale nejsou ani uvazovany zadné stromy ¢i kefe v prostoru mezi Halou C a silnici ¢.
I11/13521. Zde je totiz uvazovano pouze parkoviste.

Predmétna vizualizace pohledu z ulice Petra Bezruce smérem k Sobéslavi tak dle Podatelt
nepodporuje tvrzeni, Ze zlstane zachovan panoramaticky pohled na mésto Sobéslav.
Soucasné pak vyobrazuje vice zelené€, nez je v daném uzemi redln€¢ mozné a nez vyplyva z
Ptepracované dokumentace EIA a jejich ptiloh.




Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. | 77/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

Vyporadani:

Vizualizace nejsou v Zadném pripadé jakymkoli podkladem pro hodnoceni krajinného razu.
Jak je uvedeno v metodice v kapitole 5.1, vstupem je presny 3D model zaméru bez zelené a 3D
model terénu v okoli 5 km od zaméru. Vizualizace jsou pouze ilustrativni, jsou dolozeny pro
uplnost pro predstavu verejnosti o zameéru a nejedna se o soucdast pouzité metodiky hodnoceni
vlivu na krajinny razu. Sadové upravy pocitaji s doplnenim vysadeb tam, kde je to mozné a
jedna se o legitimni soucast Projektové dokumentace. Jejich podoba byla konzultovina
zpracovatelkou hodnoceni tak, aby snizovaly vliv zaméru na krajinny raz s slouzily jako
podpora biodiverzity v uzemi. Jednd se o kompenzacni opatreni, jez je jako soucast EIA
pravné vymahatelné. Soucasné poznatky z hlediska vysadeb drevin umoznuji jejich umisténi i
podél komunikaci s prikopy i do zpevnénych ploch, jako jsou parkovisté apod.

K vizualizaci pohledu z ticelové komunikace

Na str. 12 Posouzeni vlivu zpracované Ing. Zimovou je vyobrazena vizualizace pohledu z
ucelové komunikace vedouci soubézné s dalnici D3. Tato vizualizace pak neni viibec nijak
popsana a dokonce neni ani uvedeno presné misto, které ma vyobrazovat. Evidentni je vSak
to, ze pomérn¢ hodnotny panoramaticky pohled na mésto Sobéslav zcela zmizi. Obdobné pak
dojde ke ztraté veskerych panoramatickych pohled na mésto Sobéslav z predmétné ucelové
komunikace vedouci soub&zné s dalnici D3. Dalsi vizualizace z této ucelové komunikace vsak
k dispozici nejsou. Velmi pravdépodobné bychom vsak na nich vidéli totéz, totiz absolutni
ztratu panoramatického pohledu na mésto Sobéslav.

Dle Podatelii pak Posouzeni vlivu zpracované Ing. Zimovou tuto skutecnost zjevné ucelové
piehlizi a tyto pohledy nijak nehodnoti. Pfitom se jedna o pohledy z vefejné piistupné
pozemni komunikace.

Chybi popis a hodnoceni vizualizaci

Predmétné vizualizace jsou dle Podateli z vySe uvedenych divoda zcela zkreslené az
smyslené. Rozhodné nezobrazuji vérné skute¢ny budouci stav zaméru Primyslova zona
Sobéslav. Podatelé pak v ramci Posouzeni vlivu zpracovaného Ing. Zimovou postradaji
jakykoliv podrobnéjsi popis téchto vizualizaci a jejich hodnoceni. Tento dokument s nimi
pracuje v podstaté jen tak, ze zpracovatelka posouzeni setrvava na svém hodnoceni a o
vizualizacich jen lakonicky uvadi, ze jeji zdivodnéni potvrzuji. S timto se dle Podatela
rozhodné nelze spokojit, a to tim spiSe, ze v ramci Vraceni dokumentace bylo pozadovano:
»Doplnit posouzeni vlivii na krajinny rdz o vizualizace jednotlivych dalkovych pohledi.”
Tento pozadavek pak neni mozné vykladat tak, Ze postacuje, ze k posouzeni vlivli na krajinny
raz bez jakéhokoliv blizs§iho zdlvodnéni jsou formalné piiloZeny ,,n¢jaké* vizualizace.

Dle Podatelti je tak nutné nejen doplnit vizualizace (samoziejm¢ alespont se piiblizujici
moznému skutecnému stavu zaméru Primyslova zona Sobéslav), ale téz doplnit 1 jejich popis
a hodnoceni.

Vyporadani:

Vizualizace nejsou v Zadném pripadeé jakymkoli podkladem pro hodnoceni krajinného razu.
Jak je uvedeno v metodice v kapitole 5.1, vstupem je presny 3D model zaméru bez zelené a 3D
model terénu v okoli 5 km od zameru. Vizualizace jsou pouze ilustrativni, jsou doloZeny pro
uplnost pro predstavu verejnosti o zameéru a nejedna se o soucdast pouzité metodiky hodnoceni
vlivu na krajinny razu. Zpracovatelem vizualizaci je projektant a nikoli hodnotitelka viivu
zameéru na prirodu a krajinu.
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Nedostatecné vyhodnoceni vlivu zdméru na krajinny réz

Dle Podateli je posouzeni vlivu zaméru Primyslova zona Sobéslav na krajinny raz
vychézejici z Posouzeni vlivu zpracované Ing. Zimovou zcela nedostatecné a povrchni.
Podatelé¢ si pak v tomto ohledu dovoluji pln¢ odkézat na odborné zavéry vychazejici z
Posouzeni vlivu zpracované Mg. et. Ing. BukdCkem. Toto posouzeni se sice tyka zaméru
Primyslova zoéna Sobéslav v podobé dle Oznameni EIA, nicméné podstatnd Cast zavéra a
hodnoceni je aplikovatelnd 1 na zamér Primyslovd zéna Sobéslav ve znéni Piepracované
dokumentace EIA. Hodnoceni vlivu zpracované Ing. Zimovou se pak s Posouzenim vlivu
zpracovaném Mgr. et. Ing. BukaCkem z hlediska vstupni Casti ztotoznuje, vyznamné se vSak
rozchazi z hlediska hodnoceni.

V rémci Hodnoceni vlivu zpracované Ing. Zimovou se sice na str. 72 uvadi, ze ,,Se vstupni
¢asti hodnoceni Bukacka (2020) se lze zcela ztotoznit, jelikoz identifikované znaky
krajinného razu v dotCeném krajinném prostoru ziistavaji stejné, jelikoz se jedna o atributy
okolni krajiny. Co se v hodnoceni lisi, je vSak dopad hodnocené¢ho zaméru na tyto znaky, a
tim tedy 1 na zdkonné atributy ochrany krajinné¢ho radzu podle §12 Zakona 114/1992 Sb. Tyto
dopady jsou odlisné z toho divodu,

ze hodnocené stavby jsou rozmistény jinde, jejich pocet je jiny a jina je i jejich vyska od
rostlého terénu.” K tomuto Podatelé uvadi nasledujici. V pribéhu obdobi mezi zpracovanim
Oznameni EIA a Piepracované dokumentace EIA doslo sice ve vztahu k zdméru Primyslova
zona Sobéslav ke zménam, nicméné tyto zmeény nelze hodnotit jako ptiznivéjsi z hlediska
jeho vlivu na krajinny raz, rozhodné ne v takové podobé¢, aby odiivodnovaly diametralné
odlisné zaveéry. Dochazi totiz zejména ke zvétSeni plochy zaméru Priimyslova zéna Sobéslav,
zvétSeni zastavené plochy halovymi objekty, zvétSeni rozsahu zpevnénych ploch, sniZeni
ploch zelené a rozsifeni uzemi dotCeného vystavbou severné, kde ptivodné méla byt plocha
zelen¢ (hala E), k tomuto viz srovnani vySe. Proto jsou 1 nadale platné a aplikovatelné zavéry
a doporuceni uvedené v Posouzeni vlivu zpracované Mgr. et Ing. Bukackem, které si Podatelé
dovoluji nize citovat. V ramci Hodnoceni vlivu zpracované Ing. Zimovou pak nebyly tyto
zaveéry vubec nijak zpochybnény. Uvedeni pouhé jedné véty, ze zdméer doznal zmén absolutné
nemuze obstat, nebot’ zdkladni koncept zaméru zistal nezménén. Naopak zamér Primyslova
zona Sobéslav se dokonce vyznamné zvétsil. Dle podatelt zamér Primyslova zona Sobéslav i
nadale ma negativni a neakceptovatelny vliv na krajinny raz, proto je nezbytné trvat na
pozadavku na snizeni vlivu zaméru na krajinny raz.

Na str. 58 a 59 Posouzeni vlivu zdméru na krajinny rdz (2020) je pak uveden tento zaver:

»Jak ukazuji rozbory, terénni prizkum 1 provedend analyza vztahl v krajin€, je zamér vuci
krajinnému rdzu problematicky. Jeho umisténim, méfitkem, proporcemi halovych objekta
muze dojit k vyznamnému snizeni estetické hodnoty, zdmér navic nerespektuje harmonické
vztahy a harmonické métitko v krajing, nerusené uplatnéni kulturnich dominant, zejména
charakteristické a do krajiny se v mnoha mistech propisujici véze kostela sv. Petr a Pavla z
historického centra mésta Sobéslav.

Ptedchozi rozbor hodnoceni vlivu zdméru na krajinny réz predkladd fadu argumentti, na
zaklad¢ nichz lze ocekavat zasah vyznamnych hodnot krajinného rdzu a tim 1 jejich snizeni ve
smyslu uvedené¢ho Zakona O ochrané ptirody a krajiny. Je tfeba vzit v ivahu, Ze nevhodnym
koncipovanim zaméru, a nevhodnou volbou proporci a méfitka jednotlivych stavebnich
objektli a upravenych ploch by mohlo dojit k nevratné zméné v tizemi.

Situace mésta Sobéslav, které je sevieno do pomérné malého prostoru ficni nivy feky Luznice
a Cernovického potoka, nedovoluje bez jakychkoliv nasledkil rozvoj vytvaiejici oddélené
piiméstské zony v krajin€. Dostupnd pfiméstska krajina velkych mést je stale veétsi vzacnosti
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pravé diky nevhodnému umist'ovani logistickych, primyslovych a nakupnich parkd, jez tvoti
nepfirozenou bariéru a nutni bézné obyvatele mésta dosahovat krajiny mobilnimi prosttedky,
predev§im auty. Doménou stfednich a menSich mést je pravé dostupna citelnd krajina
poskytujici rekreacni sluzby. I kdyz dané misto nepatii k rekreaénim zoénam i
navs§tévovanym mistim (nejen diky orné pudé, ale predevSim Zeleznici), je tieba mit na
paméti 1 hledisko vnimani, tedy percepce krajiny meésta jako celku. Nelze ¢ast krajiny
odd€lovat od meésta velikosti Sobéslavi predevSim proto, ze v okoli mésta v soucasné
neexistuji anonymni zony, které nikdo nenavstivi ¢i nezahledne; misto je integralni soucasti
meésta a mélo by ji 1 nadale ztistat. Nevhodny rozvoj, kdy mésto ztrati cenné prostory, jichz
byvé dostupné malo, se mize ukdzat jako zna¢né nevyhodny a to nejen z hlediska krajiny, ale
1 z ekonomického hlediska.

Z uvedenych diivodu a pfedevsim z divoda prokazaného vlivu na krajinny raz vyplyvajici z
predlozeného zaméru se jevi jako nevhodny.*

Z Posouzeni vlivu zpracované Mg. et. Ing. Bukackem tedy vyplyva zcela jednoznacny zaveér
ohledn¢ vlivu zdméru Primyslovd zéna Sobéslav, a to, ze tento zdmér mé prokazany
nevhodny vliv na krajinny raz. Je také zcela evidentni, Ze Posouzeni vlivu zpracované Mg. et.
Ing. Bukackem je podstatné podrobnéjsi, odborné€jsi a ucelenéjSi nez Posouzeni vlivu
zpracované Ing. Zimovou, navic se zaméiuje vyhradné na posouzeni vlivu na krajinny raz.
Pokud tedy ma zména posouzeni vlivu zdméru Priimyslova zoéna Sobéslav na krajinny raz dle
Posouzeni vlivu zpracované Ing. Zimovou obstat, musi byt jednoznacné vyvracena
argumentace uvedend v Posouzeni vlivu zpracované Mg. et. Ing. Bukackem. Podatelim je
jasné, Ze posuzovani vlivu zdméru na krajinny raz je do zna¢né miry zélezitost subjektivniho
hodnoceni, nicméné i1 tak musi panovat urcita jednotici objektivizovand pravidla. Zejména
kdyz na sebe jednotlivda vyhodnoceni vlivu zdméru na krajinny raz odkazuji a vychazi ze
stejné metodiky.

Pokud jde o opatieni snizujici vliv zdméru na krajinny rdz, dovoluji si Podatelé 1 nadale plné
odkazat na Posouzeni vlivu zpracované¢ Mg. et. Ing. Bukackem (str. 58 a nasl.). Na jejich
uplatnéné pripominky totiz Piepracovand dokumentace EIA prakticky viibec nereaguje.

Dle Podatell je tedy nezbytné trvat na nasledujicich opatfenich:
- koncipovat prostorové uspotadani mista nevyzadujici rozsahlé terénni upravy nerespektujici
charakteristické vlastnosti reliéfu;

Vyjadreni: takovym opatienim by byla pouze nulova varianta, tedy nerealizace
zameru, kterda neni v hodnoceni uvazovana, jelikoz zamér je v souladu s platnym vuzemnim
planem
- podfidit uspofadani a vedeni komunikaci a celkovou orientaci objektii vyrazné se uplatnujici
prostorové ose uzemi dané fekou Luznice, tak aby nedochazelo k vyznamnym zéasahiim do
reliéfu a vzniku nevhodnych antropogennich tvart reliéfu;

Vyjadreni: osa reky Luznice neni zameérem zasazena, tento znak krajinného razu byl
radné vyhodnocen, viz tabulka 4 a 5 hodnoceni.

- zajistit akumulaci vod v mist€¢ vhodnymi formami retencnich nadrzi navrat destové vody do
pudy zasakovanim;

Vyjadreni: Je soucasti projektové dokumentace
- zamezit zastavéni prostoru, jenz by omezil moznost revitalizace a renaturalizace ptitoku
Cernovického potoka v severni asti tizemi;

Vyjadreni: Jedna se o umélé koryto vodniho toku, které je prakticky bez vegetace a bez
vhodnych moznosti trvalého vyskytu jakychkoli druhi, vazanych na vodni prostredi. Behem
pruzkumu v obdobi kvéten 2021 — brezen 2023 bylo toto koryto vodniho toku vétsinou bez
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vody a stalého prutoku. Potencial pro renaturaci ma severni ¢ast mokiradniho biotopu, jenz se
nachdazi zcela mimo zamer a nebude jim nijak ovlivnén.
- zamezit rozsahlému zaboru ptdy;

Vyjadreni: takovym opatienim by byla pouze nulova varianta, tedy nerealizace
zameru, kterd neni v hodnoceni uvazovana, jelikoz zamér je v souladu s platnym vuzemnim
planem
- zastavbu kumulovat k sobé s moznosti logické navaznosti pii jejim dopliovani podle
piredem daného konceptu urbanistické koncepce;

Vyjadieni: urbanistickd koncepce neni zpracovina a zamér je v souladu s platnym UP
- vytvofit kompaktni prostory se vzrostlou zeleni a pomoci nich roz¢lenit obraz celého izemi
a zaclenit tak zastavbu mista do krajiny, pohledové ji neruSen¢ scelit s obrazem mésta, zeleni
vhodné oddélit dalnici D3 od méstského prostoru;

Vyjadreni: bylo v maximalni mozné mire provedeno v ramci uprav parametrii zameru,
zamer je v souladu s platnym vuzemnim planem
- v ramci vystavby diky zéboru zemédé€lské pudy stanovit podminku revitalizace a ¢astecné
renaturalizace drobné vodotece v jizni ¢asti mista nad prostory Raselina a.s.;

Vyjadreni: nachazi se mimo pozemky investora, stavajici kompenzacni opatieni jsou
shledana jako dostacujict
- vyuzit prostor mezi dalnici D3 a méstem jako misto k eliminaci negativnich vlivli na
méstsky prostor — zeleni a zastavbou odd¢€lit obytné ¢asti mésta s dirazem na zachovani
vyhledl na mésto;

Vyjadreni: neni v souladu s platnym vuzemnim planem
- sladit rytmus ¢lenéni, méfitko i prostorové uspotadani zastavby v celém prostoru a doplnit
okraje mista vhodnymi pfirod¢ blizkymi Gipravami s navaznosti na zemédélskou krajinu;

Vyjadreni: bylo v maximalni mozné mire provedeno v ramci uprav parametrii zameru,
soucasti zameru jsou ekologicky hodnotné vysadby na zemédélské krajine.

- zachovavat obraz mésta s vymezenych os, upfesnit prihledy a ty respektovat;

- respektovat nerusené vyhledy na cely méstsky prostor ze zapadnich smérii a zejména ze
Svakova, respektovat obraz historického jadra a jeho krajinny ramec, do néhoz je zasazen,
bylo v maximalni mozné mife provedeno v ramci uprav parametrti zaméru

- respektovat a chranit vychodni horizont a sladit pfipadnou zastavbu tak, aby vytvarela citlivé
do krajiny zaclenény obraz;

Vyjadreni: bylo v maximalni mozné mire provedeno v ramci uprav parametrii zameru
- zvazit ¢lenéni a uspotfaddani hmot, fasad, feseni priceli apod. tak, aby zastavba pitipominala
ucelenou ,,tovarni a obchodni* ¢tvrt’ odpovidajiciho méfitka mésta Sobéslav se sjednocujicimi
prvky s vefejnymi prostory a nebyla jen primyslovou zonou, cilova kvalita izemi: tovarni a
obchodni ¢tvrt’ poskytujici prioritné ptilezitosti pro podnikani obyvatel mésta;

Vyjadreni: bylo v maximalni mozné mire provedeno v ramci uprav parametrii zameru
bylo v maximadlni mozné mire provedeno v ramci uprav parametrii zaméru, uvedené
pozadavky mély byt soucdsti UPD. Zamér je nyni v souladu s iizemnim pldnem.

- respektovat nerusené uplatnéni kulturni dominanty kostelni méstské véze, pracovat s
dominantou jako se sou¢asti mista do néhoz se ,,propisuje*;

- respektovat vyhledy ze Svakova, Drachova;

- vhodnym zplisobem koncipovat obraz mésta z vychodniho sméru v ose ptijezdové cesty z
Chlebova;

Vyjadreni: bylo v maximalni mozné mire provedeno v ramci uprav parametri zameru
a zasah do této dominanty byl radné vyhodnocen z okruhu 5 km od zameru
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- respektovat prevazujici meéfitko zéastavby meésta a zamezit vystavbé cizorodych
velkoplosnych né€kolikahektarovych hal a logistickych center uréenych vyhradné ke
skladovani a prevazeni zbozi a produktl bez vazby na potifeby mésta;
Vyjadreni: takovym opatienim by byla pouze nulova varianta, tedy nerealizace
zdméru, kterd neni v hodnoceni uvazovdna, jelikoz zamér je v souladu s platnym UP.
- respektovat historické ¢lenéni pozemku a tam, kde je to mozné jej zvyraznit zeleni, vytvaret
prirodni segmenty v tizemi a zaclenit prostor do krajiny vhodnymi Gpravami a ozelenénim.
Vyjadreni: takovym opatienim by byla pouze nulova varianta, tedy nerealizace
zameru, kterda neni v hodnoceni uvazovana, jelikoz zamér je v souladu s platnym uzemnim
planem.

Podstata vyjadieni

Zaver

S ohledem na vySe uvedené maji Podatelé za to, Ze k zdméru Primyslova zéna Sobéslav nelze
vydat souhlasné stanovisko dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., a Ze zdmér Primyslova zona
Sobéslav dle Prepracované dokumentace EIA ma vyznamny negativni vliv na Zivotni
prostiedi. Soucasné podatelé navrhuji, aby byla Prepracovana dokumentace EIA vracena

Oznamovateli k pfepracovani.

Vyporadani: Bez komentare

Vyjadreni verejnosti €. 38

Podstata vyjadfeni:

Planovana vystavba priimyslové zony na plochach oznacenych tzemnim planem jako Z12 a
720 je svym rozsahem a dopady tak vyznamna, Ze vefejné prospéSny zajem musi byt
nadfazeny soukromému zdméru k dosazeni finan¢niho zisku pro jednotlivce. Planovany
projekt ma vliv na zivotni prostiedi, na zivot obyvatel v nasem mésté¢, na fungovani
stavajicich zaméstnavatelt v Sobéslavi a okoli, na chod méstskych organizaci, na Cinnost
kulturnich, sportovnich a spoleCenskych organizaci, to znamena na celkovy méstsky
ekosystém a prilehly mikroregion. Na zéklad¢ dostupnych informaci, diskusi se spoluobc¢any,
na zaklad¢ vetejnych i1 pracovnich zasedani zastupitelstva je s jistotou jasné, ze planovany
zamger rozsahlé vystavby primyslové zony na plochach Z12 a Z20 piinasi nespocet zdsadnich
riziky vyznamnou zatéz pro spravu meésta a zadné konkrétni a zarucené piinosy pro obyvatele
mésta a spole¢nost. Proto neni mozné dopustit vystavbu primyslové zony v predlozeném
rozsahu. Je nepiipustné obétovat ornou ptidu ve prospéch projektu, ktery nema piredem jasné
vyuziti. Je prakticky nemozné vyjadfit se k zaméru, ktery nema predem dany sviij tcel. Neni
mozn¢ stavét haly a parkoviste jen tak do zasoby.

Proto pozaduji zamitnout zdmér v piedlozeném rozsahu.

Diskusi je mozné vést pouze o konkrétnim zdmeru s jasnou ndplni a jasnymi parametry, na
zaklade, kterych je mozné vydat vyjadieni k zdmeéru.

Vyporadani:

Pripravovana primyslova zona se nachdzi na plose platnym uzemnim pldanem urcené
k funkcnimu vyuziti jako SV plochy lehké vyroby a skladovani, ddle blize specifikované jako
plochy Z12 a Z20. Uzemni plan jiz historicky urcil, Ze dand lokalita md byt zastavéna
prumyslovym aredalem. Plochy navazuji na stavajici primyslovou zonu, je umisténa zcela
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mimo obytnou zastavbu, lezi mezi Zeleznicnim koridorem, a dalnici D3. Pro vznik prumyslové
zony lze jen tézko hledat vhodnéjsi polohu.

Se zastavbou tohoto uzemi a se souvisejicim a nevyhnutelnym vynétim danych pozembkii
ze zemedelského uzivani bylo rozhodnuto davno pred zverejnenim investicniho zameru.
Soucasnym zameérem je komercni vyuZiti téchto pozemkii pravé v souladu s limity uzemnim
planem stanovené. Projekt je pripravovan v souladu se vSemi pravnimi predpisy a normami,
se snahou pribliZit jej co nejvice pozadavkiim verejnosti, resp. Mésta Sobéslav.

V soucasné dobé probiha rizeni EIA. V podstaté se jedna o objemové posouzeni uvazovanych
staveb a jejich viivu na Zivotni prostredi. Neni proto v této fazi podstatné, jakym zpusobem
budou haly vyuzity, obecna specifikace je pro ucely rizeni EIA dostacujici.

Bez zjisténi mozného objemového zastaveni pozemku nelze plochy pripravovat ke konkrétnimu
vyuziti, nelze je ddle nabidnout potencionalnim ndjemcim i jednotlivym investoriim, a
Investor pred vydani stanoviska EIA nemuze garantovat, co lze v uizemi vystavet, jak bude
uzemi dopravné obslouzeno, kdy bude vydano stavebni povoleni resp. kdy bude mozné
nemovitost uzivat.

Podstata vyjadfeni:

Negativni dopad na zivotni prostiedi

Neunosna mira dopravniho zatizeni pfinese zhorSeni uz tak Spatné situace s hlukem z dopravy
pro cast obyvatel mésta a ptilehlych obci v okoli dalnice D3 Obrovské haly jsou navrzené
bezohledné k Zzivotnimu prostiedi, a to s ohledem k lokdlnimu ohfivani vzduchu. Navrh
minimalné vyuziva dostupnych znamych technologii k omezeni tohoto jevu - zelené stiechy,
sklon stfech, zelené fasady a podobng.

Vyporadani

K prepracované dokumentaci je EIA jsou doloZeny veskeré studie, prizkumy a odborna
posouzeni zpracované autorizovanymi osobami v danych oblastech. Navrzené stavby jsou
koncipovany s ohledem na vsechny stavajici platné normy, predpisy a narizeni.

Podstata vyjadfeni:

Hospodateni s deStovymi srazkami pocitd pouze s omezenym vsakovanim, pii¢emz srazky
nad kapacitu vsakovani jsou odvadéné do méstské kanalizace nebo piilehlych vodoteci. Navrh
nepocita s akumulaci destovych srazek vyuzitelnych pro zavlazovani.

Vyporadani:

S vyuzitim destovych vod v aredlu se pocita, jak je uvedeno v dokumentaci. V dalsim stupni
dokumentace bude zamér vyuZiti destovych ploch, které jsou akumulovany v retencnich
poldrech, Fesen detailnéji a pocitda i s vyuzitim téchto vod pro technicko-uZitkove potreby
aredalu.

Podstata vyjadfeni:

Navrh zamysli vybudovat obrovské zadlazdéné plochy jako parkovaci mista. V moderni dob¢
s védeckymi poznatky o vlivu téchto ploch na zivotni prostfedi je naprosto absurdni ob&tovat
kvalitni zeméd¢lskou ptadu ve prospéch rozpalené asfaltové plose. Je nezbytné fesit potiebné
plochy pro parkovani podzemnimi gardzemi, nebo parkovacim domem se zelenou stfechou,
nebo se stinicimi prvky na parkovaci plose.

Vyporadani:
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Parkovaci stani nebudou asfaltova, pouze komunikace. V dalsim stupni dokumentace bude
skladba resena podrobnéji. Jiz nyni je v§ak pocitano se zatraviiovacimi dlazdicemi v mistech
parkovani osobnich automobilii, ozelenénim strech v mistech, kde bude administrativni
zazemi, nebo s instalact fasadnich trelazi. Podzemni parkovani je reseno v projektech, které
jsou prostorové omezeny, nebo takové reseni je vyzadovano uzemnim planem. Jedna se
predevsim o projekty, které jsou umistovany v méstském intravilanu, prevazné v pripadech
bytové a administrativni vystavby. Prumyslova zona Sobéslav neni takovym typem vystavby.

Podstata vyjadfeni:

Zamér netesi mozny vznik svételného smogu. Neni mozné, aby po realizaci primyslova zona,
jakkoliv zatizila zivotni prostfedi svételnym smogem. Pro raz mésta a krajiny neni
akceptovatelna jakakoliv svételnd reklama. Osvétleni primyslové zony nesmi, jakkoliv
ovlivnit rdz krajiny. Pohybujici se kamiony a ostatni vozidla po plochach primyslové zony
budou pii vecernim a no¢nim provozu osliovat mésto polozené pod primyslovym aredlem. Je
prokézéan negativni vliv vefejného osvétleni na zivot hmyzu - mimo jiné na piirozené cykly
rozmnozovani hmyzu. Zamér netesi vznik svételného smogu a dopady na zivotni prostiedi.

Vyporadani:

K projektu je vypracovana tkzv. ,, svételna studie*, a to osobou autorizovanou pro dany obor.
Ze zaveri této studie jednoznacné vyplyva, ze svételné znecisténi nebude prekracovat normou
stanové limity a hodnoty. Projekt predpoklida vyuziti nejmodernéjsich svéetel s LED
technologii, jejichz svitivost je regulovana a ucelove smérovana pouze pozadovanym smérem,
pravé zejména pro eliminaci svételného smogu. V ndavrhu Stanoviska jsou zpracovatelem
posudku navrzeny podminky, které vychazi z metodického pokynu MZP/2023/710/2146
ohlednée prevence emisi rusivého svétla. Duvodem podminky je predchdzet a sniZovat svetelné
znecisteni.

Podstata vyjadfeni:

Ohrozeni zivotniho prosttedi pii vystavbé je vzdy pii rozsahlych stavbach problém, ktery je
zde umocnény zvySenym obsahem arsenu v podlozi. Dopady ohrozeni zivotniho prostfedi a
obyvatel arsenem nejsou podrobn¢ fesené.

Vyporadani:

Soucasti prepracované dokumentace je podkladova studie (¢.5), které se problematikou
arsenu zabyvala, e zdaverem, Ze ,, Prirodni koncentrace arsenu v zeminé nepredstavuji Zadné
riziko pro zaméstnance nebo navstévniky budouci primyslové zony. VeSkera mozna rizika
byla kvantifikovana jako nulova. “. K pripomince ohledné zmén legislativy autor studie uvadi,
ze ,,Ukladani odpadu na povrch terénu (tedy i vykopové zeminy odvazené ze stavenisté na
Jjinou lokalitu) se az do 31.12.2020 ridilo vyhlaskou ¢. 294/2005 Sb. Od 7.8.2021 vstoupila v
platnost vyhlaska 273/2021 Sb. se stanovenych prechodnym obdobim do konce roku 2022.

Dle vyhlasky ¢. 294/2005 Sb. byl na povrch terénu mozné ukladat odpad vyhovujici vyluhu I.
tridy (dle tab.2.1 téze vyhlasky) a soucasné nesmély byt prekroceny koncentrace Skodlivin v
susinée dle limitii tabulky 10.1 a 10.2 (ekotoxicita). V pripadé posuzované lokality se zejména
jednalo o arsen, kde byla limitni hodnota stanovena ve vysi 10 mg/kg susiny.

Dle vyhlasky ¢. 273/2021 Sb. je mozné vyuzivat k zasypavani (= vécné odpovidajici
predchozimu ukladani na povrch terénu) odpad vyhovujici vyluhu dle tab.5.2 téze vyhlasky a
soucasné nesmi byt prekroceny koncentrace Skodlivin v susiné dle limitii tabulky 5.1 a 5.3
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(ekotoxicita). Oproti starsi legislative obsahuje tabulka 5.1 limity I a limity II. Prvni plati pro
zasypavani do hloubky 1 m od terénu, zbyvajici v ostatnich pripadech.

V pripade posuzované lokality se zejména jednalo o arsen, kde byla limitni hodnota stanovena
ve vys$i 10 mg/kg susiny pro limit I a 30 mg/kg pro limit I1.

Obé vyhlasky upravujici podminky pro nakladani s vykopovou zeminou vzniklou pri
posuzované stavbé jsou tedy vécné identické, pouze doslo ke zmirnéni legislativniho limitu pro
arsen na 30 mg/kg sus., coz vede k tomu, Ze povrchove odebrané vzorky vyhovuji v ukazateli
arsen vSechny a v pripadé vzorku ze sond bylo prekrocent legislativnich limitii zjiSténo pouze
v sondach KS-1 a KS-4. Zavery analyzy rizik se nijak neméni.

Podstata vyjadfeni:

Navrh nefesi hlukovou studii z dopravy, hluk vznikly pti skladovani a vyrobé ktera porovna
situaci pied zahdjenim stavby a po uvedeni stavy do provozu. Je nepfipustné, aby zdmérem
doslo ke zhorSeni kvality zivotniho prostfedi navySenim hluku.

Vyporadani:

K zaméru byla zpracovana hlukova studie, ktera tuto problematiku resi. Vice viz aktualizace
hlukové studie (Ing. Turek) a vyjadieni oponenta (Ing. Smetana), dle kterého ,, Rozdil mezi
vysledky v puvodni hlukové studii a v této studii byl zpiisoben tim, Ze puvodni model byl
kalibrovan podle vysledkii validacniho méreni hluku u silnice 11/135.

V chranéném verejném prostoru obytné zastavby v Tyrsove ulici (silnice 11/135) a v okoli kri-
Zovatky této silnice s TyrSovou ulici nehrozi prekroceni hygienického limitu Laegsn = 58 dB v
nocni dobé ani limitu Lyeq 161 = 68 dB v denni dobeé.

Pokracovani silnice IlI/135 dale zapadnim smérem (smérem k obchodu Lidl a dalsim
obchodnim jednotkdam) prochazi rozvolnénou obytnou zastavbou rodinnych domii. V roce
2001 koncila Tyrsova ulice (budouci 11/135) u hasicské zbrojnice. Od tohoto mista dale k
zdpadu plati pro hluk ze silnicni dopravy limity Laeq,16n = 60 dB v denni dobé a Lyeqsn = 50 dB
v nocni dobé. “.

Podstata vyjadfeni:

Zelen navrzend v piedlozeném zaméru je obecné feSend, vizualizace neodpovida popisu, neni
zarucena udrzitelnost po dobu existence primyslové zony. Zamér se omezuje na péci 5 let od
vysadby. Zamér nedeklaruje moznou kontrolu udrzitelnosti zelen¢ v pribéhu zivotnosti
prumyslové zony piislusnym tfadem.

Vyporadani:

Jednad se o prvotni navrh sadovych uprav, ke kterym bude v dalsim stupni rFizeni vyZadovano
stanovisko dotcenych organu, zejména odboru Zivotniho prostiedi, ktery navrzené sadové
upravy posoudi a vyhodnoti, Ve svém zavazném rozhodnuti pak predepise presnou druhovou
strukturu vSech vysazovanych rostlin, jejich ndslednou péci. V pravomoci tohoto uradu je
danou vystavbu po celou dobu kontrolovat a v pripade pochybeni je vjeho oprdvnén
pozadovat napravu.

Podstata vyjadfeni:
Zamér ignoruje entomologicky prizkum, ktery jasné popisuje vyskyt druhti zavislych na
rozkladajicim se mrtvém dieve. Chybi ,,broukovisté" patiicného rozsahu s jasnym popisem

jeho udrzitelnosti.
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Vyporadani:
Bude podrobné rozpracovano v dalsim stupni PD. Pro vyhodnoceni vlivu zameéru ve stupni
EIA neni detail podstatny.

Podstata vyjadfeni:

Zamér neobsahuje prizkum vyskytu dalSich zivocicht - savci, ptaci, plazi, obojzivelnici....
Uzemi pro pramyslovou zénu je Zivotni prostiedi pro dalsi riizné Zivodichy. Zamér absentuje
pruzkum, kterym budou vyjmenované druhy a cetnost, tak aby v ptipad¢ vystavby
prumyslové zony bylo jejich Zivotni prostfedi zachované nebo nahrazené.

Vyporadani:
Vramci dokumentace bylo zpracovano hodnoceni podle § 67 zdakona o ochrané prirody
a krajiny autorizovanou osobou. Priizkumy byly provedeny.

Podstata vyjadfeni:

Zamér nefesi nahradu ztraty ploch orné pady. V misté, v okoli ani v jiné ¢asti Ceské republiky
neni na oplatku zaboru orné pltdy provedena rekultivace nevyuzitych nebo zastaralych
pramyslovych areali. V Ceské republice jsou statisice metrii &tvereénich volnych ploch - hal -
k pronajmu. Je v zajmu spole¢nosti zastavit zabor orné pudy a vystavby primyslovych zon
navrzeného rozsahu realizovat na misté stavajicich brownfieldi a nevyuzitych volnych
kapacit hal pro skladovani a vyrobu.

Vyporadani:

Odnéti piidy ze zemédélského piidniho fondu podléha samostatnému rizeni v dikci MZP, které
o trvalem odnéti rozhoduje. Soucasti prepracované dokumentace EIA je zdvazné vyjadreni
této instituce, ktera povazuje obhajobu odnéti pozemkit ze zemédelského pudniho fondu za,
v této fazi, dostatecnou. Investor bude v tomto rizeni pokracovat v dalsich stupnich vuzemnich
a stavebnich rizeni. V dané lokalité nejsou k dispozici vhodné brownfieldy ani jiné nevyuzité
plochy, které by byly uizemnim planem urceny k zastaveni.

Podstata vyjadfeni:

Zaméstnanost

Historickym zamérem pii vytyCenim priimyslové zony v uzemnim planu bylo a je podpofit
zaméstnanost obyvatel mésta Sobéslavi a okolniho regionu. V soucasné dobé je
nezamé&stnanost v regionu pod 3%. (¢ast uchazecl o praci je z tohoto procenta je prakticky
nezameéstnatelnd) Stavba rozsahlé primyslové zony s obrovskym mnoZzstvim pracovnikl je
vzhledem k situaci na trhu prace neudrzitelna.

Zamér hovoti o 900 pracovnikil, avSak z textu neni patrné zda jde kone¢nou kapacitu, nebo
zda ve tfech sménéach bude tento pocet 3 x vEtsi - je nutné upiesnit a zdivodnit odkud se
pracovnici vezmou, jak daleko za praci budou cestovat a kde budou ubytovani. Vzhledem k
absenci dostate¢ného mnozstvi pracovnich sil na trhu prace je z tohoto pohledu zdmér
nepotfebny a neni udrzitelny. Naopak muze v regionu rozkolisat vazby na trhu prace.
Stavajici zaméstnavatelé maji problém s obsazovanim pracovnich pozic a musi zaméstnavat
cizi statni ptislusniky. D4 se predpokladat, Zze jen mala ¢ast pracovnich pozic bude obsazena
mistnimi pracovniky, dal$i ¢ast potfebnych zaméstnancti bude do priimyslové zony za praci
dojizdét (rovnéz negativni dopad na zivotni prostiedi) a vétSina zaméestnancti budou agenturni
pracovnici ze zemi z celého svéta. (Agenturni zaméstnavani tohoto typu povazuji za
novodobé otrokarstvi) Pfi pohledu na pieloZzeny zamér si kladu otazku - jaky ptfinos ma pro
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obyvatele mésta naptiklad Cinskéa tovarna s pracovniky z rtiznych koutl svéta, tak jako je
tomu v 9 km vzdalené Plané nad Luznici. I zde, nemaji obsazené pracovni mista. Viz odkaz
https://www.vfai-careers-ce.eu/cz Analyza socioekonomickych dopadu zdméru tyto rizika
popisuje. Z analyzy jasné¢ vyplyva prevazujici mnozstvi negativnich dopadi nad nejistymi
pozitivy.

Vyporadani:

Neni zalezitosti procesu EIA, presto: Ditvodem pro vybudovani priimyslové zony byla zejména
potieba mésta se ddle rozvijet, poskytnout svym obcanuim vétsi moznosti pri volbé zaméstnani,
podnikateliim pak Sirsi moznosti jejich uplatnéni, zajistéeni novych podnikatelskych moznosti.
To Ze v soucasné dobé je nezaméstnanost 3% neznamena, ze tomu tak bude i v budoucnu.
Nabidka zajimave ohodnocené prace prilaka mnoho novych uchazecii, coz ve svéem dusledku
miize mit priznivy vliv na rozvoz mésta, a to i v oblasti bydleni.

Podstata vyjadfeni:

Omezeni budouciho rozvoje stavajicich firem

Soucasni zaméstnavatelé planovanym zamérem ztrati moznost budouciho rozvoje. Zamér je
proto nutné omezit a rozdélit do etap. Etapizace a pfirozeny rozvoj pramyslové zony budou v
dasledcich méné rizikové. V zaméru je nutné zachovat rezervy pro mozny rozvoj firem v
budoucich dekadach. Zamér toto nefesi.

Vyporadani:

Vyvoj budoucnosti stavajicich firem neni zalezitosti procesu EIA.

Etapizace vystavby se zda byt nevyhnutelnou i z pohledu Investora. Nelze predpokiddat, Ze se
ve stejném casovém horizontu najde vyuziti na vSechny planované haly, nebo jejich casti.
K zahajeni vystavby tak dojde jen v pripadeé, ze bude znamo konkrétni vyuZiti.

Podstata vyjadfeni:

Dostupnost bydleni

Zamér nepredklada, kde nebo odkud vezme potiebny pocet pracovnikii a ani neuvadi, kde
bude potiebny pocet pracovnikli ubytovan. Piipadny vznik ubytoven ve mésté a regionu bude
vyznamnym zdsahem do Zivota obyvatel. Ubytovny jsou potencidlnim loziskem pro vznik
vyloucenych lokalit.

Dostupnost bydleni pro stavajici obyvatele je v soucasné dob¢ problematicka. Nabidka
moznosti bydleni rodin s détmi v bytovych domech v nasem mésté je nyni témét nulova. 1
pies vyjmenované lokality k zastavbé v programu rozvoje mésta na obdobi 2020 - 2023 je
nyni nabidka volnych parcel minimélni. Pokud nebude podpora bydleni podpoiena bude
situace s nedostupnosti bydleni o to vice zhorSena. Z pohledu bydleni je piedlozeny zamér
naprosto nerealny a ohrozuje stabilitu bydleni v nasem mésté. Zamér netfeSi dostupnost
bydleni budoucich pracovnikii priimyslové zony.

Vyporadani:
Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni. Zamer
prumyslové zony nemiize resit komplexni a globalni problemy v dané lokalite.

Podstata vyjadfeni:
Dostupnost 1€katské péce, kapacita Skol a Skolek. Vzhledem k primérnému véku praktickych
1ékait hrozi v kratkém cCase zhorSend dostupnost Iékaiské péfe v naSem meésté. Piichodem
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obrovského mnozstvi pracovnikii do naSeho mésta bude s dostupnosti 1¢karské péce jesté vetsi
problém. Zamér netesi lékarskou péci budoucich pracovnikli primyslové zény. Kapacita
Skolek v soucasné dob¢ nestaci a fada rodicii musi feSit umistovanim déti do alternativnich
zafizeni. Pfichod rodin s détmi, které budou chtit na trvalo bydlet v nasem meésté bude
piinosem do budoucna, avSak soucasné kapacity jsou nedostatecné a zameér nefeSi tuto
problematiku.

Vyporadani:
Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni. Zamer
prumyslové zony nemiize resit komplexni a globalni problemy v dané lokalite.

Podstata vyjadfeni:

Napojeni na stavajici de$tovou kanalizaci a COV Zamér nefesi kapacitu COV z pohledu
dalsiho rozvoje bytové zastavby - zda stavajici kapacita COV mésta Sobéslavi je dostateéna a
zda praveé nebude blokovana volna kapacita pro bytovou zastavbu.

Zameér netesi jak bude zatiZzena stavajici destova kanalizace s ohledem na dalsi rozvoj bytové
vystavby.

Vyporadani:

Oznamovatel dolozil vyjddreni spravce kanalizacni sité a COV, spolecnosti Cevak, ktery
potvrzuje dostatecnou kapacitu COV pro pripojeni zaméru, aniz by tim byla vycerpdna jeji
kapacita. Mésto jako viastnik predmétné COV v bodech schvilenych zastupitelstvem pro
sestaveni planovaci smlouvy mad uveden zavazek umoznit pripojeni predmétného zaméru na
COV, a to v kapacité zamérem pozZadované. Investor se zavazuje za toto pripojeni uhradit
obvykly pripojovaci poplatek. Pokud k pripojeni dojde v dobé, kdy jiz bude kapacita COV
vyCerpana, bude prispévek investora takovy, aby mohlo dojit k posileni a navyseni
kapacitniho objemu COV. Je tedy jednoznacné, Ze k situaci uvedené v namitce nemiize dojit.
Navic je zde zdkonnd povinnost provozovatele COV umoznit piipojeni, pokud je to kapacitné
mozné, resp. nelze bezdiivodné takové pripojeni odmitnout a preferovat tak jeden zameér pred
druhym.

Podstata vyjadfeni:

Zamér netesi prevenci znec€iSténi odpadnich vod jakymikoliv latkami tak, aby nedosSlo ke
stejné situaci jako na fece Be¢vé. Reka LuZnice je vyhlasenou evropsky vyznamnou piirodni
lokalitou. Pro mésto Sobéslav ma potencial v rozvoji turistiky. Je neptipustné prijmout dalsi
riziko jejiho mozného znecisténi. Zamer netesi

nadstandardni kontrolu kvality odpadnich vod a destovych vod. Ze zkuSenosti z Becvy vime,
ze stavaji legislativa je chaba.

Vyporadani:

V dalsim stupni dokumentace bude podrobné reseno. Obecné lze konstatovat, Ze odvod
destovych vod podléeha samostatnému povoleni — vodopravnimu Fizeni, které je vedeno a
vydavano odborem Zivotniho prostredi. Tento ve svém rozhodnuti stanovi presné podminky
nakladani s témito vodami, a to véetne stanoveni intervalu odbéru vzorku z lapacii necistot a
odlucovacii ropnych latek, jejich limitnich hodnot a systéemu kontroly. Tato zarizeni, lapace a
ORL, jsou pak nedilnou a zakonem povinnou soucasti projektu likvidace a odvodu destovych
vod. Rizikové provozy, jako jsou napv, chemicky apod, nejsou v oblasti pripustné uzemnim
planem, a tudiz ani neni mozné o zminované situaci. Implementace v namitce uvedeného
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prikladu znecisteni reky Becvy je v tomto pripade ucelovad, neopodstatnénda, nesouvisi nikterak
s Fizenim EIA a je tudiz zcela irelevantni a nesmysina.

Podstata vyjadfeni:

Bezpecnost

Strach z neznamého vyvolava i otazku bezpecnosti obyvatel mésta. Pfipadny vznik ubytoven
muze vést ke vzniku vyloucenych lokalit, které jsou zdrojem bezpecnostnich rizik a opét
zhorSeného zivotniho prostiedi obyvatel mésta. Dlouhodobé mésto Sobéslav neni schopné
obsadit misto strdznika, ktefi maji za kol udrZzovat potadek a bezpeCnost ve mésté. S
planovanym zamérem bude zapotiebi kapacitu navysit. Zamér netfesi vliv na bezpecnost ve
mésté. Zamér netesi podil na pripadnych vzniklych financ¢nich ¢i personélnich nakladech na

zajisténi bezpecnosti ve meste.

Vyporadani:
Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni. Zamer
prumyslové zony nemiize resit komplexni a globalni problemy v dané lokalite.

Podstata vyjadfeni:

Oddéleni méstské ¢asti obce Chlebov

Stavajici pateini komunikace (zelezni¢ni koridor a déalnice D3) a izemnim pldnem navrzena
prumyslova zona jiz nyni oddéluje obec Chlebov a jeji obyvatele od centra mésta. Predlozeny
navrh bude jesté¢ vice omezovat obyvatele obce Chlebov a to pfedevsim hustotou dopravy,
hlukem z dopravy a zplodinami z dopravy. Navrh nefesi kompenzace pro obcany, ktefi budou
jakkoliv ovlivnéni vystavbou prumyslové zony - podil na ptispévku na hromadnou dopravu z
divodu nebezpeci vzniklého provozem primyslové zony pro pési a cyklisty. Planovana
maximalni teoreticka hustota dopravy dle ptfedlozeného zaméru prakticky znemoziuje
plynulost dopravy smérem na obec Chlebov.

Vyporadani:

Obec Chlebov je jiz nyni od mésta oddélena, a to télesem ddlnice D3. Pripravovany zameér
prumyslové zony sice navysuje mnozstvi dopravy v dané lokalité, ale zaroven ponechdva
komunikaci mezi Chlebovem a méstem Sobéslav, jako hlavni silnici, a tudiz plynulost dopravy
na Chlebov v podstaté viibec neméni a neomezuje. Zamer splituje veskeré limitni a normované
hodnoty hluku i rozptylu, coz oznamovatel dolozil patricnymi odbornymi studiemi.

Podstatnym a zasadnim faktorem ovliviujici hluk, dopravu a znecisténi ovzdusi v dané
lokalité neni zamer pripravované primyslové zony, ale jiz stavajici a provozovana dalnice
D3, a to zejména ve vztahu k obci Chlebov. Obec Chlebov lezi za dalni D3 a primyslova zona
jej, ve smyslu popsaném vyse, ovlivni minimalné.

Podstata vyjadfeni:

Dopad na mozny vyvoj cen nemovitosti

Z analyzy socioekonomickych dopadt vyplyva, ze zdmer muze rozkolisat ceny nemovitosti
coz miize mit dalSi negativni dopad na zivot obyvatel mésta Sobéslavi a ptilehlého regionu.
Programem rozvoje mésta na obdobi 2020-2023 jsou vybrané tfi zastavitelné plochy pro
bydleni na izemi mésta - ,,Babi vrchy - Zahumenice", ,,U ktize" a ,,U Kamene". Pfedlozenym
zamérem bude poskozené vlastnické pravo - hodnota pozemkii a zhorSené Zivotni prostiedi
pro budouci obyvatele téchto lokalit. Zamér nefeSi piipadné kompenzace za ptipadné
znehodnoceni cen téchto stavebnich parcel.
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Vyporadani:

Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni.

Podstata vyjadfeni:

Turistika je podle dokumentu Program rozvoje mésta Sobéslav uvedena jako prtilezitost. V
piipadé, Ze dojde ke zhorSeni zivotniho prostiedi predlozenym zamérem meésto Sobéslav o
tuto ptilezitost ptijde. Zamér neobsahuje kompenzace za piipadné omezeni prilezitosti rozvoje
turistiky.

Vyporadani:

Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni. Turisticky
atraktivni lokalitou mésta Sobéslav je zcela jiné uzemi od zameru zcela oddélene, at jiz
zeleznicnim koridorem, nebo rozsahlou zastavbou. Prumyslova zona tuto lokaci neovlivni.

Podstata vyjadfeni:

Megalomansky predlozeny zdmér rozkolisanim trhu prace muze piivést do problémi stavajici
zaméstnavatele, ktefi trvale dle svych moznosti podporuji kulturni a sportovni déni v naSem
mésté. Predlozeny zamér nikterak nedeklaruje zapojeni se do kulturniho a spolecenského
déni. Ptipadné stradani ¢i zanik stavajicich zaméstnavateli mize v tomto smyslu poskodit
zivot obyvatel mésta. Zamér nefesi podporu kultury a sportu v nasem meésté v pripade
omezeni stavajicich zdrojii ze strany soucasnych pfispévatelit z diivodu negativnich dopadi
na jejich podnikéni.

Vyporadani:

Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni.

S prichodem novych spolecnosti a firmem do dané lokality vznikne i Siroké spektrum
potencionalnich podporovatelit vyse uvedenych aktivit ve mésté.

Podstata vyjadfeni:

Kazdy objekt ma svou zivotnost. Zamér nespecifikuje zivotnost primyslové zony. Predlozeny
navrh netesi, jak budou objekty po ukonceni své zivotnost likvidovany a kdo za likvidaci
bude odpovédny. Zamér neni mozné realizovat bez jasnych pravidel a finan¢nich zaruk na
likvidaci ptipadné vzniklého brownfieldu. Zamér musi obsahovat plan a finan¢ni zaruky na
obnovu arealu nebo piipadné rekultivaci - to je uvedeni do plvodniho stavu. Zamér
neptfedklada jakékoliv informace o udrzitelnosti zdméru. Je nepiijatelné, aby odpovédnost za
piipadné nédklady na likvidaci primyslové zony po ukonceni jeji zivotnosti §li na bedra
spolecnosti.

Vyporadani:

Zamer je pripravovan na pozemcich ve viastnictvi Oznamovatele. Nejednd se o pozemky ve
vlastnictvi mésta, nebo v jiném verejném vlastnictvi. Kazdy vlastnik spravuje své nemovitosti
tak, aby mu prinasely pozadovany financni efekt, a tudiz je vjeho zajmu je udrzet
v bezvadném a provozuschopném stavu.

V kap. B.111.3 se k problematice odpadii po ukonceni provozu zaméru uvadi:

Ukonceni provozu Priimyslové zony Sobéslav neni v této fazi zaméru zatim vitbec planovano.
Pokud by v budoucnosti k ukonceni provozu doslo, miizeme ocekdavat obdobné druhy odpadii
Jjako vyse uvedené odpady v etapé vystavby. Odstranovani objekti Priimyslové zony Sobéslav
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po ukonceni provozu a jejich Zivotnosti bude provadeéno v souladu s aktudlné platnou
legislativou v dobé odstranovani.

Podstata vyjadfeni:

Zamér nepredklada konkrétni napln vyroby ¢i skladovani. Zamér nepopisuje udrzitelnost
projektu. Program rozvoje meésta Sobéslav na obdobi 2020 — 2023 Oporu pro piijeti
potiebnych regulativ pii schvalovani jakéhokoliv zaméru v primyslové zé6né mohou obcané
najit v prijatém dokumentu Program rozvoje mésta Sobéslav na obdobi 2020 - 2023, ve
kterém je podrobné popsano jak se bude mésto rozvijet, jaké jsou historické souvislosti, jaké
jsou priority, silné stranky, slabé stranky, ptilezitosti a ohrozeni. Vystavba primyslové zony v
predlozeném rozsahu bez jasného zaméru je ohroZzenim pro mésto Sobéslav.

Vyporadani:
Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni.

Podstata vyjadfeni:

Meésto Sobéslav je obci II1. stupné - obci s rozSitenou pisobnosti. Méstsky ufad v Sobéslavi je
ve statni spravé mezi¢lankem mezi krajskym ufadem a ostatnimi Ufady. V soucCasné dobé je
chod méstského ufadu maximalné vytizen. Zatéz administrace pro méstsky ufad spojena s
rozsdhlym zamérem vystavby primyslové zény je nad kapacitu afadu. Zamér nefesi kapacitu
ufadu. Pfetizeny ufad mtize rozhodovat se zpozdénim nebo ve svych rozhodnutich d¢lat
chyby. Zamér se takto opct pfimo negativné dotyka obyvatel mésta. Rovnéz tak po piipadné
vystavbe¢ v priibé¢hu provozu primyslové zony budou ze strany primyslové zony vznikat vyssi
naroky na dohled ¢i rozhodnuti ze strany méstského ufadu. Zamér nefesi nutnost navyseni
personalni kapacity méstského uradu.

Vyporadani:

Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni.

Vyjadreni verejnosti €. 39
K prfedmétnému sdéluji, ze jsem vlastnikem pozemki p. €. 825 a 826 (jejichz soucasti je
objekt k bydleni ¢.p. 269, Sobéslav), které se nachdzi v tésné blizkosti soucasné pramyslové

zastavby. V tomto dom¢ mam i své bydlisté. Od uvazovaného zaméru jsou pozemky vzdaleny
cca 400 metru.

Podstata vyjadfeni:
Vypotadani piipominek — ochrany pfirody a ZPF str. 12 a nésl. Hospodarné nakladani se

skryvkou je vylouceno praveé kvuli pfitomnosti arsenu v nadlimitnich koncentracich, zemina
se tak stane odpadem.

Vyporadani:

ZvySeny obsah arsenu se vyskytuje pouze ve vyssich hloubkach, nez je samotna ornicni vrstva.
Tato bude zcela vyuZita a vracena zpét k zemédeélskym ucelum, at jiz v aredlu primyslové
zony, tak pri jejim odvozu mimo néj. V této souvislosti investor oslovil vetsinu viastniki a
uzivatelii zemédelské pudy v okoli. V prubéhu dalsi faze projektu urcité dojde k uzavreni
smluvniho ujednani, které nevyuzitou ornici vhodnym zpiisobem umisti.

Podstata vyjadfeni:
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FVE pro potieby investora neni vefejnym zajmem, ale soukromou investici. Prohlaseni
investora o vefejném zajmu je ukazkovym greenwashingem.

Vyporadani:

Instalace fotovoltaickych elektraren je statni energetickou prioritou. V tomto pripadé investor
alespon castecne nahrazuje vyuzZivani konvencnich systémii systéemy ekologickymi, kterd
nevyuzivaji fosilni paliva a tim prispiva k snizeni vlivu projektu na Zivotni prostredi.

Podstata vyjadfeni:

Ozelenéni stiech v plose 4 233 m? a ozelenéni fasad v plose 13 300 m? neni benefitem
projektu, ale drobnym opatienim k minimalizaci negativnich dopadti. Nelze je povaZovat za
nahradu ZPF ve smyslu funk¢nich ptdnich ploch. Zelené fasaddy nebudou mit zadny vliv na
vsakovaci poméry na lokalité, slouzi primarné jako pohledové odstinéni fasad a také mohou
prispivat (pokud ovSem kdy dosdhnou funk¢niho stavu a pokryvnosti) k lepsi termoregulaci
budov.

Vyporadani:

Castecné ozelenéni stiech a instalace fasddnich treldZi neni soucdsti predepsaného
koeficientu zelené 40 %. Jednd se dodatecnou vysadbu zelené nad miru poZadovaného.
Vysadba jakékoliv zelené je z hlediska Zivotni prostredi pozitivni pouze s kladnymi dopady.

Podstata vyjadfeni:

Uvadéné dojizdéni cca 20 % obyvatel za praci je pod celorepublikovym 1 krajskym
pramérem, ktery je cca 26 %. Naopak strategicky dokument mésta Sobéslavi — Program
rozvoje meésta Sobéslav pro roky 2020-2023 - uvadi, Zze spiSe Sobéslav sama je mistnim
spadovym centrem dojizd’ky. Podobné to konstatuje i Plan dopravni obsluznosti tizemi
Jihoceského kraje 2017-2021 s vyhledem do roku 2030. Ten podrobné mapuje 1 nejcastéjsi
destinace dojizdék ze Sobéslavi — témi jsou Tabor, Ceské Bud&jovice a Praha, coZ jsou
vyznamna centra s atraktivni platovou urovni, takze neni ptedpoklad, Ze by méné
kvalifikované pozice (jejichz vznik sdm oznamovatel uvadi a piredpokladd) mély generovat
konkurenceschopnd pracovni mista viici pfirozenym pramyslovym / komerénim / kulturnim
centrim.

Ve hledani brownfieldl se zastupci investora (oznamovatel) zaméfili pouze na Sobéslavsko a
okres Tébor, coz je ryze ucelové. Uz pii zadani filtru na cely JihoCesky kraj databaze
brownfieldli takovd mista nabizi - napt. nedostavény aredl v lokalit¢ Suchomel (Knézské
Dvory) o plose 110 tis. my, byvalé piekladistg, Jindiichtiv Hradec - 24 tis. m?. Déle je tieba
dolozit (coz oznamovatel neucinil) a pfi posuzovani nezbytnosti zaméru brat do uvahy
soubézné realizované nebo planované objekty skladovacich hal nejen na Téborsku, ale podél
celé planované trasy délnice D3. V takovém piipadé nemusime chodit moc daleko — staci
zona Plana nad LuZnici/Sezimovo Usti nebo planované skladovaci a logistické objekty u
Sevétina — celkova plocha 226 872,5 m2 (kod zaméru JHC932. Soubéhy typové podobnych
zamgeru je tteba zohlednovat pii posuzovani vetejného zajmu.

Vyporadani:

Neni zalezitosti procesu EIA — presto: oznamovatel pripravuje projekt Primyslové zony
v lokalite Sobéslav, a proto posuzoval pouze tuto lokalitu v SirSim rozsahu. Prumyslovad zona
Jje umisténa primo vedle dalnice D3, dopravné pristupné dalnicnim sjezdem. Lokalita je dale
oddelena od obytné zastavby dalsi podstatnou liniovou stavbou — zeleznicnim koridorem,
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Ve

ktery je navic veden v ,,protihlukovéem koryte“. Z pohledu Investora se tak jedna o idealni
misto pro umisteéni Prumyslove zony. Brownfieldové plochy jsou vétsinou pro takové ucely
umistéeny nevhodné. Zrizeni Prumyslové zony by znamenalo neumérné zvyseni dopravni
zatéze, ve vetsine pripadii primo pres zastavené a obydlené casti mest, nemaji viastni dalnicni
privadéce, dojezdova vzdalenost k nim je neumérna a po silnicich nizsich trid. Nejedna se
tudiz o srovnatelné lokality.

Zminéné konkurencni pripravované projekty nejsou investorem vnimany jako ohroZujici.
Jejich vznik eviduje jiz od samého pocatku pripravy projetu a v investicnich zameérech s nimi
bylo kalkulovano.

Podstata vyjadfeni:
B.L.5. Variantni feSeni zaméru
Jiné variantni feSeni uzemi neni piedstaveno, protoze pry podle oznamovatele aktualné neni
zadny konkrétni zdmér. Pfesto ani oznamovatelem predstaveny zdmér neddva jistotu
kone¢nych wuzivateli zoény. Veifejny a aktualné nutny a potiebny zdjem ve vyuziti
predmétného izemi jako prostoru pro skladovani, logistiku a lehkou vyrobu bez uvedeni
jasnych uzivatelll neexistuje. Nicméné je ze situace v misté evidentni, ze men$i zamery,
zastavujici 1 zemi postupné a v reakci na rozvoj mésta a nikoli za ucelem spekulace
developeru se skladovacimi prostory by byly k izemi ohleduplnéjsi, respektovaly by obvykla
méfitka a harmonické vyuziti krajiny.
Zamér ma udajné zajistit vyrobni a skladovaci prostory v JihoCeském kraji. Takové tvrzeni ale
neni nikterak podloZeno relevantnimi daty a studiemi. Oznamovatel své tvrzeni nepodlozil
zadnym dokumentem (reSersi), ktery by deklaroval, ze vefejny zdjem JihoCeského kraje
spoc¢iva v zajisténi skladovacich a vyrobnich prostor. Naopak, k dispozici (pronajmu) podle
databaze volnych skladovacich a vyrobnich hal je mozné vyuzit naptiklad kapacity (zdroj:
databaze CBRE):

- Logisticky areal CSPPark Plana nad Luznici (kde je k dispozici az 130 tis. m2

- skladovaci plochy kategorie A)

- Pramyslova zéna Téabor (nyni 4700 m2, planovana 3. etapa rozsifeni

- VG Park Ceské Budgjovice (5 hal o plose az 48 tis. m2, celkem 126 tis. m2)

- Garbe Ceské Budgjovice (5 hal o plose 80 tis. m2)

Vyporadani:

Variantni reSeni mame popsano vyporadani vyse. Lze se duvodné domnivat, Ze postupné
zastavovani uzemi v dlouhodobéjsi etapizaci by mélo mnohem negativnéjsi dopad na Zivotni
prostiedi, komfort i bezpecnost obcanii.

Projekty umisténé v lokalita mésta Ceské Budéjovice nelze porovndvat s pripravovanou zénou
Sobeslav. V oblastech, kde je prumyslova a skladovaci zona umistena bezprostredné u velkého
krajského mésta, je okruh potencionalnich uzZivatelu zcela odlisny. Diametralné jsou oka i
odlisné naroky na velikosti jednotlivych prostor a jejich eventudlni vybaveni. Tézko Ize
predpokladat, Ze v takové lokalité vznikne vyrobni podnik, spise se projekt soustireduje na
spolecnosti obsluhujici primo prilehlou lokalitu, zejména logisticky. Predpoklada i vetsi
fluktuaci, kterou umi obratem zacelit. Projekt Sobéslav je urcen zejména spolecnostem
uvazujicim o dlouhodobém/trvalém umisténi svych aktivit v této lokalite, umi reagovat na
Jjejich specifické a individualni pozadavky.

Podstata vyjadfeni:
Ptilohy 3 a 4 - Hydrogeologicky prizkum a Odvodnéni priimyslové zony.
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Ptipominky z ptedeslého zvefejnéni zdméru nebyly podle mého soudu fadné vyporadany, jak
Hydrologicky prizkum, tak Studie odvodnéni zGstaly beze zmén.

V ramci hydrogeologického prizkumu (proveden K+K prizkum s.r.o.) byly provedeny 3
vsakovaci zkousky pouze v severni Casti navrhované zony. Poméry v jizni Casti nejsou
zkouskami popsany. Navic dvé ze vsakovacich zkouSek byly pferuSeny a nezopakovany a
vysledky byly dopocteny aproximaci trendu. Byly zjistény vyznamné rozdily mezi
jednotlivymi sondami, které vypovidaji o velké variabilit¢ prostfedi. Na lokalité¢ nebylo
provedeno zjisténi hladiny podzemni vody — podle CSN 75 9010 by dno vsakovaciho zafizeni
mélo byt alespoil 1 metr nad maximalni hladinou podzemni vody. Zajisténi splnéni této
podminky neni mozné oveéfit.

Zprava je ohledné moznosti umisténi poldra plna predpokladi, které nebyly ovéfeny — jednim
z nich je pravé hladina podzemni vody, ale také naptiklad skutecnost, ze zjisténé podminky
pro umisténi poldrt jsou omezené ptiznivé a jejich funkénost do zna¢né miry zavisi na tom,
zda se naplni neovétfeny piedpoklad zastizeni piihodnych puklinovych struktur, které by
mohly bilanci lokality zlepSit. Neni jasné, odkud cerpd ndaslednd studie Odvodnéni
prumyslové zony, zpracovana Ing. Danielem Bendou, udaje o vsakovacim koeficientu v jizni
¢asti zony (jizn€ od ulice Petra Bezruce). Tato oblast nebyla zahrnuta v hydrogeologickém
pruzkumu. Kazdy z navrzenych zasakovacich/reten¢nich prilehlt ma vyrazné jiny vyskyt
kulminace: 60 minut, 240 minut a 360 minut.

Z hodnot pro jednotlivé prilehy jednoznacné vyplyva, Ze intenzivnéj$i nebo déletrvajici
srazky nebudou vsakovany na misté, ale budou spolecné odvadény pravé do bezejmenné
vodotece (IDVT102819995). V dokumentaci ovSem vibec neni posouzena kapacita této
vodoteCe a mozné dopady na uzemi ve sméru odvodnéni ploch zasazenych zamérem. Na
zaklad¢ aktualnich negativnich projevl piivalovych nebo intenzivnich srazek lze predpokladat
divodné ohrozeni lokalit Na Douskach, TyrSova, Na Ohradé¢ a Petra Bezruce v dusledku
svedeni srazkovych vod z celé severni ¢asti zaméru do bezejmenné vodotecCe zausténé do
Cernovického potoka ve mésté Sobéslav.

Bilan¢ni vypocty navic uvazuji pouze s desetiletymi srazkami, coz je vzhledem k tomu, o jak
rozsahlé uzemi se jedna, a také s ohledem na svazitost terénu smérem k méstu Sobéslav a
rostouci cCetnost vyskytu piivalovych destl, nedostatecné. V souvislosti s klimatickymi
zménami dochazi k vyznamnym zméndm ve srazkovych uhrnech a predikované kulminacni
odtoky oproti soucasnosti v urbanizovanych uzemich vzdy rostou. Na tuto skutecnost
upozoriuji ¢etné nové studie publikované mj. v recenzovaném casopise Vodohospodaiské
technicko-ekonomické informace vydavaném Vyzkumnym tustavem vodohospodaiskym T. G.
Masaryka, v.v.i. O cCetnosti ptivalovych srdzek ostatné svéd¢i 1 sdm hydrogeologicky
pruzkum, kde zpracovatelé uvadéji pravé privalovy dést jako pri¢inu nedokonceni
vsakovacich zkousek. Podminka zajiSténi dostatecné ochrany pied ptrivalovymi desti a
mimotfadnymi srdzkami je pfitom zavazné zakotvena téz v izemnim planu mésta. Jiz nyni
dochazi pti privalovych nebo intenzivnich desStich k problémim se zaplavovanim ve vyse
uvedené oblasti. Vyznamny narast zpevnénych ploch v oblasti odvodiiované bezejmennou
vodoteci (IDVT102819995) tak, jak ji predkladéd oznamovatel, miize celou situaci jen zhorsit.
Zpusob, jakym se oznamovatel vypotadal s odvodnénim primyslové zony pouze za pouziti
odhadt a na zéklad¢ aproximaci nebo neovetenych predpoklada je naprosto neakceptovatelny
a pro meésto Sobéslav rizikovy.

Vyporadani:
K likvidaci destovych vod byl proveden hydrogeologicky pruzkum zpracovany autorizovanou
spolecnosti, stejné tak navrh likvidace téchto vod byl vypracovan autorizovanym odbornikem.
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Oznamovatel nepochybuje o jejich odbornosti a navrzené reSeni povazuje jednoznacné a
odborné zpusobilé.

Podstata vyjadfeni:

Studie odvodnéni priimyslové zony zmatecné prifazuje halu A k jizni ¢asti zony. Podstatnéjsi
ovSem je, ze tato hala nemtze byt, vzhledem ke svému umisténi v terénu, odvodinovana do
retencné/vsakovacich prilehtt 1 a 2 jako haly B a E a déle pak do bezejmenné vodotece v
severni ¢asti. Bude proto odvodnovana do ¢asti jizni spole¢né s halami D, C a F. Tato situace
si vyzada zbudovani potrubi ze severni ¢asti do €asti jizni pod silnici €. 111/13521.

K tomuto navrhovanému zasahu do silni¢niho t&lesa neni doloZeno vyjadieni Reditelstvi
silnic a dalnic CR jako vlastnika/spravce pozemku. Stejné tak si odvodnéni vyzada zasah do
pozemki, které nejsou ve vlastnictvi predkladatele zaméru. V lokalité jsou liniové pozemky,
které jsou ve vlastnictvi Jiho¢eského kraje. Zamér je tedy projektovan na pozemcich, které
zpracovatel nevlastni (4052/25 v k.i. Sobéslav — vlastnik Reditelstvi silnic a dalnic, 3975/2 v
k.u. Sobéslav — vlastnik Jihocesky kraj).

Vyporadani:
Smluvni ujednani k provadénym stavbam je zakonem pozadovano dolozit az do stavebniho
Fizeni. Zamer EIA takovou skutecnost nepozaduje.

Podstata vyjadfeni:

Ptiloha 5 - Posouzeni rizikovosti zvySenych koncentraci arsenu v zeminach na lokalité
Sobéslav — primyslova zona ,,U dalnice, Zavérecnd zprava — analyza rizik — aktualizace
2022Kapitola: 2.2.2 VYSLEDKY PRUZKUMNYCH PRACI uvadi, ze vysledky
laboratornich analyz vzorkii zeminy byly porovnany s limitem dle Vyhlasky MZP &.
294/2005 Sb. o podminkach uklddani odpadii na skladky a jejich vyuzivani na povrchu
terénu. Tato vyhlaska vSak byla zrusena 1.1.2021. Takovou zménu by aktualizovana analyza
rizik méla reflektovat!

Odbéry vzorkt byly provedeny v roce 2018; od té doby nebyla provedena skutecna
aktualizace, pouze v ¢asti dokumentu byla opravena (a to jeste nedisledn¢) legislativa.
Zpracovatel analyzy rizik ani neaktualizoval situaci lokality — vykresovou dokumentaci —
stale pouziva podklady z roku 2018, pfitom novy zamér jiz obsahuje novou vykresovou
dokumentaci.

Vyhodnoceni obsahu arsenu je provedeno vi¢i neplatné vyhlaice MZP. Obecné plati, Ze
Analyzy rizik se zpracovavaji s omezenou platnosti zpravidla 5 let. PfedloZzena analyza rizik
by proto méla byt zdsadnim a dikladnym zpisobem piepracovana a doplnéna novym
vzorkovanim a vyhodnocenim vysledkii viici platné legislativé. Aktualizaci analyzy rizik
nelze provést pouhou zménou data zpracovani.

Zpracovatel nevypotradal zddnym zpisobem piipominky k predeslé verzi predlozené k
posuzovani EIA, proto zlstdvaji nadadle v platnosti: Zasadni informaci je doporuceni
zpracovatele zpravy: “Dale doporuCujeme organizovat vystavbu tak, aby nebylo nutné zeminu
odvazet na deponie mimo lokalitu. Pfes pfirodni piivod arsenu je nutné na zeminu s obsahem
arsenu pres 30 mg/kg sus. pohlizet jako na odpad nevyhovujici podminkdm pro zasypéavani
(ptiloha 5.1 — II) ve smyslu vyhlasky 273/2021 Sb. Tato zemina by musela byt uklddana
alespon na skladku kategorie S-OO, coz by vedlo ke znacnému navySeni nékladii na
vystavbu.”

Je pochopitelné, ze zemina na misté nepiedstavuje problém a je soucasti piirozeného pozadi.
Vzhledem k tomu, ze pii odt€zbé se arsen stane soucasti skryvky, je nutné pohlizet na
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skryvku jako kontaminovanou. To bude komplikovat nakladani s takto odtéZzenou zeminou.
Arsen je podle vysledkii pfitomny 1 v povrchové vrstvé pidy, tedy piimo v ornici, ktera ma
byt uloZena jinde. Nejvyssi koncentrace arsenu v zeminé byla zjisténa v KS-4 v hloubce 0,3
m—1 m — 94,7 mg/kg, pficemz ornice dosahuje na predmétnych plochach ur¢enych k vynéti ze
ZPF az 36 cm (viz ptiloha €. 11 - Podklady pro zadost o vynéti ze ZPF).

Ptesuny takto kontaminovanych plidnich hmot predstavuji dalsi komplikaci a mély by byt
vypotradany v dokumentaci zdméru. Zamer oznamovatele je v rozporu s doporucenim analyzy
rizik, protoze ma v planu zeminy odvazet mimo lokalitu. Analyza rizik vitbec nezohlediuje
expozi¢ni scénare pii stavebni piipravé zaméru, kdy bude dochazet k pfesunlim vyznamnych
objemi kontaminovanych zemnich hmot mimo lokalitu a také nutné ke vzniku mezideponii
pii ¢ekani na vysledky analyz.

K problematice arsenu byla do dokumentace zaméru piidana kapitola na str. 76 a dale. Tato
kapitola uvadi: ”Veskeré z lokality odvazené vytézené zeminy budou vzorkovany s Cetnosti 1
vzorek na analyzu dle tabulky 5.1 dle vyhlasky 273/2021 Sb. na 1000 t zeminy, 1 vzorek dle
tabulky 10.1 téze vyhlasky na 500 t zeminy a dale bude analyzovan arsen v susin¢ s ¢etnosti 1
vzorek na 100 t zeminy.” S ohledem na postup praci a dobu pottebnou k ziskani vysledka
analyz (cca 7-10 dni) je zfejmé, ze v mist¢ bude tfeba ziidit mezideponie vytézeného
materidlu, které mohou byt zdrojem sekundarnich kontaminaci tzemi.

Zpracovatel uvadi, ze “0,3 m a hloubé&ji nebyly ani v jednom piipad¢ zaznamenany navazky ¢i
jiné antropogenni zdroje, které mohou byt nositelem arsenu.” nicméné v nékolika piipadech
byly zvySené koncentrace arsenu zaznamendny mezi 0,3 m—2 m. Obecné pak lze konstatovat,
Ze praveé zeminy se zjisténymi zvySenymi koncentracemi arsenu budou pfedmétem odtézby.
Zpracovatel uvadi, ze stavebni pozemky bude tfeba vyskové srovnat, tedy bude rozhodné
zasahovat i1 do hloubek 1-2 metry, tedy mist s nejvyssi koncentrace arsenu.

Dale je tfeba v této kapitole upozornit na skutecnost, Ze zdaleka ne vSechna ornice bude
vyuZitelna v aredlu. Zastavéné nebo jinak zpevnéné plochy aredlu budou piedstavovat 59,5%
uzemi, na tomto uzemi tedy nebude orni¢ni skryvka vyuzitelnd a bude s ni tfeba néjak
nakladat.

Ve vypotradani pfipominek zpracovatel zcela nespravné argumentuje vaci pripominkam
vefejnosti ohledné arsenu tim, ze jsou udajn€ v rozporu, kdyz zpochybnuji trvalé odnéti ptidy
ze ZPF na stran¢ jedné a na stran¢ druhé pak upozoriiuji na nebezpeci arsenu. Smésuje tu dvé
nesouvisejici oblasti:

1) smysluplné vyuziti zeméd¢€lské pudy, které je prokazatelné vetejnym zajmem chranénym
zdkonem, a pfi némz arsen nepiedstavuje riziko pro zemédélské vyuziti (tvofi pfirozené
pozadi) a

2) problematiku odpadového zakona, ktery feSi pozadavky na vyuzivani odpadi pro
zasypavani, ptfipadné pozadavky na kvalitu odpadi na skladky — tedy novou situaci, ktera
nastane v disledku stavebni cCinnosti soukromého subjektu a ktera miize v dusledku
manipulace, skladovéani a pievozii materialu zptsobovat sekundarni kontaminace zivotniho
prostiedi a také riziko expozice osob. A v neposledni fadé povede ke znehodnoceni stavajici
zemedelské pudy jejim pievedenim do rezimu odpadu odstranovaného na skladce, coz je ten
nejhors$i mozny, ale pravdépodobny scénaf.

Vyporadani:

Ukladani odpadu na povrch terénu (tedy i vykopové zeminy odvdizené ze stavenisté na jinou
lokalitu) se az do 31.12.2020 ridilo vyhlaskou ¢. 294/2005 Sb. Od 7.8.2021 vstoupila v
platnost vyhlaska 273/2021 Sb. se stanovenych prechodnym obdobim do konce roku 2022.
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Dle vyhlasky ¢. 294/2005 Sb. byl na povrch terénu mozné ukladat odpad vyhovujici vyluhu I.
tridy (dle tab.2.1 téze vyhlasky) a soucasné nesmély byt prekroceny koncentrace Skodlivin v
susinée dle limitii tabulky 10.1 a 10.2 (ekotoxicita). V pripadé posuzované lokality se zejména
jednalo o arsen, kde byla limitni hodnota stanovena ve vysi 10 mg/kg susiny.

Dle vyhlasky ¢. 273/2021 Sb. je mozné vyuzivat k zasypavani (= vécné odpovidajici
predchozimu ukladani na povrch terénu) odpad vyhovujici vyluhu dle tab.5.2 téze vyhlasky a
soucasné nesmi byt prekroceny koncentrace Skodlivin v susiné dle limitii tabulky 5.1 a 5.3
(ekotoxicita). Oproti starsi legislative obsahuje tabulka 5.1 limity I a limity II. Prvni plati pro
zasypavani do hloubky 1 m od terénu, zbyvajici v ostatnich pripadech.

V pripade posuzované lokality se zejména jednalo o arsen, kde byla limitni hodnota stanovena
ve vys$i 10 mg/kg susiny pro limit I a 30 mg/kg pro limit I1.

Obé vyhlasky upravujici podminky pro nakladani svykopovou zeminou vzniklou pri
posuzované stavbé jsou tedy vécné identické, pouze doslo ke zmirnéni legislativniho limitu pro
arsen na 30 mg/kg sus., coz vede k tomu, Ze povrchove odebrané vzorky vyhovuji v ukazateli
arsen vSechny a v pripadé vzorku ze sond bylo prekrocent legislativnich limitii zjiSténo pouze
v sondach KS-1 a KS-4.

Zavery analyzy rizik se nijak nemeéni.

Podstata vyjadfeni:

Ptiloha 6 - Dopravni studie

Dopravni studie stale uvadi neplatny klicovy dokument Ministerstva dopravy. Technické
podminky Ministerstva dopravy TP 225 — Prognéza intenzit automobilové dopravy, II. vydéani
fijen 2012 (které jako podklad ke zpracovani uvadi zpracovatel Zenkl CB - str. 8) byly
zruseny a pln€ nahrazeny novymi TP 225 z ¢ervna 2018. (Schvéleno Ministerstvem dopravy,
Odborem pozemnich komunikaci pod €. j. 125/2018-120-TN/2 ze dne 5. 9. 2018 s ucinnosti
od 15. 9. 2018, se soucasnym zrusenim TP 225 , Prognoza intenzit automobilové dopravy*
schvalenych

Ministerstvem dopravy, Odborem pozemnich komunikacich pod ¢. j. 553/2012-120-STSP/1
ze dne 11. fijna 2012 s uc¢innosti od 12. fijna 2012.)

Vyporadani:
Dopravni studie byla zpracovana autorizovanym dopravnim inzenyrem v souladu s platnou
legislativou.

Podstata vyjadfeni:

Ptiloha 9 - Posouzeni vlivii na vefejné zdravi

Ze studie vyplyva vyznamné navyseni hluku — viz zavér kapitoly 5.3: “Ze srovnani hlukovych
hladin v aktivni a nulové varianté vyplyva, ze zmény dennich hlukovych hladin se pohybuji v
rozmezi -1,9 az +3,4 dB, zmény noc¢nich hlukovych hladin v rozmezi -1,7 az +4,7 dB. Tyto
relativné vysoké zmény hlukovych hladin odpovidaji intenzité¢ navySené dopravy na jedné
stran¢ a realizaci protihlukovych opatieni u nékterych objektt na stran¢ druhé.

K nejvyznamnéj$im nartstim hlukovych hladin dojde u objektu €.p. 741 na ulici TyrSova.
Naopak u objektu ¢p. 63 Zvérotice dojde k relativné nejvétsim poklesim hlukovych hladin.”
Ptestoze z hlediska vzniku ischemické choroby srde¢ni neni tento nartist vyznamny, jedna se
o narus$eni zvukové pohody v mist¢.

Vyporadani:
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Studie vypracovana autorizovanou osobou. Ze zaveru vyplyva, ze z hlediska vlivu na verejné
zdravi lze FeSeny zameér ,,Prumyslova zona Sobéslav* oznacit za prijatelny. Je mozné
konstatovat, zZe i pri velmi konzervativnim odhadu lze i pres uvedené nejistoty predpokladat,
Ze v mistech obytné zastavby nedojde k vyznamnému zvySeni rizika vaznych akutnich ani
chronickych zdravotnich ucinku vyplyvajicich ze zménéné imisni i hlukové situace.

Podstata vyjadfeni:

Ptiloha 10 - Hodnoceni vlivu zasahu na zdjmy ochrany ptirody a krajiny podle § 67 zak.
¢. 114/1992 Sb.

U vizualizaci zdméru na str. 10-12 se nabizi otdzka, zda to zpracovatelka hodnoceni mysli
opravdu vazné. Velmi nizka kvalita vizualizaci je v dob¢ dnesni grafické techniky zarazejici.
Podstatnéjsi je vSak lzivost téchto vizualizaci.

1) VSechny piedkladaji vzrostlou zeleni, nicméné takového stavu bude dosazeno v lepSim
piipad¢ za desitky let. Ostatné jiz v minulosti realizované¢ primyslové zony obdobného
rozsahu ukazuji, ze mezi libivou vizualizaci a realitou je vétSinou diametralni rozdil.

2) Vizualizace umist'uji zelen na Gpln¢€ nesmyslna mista, kde podle projektu nebude a ani byt
nemuze — jde o plochy mimo zamér. Nejlépe je to patrné na vizualizaci na stran¢ 11, kde jsou
stromy umistény pfimo na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi oznamovatele, v ptikopech
silnic, znemoznuji vyhledy do kiizovatek a nemohou byt v této podobé nikdy realizovany.
Zéaveérem lze k vizualizacim shrnout, ze naprosto zdmérné a manipulativné snizuji dopady
zaméru na estetické hodnoty krajiny, harmonické vztahy v krajiné a harmonické méfitko
krajiny. Objekty budou viditelné a celkovd hmota objektl bude vyznamnym zisahem do
charakteristik krajiny.

Vyporadani - V hodnoceni viivu zaméru na krajinny raz je hodnocen krajinny raz
zameru zcela bez zelené na presném modelu terénu, rovnéz bez zelene. Je tak hodnocena
varianta, ktera nikdy nenastane — tedy zZe by okoli zaméru i Dotceny krajinny prostor byly
zcela bez zelené. Proto do hodnoceni vstupuje tato varianta, kdy se pocita s nejvetsim moznym
zdasahem. Zelen je pak navrhovina dodatecné, jako kompenzacni opatieni za hodnoceny
zasah. 1 v této variante dochazi k tomu, Ze zameér spliuje zasahem unosna kritéria podle §12
Zakona 114/1992 Sb. Zelen do hodnoceni nijak nevstupuje a neni predmétem hodnoceni
zasahu. Vizualizace nejsou v Zadném pripadé jakymkoli podkladem pro hodnoceni krajinného
razu. Jak je uvedeno v metodice, vstupem je presny 3D model zaméru bez zelene a 3D model
terénu v okoli 5 km od zameru. Vizualizace jsou pouze ilustrativni, jsou dolozeny pro uplnost
pro predstavu verejnosti o zaméru a nejedna se o soucast metodiky hodnoceni vilivu na
krajinny razu jejich zpracovatelem je projektant zameéru.

Str. 13 - Je zminéna zatraviiovaci dlazba, nic takového zamér nepredpoklada — navrhuje
distan¢ni dlazbu, coz je sice dlazba umoznujici zasakovani, ale jde o jinou dlazbu a také jinou
techniku osazeni dlazby.

Str. 23 - Pro “sbér drobného toxického odpadu” nemohou byt uréeny méstské sbérny, ty jsou
ureny pro obcCany. Pravnické osoby musi odstraiiovani odpadu feSit jinym smluvnim
zpusobem. Zpracovatelka studie by se méla drzet legislativnich kategorii a nepouzivat termin
“drobny toxicky odpad”, takova kategorie neexistuje a ukazuje na neprofesionalitu
zpracovani.

Naopak neni feSen biologicky rozlozitelny odpad. S ohledem na rozsah zelen¢ bude tvorit
vyznamnou polozku v portfoliu produkovanych odpadia. Neni feSeno piedchdzeni vzniku
biologicky rozlozitelnych odpadi — odpadii z udrzby zeleng.
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Nejsou uvedeny odpady kodu 17 05 03 - vzhledem k mnozstvi zemin kontaminovanych
potencialné arsenem budou tyto odpady tvofit nezanedbatelné mnozstvi v dobé realizace
zaméru. Ostatné mnozstvi odpadni zeminy — v disledku kontaminace arsenem — by mélo byt
feSeno 1 bilancich zemin.
Str. 27 - Nelze souhlasit s tvrzenim, ze zamér zadnym zpiisobem nezasahne do vodotece na
severni stran¢ zameéru v lokalit€¢ Na Douskach (v dokumentaci chybné nazvano). Do této
vodotece budou svedeny srazkové vody ze severni ¢asti zdméru, takze bude dotCena zménami
prutoku v zavislosti na odvodu srazkovych vod a potencidlné také zménami kvality vod.
Vyporadani: K likvidaci destovych vod byl proveden hydrogeologicky priizkum
zpracovany autorizovanou spolecnosti, stejné tak navrh likvidace téchto vod byl vypracovan
autorizovanym odbornikem. Neni ditvod pochybovat o jejich odbornosti a navriené reseni
povazuje jednoznacné a odborné zpusobilé. Ostatni technické zaleZitosti resi Projektova
dokumentace a jsou zminény v Dokumentaci EIA.

Str. 28 - Obrazek 8 je ucelove zkresleny a nepodava vérny obraz poméri stavajici a planované
zony. Staci si predstavit, jak by vypadal pfi obdobném pohledu severojiznim, kdyz by
v lokalité jiz byly obsaZzeny haly planované v zaméru. Pokud zpracovatelka pouziva tento typ
pohledu, mél by byt dolozen ze vSech Ctyt svétovych stran a nikoli manipulativné pouze ze
strany jiZni.

Obr. 18 - Zmate¢né oznaceni vodoteCe, kde neni jasné, o jakou vodoteC se jednd. Vodote¢ ID
10252778 je v severni ¢asti izemi a vypada jinak.

Obecné pro fotodokumentaci plati, Ze je ucelové manipulativni tim, ze stavajici stav lokalit
predstavuje v mimovegetacnim obdobi a navrhované¢ upravy pak prezentuje v dobé
optimalniho vzristu stromu po nékolika desitkach let, a jesté k tomu ve vegetacni sezoné. Tim
dochazi k podprahové manipulaci divaka/Ctenare. Vizualizace by mély minimalné ukazovat
lokalitu ve stejném obdobi roku. Zpracovatelka méla dost Casu poftidit kvalitni fotografie
stavajiciho stavu v dob¢ vegetacni sezony.

Str. 37 - Nesystematické pojednani o vodoteCich v pfedmétném tizemi. Zatimco u jednoho
toku zpracovatelka uvadi evidencni Cislo, u dalSich (krajinéisky 1 ekologicky vyznamnéjSich)
tak necini. Pravé s ohledem na to, ze jde o bezejmenné vodotece, by hodnoceni prospélo,
kdyby autorka pouzivala jednotny a jasny pfistup. VodoteCe by pak Sly jednoznacné
identifikovat v map¢ (obr. 24), coz nyni neni mozné. Ke zmatecCnosti ptispiva i jejich chybné
oznaceni v obrazové dokumentaci. V mapé¢ (obr. 24) chybi zakresleni zdméru, coz do znacné
miry omezuje jeji vypovidaci hodnotu.

Vyporadani: Zelen do hodnoceni nijak nevstupuje a neni predmétem hodnoceni
zasahu. Vizualizace nejsou v Zadném pripadé jakymkoli podkladem pro hodnoceni krajinného
razu. Jak je uvedeno v metodice, vstupem je presny 3D model zaméru bez zelene a 3D model
terénu v okoli 5 km od zameru. Vizualizace jsou pouze ilustrativni, jsou dolozeny pro uplnost
pro predstavu verejnosti o zaméru a nejedna se o soucast metodiky hodnoceni vilivu na
krajinny razu jejich zpracovatelem je projektant zameéru.

Str. 40 - Je dobie, Ze zpracovatelka cituje podminky UP: “Podminky pro novou zastavbu dle
UP Sobéslav jsou: Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi jsou navrhem respektovany.

Navrzena nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a vySkovou hladinu stavajici
zastavby. Nesmi vytvaret k okolni zastavbé a panoramatickym pohlediim nevhodné a rusivé
se uplatiiujici dominanty. Je nutné respektovat identitu a jedinecnost urbanistickych prostort
sidel (UP 2017).” protoze se ve svém hodnoceni naslednd usvédéuje, e tyto podminky
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nezohledniuje a opét manipulativnim zptisobem pracuje s hodnocenim ptirodnich, kulturnich,
historickych 1 vizualnich charakteristik.
Vyporadani: V Hodnoceni jsou zminéné podminky zohledneny. (kap. 5.3, str. 74,75)

Str. 43 — V miste, kam je zamér situovan, se nachazi lokalita kolem bezejmenné vodotece
10252778, ktera je predstavovana moktadni lokalitou se skupinami stromu, kterd v misté
vytvaii pohledové i1 ekologicky cenny pas zelené v zemédé€lské krajin€. Toto ostatné sama
zpracovatelka pfipousti na str. 37. Neni tedy jasné, pro¢ v téchto mistech uz tento krajinny
prvek nezminuje a omezuje se pouze na vodote€ v jizni Casti tzemi.

Vyporadani: Hodnoceni obsahuje popisnou cast, kde jsou nejprve identifikovany
jednotlivé zajmy ochrany prirody a tyto jsou podrobeny terénnimu purzkumu. To je i pripad
rvku na str. 37. Dale se jiz hodnoceni zabyva jen témi prvky, u kterych dojde k ovlivnéni z
hlediska zameéru. Uvedeny prvek nebude zamerem ovlivnen, jak je v hodnoceni uvedeno na
str. 84. Tento biotop nebude zamérem primo ovlivnén, bude na né navazovat vysadba v
severni Cdsti tizemi.

Str. 52 a nasledujici — tabulka 3

V kategorii I rozporuji hodnoceni NE u indikatoru €. 1 (Zfetelné vymezeni prostort terénnim
horizontem) - lokalita je v pohledu od mésta vymezena jednoznacné terénnim horizontem v
podobé zarezu dalni¢niho télesa dalnice D3 a navrSim u méstské ¢asti Chlebov.

V kategorii I rozporuji hodnoceni NE u indikatoru ¢. 5 (Charakteristické prihledy a
pritomnost

mist panoramatického vnimani) - z lokality se naskyta panoramaticky vyhled do krajiny s
vyznamnymi architektonickymi dominantami mésta (nejen méstskd véz, ale 1 nezaménitelné
panorama celého historického centra mésta s dal§imi cennymi paméatkami) a zarovent mozaika
ploch zeméd¢€lské krajiny a zastavby.

V kategorii I rozporuji hodnoceni NE u indikétoru €. 10 (Zietelné linie vegetacnich prvka) — v
lokalité je ptfitomna linie stroml podél silnice Chlebov-Sobéslav a dale linie lesika kolem
bezejmenné vodotece na severni strané tizemi, tyto linie vymezuji pravé onen panoramaticky
pruhled se ztetelnymi architektonickymi dominantami uzemi. Sama zpracovatelka hodnoceni
stromotadi zmifiuje v kapitole 4.1.6 na str. 55. Bohuzel v tomto vyctu chybi vyznamny
krajinny prvek tvofeny stromovou vegetaci podél bezejmenné vodotece v severni ¢asti arealu.
V kategorii II rozporuji hodnoceni NE u indikéatoru ¢. 1 (vyraznost, neopakovatelnost a
zapamatovatelnost scenérie) - panorama meésta Sobéslavi s architektonickymi
dominantaminejen véze u kostela sv. Petra a Pavla, ale i s dal$imi stavbami v pamatkové
rezervaci historického centra mésta, je jednoznacné a jasné viditelné a predstavuje
nezaménitelny vyraz mésta a jeho umisténi v krajiné minimalné na regionalni arovni.

V kategorii II rozporuji hodnoceni NE u indikatort €. 6 a 7 - méfitko zastavby je harmonické
bez vybocujicich staveb, a to jak z hlediska hmotového, tak vyskového, panuje zde soulad a
harmonie jednotlivych prvkii odpovidajici charakteru malého jihoCeského mésta. Ostatné na
str. 40 ve vyétu charakteristik krajinného razu zpracovatelka sama cituje UP (viz vyse).

V kategorii II rozporuji hodnoceni NE u indikatoru ¢. 9 (soulad forem osidleni a ptfirodniho
prostiedi) - krajina je tvofena Sirokou fi¢ni nivou poskytujici prostor k zasazeni mésta do
krajiny 1 prostor pro jeho rozvoj udévajici méfitko a charakter, forma a charakter osidleni
vychézi z charakteru krajiny a jsou mu do zna¢né miry podfizeny bez vyraznych narusujicich
ploch a objekti. Typicky charakter malého jihoCeského meésta s Citelnou a zietelnou
strukturou vyvoje zastavby, okolni obce s charakteristickymi kostelnimi dominantami, to vse
je dokladem souladu osidleni a pfirodniho prostiedi a lze to povazovat za typickou a
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charakteristickou podobu jihoceské krajiny bez vyraznych primyslovych nebo skladovych
dominant.

Vyporadani: Cela tabulka indikatorii je vztazena k celéemu dotcenému krajinnému
prostoru, nikoli jen k lokalnimu meéritku. Dle hodnoceni miize dojit k ovlivneni krajinného
razu v celéem DoKP, jenz byl pro zamér stanoven na 5 km od zaméru. Pro celé toto uzemi bylo
vypracovano podrobné hodnoceni a pro né je uvedena i ta to tabulka. Pripominky se dotykaji
lokalnich prvkii, napviklad mistnich stromoradi, anebo lokalniho vymezeni prostoru zameéru.
Hodnoceni ale neresi jen toto lokalni méritko, hodnoti cely okru 5 km a popisuje znaky v
tomto okruhu 5 km. Pro kazdé hodnoceni krajinného razu je neprve potieba si stanovit tento
DoKP a az poté identifikovat pritomné znaky. Tabulka v hodnoceni je pro tento DoKP zcela
relevantni, cely tento prostor neni nijak zietelné vymezen ani jednim z vyse uvedenych znakil.
Lokalni fenomény — stromoradi u cesty do Chlebova, panorama Sobéslavi atd. jsou
vhodnoceni rovnez obsazeny a viliv zaméru je na né radné vyhodnocen v kapitole 5.3.

Obr. 34 - Viditelnost vSech hal je tfeba odmitnout, protoze je zpracovan 12/2021,
dokumentuje tedy stav, ktery jiz sou¢asnému projektu neodpovida.

Vyporadani: Spoluprdce s investorem probihala kontinualné od listopadu 2020, kdy
byl zamer priibézné meénén a upravovan tak, aby jeho viiv na zajmové uzemi a na prirodu a
krajinu byl co nejnizsi. Soucasti konzultaci byla i prezentace zaméru se zdstupci mesta
Sobeéslav, ktera probéhla dne 2.6.2021 a na které byly stanoveny dalsi podminky pro upravu
zameru, které byly zakomponovany do projektové dokumentace. Duraz byl kladen na snizeni
vlivu na krajinny raz, kdy finalni podobu, ktera jiz byla pro hodnoceni akceptovatelna, zamer
ziskal na konci roku 2021 a pro tuto podobu byly viditelnosti pocitany.

Kap. 4.1.6 Ochrana dievin rostoucich mimo les Kapitola stale pomiji lesik podél vodotece na
severni strand zaméru. ReSené tizemi se této lokality dotykd a miiZe na ni mit vliv jednak z
hlediska nartstu dopravy, ale také z hlediska mozného ohrozeni béhem realizace zaméru. Do
bezejmenné vodotece budou navic odvedeny veskeré srazkové vody ze severni ¢asti zameéru,
takze dojde k vyznamnému ovlivnéni vodniho rezimu tohoto biotopu.

Kap. 4.5. - Na lokalité¢ bylo pozorovano celkem 5 siln¢ ohrozenych druhti obratlovci, z toho
3 druhy netopyrt a dva druhy ptak. Ve zkoumaném Uzemi sice nebyly nalezeny vhodné
hnizdni dutiny pro netopyry, ale do prizkumu nebyla zahrnuta bezprostiedné k uzemi
priléhajici stromova vegetace podél bezejmenné vodotece v severni ¢asti lokality. U krahujce

nebo motaka pochopa pak predmétna lokalita mlze skytat i potravni biotop a neni viibec
jasné, pro¢ zpracovatelka studie tvrdi opak, kdyz sama ptipousti, Ze se jedna o druhy vazané
na lesozeméd¢€lskou krajinu. Voda je zde pfitomna napf. na vodni plose (p.¢. 17, k.u.
Chlebov). Rozhodné¢ se tedy mtze jednat o potravni biotop zminénych druht. [9]

Napft. u motaka pochopa udavaji prameny (napt. Casopis Myslivost, bfezen 2021) toto sloZeni

potravy: ptevazné drobni hlodavci, predevsim hrabo$ polni. Hlavni potravou pochopa u nas
jsou savci a ptaci. V potravé byly zjistény nasledujici druhy, savei 12 druht (46 %), z toho
166 drobni hlodavci, pfevazné hrabosi. Z vétsich saveti mladi zajici a kralici divoci. Ptaci byli
zastoupeni 36 druhy (45 %), zbylych 9 % tvofili Zaby, ryby, hmyz (hlavné sarancata a
kobylky), brouci a vazky. Motak pochop je schopen hnizdit 1 v polich, takze jeho hnizdéni na
lokalité nelze vyloucit.

Krahujec obyva lesni porosty, zejména jejich okraje, ale i mensi lesiky v polich anebo
dokonce ve méstech. Jeho vyskyt v blizkém lesiku u bezejmenné vodotece nebyl vyloucen.
Pravé stavajici lokalita pole by mohla obéma druhiim slouzit jako potravni lokalita. Navic
hodnoceni nezohlediiuje moznost, Ze by lokalita byla na migracni cesté¢ za potravou, a to
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nejen ptacich druhli, ale i1 dalSich nalezenych zZivociSnych druhti. Pak by vystavba tak
rozsadhlého aredlu s tak vyznamnym dopravnim zatizenim a také svételnym znecCiSténim
vazanym na provoz 365/7/24 ptisobila jako vazna a obtizné piekonatelna prekazka v ramci
migracnich cest krajinou.

Ostatn¢ naruSeni migracnich tras bylo zminiovano jiz ve zjistovacim fizeni. Zptsob, jakym jej
oznamovatel vypotadal je nesmyslny, protoze neptedpoklada pohyb soubézné s linii dalnice a
ignoruje migracni trasy ptakl a netopyrt za potravou.

S touto kapitolou logicky souvisi 1 kapitola 5.1. Metodika — zde je uvedeno, ze zpracovatelka
navstivila lokalitu celkem 19krat v obdobi 05/2021-03/2023. Postraddm ovSem uvedeni
termint a jejich rozlozeni béhem roku. To miize mit zasadni vliv na zjisténi a pozorovani,
protoze sezénnost je u biologickych indikatorti naprosto kli¢ova. Z metodiky neni jasné, ktera
skupina biologickych indikatort byla hodnocena, v jakém terminu. Je tfeba dolozit
piehlednou tabulku, kdy byly monitorovany rostliny, kdy zZivo¢ichové. Sumarni idaj o 19.
navstévach je nedostacujici pro posouzeni vhodnosti metodického piistupu.

Kapitola 5.2 vlibec nezminuje zasadni dopady zdméru na vodni rezim, tvorbu tepelnych
ostrovii a svételné znecisténi, které mohou predstavovat zasah do zajmu obecné ochrany
rostlin a zivoCicht, zasah do zajmu obecné ochrany voln¢ zijicich ptakd — ohroZzenim zaniku
nebo zméeny biotopl na okrajich zdméru v diisledku jeho realizace a provozu.

Kapitola 5.3 - Uz vyhodnocenim a zpracovanim indikatori se zpracovatelka odchylila od
hodnoceni provedeného Romanem Bukackem v roce 2020. Za hofce usmévné povazuji to, ze
zpracovatelka zdiraziiuje, Ze hodnoceni R. Bukéacka neni zpracovano autorizovanou osobou.
Roman Bukacek je jednim z autorti oné citované metodiky dle Vorla (2004) a jeho posouzeni
celkovou urovni zpracovani a odbornosti zdaleka pievySuje zpracovani piedlozené autorkou,
ktera se dopouSti mnoha manipulativnich a nepodlozenych zavéra, které neodpovidaji
objektivnim danostem uzemi. Jedin¢ takovym zplisobem Ize na zaklad¢é objektivnich danosti
konstatovat, ze predmétné uzemi neni cennym prostorem z hlediska krajiny. Zamér je
jednoznacéné v rozporu s podminkami ochrany krajinného razu P.2 a P.3 (viz str. 72).

Zamér nerespektuje formy, hmoty, dimenze a méfitko staveb spoluvytvarejici raz krajiny. V
krajin€ totiz Zadné obdobné zdméry nejsou. Obdobnou velikost hal totiz nelze nalézt na celém
Sobéslavsku.

Zamgér dale narusuje vizudlni projev historického jadra Sobéslavi a téz harmonické zapojeni a
siluety vesnickych sidel — Drachov, Nedvédice, hradisté Svakov. [10]

Vyporadani: Hodnoceni viivu na krajinny rdz je zpracovano zcela v souladu s
uvedenou metodikou a rovnéz v souladu s vyhlaskou ¢. je vyhlaskou ¢. 142/2018 Sb., o
naleZitostech posouzeni vlivu zaméru a koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti a o nadleZitostech hodnoceni viivu zavazného zasahu na zdajmy ochrany prirody a
krajiny. Nad ramec této metodiky byla zpracovana podrobna analyza viditelnosti, do které
vstupuje presny 3D model zaméru a rovnéz digitalni model terénu v okruhu 5 km. Jedna se o
objektivni vyhodnoceni, které zamezuje jakékoli subjektivizaci hodnoceni a prave proto bylo
nad ramec této metodiky do hodnoceni zarazeno. Piivodni hodnoceni Bukacka (2020) tento
vypocet absentuje, vychazi z jinych parametrii stavby, a ma stanoven jiny DoKP. Hodnoceni
vlivy na vysSe uvedené znaky krajinného razu pripousti, diky objektivnimu vyhodnoceni
analyzy viditelnosti vSak dokaze stanovit i miru tohoto zasahu. Z uvedenych diivodii je ziejmé,
Ze obé hodnoceni se od sebe lisi. Zpracovatelka na svych formulacich trva a pozastavuje se
nad domnénkou, Ze je osocena ze zamérného zkresleni a manipulace. Jde o zavazné obvineni!
V' pripade, ze by neslo jen o domnénku, ale pfimé napadeni, tak by zvazovala chranit se
pravni cestou.
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Tabulka 4, str. 73 a nasledujici ukazuje manipulativni piistup zpracovatelky pii posouzeni
miry vlivu navrhovaného zaméru.

Vyporadani: Zpracovatelka na svych formulacich trva a pokud je osocena ze zamérného
zkresleni a manipulace, pak jde o zavazné obvineni, kdy v pripade, Ze by neslo jen o
domnénku, ale primé napadeni, bylo by k uvaze chranit se pravni cestou.

cast A)

A5 a A7 - Zamér bude mit jist¢ alespon slaby dopad na existujici stromové porosty
doprovéazejici bezejmennou vodote¢ v severni Casti uzemi, kterd je vyznamnym krajinnym
prvkem. Stejné tak na mimolesni vegetacni prvky mezi a zbytkil stromotadi podél silnice
Sobéslav — Chlebov. Nelze hodnotit vliv zdméru jako “Zzadny”.

Vyporadani: Zamer do téchto prvku primo nezasahuje, viz kapitola mimolesni dreviny a
vyznamné krjainné prvky v honoceni podle §67 Zak.114/1992 Sbh.

cast B)

B.1 - Centrum je za stavajici situace viditelné vcetné dalsi historickych dominant, nikoli jen
kostelni/méstské véze, nelze hodnotit vliv zdméru jako “Zadny” Navic je tieba hodnotit 1 vliv
na siluety a dominanty vesnickych sidel (tato charakteristika viibec neni fesena).

B.11 - Vliv na pohledové poméry ze sméru od hradisté¢ Svéakov, tedy pohledy pfes mésto
smérem k Chlebovu a dopad na krajinné a estetické charakteristiky, dominanty venkovskych
sidel (napt. Drachov, Nedvédice) - vliv nelze hodnotit jako “Zadny™.

Vyporadani: Zameér zasahuje do panoramatu historického centra Sobéslavi a je takto i
vyhodnocen, stejné tak i do ostatnich, zminénych znakit DoKP. Toto vyhodnoceni je v
hodnoceni popsano a zduvodnéno.

cast C)

C.3 - Vyhodnotit, ze vliv hal, které nemaji v nejbliz§im okoli desitek kilometrti srovnani
(zamér predstavuje vice nez 73 tis. m2 zastavéné plochy, haly maji vysku 12,5 metrh) jako
slaby nelze akceptovat. Je jednozna¢né minimalné stiedné silny, ale s ohledem na absenci
obdobnych zdmérh v oblasti je spise silny.

Vyporadani: Zameér je na str. 74 hodnoceni vyhodnocen jako slaby az stredné silny, dle toho,
jaké znaky Krajinného razu v DoKP zasahuje.

C.5 - Sidlo doprovazeji vodni toky, a dokonce ten bezejmenny v severni asti zony ma byt
recipientem srazkovych vod ze severni ¢asti izemi, zdméer bude mit vliv na vsakovaci poméry
na lokalit¢ a celkovy vodni rezim vodote¢i, do nichz budou svedeny zachycené srazkové
vody. Vliv tedy nelze hodnotit jako “Zadny”.

Vyporadani: Zameér je na str. 74 hodnoceni vyhodnocen jako slaby, nikoliv jako ,,Zadny .

C.10 - Vliv zdméru na panoramatické vyhledy do Siroké nivy feky Luznice je vyznamny. Pfi
pohledu od dalnice jsou patrné nejen siluety mésta a jeho historického centra véetné jasné a
nezaménitelné dominanty méstské véze, tak linie zvedajiciho se terénniho zlomu teras na
zapad¢ od teky LuZnice smérem na Blata. Stejn¢ tak dominanty venkovskych sidel na
terénnim zlomu — Drachov, Nedvédice, hradisté Svakov, ale 1 z druhé strany Chlebov (dalnice
D3 je vedena v zafezu a nedotyka se vyhledi smérem k Chlebovu). VSechny tyto pohledy
vitajici kazdého navstévnika mésta budou vystavbou aredlli nendvratné zniCeny. NaruSeni
pohledovych horizonti nelze hodnotit stupném “zadné”.
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Vyporadani: VlIivy na tyto znaky nejsou vyhodnoceny jako zZadné, naopak se jedna o nejvice
hodnocenou miru zasahu, viz tabulka ve studii Hodnoceni ¢.

Tabulka 5 - Zpracovatelka opé€t prehlizi realitu krajiny — nelze souhlasit s hodnocenim “slaby”
u dopadu na harmonické méftitko krajiny a harmonické vztahy v krajin€, stejné jako u dopadu
na estetické hodnoty.

Ptedlozeny zamér se rozsahem naprosto vymyka obvyklym métitktim v krajiné Sobéslavska.
Zamér nerespektuje formy, hmoty, dimenze a méfitko staveb spoluvytvarejici raz krajiny. S
ohledem na potencialni vyuziti pro skladovani a logistiku (stdle bez dolozeni findlnich
uzivatelll a specifikaci) je zcela novym cizorodym prvkem v krajin€. Nikterak, na rozdil od
stavajicich objektl, nerespektuje a nenavazuje na historicky rozvoj sidla. Uvedeny zdmér v
souladu s okolnim krajinnym prostorem v podstaté byt nemulze, nebot’ nenavazuje pfimo na
potieby obyvatel mésta, ale je reakci na soucasny trend rozvoje polykajici prostory bez
kontextu k sidlu a krajiné a na existenci dalnice D3.

Stejné tak je tfeba odmitnout hodnoceni “slaby” u vlivu na hodnoty kulturnich a historickych
charakteristik. Zamér bude mit jednoznacny negativni dopad na historicky charakter sidla a
jeho dominanty — méstskd véz, panorama historického centra MPR s dalsimi objekty jako je
kostel sv. Vita nebo rozmbersky hrad — véz Hlaska. Zamér je cizorodym objektem, ktery
nevychazi z potfeb mésta a jeho piirozeného rozvoje, ale spiSe umocnuje dalnici D3 a jeji
negativni vlivy. Na rozdil od ni je vSak jeho vefejna prospesnost nulova. Nelze jej hodnotit
jako stavbu vetejného zajmu. Zamér bude mit dopad i na kulturni a historické charakteristiky
okolnich venkovskych sidel a celkovou krajinnou mozaiku, ktera se utvafela postupnym
vyvojem v souladu s potfebami mésta a jeho obyvatel.

Vyporadani: Uvedena tvrzeni jsou v rozporu se zpracovanym hodnocenim. VIivy jsou uvedeny
od Skaly slaby po stredné silny — viz finalni hodnotici tabulka na str. 74. Hodnoceni viivu na
krajinny raz je zpracovano zcela v souladu s uvedenou metodikou a rovneéz v souladu s
vyhlaskou ¢. je vyhlaskou ¢. 142/2018 Sb., o nalezZitostech posouzeni vilivu zameru a koncepce
na evropsky vyznamne lokality a ptaci oblasti a o ndlezitostech hodnoceni viivu zavazného
zdasahu na zajmy ochrany prirody a krajiny. Nad ramec této metodiky byla zpracovana
podrobna analyza viditelnosti, do které vstupuje presny 3D model zaméru a rovnéz digitalni
model terénu v okruhu 5 km. Jednd se o objektivni vyhodnoceni, které zamezuje jakékoli
subjektivizaci hodnoceni a pravé proto bylo nad ramec této metodiky do hodnoceni zarazeno.

Obr. 37 - Zpracovani v roce 2021 nemtize reflektovat zmény provedené v roce 2022.
Spoluprdce investorem probihala kontinualné od listopadu 2020, kdy byl zameér prubézné
Soucasti konzultaci byla i prezentace zaméru se zastupci mésta Sobéslav, ktera probéhla dne
2.6.2021 a na které byly stanoveny dalsi podminky pro upravu zaméru, které byly
zakomponovany do projektové dokumentace. Duraz byl kladen na sniZeni viivu na krajinny
raz, kdy finalni podobu, ktera jiz byla pro hodnoceni akceptovatelna, zamer ziskal na konci
roku 2021 a pro tuto podobu byly viditelnosti pocitany.

Vliv na ptirodni hodnoty — Pfi vlivu viditelnosti zaméru zpracovatelka viibec nehodnoti vlivy
a pohledové poméry z historickych venkovskych sidel - Drachov, Nedvédice, Svakov — udoli
Luznice ma totiz dvé strany, coz autorka ve svém hodnoceni zcela piehlizi. Zamér bude
viditelny v podstaté z celého okoli Sobéslavi a jednozna¢né ovlivni negativné krajinny raz.
Vliv na hodnoty kulturni a historické charakteristiky — Zde zpracovatelka jednozna¢né a
viditeln¢ piSe posudek na objednavku zameéru a nikoli jako nestranna hodnotitelka. Jak uz
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bylo vyse nékolikrat opakovéno, je naprosto evidentni, ze zamér zcela zni¢i panoramatické
pohledy na mésto a jeho cenné historické centrum ve sméru od Chlebova a dotkne se i
pohledovych pomért z okolnich venkovskych sidel a krajiny. Tvrdit, ze bude zachovan
vyhled na méstskou véz z pohledové osy uprostfed silnice Sobéslav Chlebov je opravdu
smesné.

Redukovat panoramatické vyhledy z celého vychodniho horizontu na jediny bod uprostted
komunikace mezi halami, a tvrdit, Ze tim je doteni panoramatickych pohledi vypotadano, je
opravdu nemistné, nesmyslné a hrubé nekorektni. Zpracovatelka ignoruje existenci piijezdové
cesty od Chlebova (mimochodem méstské Casti) a dalSich obci na vychodé od meésta a
obsluzné komunikace vedouci soubézné s D3, kdyz hovoii o tom, Ze v podstaté¢ neni mozné
panoramatické pohledy na mésto z této Casti vidét (idajné se pry nejednad o frekventovana
mista pohybu osob). Ze je zde pohyb pé&sich, cyklisti, ale i turistd (vede zde Zluta turisticka
znacka) je zpracovatelce zkratka jedno.

Nasleduji vizualizace obr. 39 a 40, které¢ uz jednou zpracovatelka pouzila a které jsou
jednozna¢né manipulativni a amatérské (viz pfipominky uvedené ke stranam 10-11).

V hodnoceni viivu zaméru na krajinny raz je hodnocen krajinny raz zaméru zcela bez zelené
na presnéem modelu terénu, rovnéz bez zelené. Je tak hodnocena varianta, ktera nikdy
nenastane — tedy Ze by okoli zaméru i Dotceny krajinny prostor byly zcela bez zelené. Proto
do hodnoceni vstupuje tato varianta, kdy se pocita s nejvetsim moznym zasahem. Zelen je pak
navrhovana dodatecne, jako kompenzacni opatreni za hodnoceny zasah. I v této varianté
dochazi k tomu, Ze zameér splnuje zasahem unosna kritéria podle §12 Zakona 114/1992 Sb.
Zelen do hodnoceni nijak nevstupuje a neni predmétem hodnoceni zasahu. Vizualizace nejsou
v zadném pripadé jakymkoli podkladem pro hodnoceni krajinného razu. Jak je uvedeno v
metodice, vstupem je presny 3D model zameru bez zelené a 3D model terénu v okoli 5 km od
zameéru. Vizualizace jsou pouze ilustrativni, jsou dolozeny pro uplnost pro predstavu
verejnosti o zaméru a nejedna se o soucast metodiky hodnoceni vlivu na krajinny razu jejich
zpracovatelem je projektant zaméru.

Zpracovatelka na svych formulacich trva a pozastavuje se nad domnénkou, Ze je osocena ze
zamerného zkresleni a manipulace. Jde o zdvazné obvinéni! V pripade, Ze by neslo jen o
domnénku, ale primé napadeni, tak by zvazovala chranit se pravni cestou.

Vliv na estetické a vizudlni charakteristiky opét kopiruje nepravdy a zavadéjici informace,
které¢ uz zpracovatelka nékolikrat pouzila. Zameér predstavuje novou cizorodou a v misté se
nevyskytujici zastavbu typovych logistickych hal, které zasadnim zptisobem narusi estetické a
vizualni charakteristiky mista. Nerusené uplatnéni historického jadra Sobéslavi s dominantou
véze bude z vychodni strany prakticky setfeno. Lze ocCekdvat zménu charakteru dil¢iho
horizontu uzavirajiciho prostor fi¢ni nivy a posileni nevhodné se uplatitujiciho télesa dalnice
D3 na tukor historicky piivodni a méfitkem obvyklé zastavby a typického charakteru krajiny.
Zaémér vyznamoveé nesouvisi s udrzitelnym rozvojem Uzemi, nevyuzivd mozny krajinny
potencial mista, snizuje environmentalni kvality v tizemi.

Zaver kapitoly 5.3 je tfeba odmitnout, protoze nevychazi z vérné popsanych charakteristik
uzemi, ale naopak z jednozna¢né¢ manipulativnich uvah, které zamérné podhodnocuji vliv
zameru a flagrantné umensuji jeho negativni dopady.

Celkové¢ lze piedlozené hodnoceni (Pfilohu 10) hodnotit jako velmi nekvalitné zpracované a
to nejen po strance odborné, ale 1 z hlediska kvality a peclivosti zpracovani. Obsahuje cetné
pieklepy, nesrovnalosti a chybna oznaCeni. Metodické piistupy jsou netransparentni, u
hodnoceni neni jasné, jak k nim zpracovatelka doSla, a tato jsou namnoze v rozporu se
zjisténymi objektivnimi skuteCnostmi a vyraznym zpusobem protezuji zamér oznamovatele.
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Zpracovatelka ignorovala platnou izemni studii a odchyluje se 1 od metodickych doporuceni
(Vorel, 2004) a prament (Bukacek, 2020), které sama uvadi. Zpracované hodnoceni
nevyhovuje standardiim a metodikam a je nutné jej jednoznacné odmitnout.

Vyporadani: Hodnoceni viivu na krajinny raz je zpracovano zcela v souladu s uvedenou
metodikou a rovnéz v souladu s vvhldaskou ¢. je vvhlaskou ¢. 142/2018 Sb., o ndlezZitostech
posouzeni vilivu zaméru a koncepce na evropsky vvznamné lokality a ptaci oblasti a o
ndlezitostech hodnoceni viivu zdvazného zdsahu na zdjmy ochrany prirody a krajiny. Nad
ramec této metodiky byla zpracovana podrobna analyza viditelnosti, do které vstupuje presny
3D model zaméru a rovnez digitalni model terénu v okruhu 5 km. Jednd se o objektivni
vyhodnoceni, které zamezuje jakékoli subjektivizaci hodnoceni, a pravé proto bylo nad ramec
této metodiky do hodnoceni zarazeno. VIiv na estetické a vizualni charakteristiky je radné
vyhodnocena na str. 74 — 77.

Podstata vyjadieni

Ptiloha 12 Entomologicky prizkum

Bohuzel z dolozené situace lokality obr. 1 je vidét, Ze do prizkumu nebyla zahrnuta skute¢né
celé oblast zdméru, zejména pak na severni ¢asti uzemi.

Prizkum je tieba rozs$ifit na celé izemi dotCené zdmérem a tuto skutecnost jasn¢ vyznacit i v
mapovych podkladech. Idealné¢ katastralnich mapach, aby byly jasné dotéené pozemky.
Dokumentace obr. 1 je ve v§i Gct€é velmi Skolackd, neumoziuje vibec posouzeni rozsahu

(24

hodnoceného uzemi (absence méfitka) a snizuje hodnotu predlozené zpravy z prizkumu.

Vyporadani:

V hodnoceni je na str. 69 uvedeno, kde vsude byl provaden kompletni biologicky pruzkum.
Jedna se o toto uzemi: Terénni priuzkum byl proveden v terminu kvéten 2021 — brezen 2023 v
ramci opakovanych navstev lokality a byl v celéem zdajmovem tizemi a v okoli cca 100 m od
zameéru overen vyskyt vyssich rostlin se zamérenim na zjisténi zvidasté chranénych druhii.
Kromé samotného uzemi zamériu byly prozkoumdny i dreviny bude ulice Petra Bezruce,
drevené sousedici s kaplickou ve vychodni casti uzemi a dale byly prozkoumany vsechny lemy
blokit orné pudy a prostor kolem vodniho toku v jizni casti uzemi a take okolo vodniho toku v
severni c¢asti mimo zajmové uzemi. Celkem bylo provedeno 19 navstév lokality. Prubézné byly
v celém uzemi zjistovany vsechny druhy obratlovcii na uzemi se vyskytujicich, a to jak
vizuadlne, tak podle pobytovych stop. V tomto prostoru byl proveden i entomologicky priizkum,
jehoz zpracovatelem je Bc. Vit Tejrovsky a je samostatnou prilohou hodnoceni. V prizkumu
neni uvedena Zadna mapa, metodika tohoto priizkumu, zejména vymezeni uzemi je stejna, jako
u hodnoceni, tedy celé vuzemi zaméru, uzemi pro vysadby, vodni toky a okruh 100 m od
zameéru.

Podstata vyjadieni

Ptiloha 13 - Navrh sadovych tprav

V kapitole 4 zlstava stale spornd zminka o tom, ze “Investor by mél byt schopen zajistit
pravidelnou zalivku min. po dobu jednoho nasledujiciho vegetacniho obdobi.” Ta je v rozporu
s naslednym vyctem praci, kde je harmonogram zalivek po dobu nasledujicich 5 let. Nelze
tedy rozhodnout, ktera verze plati, a mélo by byt jasn¢ uvedeno, ze plan poudrzbové péce
vcetné zalivky je pétilety a investor musi prace zajistit. Pouzivani kondicionalu zbyte¢né
otevira prostor pochybnostem a ptipadnym odklontim od navrzeného planu péce.

Neni uveden seznam dievin pro tvorbu zelenych stén, ptestoze tento prvek je v dokumentaci
zdiraziiovan a ma tvofit neuvéfitelnych 13300 m2 plochy. Je uvedeno, ze bioodpady
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(mysleno odpady z udrzby a tvorby zelen¢€) budou ulozeny na skladku. To je v rozporu se
zdkonem o odpadech, takové odpady by mély byt prioritné kompostovany v rezimu
piedchéazeni vzniku odpadi.

Vznik bioodpadl a nakladani s nimi neni oSetieno ani v dokumentaci B.II1.3. v tabulce 11,
pritom je zjevné, ze udrzba zelenych ploch bude produkovat znaéné mnozstvi takovych
odpadu. Stale trva nevypotadana ptripominka o nevhodném pouziti zatraviiovaci dlazby — ta
nebudenikdy opravdu zatravnénd s ohledem na predpokladanou intenzitu provozu, navic se
komplikované udrzuje. Navic projektova dokumentace hovoii o distancni dlazbé, zde tedy
panuje rozpor mezi navrhem sadovych tprav a predlozenym projektem.

Zaroven je nutné s ohledem na povahu pojezdovych ploch — provoz kamionl a osobnich
automobilll — navrhnout takova feSeni, kterd budou zohlediiovat platné normy pro opatieni
pro vsakovani srazkovych vod z hlediska znecisténi nerozpusténymi latkami, toxickymi kovy
a ropnymi uhlovodiky (napt. TNV 75 9011 a CSN 759010) a dolozit k témto opatfenim
vyjadfeni vodopravniho organu.

V dokumentaci je v kapitole B.II1.2. dale uvedeno (str. 74), Zze destové vody budou pouzivany
k zalivce. Bez ptedchoziho piecisténi a zaroven bez vylouCeni pouzivani soli pro zimni
udrzbu je pouzivani potencidlné kontaminovanych vod pro zalivku nevhodné a mohlo by vést
ke zhorSeni zdravotniho stavu zelené a nasledné k 1 thynu stromti v disledku zasoleni.
Zpusob zalivky by mél byt detailnéji feSen 1 v ndvrhu sadovych Gprav — navrh péce viibec
nezohlednuje rizika pouzivani vody z parkovist’ bez vhodné upravy k zavlaze zelené.

Vyporadani:

Jednad se o prvni navrh sadovych uprav, ktery neni odsouhlasen patricnym odborem Zivotniho
prostredi. Vyjadreni tohoto odboru bude pozZadovano v dalsim stupni 7izeni, kdy soucdsti
tohoto vyjadreni budou i podminky nasledné péce. Druhova rozmanitost navrzenych sadovych
uprav muze také doznat zmén, pravé na zakladeé rozhodnuti tohoto odboru, jako dotceného
organu. Ve fazi EIA se jednda o prvotni navrh resp. predstavu Investora jak dané uzemi
ozelenit.

Podstata vyjadieni

Ptiloha 14 - Posouzeni svételného znecisténi

Je tieba zdiraznit, e normy uvadéné zpracovatelem posudku CSN EN 13201 (-1+4), CSN
CEN/TR 13201-1 a CSN EN 13201-2 jiz nejsou platné.

Vyrok na str. 9 Pfiloh k dokumentu o ekologickych aktivistech si umim pfedstavit na
prednésce svazu svételnych techniki nebo v kulodrech. V odborném dokumentu posuzujicim
svételné znecisténi jej povazuji spiSe za diskvalifikacni pro posuzovatele. Zvlasté s ohledem
na to, ze kritizovand norma je jiz normou platnou, tedy uznanou Sirokou platformou
odbornikli. Pojem ekologicky aktivista se v dokumentu objevuje jesté nékolikrat a povazuji
jeho naduzivani za dehonestujici vi¢i vytkdm vefejnosti. Takovych projevii by se mél
zpracovatel posudku vyvarovat, diskvalifikuji jej pak jako nestranného posuzovatele.

Vyporadani:

Zpracovatel je autorizovanou osobou v daném oboru. Navrzené osvétleni Prumyslové zony
zvysi svetelny smog v dané lokalité jen v minimalni mire, a to zejména vzhledem k tomu jaké
prvky osvétleni jsou zde navrieny. Jednda se o nemodernéjsi technologie s minimalni
nezadouci svetelnou odezvou. Stavajici zastaralé verejné osvétleni tak vyprodukuje podstatne
vetsi mnozstvi svételného smogu, nez celd navrzena prumyslova zona.




Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. | 107/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-servis.cz

Norma CSN: Pro potieby vyvhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi je problematika svételného
znecisteni podrobné popsana v posouzeni nezadoucich ucinkii venkovniho osvétleni na Zivotni
prostredi, které je uvedeno v samostatné priloze prepracované dokumentace. Ze zavéru
hodnoceni vyplhva, ze osvetleni PZ Sobéslav je v souladu s pozadavky navrhované technické
normy CSN 36 0459: Omezovani nezddoucich vicinkii venkovniho osvétleni.

V navrhu Stanoviska jsou zpracovatelem posudku navrZeny podminky, které vychazi z
metodického pokynu MZP/2023/710/2146 ohledne prevence emisi rusivého svétla. Ditvodem
podminky je predchdzet a snizovat svetelné znecisteni.

Podstata vyjadieni

Ptiloha 15 - Analyza moznych socioekonomickych dopadii

Dopady na zaméstnanost — Studie potvrzuje, Ze nezaméstnanost neni problémem Sobéslavi
ani Sob¢slavska, a to dokonce ani v dlouhodobém horizontu. Nejde tedy o prechodny jev.
Zamgér tedy z tohoto pohledu nelze povazovat za vetejny zajem. Naopak lze predpokladat
negativni dopady na stavajici zaméstnavatele s ohledem na mozny tlak na rst mezd a migraci
stavajicich pracovnikli zejména z méné kvalifikovanych a méné hodnocenych pracovnich
pozic. Dopady na finan¢ni zdravi a stabilitu stdvajicich zaméstnavatelti, ktefi jsou ovSem
klic¢ovi pro zdravy rozvoj mésta a piinaseji neskonale vice benefitlii nez nové logistické a
skladovaci haly, tak mtize byt negativni a projevit se jednakpiimo financné, jednak v naruseni
stavajici bezproblémové socialni situace ve mésté. S tim souvisi 1 nutny nartst pracovnikl
dojizd&jicich. Agenturni a zahrani¢ni pracovnici mohou generovat negativni a patologické
socialni jevy, které budou vyzadovat zvySené naklady pro méstskou infrastrukturu a naruSovat
sousedské souziti ve méste. Pfinos takového zaméstnavani je namnoze sporny a pro mésto a
jeho zdravy rozvoj nezadouci.

Dopad na ceny nemovitosti — Sobéslav se v soucasné dobé potyka s nedostatkem bydleni.
Prioritou mésta ur¢enou 1 v Programu rozvoje meésta je rozvoj bydleni pro obCany s diirazem
na mladé¢ rodiny atp. a zajisténi kvalitniho a zdravého prostiedi pro zivot s dostatkem
spolecenskych a volnoCasovych aktivit. Ze zkuSenosti s jinymi podobnymi centry je ziejmé,
ze budou vytvaret spiSe tlak na rast ubytoven a rychloobratkového doc¢asného ubytovani pro
agenturni zameéstnance a zahranicni délniky. Takovy tlak miize pfimo ohroZzovat vyse
zminéné priority rozvoje meésta. Problematickou dostupnost pro mladé rodiny ostatné zminuje
1 sama studie.

Dopady na rekreaci a turisticky ruch — Vychodiska studie jsou chybnd, Sob¢slav je turisticky
atraktivnim mistem a doporuceni a strategie vyuzit tento potencial 1épe je pravé jednou z
priorit Programu rozvoje mésta. Vystavba zaméru jde logicky proti této priorité a dopady na
krajinny raz mohou zasadnim zplisobem ohrozit turistickou atraktivitu mésta.

Nelze souhlasit, ze zamér nezhorsi dopad jiz existujicich liniovych staveb — Zelezni¢ni koridor
a dalnice D3. Takova tvrzeni se objevuji i1 jinde v materialech k zaméru a je tfeba je
odmitnout — pokud bychom pfistoupili na logiku tvrzeni “mate-li dalnici a Zelezni¢ni koridor,
nelze u vas uz nic pokazit”, bylo by mozné realizovat cokoliv. Neni to pravda, negativni vlivy
se budou scitat a posilovat. Navic je tieba pfipomenout, Ze se porovnavaji dva typy zamért —
jednim jsou stavby ve vefejném zajmu, v tomto piipadé dopravni stavby, druhym jsou
zamery ryze soukromé (bez dolozené vetejné potieby), jako v ptipad¢ predlozeného zaméru.
Je jednoznacné, ze realizace zdméru muze zdsadnim zplisobem prohloubit negativni vlivy.
Ovsem s tim rozdilem, ze zelezni¢ni koridor 1 dalnice D3 pfinaseji ob¢antim mésta benefity
pravé v moznosti vyhodného dojizdéni nejen ze Sobéslavi, ale 1 do Sobéslavi, véetné dopada
v oblasti skolstvi, turistiky atd. Benefity zaméru jsou, jak ostatn¢ doklada 1 piedlozena studie,
spiSe marginalni. Negativa jsou zpracovatelem piehlizena a neni jim piikladana dostatecna
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vaha. Zamér neni ve veiejném zajmu a jeho negativa v socidlnéekonomické oblasti vyznamné
prevysuji mozna pozitiva.

Vyporadani:

Z hlediska EIA je podstatné Posouzeni vlivu na verejné zdravi, které zpracovala autorizovana
osoba RNDr. Marcela Zambojova. Z tohoto posouzeni vyplyva, Ze z hlediska vlivu na verejné
zdravi lze FeSeny zameér ,,Prumyslova zona Sobéslav* oznacit za prijatelny. Je mozné
konstatovat, zZe i pri velmi konzervativnim odhadu Ize i pres uvedené nejistoty predpokladat,
Ze v mistech obytné zastavby nedojde k vyznamnému zvySeni rizika vaznych akutnich ani
chronickych zdravotnich ucinkii vyplyvajicich ze zménené imisni i hlukové situace.
Socioekonomicke hodnocenti je z hlediska posouzeni vlivu na verejné zdravi méné vyznamnym
podkladem pro hodnoceni vilivu zdameéru na Zivotni prostiedi a verejné zdravi. Nicméné
v celkovém hodnoceni je zohlednéno.

Podstata vyjadieni

Shrnuti hlavnich pfipominek:

Vynéti pudy ze ZPF stale neni fddné zhodnoceno z hlediska vefejného z4jmu. Ustanoveni § 4
odst. 3 zakona o ochrané ZPF stanovi ze: ,.Zemédélskou padu 1. a II. Tfidy ochrany lze
odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad veiejnym zajmem
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu®.

Oznamovateli se nepodafilo zddnym zpusobem prokézat vefejny zajem zaméru (ostatné se o
to ani nepokusil), ktery by ptfevysSoval jiné zdkonem chranéné zajmy — ochranu ZPF, ochranu
krajinného razu. Vyjmuti orné piidy potencialné¢ znamena trvalé znehodnoceni nejcennéjsi
pud v Ceské republice bez jasného doloZeni vefejného zajmu. Je tieba zdiiraznit, Ze k vynéti
ze ZPF je navrhovano celkem 120397 m2 plochy, z toho v prvni tfid¢ kvality (80335 m2) a ve
druhé trid¢ kvality (40062 m2).

Vyuziti skryvky na jinych mistech (mimo lokalitu zaméru) je dale komplikovano
nadlimitnimi koncentracemi arsenu, které sice nepredstavuji riziko v misté, nicméné v
okamziku vyuziti mimo misto vzniku jiz musi byt posuzovany podle parametra legislativy
(zejména zakon o odpadech) a na velkou ¢ast z nich bude pohlizeno jako vykopovou zeminu
nevyhovujici pro zasypavani — bude tedy nutné ji ulozit na skladce.

Je tfeba pripomenout, Ze zastavénim tak rozsahlého uzemi dojde dale ke zmén¢ vsakovacich
pomeérit na lokalit¢ a k ovlivnéni rozsahlého tizemi zménou vodniho rezimu. Zameér tak
prispéje k vysychani krajiny, protoze cast srazkovych vod bude odvedena do recipientl, a
podpofi se tim celkova degradace pid a zvysi se riziko sucha. Existence ploch pro pramysl v
uzemnim planu nikterak nezaklada nutnost tyto plochy vyuzit pro zaméry, které nemaji oporu
ve vefejném zajmu, a nedavd pravo domahat se prave takového vyuziti ploch, jaké
predkladatel zaméru navrhuje. Existuji jiné zpiisoby vyuziti uzemi stale v souladu s izemnim
planem, jejichz dopady na ochranu vetejného zajmu jsou jist¢ nizsi. Pi realizaci musi byt
dasledné vyvazovany soukromé zajmy a dalSi zajmy v oblasti, zejména pak zajmy veiejné,
které¢ jsou chranény piimo zakonem. Pfedlozeny zamér zaddnym zplisobem piesvédCive
neuvadi a daty nedoklada, v cem by mél spocivat jeho vefejny zajem.

Dale je tfeba uvést, ze uzemni plan je dokument, ktery muize byt ménén podle aktudlnich
potieb rozvoje a v reakci na zmény, které¢ v izemi a rozvoji obce mohou nastat. Nejde tedy o
trvaly a neménny dokument, na némz by bylo mozné zakladat konkrétni narok, aniz by byly
vypofadany jiné zajmy.

Vyporadani:
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Komentar k vyporadani pripominek z hlediska ZPF a souvisejici problematiky uveden jiz vyse
V textu.

Podstata vyjadieni

Jednoznacné je tfeba odmitnout manipulativnim zplsobem zpracované hodnoceni vlivu
zasahu na ptirodu a krajinu. Zamér bude mit jednoznacné vyznamny vliv zejména na krajinny
rdz a znehodnoti kvality uzemi.

Rozsah zaméru, parametry hal, objem hmot a celkové métitko zaméru nemaji zadné obdoby v
krajin¢ Sobéslavska. Velikost zdméru se od podani ve zjiStovacim fizeni dokonce zvétsila. Z
rozlozeni zpevnénych / zastavénych ploch a zelenych ploch je ziejmé, Ze plochy urcené¢ k tzv.
tvorbé zelen¢, slouzi pouze k umélému navyseni zelenych ploch tak, aby byly dodrzeny limity
stavajiciho izemniho planu. Jedna se o umélé vylepSovani bilance zastavéna plocha vs. zelen,
které obchazi smysl tohoto regulativa v izemnim planu.

Zameér potencialné zaklada existenci novych brownfieldl v krajin€, protoze nemé doloZeno
jasné vyuziti. Jeho soub¢h s jinymi obdobnymi zdméry je nutné vyhodnotit v SirSim métitku
kraje. Je nutné vzit v tvahu obdobné velké podobné zaméry - napt. v nedalekém Sevéting, ale
také jiz existujici vyrobni a skladovaci kapacity, které jsou k dispozici jiz nyni nebo v
horizontu nejblizsich let.

Zamér nevychazi z potfeb mésta Sobé€slavi a jeho obyvatel, v mnoha ohledech jde naopak
proti rozvoji mésta (priority byly definovany ve strategickém dokumentu Program rozvoje
mésta, ktery schvalilo zastupitelstvo) a v budoucnu miize zdsadnim zptsobem rozvoj meésta
limitovat.

Vyporadani:

Navrzena stavba je umisténa mezi dvéma podstatnymi liniovymi stavbami dalnici D3 a
zeleznicnim koridorem rychlostni drahy, ktera je navic umisténa v betonovém koridoru.
Navazuje na stavajici prumyslovou zonu, kde jiz existuji rozsahlé komercni a vyrobni stavby.
Krajinny rdz dozna zmén, nebot kazda stavba prinese takovou zménu. V tomto pripadé ovsem,
v souvislosti s vySe uvedenym, povazovat maximalné za neutralni, nerusici. V tomto pride se
urcité nejednd o jakékoliv znehodnoceni kvality vizemi. Uzemi, jez uzemnim pldnem vedené,
jako priumyslova zona, v soucasné dobé jiz vyuzivané, jako primyslova zona, nelze totiz
zFizenim prumyslové zony znehodnotit, ani narusit.

Zamer je realizovan na pozemcich ve vlastnictvi Oznamovatele a je umistén v lokalité, ktera
je uzemné planovaci dokumentaci urcend k zastaveni, s predpokladanym vyuzitim pro vyrobu
a skladovani. Oznamovatel naplnil veskeré zakonné pozadavky a ndlezZitosti pro realizaci
predlozeného zameru, ktery je v souladu se vSemi limity a regulativy.

Vyjadreni vefejnosti €. 42

Podstata vyjadieni: Rozpor s informacemi v zdméru se stanovisky Vyboru pro primyslovou
zonu a se stanovisky zastupitelstva mésta Sobéslav. Jako zastupitel mésta Sobéslav chci
upozornit na skutecnost, ze se zpracovatel zaméru nékolikrat odkazuje na blize neurenou
dohodu s Vyborem pro pramyslovou zénu (dale pouze vybor), ktery ziidilo zastupitelstvo
mésta Sobéslav. Tento vybor byl zfizen jako poradni organ zastupitelstva a nema tedy zadné
rozhodovaci pravomoci. Piipadnou dohodu investora nebo zpracovatele zdméru s vyborem
nelze brat v potaz, pokud nebyla schvélena zastupitelstvem. VSechen text dokumentace
odkazujici se na vybor tedy neni pro hodnoceni zdméru pouzitelny a nemélo by k nému byt




Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. | 110/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

piihlédnuto. Jednd se o snahu investora vzbudit falesSny dojem, ze zamér je v souladu s ndzory
zastupiteld.

Vyporadani:

Neni zdlezitosti procesu EIA.

Jednani mezi témito smluvnimi stranami probihaji vice nez dva roky, v soucasné dobé
jednani mezi Vyborem pro primyslovou zonu a zdastupci investora pokracuji, kdy obé smluvni
strany potvrdily, Ze body schvalené zastupitelstvem Meésta jsou stdle platné, aktualni,
odpovidaji pozadavkiim Mésta Sobéslav a Investor byl poveren sestavenim ndavrhu Planovaci
smlouvy. Investor dohodnuté zavery respektuje, v prepracované dokumentaci jsou obsazeny.
Podstata vyjadfeni:

Dale bych chtél upozornit, Ze zdmér neni v souladu ani se stanovisky vyboru. Tato skutecnost
vyplyva ptimo z informaci, které byly prubézné predavany zastupitelstvu. Jako ptiklad mohu
uvést citaci ze zapisu z jednani vyboru s investorem ze dne 8. 3. 2023. V zapise z jednani se
uvadi: “Zastupci firmy nechtéji na stavajicim projektu nic meénit,...Vybor pro rozvoj PZS
hodnoti tak, ze soucasny stav projektu zcela neodpovida vSem dojednanym dohodam.”

Z uvedeného je ziejmé, Ze tvrzeni zpracovatele v upravené dokumentaci, ktera se odkazuji na
dohodu s vyborem, se nezakladaji na pravde¢.

Vyporadani

Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni. V namitce
vySe oponent uvddi, Ze dohodnuté body a jednani s Vyborem pro prumyslovou zonu jsou
neplatnd, a nyni namita, Ze nejsou dohodnuty a respektovany. Investor deklaroval, zZe na
zaméru nechce nic menit, nebot veSkeré pozZadavky Vyboru pro primyslovou zonu
v dokumentaci jiz byly zapracovany.

Podstata vyjadfeni:

Dale se upravend dokumentace odkazuje na usneseni zastupitelstva mésta Sobéslav ze dne 22.
zaii 2021, které obsahuje podminky mozné budouci smlouvy mésta s investorem. Je tfeba vzit
v uvahu, ze se jedna pouze o navrhy do smlouvy, ktera ma byt teprve zpracovana a se kterou
zastupitelstvo nemusi souhlasit. Zejména neni v soucasné dobé znama mira vymahatelnosti
piipadné smlouvy. K usneseni zastupitelstva ze dne 22. zafi 2021 tedy nelze piihlizet pti
hodnoceni vlivu zaméru na zivotni prosttedi, protoze Zadna dohoda s investorem nebyla zatim

uskutecnéna a jedna se v soucasné dob¢ pouze o navrhy.

Vyporadani:
Viz vyse

Podstata vyjadfeni:

Osobn¢ jako zastupitel musim konstatovat, ze developer zatim neprokazal spolecenskou
potiebnost svého zaméru a tim padem nelze ospravedlnit i sebemensi zasahy do Zivotniho
prostiedi.

Vyporadani:

Oznamovatel ma zato, Ze spolecenska potrebnost zameéru byla dostatecné posouzena a
prokazana jiz ve fazi, kdy doslo k vymezeni daného vzemi, jako primyslova zona a kdy doslo
ke schvdleni patricné uzemné planovaci dokumentace. Jelikoz tato zména byla provedena na
zdklade a z podnétu Meésta Sobéslav, lze se duvodné domnivat, Ze byla vyvolana zejména
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z duvodu jeji spolecenské potreby. Minoritni cast pozemkii, které v soucasné dobé Investor
v ramci prumyslové zony vlastni, nabyl odkoupenim od Mésta Sobéslav, které tyto nemovitosti
prodalo prostrednictvim transparentniho vybérového Fizeni. V pripade, zZe by takova
spolecenska potreba neexistovala, nebyl by ani ditvod méstské pozemky prodavat. Nestalo se
tak a predmétné pozemky byly Investorovi prodany jiz v dobé, kdy byl investicni zamer
zverejnen.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze spolecenska potreba tohoto zaméru od pocatku existuje.

Podstata vyjadfeni:

Kapacita COV

Zpracovatel v dokumentaci chybné uvadi, Ze ma rezervovanou kapacitu COV. K zadné
dohod¢ mezi méstem a investorem v tomto ohledu nedoslo. Naopak panuji obavy ze zahlceni
soucasné kapacity. Je tfeba vzit také v tvahu, Ze soucasné sbérné potrubi, pfecerpaci stanice a
COV uz nyni neplni fadn& svou funkci zejména pii vy$§im stavu hladiny feky LuZnice, kdy
nefunguji bezpecnostni prepady a v minulosti doSlo opakované k vyliti splaskové vody do
mésta béhem silného desté. Je tfteba upozornit, Ze mésto Sobéslav nema na velké Casti uzemi
dé€lenou kanalizaci, takze jakékoli zvyseni ptitoku splaskovych vod znamena 1 zvySené riziko
jejich vyliti do mésta pii silném desti. Tato situace je bez rozséhlych investic do sbérné¢ho
potrubi netesitelna a ptipadné naklady by mély jit za investorem zameéru a ne za mestem.
Vlastni izemi PZ je na vyvySeném misté nad méstem. Technicky je tedy mozné provést
napojeni na COV mimo mésto tak, aby se obesla nutnost Serpat splaskové vody z nejniziho
bodu kanalizace. Je tieba provéfit, Ze napojeni zaméru na COV se vyhyba &erpaci stanici u
Hvizd’alky a splaskové vody ze zdméru nebudou Cerpany a to ani v piipadé zahlceni sbérace
nebo zvyseného stavu hladiny Luznice nebo Cernovického potoka.

Vyporadani:

V dokumentaci neni uvedeno, ze Oznamovatel ma rezervovanou kapacitu COV. Oznamovatel
dolozil vyjadreni spravce sité spolecnosti CEVAK, kde je uvedeno, ze soucasnd COV md
dostatecnou kapacitu pro pripojeni zameéru.

Viastnikem COV, stejné jako verejného kanalizacniho vedeni je Mésto Sobéslav. Soucdsti
bodu schvalenych zastupitelstvem Meésta Sobéslav je i jeho zavazek poskytnout napojeni
projektu Primyslova zona Sobéslav na splaskovou kanalizaci.

Jelikoz k takovému pripojeni dojde az v delsim casovém horizontu je nyni predcasné
spekulovat o nutnych technickych upravich COV, nebo kanalizacniho vedent.

V dalsich stupnich vizeni bude spravci sité Cevak, Méstu Sobéslav i patiicnym odboriim statni
spravy predlozena dokumentace pro uzemni rizeni, k vyjadreni. V tomto vyjadreni mohou byt
uplatnény vsechny zakonné a opravneéné pozadavky na provedeni technickych opatreni, které
bude muset Investor do patricné dokumentace zapracovat a eventualné i investicné zajistit.

Podstata vyjadfeni:

Nesoulad s uzemni studii

Zpracovatel zpochybnuje tUzemni studii, kterd byla na predmétné tzemi zpracovana
autorizovanym projektantem a poukazuje na jeji realizaCni naro¢nost. Domnivam se, Ze
naroCnost realizace uzemni studie nepiislusi zpracovateli navrhu hodnotit. Zastupitelstvo
schvalilo sougasny UP se znalosti platné Gizemni studie a jeji zpochybiiovani tedy nutné musi
vést ke zménam v UP. Pokud chce investor rozporovat US, musi tedy nutné vyckat zmén v
UP, které by reflektovaly nebo zamitly pochybnosti nebo pfijaly nebo odmitly piepracovanou
US. Jakykoli jiny postup by byl snahou o obchazeni viile mistni samospravy.
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Vyporadani:

Uzemni studie je pouze doporucujici a neni zdvaznou soucdsti tizemné pldnovaci
dokumentace. Oznamovatel oduvodnil odchylku svého zaméru od zminované plosné studie.
S jeho nazorem se ztotoznil i patFicny odbor uzemniho planovani, ktery k projektu Primyslova
zony Sobéslav vydal souhlasné stanovisko, resp. ve svéem vyjadreni jednoznacné uvadi, Ze
zamer je v souladu s platnym uzemnim planem mésta.

Podstata vyjadfeni:

Nesoulad s Programem rozvoje mésta Zamér neni v souladu s Programem rozvoje meésta
Sobéslav a upravena dokumentace se vypotradani tohoto nesouladu zcela vyhnula. V
dokumentaci je pouze uvedena spoluprace s vyborem, kterd neni pro vypotadani této
piipominky podstatna, protoZze Program rozvoje meésta je dokument, ktery schvaluje
zastupitelstvo meésta. Nesoulad zdméru s Programem rozvoje mésta Sobéslav tedy neni
vyporadan.

Vyporadani:

Soulad s Programem rozvoje mésta neni zaleZitosti procesu EIA a z hlediska uzemniho
planovani zavaznym, ani doporucujicim dokumentem. V vizeni EIA, ani v dalsich stupnich
stavebni pripravenosti neni k tomuto dokumentu prikladan vyznam. Jedna se spise predpoklad
investicni strategie Mésta o jeho smérovani, urceny pro vykonné organy meésta.

Podstata vyjadfeni:

Rusivé svétlo

Ve mésté Sobdslav je provozovana hvézdarna na jejimz provozu se podili Ceska
astronomicka spole¢nost. Svakovska hvézdarna v Sobéslavi je umisténa za fekou na
vyvySeném misté smérem na zdpad 2,9 km od primyslové zoény. Jako mistopredseda
Jihogeské pobocky Ceské astronomické spoleénosti zde chei za tuto spole¢nost vyjadfit obavy
z ovlivnéni provozu Svakovské hvézdarny ruSivym svétlem, protoze zamér predpoklada
nepretrzity provoz a zamér je umistén v pfimé viditelnosti z hvézdarny diky srovnatelné
nadmoiské vysce.

Ptepracovana dokumentace obsahuje Posouzeni nezadoucich ucinkti venkovniho osvétleni na
zivotni prostiedi (dale jen Posouzeni). V Posouzeni je provedena simulace osvétleni. Tato
simulace je ale provedena v rovin¢ a nepfedpoklada umisténi aredlu na vyvySeném miste.
Primyslova zona je pfi tom umisténa nad méstem v nejvyssim bodé¢ terénu piiblizné ve stejné
nadmoiské vysce jako protilehla hvézdarna. Protoze je aredl zdméru umistén nad méstem,
bude dochazet k Sifeni svétla nejen do meésta, ale také k evropsky vyznamné lokalité Luznice
(kterd lezi ve stejném sméru jako hvézdarna) a na protéjsi svahy za fekou, i kdyz bude
zachovan pozadavek nesviceni do horniho poloprostoru. Z pohledu provozu hvézdarny by
nepretrzity provoz aredlu, ktery by vyzadoval venkovni osvétleni, predstavoval zasadni zasah
do prostiedi a v podstaté by znemoznil provozovani hvézdarny, ktera byla vybudovana v
souladu s platnym stavebnim povolenim. Na provoz hvézdarny maji rusivy vliv i loga a
osvétleni fasad, se kterymi Posouzeni pocita, ale dostatecné€ je neomezuje.

Vzhledem k tomu, Ze nebyla investorem prokazana spoleCenska potfebnost navrhovanych
staveb, nelze posoudit, zda ptrevazi nad spoleCenskou dllezitosti spolkové a vzdélavaci
instituce, jakou je hvézdarna.

S nepftetrzitym provozem, ktery deklaruje zdmér, vyjadiuji nesouhlas za svoji osobu a také za
Jiho¢eskou pobocku Ceské astronomické spoleénosti.
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V Posouzeni je opomenuto, ze zdmer diky vyvysené poloze ovlivni rusivym svétlem uzemi
feky LuZnice, které je evidovano jako evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000.
Vyvysena poloha zdméru v terénu dle mého ndzoru dostatecné odiivodnuje snizeni zony
svételného prostiedi v obcei o 1 stupen. Spravné by tedy méla byt uvazovana zona Z1 a ne Z2.

Vyporadani:

Dle reakce zpracovatele svételné analyzy Maixnera (2023) je dle mapy.cz je hvezdarna vyse
o cca 24 m. Zda je prima viditelnost nelze posoudit, nelze ani vyloucit, Ze z kopule hvézdarny
prima viditelnost je. Ovsem pri vypoctu v roviné by byly vypoctené hodnoty vyssi, nez kdyby
se pocitalo s uvedenym prevysenim. I tak je evidentni, ze hvézdarna nebude nijak omezena
osvétlenim navrhovaného aredlu. Posuzovan byl dopad svételnych soustav navrhované zony
na fiktivni svislé roviny lezici zhruba na hranicich navrhované zony. Zapadni vypoctova
rovina je od stredu aredlu vzdalena cca 200 m, hvezdarna 2 900 m. To znamend, ze vliv v
miste hvezdarny je 0,005 x mensi nez na kontrolni plose: (200/2900)"2= 0,005

Podle tab. 5 studie je maximalni osvétlenost kontrolni plochy ve vecernich hodinach 0,124 Ix
a v nocnich 0,050. A to je prispévek osvétleni komunikaci a log. Takze ve vzdalenosti 2 900 m
budou tyto hodnoty 0,000 620, resp. 0,000 250 Ix. To jsou hodnoty nulové, luxmetry
nemeéritelné.

Z Tabulky, Zapad (E) na str. 44. je ziejmé, Ze s rostouci vySkou nad terénem osvétlenost klesa.
Smérem k hvezdarné neni emitovano zadné svetlo. Jiz proto, zZe byla zvolena svitidla emitujici
pouze do dolniho poloprostoru. Odrazenda slozka je vyrazné mensi nez slozka prima, takze i ta
je nulova.

Mezi navrhovanou zonou a hvézdarnou se nachazi mésto. To md samoziejmé verejné
osveétleni — odhadem s cca 875 svitidly (ze zkuSenosti jednotlivych obci je cca jedno svitidlo
na 8 obyvatel — 7000/8=875). Pokud by méla v priuméru svetelny tok o velikosti 5 kim, tak je
to zdroj o svetelném toku 4 375 kim. Navic ve mésté jsou reklamy, okna, slavnostni osvétleni.
Svitidla a loga v aredlu emituji 414 kim, tedy méné nez desetinu viivu mésta. Areal je od
hvezdarny vice vzdaleny. Aredl neohrozi ¢innost hveézdarny.

Navrh osvetleni arealu nepocita s osvétlenim fasad. Ty samozrejmé nebudou tmave, protoze
na né bude dopadat primo a odrazem sveétlo osvetlujici komunikace a svetlo log, nejedna se
v§ak o umysliné osvétleni fasad.

Reka Luznice nebude ovlivnéna nad piipustnou miru. Soucdsti PP je pouze koryto ieky. Je od
aredlu vzdalend cca 1 000 m, takze osvétlenost na jejim brehu bude v Fadu tisicin luxu. Ovsem
to by bylo v pripade primé viditelnosti, a hlavne absence prekazek. Nasobné vyssi viiv ma
verejné osvétleni, osvétleni nadrazi a sportovniho aredlu.

Ze zaveri této studie jednoznacné vyplyva, ze svételné znecisténi nebude prekracovat normou
stanové limity a hodnoty. Projekt predpoklida vyuziti nejmodernéjsich svétel s LED
technologii, jejichz svitivost je regulovana a ucelove smérovana pouze pozadovanym smérem,
pravé zejména pro eliminaci svételného smogu. V ndavrhu Stanoviska jsou zpracovatelem
posudku navrieny podminky, které vychazi z metodického pokynu MZP/2023/710/2146
ohledné prevence emisi rusivého svétla. Duvodem podminky je predchdzet a sniZovat svetelné
znecisteni.

Podstata vyjadfeni:

V textu Posouzeni je n¢kolikrat zminka o dualnim dile. Mam za to, Ze text Posouzeni byl
ptivodné piipraven pro jiny zamér a byl pouze bezmysSlenkovité prevzat. Je navic zastaraly,
protoze se o platné norm&é CSN 36 0459 hovoii jako o pfipravované a tabelované hodnoty,
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uvedené v textu, neodpovidaji norm¢. Posouzeni tedy musi byt aktualizovano a piepracovano
tak, aby pIné¢ reflektovalo mistni podminky a platnou technickou normu.

Doporucoval bych zaroven, aby Posouzeni bylo vypracovano objektivné a nezavislou osobou.
Pan T. Maixner v textu vyslovuje ¢asto nepodloZzené domnénky s tim, Ze cituje sam sebe,
konkrétné zejména clanky publikované v asopisu, ve kterém je sdm Clenem redak¢ni rady.

Vyporadani:

V dobé zpracovani studie byla citovana norma ve stadiu priprav. V navrhu Stanoviska jsou
zpracovatelem posudku navrzeny podminky, které vychazi z metodického pokynu
MZP/2023/710/2146 ohledné prevence emisi rusivého svétla. Duvodem podminky je
predchazet a snizovat svételné znecisteni.

Podstata vyjadfeni:

Napojeni na stavajici komunikace

Zamér piedpoklada napojeni na komunikace ve vlastnictvi Jiho¢eského kraje a RSD. Zamér
odd€luji od komunikaci pozemky ve vlastnictvi kraje a investor nema pftislib od kraje, ze
muze pres tyto pozemky aredl na stavajici komunikace napojit. Developer se snazi tento
nedostatek obejit tim, ze napojeni jizni Casti aredlu je az z konce obsluzné komunikace
dalnice. Prakticky to znamen4, Ze vozidla budou muset pii vjezdu do jizniho areédlu zbyte¢né
objizdét cely aredl, ¢imz se zbytecné zvysuje ekologickd zatéz. Takovéto feSeni je v rozporu s
minimalizaci vlivu zdméru na Zivotni prostiedi.

Vyporadani:

Smluvni zajisténi uzivani verejnych komunikaci, stejné tak rizeni o zrizeni vjezdu, budou
soucasti dalstho stupné projednani predmétného projektu.

Dle informaci RSD budou veskeré komunikace a pozemky paralelnich komunikaci predany
Meéstu Sobeslav po ukonceni zkusebniho provozu dalnice D3. Bude se tak jednat o verejné
komunikace v majetku mésta.

Podstata vyjadfeni:

Vznik tepelného ostrova

Jako zastupitel JihoCeského kraje madm obavu ze zvySeni teploty krajiny v okoli primyslové
zony. Zamér bude mit negativni vliv na velké izemi 1 mimo mésto Sobéslav, kde jiz dnes
dochazi k rozsahlé devastaci lesti kiiroveem. Zamér by se mél s touto skutecnosti vyporadat a
byt posuzovan v kontextu krajiny a jejim soucasnym stavem tak, aby nepiinesl zhorSeni v
soucasnosti jiz tak nepiiznivé situace.

Vyporadani:

Haly jako takové budou vystaveny podle nejmodernéjsich technologii, kde je dban na unik
energii, resp. naslednou tepelnou sdlavost ve zvysené mire. Usporeni energii je zasadnim
zajmem kazdého vlastnika. Cely projekt je umisten do uzemi, kde je uzemnim pldanem
predepsan koeficient zelené 40%, tzn. zZe 40% celého uzemi bude zelen ve vSech moznych
formach: travni plochy, stromy, kere, vodni plochy. Kromé toho budou strechy nad
administrativni casti vsech budov ozelenény, Budou instalovany fasadni trelaze. Vyse uvedené
skutecnosti tak eliminuji tepelné salani na minimum, a to v takovém rozsahu, Ze nebudou mit
vliv na zménu klimatu v dané lokalite.

Podstata vyjadfeni:
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Raz krajiny

Jako zastupitel JihoCeského kraje mam obavu z nevratné zmény rdzu krajiny. JihoCesky kraj
je vyhledavanou turistickou lokalitou diky zachovalé ptirod¢ a jedinecnému rdzu krajiny.
Nedokazi si ptredstavit umisténi navrhovanych rozsahlych staveb v této krajin¢ tak, aby
nezménily raz krajiny. Piedlozeny zdmér se o takovy citlivy pfistup podle mého nazoru
nesnazi a ptilozené vizualizace jsou manipulativni. Napiiklad letecky pohled na uzemi
dotéené zdmérem je zobrazen v perspektivé tak, aby dotCené uzemi vypadalo subjektivné
malé. Autofi se dale snazi vzbudit dojem, Ze se raz krajiny nezméni konstatovanim, ze
Sobéslavska véz bude dobie viditelnd. Zamér se podle mého nazoru se zménou krajinného
razu nevyporadava.

Vyporadani:

Navrzena stavba je umisténa mezi dvéma podstatnymi liniovymi stavbami dalnici D3 a
zeleznicnim koridorem rychlostni drdhy, ktera je navic umisténa v betonovém koridoru.
Navazuje na stavajici prumyslovou zonu, kde jiz existuji rozsahlé komercni a vyrobni stavby.
Krajinny raz dozna zmén, nebot kazda stavba prinese takovou zménu. Nelze ale hovorit o
ucelném zkreslovani vizualizaci apod., vliv na krajinu je posouzen dle platnych metodik.
Nejednd o jakékoliv znehodnoceni kvality vizemi. Uzemi, jez je uzemnim planem vedené, jako
prumyslova zona, v soucasné dobé je jiz vyuzivané jako primyslova zona, nelze totiz zrizenim
prumyslové zony znehodnotit, ani narusit.

Vyjadreni verejnosti €. 2.
Podstata vyjadfeni:

Zvysenim nakladni piepravy dojde také ke sniZeni atraktivnosti venkovského bydleni
v nejbliz§im okoli.

Vyporadani:

Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je irelevantni.

Nejblizsi venkovské bydleni nabizi lokalita obce Chlebov. Jiz nyni je zpFistupnéna pouze po
mosté, ktery prekonava dalnici D3. Z tohoto diivodu zvySend doprava souvisejici
s prumyslovou zonou dopravni pomery v této obci ovlivni pouze v minimalni mire, zustdva
totiz na druhé strané dalnice. Ani prijezdy a plynulost dopravy mezi obci Chlebov a méstem
Sobéslav nebudou dopravou do primyslové zony ovlivnény podstatnym zpusobem, nebot
prijezdova komunikace, ulice Petra Bezruce, nadale ziistava hlavni komunikaci s pravem
prednosti v jizde.

Podstata vyjadfeni:

Lokality nachazejici se za primyslovou zoénou se tak stanou periferiemi. Pro nékteré
obyvatele toto bude predstavovat nepiekonatelnou piekazku pro kvalitni bydleni. Jiz v jinych
méstech se diky obdobnym stavbam staly diive vyhleddvané adresy vyloucenymi lokalitami.
Soucasnou prezentaci vedeni mésta (v€etné Vyboru pro rozvoj Primyslové zony Sobéslav)
ve véci zaméru vnimam jako obyvatel M¢ Chlebova tak, ze to, jak v budoucnu zdmér ovlivni
Chlebov, je pro n¢ véci nepodstatnou a neni se ji tieba dikladné a pozorn€ vénovat, dalezité
jsou dobré¢ a nenarusené vztahy s investorem.

Vyporadani:
Predlozena namitka nesouvisi s rizenim EIA a v této souvislosti je zcela irelevantni.
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Obec Chlebov je jiz nyni od samotného mésta Sobéslav oddélena, a to jak dalnici D3, tak i
zeleznicnim koridorem. Prumyslova zona takové oddéleni nezvysuje a zdasadnim zpiisobem ani
neovlivni. Pro vznik zminované vyloucené lokality neni tudiz opodstatnény ditvod.

Vyjadreni vefejnosti €.7

Podstata vyjadfeni:

Vytvateni nezadoucich tepelnych ostrovli a vyrazny vliv na zvySeni teploty krajiny. Ohrozeni
stavajicich zaméstnavatelil - realizovany zamér mize odcerpat jiz nyni chybéjici zaméstnance
stavajicim podnikatelim ve mésté. Ohrozeni bytové vystavby a rozvoje mésta v disledku
vycerpani kapacity méstské Cistirny odpadnich vod.

Dalsi odsunuti Chlebova jako meéstské ¢asti na periferii - nova piekazka v podob¢ hal a
silného provozu.

Vyporadani:

Vystavba PZ nebude mit zZadny vliv na zvyseni teploty krajiny, 40% jeji plochy bude tvorit
zelen. V soucasné dobé je plocha zcela bez zelene. Haly jako takové budou vystaveny podle
nejmodernéjsich technologii, kde je dban na unik energii, resp. naslednou tepelnou salavost
ve zvySené mire. Usporeni energii je zdasadnim zajmem kazdého vlastnika. Cely projekt je
umistén do uzemi, kde je uzemnim planem predepsan koeficient zelené 40%, tzn. Ze 40%
celého uzemi bude zelen ve vSech moznych formach: travni plochy, stromy, kere, vodni
plochy. Kromé toho budou strechy nad administrativni casti vsech budov ozelenény, Budou
instalovany fasadni trelaze. Vyse uvedené skutecnosti tak eliminuji tepelné salani na
minimum, a to v takovem rozsahu, ze nebudou mit vliv na zménu klimatu v dané lokalite.

Obec Chlebov je jiz nyni od samotného mésta Sobéslav oddélena, a to jak dalnici D3, tak i
zeleznicnim koridorem. Prumyslova zona takové oddéleni nezvysuje a zasadnim zpiisobem ani
neovlivni. Zvysena doprava souvisejici s prumyslovou zonou dopravni pomeéry v této obci
ovlivni pouze v minimalni mive, ziistava totiz na druhé strané dalnice nez je obec Chlebov.
Ani prijezdy a plynulost dopravy mezi obci Chlebov a méstem Sobéslav nebudou dopravou do
prumyslové zony ovlivneny podstatnym zpiisobem, nebot’ prijezdova komunikace, ulice Petra
Bezruce, nadale zustava hlavni komunikaci s pravem prednosti v jizde.

Oznamovatel dolozil vyjadieni spravce sité spolecnosti CEVAK, kde je uvedeno, Ze soucasnd
COV md dostatecnou kapacitu pro pripojeni zaméru. Viastnikem COV, stejné jako verejného
kanalizacniho vedeni je Mésto Sobéslav. Soucdsti bodu schvalenych zastupitelstvem Mesta
Sobéslav je i jeho zavazek poskytnout napojeni projektu Prumyslova zona Sobéslav na
splaskovou kanalizaci. Jelikoz k takovému pripojeni dojde az v del§im casovém horizontu je
nyni predcasné spekulovat o nutnych technickych vipravich COV, nebo kanalizacniho vedent.

Podstata vyjadfeni:

Projekt neni vetfejné prospésnou stavbou - nema zadné ptinosy pro Sob¢slav.

V Jihoceském kraji podél D3 dochazi k nekontrolovanému hromadéni (kumulaci) obdobnych
zamera logistickych a skladovacich aredld, které obcim nepfindSeji zadny wuzitek a
znehodnocuji trodnou zeméd¢€lskou ptudu.

Vyporadani:
Verejnym zajmem je v pripadé budovani primyslovych zon podpora podnikani a podpora
vzniku pracovnich mist, coz se prenesené promitd do verejnych rozpoctii a dopadut do vuzemi.
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Cilem celého Jihoceského kraje je zajistit nariist poctu obyvatel / zamezeni odlivu. To Ize
docilit pouze tim, Ze se bude podporovat rozsireni pracovnich mist v uzemi, které prilakaji
mladeé lidi a zamezi odlivu lidi do veétsich center jako jsou Praha, Brno nebo Plzen. Program
rozvoje Jihoceského kraje proto zminuje podporu maximalniho vyuziti potencialu vystavby
dalnice D3 a 1V Zeleznicniho koridoru pro ekonomicky rozvoj regionu. To vSe zamér splnuje.

Podstata vyjadfeni:
Zaémér manipulativnim zpisobem pracuje s vizualizacemi projektu a podhodnocuje
socioekonomické dopady na lokalitu.

Vyporadani:

V Fizeni EIA ani pro ucely hodnoceni vilivu stavby na krajinny raz se vizualizace neposuzuji.
Vizualizace nejsou soucasti povinné dokumentace EIA. Jednd se pouze o predstavu, jak by dle
dostupnych udaju mohla dand stavba v budoucnu vypadat. Nejedna se o presné zobrazeni
odpovidaji vykresové dokumentaci, ale o co moznd nejblizsi predstavu mozného budouciho
stavu. Nejedna se tudiz o zadné manipulace, ale predevsim ze strany oponenta o nepochopeni
a mylny vyklad terminu vizualizace a podstaty toho, co predstavuje.

Socioekonomicka studie je zpracovina dle aktualnich udajii a dostupnych podkladii
autorizovanou osobou v daném oboru. Z ndmitky neni ziejmé v cem spociva domnélé
podhodnoceni, a proto nelze tuto namitku blize komentovat.

Vyjadreni vefejnosti €. 8

Podstata vyjadfeni:

Ptedimenzovany, jeho piinos je pro Sobéslav nulovy, pouze méstu pfipadne dan z
nemovitosti. Mésto ma minimalni nezaméstnanost, mistni firmy naopak hledaji zaméstnance.
Tedy pro mésto zlistanou negativni vlivy, jako je nariist ndkladni dopravy, zatizeni kanalizace
a COV, svételny smog, teplotni ostrov a celkové zhor$eni Zivota ve mésté. Stat piijde o ornou
pudu 1. a 2. kvality, vzroste dopravni zatizeni na krajskych komunikacich smér Sobéslav-
Pelhiimov dalnice ve vychodnim sméru, Sobéslav-Tébor-Pisek-Plzen v zédpadnim sméru a
zkomplikuje se doprava ne nedokon¢ené D3 ve sméru na Prahu a dale tsek Ceské
Bud¢jovice- Rakousko.

Vyporadani:
Viz vyse.

Vyjadreni verejnosti
Podstata vyjadfeni:
Obsluzna komunikace, vlivy na obyvatelstvo, pracovni mista, dalsi dil¢i pfipominky

Vyporadani:
1 pres fakt, Ze pripominky nejsou z velké casti zaleZitosti procesu EIA konstatujeme
nasledujici: projekt urcitym zpiisobem zmeni zazité zvyky v dané lokalité, ale vzhledem

k tomu, Ze dojde k vytvoreni novych pracovnich mist a podnikatelskych moznosti, spise bude
dusledkem prilakani novych obyvatel nez jejich ubytek, pro ktery neni racionadlniho duvodu.
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Uzemni studie je pouze doporucujicim, nikoliv zdvaznym dokumentem. V tomto piipadé je
takovym zavaznym dokumentem uzemni plan, ktery pro dané uzemi stanovuje vyuZiti, jako
prumyslova zomy, resp. vyrobni a skladovaci prostory. Predlozena prepracovana
dokumentace EIA tyto skutecnosti splnuje coz oznamovatel dolozil souhlasnym vyjadrenim
odboru uzemniho planovani, kde je jednoznacné konstatovano, Ze zamér je v souladu
s uzemné planovaci dokumentaci. Pred vydanim tohoto vyjadreni oznamovatel odboru
uzemniho planovani radnym zpiisobem dolozil a odiivodnil, pro¢ se odchyluje od vzemni
studie a tento odbor pak nasledné vydal vyse zminiované zavazné stanovisko o souladu zameéru
Prumyslova zony Sobéslav s izemnim planem Mésta Sobéslav.

Zamer byl podroben posouzeni verejnosti v referendu, které se navic konalo soucasné s
volbami, tak aby byla zajisténa maximalni volicska ucast a pro vyjadreni verejnosti byly
vytvoreny optimalni podminky. Verejnosti nebyl tento zamer odmitnut. Referendum, nebylo
z duvodu dostatecného poctu volicii platné, nelze hovorit o nesouhlasu vétsinové verejnosti
s vystavbou.

V zadné casti zamyslené prumyslové zony nedochazi ke kolizi s migracnimi trasami zvére.
Tyto zustavaji nedotceny.

Investor je pripraven se zavdzat k vybudovani cyklostezky a chodniku pro pési na jeho
pozemcich podél celé ulice Petra Bezruce. Tyto stavby by méli navazovat na stejny zamer
pripravovany Méstem Sobéslav, na jehoz realizaci je Investor pripraven se také podilet. Timto
dojde k propojeni Chlebova se Sobéslavi cyklostezkou a chodnikem. Z dopravniho reSeni,
kterée oznamovatel predlozil je ziejmé, Ze ulice Petra Bezruce tzn. hlavni prijezd mezi
Chlebovem a Sobéslavi i naddale ziistane hlavni komunikaci s pravem prednosti v jizde.

Ke zmeénam v dispozicnim reseni doslo zejména na zakladeé tlaku a pozadavku Meésta Sobéslav
resp. Vyboru pro primyslovou zonu. Dle jejich predstav prepracoval investor reseni projektu
a namisto 4 hal do vuzemi umistil hal 6. Tato skutecnost si vyzadal dokoupeni dalsich pozemkii
a drobné zveétseni rozsahu celé prumyslové zony, a to cca o 10tis m2, kdy vétsina této plochy
byla pouzita na zelen. Zastavena plocha byla zvétsena pouze minimalné.

Vyuziti uzemi je jednoznacné stanoveno a predepsano uizemnim planem. Na zakladeé jednani
s Vyborem pro primyslovou zonu Investor souhlasi s dal§im omezenim a je pripraven
prijmout zavazek na vyuziti primyslové zony v pomeru 50 — 50 vyroba a skladovani, ackoliv
vwklad platného znéni uzemné-planovaci dokumentace takovouto regulaci nepredepisuje.

V existujicim planu rozvoje mésta Sobéslav a zejména pak v planu rozvoje Jihoceského kraje
jsou pozemky podél dalnice D3 jednoznacné urceny krozvoji a predurcuji toto uzemi
k umisteni primyslovych zon.

Kazdy Investor postupuje s péci radného hospoddre a nechce své prostredky investovat do
projektu, které nebudou mit patricny financni efekt. Proto pred stavbou, resp. v dalSich
Stupnich TFizeni, jiz bude dané vyuziti konkretizovino, a hlavné smluvné zajisténo.
Predpokiadat proto, zZe dojde k vybudovani zaméru, aniz by bylo zajisteno jeho dlouhodobé
vyuZziti je neodborné a neslucuje se s béznou obchodni realitou ani zdravym rozumem.

Jednd se o ceské firmy s ceskym investorem v podobé fyzické osoby, ktera je transparentni a
identifikovatelna. Obé spolecnosti vlastni predmétné pozemky, coz je pomérné zasadni
majetek. Nejsou prazdné, bez prostredku, jsou vysoce bonitni a za své zavazky ruci velmi
likvidni zarukou v podobé nemovitosti. V obchodnim styku nelze dosahnout vétsi zaruky.
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Zaméstnanost je nyni nizka a poptavka po pracovnich mistech roste a do budoucna zcela jisté
poroste. Z pohledu mésta se vSak jedna o rozvojovou prilezitost, ktera by méla byt vnimana
spise jako pozitivum nez negativum.

Haly jako takové budou vystaveny podle nejmodernéjsich technologii, kde je dban na unik
energii, resp. naslednou tepelnou sdlavost ve zvysené mire. Usporeni energii je zasadnim
zajmem kazdého vlastnika. Cely projekt je umisten do uzemi, kde je uzemnim pldanem
predepsan koeficient zelené 40%, tzn. Ze 40% celého uzemi bude zelen ve vSech moznych
formach: travni plochy, stromy, kere, vodni plochy. Kromé toho budou stiechy nad
administrativni ¢asti vSech budov ozelenény, Budou instalovany fasadni trelaze. Vyse uvedené
skutecnosti tak eliminuji tepelné salani na minimum, a to v takovém rozsahu, Ze nebudou mit
vliv na zménu klimatu v dané lokalite.
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VI. CELKOVE POSOUZENI
AKCEPTOVATELNOSTI ZAMERU
Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI a VEREJNE ZDRAVI
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ReSené tzemi se nachdzi na vychodnim okraji mésta Sobéslav. Lokalita je ohrani¢ena na
zapadni stran¢ stavajici primyslovou zénou a na vychodni stran¢ dalnici D3. Severné a jizné
navazuje na zemedélské pozemky.

Primyslova zona Sobéslav obsahuje o soubor 6 novych prumyslovych hal A, B, C,D,E aF
o celkové zastavéné plose 73 025 m?. Konkrétné se jedna o dvé skladové haly A a B a ¢tyfi
vyrobni haly C, D, E a F.

Bilance ploch zaméru:

Celkova plocha feseného uzemi 211 699 m?

Zastavéna plocha 73 025 m? (34,5 %)

Plocha zeleng 85 796 m? (40,5 %)
Zpevnéné plochy 52 878 m? (25,0 %)

Zelené stiechy 4233 m?

Ozelenéné fasady 13 300 m? (vyska hal 12,5 m)

Zelené stiechy budou umistény nad administrativnimi ¢astmi hal, umisténi ozelenénych fasad
je patrné ze situace zaméru v piiloze €. 2 této piepracované dokumentace (umisténi na celou
vysku objektu).

Soucasti vystavby budou také ptidruzené objekty jako jsou vratnice, sprinklerovny, retencni
objekty (suché poldry a prtlehy), dopravni napojeni pifes vratnice se zavorou, odstavna
parkovisté¢ kamionti a prelozky stavajicich inzenyrskych siti atd. Soucasti zdméru budou také
zpevnéné plochy, nové inZzenyrskeé sité a dalsi objekty nutné pro provoz primyslové zény.

Zastavéna plocha haly A je 12 225 m?, zastavéna plocha haly B je 14 899 m?, zastavéna
plocha haly C je 10 129 m?, zastavéna plocha haly D je 13 408 m?, zastavéna plocha haly E je
11 254 m? a zastavéna plocha haly F je 10 662 m?. Vyska viech hal je 12,5 m nad terénem
(resp. v koordinacni situaci je u kazdé haly uvedena nadmortska vyska atiky haly).

Celkem bude v ramci zaméru vybudovano 326 parkovacich stani pro osobni automobily a
36 parkovacich stani pro nakladni automobily a soupravy.

Celkova plocha zajmového izemi je 211 699 m?.

Zameér byl v pribehu projednavani ménén a upravovan tak, aby jeho vliv na zdjmové uzemi
a na jednotlivé slozky zZivotniho prostedi byl minimalni.

Po prostudovani predlozené Dokumentace, prepracované Dokumentace a vSech
dorucenych pripominek a vyjadreni k Dokumentaci a k prepracované Dokumentaci,
dale na zaklad¢ prostudovani a osobni prohlidky zajmového tizemi, konzultaci s ptislusnymi
odborniky a aktualizaci hlukové studie oponentnim posudkem, vcetné doplnéni méfeni a
dale po zvazeni vSech piipadnych moznych rizik a pfinosi lze z hlediska moZnych vlivi
navrzené¢ho zaméru ,,Primyslova zéna Sobéslav* na zivotni prostfedi, a to pii vystavbé a
provozu, akceptovat konstatovani, uvedena v pirepracované Dokumentaci:

- Zamér respektuje platny uzemni plan.
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Z hlediska vlivu na vefejné zdravi Ize feSeny zamér oznalit za pfijatelny a je mozné
konstatovat, ze 1 pii velmi konzervativnim odhadu Ize 1 pies uvedené nejistoty
predpokladat, ze v mistech obytné zastavby nedojde k vyznamnému zvySeni rizika
vaznych akutnich ani chronickych zdravotnich uc¢inka vyplyvajicich ze zménéné imisni 1
hlukové situace.

Na zakladé provedenych vypoctl v rozptylové studii 1ze konstatovat, ze z hlediska vlivii na
ovzdusi 1 z hlediska vlivu na klimatické poméry je mozné realizaci zaméru v danych
mistnich podminkéch oznacit za ptijatelnou.

Dle zavért hlukové studie (a dle zavéru oponentniho posudku) nebude v dobé denni ani
no¢ni po realizaci ani v dob¢ realizace navrhovaného zaméru v jednotlivych nejblizsich
dot¢enych chranénych prostorech dochéazet k prekracovani hygienickych limiti hluku dle
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred neptfiznivymi u€inky hluku a vibraci,
ve znéni pozdé&jsich piedpist (i predpisu €. 433/2022).

Rozsah vyhodnoceni vlivu na piidu byl konzultovan s organem ochrany ZPF (MZP, odbor
vykonu statni spravy STRED, Ceské Bud&jovice) a ten vyhodnotil uvedené informace ve
stupni EIA jako dostate¢né. Po dokonceni fizeni EIA bude pokracovano v fizeni o odnéti
zemedeélské pudy ze ZPF pro predmétny zamér, ve kterém budou po doplnéni zadosti
samostatné posuzovana jednotlivda zdkonem a provadécimi pravnimi piedpisy stanovena
kritéria pro udéleni souhlasu ¢i nesouhlasu k danému zaméru.

Byla dolozena nezbytnost zaboru piidy v navrzeném rozsahu, a to i ve vztahu k zhodnoceni
vefejného zajmu pro navrzené odnéti.

Zamér pfimo negativné nezasahuje zjiSténé chranéné zajmy ochrany piirody a krajiny.
Ptedpokladané vlivy zaméru na rostliny a zivoCichy pfimo vychazeji z rozsahu a druhu
zasahu na lokalité a jsou umérné zménam prostiedi v disledku realizace zaméru.

Realizace zaméru vyvold zdsah do porostli dievin a antropogenné ovlivnénych ploch,
plos$ny zabor biotopt a stanovist’ je v daném piipad¢ zcela minimalni. Zasahy, kdy dojde k
lokalni zméné terestrickych stanovist’ jejich zdborem pro realizaci zaméru, jsou plosné
malé a jsou fakticky kompenzovany nové vzniklymi stanovisti v ramci
sadovych/vegetaénich tprav zaméru. Cast biotopt doasné zanikne, ¢ast bude ovlivnéna
zasahy v dobé¢ stavebnich praci, o¢ekdva se vSak vytvoieni novych biotopl a stanovist,
které budou vhodné strukturovany.

V izemi nebyly zaznamenany zvlasté chranéné druhy rostlin. Z hlediska flory nebude mit
zamér vyznamny vliv. V dotcené lokalit¢ se nevyskytuji reliktni, vzacna nebo vyznamné
zachovana spoleCenstva s vyznamnymi populacemi ohrozenych druhii. VétSina plochy
zameru je bez trvalého vegetacniho porostu. Zajmové uzemi neni povazovano za botanicky
vyznamnou lokalitu

Dilezitd jsou navrzena zmirfiujici a kompenzacnich opatieni, kdy Ize v tadé ptipada
vyznamnost naruseni populaci zivocicht (véetné zvlasté chranénych druhll) vyrazné snizit
az zcela vyloucit. Vyznam bude mit realizace sadovych/vegetacnich uprav dotenych
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ploch, které mohou mit pozitivni vliv. Navrzené vysadby budou kompenzovat zasahy do
stavajicich porosti dievin.
- Planovany zdmér je navrzen s ohledem na kritéria ochrany krajinného razu dle § 12 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich piedpisi. Vliv
navrhovaného zdméru je hodnocen jako tnosny zasah do krajinného razu.

- Z pohledu zmény vyuziti ploch a zadrzovani vody v krajiné budou v arealu Primyslové
zony Sobéslav realizovany vsakovaci a retencni objekty pro zasakovani srazkovych vod a
pro zpomaleni odtoku ze zdjmového tizemi.

- Zamové uzemi pro realizaci posuzovaného zaméru nezasahuje do zadného zdroje
nerostnych surovin. Nerostné zdroje v okoli zdméru nebudou predmétnou stavbou doteny
ani ovlivnény.

Pro zptesnéni vypoctového modelu posuzované silni¢ni sité, ovlivnéné dopravou vyvolanou
zameérem Pramyslova zdéna Sobéslav, a na zdklad¢ legislativni zmény, ktera vstoupila
v platnost jiz v dob¢€ po vydani ptivodni HS (natizeni vlady ¢. 433/2022 Sb.) bylo na vyzadani
zpracovatele posudku provedeno valida¢ni méfeni hluku ve dvou bodech v blizkosti silnice
I11/13520, v ul. Protifasistickych bojovnika a na tf. Dr. Edvarda BeneSe, a prepocet hluku
v kritickych bodech tak, aby bylo dolozeno dodrzeni legislativnich podminek. (Smetana,
2023).

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti a udaje obsazené v predlozené Dokumentaci
a vdalsich vyzddanych podkladech, po opétovném piezkoumani zavéri posuzované
Dokumentace a celého dosavadniho procesu posuzovani Ize konstatovat, ze

zamér
Primyslova zéna Sobéslav
je svou podstatou a s ohledem na mozné vlivy na ZP a vefejné zdravi, v dané lokalité
akceptovatelny.

Na zéklad¢ doloZenych udaji a pii respektovani podminek organt statni spravy lze ucinit
zaver, ze umisténi uvazovaného zaméru v dané lokalit¢ a vlivy na vetejné zdravi a ZP jsou
v souvislosti 1 s moznymi kumulacemi PRIJATELNE.
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VII. NAVRH STANOVISKA
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Navrh stanoviska
Krajsky urad Jihoc¢eského kraje

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Vyftizuje:
Tel:
E-mail:
Datum:

STANOVISKO

k posouzeni vlivii provedeni ziméru na zivotni prostredi
podle § 9a ziakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi,
ve znéni prilohy ¢.6 zdkona

I. Povinné udaje
1. Nazev zaméru

Primyslova hala Sobéslav

2. Kapacita (rozsah) zaméru:

ReSené tzemi se nachdzi na vychodnim okraji mésta Sobéslav. Lokalita je ohrani¢ena na
zapadni stran€ stavajici primyslovou zénou a na vychodni stran¢ dalnici D3. Severné a jizné
navazuje na zemedélské pozemky.

Primyslova zona Sobéslav obsahuje o soubor 6 novych prumyslovych hal A, B, C,D,E aF
o celkové zastavéné plose 73 025 m?. Konkrétné se jedna o dvé skladové haly A a B a ¢tyfi
vyrobni haly C, D, E a F.

Bilance ploch zaméru:

Celkova plocha feseného uzemi 211 699 m?
Zastavéna plocha 73 025 m? (34,5 %)
Plocha zeleng 85 796 m? (40,5 %)
Zpevnéné plochy 52 878 m? (25,0 %)
Zelené stiechy 4233 m?

Ozelenéné fasady 13 300 m? (vyska hal 12,5 m)
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Zelené stfechy budou umistény nad administrativnimi ¢astmi hal, fasady hal budou ozelenény
(umisténi na celou vysku objektu).

Soucasti vystavby budou také pfidruzené objekty jako jsou vratnice, sprinklerovny, retencni
objekty (suché poldry a prtlehy), dopravni napojeni pifes vratnice se zavorou, odstavna
parkovisté¢ kamionti a prelozky stavajicich inzenyrskych siti atd. Soucasti zdméru budou také
zpevnéné plochy, nové inZzenyrskeé sité a dalsi objekty nutné pro provoz primyslové zény.

Zastavéna plocha haly A je 12 225 m?, zastavéna plocha haly B je 14 899 m?, zastavéna
plocha haly C je 10 129 m?, zastavéna plocha haly D je 13 408 m?, zastavéna plocha haly E je
11 254 m? a zastavéna plocha haly F je 10 662 m?. Vyska viech hal je 12,5 m nad terénem
(resp. v projektu je u kazdé haly uvedena nadmotska vyska atiky haly).

Celkem bude v ramci zaméru vybudovano 326 parkovacich stani pro osobni automobily a
36 parkovacich stani pro nakladni automobily a soupravy.

Celkova plocha zajmového tizemi je 211 699 m?.

3.  Zaiazeni zaméru dle prilohy ¢.1

- bod 106 Vystavba skladovych komplexti s celkovou zastavénou plochou od stanoveného
limitu (nad 10 000 m?)

- bod 107 Primyslové zény a zdméry rozvoje prumyslovych oblasti s rozlohou od
stanoveného limitu (20 ha) kategorie II ptilohy ¢. 1 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpist.

- bod 109 - zdmér je podlimitni: Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu
parkovacich stani v souctu pro celou stavbu (500 mist).

4. Umisténi zaméru:

kraj: JihoCesky
obec: Sobéslav
KU: Sobéslav

5. Obchodni firma oznamovatele

PZ Sobéslav 1 s.r.0. a PZ Sobéslav 2 s.r.o.

6. IC oznamovatele

077 06 359 a 077 06 391
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7. Sidlo (bydlisté) oznamovatele
Pomezni 1386/9, Liben, 182 00 Praha 8

8. Podminky pro fazi piipravy zaméru, realizace (vystavby) zaméru, provozu zaméru,
pop¥ipadé podminky pro fazi ukonceni provozu zaméru za ucelem prevence, vylouceni,
sniZeni, popiipadé kompenzace negativnich vlivii zaméru na Zivotni prostiedi a veiejné
zdravi

Nize uvedeny navrh opatieni sumarizuje doporuceni uvedend v dokumentaci, doporuceni
vzesla z vyhodnoceni doslych vyjadieni k dokumentaci zdméru v ramci posudku:

Vystavba zaméru:

1. Dodavatel stavebnich praci zajisti uc€innou techniku pro cisténi vozovek predevsSim
v prub¢hu zemnich praci a zakladani stavby.

2. Zasoby sypkych stavebnich materidlti a ostatnich potencialnich zdroji prasnosti budou
minimalizovany, uloZeni sypkého materidlu bude zakryto plachtami.

3. VsSechna vozidla ptfevazejici praSny material budou zakryta plachtou, aby se omezil
prasny ulet.

4. 'V obdobi s nepiiznivymi klimatickymi podminkami (sucho, vétrno) budou plochy
staveniSté skrapény a pravidelné ¢istény.

5. Prijezdové komunikace na stavenisté¢ budou udrzovany v Cistoté, nebude na né¢ umoznén
vjezd zne€iSténym automobiliim ze stavenisté a v piipad¢ znecisténi budou bez prodleni
oCistény.

6. Pii vybéru dodavatele stavebnich praci bude jednim z pozadavkil investora pouzivat
stroje a zafizeni se snizenou hluc¢nosti. Pii provadéni vSech typti praci béhem vystavby je
nutno dbat na dislednou kontrolu technického stavu strojt, jejich sefizeni, vypinani pii
pracovnich prestavkach a snizovani poctu vozidel jejich vytizenim.

7. Béhem provadéni praci je nutno dbat na omezeni doby nasazeni hlu¢nych mechanismt,
sled nasazeni, popi. mén¢ Castéjsi vyuziti. V dobé¢ od 21 do 7 hod. nebudou stavebni
prace provadény.

8. Veskeré z lokality odvazené vytézené zeminy budou vzorkovany s Cetnosti 1 vzorek na
analyzu dle tabulky 5.1 dle vyhlasky ¢. 273/2021 Sb., na 1000 t zeminy, 1 vzorek dle
tabulky 10.1 téze vyhlasky na 500 t zeminy a dale bude analyzovan arsen v suSin¢ s
cetnosti 1 vzorek na 100 t zeminy. Tyto analyzy budou slouzit ke zpracovani zakladniho
popisu odpadu, jehoz zpracovani je podminkou pro pfijeti odpadu na jakékoliv zatizeni.
Vzorky bude odebirat osoba s certifikaitem Manazer vzorkovani odpadu.
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9. Doporuceni na minimalizaci odvozu zemin z lokality se tyka i ornice. Ta ma sice byt
skryta, ale soucasn¢ ma byt povrch terénu zakryt a zatravnén. Doporucujeme k témto
uceltiim prednostné vyuzit ornici skrytou na stavenisti. Nejvyssi zjisténd hodnota obsahu
arsenu ve svrchni vrstvé do 30 cm je z toxikologického hlediska hodnota pfijatelna pro
budouci zplisob vyuziti aredlu. Tento material bude rovnéz vzorkovan podle schématu
uvedeného v pfedchozim opatteni.

10. U dfevin ponechanych v prostoru zaméru a v jeho bezprostiednim okoli budou
dodrzovany zasady k ochrané dievin vyplyvajici z CSN 83 9011 ,,Sadovnictvi a
krajinafstvi — Ochrana stromti, porostti a ploch pro vegetaci pfi stavebnich ¢innostech
(dtive CSN 18 920).

11. S ohledem na hnizdéni zjisténych druht ptaki je nutno jakékoliv kaceni dfevin a zasahy
do nich realizovat mimo vegetacni obdobi, tedy od zacatku fijna do konce tinora.

12. S ohledem na podporu ptacich druhti diky nové navrzenym vegetacnim upravam je tieba
nasledné¢ zamezit vhodnymi opatfenimi mortalité¢ ptactva na prosklenych plochach. U
stavby je proto tieba pouzit vhodna opatieni dle Metodiky CSO — Ptaci a sklo.

13. V prabehu jakykoliv terénnich praci mize dochazet ke vzniku deponii, a tim atraktivniho
prostiedi pro nékteré organismy. Pokud neexistuje perspektiva zachovani téchto biotopa
po dokonceni zdméru a zivocichové jsou provozem na misté¢ zaméru ohrozovani, je nutné
takovym situacim pfedchazet. Tyto biotopy je nutno okamzit€¢ po jejich vzniku
likvidovat. Konkrétné je tteba prubézné likvidovat vodni plochy v terénnich snizeninach
a v kolejich po pojezdech techniky, které nebudou mit dale perspektivu zachovani. Toto
opatfeni m& smysl dodrzovat pouze v obdobi bifezen az fijen, a nikoliv na podzim a v
Zim¢.

14. Pii vysadbé dievin bude dodrzena CSN 83 9021, ktera definuje pozadavky na rostlinny i
dopliikovy materidl a zpisob, rozsah a termin Cinnosti pii vysadbé a pii dokonCovaci
pé&i. Kategorie a kvalita vypéstkti musi odpovidat CSN 46 4902-1 — Vypéstky okrasnych
rostlin.

15. V ramci vystavby bude respektovana studie vegetacnich uprav arealu (JENA, 2022).
Zelent je navrzena ve formé aleji - kolem obsluzné komunikace z vychodni strany,
navrzeny je javor klen. Mezi halami v severni ¢asti (ve sméru zapad-vychod) je navrzeny
javor mlé¢. Soliterni a skupinové vysadby velkokorunnych stromil jsou navrzeny po
obvodu celého aredlu, kombinovany jsou stromy listnaté a jehlicnaté a kefe. Soliterni
stromy jsou navrZzeny s ohledem na inzenyrské sit¢ mezi halami. Zde jsou navrzeny
sttedné¢korunné stromy s ohledem na manipulacni prostory. Kolem pralehti bude
navrzena vysadba vlhkomilnych druhii s ohledem na kolisavou hladinu vody. V severni
¢asti, kde navrhovana zelen zasahuje tfemi pasy do zeméd¢€lské krajiny, je navrzena husta
vysadba stromu a keii. Pouzity byly ptivodni dieviny (stromy a kete-hlohy, dfiny, javory,
svidy, lisky, pta¢i zoby, rtize a kaliny), které zvysi druhovou diverzitu a umozni tkryt a
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potravu zivoCichlim. Z jizni a CasteCné zapadni strany, kde feSené tizemi navazuje na
ornou pudu, jsou navrzeny biopasy (nektarodarny/ krmny).

16. Fasady budou ozelenény popinavymi dievinami.
17. V mistech poldr budou vysazeny rakosiny.
18. V mistech parkovani bude navrzena zatravitovaci dlazba, ostatni plocha bude zatravnéna.

19. Lucni travnik s podilem kvetoucich dvoudé€loznych rostlin bude v okrajovych a méné
vyuzivanych mistech, plochy intenzivnéji vyuzivané budou osety parkovym travnikem.

20. Vsechny vysazené rostliny, véetn¢ vysetého travniku, potiebuji zvySenou péci predevsim
v dob¢ od vysadby do ujmuti. Investor by mél byt schopen zajistit pravidelnou zalivku
min. po dobu jednoho nasledujiciho vegetacniho obdobi.

21. Kompenzaénim opatfenim jsou dva péasy zelené o plose 3.189 m? na orné pudé, které
budou slouzit vyhradné k podpotfe biodiverzity. Na téchto pasech budou vysazeny
dreviny s preferenci ketti, vhodné pro potravu i trvalou existenci piedevsim ptacich druhti
a bezobratlych zivocichl. Dojde tak i k vhodnému propojeni s biotopem u severnich
vodoteci a vytvorenim Zadoucich biotopii a opatieni, vzniklych na zemédélské pudé.

22. Navrhnout osvétleni Setrné k no¢nimu prostiedi, které bude vyuzivat modernich poznatkt
a technologii, bude ucelné a nebude obtézovat okoli;

23. Osvétlovaci soustavy navrhovat tak, aby svétlo co nejméné unikalo do prostoru, ktery
neni urcen k osvétlovani; pfi navrzich osvétlenosti venkovnich prostor, ¢i dopravnich
staveb, osvétlenost bezticelné nepredimenzovavat.

Provoz zaméru:

24. V aredlu budou zavedeny a disledné dodrzovany vSechny dostupné primarni techniky ke
snizovani emisi (Skoleni, vzdélavani a motivace pracovnikit na vSech urovnich,
optimalizace fizeni procesli, zajiSténi dostateCné preventivni udrzby, systém
environmentalniho managementu s jasn¢ definovanymi odpovédnostmi, pracovnimi
pokyny a detailn¢ popsanymi postupy, které mohou ovlivnit kvalitu ovzdusi, atd.).

25. Intenzitu osvétleni prizptisobit okolnimu prostiedi; v ptipad¢ napist a reklamnich znakt
dat prednost zdliraznéni obryst pted celoplosSnym nasvicenim.

26. Snizovat intenzitu osvétleni, tlumit jej €1 zhasinat svételné zdroje v dobé, kdy nejsou
potiebné (v dob& noc¢niho klidu, po uzavieni podniki atd.).

27. Pokud to provozni nebo bezpecnostni okolnosti nevyzaduji, vyvarovat se svételnym
zdrojim s vysokym podilem kratkych vinovych délek < 500 nm, resp. svételnych zdroji
s vys$S§im podilem modré spektralni slozky - tzv. chladnym bilym svétlem (s vysokou
hodnotou nahradni teploty chromati¢nosti ,,CCT*), doporuceno je nizsi nebo rovno 2 200
K v chranénych oblastech (narodni parky a jejich ochranna pasma, chranéné krajinné
oblasti, pfirodni parky, oblasti tmavé oblohy) a nizsi nebo rovno 2 700 K mimo tato
uzemi.
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28. Vyvarovat se zafizeni s emisemi stroboskopickych a laserovych svételnych efekti do
vnéjsiho prostiedi, navrhovat osvétleni respektujici soukromi a zdravi obyvatel (zamezit
zéteni venkovniho osvétleni do oken obytnych domt), odpovidajicimi technickymi ¢i
jinymi opatienimi zajistit, aby mimo osvétlované objekty unikalo co nejméné svétla.

29. V aredlu budou zavedeny a disledné dodrzovany sekundarni techniky ke snizovéani emisi
tuhych znecistujicich latek (G¢inné odluCovace na vzduchotechnice technologie,
pravidelné ¢isténi zpevnénych ploch aredlu, omezeni rychlosti vozidel v arealu).

30. V aredlu zaméru bude provadén pravidelny uklid vozovek, chodnikl a parkovacich stani
k omezeni prasnosti, a to zejména po zimnim obdobi, kdy je nutné odstranit zbytky
posypovych materialt.

31. Na hranici aredlu smérem k obytné zastavbé bude vybudovéna izolacni zed’, popi. bude
vysazen pas ochranné zeleng¢.

32. Zelen v areélu bude pravidelné udrzovana, v dob¢ sucha zavlazovana a odumieli jedinci
budou nahrazeni novymi tak, aby plnili svoji pavodni funkci. K zavlazovani se
doporucuje vyuzivat akumulovanou srazkovou vodu v retenc¢ni nadrzi.

33. PéCi o zelené plochy uvniti budovaného arealu diverzifikovat. Rznd intenzita péce
a frekvence koseni umozni vyskyt bohatSiho spektra hmyzu, a to jak druhtim nizkych
vyslunnych travnik G (cvréek polni) tak druhtim vyZzadujicim kryt vyssi travinné vegetace
(kobylka bélopruhé a denni motyli).

34. V zimnim obdobi doporucujeme omezit udrzbu povrchi solenim a nahradit ji
mechanickou udrzbou (v€asné odhrabovani ¢i odmetani sn¢hu) s ohledem na snizeni
solnosti srazkovych vod.

35. Zakladni akusticka opatieni, kterd jsou nedilnou soucasti dodavky primyslovych zdrojt:

- prumyslové zdroje, véetné komponentl (rozvody apod.) musi byt pruzné ulozeny od
vSech okolnich konstrukci (napt. zakladova konstrukce, obvodova zed), z divodu
zamezeni prenosu vibraci (strukturalni hluk),

a4

- prumyslové zdroje nebudou vykazovat v nejblizSich jednotlivych chranénych
prostorech tzv. tobnovou slozku (zajisti dodavatel).

36. Doprava z/do Primyslové zony nebude vedena pies mésto (ul. TyrSova), ale vzdy bude
smérovana z/na dalnici D3.

Ukonceni provozu zaméru:

V této fazi zdmeru se zadna opatieni nenavrhuji. Pii odstranovani objekti Primyslové zony
Sobéslav po ukonceni jejich zivotnosti bude postupovano dle platné legislativy a dle
pripadnych pozadavka ptisluSnych uradi.

Kompenzacni opatieni
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Hlavnim kompenza¢nim opatfenim jsou dva pasy zelené o plose 3.189 m? na orné pudg, které
slouzi vyhradné¢ k podpofe biodiverzity. Na téchto pasech budou vysazeny dreviny
s preferenci keii, vhodné pro potravu 1 trvalou existenci predevSim ptacich druht
a bezobratlych Zivocicht. Dojde tak 1 k vhodnému propojeni s biotopem u severnich vodoteci
a vytvorenim zadoucich biotopt a opatteni, vzniklych na zemédélské pudé.

Potencidlni mimotradné situace jsou charakterizovany v kapitole D.II. Charakteristika rizik pro
vefejné zdravi, kulturni dédictvi a zivotni prostfedi pfi moznych nehodach, katastrofach
a nestandardnich stavech a predpoklddanych vyznamnych vlivli z nich plynoucich. V této
kapitole jsou téZ uvedeny postupy a opatieni pii vzniku téchto mimotradnych situaci. Piislusna
opatfeni ke zvlddani mimotadny situaci budou zapracovana do pfisluSnych provoznich
predpist pramyslového arealu (havarijni plan).

9. Podminky pro monitorovani a rozbor vlivii zaméru na Zivotni prostiedi (parametry,
délka sledovani) priméiené povaze, umisténi a rozsahu zaméru a vyznamnosti jeho
vilivit na Zivotni prostiedi

Provést vyhodnoceni navrzenych kompenzacnich opatieni, zejména stavu sadovych uprav

v prub¢hu 1. a 3. roku provozu zameéru, a to formou zpravy predanou na KU, odbor ZP.

Predpoklada se sledovani kvality vypousténych odpadnich vod v rozsahu vodopravniho
rozhodnuti, a sledovani mnozstvi arsenu ve vytéZzené zemin¢ (viz podminka ¢. 8,9).

Dalsi monitorovani provozu nad ramec platné legislativy neni stanoveno.

II. Oduvodnéni

1. Odivodnéni vydani souhlasného stanoviska vietné odiivodnéni stanoveni uvedenych
podminek

Krajsky ufad JihoCeského kraje vychazel pifi formulovani zévazného stanoviska

z nasledujicich podkladi:

e Dokumentace EIA dle § 8 a pfilohy ¢. 4 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb., zaméru
,LPrumyslovd zona Sobéslav®, kterou zpracoval Ing. Martin Vejr a kol., drzitel
autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku dle § 19 zdkona ¢.100/2001 Sb.,
MZP CR - &.j. 96939/ENV/08 a pod &.j. MZP/2017/710/391 ze dne 8. 8. 2017.

e Vyjadreni k vySe uvedené dokumentaci.

e Pfepracovana Dokumentace EIA dle § 8 a piilohy ¢. 4 k zakonu ¢. 100/2001 Sb.,
zaméru ,,Primyslova zona Sobéslav*, kterou zpracoval Ing. Martin Vejr a kol., drzitel




Posudek dle §9 zakona ¢.100/2001Sb. , v rozsahu prilohy ¢.5 tohoto zakona. | 132/148

Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku dle § 19 zdkona ¢.100/2001 Sb.,
MZP CR - &.j. 96939/ENV/08 a pod &.j. MZP/2017/710/391 ze dne 8. 8. 2017.

e Vyjadreni k ptfepracované dokumentaci.
e Vefejné projednani zdméru konané dne 23. 8. 2023 v KD Sobé¢slav, Jirsikova 34.

e Posudek dle § 9 s obsahem a rozsahem dle pfilohy ¢. 5 k zadkonu ¢. 100/2001 Sb., pro
zamér ,,Pramyslova zéna Sobéslav®, ktery vypracoval Ing. Mgr. Lubo§ Motl, drzitel
autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku dle § 19 zédkona ¢.100/2001 Sb.,
MZP CR - &.j. 1522/243/OPVZP/99 s platnosti do 31. 12. 2026.

V dokumentaci byly popsany a hodnoceny mozné vlivy zaméru na obyvatelstvo a vefejné
zdravi, ovzdus$i a klima, povrchové a podzemni vody, pidu, horninové prostiedi a ptirodni
zdroje, biologickou rozmanitost, krajinu a krajinny raz, hlukovou situaci, kulturni a historické
pamatky a hmotny majetek.

Zpracované odborné studie se pohybuji na strané bezpecnosti. Zavéry studii 1 dokumentace
poukazuji na akceptovatelné vlivy, s ohledem ke stdvajicimu stavu zdjmového tizemi.

K dokumentaci bylo piislusnému uradu ve lhité pro vyjadieni k dokumentaci doruceno
celkem 93 vyjadreni, z toho 2 vyjadieni dotéeného uzemniho samospravného celku (mésto
Sobéslav, Vybor zastupitelstva), 4 vyjadfeni dotéenych spravnich organti (MZP, KHS, CIZP,
M&U Sobéslav - odbor ZP) a 87 vyjadieni vefejnosti. N&ktera vyjadieni obsahuji viceméné
jen nesouhlas se zadmérem bez zasadnich pozadavkul, dalsi jsou velmi obsahla se znacnym
mnozstvim piipominek. Velka ¢ast pfipominek se svym obsahem opakuji (popiipadé jsou
zcela jsou totoznd).

K prepracované dokumentaci bylo pfisluSnému ufadu doruceno celkem 122 vyjadfeni,
z toho 1 vyjadfeni dotCenych uzemnich samospravnych celkli (mésto Sobéslav), 5 vyjadieni
dotéenych spravnich organt (MZP, KHS, CIZP, M&U Sobéslav — odbor ZP a odbor vystavby
a regiondlniho rozvoje) a 116 vyjadreni veiejnosti. Co se tyCe obsahu, je to podobné jako
v ptipadé¢ dokumentace — cast vyjadieni obsahuje viceméné nesouhlas se zamérem bez
zasadnich pozadavkd, dalsi vyjadieni jsou velmi obséhld se znanym mnozstvim pfipominek
a mnoh¢ z nich se svym obsahem opakuji (¢i jsou zcela totoznd). Znacna Cast ptipominek §la
za ramec posuzovani vlivii na ZP a vefejné zdravi a netykala se procesu EIA.

V prabéhu verejného projednani zaméru (23. 8. 2023) vyvstala z hlediska posuzovani vlivi
zameru na zivotni prostiedi nova zasadni pripominka k hluku: nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb. ve znéni platném od 1. 7. 2023, zménilo mj. hygienické limity pro hluk z pozemnich
komunikaci, které byly provozovany pred 1. lednem 2001. Byly zruseny korekce pro starou
hlukovou zatéz (SHZ) pro tyto komunikace a hygienické limity pro SHZ (Laeq,16h = 70 dB v
denni dobé a Laegsn = 60 dB v no¢ni dobg) nahradilo novymi hygienickymi limity (Laeq,16h =
68 dB v denni dob& a Laeq,sh = 58 dB v noc¢ni dob¢€) bez nutnosti prokazovani opravnénosti
pouziti korekce pro SHZ.
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Na zaklad¢ tohoto nechal zpracovatel posudku zpracovat oponentni hlukovou studii, a to
vcetné doplnéni jiz provedeného méfeni z listopadu 2022 déle o métfeni ve dvou méficich
bodech v blizkosti silnice I11I/13520, tedy v ul. Protifasistickych bojovniki a na tf. Dr.
Edvarda Benese. U této komunikace lezi pfevazna cast obytnych budov, ovlivnénych
dopravou vyvolanou realizaci zaméru a lze opravnéné predpokladat, ze korekce ziskana
validacnim méfenim u silnice 1I/135 neni pro tuto komunikaci relevantni.

Dne 28. 11. 2023 byl Krajskému tufadu JihoCeského zaslan Mgr. Lubosem Motlem
zpracovany posudek v souladu s § 9 a pfilohou €. 5 k zakonu ¢. 100/2001 Sb. Zpracovatel
posudku se ztotoznil se zavéry prepracované dokumentace, tedy ze zamér je v aktivni varianté
realizovatelny.

Zpracovatel posudku doporucuje Krajskému uiadu Jihoceského kraje vydat kladné stanovisko
ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb., k zaméru ,,Priimyslovéa zéna Sobéslav®, a to za podminek
specifikovanych v ndvrhu zavazného stanoviska, ktery je soucasti posudku.

Oduvodnéni stanovenych podminek:

V posudku je v ndvrhu zdvazného stanoviska uvedeno 36 podminek. Do podminek zdvazného
stanoviska nebyly zahrnuty podminky, které bez dal§iho pouze upozoriiuji na povinnosti
stanovené pravnimi predpisy, nebo ukladaji povinnost, ktera je zakotvend v charakteru
zameru, naopak byly zahrnuty dal$i podminky, které¢ vyplynuly z hodnoceni vlivii zaméru na
zivotni prostfedi v ramci dokumentace EIA a jsou stanoveny za uc¢elem eliminace vlivii na
konkrétni slozky zZivotniho prostiedi.

Do podminek tohoto zévazného stanoviska bylo zahrnuto celkem 36 z celkovych 36
podminek, které byly navrzeny zpracovatelem posudku v ramci konecného navrhu zavazného
stanoviska dle § 9 odst. 10 zakona. Nékteré podminky navrzené zpracovatelem posudku byly
formaln¢ upraveny.

a) Podminky pro fazi vystavby:

1. Dodavatel stavebnich praci zajisti ucinnou techniku pro ¢iSténi vozovek predevSim v
prubéhu zemnich praci a zakladani stavby.

2. Zasoby sypkych stavebnich materidlti a ostatnich potencialnich zdroji prasnosti budou
minimalizovany, uloZeni sypkého materidlu bude zakryto plachtami.

3. VsSechna vozidla ptfevazejici praSny material budou zakryta plachtou, aby se omezil
prasny ulet.

4. 'V obdobi s nepiiznivymi klimatickymi podminkami (sucho, vétrno) budou plochy
staveniSté skrapény a pravideln¢ ¢istény.

5. Prijezdové komunikace na stavenist¢ budou udrzovany v Cistote, nebude na né umoznén
vjezd zne€iSténym automobiliim ze stavenisté a v piipad¢ znecisténi budou bez prodleni
oCistény.

Vyse uvedené podminky byly navrzeny zpracovatelem dokumentace a byly ndsledné prevzaty

zpracovatelem posudku. Diivodem podminky je minimalizace negativnich viivii stavebnich

praci na ovzdusi.
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6. Pii vybéru dodavatele stavebnich praci bude jednim z pozadavkil investora pouzivat
stroje a zafizeni se snizenou hluc¢nosti. Pii provadéni vSech typti praci béhem vystavby je
nutno dbat na dislednou kontrolu technického stavu strojt, jejich sefizeni, vypinani pii
pracovnich prestavkach a snizovani poctu vozidel jejich vytizenim.

7. Béhem provadéni praci je nutno dbat na omezeni doby nasazeni hlu¢nych mechanismt,
sled nasazeni, popi. mén¢ Castéjsi vyuziti. V dobé¢ od 21 do 7 hod. nebudou stavebni
prace provadény.

Vyse uvedené podminky byly navrzeny zpracovatelem dokumentace a byly ndsledné prevzaty
a zpracovatelem posudku. Ditvodem podminky je minimalizace negativnich vlivit stavebnich
praci na obyvatelstvo (verejné zdravi).

8. Veskeré z lokality odvazené vytézené zeminy budou vzorkovany s Cetnosti 1 vzorek na
analyzu dle tabulky 5.1 dle vyhlasky 273/2021 Sb. na 1000 t zeminy, 1 vzorek dle
tabulky 10.1 téZze vyhlasky na 500 t zeminy a déale bude analyzovan arsen v suSiné
s Cetnosti 1 vzorek na 100 t zeminy. Tyto analyzy budou slouzit ke zpracovani
zékladniho popisu odpadu, jehoz zpracovéani je podminkou pro piijeti odpadu na
jakékoliv zafizeni. Vzorky bude odebirat osoba s certifikaitem ManaZer vzorkovani
odpadu.

9. Doporuceni na minimalizaci odvozu zemin z lokality se tyka i ornice. Ta ma sice byt
skryta, ale sou¢asn¢ ma byt povrch terénu zakryt a zatravnén. Doporucujeme k témto
uceltim prednostné vyuzit ornici skrytou na stavenisSti. Nejvyssi obsah arsenu ve svrchni
vrstvé do 30 cm byl zjistén ve vysi 18,4 mg/kg sus. a to je z toxikologického hlediska
hodnota piijatelnd pro budouci zplisob vyuziti aredlu. Tento material bude rovnéz
vzorkovan podle schématu uvedeného v predchozim odstavci.

Vyse uvedena podminka byla navrzena zpracovatelem dokumentace v ramci vyporadani
pripominek a byla nasledne prevzata zpracovatelem posudku. Ditvodem podminky je
kontrolni stanoveni mnozZstvi arsenu v odtézené zeminé.

10. V obdobi vystavby bude na lokalité ustanoven biologicky dozor dozorujici dodrzovani
podminek stanovenych navazujicimi rozhodnutimi v oblasti ochrany ZP.

Vyse uvedend podminka byla navrzena zpracovatelem posudku. Duvodem podminky je
kontrola dodrzovani stanovenych podminek v ramci ochrany ZP.

11. U dfevin ponechanych v prostoru zaméru a v jeho bezprostiednim okoli budou
dodrzovany zasady k ochrané dievin vyplyvajici z CSN 83 9011 ,,Sadovnictvi a
krajinafstvi — Ochrana stromti, porostti a ploch pro vegetaci pfi stavebnich ¢innostech
(dtive CSN 18 920).

Vyse uvedena podminka byla navrzena zpracovatelem dokumentace a byla nasledné prevzata
zpracovatelem posudku. Ditvodem podminky je ochrana stavajici zelené.

12. S ohledem na hnizdéni zjisténych druht ptaki je nutno jakékoliv kaceni dievin a zasahy
do nich realizovat pouze mimo vegetacni obdobi, tedy realizovat od zacatku fijna do
konce tnora.
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13. S ohledem na podporu ptacich druhti diky nové navrzenym vegetacnim upravam je tieba
nasledn¢ zamezit vhodnymi opatfenimi mortalité¢ ptactva na prosklenych plochach. U
stavby je proto tieba pouzit vhodna opatieni dle Metodiky Ceské spolednosti
ornitologické — Ptéci a sklo.

Vyse uvedené podminky byly navrzeny zpracovatelem dokumentace a byly nasledné prevzaty
zpracovatelem posudku. Ditvodem podminky je ochrana fauny, zde konkrétnée ptactva.

14. V prabehu jakykoliv terénnich praci mize dochazet ke vzniku deponii, a tim atraktivniho
prostiedi pro nékteré organismy. Tyto biotopy je nutno okamzit¢ po jejich vzniku
likvidovat. Konkrétné je tteba prubézné likvidovat vodni plochy v terénnich snizeninach
a v kolejich po pojezdech techniky, které nebudou mit dale perspektivu zachovani. Toto
opatfeni m& smysl dodrzovat pouze v obdobi bifezen az fijen, a nikoliv na podzim a v
Zim¢.

15. Pii vysadbé dievin bude dodrzena CSN 83 9021, ktera definuje pozadavky na rostlinny i
dopliikovy materidl a zpisob, rozsah a termin Cinnosti pii vysadbé a pii dokonCovaci
pé&i. Kategorie a kvalita vypéstkti musi odpovidat CSN 46 4902-1 — Vypéstky okrasnych
rostlin. V rdmci vystavby bude respektovdna studie vegetacnich uprav aredlu (JENA,
2022). Zelen je navrzena ve formé aleji - kolem obsluzné komunikace z vychodni strany,
navrzeny je javor klen. Mezi halami v severni ¢asti (ve sméru zapad-vychod) je navrzeny
javor mlé¢. Soliterni a skupinové vysadby velkokorunnych stromil jsou navrzeny po
obvodu celého aredlu, kombinovany jsou stromy listnaté a jehlicnaté a kefe. Soliterni
stromy jsou navrZzeny s ohledem na inzenyrské sit¢ mezi halami. Zde jsou navrzeny
sttedné¢korunné stromy s ohledem na manipulacni prostory. Kolem pralehti bude
navrzena vysadba vlhkomilnych druhii s ohledem na kolisavou hladinu vody. V severni
¢asti, kde navrhovana zelen zasahuje tfemi pasy do zeméd¢€lské krajiny, je navrzena husta
vysadba stromu a keii. Pouzity byly ptivodni dieviny (stromy a kete-hlohy, dfiny, javory,
svidy, lisky, pta¢i zoby, rtize a kaliny), které zvysi druhovou diverzitu a umozni tkryt a
potravu zivoCichlim. Z jizni a CasteCné zapadni strany, kde feSené tizemi navazuje na
ornou pudu, jsou navrzeny biopasy (nektarodarny/ krmny).

16. Fasady budou ozelenény popinavymi dfevinami.

17. V mistech poldr budou vysazeny rakosiny.

18. V mistech parkovani bude navrzena zatravitovaci dlazba, ostatni plocha bude zatravnéna.

19. Lucni travnik s podilem kvetoucich dvoudé€loznych rostlin bude v okrajovych a méné
vyuzivanych mistech, plochy intenzivnéji vyuzivané budou osety parkovym travnikem.

20. Vsechny vysazené rostliny, véetn¢ vysetého travniku, potiebuji zvySenou péci predevsim
v dob¢ od vysadby do ujmuti. Investor by mél byt schopen zajistit pravidelnou zalivku
min. po dobu jednoho nasledujiciho vegetacniho obdobi.

21. Kompenzaénim opatfenim jsou dva péasy zelené o plose 3.189 m? na orné pudé, které
budou slouzit vyhradné k podpotfe biodiverzity. Na téchto pasech budou vysazeny
dreviny s preferenci kefti, vhodné pro potravu i trvalou existenci piedevs§im ptacich druhti
a bezobratlych zivocichl. Dojde tak 1 k vhodnému propojeni s biotopem u severnich
vodoteci a vytvorenim Zadoucich biotopii a opatieni, vzniklych na zemédélské pudé.
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Vyse uvedené podminky byly navrzeny zpracovatelem dokumentace a byly ndsledné prevzaty
zpracovatelem posudku. Duvodem podminky je zajistit vhodné reseni ploch zelené vietné
vhodné druhové skladby drevin pouzitych pro dosadby, dodrzeni navrzenych sadbovych uprav
a zajistent funkcnosti a udrZitelnosti téchto nahradnich vysadeb.

22. Navrhnout osvétleni Setrné k no¢nimu prostiedi, které bude vyuzivat modernich poznatkt
a technologii, bude ucelné a nebude obtézovat okoli;

23. Osvétlovaci soustavy navrhovat tak, aby svétlo co nejméné unikalo do prostoru, ktery
neni uréen k osvétlovani; pfi navrzich osvétlenosti venkovnich prostor, ¢i dopravnich
staveb, osvétlenost bezucelné nepfedimenzovavat;

Vyse uvedené podminky byly navrZeny zpracovatelem posudku, a vychdzi z metodického

pokynu MZP/2023/710/2146 ohledné prevence emisi rusivého svétla. Duvodem podminky je

predchazet a snizovat svételné znecisteni.

b) Podminky pro provoz zaméru:

24. V aredlu budou zavedeny a disledné dodrzovany vSechny dostupné primarni techniky ke
snizovani emisi (Skoleni, vzdélavani a motivace pracovnikii na vSech urovnich,
optimalizace fizeni procesli, zajiSténi dostateCné preventivni udrzby, systém
environmentalniho managementu s jasn¢ definovanymi odpovédnostmi, pracovnimi
pokyny a detailn¢€ popsanymi postupy, které mohou ovlivnit kvalitu ovzdusi, atd.).

25. V areélu budou zavedeny a disledné dodrzovany sekundarni techniky ke snizovani emisi
tuhych znecistujicich latek (G¢inné odluCovace na vzduchotechnice technologie,
pravidelné ¢isténi zpevnénych ploch aredlu, omezeni rychlosti vozidel v arealu).

Vyse uvedené podminky byly navrzeny zpracovatelem dokumentace a byly ndsledné prevzaty
zpracovatelem posudku. Ditvodem podminky je minimalizace mnozZstvi emisi vzniklych
z duvodu provozu zameéru.

26. Intenzitu osvétleni prizptsobit okolnimu prostiedi; v ptipad¢ napist a reklamnich znakt
dat prednost zdliraznéni obryst pted celoplosSnym nasvicenim.

27. Snizovat intenzitu osvétleni, tlumit jej €1 zhasinat svételné zdroje v dobé, kdy nejsou
potiebné (v dob& noc¢niho klidu, po uzavieni podniki atd.).

28. Pokud to provozni nebo bezpecnostni okolnosti nevyzaduji, vyvarovat se svételnym
zdrojim s vysokym podilem kratkych vinovych délek < 500 nm, resp. svételnych zdroji
s vys$S§im podilem modré spektralni slozky - tzv. chladnym bilym svétlem (s vysokou
hodnotou nahradni teploty chromati¢nosti ,,CCT*), doporugeno je nizsi nebo rovno 2 200
K v chranénych oblastech (narodni parky a jejich ochranna pasma, chranéné krajinné
oblasti, piirodni parky, oblasti tmavé oblohy) a niz§i nebo rovno 2 700 K mimo tato
uzemi.

29. Vyvarovat se zafizeni s emisemi stroboskopickych a laserovych svételnych efekti do
vnéjsiho prostiedi, navrhovat osvétleni respektujici soukromi a zdravi obyvatel (zamezit
zéteni venkovniho osvétleni do oken obytnych domt), odpovidajicimi technickymi ¢i
jinymi opatienimi zajistit, aby mimo osvétlované objekty unikalo co nejméné svétla.
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Vyse uvedené podminky byly navrZeny zpracovatelem posudku, a vychdzi z metodického
pokynu MZP/2023/710/2146 ohledné prevence emisi rusivého svétla. Duvodem podminky je
predchazet a snizovat svételné znecisteni.

30. V aredlu zaméru bude provadén pravidelny uklid vozovek, chodnikl a parkovacich stani
k omezeni prasnosti, a to zejména po zimnim obdobi, kdy je nutné odstranit zbytky
posypovych materialt.

31. Na hranici aredlu smérem k obytné zastavbé bude vybudovéna izolacni zed’, popi. bude
vysazen pas ochranné zeleng.

Vyse uvedené podminky byly navrzeny zpracovatelem dokumentace a byly ndsledné prevzaty
zpracovatelem posudku. Ditvodem podminky je minimalizace mnoZstvi emisi znecistujicich
latek a emisi hluku vzniklych z duvodu provozu zameéru.

32. Zelen v areélu bude pravidelné udrzovana, v dob¢ sucha zavlazovana a odumieli jedinci
budou nahrazeni novymi tak, aby plnili svoji pavodni funkci. K zavlazovani se
doporucuje vyuzivat akumulovanou srazkovou vodu v reten¢ni nadrzi.

Vyse uvedené podminky byly navrzeny zpracovatelem dokumentace a byly ndsledné prevzaty
zpracovatelem posudku. Diuvodem podminky je zajisténi nasledné péce a pravidelna udrzba
nahradnich vysadeb.

33. PéC¢i o zelené plochy uvniti budovaného arealu diverzifikovat. Rlznd intenzita péce
a frekvence koseni umozni vyskyt bohatSiho spektra hmyzu, a to jak druhtim nizkych
vyslunnych travnikia (cvréek polni) tak druhtim vyzadujicim kryt vyssi travinné vegetace.
(kobylka bélopruhé a denni motyli).

Vyse uvedend podminka byla navrzena zpracovatelem posudku. Duvodem podminky je
umoznit bohatsi vyskyt jednotlivych druhu hmyzu dle jejich specifickych potreb.

34. V zimnim obdobi doporucujeme omezit udrzbu povrchi solenim a nahradit ji
mechanickou udrzbou (v€asné odhrabovani ¢i odmetani sn¢hu) s ohledem na snizeni
solnosti srazkovych vod.

Vyse uvedena podminka byla navrzena zpracovatelem dokumentace a byla nasledné prevzata
zpracovatelem posudku. Ditvodem podminky je ochrana vod.

35. Zakladni akusticka opatieni, kterd jsou nedilnou soucasti dodavky primyslovych zdrojt:

- prumyslové zdroje, véetné komponentl (rozvody apod.) musi byt pruzné ulozeny od
vSech okolnich konstrukci (napt. zakladova konstrukce, obvodova zed), z divodu
zamezeni prenosu vibraci (strukturalni hluk),

- prumyslové zdroje nebudou vykazovat v nejblizSich jednotlivych chranénych
prostorech tzv. tobnovou slozku (zajisti dodavatel).

36. Doprava z/do Primyslové zony nebude vedena pies mésto (ul. TyrSova), ale vzdy bude
smérovana z/na dalnici D3.
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Vyse uvedena podminka byla navrzena zpracovatelem oponentni HS a byla nadsledné prevzata
zpracovatelem posudku. Duvodem podminky je ochrana verejného zdravi - ochrana pred
negativnimi vlivy hluku.

¢) Podminky pro fazi ukon¢eni provozu zaméru:
V této fazi zdmeru se zadna opatieni nenavrhuji. Pii odstranovani objekti Priimyslové zony
Sobéslav po ukonceni jejich zivotnosti, bude postupovano dle platné legislativy a dle
pripadnych pozadavka ptisluSnych uradi.

d) Podminky pro monitorovani a rozbor vlivi na ZP pi¥iméfené povaze, umisténi
a rozsahu zaméru a vyznamnosti jeho vlivii na ZP
Provést vyhodnoceni navrzenych kompenzacnich opatieni, zejména stavu sadovych uprav
v pribéhu 1. a 3. roku provozu zaméru, a to formou zpravy piedanou na KU, odbor ZP.
Predpoklada se sledovani kvality vypousténych odpadnich vod v rozsahu vodopravniho
rozhodnuti, a sledovani mnozstvi arsenu ve vytéZzené zemin¢ (viz podminka ¢. 8,9).
Dalsi monitorovani provozu nad ramec platné legislativy neni stanoveno.

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na Zivotni prostiedi a veiejné
zdravi 7 hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Zamér byl posouzen z pohledu ovlivnéni zivotniho prostiedi, a to s pouzitim soucasnych
metod posuzovani vlivl staveb tohoto druhu na Zivotni prostiedi. Byly posouzeny jednotlivé
vystupy pouzitého typu technologie do Zivotniho prostiedi a vlivy na charakter okolni krajiny,
vcetné jeji soucasné environmentalni zatéze.

Realizace zaméru se predpokladé v nékolika etapéach a neni uvazovan variantné.
Vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi

Na zakladé zavéru odbornych studii je mozné konstatovat, Ze 1 pfi velmi konzervativnim
odhadu lze 1 pres uvedené nejistoty predpokladat, ze v mistech obytné zastavby nedojde
k vyznamnému zvySeni rizika vaznych akutnich ani chronickych zdravotnich ucinka
vyplyvajicich ze zménéné imisni i hlukové situace. Hodnoceny byly i imisni ptispévky
arsenu. Z hlediska vlivu na vetejné zdravi lze feSeny zamér oznacit za ptijatelny.

Vlivy na ovzdusi a klima

Vlivy na imisni situaci byly posouzeny rozptylovou studii. Pii uplatnéni a dasledném
dodrZzovani opatieni proti prasnosti nebude vliv na ovzdusi v obdobi vystavby vyznamny,
bude Casové omezeny a z hlediska ochrany ovzdusi ochrany lidského zdravi piijatelny. Na
zaklad¢ zaveérh a vypocti v rozptylové studii 1ze konstatovat, ze z hlediska vlivii na ovzdusi je
mozn¢é realizaci zaméru v danych mistnich podminkach oznacit za piijatelnou. Za ptijatelny
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1ze na zakladé vySe uvedeného povazovat posuzovany zamér i z hlediska vlivu na klimatické
pomgéry v uzemi.

Vlivy na hlukovou situaci

Vlivy na akustickou situaci byly posouzeny hlukovou studii a nasledn¢ i oponentni hlukovou
studii. Dle zavéra hlukové 1 oponentni studie nebude v dob¢ denni ani no¢ni po realizaci ani v
dobé realizace navrhovan¢ho zdméru v jednotlivych nejblizSich dotéenych chranénych
prostorech dochazet k ptekracovani hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni

24

pozdéjSich zmén a predpist.
Vlivy na povrchové a podzemni vody

Z hlediska vlivu na vodu je v dokumentaci feSena likvidace odpadnich destovych vod a
splaskovych vod. Produkované splaskové vody jsou standardniho charakteru komunalnich
vod a budou spliovat provozni fad vefejné kanalizace. Provoz nebude produkovat
prumyslové odpadni vody. Destové vody budou zachytavany v retencné zasakovacich
objektech a regulovan¢ vypoustény do vodoteCe. Vyhodnoceni je dolozeno
hydrogeologickym prizkumem s posouzenim moznosti vsakovani, znc¢hoz vyplyva, ze
navrzené feSeni je pfipustné. Vyznamny negativni vliv zaméru na vody lze vyloucit.

Vlivy na pidu

Posouzeni vhodnosti vynéti ze ZPF jiz bylo provedeno v pfedchozim kroku, tzn. ptfedchazelo
schvaleni UPD. Bez souhlasného stanoviska patii¢nych odborti k planovanému zaméru vynéti
dané lokality ze ZPF by v této podob& nemohla byt fadn¢ schvalena a primyslova zona by
nemohla na daném uzemni vzniknout. Byla dolozena nezbytnost zaboru v navrzeném
rozsahu, a to 1 ve vztahu k zhodnoceni vefejného z4jmu pro navrzené odnéti. Vyhodnoceni
vlivli na ptidu je doloZeno technickou zpréavou jako podkladem pro Zadost o odnéti ptdy ze
ZPF, toto podava detailni pedologické hodnoceni lokality. Piida a jeji mimoprodukéni funkce
bude po realizaci zdméru zachovana na 40,5 % zajmového uzemi.

Vlivy na prirodni zdroje

Vyznamny negativni vliv zdméru na piirodni zdroje lze vyloucit. Vlivy na horninové
prostiedi jsou nevyznamné, zamér se nenachazi v chranéném loziskovém uzemi ani
nezasahuje jiné zdroje surovin.

Vlivy na biologickou rozmanitost

Z hlediska vlivli na biologickou rozmanitost je nutno konstatovat, na zaklad¢ provedeného
hodnoceni vlivu zasahu na ptirodu a krajinu podle § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich ptedpisti, Ze navrhovany zamér piimo negativné
nezasahuje zjisténé chranéné zajmy ochrany piirody a krajiny. Predpokladané vlivy zaméru
na rostliny a zivoCichy pfimo vychazeji z rozsahu a druhu zasahu na lokalit¢ a jsou umérné
zménam prostiedi v disledku realizace zdmeéru. Realizace zaméru vyvola zasah do porostt
dfevin a antropogenné¢ ovlivnénych ploch. Pravé plosny zabor biotopti a stanovist’ je v daném
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piipad¢ zcela minimalni. Zasahy, kdy dojde k lokalni zméné terestrickych stanovist’ jejich
zdborem pro realizaci zaméru, jsou ploSné malé a jsou fakticky kompenzovany nové
vzniklymi stanoviti v ramci sadovych/vegetaénich uprav zaméru. Cast biotoptt do¢asné
zanikne, Cast bude ovlivnéna zdsahy v dob¢ stavebnich praci, ofekava se vSak vytvoieni
novych biotopii a stanovist’, které budou vhodné strukturovany.

Jsou navrzena zmiriujici a kompenzacnich opatieni, jejichz realizace (sadovych/vegetacnich
uprav dotCenych ploch), mize mit pozitivni vliv. Navrzené vysadby budou kompenzovat
zasahy do stavajicich porostii dievin.

Vlivy na Krajinu

Z hlediska vlivii na krajinny rdz je nutno konstatovat, na zaklad¢ provedené¢ho hodnoceni
vlivu zasahu na ptirodu a krajinu podle § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody
a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist, ze planovany zamér je navrzen s ohledem na kritéria
ochrany krajinného razu dle § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny,
ve znéni pozd¢jSich predpisti. VIiv navrhovaného zaméru je hodnocen jako tnosny zasah do

krajinného razu.
Vlivy na hmotny majetek a kulturni dédictvi, architektonické a archeologické aspekty

V dotCeném uzemi se nenachazeji zddné architektonické objekty chranéné v zajmu pamatkové
péce. Realizaci zaméru nebudou dotéeny zadné kulturni pamatky. Uzemi zaméru se nenachazi
v oblasti prokazaného vyskytu archeologickych nélezi.

Vystavbou a provozem zaméru nebudou narueny zadné kulturni hodnoty. Zivotni styl
a tradice obyvatelstva zijicich v okoli posuzované¢ho zaméru nebudou jeho realizaci vyznamné
ovlivnény. Realizaci zaméru nedojde ke zhorSeni estetické kvality uzemi. RozSifeni
vyrobniho aredlu vyznamné nenarusi stavajici raz krajiny. Liniova vedeni budou ulozena
v zemi a jejich vlivy na Zivotni prostfedi, estetiku krajiny i okolni zéstavbu se projevi pouze
ve fazi vystavby. Vzhledem k dosavadnimu vyuziti nepatii lokalita k mistim rekreace.

3. Hodnoceni technického reSeni zaméru s ohledem na dosaZeny stuperi poznani, pokud jde
o0 znecist’ovani Zivotniho prostiedi.

Technické teSeni odpovidd zplsobu a postupim uplatnovanym v obdobnych provozech.

Technické feSeni je detailn€ popsano v kapitole B.1.6 dokumentace.

Z hlediska ochrany zivotniho prostiedi bude vyznamné v prabéhu provozu piredevSim

dodrZovani vSech podminek a omezeni danych legislativou i ulozenych v ramci procesu EIA.

4. Poradi variant (pokud byly piedloZeny) 7 hlediska vlivit na Zivotni prostiedi

Zamgr je z hlediska technického feSeni 1 z hlediska umisténi predkladan v jedné varianté. Jako
nulova varianta je uvazovana nerealizace zdméru.
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Ptilohou dokumentace EIA jsou stanoviska pfislusSnych organti ochrany ptirody dle § 45i
odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ktera konstatuji, ze lze vyloucit vyznamny vliv zaméru na
evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti. Dokumentace EIA rovnéz vylucuje pteshranicni
vlivy zdméru. V piipad€ uvedeného postupu nevyplyva ze zadkona ¢. 100/2001 Sb. povinnost
predlozit dokumentaci EIA ve variantach.

5. Okruh dotéenych uzemnich samospravnych celki

Vyssi uzemni samospravny celek JihoCesky kraj
Zékladni uzemni samospravny celek Sobéslav

6. Vyporadani vyjadieni k dokumentaci

K posuzované Dokumentaci vlivii zdméru na Zzivotni prostfedi bylo pfislusnému uradu
doruceno 122 vyjadieni a stanovisek od 9 subjekti - dotenych obci, Uzemnich
samospravnych celkli, dotCenych spravnich ufada a vetejnosti (ob¢anti, spolki).

Zpracovateli posudku byla vysSe uvedena vyjadieni zaslana spolu s Dokumentaci a Doplnénim
dokumentace. Nasledujici text shrnuje obsah doru¢enych pfipominek, komentai zpracovatele
posudku je uveden vzdy v nasledujicim odstavci.

KHS Jihoceského kraje

Meésto Sobéslav

Odbor ZP, M&U Sobéslav

Odbor vystavby a regionalniho rozvoje, M&U Sobdslav

MZP, odbor vykonu statni spravy Ceské Bud&jovice

CIZP OI Ceské Budgjovice

Vybor pro rozvoj PZ Sobéslav (vetfejnost)

Advokatni kancelat Dohnal a Bernard — za spolek Nase Sobéslav (vetfejnost)
Vetejnost - 116 piipominek

NNk WD =

Vsechny pozadavky a pfipominky obsazené ve vyjadfenich byly detailné vypotadany
v posudku v kapitole V. Vyporadani vsech obdrzenych vyjadreni k dokumentaci.

Posudek je zvefejnén v Informacnim systému EIA na internetovych strankach CENIA, Ceska
informacni agentura zivotniho prostiedi (http://www.cenia.cz) a na strankdch Ministerstva
zivotniho prostiedi (http:// www.mzp.cz), kod zaméru JHCI38, v casti Posudek.

Relevantni pozadavky a piipominky obsazené ve vyjadfenich byly vzaty do uvahy pfi
formulovani podminek tohoto zavazného stanoviska.

Vzhledem k velkému mnozZstvi piipominek, z nichz mnohé byly velmi rozsahlé (Citajici
mnohdy 1 nékolik stran A4), Casto se opakujici ¢i dokonce zcela totozné, jsou v nasledujicim
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textu tyto pripominky shrnuty tak, ze je komentovdna vzdy oblast, ktera se nejcastéji
a opakované objevovala napfi¢ vétSinou znich, tedy jde o tematické uspotradani.
Otazky, které nebyly a nejsou pfedmétem procesu posouzeni vlivi zdméru na zivotni

prostiedi zde jiz uvedeny nejsou.

Pripominky ohledné rozlohv zaméru, rozlohy hal a variantniho reSeni

Zpracovatel dokumentace EIA uvedl, ze byla hodnocena jedna varianta zameéru, ktera vznikla
upravou varianty predstavené v oznameni.

Plocha zaméru je rozdélena silnici vedouci ze Sobéslavi do obce Chlebova na 2 ¢asti.
Uzemim dale vede vysokotlaké vodovodni potrubi, které je defacto nepieloZitelné. Tato
stavajici infrastruktura tak déli tizemi na zakladni 4 zony, do kterych musi byt zameér
kompletné¢ umistén, tedy jak haly, tak piijezdy k nim 1 technicka obsluha izemi. Podminka,
ktera vychazi z UP, tedy stanovend povinnost 40% zastoupeni zelend, bude dodrZena.
S ohledem na tuto rozlohu je evidentni, Ze proti jinym zdmérim s obvyklym 15-20%
zastoupenim zelené¢ bude vyznamnd ¢ast oznamovatelem vykoupeného uzemi vyuzita pro
zelent. S ohledem na tyto limity a také s ohledem na ekonomiku projektu bylo nutné haly
rozmistit ptredlozenym zptisobem. Dal$i zmenSovani hal neni zvazovano, protoze pii umisténi
hal mensich vznikaji vétSi naroky na zastavéné plochy parkovist’ a komunikaci okolo hal, tedy
celkova zastavénd plocha by pii zachovani stejné skladovaci a vyrobni plochy byla vétsi.
Predlozené feSeni Ize povazovat za kompromis z architektonického i ekonomického pohledu.
Infrastruktura zaméru bude s nejvétsi pravdépodobnosti vybudovana najednou, jednotlivé
haly pak budou realizovany postupné. Posouzeni vlivli na zivotni prostfedi zhodnotilo, ze toto
feseni je v predlozeném rozsahu realizovatelné.

Pripominky ohledné prijezdu do prumyslové zény, parkovacich stani pro kamiony,
cyklostezky a chodniku

Vjezd do severni ¢asti aredlu je z paralelni komunikace podé¢l dalnice. Povoleni Sjezdu bude
reSeno v naslednych fazich ptipravy zaméru. Vjezd a vyjezd do Primyslové zony pies mésto
(ul. TyrSova) je vyloucen. Celkovy pocet parkovacich mist je 326, z toho 36 pro NA — v
severni ¢asti zony je 17 odstavnych stani pro kamiony, v jizni pak 19 mist. Pod¢él priimyslové
zony bude vybudovan chodnik a cyklostezka. Jak bude pokraCovat cyklostezka smérem na
Chlebov neni v soucasné dob¢ zndmo, pokud bude mésto Sobéslav cyklostezku timto smérem
projektovat, je oznamovatel piipraven se na ni finan¢né¢ podilet.

Pripominky ohledné ozelenéni zaméru

V pifipadé vydani souhlasného zavazného stanoviska se jedna se o stanovisko zavazné
a podminky v ném uvedené jsou také zadvazné a musi byt plnény. Pokud by se rozsah
zelenych ploch vyznamné zménil, jednalo by se jiz o jiny zamér a muselo by se znovu
posoudit, zda bude tento novy zdmér posuzovan procesem EIA.
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w7

Pripominky ohledné krajinného razu, harmonického méritka krajiny, vizualizaci.

Dle zpracovatelky hodnoceni podle § 67 zdkona o ochrané ptfirody a krajiny je hodnoceni
provedeno podle platné metodiky. Tato metodika sice neni zavazna, ale je to zatim nejlepsi
metodika, ktera je k dispozici, a kterd pln¢ reflektuje pozadavky § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist, ve kterém je feSeno hodnoceni
vlivih na krajinny rdz. Hodnoti se pfirodni -charakteristiky, kulturni a historické
charakteristiky, vizualni charakteristiky a prostorové vztahy. VSechny tyto charakteristiky
jsou zamérem zasazeny, bylo tfeba zhodnotit jakym stupném.

Zaémér v podobé¢ z roku 2020 byl z pohledu zpracovatelky problematicky a z hlediska
krajinného razu neakceptovatelny. Po provedenych tupravach zaméru (snizeni vysky hal
a zmeén jejich rozmisténi) a pii realizaci kompenzacnich opatfenich vliv na krajinny raz
zUstava, ale je jiz akceptovatelny. Uprava zaméru vedla ke zmirnéni vlivil na krajinny raz.

Pti hodnoceni krajinného razu vychazi z exaktnich dat, ne z vizualizaci. Vizualizace pfi
hodnoceni krajinného rdzu nehréaly zadnou roli, jsou pouze ilustrativni. Hodnoceni se provadi
na konkrétnim modelu terénu, ktery nepocita s Zadnou zeleni a zamér je tak hodnocen v jeho
nejsurovejsi podobé. Model ukazuje, jaky bude vizudlni dopad zdméru, pokud by nikde
neclonila zadna zelen. Na zaklad¢ tohoto modelu je pak zpracovadna analyzy viditelnosti. Pii
hodnoceni se vychazelo z novych parametrii zaméru (snizeni vysky hal a zména jejich
rozmisténi) a bylo konstatovano, ze za dodrzeni kompenzacnich opatienich je vliv na krajinny
rdz je inosny.

Jako kompenzacni opatieni je navrzeno piedevsim ozelenéni (napt. pasy zelen¢ v orné pude¢),
vysadba aleje a oprava kaplicky. Z vizualizaci nejsou zmény parametrti zaméru tolik patrné.
Krajinny raz se nehodnoti subjektivné, ale na zédklad¢ analyz a modeld. Model byl zpracovan
s presnosti 20 cm v okruhu 7 km od zaméru. V tomto okruhu je zhodnoceno, kazdé misto
odkud bude zamér viditelny a kvalita tohoto mista. Zvoleny okruh odpovida velikosti zaméru.

Harmonické méfitko krajiny je parametr, ktery se zabyva méfitkem krajiny tzn, ze kazda
krajina podle ptevladajici hmoty, ze které je tvofena ma své meétitko. Métitko vyjadiuje
velikost prvki, které se v krajin€ nachézeji. Misto, do kterého je zasazen zamér, je tvoieno
krajinnou, ktera ma velké méftitko, jsou zde obrovské lany zeméd¢€lské piidy, dalni¢ni téleso,
chybi zde krajinnd mozaika a krajinotvorné prvky. Mésto Sobé&slav vstoupilo do hodnoceni z
nekolika hledisek: z hlediska ovlivnéni kulturné historickych charakteristik, kde je hodnocen
silny zasah a z hlediska méfitka krajiny, kdy plocha mésta tvoii pomérné velkou zastavénou
plochu. Tento vliv je hodnocen jako slaby.

Vizualizace byly zpracovany na zdklad¢ cetnych pozadavkll vetejnosti. Maji ale pouze
ilustrativni charakter z hlediska plosného a vySkového uspotaddni. Vzhledem k métitku
vizualizace nelze pifesn¢ urCit, zda strom umistény na vizualizaci jiz bude vadit v
rozhledovém trojuhelniku a bude tedy ve skutecnosti umistén trochu jinde.
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Pripominky ohledné oteplovani, tepelného salani

Haly budou vystavény podle nejmodernéjsich technologii, kde je dbano na unik energii, resp.
naslednou tepelnou salavost ve zvySené mife. Uspoieni energii je zasadnim zajmem kazdého
vlastnika. Cely projekt je umistén do tzemi, kde je izemnim planem piedepsan koeficient
zelen€ 40 %, tzn., ze 40 % celého uzemi bude tvofit zelenn ve vSech moznych forméch: travni
plochy, stromy, kete, vodni plochy. Kromé toho budou stfechy nad administrativni ¢asti vSech
budov ozelenény, budou instalovany fasadni trelaze. Vyse uvedené skutecnosti tak eliminuji
tepelné salani na minimum, a to v takovém rozsahu, Zze nebudou mit vliv na zménu klimatu
v dané lokalité.

Pripominky ohledné ovzdusi

Pro posouzeni vlivli zdméru na ovzdusi byla zpracovéana rozptylova studie. Tato vychazela
z vétrné rizice zakoupené od Ceského hydrometeorologického ustavu a 3D modelu mistniho
terénu. Do modelu byly zahrnuty vSechny zdroje zneciSténi (ndhradni dieselagregaty,
souvisejici doprava). Haly budou vytapény bezemisné. Rozptylova studie zahrnovala
1 posouzeni vlivu imisniho pfispévku arsenu k jeho rocnim imisim v dobé vystavby zameéru.
Z vysledki rozptylové studie vyplyva, ze nedojde k ptekroceni zaddnych imisnich limitt.

Pripominky ohledné vlivia na zemédélskv pudni fond (ZPF)

Vlivy byly dostate¢né popsany, véetné ndvrhu kompenzaci za jejich mimoprodukénich funkci
pidy. MZP ve svém stanovisku uvedlo, Ze pro fazi ptipravy zaméru, kterou je posouzeni
vlivll na Zivotni prostiedi, jsou informace k vliviim na zeméd¢lsky ptidni fond dostatecné.

Zaémérem bude dotéena zemédelska puda, u které jiz byla moznost nezeméd¢€lského vyuziti
posuzovéana v ramci, a to z hlediska SirSich souvislosti, protoze § 5 odst. 1 zdkona uklada
pofizovatelim a projektantim navrhnout feSeni nejen z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi, a pfitom vyhodnotit pfedpokladané
dasledky navrhovaného feSeni na ZPF, ale také zpravidla ve srovnani s jinym moznym
reSenim. Vysledkem tohoto posouzeni, které provedl organ ochrany ZPF, bylo vydéani
kladného stanoviska podle § 5 odst. 2 zakona k navrhovanému funkénimu vyuziti azemi v
platném tzemnim planu. Jednd se proto o lokalitu, kde nezemédélské vyuziti pidy pro
pozadovany ucel bylo vyhodnoceno jako nezbytné pro rozvoj mésta.

Celkova vyméra odnimané plochy ze ZPF na dotéenych pozemcich je 211 699 m?. Z této
celkové vyméry bude zastavénd plocha cCinit 34,5 % z celkové vyméry, zpevnéné plochy
budou 25,0 % z celkové vymeéry a plochy zelené v arealu budou 40,5 % z celkové vymeéry.
Pida a jeji mimoprodukéni funkce (infiltrace vody, akumulace a retence vody v pudnim
prostiedi, transformacni procesy, Zivotni prostor pro pidni organismy, pufrovaci schopnost
pudy, atd.) tak ziistane zachovana na 40,5 % dotceného zdjmového Gzemi.

Problematika ptevazujiciho vefejného zajmu bude feSena v nasledném fizeni o odnéti ze
zemédélského padniho fondu.
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Pripominky ohledné zlepSeni souc¢asného stavu Zivotniho prostiedi zaimérem

Proces EIA nehodnoti, zda zamér zlepsi soucasnou kvalitu Zivotniho prostfedi v misté, ale
jestli vlivy posuzované¢ho zaméru ji nezhor$i nad tinosnou mez. Zpracovatel dokumentace
dospél k zavéru, Ze realizace zaméru tuto tnosnou mez nepirekroci.

Pripominky ohledné verejného zdravi

V ramci zaméru bylo zpracovano vyhodnoceni vlivli na vetejné zdravi, a to jako samostatné
hodnoceni pfislusnou autorizovanou osobu. Pokladem pro toto hodnoceni byla zpracovana
rozptylova a hlukova studie. Ze zavért vyplyva, Ze mira, o kterou se zhor$i zivotni prostredi,
nezpusobi vyznamné zhorsSeni vlivli na zdravi.

Ohledn¢ arsenu konstatujeme, ze stavebni prace ve vétSich hloubkéach nez 3 m budou probihat
formou vrtani pilot. Nejvyssi obsah arsenu ve svrchni vrstvé do 30 cm byl zjistén v hodnote,
ktera je z toxikologického hlediska hodnota piijatelnd pro budouci zpiisob vyuziti areélu.
Tento materidl bude vzorkovan na obsah azbestu dle schématu uvedeného v navrzenych
podminkach stanoviska.

Pripominka ohledné hlukové studie v souvislosti se zménou legislativy k 1. 7. 2023

Hlukova studie, ktera byla soucasti dokumentace, byla zpracovana v souladu s legislativou
platnou v dobé¢ jejiho zpracovani, kdy se jest¢ nedalo predikovat, ze bude zména schvalena.
V ramci zpracovani posudku bylo zaddno zpracovani provedeni expertni studie z divodu
ovéfeni, Ze 1 po novelizaci pfislusSnych zdkonnych norem zamér splituje pozadavky
vyplyvajici z této novelizované legislativy. Toto bylo zavéry oponentniho posudku potvrzeno.

Pripominky ohledné hluku

Pro zamér byla zpracovana hlukova studie, ve které jsou vyhodnoceny z hlediska moznych
hlukovych imisi jak stavajici zdroje hluku, vcetné jejich predpokladaného budouciho naristu
1 bez realizace zam¢éru, tak 1 vSechny zdroje hluku souvisejici se samotnym provozem zameéru.
Hlukova studie je zpracovéana jak pro staciondrni zdroje hluku (ventilace, dieselagregaty,
tepelna Cerpadla, plochy odstavné a pro parkovani) tak pro liniové zdroje hluku (doprava).

Pripominky ohledné osvétleni zaméru, uvedeni Spatné normy

Z hlediska bezpecnosti bude zajisténo osvétleni ploch, po kterych se v noci bude pohybovat
doprava a lidé. Budouci plocha zaméru bude osvétlovana, 1 s ohledem na cenu energii, jen
v mife nezbytné¢ nutné, a to formou instalaci nejmodernéjSiho tsporného osvétleni. Pro
posouzeni nezéddoucich ucinkii venkovniho osvétleni byla zpracovédna samostatnd studie —
postupovat bude nutné dle aktudlné platné normy. Z dokumentace EIA vyplyva, ze svételny
smog neni zadsadnim negativnim vlivem, a osvétleni musi byt navrZzeno v souladu s platnou
legislativou. Podminky jsou soucasti stanoviska.

Pripominky ohledné budouciho vvuziti zaméru

Dle oznamovatele plati, Ze 50 % zaméru bude urceno pro vyrobu a zbyld €ast zény pro
logistiku. K tomuto uspotfadani se zavazal po jednani s méstem Sobéslav. Budouci najemci
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hal budou muset ramcové akceptovat navrzené a procesem EIA odsouhlasené uzemni feSeni.
V piipadé, Ze by technologie piipadného ndjemce odpovidala ¢innosti uvedené v piiloze
zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi, musela by byt provedena nova EIA.

P¥ipominky ohledné &istirny odpadnich vod (COV) a kanalizace

Zamér byl s predstihem projednavan se spravcem kanalizace a COV, a ten vydal vyjadieni, Ze
je navrzené feSeni likvidace odpadnich vod je mozné. Uzemni plan vyzaduje odvedeni
odpadnich vod na centralni méstskou COV, samostatné COV jsou z hlediska moznych vlivii
na zivotni prostiedi obtiznéji povolitelné, nejednalo by se o vhodné feSeni. Investor je
piipraven se finanéné podilet na p¥ipadném zkapacitnéni COV.

Pripominky ohledné dopravy a poétu prijizdéjicich kamionu

Dle zavazku investora méstu je maximalni denni pfijezd do primyslové zony v poctu 310
nakladnich vozidel. Zpracovatel dopravni studie ale pfistoupil k zdméru standartné a dle
platné metodiky vypocital dopravu zdméru 3x vyssi. VSechna dalsi hodnoceni, predevSim
tedy hluku a ovzdusi, vychazi z této hodnoty uvedené v dopravni studii — tedy 3x vyssi
intenzity dopravy. Zhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi je tedy siln¢ na stran¢ bezpecnosti.
Dle oznamovatele bude v planovaci smlouvée, kterou chce v budou s méstem Sobéslav uzaviit,
stanoven mechanismus kontroly tohoto jejich zdvazku.

Pripominky ohledné Zivotnosti zaméru

Dle udaji oznamovatele je zZivostnost budov planovéana na 20-30 let, kdy obvykle dochézi k
rekonstrukci a celkové obnove, piipadné k feSeni pozadavki novych uzivatelli a ndjemcti na
tyto haly. Vyuziti tizemi se planuje na cca 50 let.

Pripominky ohledné kumulaci s jinvmi prumyslovvmi zénami

Ptipadné kumulativni vlivy ostatnich zdmérG jsou v dokumentaci vyhodnoceny v ramci
rozptylové a hlukové studie (v ramci dopravy po dalnici D3). Jinym zpisobem, vzhledem ke
vzajemné vzdalenosti téchto zamért, ke kumulaci vlivii dochazet nemiize.
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Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
Zadavatel: Krajsky ufad Jihoceského kraje
Zpracovatel: Megr.Lubo§ Motl, dritel autorizace podle zik.¢.100/2001 Sb. — C.j.:1522/243/OPZV/99

Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o., Jiraskova 413, Litvinov, 436 01, info@ees-servis.cz, Www.ees-Servis.cz

Zpracovatel

Vypracoval:

Mgr. Lubo§ Motl — drzitel autorizace &. 1522/243/OPVZP/99
Environmentalni a ekologické sluzby s.r.o.

Jiraskova 413, Litvinov 436 01

Tel.: 417 633 256

Fax.: 476 731 517

E-mail: info@ees-servis.cz

Autorizaci podle § 19 odst. 4 pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii a zivotni
prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich zakona (zakon o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi) vydalo MZP CR dne 15. 9. 1999, ¢.j.:1522/243/OPVZP/99.

Mgr. Lybos Motl

datum zpracovani posudku
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Ndzev zdméru Primyslova zéna Sobéslav
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C.j.: 1522/243/OPVZP/99 Datum vydani: 15.9.1999

OSVEDCENI

Titul, jméno, pfijmeni Mgr. Lubo§ Motl
Trvalé bydlisté Okruzni 252, 435 13 Mezibofi
Datum narozeni, rodné ¢islo 11.10.1967, 671011/0363

Ministerstvo zivotniho prostiedi Ceské republiky v dohodé
s Ministerstvem zdravotnictvi Ceské republiky podle § 6 odst. 3
a § 9 odst. 2 zakona CNR &. 244/1992 Sb., o posuzovani vlivd

na zivotni prostfedi

vydava

OSVEDCENI ODBORNE ZPUSOBILOSTI

ke zpracovani dokumentaci o hodnoceni vlivli staveb, €innosti
nebo technologii na Zivotni prostfedi (§ 5 odst. 3 a § 6 odst.!1
a piiloha & 3 zakona CNR &. 244/1992 Sb.) a ke zpracovani
posudkd (§ 9 zakon CNR &. 244/1992 Sb.).

Ptfedseda komise ... ... .. .. ... .. "

Tajemnik komise.....7. LI (SR

kulaté razitko




