KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

C.j. Sp. zn.: Vyfizuje/linka Brno
JMK 99928/2018 S -JMK 156998/2017 OZP/Sme Mgr. Smetana/2636 02.07.2018

ROZHODNUTI

dorucované verejnou vyhlaskou

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostifedi (dale jen ,krajsky ufad”) jako vécné
a mistné prislusny spravni urad dle § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist, dle § 20 pism. b) a § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonU (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 10 a 11 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist vydava
ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI
dle § 7 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakon( (zdkon o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen ,,zakon”),
Ze zamér
Rezidence Vrbovec, Brno - Zebétin“
nema vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zdkona.
Identifikacni udaje:
Ndazev zaméru a jeho zarazeni podle pfilohy €. 1 zakona

,Rezidence Vrbovec, Brno - Zebétin“

Zamér naplniuje dikci bodu uvedeného v pfiloze ¢. 1 k zakonu v kategorii Il (zjistovaci fizeni) pod

Cislem 108 —,Zaméry rozvoje sidel S r oz I'$tdnovemy limithA mé r u

je 5 ha.
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Kapacita (rozsah) zaméru:

Obytny soubor obsahujici predevsim rezidencni, ale i jiné doprovodné objekty (sportovisté,
obcanska vybavenost) v lokalité Vrbovec o celkové rozloze cca 5,8 ha.

Zamér predpoklada tyto stavby v tzemi:
1. zdna Cistého bydleni - celkem 34 samostatné stojicich rodinnych domu a 9 fadovych doma

2. z6éna vseobecného bydleni - prostorové volné komponovana skladba 6 viladomu. (Viladomy
jsou navrzeny jako ¢tyfpodlazni o celkové zastavéné plose cca 250 m?/ddm.)

3. zdna rekreace - navrzen sportovni tenisovy areal s fitness a restauraci. Pfedpoklada se umisténi
max. 4 venkovnich tenisovych kurtd a malé viceucelové sportovni haly s recepci, Satnami,
socialnim zafizenim a kavarnou. Celkova vyméra sportovniho aredlu bude do 0,65 ha.

Zamér je projektovan na tyto kapacity bydleni: samostatné vily — 121 osob, fadové domy — 27
osob, viladomy — 192 osob. Celé nové sidelni uzemi je planovano pro 340 osob.

Zamér predpoklada realizaci 160 parkovacich mist pro osobni automobily, z toho 90 na pozemcich
jednotlivych objektl, zbyvajici na komunikacich.

Umisténi zdméru:  kraj Jihomoravsky

okres  Brno-mésto

k.G.  Zebétin

parc. ¢. 3534, 3545, 3591, 3618, 3625, 3654, 3656, 3664, 3674, 3689, 3701,
3708, 3716, 3721, 3730, 3732, 3735, 3743, 3748, 3750, 3758, 3761,
3763, 3764, 3766, 3773, 3775, 3776, 3777, 3779, 3786, 3787, 3812,
3850, 3854, 3883, 3887, 3895, 3896, 3900, 3903, 3914, 3923, 3933,
3942, 3958, 4153, 214/185, 2141/11 — 19, 2142/10, 2142/12 - 20,
2143/10 - 20, 2144/9 - 20, 2146/1 - 3, 2147/7 - 13, 2147/70,
2147/125 - 199, 2147/2, 2147/200 - 274, 2147/281, 2147/36 - 42,
2148/1 - 21, 2149/1 - 3, 2149/5, 2150/3 - 8, 2151/1, 2151/13 - 14,
2152/1, 2152/15, 2152/17 - 19, 2155/16 - 18, 2155/2 - 7, 2158/47,
2172/21 - 56, 2174/1, 2174/11, 2174/20 - 49, 2174/6 - 7, 2954/1,
2954/38, 2954/48, 3795/1, 3795/2

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zdméry:

Predmétem zaméru je vystavba technické a dopravni infrastruktury a nasledné postupna vystavba
obytného souboru (obsahujici rezidencni i jiné doprovodné objekty - sportovisté, obcanska
vybavenost) v k. U. Zebétin, v lokalité Vrbovec.

Lokalita zahrnuje prevainé aredl byvalého zemédélského druZstva - tedy pozemky, které byly
v minulosti vyuZivdny jako zemédélsky areal se stavbami, které jsou jiz vétSinou odstranény.
Vétsina predmétnych pozemku tedy aktudlné leZi ladem.

Zamér (jeho Uzemni prdmét) je rozdélen na tfi zény: 1) zénu cistého bydleni (BC), ktera je
umisténa do severni ¢asti, 2) zdnu vieobecného bydleni (BO) v jihozapadni ¢asti a 3) zénu rekreace
(R) v jihovychodni casti uzemi. Tato sportovné rekreacni zéna navazuje na jezdecky areal pfi
penzionu Eliot. Funkénim ¢lenénim je dosazeno toho, aby byla jizni ¢ast Uzemi, kterd je vymezena
koridorem zelené a potokem Vrbovcem, zachovana jako volné pfistupna verejna plocha.
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Podminkou zaméru, kterd je v oznameni zaméru deklarovana, je zachovat dulezité krajinné prvky,
zeleny horizont vymezujici severni hranu reSeného uzemi, jizni zeleny biokoridor potoka Vrbovce a
napojeni na stavajici jezdecky a chovatelsky areal Eliot.

Dle doloZeného vyjadreni pfislusného uradu uzemniho planovani - Magistratu meésta Brna, odboru
Uzemniho planovani a rozvoje (dale jen ,MMB, OUPR“) &. j. MMB/0473352/2017/Kep ze dne
19.12.2017 - je zdmér dle platného Gzemniho planu (dale jen ,UP“) mésta Brna soucasti navrhové
plochy smiSené — funkéni typ smiSend plocha vyroby a sluzeb (SV) a stabilizované plochy
pracovnich aktivit — funkéni typ plocha pro zemédélskou vyrobu (PZ). Zamér tak aktualné neni
v souladu s funkénim vyuzitim stanovenym pro dané Gzemi platnym UP mésta Brna.

Z vyjadfeni dale plyne, 7e na Uzemi zdméru je v rdmci 43. souboru zmén UP mésta Brna pofizovéna
zména pod oznacenim B30/12-l, kterda ma provérit moznost zmény funkcénich ploch v Uzemi na
plochy pro bydleni, smiSeny obchod a sluzby a zvlastni plochy pro rekreaci.

S vyse uvedenym je v souladu popis situace SirSich vztah( v Gzemi, popsany v ozndmeni zaméru.
Provedenou asanaci zemédélského aredlu je funkcni napli stdvajicich vymezenych ploch pro
zemédélskou vyrobu de facto opusténa a z pohledu rozvoje sidelniho Utvaru Kamechy (navazuje
na feSeny zamér ze severni strany) je tento soucasny stav ¢lenéni dle platného UP mésta Brna z
hlediska kvalitniho rozvoje komplikovany. Postupny rozvoj lokality jiznim smérem proto
predpokladd budouci propojeni celého Uzemi jak prostorové, tak dopravné. Soucasti zdméru je
proto také napojeni lokality na dopravni infrastrukturu, a to prodlouZenim a rozsifenim stdvajici
komunikace napojujici se na ulici Hostislavova.

V rdmci ozndmeni zaméru je uvazovan vliv zdméru v celkovém kontextu rozvojového uzemi
bydleni v jeho cilovém stavu, tedy se zohlednénim zastavby dle prostorovych a funkcnich
regulativd v souladu s vy$e uvedenou navrhovanou zménou UP mésta Brna.

V okoli zdméru nejsou aktudlné v planu dalsi stavby nebo jiné zaméry, které by mohly zdsadnim
zplsobem ménit pozadavky na technické feSeni nebo zvySovat ¢i snizovat vliv stavby na Zivotni
prostfedi. Zdmér neni ve stfetu s jinymi znamymi zaméry ani se s jinymi zaméry nekumuluje.

Vzhledem k charakteru zdméru (nova sidelni lokalita v rdmci brnénské aglomerace) lze uvazovat
kumulaci jeho vlivi pouze v oblasti dopravy.

Dle vy3e uvedeného vyjadfeni MMB, OUPR je zdmér v kontaktu s Gzemni rezervou vymezenou v
platnych Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje pro vedeni vysokorychlostni Zzelezni¢ni
trati ,RDZ02-B VRT Javurek — Brno, varianta B , Petrov”.

Krajsky urad neshledal riziko kumulace jinych vlivd, které by mély potencidl negativné ovlivnit
Zivotni prostredi.

Strucny popis technického a technologického feseni zaméru:

Planované sidelni zemi je rozdéleno na tfi zony: 1) zénu Cistého bydleni (BC), ktera je umisténa do

severni Casti, 2) zénu vSeobecného bydleni (BO) v jihozapadni casti a 3) zénu rekreace (R) v

jihovychodni ¢asti Uzemi, navazujici na stavajici jezdecky areal.

Napln jednotlivych ploch je nasledujici:

9 V zéné cistého bydleni (BC) je navrzeno celkem 34 samostatné stojicich rodinnych domd a 9
radovych domu. Jednotlivé domy jsou umistény kaskadovité v souladu s konfiguraci terénu a
osami obsluzné komunikace. Velikost jednotlivych parcel, které jsou uréeny pro rodinné domy,

se pohybuje v rozmezi od cca 500 do 2000 m?. Plocha parcel pro fadové domy je Fadové
300 m2.
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9 V zéné vSeobecného bydleni (BO), kterd se nachazi v nejnize poloZené jihozdpadni ¢asti uzemi,
je navrzena prostorové volné komponovana skladba 6 viladoma.

Viladomy jsou navrZeny jako étyfpodlazni o zastavéné plose cca 250 m?. Volna architektonicka
kompozice viladom( je navriena se zamérem, aby doslo k prostorovému propojeni s mistem a
zeleni. V této zoné se predpoklada i drobnd obcanska vybavenost.

9 Na zénu vseobecného bydleni navazuje zéna rekreace (R), kterd propojuje a prostorové
sjednocuje Uzemi viladom( se stavajicim aredlem jezdeckého klubu. Zde je navrien sportovni
tenisovy aredl s fitness a restauraci. Pfedpoklada se umisténi max. 4 venkovnich tenisovych
kurtd a malé viceucelové sportovni haly s recepci, Satnami, socidlnim zafizenim a kavarnou.
Celkova vyméra sportovniho aredlu bude do 0,65 ha.

V ramci zdméru je projektovano celkem 160 parkovacich mist, z toho cca 90 mist na pozemcich
jednotlivych objektl, zbyvajici parkovaci mista jako vefejna pfi komunikacich.

Vzhledem k tomu, Ze zdmér nepocitd s vystavbou zadnych prlmyslovych ¢i velkych skladovych
komplexd, lze predpokladat, Ze vlivy zaméru na své okoli budou odpovidat charakteru obytného
Uzemi bez vyznamné zvySené produkce Skodlivin ¢i hluku.

Areal bude napojen na stavajici rozvody inZenyrskych siti situované v ulici Hostislavova. Jedna se o
rozvody STL plynovodu, vodovod a rozvody NN. Destové vody budou vsakovany na pozemcich.
Jizné od potoka Vrbovec se nachdzi paterni rfad splaskové kanalizace, na kterou bude areadl
napojen. Jako zdroj tepla pro jednotlivé domy jsou v ozndmeni uvedeny plynové kotle.

Oznamovatel - ucastnik Fizeni dle § 27 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad:

Colonico, a.s., sidlem Hlinky 49/126, 603 00 Brno, IC 27700631; zastoupena na zakladé plné moci
spoleénosti INVEK s.r.o., sidlem Vinohrady 998/46, 639 00 Brno, IC 27700631.

Zpracovatel oznameni:

Ing. Petr Myna¥, INVEK s.r.o. — autorizovana osoba dle zakona.

Oduvodnéni
1. Prabéh fizeni

Krajsky Gfad, oddéleni posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi (déle jen , OPVZP“) obdrielo dne
31.10.2017 ozndmeni spoleénosti Colonico, a.s., sidlem Hlinky 49/126, 603 00 Brno, IC 27700631;
zastoupené na zakladé plné moci spole¢nosti INVEK s.r.o., sidlem Vinohrady 998/46, 639 00 Brno,
IC 27700631 (dale jen ,0znamovatel“); o zdméru ,Rezidence Vrbovec, Brno - Zebétin“, k. U.
Zebétin, okr. Brno-mésto (dale jen ,,0zndmeni zaméru®).

Dne 01.11.2017 nabyla Ucinnosti novela zakona (tj. zakon ¢. 326/2017 Sb.), ktera méla mj. dopad
na dikci jednotlivych bod( pfilohy €. 1 k zdkonu a modifikovala cely proces posuzovani zaméra dle
tohoto zakona.
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Po prostudovani obsahu ozndmeni zaméru OPVZP shledalo, 7e nékteré jeho naleZitosti je tieba
doplnit ¢i pfepracovat, a to v souladu s pfilohou €. 3 zakona v platném znéni. Proto dopisem ¢. j.
JMK 161566/2017 ze dne 07.11.2017 vyzvalo oznamovatele k doplnéni a pfepracovani oznameni
tak, aby bylo uvedeno do souladu s platnou legislativou a obsahovalo relevantni informace
k posouzeni dle zdkona. Soucasné konstatovalo, Ze do doby odstranéni zminénych nedostatkd
nelze zahdjit zjistovaci fizeni.

Dne 01.01.2018 nabyla ucinnosti komplexni novela zakona pod ¢. 225/2017 Sb., ktera dale upravila
cely proces posuzovani zaméra.

Ozndmeni zaméru, upravené na zakladé vyse uvedené vyzvy v souladu se zadkonem v platném
znéni, obdrielo OPVZP dne 20.04.2018, spolu s plnou moci k zastupovani oznamovatele ze dne
15.05.2017.

OPVZP ozndmeni zdméru posoudilo a konstatovalo, 7e splfiuje naleZitosti dle § 6 odst. 4 zdkona,
umoZznujici zahajeni zjistovaciho fizeni dle § 7 zdkona a v souladu s § 7 a pfilohou ¢. 2 zdkona
provedlo zjistovaci fizeni, jehoZz cilem bylo zjistit, zda uvedeny zamér bude posuzovan v celém
rozsahu zakona.

Mimo zékonem stanovené pfilohy byly OPVZP jako vazané pfilohy ozndmeni zdméru doruéeny tyto
dokumenty:

- zakladni vykres ,,Situace zaméru” (pfiloha €. 1.1, INVEK, s.r.o., bez datace) a vykres schematicky
znazornujici opatfeni k vylouceni a minimalizaci vlivi zaméru na Zivotni prostfedi ,Situace opatreni
k vylouceni a minimalizaci vlivd“ (ptiloha €. 1.2, INVEK, s.r.o., bez datace)

- zavérecny elaborat biologického hodnoceni lokality zaméru ,Biologické hodnoceni Rezidence
Vrbovec, Brno — Zebétin“ (pfiloha €. 2, Ing. Boleslav Jelinek, Ph.D., 07/2016, dale jen ,biologické
hodnoceni“),

- elaborat hodnotici vliv zaméru na krajinny raz ,Rezidence Vrbovec, Brno — Zebétin — hodnoceni
vlivu na krajinny raz“ (pfiloha €. 3, Ing. Pavel Kolacek, Ph.D., 31. fijen 2016, ddle jen ,hodnoceni
vlivQi na krajinny raz“),

- vyjadreni k ucelnosti vést fizeni o povoleni vyjimky ze zakladnich podminek ochrany zvlasté
chranénych druhd Zivo&ichl (sou&ast pfilohy €. 4, krajsky ufad, OZP, &. j. IMK 96009/2017, ze dne
29.06.2017)

- stanovisko §45 odst.1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (soucast ptilohy ¢. 4,
krajsky Gfad, OZP, €. j. JIMK 95557/2016, ze dne 20.06.2016)

Zjistovaci fizeni zahdjilo OPVZP dopisem €. j. JIMK 60218/2018 ze dne 24.04.2018 a rozeslalo
vsouladu s § 6 odst. 7 zdkona informaci o zahdjeni zjistovaciho fizeni spolu s kopii oznameni
zaméru dotcenym orgdnim a dotéenym uzemnim samospravnym celkiim s informaci o moznosti
vyjadrit se k ni dle § 6 odst. 8 zdkona. Dale zajistilo zverejnéni informace o zjistovacim fizeni na
Uredni desce Jihomoravského kraje, vinformaénim systému EIA a na Ufedni desce dotcného
tzemniho samospravného celku — Statutarniho mésta Brna, méstské &asti Brno-Zebétin. Za den
zvefejnéni se povazuje zverejnéni informace o zjiStovacim fizeni na Gredni desce kraje. Soudasné
informovalo dotceny Uzemné samostravny celek o povinnosti zaslani pisemného vyrozuméni o dni
vyvéseni informace o probihajicim zjistovacim fizeni na své Gfedni desce.
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Dotcenymi Uzemné samospravnymi celky byly:

9 Jihomoravsky kraj - informaci zverejnil na uredni desce dne 27.04.2018,
| Statutarni mésto Brno, méstska &ast Brno-Zebétin - informaci zvefejnila na své Gfedni desce
dne 03.05.2018.

Dotéenymi organy byly:

1 Magistrat mésta Brna, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,MMB, OZP“) - informaci obdrzel dne
27.04.2018,

9 Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale jen , KHS“) - informaci
obdrzela dne 27.04.2018,

1 Ceska inspekce Zivotniho prostfeni, Oblastni inspektorat Brno (dale jen ,CIZP“) - informaci
obdrZela dne 26.04.2018.

Seznam subjektd, jejichz vyjadieni OPVZP obdrzelo v pribéhu zjistovaciho fizeni:
KHS,
MMB, OZP,
MMB, odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi (dale jen ,MMB, OVLHZ")
Cizp,

Jihomoravsky kraj

Voda z Tetcic z.s.

3. Vyporadani vyjadieni obdrienych v pribéhu zjistovaciho fizeni:

e MMB, OZP — vyjadFeni & j. MMB/0180487/2018/Zah ze dne 23.05.2018

Y zhlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

Navrzena kompenzacni opatieni je Zadouci resit pred realizaci zdméru vystavby, popt. soubézné se
zamérem vystavby. Jedna se o vytvoreni mokradnich biotopl v nivé Vrbovec. Je nutné predlozit
projekt navrhu mokradl a projednat s vlastniky pozemk(l. Tento zamér by mél byt realizovan i na
pozemcich oznamovatele. Kompenzacni opatfeni by mélo byt hrazeno oznamovatelem. Soucasné
by mél byt zndm spravce tohoto kompenzacniho opatreni.

Navrh rekonstrukce mostku a kompenzacénich opatieni je nutné predem projednat s odbornymi
pracovniky AOPK CR za Ucasti biologického dozoru, z ddvodu zaji$téni bezpeéné migrace
obojzivelnika.

Vypoiadani OPVZP:
Opatfeni mini malizujici dopady na Zidwdtorzie np m
bi ologickém klhhpinot¢eni , 6v VLI VY N A NEJZAVA;

CHARAKTERI STI KY* | smaniz apadamemu mokd dajpoozwlay D.
Ze tato opatfeni jJsou wuvazovana jakoamedildaa:
podrobné pfipravy zaméru.

Oznamovat el mj . dekl aruj e, Ze pro rdezel i zaci z
D4l e oznamovat el dekl aruje napf. to, Ze pfi r
mi gracni prostupnost pro obojziveljnéjkiy¢ch zgminh
nedochazelo k erozi, kterida knolrzyet av éVsrtb okv cred sj laekd
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Zze doprovodné a bfehové porosty vodniho toku
zasahov&drmnameai vuvedeno, Ze je nezbytné zaj.i
azemi j e potfebe@&nyzaacdhodtvap aedstVvatbovce a za
doprovodnych porostestmpbol paathénifuekokodioklad
zde vymezen. Tato dekl arovana optaégtienfiazai pzén
dost achiljd cciis ka posouzeni zaji steéeni ochrany Vi
Oznamovatel, resp. stavebnik zéméru, je povir
Useku Zivotniho prostfifedi, vietné madkona o oc

Projednani rekonstr uk@RK-jCaekd nudvtandd h loM MiBo, s a Gz Ts e
doporucit.
e

Vytvofeni mokifadnich biotmkall fa ptortaovkian n\rcho vsepc
zmo znych zmirnujiciaodbl opangmoikwémiv@dddnocevni
bi ol ogického hodnoceni p @asvayzzunj eemntéqt on i gimémad ni
zmirnAujici opatfieni by byl o mo z n é reali zova
k. a . Zebétin.:*" SoucCaanéelvaks&kwngseatvljast nize
Brna. Sy ySe uvedenym koresponduj e o0z nigealzaciitohatoa mé r
opatfeni, ale konstatuje, Ze | eho -t.amjitelemac e
vhodnyc

i
h parcel
n

Pfisludny organ ochrany pfirody OZP ve svém
vot dzce GCel nosti vest Fizeni o] povol eni Vy
chranénych druhd Zivoéichl vyhodwoavi 7ermné foax
zafazena do proj ekdlodviéc d oktuunpemitcalc epfii pur avy z ai
dopad realizace zaméru na mistni popul aci ob
Vrbovec. SoucCasné vyhodronti i lyveeibe nyygiha difoednriz,e nkit
sopat feni mi dekl arovanygmmemiznadmeat el eamdoj de
Skodlivému zadasahu do pfirozeného vyvoje mist
zdaného vyjmaidiewahuspiridvom pfisludSny organ oc
dol oZzZeného biologického hodnoceni a vykresu
soucCasti oznameni zaméru jako vazané pfilohy.
Sohl ede na vy3e uvedealéi znedc eO PWaZkPi midan & tc,r bbb 60 ¢ |

byl o prlnoshnl)’/emdipsrkvake:méjzm& ochrany pfirody, n
zd&méru podmi fovat.

Ot 4zkou ©pifipadné real indadce Vmdiveknisceh ORWZER
vyporf dbdoddnui Ak. 6. priTetodi oekztVeosltyu gvo zotdé | @d ¥v od

9 zhlediska zakona o ochrané ovzdusi

Bez pfipominek.

e MMB, OVLHZ - vyjadreni ¢. j. MMB/0205570/2018 ze dne 15.05.2018

Vyjadreni obsahuje pouze popis dalSich navazujicich zakonnych postupl, kterymi je
oznamovatel/stavebnik povinen se fidit. Vyjadreni je bez vécnych ptripominek.

Vypoifadani OPVZP:
Vyjadieni je bez vécnych pfipominek. Vzato na
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9 KHS —¢.j. KHSIM 23748/2018/BM/HOK ze dne 24.05.2018
Se zamérem souhlasi a nepozaduje jeho dalsi posouzeni dle zdkona.

Vypofradani krajského uUufadu:
Vyjadieni je bez veécnych pfipominek. Vzato na

N C1ZP —zn. CI1ZP/47/2018/4898 ze dne 17.05.2018

9 zhlediska zakona o ochrané ovzdusi

Bez pfipominek.

9 zhlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

CIZP pozaduje dodrZeni navrienych opatfeni uvedenych v biologickém hodnoceni a
predevsim zfizeni biologického dozoru jiz od pfipravnych praci na realizaci zaméru.
Vypofadani krajského uUufadu:
Ziizeni biologického dedenmna & weé kalnidkme nmi stia
D.IV. oznameni zaméru je deklarovano, Ze opat
z&d&méru na Zi-wcdterntin ép rba sotl foggddmwkué huov addoav@drnwa | ak o
projektuabudow o hl ednéna v ramci dals8i podrobné pfip

9 Jihomoravsky kraj — €. j. IMK 73848/2018 ze dne 23.05.2018

Bez pripominek.

9 Voda z Tetéic z.s. —zn. 07/2018 ze dne 24.05.2018

Vzhledem kformé (listinnd podoba), rozsahu (6 stran) a komplikované stavbé vyjadreni
spolku Voda z Tetéic je jeho Uplné znéni souédasti tohoto rozhodnuti jako jeho nedilna pfiloha.

Vypofradéani krajského uUufadu:

VodazZlTet ¢i c z. s. (dlédl eCijlenORWARIlapem&@ndné obsahl
casti, a todféadmér A) R¥yjdencedebWVébbutc,(pBeno
obsahujici pfi pomi

nky k e zji S8tovaci mu fizen
JMK 96009/2017, sp.zn-JISMK 73885/ 2017 OZP/ St o, dat owvanéh
| u ého

j edna jsaedfenvyy pfis §n or ganu oc hrutatneyl npofsitri
vest Ffizeni o povoleni vyjimky ze zakladnich
vsouvislostis eal i zaci zaméru) .

Pfipadné ¥Fizeni o povohepbdmiypneknkpchlrearmnyakt al
Zivocichld je samostatnym fizenim dle zakona
vchronol ogii povolovacich proceslO zaméru nasil ¢

OPVZP pr ot o valoavkentextp ossy I o uvedenym, pfedmeét ne
pfisludnému orgéanu vyt hwiaansyt i p¥,iB)odRo dhZR kke z |
JMK 96009/2017, sp.zn:JSMK 73885/ 2017 OZP/ Sto, datovanéhoc
pouze Ajayyij Ag@ménid Rezi dendeb¥tbhomvVec, Brno
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AdbodA.l)vyj adifeni podatele

Zameér dl e dol oZzenych podkl add Ffesi dadgriavni
Hostislavova prochéazejici zapadnéia’ktpivhoptiépa
komuni kace, kterd prhopwvwaluym zéim&deé Holstmsdnmnedlv
j e sgzipzev n powrghem Z & meé r pfedpokl|l adéad jeji rozsSifen
smér em zthrrausbea exi st ujridcii pzdmér uc emseemyda bw t m €
stadavajiciho UGseku zpevneéneé komuni kace, st av

odpovidajicim zpmpthsodmenpothdreawi tl.zeZ proto uvazoyv
krajinné prvikegs ezneé mz &kzeeroai na pot ok Vrbovec a

pfedevsSim ekologicky hodnotnéjsi pfibfezni pa
Vr amc i pfipravy oznamenii stasméou byktoriozsabiouz
hodnoceni zamér u, ktegéuj ¢ akoud agtwin ao peitéE ke via
tohoto dokumenty . Jed s mupzl tohoto bi ol ogi ckého h
kmi ni mal i zaci negativnich wvIiivid na vyznamné
pfedl oZeného onmnamenijeaijcd deklkawut i ndaos |perdonyeckt
fazich pfipravy z&d&méru (kap. D.I1.7.4. o0znamen
U posouzeni namitky tykajici se napojeni na
Ze ,praveé nové stavbgdempongelna jmomé@mo bWl i vdul\

celkového zamér wdaRVARedwrdmemélv Ze nové rezi
napojeno na stavajiculirozvddygtialZangvakgcdale

kanalizace,ktey j e veden |jizZzné od potoka Vrbovec. Uz
dot Ceno,vajlenét aCkha st i tvofeno intenzivné obhos
kdy ekol ogi cky hodnotnéj §i segment kKr es¢ i ny
svymi bfeznim péadsmem vegetace, pfrip. rozsahl e
FfeSené lbakalmeny. z@dméru je pifitom dekl arovana
vodni ho toku Vrbovec a |jeho ookeohlria,nua ztvd afSd rémc
druhd (kap. D.1:7.2 o0oznameni zaméru) , omezen
D.1:7.3 oznamewyiznadamér ky@al @ag ekparpy. ¥ KP.“1,: 7. 4 0©
zaméru), vychazejichadnaoseemiav@wilz bvywde)g.i ckého

Ad bod A.2) vyjadieni podatele

Jak podatelw dmi t ce opi semnsaé&d@mnuvémgtwl!| ge Bv I I 1. 1.

zdr o] tepla pro topny systém jednotlivych dc
oznamovated e k | aruj e a OPVZP nema jakykoliv opravné
Napojeni cel ého rezidenc¢nihozazemhi namphgnof i
mi st ec hk a pmiatpdl.aovh B. | . 6.4., B.Il1 .4, B.1l11.1.

Vzhledem k o mu , Ze eamkt ydelsn& mnéadmé konkr étni archi
feSeni jednot!l itveytcoh fdaazmi ,pfnieplrzaevyv zaméru pfi
topeni §t ve formé krbl, nicméné nelze dlvodné
hami zdroj vyt apéarkiovezeméliae,] avtyé jrg ich provoz

Zi vot ni dparnoésnt fuezdeimiv.

Ad bod A.3) vyjadieni podatele

Vr amc i oznadmeni zaméru byl jako vawlainvaa jpifa hkrh
raz Toto posouzensouddydnet eapiralcyomapostvupem aut o
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Mat &j ka, Cul ek, Sklenié¢ka; FA CVUT, 2004 a zo
ramcem v 8 12 z4akona ¢C. 1184/i hy922 THH .0, hodooltrea

zadveérecnkapdédwotlie . 1. obsahuje tabulku ,Zakol
svyuzitim pétistupnoveée Skaly pfehledné shrnuj
véetné viiel oneh gpfkiPtcony aut or hodnoceni uvadi

OPVZP se Castptnpomiokodfppeaselt &, Casdéem fgeup

viiv z&méru na VKP nelze uvazZzovat —autovypdnetl
(Vrbovec), niva tohoto vodniho toku a | es,

vychodnim okraji Z&d&méru) .

Faktické reédl né dotceni téchto VKP vsSak bude

organi zaci |jeho vysutvaevdbeyn oo pviyistee miv j ak dek| by bw
postupld ndbvoiemyclkém hodnoceni za uUcCelem el
slozky Zivotniho prostfedi, chr armédnAl)zi vocCi ch
Dol ozené fhodnaomcenkirajli nny rdz obsahuje vyhodn
vliivu zad&méru na pfifirodni hodnoty krajkngjange
har monické méfritko krajiny a estetizcé&amérmhodani
| ok al iluzzoevmdiywssvk ou pri oritou ochrany krajinného
o ochrané pfirodyfiar kdmijmnyar Ky. dhelw&dchy t écl

zamér jako akceptovatelny.

Souc¢amMiBé ,PAZRonoobg&rany pf ifredcey i pikirsaljhiedskaé hb
zakona ¢. 114/1992 Sb. , o htehln akeéa pihoaddhyycan
zaméru na krajinnypfreadzl ovZzee nisévnéun ovzyn aandenein iz &meé r
Vzhleden ke vSem vySe wuvedenym skutednostem ma

podatelem w y hodnoceni krajinného réazu neméd potenc
daného zaméru komplexnim procesem EIA dle zak

Ad bod A.4) vyjadfieni podatele

Dopr avicihopdnost a prdjezdnost UGzemi ve smyslu
pfedmétem posuzovani dle z&akona.

Ohl edné mi gracnich bari ér (pfevazne p, rjeo obc
vbi ol ogi ckém hodnocenti. )mj ., Zuvmidgmac n(ishtor . h |2eld, i
mi grac¢ni barieru na vychodnim okraj.i l okal ity
po severnim okraji, ale pfedevSim tokem Vrbov

Vsouladu sy yst upgi bk é@ho hodnoczé&dmérede | ar cmovzéhrmane ni e g
mi grujicich jedincd budou na vychodnitnexdolwvaj

Casti oznameni je konstatovano, Ze idealni m
opl ocenim pozemkl, takto je navrzZené opatfieni
soucasti oznameni zaméru jako pfriloha ¢. 1. 2.
Vychodné od zaméru (planovaného rezidenc¢niho
klubu a penzionu Eliot, ktey j e ze zapadni strany od prfedm

oddél en plotem a pdbpuawv dubloi{fckeo pKfozhsotuut ponvyi czk a .

Zvykresu ¢C. 1.2 oznamenitéramdraz moypmpiEg ¢t &, b b e&o
propojend atashpirpehdeckého klubu a rezidenc¢hn
oznac¢ena Z03). Pro tento pfipad, kdy by komu
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zamévybsudovanim podchodu pod ppedmEbdbnou v koma
opl oceni zamér u. Je z¥Fej mé, Ze tento podchod
pod komuni kacikjivie, sinéma Bevieyl mi gpotakdl Nrboveg r o u d
vsoul adu se zavéry biologického hodnoceni .

SoucCasmzZngmi waméru deklarovano, Ze migracni &
konkrétni navrh migracnich bariér bude v det a
projektova dokumentace, pozn. OZP).

Ad bod A.5) vyjadieni podatele

Jak podatek pr 4vné uvadi, proces posuzovani dle zal
saktual né plmpmltéqmayv alczie nthadk ument aci .
Principialnéennpaymbzpéipadech se tak i déj e)
pl &novaci dokume&ntakladg .vypstAw@ld nposouzeni ko
které investor zamyS$8li do Uzemi umistit.

Ad bod A.6) vyjadieni podatele

Kt omuto bodu tvrzeni podatel e djo¢ odem@dmmbinalt
hodnoceni zad&me@nrat fuj €éanud vobhewcés konstatovano, Z
zvlI 48t é chranéné a vzacné druhy Z2ivddiodhg; ckié
hodnoceni budou dotceni pouze jedinci, ni kol |
UGz emi azac hov

Dal e zpracovat el bi ol ogieviRzéeh oz dhkoodnnao,c elknti e rkéo nis
dot Ceny, nebudou narusSeny z hl edi ska své ob
ekol ogickostabilizac¢ni funkce a p foit ¢ edmoad r Zaer
ekol ogickostabilizaéni funkce a f(udh&len ojsan 0,z

Bi ol chooidenkotkceednyi uzavira, Ze posuzovany zamér | e
V ném uvedenych doporaukdmiy.a opatfieni, akcept
Jako jednomo ZzZnych zmirnujicich opat?feni b(zod m&fi erké
hodnoceni zminéno vytvofeni mo k f admk alhi bp ott a
Vrbovec. Zpracovat el bi ol ogmick@hjoi hiodopatinénip
reali zovat na pozemcich p. ¢. 4153, 4226 a 21
parcely jsou ve vliastnictvi Statutarniho mést

SvyySe uvedenym koresponduje ozma@&mdniuvadmégr u,e\
prioir eal i zaci tohoto opatfeni, ale konstatuje,
stranou“ (tj. maj-Btatemavhoboonmébt pmmr Behem) .

v

Ot 4zkou ochrany zvl 4as8té ohro¥emygRndochi ang
ktery ve svém vyjadieni €. jot akzMk A&€CRA N/o=a1l77

povoleni vyjimky ze zakladnich podminek ochr a
Ze ochrannéda opatvhanirzZempokbtdr mé&daeafifazena do g
vdal Sich stupnich pfipravy zaméru, dostat ecné
popul aci obojzivelnikl, a to i bez vytvorfeni
ochr andyy pviyihroodnot i |, Ze pfifi jeddr verjiadd panti f enreid
zaméru ke Skodlivéeému zasahu do pfirozeného v
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zfejdeeného vyjadieni, Sspravni av atyprovpdi mjitnam pf¥
zakl adeé doloZzZeného biologického hodnoceni a v
j sou soucCasti ozné&dmeni z&méru jako vazané pfi

Sohl edem na vysSe uvedénmdelmidadBiVvdPiowd VoblovZee
pfrinosnynhlperdviksekna zz4j md wictméamg epéli zadyi mmanéh
podmi novat.

OPVZP neni orgdrnemnpf iddleuZrakm nlka o jcedlorza niéntpefn
byl o podatelem napadané Ffvypdgr epyid pam@g@gd nvuz eo cr
pfisluSnym orgédnem ochrany pfirodgamémhodwyijué d
jakokpl at nému dokument uh| ekdtiesrkya jsep @ aeelne vpadnstaniy ezn i
dl e zakona a zjceHam tspkawyneébyylfi pajné@émeoniznad@oé a t

nedil nd vazanéa pfiloha oznameni z&améru.
Konstatovani podatele, Zze ,jakykoliv vystup I
navazujiciho Fizeni pravombpeneédkazho@8nbtDi zakiy
pfirody.." lvegSevzhVedemérhu tedy povazovat z a
Ze zavazné podminky pro navazujici Fizeni I
stanoviskem.

lvpF i padeée, Ze esthondei ykawadhé 8§ 9a zakona vyd
reali zator zaméru, povinen postupovat dle pl a
krajiny.

Ad bod A.7) vyjadfieni podatele

PFislusSny organ ochrany pfrnirody mél JMKi 9604aE€
29.06.2017 shodné podlolzaaddynenj ak@a mgsau jd@boije
pfil ohy. Tohoto faktu S i j e evidentne vedol
pfredmétného vyjadfieni bodadadsvyeh2pibobdemamek. t 8
Ze organ ochrany pifirody vychazel ppdkl asdvié, skp
popi sovaly shodny projekt, jako pfredloZzené o0z
Jak spréadvneé podat el ve azwé& amiei mo mii mt en atpaakdéa nié\
ochrany pfirody JMK 96009/ 2017pizeddéten €Mu 0®dz rt
zaAméru, codzatjoev &nfiejonbéowr dokument G.

Vtomto postupu nespatfi hjl ed OPVNZP zdlkoimdpe rNgppa

bi ol ogické hodnoceni lokality a vyjadfeni org
za&meér u, mée | 0znammyaaldt F1 oumod@dholstm met odi-€kym
vystupy a pozadavkynéameht oz d m&Zu useen othiad keéd ne vt i, d ecr
OPVZP neshlreodzaplor d®adovd t vrzeni oznamovatele,
oznameni Zameér u, Zze kolem potoka Vrbovec bud
mi ni malni Sifce 6 m.

Kdal §Sim C¢astempomhwiesx bypwd ddranA. & a A. 6.
Nad ramec vySpeosudwahdanehios,t ik pfi pominky ohl edn

OPVZRskatuj e, Ze oanamavatel) (pamaém je povi.i
nor mami a zéakiosanmymvieptmé zakona C. 254/ 2001
zadkond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsSich pfte
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Ad bod A.8) vyjadieni podatele

Vi z vypdhoodaA&ryij aklFf eni podatel e.

Ad bod A.9) vyjadieni podatele

Zuvedeného nazemiu QRPWAR ek éejnmé, | aky OPovsZtPup
povazuje dol @Zaemeé up wdk Idoodsyt ak e ¢ n & jprSd ofvéazcii mj &h
é
[

zdkona. Oznameni z&méru obsahuje jak zakonn
pfliussného organu ochrany pfifirodyyrO&Zz2. a st udi

4. Oduvodnéni vydani rozhodnuti a tvahy, kterymi se pfislusny ufad fidil pfi hodnoceni zasad
uvedenych v pfiloze €. 2 k tomuto zakonu:

I. Charakteristika zaméru

Zamér predstavuje realizaci nového reziden¢niho Uzemi v ramci mésta Brna, ve kterém budou
zastoupeny jak nékolikapatrové viladomy, tak fadové domy a samostatné vily. Aredal ma byt
napojen na stavajici rozvody inZenyrskych siti situované v ulici Hostislavova (rozvody STL
plynovodu, vodovod a rozvody NN) a na splaskovou kanalizaci, jejiz hlavni fad vede jizné od
predmétného Gzemi. Destové vody budou vsakovany na pozemcich.

Zamér svoji celkovou rozlohou cca 5,8 ha mirné prekracuje limitni hodnotu dle pfilohy ¢. 1
k zakonu rozhodnou pro povinnost vést zjistovaci fizeni. Jedna se nicméné o celkovou rozlohu
nového sidelniho Uzemi, z néhoz velkou ¢ast budou tvofit nezastavéné plochy (zahrady, verejna
prostranstvi, parkové Upravy). Zdmér tak ma vzhledem ke své rozloze pomérné mensi obytnou
kapacitu 340 obyvatel a pfedpoklada nutnost realizace cca 160 parkovacich mist (tedy hluboce
podlimitni pocet z hlediska zarazeni pod pfislusny pod pfilohy €. 1 k zdkonu).

Vzhledem k tomu, Ze zamér nepocitd s vystavbou zadnych prlmyslovych ¢i velkych skladovych
komplexu, Ize predpokladat, ze vlivy zdméru na své okoli budou odpovidat charakteru moderniho
obytného Uzemi, bez vyznamné zvysené produkce Skodlivin ¢i hluku.

Vzhledem k vy$e uvedenému vyhodnotilo OPVZP dopady realizace zaméru se zavérem, e nelze
dlvodné prepokladat vyznamné negativni vlivy zaméru na slozky Zivotniho prostredi ¢i verejné
zdravi v jeho okoli.

II. Umisténi zaméru

Zamér ma byt umistén na pozemcich v k. G. Zebétin, v lokalité Vrbovec.

Predmétnd lokalita zahrnuje prevainé aredl byvalého zemédélského druistva - tedy pozemky,
které byly v minulosti vyuZivany jako zemédélsky areal se zemédélskymi stavbami. Je vymezena z
jizni strany potokem Vrbovcem, ze zapadni strany stavajici prijezdovou komunikaci, ze severni
strany vyraznym terénnim zlomem zakoncenym sidelnim utvarem Kamechy a z vychodni strany
stavajicim jezdeckym a chovatelskym aredlem s penzionem Eliot.

Zajmova lokalita neni soucasti Zzadného narodniho parku, chrdnéné krajinné oblasti ¢i nékterého
maloplosného zvlasté chranéného Uzemi a nezasahuje ani do ochranného pasma vyse uvedenych
zvlasté chranénych Uzemi dle zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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Pfredmétnd lokalita zdméru neni soucasti chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, nelezi v
zaplavovém uUzemi ani v aktivni zéné zaplavovych uzemi. Vrbovecky potok, tvofici jizni hranici celé
zajmové lokality, neni veden jako vyznamny vodni tok.

Dle vyjadreni pfislusného uradu Uzemniho planovani ¢. j. MMB/0473352/2017/Kep ze dne
19.12.2017 je zamér dle platného UP mésta Brna soucasti ndvrhové plochy smisené — funkéni typ
smiSena plocha vyroby a sluzeb (SV) a stabilizované plochy pracovnich aktivit — funkéni typ plocha
pro zemédélskou vyrobu (PZ). Zamér tak aktualné neni v souladu s funkénim vyuZzitim stanovenym
pro dané Uzemi platnym UP mésta Brna. Nicméné z vyjadieni dale plyne, e pro dané tzemi je
v rdmci 43. souboru zmén UP mésta Brna pofizovana zména pod oznadenim B30/12-l, kterd ma
provérit moznost zmény funkénich ploch v tzemi na plochy pro bydleni, smiSeny obchod a sluzby a
zvlastni plochy pro rekreaci.

V souladu s vySe uvedenym je popsan stav Uzemi a SirSich vztah( i v ozndmeni zdméru. Z ozndmeni
zaméru mj. plyne, Ze zdmérem budou sice dotéeny plochy o celkové vymére cca 5,8 ha, nicméné
z pouze cca 1,2 ha je fazeno k zemédélskému padnimu fondu (ZPF) a cca 0,06 ha je vedeno jako
lesni pozemky (PUPFL). Ostatni pozemky jsou vedeny jako ostatni plochy se zplsobem vyuziti
manipulacni plocha.

Vzhledem k vy$e uvedenému ma OPVZP za to, Ze s umisténim zaméru v dané lokalité Ize souhlasit.

lll. Charakteristika pfedpokladanych vlivi zdméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi

Vlivy na kvalitu ovzdusi a klima

Vzhledem ke svému charakteru - tj. rezidencni Gzemi (sidlisté) - nemd zamér potencial jakkoliv
vyznamné ovliviovat kvalitu ovzdusi. Tento predpoklad vychazi z faktu, Ze oznameni deklaruje
vytapéni jednotlivych dom0 plynem. Jedna se o standardni zpUsob vytapéni.

Vzhledem k tomu, Ze zdmér nepocitd s vystavbou zadnych prlmyslovych ¢i velkych skladovych
komplexd, lze predpokladat, Ze vlivy zaméru na své okoli budou odpovidat charakteru obytného
Uzemi, bez vyznamné zvysené produkce skodlivin do ovzdusi ¢i hluku, souvisejicich s provozem
budov.

Jak jiz je uvedeno vyse v ¢asti vyporadani vyjadreni obdrienych k oznameni zaméru, aktualné neni
jesté zndmé konkrétni architektonické a podrobné provozni feseni jednotlivych domu. V této fazi
pripravy zdméru proto pfirozené nelze vyloucit napf. realizaci topenist ve formé krbl, nicméné
nelze zaroven divodné predpokladat, Ze by tato topenisté predstavovala hlavni zdroj vytapéni;
zcela jisté ne v takové mife, aby jejich provoz mél potencidl vyznamné ovlivnit Zivotni prostredi v
daném uzemi.

Urcité navyseni emisi do ovzdusi (predevsim prachovych latek a vyfukovych plyn() Ize uvazovat
pouze ve spojeni s navazanou dopravou. Zde OPVZP pfi vyhodnoceni vychdazel z toho, 7e zamér
predpokladd realizaci cca 160 parkovacich mist; pricemz uvazovana intenzita dopravy je do 150
odjezdl a stejného poctu prijezdli za 1 den. Vzhledem k rezidenénimu charakteru Gzemi lze
predpokladat, Ze pujde prakticky vyhradné o osobni, pfip. lehkd nakladni vozidla. Zamér bude
dopravné napojen na ulici Hostislavova, kde je predpoklad déleni dopravniho proudu do dvou
smérl s predpokldadanym pomérem cca 67 % smér Bystrc a cca 33 % smér Zebétin. S ohledem na
stavajici Uroven dopravy v SirSim okoli zdméru neni tento predpokladany prispévek dopravy nijak
vyznamny.

Vzhledem kvy$e uvedenému se OPVZP pfiklonilo k ndzoru, Ze vyznamné negativni ovlivnéni
klimatu, kvality ovzdusi ¢i pohody bydleni v okoli zaméru Ize vyloudit.
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Vlivy na hlukovou situaci, vibrace

OPVZP se shoduje s konstatovanim v oznameni zdméru, Ze zamér nebude zdrojem vyznamného
hluku ¢i vibraci. Jednotlivé domy budou zdrojem bézného nevyznamného hluku komunalniho
charakteru (¢innosti souvisejici s uzivanim nemovitosti), bez vyznamného vlivu na okoli.

Doprava souvisejici s provozem zaméru je uvazovana cca 300 vozidel/24 hodin (soucet zdrojové a
cilové dopravy), coz predstavuje maly narlst oproti stavajicimu stavu v SirSim Uzemi. Oznameni
zaméru obsahuje v kapitole D.l.3. porovnani vypoctenych emisnich hladin hluku na ulici
Hostislavové bez zaméru a po realizaci zaméru. Zjistény potencidlni pfispévek zaméru do +0,1 dB je
akusticky nevyznamny. Z vysledkd vypoctl vyplyvd, Ze vlivem zaméru nedochdzi k akusticky
vyznamné zméné dopravné-hlukové situace v okoli ulice Hostislavovy a v navazujici zastavbé
Zebétina resp. Bystrce.

Také KHS jako organ ochrany verejného zdravi posuzujici mj. hlukové vlivy zdméru ve svém
vyjadieni uplatnéném k oznameni zaméru pod ¢. j. KHSIM 23748/2018/BM/HOK ze dne
24.05.2018 se zamérem v navrzeném provedeni souhlasi a nema k nému pfipominky.

Vzhledem k vy$e uvedenému ma OPVZP za to, e z hlediska vliv(i na hlukovou situaci v Gzemi je
zamér bezkonfliktni.

Vlivy na povrchovou a podzemni vodu

V ozndmeni zaméru je uvedeno, Ze projekt predpoklada likvidaci srazkovych vod vsakovdnim na
vlastnim pozemku, pfipadné retenci s naslednym vyuZitim pro zalivku zahrad, travnikd apod. Neni
uvaZzovano s pripojenim jednotlivych objektl na destovou kanalizaci. Destové vody z verejnych
zpevnénych ploch budou rovnéz volné vsakovany. Realizaci zdméru nebudou vyvolany prelozky
zadnych vodnich tok( ani nebudou provadény jiné vyznamné zasahy do utvar( povrchovych vod.

Splaskové vody budou likvidovany prostfednictvim stdvajici kanaliza¢niho fadu, jizné od potoka
Vrbovec se nachazi paterni rfad splaskové kanalizace, na kterou bude aredl napojen. Je
deklarovano, Ze feSeni bude provéreno dle parametrd stavajici kanalizacni sité a projednano se
spravcem sité.

Projekt aktualné nepredpoklada vyuzivani podzemni vody pro realizaci tepelnych cerpadel a/nebo
zdroju podzemni vody pro individualni zasobovani uZitkovou vodou. Tuto moZnost vsak nelze
vtéto fazi zcela vyloucit. Proces povolovani téchto zdrojli nicméné podléhd samostatnému
vodopravnimu fizeni, pfip. povolovani dle dalSich slozkovych pravnich predpist, které v pfipadé
pozadavkl na jejich realizaci stanovi jejich individualni podminky.

Vzhledem k vy$e uvedenému mda OPVZP za to, Ze z hlediska vlivii na povrchové a podzemni vody
v Uzemi je zamér akceptovatelny.

Vlivy na biotu

Krajsky Urad, jako pfislusny organ ochrany pfirody, pfislusny na zakladé ust. § 77a odst. 4 pismeno
n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, ve svém
stanovisku ¢. j. JMK 95557/2016 ze dne 20.06.2016 podle § 45i odstavce 1 téhoZz zakona
konstatoval, Ze hodnoceny zamér nemUlze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

OPVZP se shoduje s konstatovanim ozndmeni zdméru, 7e na lokalité zdméru se nevyskytuji
reprezentativni prirodni biotopy, pficemz v zajmovém uUzemi je zastoupena v prevaziné mire
ruderalni vegetace (v byvalém aredlu zemédélského druzstva). Hodnota téchto ploch vegetace
spociva predevsim v tom, Ze jsou refugiem Zivocich( (a to i zvlasté chranénych a vzacnych).

15/18



Soucasti oznameni zaméru (jako vazana priloha ¢. 2) bylo doloZzeno biologické hodnoceni
predmétné lokality, které v kapitolach ,5. Vlivy zaméru na fléru, faunu..” a ,6. Vlivy na
nejzavaznéjsi environmentalni charakteristiky” navrhuje tzv. zmirfujici opatfeni realizace zaméru
za Ucelem minimalizace jeho dopadi na slozky Zivotniho prostiedi se zdvérem, Ze posuzovany
zamér je z hlediska ochrany ptirody pfi dodrzeni uvedenych doporuceni a opatfeni akceptovatelny.

V ozndmeni zaméru je dle OPVZP v dostateéné mife deklarovana pfimérena ochrana celého Uzemi,
véetné vodniho toku Vrbovec a jeho okoli, vychazejici se zavérd biologického hodnoceni
(viz vySe) - a to formou souborl opatieni pro ochranu zvlasté chranénych druhl (kap. D.1:7.2
ozndmeni zaméru), omezeni negativnich vlivii zdméru na prvky USES (kap. D.l:7.3 oznameni
zaméru) a VKP (kap. D.l:7.4 ozndmeni zdméru). Souhrn nejzasadnéjSich opatfeni vychdzejici
z vystupl biologického hodnoceni je v oznameni zaméru shrnut v kapitole D.IV., pficemz je
deklarovdno, Ze tato opatfeni ,jsou uvazovana jako nedilnd soucdst projektu a budou zohlednéna
v ramci dalsi podrobné pfipravy zaméru.”

Soucdsti ozndmeni zaméru jako vazana priloha €. 4 bylo doloZzeno mj. vyjadfeni pfislusného organu
ochrany pfirody OZP €. j. JIMK 96009/2017 ze dne 29.06.2017 k Géelnosti vést Fizeni o povoleni
vyjimky ze zakladnich podminek ochrany zvlasté chranénych druht Zivocichu (viz vySe v textu). Jak
plyne z tohoto vyjadreni, organ ochrany ptirody vyhodnotil, Ze pokud budou ochrannd opatreni
v navrzené formé zarazena do projektové dokumentace i v dalSich stupnich pfipravy zaméru, pak
bude dostate¢né minimalizovan dopad zaméru na mistni populaci obojZivelnikl, a to i bez
vytvoreni uvaZovanych (a zpracovatelem biologického hodnoceni doporuéovanych) mokfadnich
biotopl u potoka Vrbovec. Soucasné vyhodnotil, Ze pfi dodrZeni opatfeni uvedenych v jeho
vyjadreni, ktera se shoduji s opatfenimi deklarovanymi oznamovatelem v ozndmeni zaméru,
nedojde realizaci zaméru ke Skodlivému zdsahu do pfirozeného vyvoje mistnich populaci
chranénych druh. Jak je zfejmé z daného vyjadreni, spravni Gvahu proved| organ ochrany pfirody
mj. na zakladé doloZeného biologického hodnoceni a vykresu opatfeni ke zmirnéni dopadu
vystavby, které jsou soucdsti ozndmeni zdméru jako vazané pfilohy.

Na zékladé vy$e uvedeného méa OPVZP za to, 7e zdmér je z hlediska potencidlnich vlivii na biotu
dané lokality, v souladu s udaji uvedenymi v ozndmeni zdméru, moziny a akceptovatelny.

Vlivy na krajinny raz

Soucasti ozndmeni zaméru byl jako vazana priloha ¢. 3 doloZen elaborat hodnoceni vlivi zaméru
na krajinny raz. Toto posouzeni bylo zpracovano v souladu s metodickym postupem autor( Vorel,
Bukacek, Matéjka, Culek, Skleni¢ka; FA CVUT, 2004 a zohledriuje zékladni charakteristiky dané
legislativnim ramcem v § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Toto hodnoceni v
kapitole 4.1. obsahuje tabulku ,Zakonna kritéria dle § 12, ve které autor s vyuzitim pétistupnové
Skaly prehledné shrnuje miru predpokladaného vlivu realizace zaméru, véetné vlivi na VKP, ktery
uvadi jako nulovy. Je pfitom zfejmé, Ze vliv zaméru na VKP nulovy uvaZovat nelze, nebot zamér
zasahuje do VKP ze zdkona — a to vodni tok (Vrbovec), niva tohoto vodniho toku a les, pfip. jeho
ochranné pasmo (nékteré parcely pfi vychodnim okraji zdméru). Tento zadvér zpracovatele
hodnoceni vlivil na krajinny raz proto OPVZP povaiuje za chybny.

Pfes vy$e uvedené nicméné OPVZP vyhodnotilo, 7e faktické redlné dotéeni VKP bude zésadnim
zpUsobem ovlivnéno predevsim provedenim zaméru a organizaci jeho vystavby, pficemz jak uz
bylo uvedeno vySe, v oznameni je deklarovano dodrzovani postupl navrenych v biologickém
hodnoceni za ucelem eliminace negativnich vlivi zdméru na slozky Zivotniho prostredi, véetné
VKP.
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DoloZzené hodnoceni vlivi na krajinny raz obsahuje vyhodnoceni viditelnosti zaméru, zhodnoceni
vlivu zdméru na pfirodni hodnoty krajiny a jeji kulturni dominanty, na harmonické vztahy v krajinég,
harmonické méritko krajiny a estetické hodnoty krajiny. Zaroven je jednoznaéné, ze zamér neni
lokalizovan v Gzemi s vysokou prioritou ochrany krajinného razu ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, tj. nelezi v pfirodnim parku. Ze vSech téchto hledisek hodnoceni
vychazi zamér jako akceptovatelny.

Sou¢asné MMB, OZP, jako orgén ochrany pfirody pFisluiny k Fedeni krajinného razu z hlediska
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nemél z hlediska vyhodnoceni vlivi daného
zaméru na krajinny raz ve svém vyjadreni k pfedlozenému oznameni zaméru zadné pripominky.

OPVZP proto povaZzuje zamér i z hlediska ochrany krajinného razu za akceptovatelny.

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze oznamovany zamér nema potencial mit takové vlivy, které by
zpUsobily zhorseni Zivotniho prostiedi dotéeného Uzemi nad platné limity nebo jinak pripustné
hodnoty oproti sou¢asnému stavu ¢i ohrozily zdravi obyvatelstva.

Krajsky Urad ve zjistovacim fizeni vyhodnotil tyto podklady:
1. Ozndmeni zdméru dle pfilohy €. 3 zdkona, véetné viech doloZenych pfiloh
2. Vyjadreni subjektl uvedenych v bodé ¢. 2 odlivodnéni tohoto rozhodnuti

Na zakladé informaci uvedenych v oznameni zaméru a v jeho pfilohach, pisemnych vyjadreni
dotcéenych organt, dotéenych Uzemnich samospravnych celkd, vefejnosti a zjistovaciho fizeni,
provedeného podle zasad uvedenych v pfiloze ¢.2 kzdkonu, rozhodl krajsky urad tak, jak je
uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Krajsky Urad zasila ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 6 zdkona rozhodnuti o zavéru zjistovaciho fizeni
oznamovateli a dale dotéenym Uzemnim samospravnym celklim a na védomi dotéenym organim.

Krajsky Gfad upozorfiuje Statutdrni mésto Brno, méstskou ¢ast Brno-Zebétin na povinnost dle
ustanoveni § 16 odst. 2 a 3 zdkona vyvésit informaci o tomto zavéru zjistovaciho fizeni a o tom,
kdy a kde je mozZné do néj nahlizet, neprodlené po jeho obdrZzeni na své Ufedni desce, a to po dobu
nejméné 15 dna.

s v

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Zebétin v souladu s ustanovenim § 16 odst. 2 zakona
neprodlené zasle pisemné vyrozumeéni o dni vyvéseni krajskému uradu.

Rozhodnuti o zavéru zjistovaciho fizeni bude vsouladu s § 7 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb.
doruceno verejnou vyhlaskou zverejnénou na uredni desce Jihomoravského kraje. Do rozhodnuti
Ize také nahlédnout na internetu na adrese http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00_cr (kéd
zaméru JHM1443).
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat ve lhiaté 15 dnl ode dne jeho doruceni oznamovatel a
dotéena verejnost, uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona, odvolani k Ministerstvu Zivotniho
prostiedi podanim uc¢inénym u Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno (§ 81 odst. 1 zdkona & 500/2004 Sb., spravni Fad). Spinéni
podminek dle & 3 pism. i) bodu 2 zdkona doloZi dotéend vefejnost v odvolani.

Ing. FrantiSek Havif
vedouci odboru

vz. Ing. Jiti Hajek, v. r.
vedouci oddéleni posuzovani vliva

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Mirek Smetana na Zivotni prostredi

Priloha: vyjadreni spolku Voda z Tetcic z.s. zn. 07/2018 ze dne 24.05.2018

Rozdélovnik

Ucastnik Fizeni (oznamovatel) vé. obdrzenych vyjadieni:

9 INVEKs.r.o., Vinohrady 998/46, 639 00 Brno — DS

Obdrzi dotcené Uzemni samospravné celky s upozornénim na povinnost vyvéseni informace o

tomto zavéru zjistovaciho Fizeni na své Uredni desce (v pripadé Jihomoravského kraje se té7 jednd

o doruceni verejnou vyhlaskou) a zpétného vyrozuméni o dni vyvéseni na Uredni desce:

§ Statutdrni mésto Brno, méstskd ¢ast Brno-Zebétin, k rukdm starosty, Kfivankovo nam. 35,
641 00 Brno — DS

9 Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno — zde

Obdrzi na védomi:

9 Magistrat mésta Brna, odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova 949/67, 601 67 Brno — DS

9 Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefdbkova 1847/4,
602 00 Brno — Uzemni pracovisté Breclav — DS

9 Ceska inspekce zivotniho prostfedi, oblastni inspektorat Brno, Lieberzeitova 14, 614 00 Brno —
DS

9 Ufad méstské ¢asti Brno-Zebétin, Stavebni Gfad, Kfivdnkovo ndm. 43/35, 641 00 Brno — DS

Potvrzeni o zvefejnéni (provedou Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Zebétin
a Jihomoravsky kraj)

Vyvéseno na uredni desce dne:

razitko a podpis
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ptiloha

AUAAARIRRRA AN

KUJMPO24L217

Voda z Tetéic z.s. IC 22678956
Hybesova 178, 664 17 Tetcice

YA 3

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje e
YT 441/ 20|

Odbor zivotniho prostiedi |
Zerotinovo nameésti 3 o)
60182 Brno 2 28 .05, 2018

Dne 24. kvéten 2018 .
Véc  A) Vyjadreni k zaméru Rezidence Vrbovec, Brno - Zebétin -

B) Podnét ke zrugeni vyjadreni &.j. JMK 96009/2017 | pozet il il ]
Zn. 07 /2018 rcet pfilo v‘.u./

Dne 27. dubna 2018 bylo na Ufedni desce JMK zvefejnéno oznameni ¢j. JMK 60 1_@[2@(8) datované
24.04.2018, sp.zn. S-JMK 156998/2017 OZP/Sme ve Veci zahéjeni zjistovaciho fizeni EIA k zaméru :

\

N

Rezidence Vrbovec, Brno - Zebétin
k. 4. Zebétin, okres Brno-mésto

Kod zaméru na portalu EIA je JHM1443, posledni termin pro zaslani vyjadfeni je 28.05.2018. Toto podani
obsahuje dvé navzajem Uzce souvisejici, a proto neoddélitelné sougasti A), B). Podle ustanoveni § 12
spravniho fadu si jej organy statni spravy musi navzajem postoupit.

A) Vyjadfeni k zaméru - Rezidence Vrbovec, Brno - Zebétin

A1)
Z hlediska posuzovani vlivu zaméru na zivotni prostfedi musi byt soudasti zaméru také stavba rozsireni
stavajici prijezdové komunikace a jednotlivé stavby napojeni na vefejné inzenyrské sité zminéné v odstavci
B.1.6.4. na strané 14 oznameni. Oznameny zamér obsahuje pouze samotnou rezidenci a pro takovy neuplny
zamé&r neni mozno vést zjistovaci fizeni a rozhodovat, zda bude ¢i nebude pIné posouzen.
Poloha prijezdové komunikace je z urbanistické studie zifejma, poloha nutnych novych siti pro napojeni zaméru
na existujici vefejné inZenyrskeé sité neni v zaméru vibec fesena. Na strané& 28 oznameni je pouha zminka :
" \/ &irsim Gzemi se nachazeji vSechny inZenyrské sité, nezbytné pro provoz zaméru, tedy elektrizacni soustava,
vodovodni a kanalizaéni sit a plynofikacni soustava."
Pravé nové stavby napojeni mohou byt diivodem zcela jiného vlivu na Zivotni prostiedi u celkového zaméru
nez vlivu zaméru oznameného, pouhé rezidence. Pfitom neni podstatné, kdo bude investorem téchto staveb.
Bez Upravy pfijezdové komunikace a napojeni na vefejné inzenyrské sité zamér nemilze byt vibec
provozovan. Bez zapotteni zatizeni Zivotniho prostredi také t&mito stavbami - vystavbou a provozem - nemize
byt zjistovaci fizeni ani posuzovani zaméru zakonne.

A.2)

V kapitole B.III1. Vystupy do ovzdusi je argumentovano "bez vyznamnych vystupll" z divodu vytapéni plynem.
Tento predpoklad musi byt dolozen minimalné pfislibem dodavani plynu. Jinak Ize namitnout, ze predpoklad
vytapéni plynem nemusi byt v navazujicim fizeni dodrzen a emise do ovzdusi z topenist vyznamné zhorsi jeho
kvalitu a tim vliv zaméru na Zivotni prostiedi.

A.3)

s Piiloha Hodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz uvadi hodnoceni jednotlivych zakonnych kritérii chybné.
Napiiklad u vlivu na VKP uvadi nulu, tedy Zadny zésah, pfesto je ze situaci zaméru - pouhé urbanistické studie
- zcela ztejmé, ze dojde k pfimému zasahu do vice VKP.

Potok Vrbovec (VKP ze zakona) je dokonce ¢aste¢né na tzemi rezidence jako soucast zaméru. K pfimému
zasahu také dojde do VKP udolni niva (VKP ze zékona) potoka Vrbovce, protoze ¢ast zaméru v udolni nivé
pfimo lezi.

Takeé je zcela opomenuto, ze zamér leZi v ploSe ochranného pasma VKP les. A nejenom to, napfiklad parcela
2155/5 - les, a také dal$i parcely jsou ve vypisu parcel dokonce oznaéeny jako dotéené. Pfitom mezi
dotéenymi parcelami jsou vypsany i parcely, na kterych zamer pfimo lezi. Lze tedy tvrdit, Ze zamér lezi take
pfimo na pozemcich VKP les (VKP ze zakona).

Pouze situace ve stupni - dokumentace pro Gzemni rozhodnuti - kde jsou jednotlive plochy a stavebni objekty
umistované do Gzemi vazany okotovanim, a jsou také ve vazbé na parcely katastru nemovitosti, miize
pFesvédEivé dolozit, Ze zamér nelezi na pozemcich VKP les.

Presto neni mozné napsat, ze vliv na VKP je nulovy, protoze to odporuje skutecnosti.



A.4)

Zamér - pouha urbanisticka studie - vibec nefesi povinnost investora zachovat stavajici prichodnost a
prajeznost Uzemim po stavajicich komunikacich, které jsou zfejmé také z katastru nemovitosti. Tyto
komunikace jsou mnohdy jedingm pfijezdem na okolni parcely. Oznameni navrhuje migraci zabranujici
podezdivky vysky 0,3 m i pfes stavajici komunikace a dokonce také pismenem Z oznageny vjezd do uzaviené
gasti Rezidence. Tento stiet zaméru se skuteénym stavem je nutno nejprve vyresit, teprve poté zamér podrobit
zjistovacimu Fizeni EIA. Pro posouzeni vztahll ozndmeného zaméru a stavajiciho lUzemi nepostacuje pouhy
vypis dot&enych pozemkd, ale musi byt dolozena situace na podkladu katastréini mapy, jinak organ pfislusny
podle zékona 100/2001 Sh. nemUze vliv zaméru spravné vyhodnotit, protoze jiz nyni je jisté, Ze zamér bude
muset byt zménén.

A.5)

Je pravdou, Ze zjiStovaci fizeni EIA neni vazano na soulad ozndmeného zaméru s Uzemné planovaci
dokumentaci, protoZe tento soulad je posuzovan aZ v navazujicich fizenich. Presto je stavajici nesoulad
zaméru s UPD, kdyz podle vyjadieni ma byt navrh zmény projednavan az v roce 2021, vyznamnou informaci,
ktera podporuje nas navrh na primarni vyifeseni zatim existujicich stfetl zaméru s realitou Uzemi a teprve poté
zamér podrobit fizeni EIA.

A.6)

Pozadavek ustanoveni § 67 zakona o ochrané pfirody § 67 Povinnosti investor( :
(1) Ten, kdo v rémci vystavby nebo jiného uZivani krajiny zamysli uskutecnit zédvazné zasahy, které by se mohly
dotknout z&jmii chrénénych podle Gasti druhé, tfeti a paté tohoto zékona (déle jen ,investor’), je povinen predem
zajistit na svilj naklad provedeni hodnoceni viivu zamysleného zdsahu na tyto chranéné zajmy. V pripadé pochybnosti
o zévaznosti zdsahu a jeho rozsahu z hiediska z&jmd chrénénych timto zékonem mtlZe ten, kdo jej zamysii uskutecnit,
poZédat o stanovisko prislusny organ ochrany prirody. Orgdn ochrany pfirody vyda oduvodnéné stanovisko k
zavaznosti zdsahu a rozsahu dotdenych zajmu chrénénych timto zakonem do 30 dnil ode dne dorudeni Zadosti.
Souéasti hodnoceni podle véty prvni je navrh opatfeni k vylouceni nebo alespor zmirnéni negativniho vlivu na
obecné nebo zvilasté chranéné éasti prirody, nebo navrh nahradnich opatreni. NéleZitosti hodnoceni stanovi
Ministerstvo Zivotniho prostredi vyhlaskou.
(2) Hodnoceni podle odstavce 1 se pouZije jako souéast posouzeni viivii na Zivotni prostfedi podle zékona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, pokud spiriufe zaroveri poZadavky tohoto zékona.
(4) Vyplyne-li z tohoto zékona, z jinych pravnich predpisi nebo z vysledku hodnoceni podle odstavce 1
potieba zaji$téni pfiméfenych opatieni k vylouéeni nebo zmirnéni negativnich vlivi zamysleného zasahu nebo
nahradnich opatreni, je investor povinen tato opatieni realizovat na svij néklad. Rozsah a nezbytnost téchto
opatieni stanovi organ ochrany pfirody v rozhodnuti nebo zavazném stanovisku vydgvaném podle tohoto
zakona.

Podkladem oznameni zéméru je tedy v souladu s vy3e uvedenym ustanovenim zakona také biologicke
hodnoceni, Ing. Boleslav Jelinek, Ph.D., datované 06/2016. Tento odborny podklad zjistovaciho fizeni EIA na
svych stranach uvadi doslova :

- Strana 17 u tuhyka obecného :
" . je piredpokladan pozadavek orgénu ochrany pfirody na vyjimku z jejich ochrannych podminek ve smysiu zékona ¢.
114/1992 Sh. ..."

- Strana 18 u ropuchy obecné :
" . je predpokladéan pozadavek orgénu ochrany pfirody na vyjimku z jejich ochrannych podminek ve smysiu zékona c.
114/1992 Sb. ..."

- Strana 18 u skokana stihlého, rosnicky zelené :
" Z tohoto divodu by bylo vhodné zmiriujici opatfeni cilit smérem k vytvofeni vhodnych reprodukénich mokfadnich
biotopti v nivé Vrbovce, coz by zmensilo, az eliminovalo, migracni tlak techto obojzivelnikd na vlastni zéjmové Gzemi ...
P¥i viili investora akceptovat smyslupiné a ekonomicky adekvétni zmirriujici opatfeni v nivé Vrbovce, je moZné ocekavat,
e pozadavek orgdnu ochrany pfirody na vyjimku z jejich ochrannych podminek ve smyslu zakona €. 114/1992 Sh. v
platném znéni bude v fomto kontextu formainf zéleZitosti.”
K tomu Ize uvést nazor oznamovatele uvedeny na strané 34 oznameni zdméru :
" . Vhodné pozemky jsou v okoli zaméru k dispozici, nicméné nejsou v majetku oznamovatele a tento navrh je tedy
z4visly na dohodé se treti stranou. | bez tohoto opatfeni je viak viiv zéméru na populace téchto druhi akceptovatelny.
Je tedy ziejmé, Ze k vytvoFeni vhodnych reprodukénich mokfadnich biotopl v nivé Vrbovce nemusi dojit a
pozadavek organu ochrany pfirody na vyjimku z jejich ochrannych podminek ve smyslu zakona ¢&. 114/1992
Sb. nemuze byt formaini, ale musi byt zasadni.



- Strana 18 u slepyse kfehkého, jestérky obecné a uzovky hladké :
".. je predpokladén pozadavek organu ochrany prirody na vyjimku z jejich ochrannych podminek ve smyslu zékona C.
114/1992 Sb. ..."

- Strana 21 u kudlanky nabozné :
" . druhy vézané na travobylinné spoleCenstva budou dotéeny vyznamnym zpusobem. Predevsim ve svahu v severni
&4sti uzemi a i v navazujicich travnich plochdch mimo fesené dzemi byl zjistén pocetny vyskyt chranéné kudlanky
né&bozné (v kategorii kriticky ohroZeny druh) ...... " Dale jsou navrzena vhodné opatfeni ke kompenzaci .....

- Strana 22 nahofe zmifiuje zachranny transfer, ktery je bez vydané a pravomocné vyjimky podle § 50 ZOPK
zakazan.

Jakykoli vystup fizeni EIA tedy musi obsahovat podminku dolozit do navazujiciho fizeni pravomocné
rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zakazi § 50 zakona o ochrané ptirody vydané na zakladé § 56 zakona
o ochrané pfirody.

A7)
Nize v bodu B) podavame podnét ke zruSeni vyjadieni ¢j. JMK 96009/2017, sp.zn. S-JMK 73885/2017

0OZP/Sto, datovaného 29.06.2017 z diivodu jeho nezakonnosti.

Oznameni zaméru je datovano duben 2018, napadené vyjadieni pak 29.6.2017. Jak vyjadieni uvadi,
podkladem byly pouze : plna moc, situacni zakres lokality, vykres opatieni ke zmirnéni dopadu vystavby na

ZCHD a biologické hodnoceni. Vyjadieni tedy nebylo vydano k pfedmétnému oznameni zaméru a jako
piiloha oznameni zaméru nemdize ovlivnit zaveér zjistovaciho fizeni.

Zkracené citujeme zavér napadeného vyjadreni, ktery je v zasadnim rozporu s fakty a pozadavky uvedenymi v
odborném biologickém hodnoceni (Ing. Boleslav Jelinek, Ph.D. 06/2016, pfiloha oznameni zaméru) :
" . Jde predevsim o zfizeni biologického dozoru jiz od pripravnych praci na realizaci zaméru. Osoba, provédsjici
biologicky dozor mize operativné na misté resit mozné strety, které by mohly znamenat zasah do prirozeného vyvoje
zvI&$té chranénych druhd. ...
... 1 bez vytvoFeni mokradu v$ak ochranna opatreni minimalizuji dopad realizace zaméru na mistni populaci
obojzivelnikd, pokud budou v navrzené formé zarazena do projektové dokumentace i v dalSich stupnich. .....
Vzhledem k uvedenym skuteénostem spravni organ konstatuje, Ze pri dodrzeni vyse uvedenych opatreni
realizaci zéméru nedojde ke $kodlivému zasahu do pfirozeného vyvoje ... Z toho divodu vyjimka ze
zakladnich podminek ochrany ... neni pro tyto druhy ... nutna. "

Ustanoveni § 50 Zakladni podminky ochrany zvlasté chranénych zivocichl :

(1) ZvI4sté chrénéni Zivocichové jsou chranéni ve véech svych vyvojovych stadiich. Chréanéna jsou jimi uZivana
prirozend i uméla sidla a jejich biotop. Vybrané zivocichy, ktefi jsou chranéni i uhynuli, stanovi ministerstvo Zivotniho
prostfedi obecné zavaznym prévnim predpisem.

(2) Je zakézéno $kodlivé zasahovat do pfirozeného vyvoje zvlaté chranénych Zivodichdl, zejména je chytat, chovat v
zajeti, rusit, zrariovat nebo usmrcovat. Neni dovoleno shirat, nicit, poskozovat ¢i pfemistovat jejich vyvojova stadia
nebo jimi uzivané sidla. Je téZ zakézéno je drZet, chovat, dopravovat, prodévat, vymériovat, nabizet za ucelem prodeje
nebo vymeny.

Spravnimu organu podle zakona 100/2001 Sb., a také organu ochrany pfirody podle zékona 114/1992 Sb.
uvedeme text ze strany 34 oznameni zadmeéru :
" . UZovka obojkova .... Slepy$ kiehky, jestérka obecna a uZovka hladké jsou druhy plazd, které jsou na zajmové
zemi pfimo vazany, vliv se projevi zaborem stavajiciho biotopu, nelze rovnéz vyloucit usmrceni nékolika jedincua
pri vystavbé ...... Vliv je hodnocen jako mirné negativni."

Oznameni zaméru tedy predpoklada usmrceni nékolika jedincd ZCHD. Ale jiz samotna skute¢nost, Ze
biologické hodnoceni navrhuje pfitomnost tzv. biologického dozoru a napadené vyjadieni toto akceptuje,
indikuje divodny predpoklad stretll, a to zasahu do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhl. A kazdy
takovy zasah, napiiklad transfer zvlasté chranénych druh@ mimo pravé provadéné stavebni prace vyZaduje
existenci pravomocného rozhodnuti o povoleni vyjimky.

Ustanoveni § 3 odstavce (1) zakona 114/1992 Sb. vymezuje pojem biotop takto :
k) biotop je soubor veskerych neZivych a zivych Ginitel, které ve vzéjemném plsobeni vytvareji Zivotni prostredi
urgitého jedince, druhu, populace, spolecenstva. Biotop je takové mistni prostiedi, které splriuje néroky
charakteristické pro druhy rostlin a Zivocichd,

K biotopu migrujicich obojZivelniki tedy patfi také jejich migracni cesty, které jsou neodmyslitelné spjaty s

jejich rozmnozovanim, a tedy s udrzenim druhu na lokalité jejich vyskytu.



K negativnim zasahim do biotopu migrujicich obojzivelnik(i tedy patfi také provadéni novych bariér, zde
podezdivek oploceni vysky 0,3 m, jejichz tcelem je branit obojZivelnikiim v kazdoro&ni migraci a nasilng smér
migrace usmernit mimo rezidenci. Ze situace opatieni pfiloha 1.2 je zifejmé, e podezdivka bude téméF kolem
celeho Uzemi rezidence a bude tak tvofit pro migraci velmi vyznamnou bariéru. Poznamky na okrajich, Ze ... v
pfipadé pokratovani komunikace je nutno Fesit migraéni podchod ... je jen odsunutim Fegeni na jiného
investora. Pokra¢ovani komunikace je pfitom jiz ve stavajicim stavu a je nutné je zachovat.

Oznamenym zamérem navrzeny zeleny migraéni pas severné od plochy zaméru je velmi diskutabilni, protoze
zf'ejmé nejde o pozemky ve vlastnictvi oznamovatele a oznamovatel nema zadné zakonné pravo omezovat
vlastnicka prava k pozemkim v sousedstvi. Bude zapotiebi dohoda se tfeti stranou podobné, jako je tomu u
reprodukénich mokiadnich biotopli v nivé Vrbovece. Neexistuje tedy jistota realizace tohoto opatreni.

Také tzv. otevieny jizni migracni prostor podél potoka, pas sifky 6 m, je fakticky zaélenén do Gzemi zaméru,
kde koliduje s plochou s tenisovymi kurty. Je to zplisobeno tim, ze podkladem oznameni a dokonce také
napadeného vyjadieni je pouha urbanisticka studie, ktera obsahuje mnoho dosud nevyfegenych stretl
oznameného zaméru s realitou stavajiciho stavu Uzemi. Pouze situace ve stupni dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti, kde jsou jednotlivé plochy a stavebni objekty umistované do Gzemi vazany okétovanim, mize
presvédCivé dolozit, Ze se migracni pas nebude prekryvat s plochou s tenisovymi kurty.

V napadeném vyjadreni je dokonce uprosted strany 2 zminka o oploceni, které umozni migraci obojZivelnikd.
Z toho Ize vyvodit, ze migrujici obojZivelnici budou muset pfekonavat dal§i migraéni bariéru a takzvany
"otevieny migracni prostor ..." deklarovany v situaéni pfiloze 1.2 nebude ve skute¢nosti otevieny, ale bude
obsahovat stavbu oploceni ! Zcela jisté¢ bude oplocena plocha s tenisovymi kurty kolidujici s migragnim
pasem. S takovym oplocenim v8ak biologické hodnoceni viibec nepracuje, takze oploceni ani nepfedpoklada.
Biologické hodnoceni je datovano 07/2016, oznameni zaméru pak 04/2018. Oznameni zaméru je také v tomto
v pfimém rozporu s Udaji biologického hodnoceni.

Na situaci v pfiloze jsou zakresleny zfejmé oddélené pozemky jednotlivych nemovitosti $edymi ¢arami, coz
bude zfejmé poloha oploceni, z toho navic dokonce plyne moznost, Zze vodni tok Vrbovce, hlavni migraéni
koridor u nového "migrac¢niho” mostu, ktery je zde zaclenén pfimo do plochy rezidence, bude oplocen !!
Situace pfiloh 1.1 a 1.2 jsou v tomto v pfimém rozporu s textem oznameni na strané 33 :
" Zastavba bude umisténa v dostate¢ném odstupu od koryta Vrbovce, aby ziistala moznost doplnéni doprovodnych
porostii pro posileni ekologicko-stabilizacni funkce lokéiniho biokoridoru, ktery je zde vymezen."
Lokalni biokoridor nelze prerusit oplocenim. Myslime, Ze tyto problémy musi byt feSeny daleko podrobnéji, nez
je provedeno urbanistickou studii a oznamenim zaméru.

A.8)
Biologické hodnoceni je datovano 07/2016, oznameni zaméru pak 04/2018. Oznameni zaméru je ale v
mnozstvi pfipadu v pfimém rozporu s Udaji biologického hodnoceni.

Odstavec D.I.7.2. Vlivy na fléru a faunu oznameni zaméru musi nutné ¢erpat Udaje z odstavce 5. Viivy zaméru
na fléru, faunu a ekosystémy biologického hodnoceni. Prikladem rozporti mlze byt text na strané 33 oznameni
zaméru ohledné kudlanky nabozné :
" Kudlanka nédbozna .... Tento zvlasté chranény druh nebude zamérem vyznamné ovlivnén."
Oproti tomu biologické hodnoceni uvadi na strané 21 text :
"... druhy vézané na travobylinnéa spolecenstva budou dotéeny vyznamnym zpusobem. Piedevsim ve svahu v severni
casti ... kudlanky nabozné ...

Dale existuje az zasadni rozpor u textu na strané 34 oznameni zaméru :
"... Ropucha obecna .....Skokan Stihly a rosnicka zelena .... vytvoreni vhodnych reprodukénich mokradnich biotopd ...
| bez tohoto opatreni je vSak vliv zaméru na populace téchto druhu akceptovatelny.”

A toto konstatovani pfevzalo i ndmi napadené vyjadieni KrU JMK OZP :
"... | bez vytvoreni mokradu v$ak ochranna opatreni minimalizuji dopad realizace zaméru na mistni populaci
obojZivelniki, pokud budou v navrzené formé zarazena do projektové dokumentace i v dalSich stupnich. ....."

Oproti tomu je na strané 18 biologického hodnoceni uvedeno :
"... Skokan stihly a rosni¢ka zelené jsou druhy ..... vytvofeni vhodnych reprodukénich mokradnich biotopd .... Pri villi
investora akceptovat smyslupina a ekonomicky adekvatni ..... je moZné ocekavat, Ze poZadavek organu ochrany
prirody na vyjimku .... bude v tomto kontextu formaini zaleZitosti."



Na strané 22 biologického hodnoceni je dllezitost mokradl vyslovena zcela jasné :
" .. Zmirriujici opatieni jsou sméfovdna do dvou casti. VySe zmiriované migracni bariery pro obojzivelniky na
opatreni na jihu u Vrbovce, spocivajici ¢astecné ve vytvoreni mokradnich biotopu a travinnych spolecenstev s
extenzivnim pastevnim managementem, jako nahrada za ¢ast biotopt, na kterych dojde k realizaci zaméru ..."
Jde o zcela zasadni rozpor, ktery musi byt pfi¢inou jak zastaveni zjistovaciho Fizeni, tak zruseni napadeného

vyjadfeni.

A.9)

Ze vsech uvedenych dlvodul, specifikovanych v &asti A) a v ¢asti B) tohoto podani poZadujeme nejprve
oznameny zamér dofesit a teprve poté podrobit fizeni EIA. Jsme toho nazoru, Ze stavajici oznameni nestaci
ani k provedeni kompletniho posouzeni s dokumentaci a zdvaznym stanoviskem EIA.

B) Podnét ke zruseni vyjadreni &.j. JMK 96009/2017, sp.zn. S-JMK 73885/2017 OZP/Sto, datovaného
29.06.2017

V souladu s ustanovenim § 42 spravniho fadu podavame podnét ke zruseni vyjadreni ¢.j. JMK 96009/2017,
sp.zn. S-JMK 73885/2017 OZP/Sto, datovaného 29.06.2017 z diivodu jeho nezakonnosti. V pfislu§ném
terminu zadame také informace uvedené v ustanoveni § 42 spravniho fadu.

Podle ustanoveni § 156 spravniho fadu plati :

(1) Jestlize vyjadreni, osvédceni nebo sdéleni spravniho organu trpi vadami, které lze opravit, aniz tim bude
zpusobena ujma nékteré z dotéenych osob, spravni organ je opravi usnesenim, které se pouze poznamena do spisu.
(2) Vlyjadreni, osvédceni nebo sdéleni spravniho organu, které je v rozporu s pravnimi predpisy a které nelze opravit
podle odstavce 1, zrusi usnesenim spravni organ, ktery je vydal nebo ucinil, a to s Gcinky ode dne, kdy bylo zruSované
vyjadreni nebo osvédceni vydano anebo sdéleni ucinéno, nestanovi-li zakon jiny postup; takové usneseni Ize vydat po
dobu, po kterou trvaji Gcinky vyjadreni, osvédceni nebo sdéleni. Na tento postup se pfimérené pouZziji ustanoveni hlavy
IX casti druhé o prezkumném fizeni.

Z&kladni zasady ¢innosti spravnich organu jsou nepiekrocitelné. Podle ustanoveni § 2 spravniho fadu
(1) Spravni organ postupuje v souladu se zakony a ostatnimi pravnimi predpisy, jakoZz i mezinarodnimi smlouvami,
které jsou soucasti pravniho radu (déle jen "prévni predpisy”). Kde se v tomto zakoné mluvi o zdkoné, rozumi se tim
téZz mezinérodni smlouva, ktera je soucéasti pravniho radu.
(2) Spravni orgén uplatriuje svou pravomoc pouze k tém ucelum, k nimZz mu byla zékonem nebo na zékladé zékona
svérena, a v rozsahu, v jakém mu byla svérena.

Jakakoli ¢innost spravniho organu musi mit oporu v pravnim predpisu. To znamena, Ze v kazdém vystupu
¢innosti spravniho organu musi byt jasné a nezaménitelné uvedeno, které ustanoveni zakona zaklada jeho
prislusnost ke spravnimu tkonu a zejména, které ustanoveni zakona zaklada spravnimu organu pravni oporu
spravni Ukon provést. Je to opatfeni proti mozné zvili statni spravy.

V napadeném vyjadreni tyto zakladni informace nejsou uvedeny, Ize tedy hodnovérné tvrdit, Ze napadené
vyjadieni nema oporu v pravnim predpisu a je - mimo jiné vécné divody také z tohoto divodu - vydano
nezakonné.

Oznameni zaméru na strané 34 piipousti, ze pfi vystavbé dojde k usmrceni ZCHD :
"... UZovka obojkova .... Slepy$ krehky, jestérka obecna a uzZovka hladkd jsou druhy plazd, které jsou na zajmové
tzemi primo vazany, vliv se projevi zaborem stavajiciho biotopu, nelze rovnéz vyloucit usmrceni nékolika jedinct
pri vystavbé ...... Vliv je hodnocen jako mirné negativni."

Na strané 35 oznameni je uvedena tabulka Soubor opatfeni pro ochranu zviasté chranénych druhd Zivocichi a

Jjejich zohlednéni v projektové pripravé zaméru. Ve treti burice tabulky je uvedeno :
" QOdstranéni travinnych porostu .... V predstihu pred zahéjenim skryvek v ramci terénnich praci bude proveden
zachranny transfer v maximalné mozném rozsahu. Podminky definuje prislusny organ ochrany pfirody ..."

Pfimo pod touto tabulkou 0znameni zdméru uvadi nami napadené vyjadreni .....
"... Vyjadrenim ze dne 29.6.2017 (¢.j. JMK 96009/2017) bylo konstatovano, Ze pri dodrzeni vyse uvedenych opatreni
nedojde ke Skodlivému zésahu do prirozeného vyvoje mistnich populaci jmenovanych zviasté chranénych druhi a
udéleni vyjimky podle § 56 zékona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni neni nutna. Toto
vyjadreni je prilozeno ..."



Dalsi rozpory jsou uvedeny v bodech A.7), A.8) tohoto podani. Pokud oznameni zaméru vyslovné uvadi ....
nelze rovnéz vylouéit usmrceni nékolika jedincu pFi vystavbé ...... bude proveden zachranny tranfer .....
atd .... musi byt nami napadené vyjadreni zrueno pro zcela zasadni rozpor se zakonem 114/1992 Sb.

Jak je uvedeno vyse v bodu A.6) jsou zavéry napadeného vyjadfeni navic v pfimém a vyslovném rozporu s
Udaji odborného biologického hodnoceni, napfiklad s udaji na strang 17 u tuhyka obecného, na strané 18 u
ropuchy obecné, skokana stihlého, rosnicky zelené, slepyse kiehkého, jestérky obecné a uzovky hladké, na
strané 21 v odstavci s kudlankou naboznou, strana 22 nahofe zmifiuje zachranny transfer, ..... Biologické
hodnoceni zde uvadi vyznamné dlvody pro vedeni fizeni o vyjimce a zaroveri navrhuje opatieni k vylougeni
nebo alesport zmirnéni negativniho vlivu zaméru, piitom biologickym hodnocenim je organ ochrany prirody
vazan ve smyslu ustanoveni § 3 spravniho fadu a ustanoveni § 67 zakona o ochrané piirody.

Napadené vyjadfeni je vydano bez nalezitého zakonného opravnéni a jak vy$e dokladame, je také vécné
nespravné. Napadené vyjadreni je také v pfimém rozporu s pozadavky ustanoveni § 67 zakona o ochrané
pfirody :
(1) Ten, kdo v ramci vystavby .......... Soucasti hodnoceni podle véty prvni je navrh opatfeni k vylouéeni nebo
alespori zmirnéni negativniho vlivu na obecné nebo zviasté chranéné éasti prirody, nebo navrh nahradnich
opatreni. ..........
(3) Hodnoceni podle odstavce 1 je soucasti Zadosti o vydani povoleni, souhlasu & zavazného stanoviska podle tohoto
zékona. .......
(4) Vyplyne-li z tohoto zékona, z jinych pravnich predpist nebo z vysledku hodnoceni podle odstavce 1
potreba zajisténi prfimérenych opatreni k vylouéeni nebo zmirnéni negativnich vlivii zamysleného zasahu nebo
nahradnich opatreni, je investor povinen tato opatieni realizovat na svij néklad. Rozsah a nezbytnost téchto
opatreni stanovi organ ochrany prirody v rozhodnuti nebo zdvazném stanovisku vydévaném podle tohoto
zakona.

Pokud se jedna o opatieni k vyiou¢eni nebo zmirnéni negativnich viivii stavby z dlvodu pfekroceni zakazu v
ustanoveni § 50 zakona o ochrané pfirody, musi byt rozsah a nezbytnost téchto opatfeni stanovena vyrokem
rozhodnuti vydaném podle § 56 zakona.

Text napadeného vyjadreni
. | bez vytvoreni mokradu vsak ochrannéa opatfeni minimalizuji dopad realizace zaméru na mistni populaci
obojZivelnikil, pokud budou v navrZzené formé zarazena do projektové dokumentace i v dal$ich stupnich. .....
je dukazem, Ze se vyjadreni vztahuje pouze k urbanistické studii, ve které zUstaly nevyfeseny podstatné
zasahy do biotopl a Zivotniho cyklu pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druha.

Vyjimka podle § 56 zakona 114/1992 Sb. je nepominutelnym podkladem pro vydani rozhodnuti o umisténi
stavby. Podkladem pro jakékoli spravni Uvahy o vyjimce podle § 56 zakona tedy musi byt odpovidajici
dokumentace pro umisténi stavby obsahujici nalezitosti vyzadované provadéci vyhlaskou k zakonu 183/2006
Sb., nikoli pouhé oznameni zaméru podle zakona 100/2001 Sb. jehoz podkladem je pouha urbanisticka studie,
ve které nejsou feSeny zakladni stiety zaméru se stavajicim stavem tzemi.

Teprve v probihajicim Fizeni po podani zadosti o vyjimku dolozené odpovidajici dokumentaci mlize organ

ochrany pfirody fizeni zastavit s tim, Ze duvody pro vedeni Fizeni a vydani vyjimky neexistuji. Samoziejmé s
patficnym a pfezkoumatelnym odlvodnénim.

Za Vodu z Tetéic, spolek splfujici kritéria pro dotéenou verejnost
Ing. Josef Dvorak

N/
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