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V Pohofelicich 28.02.2020

CTP Invest, spol. s r.o.
Central Trade Park D1 1571
396 01 Humpolec

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani

Méstsky urad Pohorelice jako organ Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
zakona €. 225/2017 Sb., dale jen (,stavebni zdkon“), prezkoumal podle § 96b odst. 3
stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatriovani cilii a ukol tzemniho planovani zamér

,CTPark Pohofrelice, hala PO7“,
na pozemcich p. ¢. 6353 a 6354 v k. U. Pohorelice nad Jihlavou.

Zamér je pripustny po splnéni podminky:

- architektonickym vhodnym zplisobem rozélenit jizni fasadu navriené haly na mensi
hmoty.

- celkovou vysku stavby snizit na max. 13,0 m od upraveného terénu po vrchol atiky.

- vegetacni upravy uli¢ni fasady navrzené haly resit v maximalni plose uli¢ni fasady.

- doresit prostor pro vysadbu vegetace k pokryti ulicni fasady.

- vysadby linie vzrostlych stromi feSit o min. vysSce 5,0 m a vyssich.

- pro provedeni vegetacnich uprav podél jizni strany navrZzeného arealu volit vysadbu
vyrazneé vyssich drevin, nez jsou uvedeny v projektové dokumentaci.

- vypustit Stérkovou cestu pro prijezd HZS z projektové dokumentace.

- vypustit z ndvrhu vjezdovou a vyjezdovou branu do aredlu a neomezovat vjezd do arealu
ani do budoucna.



- fyzicky vyznacit parkovacich stani pro nakladni vozidla v celé délce arealové komunikace,
podél jeji jizni hranice, v souladu s CSN 73 6056. Vymezeni téchto parkovacich stani bude
zapracovano i v textové a vykresové casti dokumentace pro vsechny stupné povolovaciho
fizeni.

- dopracovat prodlouzeni navrzeného chodniku na jiz stavajici realizovany chodnik na
pozemku p. €. 6355 v k. . Pohoftelice nad Jihlavou.

- provéfit navrh pfimého zasakovani destovych vod do otevieného retenéné vsakovaciho
zafizeni — zatravnéného prilehu, s moZnosti priichodu vod pres ORL.

Odavodnéni
Méstsky urad Pohorelice, odbor uzemniho planovani a stavebni urad, jako organ uzemniho
planovani, obdrzel dne 19.06.2019 Zadost o vydani vyjadfeni k dokumentaci pro uzemni
fizeni a stavebni povoleni zaméru: ,CTPark Pohotelice, hala PO7“, na pozemku p. €. 6353 a
6354 v k. U. Pohofelice nad Jihlavou, od spoleénosti CTP Invest, spol. sr.o., IC 26166453,
Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec.

PFi vydani zdvazného stanoviska vychazel odbor uzemniho planovani a stavebni Urad jako
organ Uuzemniho planovani z nasledujicich podkladl predloZzenych Zadatelem:

- dokumentace pro Uzemni fizeni z 08/2019, zpracovana spolecnosti PEHA project s.r.o.,
Jasminova 184/28, 621 00 Brno, predloZzena dle 21.02.2020. Dokumentace je ovérena ing
arch. Davidem Titzem, CKA 02270.

- zékres do fotografie, zpracované studiem Acht, spol. s.r.0., Za Zameckem 746, 150 00
Praha, z 02/2020, predlozena dle 21.02.2020.

Pfedmétem predloZeného zaméru je, dle uvedené dokumentace, ndvrh umisténi novostavby
vyrobné skladovaci haly na pozemku p. €. 6353 a 6354 v k. 4. Pohorelice nad lJihlavou.
Soucasti navrzeného zaméru jsou i zpevnéné plochy, vsakovaci objekty na destovou vodu,
pripojky inZenyrskych siti, verejné osvétleni, nadrz a strojovna SHZ, jimka na splaskové vody,
v€etné arealového rozvodu, Cistirna Sedych vod, véetné arealového rozvodu, studnicni vrt na
pitnou vodu, véetné rozvodu pitné vody, ORL a kontaminovana kanalizace.

Navrzeny objekt haly je plidorysného tvaru obdélniku o rozmérech 216,80 m x 72,80 m,
zastreSeny plochou stfechou se svétliky, s atikou ve vysce 14,40 m od podlahy 1.NP, kterd je
na koté 183,00 m.n.m. Vnitini dispozice objektu je rozélenéna do tfi vnitfnich jednotek,
stavebné oddélenych, kazda s administrativnim vestavkem se socidlnim zafizenim a zazemim
pro zameéstnance. Administrativni vestavky jsou ve v3ech ¢astech dispozice navrieny jako
dvoupodlazni.

V jizni fasadé objektu jsou osazeny vstupy a celkem 20 nakladovych doku. Prijezd k
nakladovym dokdm je sniZzeny na Uroven -1,15m pod uroven podlahy 1.NP.

Na pozemku zaméru je umisténo celkem 37 parkovacich stani pro osobni automobily a 3
odstavna stani pro imobilni.

Soucasti reSeného zaméru je i ndvrh vegetacnich uprav, které zahrnuji vysadbu vzrostlych
listnatych i jehlicnatych strom0 o podchozi vysce cca 2,2 — 2,5 m jednak na pozemku
navrzené stavby, ale i na sousednim pozemku p. ¢. 6355 v k. U. Pohotelice nad lJihlavou, v
urovni prodlouzeni uliéni fasady navrzené stavby. NavrZzend vysadba tesi i ndvrh kefovych
skupin a travnich ploch. Uli¢ni fasada navriené stavby je feSena s nerezovym lankovym
systémem pro zelenou fasadu. Pohledové tedy bude zelena uli¢ni fasdda navriené stavby
navazana na vzrostlou stromovou linii na pozemku p. €. 6355 v k. U. Pohorelice nad Jihlavou.
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Obvodovy plast bude tvoren ze systému sendvi¢ovych panel( vysky 1,2m a délky 6,0 m v
barvé RAL i9002/e9002.

Dopravné bude navrzeny zamér napojen na stavajici vyjezd na pozemku p. ¢. 6355 v k. 0.
Pohotelice nad Jihlavou, napojeny na stavajici silnici 11/395.

Oploceni aredlu bude provedeno systémovym pletivem vysky 2,0 m na ocelové sloupky. V
ramci oploceni je navrZena vjezdova posuvnd brana na vjezdu a vyjezdu do arealu.

V navrzeném objektu bude probihat vyroba a baleni hotovych vyrobk( a skladovani. Ruc¢ni
kompletace a montdz bude probihat v jedné ze tfi jednotek, skladovani v paletovych
regalech potom ve dvou zbylych jednotkach.

Vyroba, montdz, kompletace a baleni predpoklada vyrobu lithium-iontovych baterii a
akumulatort. Podrobny popis procesu vyroby, i procesu skladovani je uveden v souhrnné
technické zpravé dokumentace.

Celkova zastavéna plocha navrzenou stavbou haly je 15918 m2 a zpevnénymi plochami 6462
m2.

V ramci navrZzeného objektu bude provoz probihat ve dvou sméndch pfi 80 pracovnicich (23
skladovych, 37 operatord vyroby a 23 adminitrativnich).

PFi vydani zavazného stanoviska vychazel odbor Uzemniho planovani a stavebni Grad jako
organ uzemniho planovani z nasledujicich podkladl predloZzenych Zadatelem:

- dokumentace pro uzemni fizeni z 08/2019, zpracovana spolecnosti PEHA project s.r.o.,
Jasminova 184/28, 621 00 Brno, predloZzena dle 21.02.2020. Dokumentace je ovérena ing
arch. Davidem Titzem, CKA 02270.

- zékres do fotografie, zpracované studiem Acht, spol. s.r.o., Za Zameckem 746, 150 00
Praha, z 02/2020.

Kromé podkladl predlozenych Zadatelem vychdazel odbor GUzemniho planovani a stavebni
Urad, jako organ uzemniho planovani z:

- Politiky Uzemniho rozvoje Ceské Republiky platné od 01.10.2019 ve znéni Aktualizace ¢&. 3,
ktera zahrnuje pravni stav po Aktualizaci €. 1, 2 a 3 PUR CR.

- Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ucinnych ode dne 03.11.2016 (ddle jen
,ZUR“)

- Uzemniho plénu Pohotelice, G¢inného od 14.02.2020 (dale jen UP).

- Uzemné analytické podklady spravniho izemi ORP Pohorelice.

Odbor uzemniho planovani a stavebni Urad jako organ uzemniho planovani prezkoumal
zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cili a ukol(
uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platnad Politika Uzemniho rozvoje CR zdmér v jim dotéeném Uzemi nefesi, zamér se véci
feSenych PUR nedotyka.

Odbor uzemniho planovani a stavebni GUfad jako orgdn Uzemniho planovani prezkoumal
soulad zadméru se ZUR, zdmér se véci re$enych ZUR nedotyka.

Orgén Uzemniho planovani prfezkoumal soulad zdméru s UP.

Pfedmétné Uzemi s dotéenymi pozemky p. €. 6353 a 6354 v k. U. Pohorelice nad Jihlavou, se
nachazi mimo zastavéné Uzemi, v zastavitelné ploSe Z63 VS — plochy vyroby a skladovani.
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Predmétné pozemky jsou dotéeny vymezenim Uzemi vzdusného prostoru pro létani v malych
a pfrizemnich vyskach, ochrannym pasmem vzdusného vedeni VN, ochrannym pasmem Il
stupné prirodnich lécivych zdroja - mineralnich vod Pasohldvky. V tomto ochranném pasmu
je nutno respektovat podminky a omezeni stanovené Nezbytnym prozatimnim ochrannym
opatienim MZ CR ¢j. CIL-62-442-21.10.1996/4522 ze dne 25.10.1996 a dale i ustanoveni § 37
zdkona €. 164/2001 Sb. (lazerisky zakon).

Podminky vyuZiti plochy VS jsou stanoveny ve vyrokové &asti UP:

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pfipustné wvyuziti: verejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura, verejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinarské provozovny,
parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.

Pfipustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby odpadového hospodarstvi a centra
dopravnich sluzeb.

Nepfripustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnickd zatizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zatizeni
pro kulturu a cirkevni Gcely. Stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky na verejné
zdravi a Zivotni prostfedi v souhrnu prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dusledky vyvoldvaji druhotné (tj. vlivy
vyplyvajici z provozu jednotlivych zamér( na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych
aredld nesmi zasahovat mimo vymezené ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu
vyrobnich aredl( na Zivotni prostiedi, resp. vlivy zdmér( umisténych v ploSe nesmi zasahovat
mimo toto ochranné pasmo, a to ani v souctu kumulativnich acink vsech zamér( v plose
umisténych).

Podminéné pfripustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na stfechdch objektd a nad
parkovisti. Velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevazné produkty vytvorené v dané plose.

Pozemky staveb pro zpracovani odpad( (kompostarny, recyklacni linky) - za podminky, Ze
jejich provoz nevyvold nadmérny narlGst dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze bude v navazujicim fizeni
prokdzano, Ze hlukova zatéz vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepfekroci
hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v okoli.

Byty uréené pro maijitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim, Ze v Uzemnim fizeni, v
odUvodnénych pripadech v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokazano, ze v
chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou prekraCovdny hygienické limity hluku
stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi.

Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby
se na takovou stavbu nevztahuiji.

Podminky prostorového usporadani: v plochach VS, které mohou ovlivnit krajinny raz uzemi,
se pripousti objekty o vySce do 13 m (od upraveného terénu po hfeben strechy), v plochach
Z17 a 720 a v jihovychodni ¢asti byvalych kasaren (na pozemku p.¢. 389/120) v k.u.
Pohotelice nad Jihlavou) az do vysky 15,0 m. Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zplisobem rozélenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy, na KZP=0,75.

Pro zastavitelnou plochu Z63 je dale stanoveno:
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Jedna se o plochu, ve které byly vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby —
viz kap.l.0.

Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena.

V plose bude respektovdno ochranné pasmo el.vedeni VN a ochranné pasmo pietniho mista.
Dopravni napojeni plochy bude feseno s jedinym dopravnim pfipojenim na silnici I11/395.

Kapitola I.0. vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Uzemni plan vymezuje tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby:

- Stavby v plochach na okraji mésta pfti hlavnich pfijezdnich komunikacich — v plochdch 715,
Z43, 754, 755, 763, 268. Toto ustanoveni se tyka jen pozemnich staveb, které budou viditelné
z dalnice D52, nebo z pfrijezdnich silnic Il. tfidy do mésta. Netykd se komunikaci a objektl
technické infrastruktury.

V ¢asti I.F.1. zakladni pojmy, vyrokové ¢asti UP, je definovén pojem rusici vyroba.

RusSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym
provozovanim a technickym zafizenim mohou potencidlné snizit kvalitu prostredi
souvisejictho Uzemi, ale jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich
maximalnich ochrannych pasem vymezenych v Uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany
pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

Navrzeny zamér svym uUcelem a charakterem vyuZiti odpovidd podminkam vyuZiti plochy
uvedenym ve vyrokové ¢asti UP.

Celkova zastavénd plocha navrieného zdméru stavby haly a zpevnénych ploch Cini dle
projektové dokumentace 22380 m2, coz pfi celkové vymére predmétnych pozemk( 29881
m2 Cini koeficient zastavéni 74,90%. Maximalni koeficient zastavéni je tedy dodrzen.
Vzhledem k objemu a velikosti stavby je nutné zohlednit pozadavek UP - architektonickym
vhodnym zplsobem rozclenit na mensi hmoty. Splnéni tohoto pozadavku bude dokladovano
v ramci Uzemniho fizeni v projektové dokumentaci (vykresy pohledu).

Navrzena vyska stavby 14,40 m pfevysuje maximalni pfipustnou vysku stavby uvedenou v UP
13,0 m. Vzhledem k tomu bude nutné celkovou vysku stavby snizit na max. 13,0 m od
upraveného terénu po vrchol atiky.

Dokumentace je zpracovana autorizovanym architektem.

Po zapracovani téchto pozadavkd nebude zdmér v rozporu s platnym UP.

Organ uzemniho planovani posoudil predlozeny zamér také z hlediska relevantnich cil( a
ukoll uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zdkona). Konstatoval, Ze koordinace
verejnych a soukromych zajmud v predmétném uzemi, jak uklada § 18 odst. 3 stavebniho
zakona, je zajisténa v tomto pripadé formulaci podminek vyuziti ploch v platném Uzemnim
planu.

Dale byl zdmér posuzovan ve vztahu k dkoldm Gzemniho planovani vyplyvajicim z ustanoveni
§ 19 stavebniho zdkona. Pritom bylo zjisténo, Ze relevantni v této véci je posouzeni souladu s
§ 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zdkona — tj. zda predloZzeny ndavrh vyhovuje
urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavkim na vyuZivani a prostorové
usporadani Uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a s ohledem na stavajici charakter
zastavby v Uzemi.
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Pohledova navaznost na sousedici vyrobni objekt na pozemku p. ¢. 6355 v k. U. Pohorelice
nad Jihlavou je v ptedloZené dokumentaci dokladovana zakresy do fotografii. V rdmci tohoto
reSeni je navrzeno pohledové propojeni uliéni fasddy reSené stavby, kterd je navriena s
vegetacni Upravou popinavych rostlin na nerezové siti, s nové vysazenou linii vzrostlych
listnatych stromd na pozemku p. ¢. 6355 v k. 4. Pohorelice nad Jihlavou. Toto pohledové
propojeni bude ovSem funkéni pouze za predpokladu maximalni plochy vegetacni Upravy
ulicni fasady resSené stavby a soucasné vysadby strom o min. vySce 5,0 m a vyssich. V
predlozené dokumentaci vSak neni pripraven prostor pro vysadbu vegetace, kterd by méla
zajistit pokryti nerezové sité na uli¢ni fasadé haly. Toto musi byt v dokumentaci doreseno.
Dale je nutné dasledné dbat na provedeni vegetacnich Uprav podél jizni strany navrzeného
arealu, k zajisténi pohledového propojeni a navaznosti na volné nezastavéné uUzemi.
Vzhledem k tomu je nutné i v této casti volit vysadbu vyrazné vyssich drevin, neZ jsou
uvedeny v projektové dokumentaci.

Navrzeny ucel stavby predpokldadd plosné vyznamné skladové Cinnosti, které si vyzadaji
souvisejici dopravni obsluhu. Vzhledem k tomu je nutné zajiSténi parkovacich stani pro i
dlouhodobé cekajici vozidla k naklddce na pozemku stavebnika. Arealovd pfrijezdova
komunikace svym Sitkovym usporadanim umoziuje podélné odstavovani kamionl ve své
celé délce. Vzhledem k tomu je nutné vyznaceni ptislusnych parkovacich stani v celé délce
této komunikace, podél jeji jizni hranice v souladu s CSN 73 6056. Vymezeni téchto
parkovacich stani bude zapracovano i v textové a vykresové ¢asti dokumentace pro vsechny
stupné povolovaciho fizeni.

S tim také souvisi nutnost vypusténi vjezdové a vyjezdové brany arealu, coz zajisti moznost
vjezdu a odstavovani ¢ekajicich kamionl na nakladku i mimo provozni dobu objektu a vylouci
tak jejich stani na silnici 11/395 nebo v navazném uUzemi. Skutecnost, Ze investor neomezi
vjezd vozidel do arealu jakymkoliv opatfenim (brdna, zdvora apod.) i do budoucna, bude
uvedeno v dokumentaci pro Uzemni fizeni i stavebni dokumentaci. Toto neomezeni vjezdu
bude platné i budouci uZivatele aredlu.

V souhrnné textové casti je uvedeno, Ze podél severni strany navrieného objektu, mezi
objektem a oplocenim, je navrzena Stérkova cesta pro prijezd HZS. Tato komunikace byla
vdak jiz z rozsahu zdméru, vzhledem k nutnosti dodrzeni max. koeficientu zastavéni z UP,
vypusténa. Textovou ¢ast projektové dokumentace je tedy nutné upravit.

Soucasné je nutné zajistit dostupnopst arealu i pro pési, ktefi by prichazeli z autobusovych
zastavek IDS, které by mély byt nové realizovdny investorem zaméru po predchozim
odsouhlaseni méstem Pohofelice na silnici 11/395 u vjezdu do arealu a také pro pési, ktefi by
do uzemi pfichdzeli ze sméru centra od mésta Pohorelice. Doporu€ujeme proto jiz nyni
dopracovat prodlouzeni navrzeného chodniku na jiz stavajici realizovany chodnik na
pozemku p. €. 6355 v k. U. Pohorelice nad Jihlavou. Dle vyjadreni zastupct investora, bude
dalsi dobudovani pristupovych chodnikli provedeno pfi realizaci novych autobusovych
zastavek IDS u aredlu na silnici 11/395.

Upozornujeme, Ze v ramci popisu pracovnich sil v souhrnné technické zpravé neodpovida

rozdéleni pracovnikl do smén, poctim uvedenym v bilanénim vypocltu potieby vody.
Celkovy pocet pracovnik( vsak ve vysledku odpovida.
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S ohledem na umisténi zameéru v tésné blizkosti ochranného pdsma vodniho zdroje
skupinového vodovodu Nova Ves, ochrannému pasmu lazeriského zdroje Pasohlavky a
zranitelné oblasti, povaZzujeme ndvrh pfimého zasakovani destovych vod do otevieného
retencné vsakovaciho zafizeni — zatravnéného prillehu, bez jejich predchoziho prichodu
ORL, za nevhodné a velmi rizikové.

Vyse uvedené pozadavky, vyplyvajici z hodnoceni zaméru ve vztahu k ust. § 19 stavebniho
zakona, budou nalezité v projektové dokumentaci zohlednény a zapracovany.

Za predpokladu nalezitého zohlednéni viech vyse uvedenych pozadavk(, nebude po Upravé
zamér v rozporu s uzemnim planem, ani s provéfenim cild a ukoll Uzemniho pldnovani.
Ovéreni splnéni vSech vyse uvedenych pozadavkd bude provedeno v rdmci Uzemniho fizeni o
umisténi stavby.

Predlozenou dokumentaci si ponechavame k archivaci.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Platnost zadvazného stanoviska lze prodlouzit, pokud se nezménily podminky v tzemi.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdkladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Uzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla tcinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich ucinkli uzemni souhlas nebo spolecny Uzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohldseného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

,otisk razitka“”

Ing. Iva Hrstkova
vedouci odboru Uzemniho planovani a stavebniho uradu

Obdrii:
CTP Invest, spol. s r.o., Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec.
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