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ĐVOD 
 
Ozn§men² z§mŊru pod n§zvem TER£NNĉ ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH POMŉRš, PARK 

JULIUS -  ZASTĆVKA (d§le i jen pouze ozn§men², z§mŊr nebo ter®nn² ¼pravy) je vypracov§no ve smyslu 

Ä 6 z§kona ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ve znŊn² z§kona ļ. 93/2004 Sb., 

ļ. 163/2006 Sb., ļ. 186/2006 Sb., ļ. 216/2007 Sb., ļ. 124/2008 Sb., ļ. 436/2009 Sb., 223/2009 Sb., 

ļ. 227/2009 Sb., ļ. 38/2012 Sb., ļ. 85/2012 Sb., ļ. 167/2012 Sb., ļ. 350/2012 Sb., ļ. 39/2015 Sb., 

ļ. 268/2015 Sb., ļ. 256/2016 Sb., 298/2016 Sb. a 326/2017 Sb. (d§le i jen z§kon), v rozsahu stanoven®m 

pŚ²lohou ļ. 3 k z§konu a slouģ² jako z§kladn² podklad pro proveden² zjiġŠovac²ho Ś²zen² podle ust. Ä 7 

tohoto z§kona. 

Z§mŊr podl®h§ zjiġŠovac²mu Ś²zen² podle ust. Ä 4 odst. (1) p²sm. c) z§kona vzhledem ke skuteļnosti, ģe 

jeho celkov§ kapacita vyuģ²v§n² odpadŢ kategorie ostatn² pŚesahuje pŚ²sluġnou limitn² hodnotu stanovenou 

v pŚ²loze ļ. 1 k z§konu, coģ je 2 500 t/rok. Dle dokumentace pro stavebn² povolen² bude ļinit potŚeba 

n§vozu zeminy cca 70 652 m3, tj.  cca 120 580 tun odpadŢ/rok. Z§mŊr tak naplŔuje zaŚazen² uveden® 

pod bodem 56 ZaŚ²zen² k odstraŔov§n² nebo vyuģ²v§n² ostatn²ch odpadŢ s kapacitou od stanoven®ho 

limitu.    

Vzhledem k charakteru z§mŊru jako zaŚ²zen² k vyuģ²v§n² odpadŢ, k povolen² jehoģ provozu je tŚeba doloģit 

hodnocen² rizika vyuģit² odpadŢ k ter®nn²m ¼prav§m, dle pŚ²lohy ļ. 11, odst. 4, vyhl. ļ. 294/2005 Sb., bylo 

pŚi zpracov§n² ozn§men² pouģito tohoto materi§lu (Zast§vka u Brna ï ter®nn² ¼pravy ï hodnocen² rizika -

ĂPark Julius ï Ter®nn² ¼pravy se zmŊnou vĨġkovĨch pomŊrŢñ, Ing. Pavel Benkoviļ, GEOtest, a.s., Brno, 

ļervenec 2020).   
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ĻĆST A 
ĐDAJE O OZNAMOVATELI  

 A.1. Obchodn² firma 

DOTORE s.r .o.  

      
 A.2. IĻ 

IĻ:  062 51 986 

 
 A.3. S²dlo (bydliġtŊ) 

Kopeļky 196,  664 84 Zast§vka 

 
 A.4. Jm®no, pŚ²jmen², bydliġtŊ a telefon opr§vnŊn®ho z§stupce oznamovatele  

Jm®no a pŚ²jmen²: Pavel Boleslav, jednatel   

BydliġtŊ:             664 91 Kratochvi lka 89 

Tele fon:              +420  731 405 744      

e-mai l :                dotore.b@seznam.cz   

  
 

ĻĆST B 
ĐDAJE O ZĆMŉRU 

 

 B.I . Z§kladn² ¼daje 

 B.I .1.  N§zev z§mŊru a jeho zaŚazen² podle pŚ²lohy ļ. 1 

 TER£NNĉ ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH POMŉRš, PARK JULIUS -  ZASTĆVKA 

ZaŚazen² z§mŊru je dle jeho ¼ļelu, v souladu s pŚ²lohou ļ. 1 k z§konu ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ 

na ģivotn² prostŚed², ve znŊn² pozdŊjġ²ch novel, n§sleduj²c²: 

kategorie:   II  

bod:  56  

n§zev: ZaŚ²zen² k odstraŔov§n² nebo vyuģ²v§n² ostatn²ch odpadŢ s kapacitou 
od stanoven®ho limitu (2 500 t/rok)  

Dle Ä 4 odst. (1) p²sm. c) z§kona jsou pŚedmŊtem posuzov§n² vlivŢ z§mŊru na ģivotn² prostŚed² z§mŊry 

uveden® v pŚ²loze ļ. 1 k z§konu kategorie II a zmŊny tŊchto z§mŊrŢ, pokud zmŊna z§mŊru vlastn² 
kapacitou nebo rozsahem dos§hne pŚ²sluġn® limitn² hodnoty, je-li uvedena, nebo kter® by mohly m²t 

vĨznamnĨ negativn² vliv na ģivotn² prostŚed², zejm®na pokud m§ bĨt vĨznamnŊ zvĨġena jeho kapacity a 
rozsah nebo pokud se vĨznamnŊ mŊn² jeho technologie, Ś²zen² provozu nebo zpŢsob uģ²v§n²; tyto z§mŊry 

a zmŊny z§mŊrŢ podl®haj² posouzen² vlivŢ z§mŊru na ģivotn² prostŚed², pokud se tak stanov² ve 

zjiġŠovac²m Ś²zen². 

PŚ²sluġnĨ ¼Śad:  KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje, Ģerot²novo n§mŊst² 449/3, 601 82 Brno . 

V r§mci prov§dŊnĨch ter®nn²ch ¼prav budou vyuģity odpady a bude tud²ģ provozov§no jako zaŚ²zen² k 
vyuģ²v§n² odpadŢ (R11 ï vyuģit² odpadŢ z²skanĨch nŊkterĨm ze zpŢsobŢ uvedenĨch pod oznaļen²m R1 aģ 

R10) k jehoģ provozu je nutn® disponovat souhlasem k provozov§n² zaŚ²zen² k vyuģ²v§n² odpadŢ (R11) a 
souhlasem s jeho provozn²m Ś§dem dle Ä 14 odst. 1 z§kona o odpadech a je nutno je provozovat v 

souladu s ust. Ä 12, Ä 14 vyhl§ġky MĢP ļ. 294/2005 Sb., o podm²nk§ch ukl§d§n² odpadŢ na skl§dky a 

jejich vyuģ²v§n² na povrchu ter®nu a o zmŊnŊ vyhl§ġky ļ. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakl§d§n² s 
odpady, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen vyhl. ļ. 294/2005 Sb.). 
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 B.I .2.  Kapacita (rozsah ) z§mŊru 

Kapacitn² parametry z§mŊru TER£NNĉ ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH POMŉRš, PARK JULIUS 
-  ZASTĆVKA jsou ve vztahu k jeho zaŚazen² dle pŚ²l. ļ. 1 k z§konu koncipov§ny v souladu s projekļn²mi 

¼daji o stavebn²ch a inģenĨrskĨch objektech z§mŊru, tak jak jsou definov§ny v dokumentaci pro stavebn² 

povolen² (DSP), zpracovan® v projekļn² kancel§Śi SWORTI s.r.o., Opt§tova 37, 637 00 Brno ï Jundrov.  
 

StavebnŊ ï technick® parametry z§mŊru 

Plocha ter®nn² ¼pravy : 40 373 m2  

VĨġka ter®nn² ¼pravy : 0,4 ï 3,2 m 

Celkov§ kubatura tŊlesa ter®nn² ¼pravy  : 70 652 m3 zeminy a upraven® stavebn² a demoliļn² 

odpady  
 

Provozn² parametry z§mŊru 

Projektovan§ kapacita zaŚ²zen² : 70 652 m3, tj. cca 1 20 580 tun  
ī z toho zeminy : 65 752 m3, tj. cca 111 780 tun (pŚi 1,7 t/m3) 

ī z toho stavebn² a demoliļn² odpady : 4 900 m3, tj. cca 8  800 tun (pŚi 1,8 ï 2,5 t/m 3) 

Projektovan§ denn² kapacita zaŚ²zen² : 500 tun 

Maxim§ln² denn² kapacita zaŚ²zen² : 1 000 tun   

Odpady pŚij²man® do zaŚ²zen² :  Odpady kategorie ostatn² katalogovĨch ļ²sel odpadu 
 

Dopravn² parametry z§mŊru 

Intenzita n§kladn² automobilov® dopravy   : cca 4 470 TNA pod dobu vĨstavby  

PrŢmŊrn§ denn² intenzita n§kladn² automobilov® 

dopravy 
: 20 TNA/den 

Maxim§ln² denn² intenzita n§kladn² automobilov® 

dopravy 
: 50 TNA/den 

Stavebn² mechanizmy z§mŊru :     
Bagry, rĨpadla, nakladaļe, jeŚ§by, buldozery, 

vibraļn² v§l, dumper 

Provoz stavebn²ch mechanismŢ : 
V pracovn² dny, od 8:00 do 16:30 hod.,                             

8,5 hod./pracovn² den po dobu 12 mŊs²cŢ 

Dopravn² koridory : 

1/3 kapacity po silnici ļ. I/ 23 a II/395, ul. 1. m§je 
a Lipov§, pŚ²jezdem po pozemku p.ļ. 569/1 

2/3 kapacity po silnici ļ. I/23, ul. Litostrovskou a 

ul. Cukrovar, po poln² cestŊ na pozemku p.ļ. 

5312/1  

 

      B.I .3.  Um²stŊn² z§mŊru (kraj, obec, katastr§ln² ¼zem²) 

Z§mŊr TER£NNĉ ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH POMŉRš, PARK JULIUS -  ZASTĆVKA (d§le i 
jen ter®nn² ¼pravy nebo zaŚ²zen² dle kontextu popisu v textu) je lokalizov§n v obci Zast§vka, 

v Jihomoravsk®m kraji, v okrese Brno - venkov, ve vĨchodn² okrajov® ļ§sti obce, v m²stŊ odvalu bĨval®ho 
ļernouheln®ho dolu Julius, n§slednŊ JuranovĨch z§vodŢ, resp. firmy HYRO, spol. s r.o.) , na pozemc²ch 

vlastnŊnĨch spoleļnost² LEIS Park Julius s.r.o., Kaġtanov§ 539/64, 620 00 BrnŊnsk® Ivanovice a obc² 

Zast§vka, Hutn² osada 14, 664 84 Zast§vka, kter® jsou platnĨm ¼zemn²m pl§nem obce Zast§vka oznaļeny 
jako plochy Bv ï plocha pro bydlen² a obļansk® vybaven².  

Đzemn² pl§n pro tuto plochu stanovuje jako hlavn² vyuģit² Ăfunkci obytnou (vĨstavba bytovĨch a rodinnĨch 
domŢ) a to vļetnŊ vyuģit² ploch obytn® zelenŊñ. PŚ²pustnou vedlejġ² funkc² je zŚizov§n² obļansk®ho 

vybaven², kter® svĨm provozem nenaruġuje obytnou funkci a zaŚ²zen² pro technickou vybavenost a 
dopravu (gar§ģe, odstavn® plochy), kter® slouģ² pro obsluhu ¼zem². Cel§ oblast je rozdŊlena na dvŊ 

lokality ï Park Julius (situov§n na temeni odvalu v okol² zabezpeļen® dŢln² ġachty) a n²ģe poloģen§ 

Sluneļn§ terasa, kter§ se nach§z² na terase jiģn²ho svahu odvalu.  

Ter®nn² ¼pravy budou prob²hat na temeni odvalu (na horn² terase), v lokalitŊ oznaļovan® dnes jako Park 

Julius a slouģ² jako ¼zemn² pŚ²prava pl§nŊ pro budouc² vĨstavbu (bytov® a rodinn® domy, budovy 
obļansk®ho vybaven², souvisej²c² infrastruktura) na lokalitŊ. V lokalitŊ Park Julius je tedy pŚedpokl§d§na 
n§sledn§ vĨstavba obytn®ho komplexu ĂPARK JULIUSñ (d§le i jen budouc² vĨstavba).  Pozemek je v 
souļasn® dobŊ bez vyuģit², m§ charakter brownfieldu a prob²h§ zde demolice st§vaj²c²ch objektŢ. 
NadmoŚsk§ vĨġka lokality je 340 m n.m. 
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Obr. 1 Situaļn² um²stŊn² z§mŊru 
 

 

Obr. 2 LeteckĨ sn²mek dotļen®ho ¼zem² 

Dotļen® ¼zem² se nach§z² ve vĨchodn² ļ§sti obce Zast§vka, severnŊ od silnice I. tŚ²dy ļ. 23 (ulice 1. m§je) 
a vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy ļ. 395 (ulice Lipov§). Z ulice Lipov§ je v souļasn® dobŊ tak® dopravnŊ 
dostupn®. Na vĨchodn² stranŊ je ohraniļeno zemŊdŊlskĨmi pozemky sousedn²ho katastru mŊsta Rosice. 
Z katastru mŊsta Rosice je z§mŊr dopravnŊ pŚ²stupnĨ ze silnice I/23 po ulic²ch Litostrovsk§ a Cukrovar.   

 

PARK JULIUS 

{[¦b92b# 
TERASA 
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Lokalizace a dotļen® samospr§vn® org§ny:   

Kraj:                       JihomoravskĨ, k·d kraje CZ064 
Okres:                     Brno - venkov, k·d okresu CZ0643 

MŊsto/obec:            Zast§vka, Hutn² osada 14, 664 84 Zast§vka, ZUJ obce 584207 

Katastr§ln² ¼zem²:    Zast§vka, k·d k.¼. 791113 
Pozemky:             p.ļ. 553, 554, 555, 556/2, 557, 558, 559, 560, 563, 565/1, 565/3, 565/4,  

   565/5, 565/6, 565/7, 565/8, 565/9, 565/10, 568, 571, 572, 573/1, 573/2,    
                                573/3 a 562/22.  

MŊsto/obec:            Rosice, Palack®ho n§m. 13, 685 01 Rosice u Brna, ZUJ obce 583782 

Katastr§ln² ¼zem²:    Rosice u Brna, k·d k.¼. 741221 
Pozemek:             p.ļ. 5312/1 

 

 B.I .4.  Charakter z§mŊru a moģnost kumulace s jinĨmi z§mŊry 

Z§mŊr TER£NNĉ ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH POMŉRš, PARK JULIUS -  ZASTĆVKA je 
koncipov§n jako novostavba a stavba trval§. Ter®nn² ¼pravy  probŊhnou na ploġe cca 40 373 m2, vĨġka 

ter®nn² ¼pravy bude od 0,4 m do cca 3,2 m. Celkov§ kubatura tŊlesa ter®nn²ch ¼prav bude cca 70 652 m3, 

z toho kubatura upravenĨch stavebn²ch a demoliļn²ch odpadŢ bude cca 4 900 m3. 

Ter®nn² ¼pravy slouģ² jako pŚ²prava pl§nŊ pro budouc² vĨstavbu (bytov® a rodinn® domy, budovy 

obļansk®ho vybaven², souvisej²c² infrastruktura) na lokalitŊ. Ter®nn² ¼pravy a jejich provoz jako zaŚ²zen² k 
vyuģ²v§n² odpadŢ (R11 ï vyuģit² odpadŢ z²skanĨch nŊkterĨm ze zpŢsobŢ uvedenĨch pod oznaļen²m R1 aģ 

R10) jsou ļasovŊ nav§z§ny na dokonļen² demolic v are§lu, povolenĨch v samostatn®m Ś²zen². N§slednou 

investic² budouc² vĨstavby, kter§ nen² souļ§st² projekļn²ho Śeġen² z§mŊru, je zbudov§n² pŚ²stupu na 
pozemek smŊrem od Rosic z pozemku p.ļ. 5312/1, kterĨm m§ bĨt budouc² vĨstavba zpŚ²stupnŊna. 

Z§mŊr nen² v kolizi s jinĨmi st§vaj²c²mi ļi projektovanĨmi aktivitami v ¼zem². Dle aktu§ln²ch informac² na 
port§lu CENIA nejsou v dobŊ zpracov§n², v r§mci procesu posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², 

projedn§v§ny v dan® lokalitŊ ģ§dn® dalġ² z§mŊry s moģnĨm kumulativn²m vlivem. Oznamovateli tak® nen² 
zn§mo, ģe by v dotļen®m ¼zem² byly v souļasn® dobŊ projedn§v§ny jin® z§mŊry s vĨznamnĨm vlivem na 

ģivotn² prostŚed², kter® by mŊly bĨt souļ§st² tohoto posuzov§n². Vliv ter®nn² ¼pravy na budouc² vĨstavbu je 

pops§n v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch ozn§men². 
 

 B.I .5.  ZdŢvodnŊn² um²stŊn² z§mŊru, vļetnŊ pŚehledu zvaģovanĨch variant a hlavn²ch 

dŢvodŢ (z hlediska ģivotn²ho prostŚed²) pro jejich vĨbŊr resp. odm²tnut² 

Z§mŊr proveden² ter®nn²ch ¼prav v ploġe Parku Julius ï Zast§vka je koncipov§n jako doļasn® zaŚ²zen² 

slouģ²c² pro potŚeby ter®nn²ch ¼prav t®to dlouhodobŊ nevyuģit® a zanedban® lokality charakteru 

brownfieldu. Proveden² ter®nn²ch ¼prav v dotļen®m ¼zem² je z§mŊrem podmiŔuj²c²m pŚedpokl§dan® 
budouc² vyuģit² dotļen®ho ¼zem² pro vĨstavbu bytovĨch a rodinnĨch domŢ. Toto vyuģit² ¼zem² vych§z² z 

analĨzy vĨvoje na trhu s nemovitostmi a progn·zy jeho vĨvoje ve sp§dov®m ¼zem² mŊsta Brna. NovŊ 
navrhovan§ lokalita pro bydlen² umoģn² splnŊn² poģadavkŢ na zvyġov§n² kvality bydlen² a sn²ģen² 

obloģnosti st§vaj²c²ho bytov®ho fondu. Dopravn² dostupnost a situov§n² pŚedmŊtn® lokality v kontaktu 

s p§teŚn² komunikaļn² tepnou ¼zem², s obytnou z§stavbou a jeho dostupnost ġirġ² uliļn² s²t², je vĨhodn§ a 
to pŚedevġ²m z hlediska jej² pŚ²stupnosti a dosaģitelnosti.  

PŚehled zvaģovanĨch variant 

Variantn² um²stŊn² z§mŊru TER£NNĉ ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH POMŉRš, PARK JULIUS -  

ZASTĆVKA se z dŢvodu nezbytn® potŚeby ter®nn²ch ¼prav v ploġe Paku Julius a budouc² vĨstavby v 
lokalitŊ nepŚedpokl§d§ a nen² tud²ģ pŚedmŊtem tohoto hodnocen². Lokalizace stavby je v§z§na na jej² 

budouc² vyuģit² pro vĨstavbu objektŢ urļenĨch k bydlen², coģ je dle platn®ho dle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu 

obce Zast§vka a vyj§dŚen² MŊstsk®ho ¼Śadu Rosice, odboru stavebn²ho ¼Śadu, moģn®.  

Đzem² bude vyuģito pro realizaci oznamovan®ho z§mŊru TER£NNĉ ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH 

POMŉRš, PARK JULIUS ï ZASTĆVKA a n§slednŊ pro vĨstavbu bytovĨch a rodinnĨch domŢ, budov 
obļansk®ho vybaven² a souvisej²c² infrastruktury, coģ charakterem a vyuģit²m odpov²d§ schv§len®mu 

¼zemn²mu pl§nu obce Zast§vka. Dotļen§ plocha je v ¼zemn²m pl§nu oznaļen§ jako ĂBv ï plocha pro 
bydlen² a obļansk® vybaven²ñ. Đzemn² pl§n pro tuto plochu stanovuje jako hlavn² vyuģit² Ăfunkci obytnou 
(vĨstavba bytovĨch a rodinnĨch domŢ) a to vļetnŊ vyuģit² ploch obytn® zelenŊñ. PŚ²pustnou vedlejġ² funkc² 

je zŚizov§n² obļansk®ho vybaven², kter® svĨm provozem nenaruġuje obytnou funkci a zaŚ²zen² pro 
technickou vybavenost a dopravu (gar§ģe, odstavn® plochy), kter® slouģ² pro obsluhu ¼zem².  
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Jedin§ uveden§ varianta Śeġen² je variantou proponovanou investorem, vych§zej²c² z jeho podnikatelsk®ho 
z§mŊru. Z tohoto dŢvodu je v pŚedkl§dan®m ozn§men² z§mŊru posuzov§na jako varianta jedin§. Popis 

z§mŊru je uveden v pŚ²sluġnĨch kapitol§ch ļ§sti B, vliv hodnocen® varianty je pops§n v ļ§sti D ozn§men². 

PŚedloģen§ varianta Śeġen² vych§z² mj. ze ĂZ§vŊreļn® zpr§vy prŢzkumu kontaminace a analĨzy rizik 
Zast§vka u Brna ï Sluneļn§ terasañ, kterou v roce 2015 vypracovala spol. GEOtest, a.s. Brno. Tuto 

zpr§vu, pŚestoģe je vypracov§na pro Sluneļnou terasu, lze pouģ²t i na podm²nky Parku Julius. Moģnost 
t®to komparace je d§na srovn§n²m petrografick®ho sloģen² v obou lokalit§ch deponovanĨch materi§lŢ, 

tvoŚ²c²ch podloģ² obou lokalit a jejich kvalitativn²ch parametrŢ. Tento z§vŊr je doloģen v pŚ²loze ozn§men² 

vyj§dŚen²m spol.  GEOtest, a.s. Brno, ze dne 1.4.2020. 

V z§vŊreļn® zpr§vŊ prŢzkumu kontaminace a analĨzy rizik je v r§mci doporuļen² postupu n§pravnĨch 

opatŚen² jako optim§ln² navrģen§ tzv. stŚedn² varianta, kter§ poļ²t§ se stabilizac² (rekultivac²) deponie na 
m²stŊ vyuģit²m vhodn® technologie zakryt². Tuto metodu lze pouģ²t v podm²nk§ch, kde nehroz² uvolŔov§n² 

ġkodlivin do podloģ² deponie, a souļasnŊ jsou zneļiġtŊn® materi§ly nad hladinou podzemn² vody. Na 
pŚedmŊtn® lokalitŊ jsou obŊ podm²nky splnŊny.  

Na hodnocen® lokalitŊ je ¼ļelem zakryt² stabilizace deponie do podoby, ve kter® nebude doch§zet ke 

kontaktu deponovanĨch materi§lŢ s pracovn²ky nebo budouc²mi rezidenty, a souļasnŊ bude eliminov§na 
praġnost deponovanĨch materi§lŢ. Tato varianta se jev² zpracovateli vĨġe uveden® analĨzy rizik jako 

¼ļeln§, vzhledem k budouc²mu vyuģit² lokality a provediteln§ s ohledem na pl§novanou vĨstavbu. 
N§pravn§ opatŚen², spoļ²vaj²c² v zakryt² (znepŚ²stupnŊn²) povrchu deponie, se mus² tĨkat nejen 

horizont§ln²ho povrchu lokality, na kter®m bude situov§na obytn§ vĨstavba, ale tak® svahŢ lokality. Pro 

zakryt² se vyuģ²vaj² bŊģn® metody a technologie inģenĨrsk®ho stavitelstv².  

Odvod deġŠov® vody bude v r§mci projektovan® vĨstavby zajiġtŊn kanalizac². Bude tedy doch§zet pouze k 

minim§ln²mu vsaku sr§ģkov® vody (pŚedevġ²m v ozelenŊnĨch ploch§ch, kter® budou tvoŚit z cel® plochy 
pouze malou vĨmŊru), a toto mnoģstv² infiltrovanĨch sr§ģek by nemŊlo negativnŊ ohrozit stabilitu deponie 

ani kvalitu jej²ho podloģ². SouļasnŊ existuje urļit§ m²ra potenci§ln²ho rizika souvisej²c² s teoretickĨm 

uvolŔov§n²m mal®ho mnoģstv² dŢln²ch plynŢ nebo lok§lnŊ i jinĨch tŊkavĨch organickĨch l§tek z deponie. 
PŚesto, ģe vĨskyt tŊchto jevŢ je velmi m§lo pravdŊpodobnĨ, doporuļuje se prov®st n§pravn® opatŚen² v 

reģimu pŚedbŊģn® opatrnosti, to znamen§ v rozsahu, kterĨm bude zaruļeno zamezen² jejich vĨskytu. 

Prakticky to znamen§, ģe celĨ povrch lokality (vļ. svahŢ) by mŊl bĨt nejprve zakryt nepropustnou nebo 

jen velmi slabŊ propustnou vrstvou materi§lu, jehoģ koeficient filtrace bude v Ś§du n x 10-8 m/s a niģġ². 
Jedn§ se o podobnĨ pŚ²stup, kterĨ bĨv§ pouģ²v§n pŚi fin§ln²m zabezpeļov§n² skl§dek. Ide§ln²m materi§lem 

pro tento ¼ļel mŢģe bĨt napŚ. hutnŊnĨ j²l nebo slabŊ zahlinŊnĨ j²l, v mocnosti do cca 30 cm. 

V horizont§ln² ploġe lokality, kter§ bude dotļena vĨstavbou obytnĨch objektŢ a obsluģnĨch komunikac², se 
d§le jev² jako ¼ļeln® pŚekryt² povrchu t®to slabŊ propustn® vrstvy vrstvou ļist® zeminy. Tato zemina mus² 

splŔovat podm²nky stanoven® vyhl. ļ. 294/2005 Sb. v platn®m znŊn², kter§ specifikuje kvalitativn² 
parametry takovĨch zemin, zejm®na limitn²mi hodnotami uvedenĨmi v tabulk§ch ļ. 10.1 (nejvĨġe 

pŚ²pustn® koncentrace ġkodlivin v suġinŊ) a 10.2 (poģadavky na vĨsledky ekotoxikologickĨch testŢ) v 

pŚ²loze ļ. 10 a pŚ²lohou ļ. 11. 

Fin§ln² zakryt² povrchu svahŢ mŢģe bĨt provedeno buŅ stejnĨm zpŢsobem, za pouģit² vhodn®ho typu 

zeminy a prvkŢ, kter® zajist² jej² stabilitu proti sesut² a/nebo vybudov§n²m stŊny (ģelezobetonov®, 
kamenn®, gabionov® a podé), kter§ bude plnit soubŊģnŊ funkci kryc² a funkci statick®ho prvku. 

 

 B.I .6.  StruļnĨ popis technick®ho a technologick®ho Śeġen² z§mŊru vļetnŊ pŚ²padnĨch 

demoliļn²ch prac² nezbytnĨch pro realizaci z§mŊru; v pŚ²padŊ z§mŊrŢ 

spadaj²c²ch do reģimu z§kona o integrovan® prevenci vļetnŊ porovn§n² s 

nejlepġ²mi dostupnĨmi technikami, s nimi spojenĨmi ¼rovnŊmi emis² a dalġ² 

parametry  

StavebnŊ ï technick® a technologick® Śeġen² z§mŊru vych§z² z Dokumentace pro stavebn² povolen² (DSP), 

vyhotoven® projekļn² kancel§Ś² SWORTI s.r.o., Opt§tova 37, 637 00 Brno - Jundrov. Z§mŊr TER£NNĉ 
ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH POMŉRš, PARK JULIUS ï ZASTĆVKA sest§v§ z jedin®ho 

stavebn²ho objektu, kterĨm jsou ter®nn² ¼pravy st§vaj²c²ch pozemkŢ dotļen® lokality. Z§kladn² vĨkresov§ 

dokumentace, z n²ģ je zŚejmĨ rozsah stavby a jej² z§kladn² parametry, je doloģena v pŚ²loze ozn§men². 
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Obr. 3 Koordinaļn² situace z§mŊru 

 
Obr. 4 Studie n§sledn®ho z§mŊru vĨstavby bytovĨch a rodinnĨch domŢ vļ. infrastruktury  

 

ZĆSADY URBANISTICK£HO, ARCHITEKTONICK£HO A VħTVARN£HO řEĠENĉ 

Urbanistick§ koncepce ter®nn²ch ¼prav vych§z² z prostorov®ho omezen² dan®ho moģnostmi ¼zem² a jeho 

vĨġkov®ho uspoŚ§d§n². Tvar stavebn²ch parcel, limity dopravn²ho a budouc²ho inģenĨrsk®ho napojen² a 
¼zemnŊ pl§novac²mi regulativy pak determinuj² n§sledn® vyuģit² ¼zem² pro vĨstavbu objektŢ k bydlen², tj. 

k ¼ļelŢm odpov²daj²c²m charakteru z§stavby v bezprostŚedn²m okol².  

Projekļn² n§vrh reaguje na ter®nn² konfiguraci, zohledŔuje okoln² z§stavbu a jej² pŚedpokl§danĨ rozvoj, 

zohledŔuje i vazby na ġirġ² okol² a na technick® a provozn² poģadavky. Ter®nn² ¼pravy budou realizov§ny 

tak, aby respektovaly ter®nn² morfologii a pomohly v prostoru zdŢraznit a nad§le definovat ĂmŊstskĨñ 
prostor. D§le jsou ter®nn² ¼pravy navrģeny tak, aby n§sledn§ vĨstavba objektŢ urļenĨch k bydlen² 

respektovala prostorovou regulaci poģadovanou ¼zemn²m pl§nem obce, kde vĨġka z§stavby u bytovĨch 
domŢ je stanovena na maxim§lnŊ 3 nadzemn² podlaģ² s moģnost² vyuģit² podkrov², u rodinnĨch domŢ 2 

nadzemn² podlaģ² s moģnost² vyuģit² podkrov². 

Parametry dopravn²ho Śeġen² jsou uzpŢsobeny souļasnĨm moģnostem lokality a navazuj² na jeho st§vaj²c² 
dopravn² dostupnost. Parametry provozu zaŚ²zen² mus² odpov²dat poģadavkŢm vyhl. ļ. 294/2005 Sb. (Ä 12, 

pŚ²lohy ļ. 1, 10 a 11).  
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STRUĻNħ POPIS STAVBY 

Parametry stavba  

 - zastavŊn§ plocha, kubatura stavby, vĨġka ¼pravy apod. 

SO 01 ï NĆSYPOV£ TŉLESO 

Plocha ter®nn² ¼pravy      é 40 373 m2 

Celkov§ kubatura    é 70 652 m3 

VĨġka ter®nn² ¼pravy   é 0,4 ï 3,2 m 

Ter®nn² ¼pravy slouģ² jako pŚ²prava pl§nŊ pro budouc² vĨstavbu (bytov® a rodinn® domy, budovy 

obļansk®ho vybaven², souvisej²c² infrastruktura) na lokalitŊ. V r§mci pŚ²pravy plochy pro tuto budouc² 
vĨstavbu je z§mŊrem investora pozemky po demolic²ch srovnat do roviny.   

Po odstranŊn² zbytkŢ po demolic²ch a demoliļn²ch odpadŢ po pŚedchoz²ch ļinnostech v ¼zem², bude celĨ 
povrch lokality, tj. vļetnŊ svahŢ, urovn§n. Nejprve bude pŚekryt nepropustnou nebo jen velmi slabŊ 

propustnou vrstvou zemin, jej²ģ koeficient filtrace bude v Ś§du n x 10-8 m/s a niģġ². Ide§ln²m materi§lem 
pro tento ¼ļel mŢģe bĨt napŚ. hutnŊnĨ j²l nebo slabŊ zahlinŊnĨ j²l, v mocnosti do cca 30 cm. D§le bude 

lokalita v horizont§ln² ploġe pŚekryta na t®to slabŊ propustn® vrstvŊ vrstvou ļist® zeminy. Tento odpad 

mus² splŔovat podm²nky stanoven® vyhl. ļ. 294/2005 Sb. v platn®m znŊn², kter§ specifikuje kvalitativn² 
parametry takovĨch zemin, zejm®na limitn²mi hodnotami uvedenĨmi v tabulk§ch ļ. 10.1 (nejvĨġe 

pŚ²pustn® koncentrace ġkodlivin v suġinŊ) a 10.2 (poģadavky na vĨsledky ekotoxikologickĨch testŢ) v 
pŚ²loze ļ. 10 a pŚ²lohou ļ. 11. Vhodnost bude prok§z§na pŚ²sluġnĨmi doklady.  

Po pŚ²pravŊ pl§nŊ budou provedeny zkouġky ¼nosnosti pl§nŊ a bude stanovena receptura vĨstavby 

zemn²ho tŊlesa. Receptura bude stanovena odbornou firmou. Nav§ģen® zeminy do ter®nn²ch ¼prav budou 
vhodnŊ kombinov§ny dle receptury, tak aby byly nastaveny optim§ln² hutn²c² pomŊry hmoty. TŊleso se 

bude navrġovat a hutnit po vrstv§ch cca 30 cm, bude kontrolov§n modul pŚetv§rnosti Edef2. VĨsledn§ 
¼nosnost pl§nŊ na povrchu tŊlesa bude 45 MPa. Cel® tŊleso bude konstruov§no tak, aby umoģnilo budouc² 

zaloģen² novĨch stavebn²ch objektŢ budouc² vĨstavby. 

Mocnost vyuģ²vanĨch odpadŢ bude od 0,4 m do cca 3,2 m. Z§vŊrnĨ svah novŊ vytvoŚen®ho n§sypu bude 
na severoz§padn²m okraji ve sklonu 1:2,5 (tj. cca 41 %), v ostatn²ch ¼sec²ch bude severn² okraj n§sypu 

nav§z§n na st§vaj²c² ter®n, kterĨ se zde nach§z² o nŊco vĨġe, neģ je niveleta koneļn®ho povrchu n§sypu. 
Z§vŊrnĨ svah n§sypu na vĨchodn² a z§padn² stranŊ bude upraven do sklonu podle statick®ho vĨpoļtu, 

minim§lnŊ vġak 1:2,5 (tj. cca 41 %). Na jiģn²m okraji bude n§syp navazovat na pomŊrnŊ strmĨ st§vaj²c² 
svah, upadaj²c² jiģn²m smŊrem.  

Z§vŊrnĨ jiģn² svah n§sypu bude ve vĨchodn² ļ§sti upraven do sklonu 1:3,76-1:5,73 (tj. cca 26 % -17 %), 

ve stŚedn² ļ§sti bude z§vŊrnĨ jiģn² svah a m²sty i horn² ļ§st st§vaj²c²ho svahu novŊ svahov§n na z§kladŊ 
statick®ho vĨpoļtu, minim§lnŊ vġak ve sklonu 1:2,5 (tj. cca 41 %). Z§vŊrnĨ jiģn² svah nov®ho n§sypu v 

z§padn² ļ§sti (nad Sluneļn² terasou) bude upraven do sklonu 1:7,14 (tj. cca 14 %), v nejz§padnŊjġ² ļ§sti 
bude vrstva n§sypu o mocnosti do 0,5 m plynule navazovat na vĨġku lomov® hrany st§vaj²c²ho svahu. Na 

koneļn®m povrchu novŊ vytvoŚen®ho n§sypu bude ve vzd§lenosti cca 10 - 15 m od horn² hrany jiģn²ho 

z§vŊrn®ho svahu n§sypu prob²hat osa vybudovan®ho mŊlk®ho ¼ģlab² o hloubce cca 0,1 m, kter® bude 
br§nit pŚet®k§n² sr§ģkovĨch vod pŚes hranu jiģn²ho z§vŊrn®ho svahu. KoneļnĨ povrch bude od jiģn²ho 

okraje z§vŊrn®ho svahu k ose ¼ģlab² upraven do sklonu 1 %, od severn²ho okraje do sklonu 3 %. 
Gener§ln² sklon koneļn®ho povrchu n§sypu je v pŚ²ļn®m smŊru od severu k jihu, v pod®ln®m smŊru v 

horn² ļ§sti k vĨchodu, v doln² ļ§sti neutr§ln², na vĨchodn² polovinŊ velmi m²rnĨ k z§padu.    

Projektovan§ potŚeba odpadŢ na ter®nn² ¼pravy je cca 70 652 m3. Tento objem zeminy bude zajiġtŊn z 

extern²ch zdrojŢ v okol². D§le budou v r§mci ter®nn²ch ¼prav, tj. zejm®na v m²stech vyġġ² mocnosti 

nav§ģky, vyuģity vyhovuj²c² stavebn² a demoliļn² odpady z demolic, kter® probŊhly na ploġe are§lu. Tyto 
odpady mus² bĨt pŚedem upraveny na pŚ²sluġn®m zaŚ²zen² k recyklaci stavebn²ch odpadŢ a mus² 

kvalitativnŊ vyhovovat vyhl. ļ. 294/2005 Sb. Bude se jednat o beton, popŚ. smŊsi nebo oddŊlen® frakce 
betonu, cihel, taġek a keramickĨch vĨrobkŢ pod katalogovĨm ļ²slem 17 01 01 popŚ. 17 01 07 v 

odhadovan®m mnoģstv² cca 3 500 m3, (tj. cca 6  300 t) a cihelnĨ recykl§t pod katalogovĨm ļ²slem 17 01 

03 zpracovanĨ z demolic na ploġe v mnoģstv² cca 1 400 m3 (2 500 t).  Tyto stavebn² odpady budou pŚed 
pouģit²m vyvzorkov§ny a mus² splŔovat podm²nky stanoven® vyhl. ļ. 294/2005 Sb.  

ZaŚ²zen² bude vybaveno buŅ vlastn²m zaŚ²zen²m ke zjiġŠov§n² hmotnosti pŚij²manĨch odpadŢ, pŚ²padnŊ 
pokud zde toto zaŚ²zen² nebude instalov§no, bude v§ģen² smluvnŊ zajiġtŊno v§ģen² dodavatelsky na jedn® 

v§ze. V§ģn² l²sky budou souļ§st² evidence odpadŢ. 
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Pro zabr§nŊn² negativn²ch vlivŢ stavby zemn²ho tŊlesa na okol² po jej²m dokonļen² bude povrch zemn²ho 

tŊlesa vysp§rov§n, aby bylo zamezeno erozi a st®k§n² povrchov® vody na sousedn² pozemky. Voda se 
bude zdrģovat na povrchu zemn²ho tŊlesa a bude zde pŚirozenŊ vsakovat. Zemn² ¼pravy jsou navrģeny 

tak, aby neovlivŔovaly odtokov® pomŊry z okoln²ch ploch. V r§mci ter®nn²ch urovn§vek, tj.  pŚed zah§jen²m 

ukl§d§n² odpadŢ, bude pok§cena ojedinŊl§, pŚev§ģnŊ n§letov§ zeleŔ po obvodu a zejm®na pak na dotļen® 
ļ§sti jiģn²ho svahu upravovan® plochy. Vznikl® paŚezy budou odfr®zov§ny. 

Z§jmov§ lokalita se nach§z² v poddolovan® oblasti, ale nen² souļ§st² chr§nŊn®ho loģiskov®ho ¼zem² 
(CHLĐ) ani dobĨvac²ho prostoru (DP). Na pozemc²ch se vyskytuje bezpeļnostn² p§smo kolem bĨval®ho 

uzavŚen®ho dŢln²ho d²la prŢmŊru 65 m.  

Lokalita je dopravnŊ pŚ²stupn§ st§vaj²c²m sjezdem z ulice Lipov§ - silnice ļ. II/ 395. Tento pŚ²stup v r§mci 
stavby ter®nn²ch ¼prav bude vyuģ²v§n zļ§sti. Pro vĨstavbu ter®nn²ch ¼prav bude zajiġtŊn dopravn² pŚ²stup 

pro n§kladn² vozy obsluhuj²c² stavbu, tj.  zajiġŠuj²c²ch n§voz zeminy pro ter®nn² ¼pravy, dostateļnŊ 
¼nosnou, doļasnŊ silniļn²mi panely zpevnŊnou poln² cestou ze smŊru od Rosic, z pozemku 5312/1. Tento 

pŚ²jezd bude jako trval§ stavba (nen² souļ§st² Śeġen²) n§slednŊ vyuģ²v§n pro pl§novanou vĨstavbu. PŚed 
vĨjezdem ze staveniġtŊ bude instalov§n ļist²c² zamezuj²c² zneļiġtŊn² komunikace staveniġtn² technikou. 

PŚ²stupov§ komunikace bude provedena ze ġtŊrkov®ho loģe, pŚ²padnŊ roġtovĨch p§sŢ.  

Na technickou infrastrukturu  nebude staveniġtŊ v t®to f§zi vĨstavby napojeno. PŚ²padn§ potŚebn§ 
elektrick§ energie bude zajiġtŊna z elektrocentr§ly. Technologick§ voda pro potŚebu staveniġtŊ (hutnŊn², 

kropen² proti pr§ġen²) bude zajiġtŊna dovozem v cistern§ch. Hygienick® z§zem² bude v zaŚ²zen² 
zabezpeļeno mobiln²m WC a pravidelnĨm dovozem balen® pitn® vody.  

 

Obr. 5 Pohled na lokalitu Park Julius ze severoz§padu 

Posouzen² z§mŊru ve vztahu k z§konu o integrovan® prevenci 

OznamovanĨ z§mŊr TER£NNĉ ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH POMŉRš, PARK JULIUS ï 

ZASTĆVKA nen² vĨrobn² ļinnost² a nespad§ tak pod reģim z§kona ļ.76/2002 Sb., z§kona o integrovan® 
prevenci. Z tohoto dŢvodu nen² v ozn§men² provedeno jeho porovn§n² s nejlepġ²mi dostupnĨmi technikami 

a s nimi spojenĨmi ¼rovnŊmi emis². 

Posouzen² z§mŊru ve vztahu k jeho moģn®mu vlivu na zmŊny klimatu 

OznamovanĨ z§mŊr TER£NNĉ ĐPRAVY SE ZMŉNOU VħĠKOVħCH POMŉRš, PARK JULIUS ï 

ZASTĆVKA pŚisp²v§ nepŚ²mo, pŚedevġ²m obsluģnou dopravou a pouģit²m stavebn²ch mechanismŢ, k 
emis²m sklen²kovĨch plynŢ. V r§mci pŚ²pravy ¼zem² dojde ke k§cen² vegetace na ļ§sti terasov®ho svahu.  

 

 B.I .7.  PŚedpokl§danĨ term²n zah§jen² realizace z§mŊru a jeho dokonļen² 
 

PŚedpokl§danĨ term²n zah§jen² vĨstavby : 9/2020 

PŚedpokl§danĨ term²n ukonļen² vĨstavby : 9/2021 
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 B.I .8.  VĨļet dotļenĨch ¼zemnŊ samospr§vnĨch celkŢ 

PŚedpokl§danĨ z§mŊr se vzhledem k lokalizaci bezprostŚednŊ dotĨk§: 
ī katastr§ln²ho ¼zem² obce Zast§vka, k·d k.¼. 791113, obec Zast§vka m§ ZUJ obce 584207 

ī katastr§ln²ho ¼zem² mŊsta Rosice u Brna, k·d k.¼. 741221, mŊsto Rosice m§ ZUJ obce 583782 

DotļenĨmi ¼zemnŊ samospr§vnĨmi celky jsou v pŚ²padŊ hodnocen®ho z§mŊru: 

ī JihomoravskĨ kraj, KrajskĨ ¼Śad Jihomoravsk®ho kraje, Ģerot²novo n§mŊst² 449/3, 601 82 Brno 

ī MŊsto Rosice, MŊstskĨ ¼Śad Rosice, Palack®ho n§m. 13, 685 01 Rosice u Brna 

ī Obec Zast§vka, Obecn² ¼Śad Zast§vka, Hutn² osada 14, 664 84 Zast§vka. 

 

 B.I.9.  VĨļet navazuj²c²ch rozhodnut² podle Ä 9a  odst. 3 a spr§vn²ch ¼ŚadŢ, kter® 

budou tato rozhodnut² vyd§vat 

V n§vaznosti na z§vŊry zjiġŠovac²ho Ś²zen² budou pŚ²sluġn® spr§vn² org§ny vyd§vat spr§vn² rozhodnut² v 
environment§ln²ch a navazuj²c²ch spr§vn²ch oblastech takto: 

Ƅ Dle ust. Ä9, odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho a pŢdn²ho fondu ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, vyd§v§ souhlas k vynŊt² pozemku ze ZPF org§n obecn²ho ¼Śadu obce 

s rozġ²Śenou pŢsobnost², tj. MŊĐ Rosice, Palack®ho n§m. 13, 665 01 Rosice u Brna (vĨmŊra do 1 ha) 
Ƅ dle Ä 8 z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch novel a v souladu s 

ust. Ä 4 vyhl§ġky MĢP ļ. 189/2013 Sb., o ochranŊ dŚevin a povolov§n² jejich k§cen², vyd§v§ povolen² 
ke k§cen² dŚevin rostouc²ch mimo les org§n obecn²ho ¼Śadu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost², tj. MŊĐ 

Rosice, Palack®ho n§m. 13, 665 01 Rosice u Brna 

Ƅ dle ust. ÄÄ 80, 92 a 115 z§k. ļ.183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon) 
vyd§v§ rozhodnut² o zmŊnŊ vyuģit² ¼zem², ¼zemn² rozhodnut² a stavebn² povolen² pŚ²sluġnĨ stavebn² 

¼Śad, tj. MŊstskĨ ¼Śad Rosice, odbor stavebn² ¼Śad, Ģerot²novo n§m. 1, 665 01 Rosice u Brna 
Ƅ dle ust. Ä14 odst. 1 z§k. ļ. 185/2001 Sb., z§kona o odpadech a o zmŊnŊ nŊkterĨch dalġ²ch z§konŢ lze 

zaŚ²zen² k vyuģ²v§n² odpadŢ provozovat pouze na z§kladŊ souhlasu KĐ Jihomoravsk®ho kraje, OĢP, 

kterĨm mus² bĨt udŊlen souhlas k provozov§n² tohoto zaŚ²zen² a s jeho provozn²m Ś§dem. 

 
 B.II . Đdaje o vstupech 

 B.II .1.  PŢda 

Cel® ¼zem² urļen® k realizaci ter®nn² ¼pravy a budouc² vĨstavby je tvoŚeno terasou vytvoŚenou lidskou 

ļinnost². Na jiģn²m a vĨchodn²m okraji je ohraniļeno prudkĨm svahem. Plocha je po probŊhlĨch demolic²ch 
objektŢ rozruġen§, na ļ§sti ploch jsou deponov§ny neupraven® stavebn² a demoliļn² odpady. Ter®nn² 

¼prava probŊhne na ploġe cca 40 373 m2, vĨġka ter®nn² ¼pravy od 0,4 m do cca 3,2 m.  

 
Obr. 6 Pozemky z§mŊru dle katastru nemovitost² (bez mŊŚ²tka) 


