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0. UvoD

Pfedmétem posuzovani podle zakona ¢. 100/2001 Sb. je ,Vystavba obchodnich komplex@ a nakupnich
stfedisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu (6 tis. m?)", (pfiloha & 1 zékona,
kategorie II, bod ¢. 110).

Z Metodického vykladu vybranych bod( pfilohy €. 1 k zakonu o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi a
souvisejicich ustanoveni (MZP, Fijen 2018) vyplyva, ze ,nakupnim strediskem" se rozumi zpravidla
Jjedna hala zpfistupnéena pro verejnost jednim vchodem. Jedna se napr. o typ prodejen LIDL, PENNY
MARKET, BILLA apod. Do zastavené plochy ,nakupnich stredisek" bude zapocitana zastavénd plocha
objektd, vcetné navazujicich nebo souvisejicich garazi, zpevnénych ploch a parkovist.

Toto oznameni je zpracovano ve smyslu § 6 a prilohy ¢. 3 k zakonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni platném v dobé zpracovani oznameni. Zamér je oznamovan podle
prilohy €. 1 k citovanému zakonu, kategorie II (zaméry vyzadujici zjiStovaci fizeni).

Jedna se o novostavbu trvalé stavby prodejny a retailu, véetné pripojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a feseni zpevnénych ploch a dopravy v klidu.

Projekcni priprava zaméru:
Generalni projektant

IMAG Architekt s.r.o.

Lidicka 49, 602 00 Brno

IC: 634 85 672

Hlavni projektant:

Ing. arch. Milan Gal

E-mail: galr@imag-arch.cz

WWW : www.imag-arch.cz

Mobil : +420 724 243 497

Tel. : +420 541 214 476; +420 541 214 478
GSM. : +420 606 730 286

Fax. : +420 541 246 521

Oznameni zpracoval:
Ing. Jaromir Pokoj
Rumberk 59

679 61 Destn3,

tel. 723637450.

e-mail: jpokoj@seznam.cz
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A. UDAJE O OZNAMOVATELI
A.1. OBCHODNI FIRMA
Billa Reality spol. s r.o.

A.2.IC
416 03 575

A.3. SIDLO (BYDLISTE)
Ri¢any u Prahy, Modletice 67, PSC 25101

A.4. JMENO, PRIJMENI, BYDLISTE A TELEFON OPRAVNENEHO ZASTUPCE OZNAMOVATELE

Statutarni organ:
jednatel:
LIAM DANIEL CASEY, Rosetown, Co.Kildare, Athgarvan, Irsko

Jednatel:
ANDREAS JUTERBOCK, 39179 Barleben, Kastanienhof 4, Spolkova republika Némecko

jednatel:
VINCENT VAN SCHAGEN, Ke strzi 650, Nebusice, 164 00 Praha 6

ZpUsob jednani:
Zplsob zastupovani: Spolecnost zastupuji vzdy dva jednatelé spolecné.

Opravnéni jednat jménem oznamovatele na zakladé plné moci (viz priloha):
Generalni projektant

IMAG Architekt s.r.o.

Livdicka' 49, 602 00 Brno

IC: 634 85 672

Hlavni projektant:

Ing.arch. Milan Gal

E-mail: galr@imag-arch.cz

WWW : www.imag-arch.cz

Mobil : +420 724 243 497

Tel. : +420 541 214 476; +420 541 214 478
GSM. : +420 606 730 286

Fax. : +420 541 246 521

Datova schranka: znmbmbz
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B. UDAJE O ZAMERU
B.I. ZAKLADNI UDAJE

B.I.1. Nazev zaméru a jeho zarazeni podle pfilohy €. 1

Nazev zaméru:
Obcanska vybavenost Vracov

Zarazeni podle prilohy &. 1:

Vystavba obchodnich komplex@ a nakupnich stredisek s celkovou zastavénou plochou od 6 tis.
2

110 stanoveného limitu. m

Dle sloupce B spada tento zamér pod plisobnost organu pfislusného kraje, tj. Jihomoravského kraje.

B.1.2. Kapacita (rozsah) zaméru

Zakladni kapacitni adaje rozhodné podle zakona:

Obchodni objekt:

celkovéa zastavéna plocha 1349 m?
z toho uzitna plocha 1276 m?
Retail:

celkovd zastavéna plocha 603 m?

z toho uzitna plocha 569 m?’
pocet parkovacich stani celkem (prodejna + retail) 77

Komunikace arealové:
Komunikace zpevnéné:
Plocha: 1 736,0 m?

Parkovaci plochy aredlové:
Plocha: 1 145,0 m?

Chodniky aredlové:
Plocha: 676,0 m?

Dalsi zpevnéné plochy:
Komunikace verejné:
Plocha: 324,0 m?

Chodniky verejné:
Plocha: 204,0 m?

Celkové rozhodné plochy v arealu: 6 037 m?

B.1.3. Umisténi zaméru (kraj, obec, katastralni izemi)

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Vracov

Adresa: ul. Vlkosska, 696 42 Vracov
Katastralni Gzemi: 785 172 Vracov

Parcelni Cisla pozemka: 3731/152 orna plda 9208 m?
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3731/29 orna plida 328 m?, 3731/155 orna plida 911 m?,
3731/156 ostatni plocha m?, 3731/115 ostatni plocha 1180 m?,
3742/33 ostatni plocha m?, 3731/52 orna plida 99 m?,
3731/89 ostatni plocha 1406 m?

Vlastnik:

Mésto Vracov, namésti Miru 202, 696 42 Vracov

3742/1 ostatni plocha 32 770 m?

Vlastnik: 5

Ceska republika, Prislusnost hospodafrit s majetkem statu: Reditelstvi
silnic a dalnic

CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4

202/10 ostatni plocha 484 m?

Vlastnik:

SIM Svitdlek Josef a Svitalkova Miroslava, Drahy 592, 696 42 Vracov
3731/76 orna plda 3272 m?, 3731/94 orna plda 13 m?
Vlastnik:

Nekvinda — Zemédélska technika a.s., Prazska 2133/36, 568 02
Svitavy

3731/37 ostatni plocha 644 m?

Vlastnik:

NOVY SVET, druzstvo, Kollarova 1693, 698 01 Veseli nad Moravou

Souradnice: 48°58'55.067"N, 17°12'14.667"E (48.9819631N, 17.2040742E)

Stavenisté je situovano na severozapadnim nezastavéném okraji mésta v prostoru vymezeném silnicni
komunikaci 1/54 a Zelezni¢ni trati Brno — Veseli nad Moravou, v sousedstvi provoznich aredll. Ze
severni strany je pristupné ze silnice I/54 - ul. Vlkosska a z vychodni a jizni strany z mistni komunikace

ul. PrGmyslova. Uzemi je rovinaté.

Navrhovana stavba je v souladu s charakterem navazujiciho Gzemi, od obytné zény vzdalené cca 300
m vychodné je oddéleno okolni zastavbou — arealy, prdmyslovymi, obchodnim a jiné obcanské
vybavenosti. V jinych smérech je volny terén. Sama dotCena plocha byla evidentné dfive vyuzivana

zemédélsky, dnes jde spiSe o Uhor.

Platna uzemné planovaci dokumentace:
Uzemni pldn mésta Vracov, 2021

Stavba je umisténa ve funkcnich plochach DS - silnini doprava a VP — prdimyslova vyroba, oznacené

jako Z36a Prlimyslova vyroba. Pro tuto plochu plati:

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI — ROZSAHLA (OK)

- Jsou respektovény stabilizované plochy komercniho obcanského vybaveni — rozsahla

- je vymezena plocha zmény Z56
- je vvmezena plocha rezervy R8a

- umisténi komercniho obcanského vybaveni rozsahlého (stavba a zafizeni pro obchodn/ prodej) je

pripustné v ramci zastavitelné plochy (Z36a) prdmyslové vyroby (VP)

Zasady Uzemniho rozvoje JMK, 2020

Zamér neni v plochéch fesenych v ZUR JMK, tj. neni v kolizi s Zadnym z oblasti, plochou, koridorem

ani rezervou.
Dalsi podminky pro dotcenou plochu:

« dopravni obsluhu Fesit ze stavajici plochy silni¢ni dopravy

» v pripadé realizace stavby pro obchodni prodej v plose (Z36a) fesit v této ploSe parkovani

pro zakazniky
« fesSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
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» vySkova regulace zastavby: nepresahne vysku stavajici zastavby

e intenzita vyuZiti pozemku: max 70%

» podél zapadni strany plochy (Z36b) resit pas zelené o Sifce 10 m,

« fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

» v ploSe (Z36a) fesit zachovani, pfip. presunuti (prelozeni) stavajici trafostanice a
stavajiciho podzemniho vedeni VN

* fesit podminky OP elektronického komunikacniho vedeni

» fesit podminky OP kanalizace

Z tohoto hlediska je tedy umisténi zaméru na dané plosSe pripustné.

Podél Zeleznicni trati je vymezen koridor pro dopravni infrastrukturu KD1 pro optimalizaci a
elektrifikaci trati ¢. 340 Brno— Slapanice — Veseli nad Moravou — hranice kraje, do ného vSak dotcena
zajmova plocha nezasahuije.

Grafické znazornéni uvedenych Uzemnich pomérd je uvedeno v pfiloze €. 1 a 2.

B.1.4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Charakter zaméru: Novostavba, trvala stavba.
Jedna se o novostavbu trvalé stavby prodejny a retailu, véetné pripojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a feSeni zpevnénych ploch a dopravy v klidu v nasledujicim rozsahu:

- novostavba prodejny

- novostavba retailu (samostatné provozované obchodni jednotky drobného zbozi)
- trafostanice

- pristfesky na kontejnery

- pristfesek na nakupni voziky

- pylon oznaceni provozovny

- loga oznaceni provozovny

- prezentacni plochy

- dopravni napojeni

- feSeni zpevnénych ploch a dopravy v klidu

- chodniky a cyklostezky

- opérné stény

- box na vyzvedavani zbozi

- venkovni a verejné osvétleni

- nabijeci stanice pro elektromobily

- nové trasy, prelozky a pripojky vybranych siti technické infrastruktury
- feSeni hospodareni s deSt'ovymi a splaskovymi vodami

- vnitroarealové sité technické infrastruktury

- prvky zahradni architektury a drobné soucasti staveb

Moznost kumulace s jinymi zaméry neni predpokladana, stavenisté se nachazi na nezastavéném okraji
mésta v prostoru vymezeném silnicni komunikaci a zeleznicni trati, v sousedstvi provoznich areal.
ZacClenéni do infrastruktury je feSeno doprovodnymi stavbami napojeni na verejné komunikace,
verejné chodniky atd.).

B.1.5. Zddivodnéni potieby zaméru a jeho umisténi, véetné prehledu zvaZovanych variant
a hlavnich diivodi (i z hlediska Zivotniho prostfedi) pro jejich vybér, resp. odmitnuti

Jedna se o aktivitu provozovatele objektli ob¢anské vybavenosti.
Zamér neni jako celek FeSen variantng, protoZe jeho realizace je vazana na dany pozemek, poméry

prostorového usporadani, typova feSeni stavebnich objektl a charakteristiku poZzadovaného vyuZiti
stavby.
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B.1.6. Struény popis technického a technologického Feseni zaméru

Poznamka:

Udaje v této kapitole jsou prevzaty z materiald projektové dokumentace — viz seznam podkladd kap.
F.1.

B.I.6.1. Priprava stavenisté, terénni Gpravy

Z volnych ploch bude sejmuta svrchni kulturni vrstva zeminy v tl. 150 mm, deponovana a znovu
pouzita pro sadové Upravy a ozelenéni okoli stavby po jejim dokonceni. Pfebytecna zemina — ornice -
bude pouzita ke zUrodnéni pozemk( na jiném misté, a dale bude navracena na nezpevnéné plochy
arealu.

Nasypy — budou provedeny nasypy pod objekty a okolo nich a pod zpevnénymi plochami. Vzhledem k
charakteru vykopané zeminy ji Ize zpétné pouzit, pouze pokud nebude promocena nebo zmrzla a musi
byt zajisténo jeji dobré zhutnéni.

Na pozemku nebudou odstranovany dreviny podléhajici ochrané drevina a povolovani jejich kaceni.

B.I.6.2. Kapacitni udaje
Viz kap. B.I.2.

B.1.6.3. Celkové Feseni objektu prodejny

B.1.6.3.1. Architektonické, vytvarné a materialové feSeni

Jedna se o novostavbu objektu prodejny potravin a nepotravinarského zbozi. Pldorys objektu je
obdélnikovy se zalomenim respektujicim potfeby zasobovaciho dvoru. Objekt bude feSen jako
jednopodlazni nepodsklepeny, stfesni konstrukce bude v celém rozsahu plochd/pultova. Stavba
architektonicky zapada do okoli.

Vnéjsi vzhled objektu je patrny z vizualizace v prilohové Casti.

Zpevnéné plochy jsou navrzeny jako asfaltové komunikace doplnéné parkovacimi stanimi a chodniky z
betonové dlazby, nezpevnéné plochy budou doplnény stfedni zeleni.

B.I1.6.3.2. Dispozi¢ni a provozni feseni

Dispozi¢ni feSeni

Navrzeny objekt je svym charakterem jednopodlazni prodejni hala se zazemim.

Hlavni ¢ast tvori prodejni plocha, za kterou se nachazi manipulacni a skladovaci prostory se zbozim,
pfipravny, chladirny a mrazirny, technické mistnosti a socialni zazemi (kanceldf, denni mistnost /
kuchyrika, mistnosti délenych Saten + WC).

Provozni feSeni

Obchodni jednotka v 1.NP bude samoobsluznou Siroko sortimentni prodejnou potravin s dopliikovym
prodejem nepotravinarského zbozi pfistupnou pres prosklené zadvefi. Provoz bude probihat ve 2
sménach denné, vzdy po max. 8 hodinach od 7,00 do 21,00 hod. Kazda ze smén bude obsluhovana
10 zaméstnanci, pfipadné pomocnymi brigadniky.

Zasobovani prodejny bude feSeno pres zasobovaci dvdr, navrhové vozidlo — velky nakladni automobil,
3 napravy, délka 11,5 m, nosnost 15 t.

Zasobovani probiha prlimérné 2x denné. Zasobovani pecivem probihd dle potfeby nékolikrat denné
vozidlem do 3,5t.

B.1.6.3.3. Konstruk¢ni a stavebné technické feseni

ZaloZeni budovy je navrzeno jako hlubinné na pilotach, na kterych je v horni Casti provedena
monoliticka patka s kalichem, do které se vetkne sloup. Objekt ma jedno nadzemni podlazi a neni
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podsklepen. Konstrukcné se jedna o Zelezobetonovy prefabrikovany skelet. Obvodovy plast’ je tvoren
sendviCovymi panely s mineralnim jadrem, pfipadné PUR a PIR pény.

B.1.6.4. Celkové reseni objektu Retail

B.1.6.4.1. Architektonické, vytvarné a materialové reseni

Jednda se o novostavbu objektu s maloobchodnimi prodejnimi jednotkami. Pldorys objektu je
obdélnikovy. Objekt bude feSen jako jednopodlazni nepodsklepeny, stfesni konstrukce bude v celém
rozsahu plocha/pultova. Stavba architektonicky zapada do okoli.

Na stfeSe prodejny se predpoklada umisténi fotovoltaické elektrarny.
Vnéjsi vzhled objektu je patrny z vizualizace v pFilohové ¢asti.

Zpevnéné plochy jsou navrzeny jako asfaltové komunikace doplnéné parkovacimi stanimi a chodniky z
betonové dlazby, nezpevnéné plochy budou doplnény stredni zeleni.

B.1.6.4.2. Dispozi¢ni a provozni reseni

Dispozicni reSeni

Navrzeny objekt je svym charakterem jednopodlazni prodejni hala, predélena na jednotlivé prodejni
jednotky, které se nachazeji v blizkosti hlavni fasady, v zadni ¢asti jsou hygienicka zazemi a sklady.
Provozni feSeni

Obchodni jednotky budou samoobsluzné prodejny pfistupné pres prosklené vykladce. Provoz bude
probihat ve 2 sménach denné vzdy po max. 8 hodinach od 8,00 do 19,00 hod. Kazda ze smén bude
obsluhovana max. 5 zaméstnanci, pfipadné pomocnymi brigadniky.

Sortiment zbozi
Sortiment prodejnich ploch bude tvofit nepotravinaiské zbozi (drogerie, domaci potreby, textil apod.).
Zasobovani

Pro zasobovani retailu bude pouzity zasobovaci zaliv v parkovisti, navrhové vozidlo — maly nakladni
automobil, 2 napravy, délka 10,0 m, nosnost 10 t.

B.1.6.4.3. Konstrukcni a stavebné technické feseni

ZaloZeni budovy je navrZzeno jako hlubinné na pilotach, na kterych je v horni Casti provedena
monolitickd patka s kalichem, do které se vetkne sloup.

Objekt ma jedno nadzemni podlazi a neni podsklepen. Konstrukéné se jedna o Zelezobetonovy
prefabrikovany skelet. Obvodovy plast’ je tvofen sendviCovymi panely s mineralnim jadrem, pfipadné
PUR a PIR pény.

B.1.6.4. Dopravni Feseni

Napojeni na dopravni infrastrukturu

dopravni napojeni na ul. Vlkosska novym sjezdem vc. odbocovaciho pruhu z pozemku parc.¢. 3742/1
na pozemek parc. ¢. 3731/152. Rozhledové vzdalenosti Xb = 100 m, Xc = 85 m (Vgow=50 km/h; voz.
sk. 3).

PFistup pro navstévniky s vyuZzitim automobilu

- pristup do arealu je umoznén sjezdem z mistni komunikace ul. VIkoSska

- vyhrazena mista pro parkovani osob s omezenou schopnosti pohybu jsou situovana v blizkosti
vstupd.

- z téchto mist se dostava navstévnik k vstupdm do objektl pfes komunikaci (vnitroarealova
komunikace). Na této trase neni prekonavan podélny spad vétsi nez 2%. Na pfistupové trase se
nejsou zborcené plochy znemoziujici bezpecny pohyb.

Pristup pro navstévniky bez vyuziti automobilu
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Pfistup bude umoznén novym chodnikem podél ul. Vlkosska.

Chodniky verejné ve spravé mésta Vracov

Stavebni objekt fesi novy chodnik podél ul. VlkoSska Sitky 1,5m, navazujici kolma ¢ast s mistem pro
prechazeni pres ul. Primyslovou bude Sitky 2,0m a délky 7,0 m. Chodniky budou tvofeny zamkovou
betonovou dlazbou na stérkové kladeci vrstve. .

Plocha: 170,0 m?

Komunikace verejné

Verejné komunikace budou tvofeny konstrukci vozovky s asfaltovym povrchem. Konstrukce vozovky a
poklopy kanalizace budou navrZzeny na zatiZzeni pojezdem zasobovacimi vozidly, vozidly HZS a
vozidlem pro svoz odpadu (do 40 t). Dopravni napojeni na ul. VlkoSska bude realizovano novym
sjezdem.

PIna konstrukce: Plocha: 324,0 m?

Obnova stavajiciho povrchu:  Plocha: 442,0 m?

Komunikace arealové

Arealové komunikace budou tvofeny konstrukci vozovky s asfaltovym povrchem, ktery bude ohranicen
betonovymi obrubami.

Plocha: 1736,0 m?

Umisténi: pozemek parc. ¢. 3731/152, 3742/1

Parkovaci plochy aredlové

Parkovaci plochy budou tvoreny zamkovou betonovou dlazbou na Stérkové kladeci vrstvé. Parkovaci
plochy budou lemovany betonovymi obrubami. Plocha: 1145,0 m?

Umisténi: pozemek parc. ¢. 3731/152

Chodniky aredlové

Chodniky budou tvofeny zamkovou betonovou dlazbou na stérkové kladeci vrstvé. Chodniky budou
lemovany betonovymi obrubami.

Plocha: 676,0 m?

Umisténi: pozemek parc. ¢. 3731/152

B.1.6.5. Ozelenén, sadové Upravy

Urcené plochy budou osety travnim semenem a doplnény stromy a kefovymi porosty. Rozmisténi a
lokalizace ploch zelené budou feseny vzhledem k prostorovému a funkénimu clenéni celého pozemku
a jeho vyuzivani.

Nové vzniklé zelené plochy Ize timto rozdélit do nékolika skupin:

A:

- v Casti mezi prodejnami a ul. VlkoSskd budou travnaté plochy doplnény nizkymi kefi rostoucimi
(pfipadné upravovanymi) do vysky cca 70 cm

- druhové zastoupeni je navrzeno kefi tisu 7axus baccata ‘Repandens” a svidy Swida alba
"Sibirica “ ve vétSich skupinach nebo liniich

B:

- v bocnich ¢astech pozemku budou travnaté plochy dosazeny stfedné vysokymi kefi a okrasnymi
drevinami v kombinaci se stromy

- kefové patro bude zastoupeno napf. svidami Swida sericea ‘Flaviramea ’, Swida alba ‘Sibirica’,
kle¢ovou borovici Pinus mugo a bobkovisni Prunus cerasifera

C:

- na ploSe parkovisté budou vysazeny 4 ks javort mléc (acer platanoides) dle situacniho planu
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B.I1.6.6. Ochrana Zivotniho prostiedi pFi vystavbé

Stavba nevyzaduje zvlastni opatieni na ochranu Zivotniho prostredi, je nutné zejména omezovat hluk
stavebnich strojl a zafizeni, zneCiStovani ovzdusi vyfukovymi plyny a prachem, znecistovani
komunikaci blatem a zbytky stavebniho materidlu, feSit ochranu proti znecistovani pozemnich a
povrchovych vod a kanalizaci.

Stromy na okolnich pozemcich budou béhem stavby chranény dle CSN DIN 18 920 (83 9061),
Sadovnictvi a krajinarstvi, Ochrana strom(, porostl a ploch pro vegetaci pfi stavebnich ¢innostech.

B.I.6.7. Porovnani s nejlepsimi dostupnymi technikami

Nejedna se o zamér spadajici do rezimu zakona o integrované prevenci.

Technické provedeni praci i pfislusna pouzitd zvolena technika bude odpovidat soucasnému trendu
v oboru.

B.1.7. Pfedpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonceni

Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru: 2.Q/2024
Predpokladany termin dokonceni stavebniho zaméru: 1.Q/2026
Stavba neni ¢lenéna na etapy.

B.1.8. Vycet dotéenych (izemné samospravnych celki

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Vracov

K.G.: Vracov

B.1.9. Vycet navazujicich rozhodnuti podle § 9a odst. 3 a spravnich organi, které budou
tato rozhodnuti vydavat.

Stavebni povoleni: Obecny stavebni Ufad — Méstsky Urad Vracov
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B.II. UDAJE O VSTUPECH

vyuZivani prirodnich zdrojl, zejména pldy, vody (odbér a spotieba), surovinovych a energetickych
zdrojt, a biologické rozmanitosti

B.I1.1. Zabor piady

pozadavky na maximalni docasné a trvalé zabory zemédélského ptdniho fondu nebo
pozemkii urcenych k plnéni funkce lesa
3731/152  orna pdda, trvaly zabor, BPEJ 00800 9208 m?

Plochy, pro které byl vyddn souhlas s trvalym odnétim ze ZPF - C.]. OZPUP36010/20/298 ze dne
1.6.2020 MU Kyjov, Odbor Zivotniho prostredni a uzemniho planovani:

3731/52 ornd pida, trvaly zabor, BPEJ 00800 99 7

3731/76 ornd pdda, trvaly zabor, BPE] 00800 3272 n7

B.I1.2. Odbér a spotieba vody

Prodejna bude napojena na novou vodovodni pripojku na zakladé smlouvy s provozovatelem
vodovodu.

B.I1.3. Spotfeba materiald

Pro realizaci zdméru budou pouzity bézné komercné dostupné stavebni a konstrukéni materidly,
k exploataci pfirodnich surovinovych zdrojd nedojde.

B.I1.4. Spotfeba energqii

B.II.4.1. Tepelna energie, zemni plyn

Tepelna energie:

Prodejna:

Zdroj tepla a chladu pro prodejni prostor — tepelna cerpadla vzduch-voda.
Distribuce tepla/chladu pro prodejni prostor — podstropni jednotky.

Zdroj tepla zazemi — nasténné pfimotopy — konvektory / salavé panely.
Ohrev TV je feSen zpétnym ziskem tepla z technologického chlazeni.

Retail:

Zdroj tepla a chladu pro prodejni prostor — tepelna Cerpadla vzduch-voda.
Distribuce tepla/chladu pro prodejni prostor — podstropni jednotky.
Distribuce tepla/chladu pro sklady — nasténné jednotky.

Zdroj tepla zazemi — nasténné primotopy — konvektory.

Ohrev TV je feSen lokalné elektrickymi zasobnikovymi ohfivaci teplé vody.

Zemni plyn:
Neni pouzivan.

B.I1.4.2. Elektricka energie

Pripojka vysokého napéti z ul. Vlkosska (povoleno samostatnym rozhodnutim — neni predmétem
tohoto oznameni).

B.I1.5. Souhrnné udaje k napojeni technickou infrastrukturu

- vodovodni pfipojka — nové pripojky z ul. Primyslova

- kanalizacni pfipojka splaskova — nové kanalizacni pfipojky do ul. Priimyslova

- elektroinstalace — nova pripojka VN z ul. VlkoSska (povoleno samostatnym rozhodnutim), nova
trafostanice u objektu

- slaboproudé rozvody — nové pripojky z ul. VlkoSska
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B.III. UDAJE O VYSTUPECH

mnozstvi a druh pfipadnych predpokladanych rezidui a emisi, mnozstvi odpadnich vod a jejich
znecisténi, kategorizace a mnozstvi odpadd, rizika havarii vzhledem k navrzenému pouZiti latek a
technologii

B.II1.1. Emise do ovzdusi

V ramci oznamovaného zaméru neni zfizovan zadny novy stacionarni zdroj emisi Skodlivin do ovzdusi.
Vytapéni a ohrev teplé vody jsou feSeny bezemisnimi ekologickymi technologiemi.

Zatéz emisemi z vyvolané dopravy bude minimalni, vzhledem k predpokladané frekvenci a skladbé
vozidel u obchodni jednotky obdobného charakteru. Tento predpoklad je mnohokrat ovéfen vypocty
rozptylovych studii, provadénych pro zaméry obdobného i rozsahem vétsiho charakteru.

Proto bylo pro tento zamér upusténo od zpracovani rozptylové studie.

B.II1.2. Odpadni a srazkové vody

Technologické odpadni vody:
Nevznikaj.

Splaskové vody:
Splaskové vody — odvadény novymi pripojkami do jednotné verejné kanalizace.

Dest'ové vody:

Akumulace dest'ovych vod — Prodejna

Destové vody ze stfechy prodejny budou akumulovany v podzemni nadrzi objemu 8,0 m* pro zpétné
vyuziti (splachovani WC apod.) s bezpecnostnim prepadem do povrchového vsaku.

Povrchovy vsak dest'ové kanalizace — Prodejna
K odvodu prebytecnych dest'ovych vod ze stfechy prodejny a ¢asti zpevnénych ploch bude vybudovan
povrchovy viak s retenci - otevieny suchy poldr o ploe 245 m?.

Kanalizace destové aredlova a povrchovy vsak — Retail

K odvadéni destovych vod ze stfechy retailu bude slouzit povrchovy Zlab z pfikopovych dilc@.

K likvidaci dest'ovych vod ze stfechy retailu a ¢asti zpevnénych ploch bude vybudovan povrchovy vsak
s retenci - otevieny suchy poldr o plose 360 m?.

Podzemni retence a vSak dest'ové kanalizace

Podélnym a pficnym sklonem asfaltové komunikace a parkovacich stani s povrchem dlazby budou
odvadény destové vody povrchové do stfedové Casti mezi vnitini dvouradu parkovacich sani a
k obratisti v jizni ¢asti pozemku, kde budou vytvoreny odvodriovaci liniové prvky — zatravnéné piikopy,
které se budou skladat z:

- zatravnéna humusova vrstva (predcisténi) destovych vod;

- retencni galerie ze vsakovacich blokd.

Predcisténi dest'ovych vod bude probihat pres zatravnénou humusovou vrstvu na dné prikopu.

B.II1.3. Odpady

Stavebni odpady z realizace stavebnich praci:
Predpoklada se vznik odpadd charakteristickych pro béZnou stavebni cinnost. Odpady budou
v majetku plivodce — organizace provadéjici stavbu.

Pfehled pfedpokladanych druhd a mnoZstvi odpad{l, které vzniknou pfi stavb€, vCetné zafazeni
odpadll dle Katalogu odpadd (vyhlaska MZP ¢€.8/2021Sb., v platném znéni) s uvedeni zplsobu
nakladani s témito odpady:
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Kat. ¢. odp. Specifikace odpadu Mnozstvi Zplsob nalozeni s odpadem

17 01 Beton, cihly, tasky a

keramika
170101 Beton 10,0 t recyklace
17 01 02 Cihly 50t recyklace
17 02 01 Drevo 1,0t energetické vyuziti
17 02 02 Sklo 0,5t recyklace
17 02 03 Plasty 1,0t recyklace
Asfaltové smési, dehet a
1703 vyrobky z dehtu
Asfaltové smési
17 03 02 neuvedené pod Cislem 17 05t recyklace
03 01

17 04 Kovy (vcetné jejich slitin)

17 04 05 Zelezo a ocel 1,0t recyklace

Zemina (véetné vytézené
zeminy z kontaminovanych

1705 mist), kameni a vytéZena
hluSina
Zemina a kameni
17 05 04 neuvedené pod Cislem 17 100,0 t recyklace / skladka
05 03
V\téZena jalova hornina a
17 05 08 hlusina neuvedena pod 400,0 t recyklace / skladka
Cislem 17 05 05
17 09 Jiné stavebni a demoli¢ni
odpady
Smésné stavebni a
17 09 04 demolicni odpady 5,0t recyklace / skladka

neuvedené pod Cisly 17 09
01,170902a 1709 03

Odpady béhem provozu objektu budou oddélené shromazdovany - recyklovatelné slozky a bézné
komunaini odpady, které budou skladovany ve sbérnych nadobach a odvazeny v pravidelnych
intervalech svozovou sluzbou. Nadoby na odpad budou umistény ve venkovnich pfirozenych vétranych
pristfescich pfi jiznim okraji pozemku

Po dokonceni praci bude predlozena evidence o vzniku a nakladani s odpady.

Veskeré odpady budou zhotovitelem bouracich praci pfedavany do vlastnictvi pouze osobé& opravnéné
k jejich prevzeti podle § 12 odst. 3 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, kterd ma
platné povoleni krajského Uradu k provozovani zafizeni dle § 14 odst. 1 vySe citovaného zakona.
Odpady z provozu vcetné dalSich polozek, upravenych jinymi zakony:

Pri provozu obchodu je nutné mimo jiné dodrZovat zakon ¢. 110/1997 Sbh. (Zakon o
potravinach), zakon c.166/1999 Sb. (Veterinarni zakon) a zakon c.258/2000 Sb. (o
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ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonii) vc. jejich
provadeécich vyhlasek a souvisejicich predpisii v platném znéni.

Pro jiny sortiment prodejniho prostoru by byl zamér znovu projednan na prislusnych
dotcenych orgdnech statni spravy, pripadné provedena nasledna zména v uZivani.

Vedkery sortiment Zivoci$ného plvodu neureny pro nabizeni k prodeji nebo VZP neuréené ke
spotrebé se bude, do doby odvozu schvalenou externi specializovanou firmou, skladovat ve vyclenéné
mrazici truhle, umisténé v hlavnim skladu, znacené jako "VZP III. kategorie, neni urCeno k lidské
spotrebé". Pekarsky sortiment a sortiment OZ, ktery bude uréen k likvidaci, se bude shromazd'ovat ve
vyClenénych a oznacenych sbérnych nadobach (hnédd - pecivo, zelena — 0Z). Nadoby budou
oznaceny kodem druhu odpadu — nadoby a odvoz je zajistén externi specializovanou firmou.

Prodejna bude mit k dispozici dale kontejner pro smésny odpad. Likvidace veskerého odpadu je
smluvné zajisténa externi specializovanou firmou, v souladu s odpadovym hospodarstvim celého
objektu.

Provoz obchodniho centra bude generovat odpady obvyklé pro dany typ zafizeni.

Odpady béhem provozu objektu budou tfidény na recyklovatelné slozky a dalsi odpady, které budou
skladovany ve sbérnych nadobach a odvazeny v pravidelnych intervalech svozovou sluzbou. Nadoby
na odpad budou umistény ve venkovnich pfirozené vétraném pfistfesku pfi jiznim okraji pozemku.
Odpad bude predavan subjektdm vlastnicim prislusné opravnéni na zakladé prislusnych smluv nebo
objednavek.

V dobé zpracovani tohoto oznameni nebyly druhy a mnozstvi odpadl presné specifikovany.
Pfedpoklada se doplnéni projektové dokumentace v dalSim stupni stavebniho Fizeni a v ramci
projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni, a to zejména o:

- jednotlivé druhy odpadi s uvedenim katalogového ¢isla odpadu dle Vyhlasky MZP &. 8/2021 Sb., o
Katalogu odpadd a posuzovani vlastnosti odpad(, ve znéni pozdéjsich predpisd a
- predpokladané produkované mnozstvi jednotlivych druhti odpadi z realizace stavby.

Uvedeny poZadavek byl zahrnut do opatieni k zaméru uvadénych v tomto oznameni.

B.II1.4. Hluk

Ze stavby nebude vznikat nadmérny hluk. Vzduchotechnickd jednotka je umisténa v zazemi prodejny
tak, aby co nejméné ovliviiovala chranéné prostory v okoli. Jednotky tepelnych cerpadel budou
umistény na stfechach a fasadach, jednotky technologického chlazeni budou na stfeSe zasobovani.
Pred uvedenim do trvalého provozu bude hladina hluku v okoli prokdzana mérenim.

Nové vyvolana doprava realizaci zdméru se bude na hlukové situaci podilet minimalné, protoze zamér
je umistén v tésné blizkosti silni¢ni komunikace I. tfidy s pfimym napojenim. V aredlu Ize vzhledem
k jeho charakteru predpokladat prevazujici dopravou v klidu, kterou budou realizovat predevsim
osobni automobily.

Nejblizsi venkovni chranéné prostory se nachazeji ve vzdalenosti asi 300 m vychodné v zastavbé sidla.
Z uvedenych dlivodd bylo upusténo od vypracovani hlukové studie.

Z provozu stavby nebudou vznikat vibrace

B.IIL.5. Rizika havarii

Oznamovany zamér neni zdrojem rizika mimoradnych havarijnich stavii s dopadem do Sirsiho okoli.

Riziko dopravnich nehod je feSeno odpovidajicim zplsobem dopravniho napojeni aredlu na verejné
komunikace.
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Riziko pozard je feSeno béZnymi postupy podle prislusnych predpisd (zejména poZarnich) v ramci
pripravy projektové dokumentace.

Prevence zavaznych havarii podle zakona 224/2015 Sb.: manipulace s nebezpecnymi latkami
nenastava.
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C. UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM UZEMi

C.1. VYCET NEJZAVAZNE)SICH ENVIRONMENTALNICH CHARAKTERISTIK DOTCENEHO
UZEMI SE ZVLASTNIM ZRETELEM NA JEHO EKOLOGICKOU CITLIVOST

C.1.1. Souhrnna charakteristika — dosavadni vyuZivani izemi a priority jeho trvale
udrzitelného vyuzivani

Stavenisté je situovano na severozapadnim nezastavéném okraji mésta v prostoru vymezeném silnicni
komunikaci 1/54 a Zeleznicni trati Brno — Veseli nad Moravou, v sousedstvi provoznich areadld. Ze
severni strany je pristupné ze silnice I/54 - ul. VlkoSska a z vychodni a jizni strany z mistni komunikace
ul. Prlimyslova. Uzemi je rovinaté.

Navrhovana stavba je v souladu s charakterem navazujiciho Uzemi, od obytné zény vzdalené cca 300
m vychodné je oddéleno okolni zastavbou — aredly, primyslovymi, obchodnim a jiné obcanské
vybavenosti. V jinych smérech je volny.

Vlastni plocha zaméru je pokryta sukcesni vegetaci bylinného patra.

Z uvedeného popisu vyplyva, ze realizaci zaméru nedojde k podstatnému naruseni pfirodnich prvkd.
Skryta ornice, v soucasné dobé hospodarsky nevyuzivana, bude pouZita k Upraveé nezpevnénych ploch,
pfipadné prebytky budou vyuzity na jinych uréenych mistech.

Hmotny majetek tretich osob spociva ve vykoupeni dotéenych parcel.
Zamér je v souladu s urcenim dotcené plochy Uzemnim planem mésta.

Plocha realizace zdaméru se nenachdazi v GUzemi se zvlastnim rezimem ochrany pfirody a krajiny. V
dotceném Uzemi se nenachazi prvky Gzemniho systému ekologické stability, a to ani na lokalni, ani na
regionalni Grovni.

Plocha realizace zdméru neni ve styku s Zadnym zvlasté chranénym Gzemim. Nelezi ani v narodnim
parku nebo chranéné krajinné oblasti, v dosahu plochy realizace nejsou vyhlaseny zadné narodni
pfirodni rezervace, ptirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky nebo pfirodni pamatky.

Dotcené tzemi neni soucasti prirodniho parku.

Dotc¢ené Gzemi neni soucasti soustavy Natura 2000 - Evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Pasma hygienické ochrany vodnich zdrojl v okoli dotéena nejsou.

Nebezpedi z d@vodl zaplavového Uzemi, seismicity, moznych sesuvd atd. nejsou pro dané uzemi
indikovana.

Vlastnim Gzemim realizace zaméru neprotéka zadny trvaly ani obcasny povrchovy tok a nenachazi se
na ném ani zadna vodni plocha, pramen ¢i mokiad.

V dotéeném Uzemi nebyly zjistény extrémni poméry, které by mohly mit vliv na proveditelnost
oznamovaného zaméru.

C.1.2. Relativni zastoupeni, kvalita a schopnost regenerace prirodnich zdroji

Problematiky vyuZzivani pfirodnich zdrojl se oznamovany zamér nedotyka.

C.1.3. Schopnost prirodniho prostiedi snaset zatéz

C.1.3.1. Uzemni systém ekologické stability krajiny

Lokalita neni soucasti ani v dosahu nadregionalniho, regionalniho ani lokalniho prvku USES.

20/44



Obcanska vybavenost Vracov
Oznameni zaméru podle pfilohy ¢€. 3 Cervenec 2023

C.1.3.2. Zvlasté chranéna uzemi

Rozsahlé Uzemi NATURA 2000 Bzenecka doubrava — Straznické Pomoravi se rozklada asi 1000 m
jizné od lokality zaméru. Tato oblast jakoz i dalsi potencialni chranéné prvky nejsou zamérem
dotceny.

C.1.3.3. Uzemi p¥irodnich parkii

Lokalita nelezi na Gzemi prirodniho parku ani v jeho blizkém sousedstvi.

C.1.3.4. Vyznamné krajinné prvky
Vyhlasené vyznamné krajinné prvky nebudou dotceny. Ve vzdalenosti min. 1000 m jizné se nachazi
severni breh Vracovského rybnika (Raselina).

C.1.3.5. Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu

Architektonické a historické pamatky

V prostoru realizace zaméru a v jeho bezprostiednim okoli se nenachazeji zadné nemovité kulturni
pamatky.

Archeologicka nalezisté
V pfipadé vyskytu archeologickych nalezli na plose zaméru bude postupovano v souladu
s pozadavky platnych predpis@ (zastaveni praci, oznamen prislusnému dot¢enému organu).

C.1.3.6. Uzemi husté zalidnéna

Zajmové Gzemi v oblasti na okraji méstské zastavby nelze oznadit za Gzemi husté zalidnéné.

C.1.3.7. Uzemi zatéZzovana nad miru Gnosného zatizeni (véetné starych zatézi)

Uzemi zatéZovana nad miru Gnosného zatizeni nejsou v misté indikovana.
Staré zatéze nejsou na plose zaméru indikovany.

C.1.4. Biota, krajina

Vzhledem k lokalizaci zaméru na plochu plvodné zemédélsky vyuzivanou, kdy index stability
zemédélsky obhospodarovanych pld je povazovan za minimalni, bez pfirodni hodnoty, neni tato
charakteristika podavana.

C.1.5. Geologie, hydrologie, hydrogeologie

Byl proveden inZenyrskogeologicky prizkum, hydrogeologicky prlizkum, radonovy prlzkum.
(InZenyrsko-geologicky prizkum, zpracovatel: Ing. Dan Balun, 05/2023.).

V pfipadé vystavby komunikace a parkovaci plochy pravdépodobné nebude zemni téleso prevysovat
vySku €i hloubku 3 m a nebude v kontaktu s povrchové tekouci vodou a hladina podzemni vody
nebude ovliviiovat zaloZeni zemniho télesa, v podlozi se vSak misty vyskytuji stlacitelné zeminy.
Posuzované Uzemi neni poddolovano nebo postizeno sesouvanim. Uvedené prlizkumy nezaznamenaly
fakta vylucujici uvedeny zameér.

C.1.6. Hmotny majetek

Zamér neni v pfimém styku s problematikou ovlivnéni hmotného majetku.

C.1.7. Kulturni pamatky

Uzemni plan mésta definuje tyto historické a kulturni pamétky:
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Historicky vyznamné stavby:

diim ¢.p. 202, (radnice) nam. Miru

staveni €.p. 235, (Vracovské muzeum) Zahumenska
staveni C.p. 232, Zahumenska

dim ¢&.p. 377, Vikosska

ddm &.p. 174, VlkosSska

Vyznamné dominanty:
kostel sv. Vavfince, nam. Miru
diim ¢.p. 202 (radnice), nam. Miru

Tyto objekty nejsou s oznamovanym zamérem v zadném vztahu.

C.1.8. Charakteristika stavu ovzdusi

Dle hodnot pétiletych priiméra skodlivin:

Prdmérné ro¢ni koncentrace Skodliviny NO, v pfedmétné lokalité, vypoctené jako 5-lety primér za
obdobi 2017-2021, jsou v misté umisténi zaméru na urovni do 10,3 pg/ms. Imisni limit pro prGimérné
ro&ni koncentrace NO, je 40 ug/m?®.

Priimérné ro¢ni koncentrace Skodliviny PM10 v pfedmétné lokalité, vypocétené jako 5-lety pramér za
obdobi 2016-2020, jsou v misté umisténi zaméru na urovni 20,7 pg/ms“ Imisni limit pro prdmérné ro¢ni
koncentrace PM10 je 40 pg/m®.

36. nejvysSi vypocétena primérnad denni koncentrace PM10 by vzhledem k imisnimu limitu méla
dosahovat hodnot nejvySe 50 pg/m?’. Nejvyssi 36. vypoctena priimérna denni koncentrace PM10
dosahuje v misté umisténi zaméru hodnot na trovni do 37 ug/m?.

Priimérné roéni koncentrace Skodliviny PM2,5 v pfedmétné lokalité, vypoctené jako 5-lety primér za
obdobi 2016-2020, jsou v misté umisténi zaméru na urovni do 15 pg/m3 Imisni limit pro primérné
ro¢ni koncentrace PM2,5 je od 1.1.2020 na urovni 20 pg/ms..

Primérné ro¢ni koncentrace Skodliviny benzen v pfedmétné lokalité, vypoctené jako 5-lety prGmér za
obdobi 2016-2020, jsou v misté umisténi zaméru na Grovni 1 ug/m?>. Imisni limit pro primémé roéni
koncentrace benzenu je 5 pg/ms.

Primeérné ro€ni koncentrace Skodliviny BaP v pfedmétné lokalité, vypoctené jako 5-lety primér za
obdobi 2016-2020, jsou v mist& umisténi zaméru na drovni do 0,6 ng/m®. Imisni limit pro pramérné
roéni koncentrace BaP je 1 ng/m®,

4. nejvySSi vypoctena denni koncentrace SO, by vzhledem k imisnimu limitu méla dosahovat hodnot
nejvyse 125 pg/me’. Nejvyssi 4. vypoctena 3prL"Jmérné\ denni koncentrace SO, dosahuje v misté
umisténi zaméru hodnot na urovni do 10 pg/m"”.

Dle uvedenych hodnot pétiletych primér( v Ctvercové siti o velikosti 1 km? nelze hodnotit imisni
situaci v pfedmétném uzemi jako silné znecisténou.

C.1.9. Hlukova situace

Vzhledem k tomu, Ze neni predpoklad, aby se oznamovany zamér stal zdrojem nadmérnych hlukovych
emisi, neni tato charakteristika podavana. Ze situace v misté je zcela evidentni, Ze primarnimi zdroji
hlukové zatéze venkovniho prostoru jsou provoz na silniéni komunikaci I54 a na ZelezniCni trati.
Strategické hlukové mapy nejsou pro dané tzemi k dispozici.

22/44



Obcanska vybavenost Vracov
Oznameni zaméru podle pfilohy ¢€. 3 Cervenec 2023

C.1.10. Piida

V souvislosti se zamérem dojde k poZadavku na trvalé vynéti ze zemédélského pldniho fondu. Jedna
se o parcelu 3731/152, orna plda, trvaly zabor, BPEJ 00800, 9208 m?. Dalsi dil&i pozadavky jiz byly
vyporadany.

C.1.11. Dalsi charakteristiky

Stavba se nachazi mimo zaplavové izemi pro Q100.

Stavba se nenachazi v poddolovaném tzemi.

Misto stavby neni ohrozeno sesuvy ptdy.

V misté staveniSté se nenachazeji tézené a netéZené dobyvaci prostory, ani chranéna loziskova dzemi.
Seizmicita lokality — referencni Spickové zrychleni podlozi ag = 0,08-0,10g dle CSN EN 1998-1
(EUROKOD 8).i
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C.2. STRUCNA CHARAKTERISTIKA STAVU SLOZEK ZIVOTNIHO PROSTRED] V DOTCENEM
UZEMi, KTERE BUDOU PRAVDEPODOBNE VYZNAMNE OVLIVNENY

Jak vyplyva z charakteristiky zaméru podavané v tomto oznameni, nepredpoklada se v disledku
realizace a provozu zaméru vyznamné ovlivnéni zadného parametru Zivotniho prostiedi nebo
verejného zdravi.

Zakladni slozky zivotniho prostiedi byly tedy charakterizovany v predchozi kapitole oznameni.
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D. UDAJE O VLIVECH ZAMERU NA VEREJNE ZDRAVI A NA ZIVOTNI PROSTREDI
D.1. CHARAKTERISTIKA MOZNYCH VLIVO A ODHAD JEJICH VELIKOSTI A VYZNAMNOSTI

(z hlediska pravdépodobnosti, doby trvani, frekvence a vratnosti)

Na zakladé uvedenych (dajd Ize pripadné vlivy na obyvatelstvo a Zivotni prostfedi hodnotit takto:

D.1.1. Vlivy na verejné zdravi

Méfitelné vlivy na verejné zdravi nejsou vzhledem k deklarovanému charakteru zaméru a na zakladé
zkusenosti s vystupy z hlukovych a rozptylovych studii zpracovanych pro jiné zaméry obdobného
charakteru predpokladany.

D.1.2. Vlivy na ovzdusi a klima

D.1.2.1. Provoz zaméru

Na zadkladé zkusSenosti s vystupy z rozptylovych studii zpracovanych pro jiné zaméry obdobného
charakteru Ize odvodit, 7ze realizaci zaméru dojde k nepatrnému, maximalné k mirnému narlstu
imisnich koncentraci v Uzemi. Imisni pfispévky nebudou na takové urovni, aby v disledku realizace
zameéru doslo v oblasti k prekraCovani imisnich limit pro prlimérné rocni koncentrace sledovanych
zneCist'ujicich latek, a o uz s ohledem na vySe popsany soucasny stav znecisténi ovzdusi v misté.

D.1.2.2. Obdobi vystavby

Ve fazi vystavby Ize ocCekavat kratkodobé zvysSeni emisi TZL v lokalité, které vSak budou omezeny
pouze na dobu vystavby. Vyssi prispévky TZL obecné vznikaji pfi demolicich, vykopovych a zemnich
pracich, kdy dochazi k rozrusovani konstrukci, vykoptim zemin, nakladce a shozu sypkych materiald z
lopaty nebo IzZice nakladace a k rozprostirani a vyrovnavani zeminy. Po ukonceni stavby (ukonceni
stavebnich ¢innosti a pfip. provedeni finalnich terénnich Gprav) tyto zdroje prasnosti zanikaji a nadale
jiz neovliviuji kvalitu ovzdusi ve svém okoli. Kompenzacni opatieni ve smyslu zakona o ovzdusi se pro
fazi vystavby zaméru nestanovuij.

VySsi emisni pFispévky vznikajici ve fazi vystavby Ize minimalizovat vhodnymi technickymi a provoznimi
opatfenimi na stavenisti. Tato opatfeni vychazeji mimo jiné z metodického pokynu MZP k omezovani
prasnosti ze stavebni ¢innosti. Viz dale kapitola D.IV. oznameni.

D.1.3. Vlivy v disledku hluku, vibraci, zafeni

Pro oznamovany zamér nebyla zpracovana hlukova studie. Na zakladé zkusSenosti s vystupy
z hlukovych zpracovanych pro jiné zaméry obdobného charakteru je mozno kvalifikované vyvodit
zavér, Ze limitni hodnoty ekvivalentnich hladin akustickych tlaké chranéného venkovniho prostoru
staveb budou ve vztahu k novym zdrojdm hluku po realizaci zaméru dodrZovany. PFi splnéni
predpokladd uvedenych v projektové dokumentaci nebude hluk pFi provozu zaméru prekracCovat v
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb hygienické limity hluku dle nafizeni viady .
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd

D.1.4. Vlivy na hydrogeologické a hydrologické charakteristiky

Vlivy na odvodnéni Gizemi
Oznamovany zamér nenarusi odtokové poméry na dotcenych plochach. Odvod srazkovych vod je tedy
feSen projekéné v souladu s platnymi predpisy v této oblasti, s dlirazem na zasakovani na misté.

Vliv na kvalitu povrchovych vod

Destové vody ze stfechy objektu budou svedeny svody do deStové kanalizace, kterou budou
odvedeny do vsakovaci nadrze na pozemku investora. S deStovymi vodami pochazejicimi ze
zpevnénych ploch tvoficich komunikace bude takto naloZeno po jejich predCisténi. Vzhledem
k zasakovani nebude odvod do povrchovych vod realizovan.
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Ovlivnéni hydrogeologickych charakteristik
S ohledem na charakter oznamovaného zaméru a situace v zajmové lokalité neni nutno tyto vlivy
uvazovat.

D.1.5. Vlivy v disledku nakladani s odpady

Provoz obchodniho centra bude generovat odpady obvyklé pro dany typ zafizeni. Pfi nakladani
s odpady vzniklymi pfi provozu zaméru bude postupovano v souladu s platnymi predpisy pro
odpadové hospodafstvi predanim odpadl spolecnosti disponujici pfislusSnym opravnénim.

S odpady vzniklymi pfi pripravé stavenisté bude nalozeno v zavislosti na jejich druhu a pripadném
znecisténi obdobné. Odpovédnost za nakladani s témito odpady ponese plvodce stavebnich odpad(,
tj. realizator stavby.

Neni proto nutno ocekavat negativni vlivy v této oblasti.

D.1.6. Vlivy na pddu

Bude realizovan zabor orné pldy, v soucasné dobé neuZivané. Skryta ornice bude vyuzita ke svému
Gcelu na jinych mistech.

D.1.7. Vliv na horninové prostiredi a prirodni zdroje

UvaZovany zamér oznamovatele v dané lokalité nepredstavuje z hlediska geologickych pomér{ riziko.

D.1.8. Vlivy na faunu, fléru, ekosystémy a krajinu

Objekty jsou nevyrobniho charakteru bez vyraznych negativnich vlivl na Zivotni prostredi. Jsou
zasazeny do okolni zastavby a svym Ucelem navazuji na vyuziti okolniho Uzemi (administrativné-
obchodni a vyrobni arealy).

Stavba nevyvolava pozadavky na ochranu dfevin, pamatnych stromd a ochranu rostlin a Zivocich(.

D.1.9. Vlivy na hmotny majetek, archeologické a kulturni pamatky

Hmotného majetku a kulturnich pamatek se zamér nedotyka.
Dotcené Uzemi neni v zajmové sféfe archeologickych nalezl a kulturnich pamatek.

D.1.10. Vlivy ze zmény dosavadniho zplisobu vyuZiti Gzemi

Dosavadni zplsob uréeného vyuZiti Uzemi se nezméni.

Zplsob vyuziti jinych ploch v okoli lokality zaméru nebude dotcen.

D.1.11. Vlivy v disledku havarii

Na zakladé udajli uvedenych v kapitole B.IIL.5. Rizika havarii nedojde v ddsledku realizace
oznamovaného zaméru k takovému zvySeni miry rizika havarii oproti soucasnosti, které by bylo
potencidlnim zdrojem ohrozeni okoli.
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D.2. ROZSAH VLIVO VZHLEDEM K ZASAZENEMU UZEMI A POPULACI

Mozné vlivy na jednotlivé sféry Zivotniho prostredi a verejné zdravi, uvedené v predchozich kapitolach,
je mozno shrnout takto:

1. Aspekty s kladnym vlivem:
- Rozsifeni obcanské vybavenosti v misté;

2. Aspekty bez negativniho vlivu nebo s vlivem nevyznamnym:
2.1. V pribéhu realizace stavby:

- Vlivy na ovzdusi (prasnost pti terénnich pracich);

- hlukové vlivy (stavebni a montazni prace).

Tyto potencialni vlivy jsou docasné a reverzibilni.

2.2. Po dosazeni konecného stavu:

- Vlivy na verejné zdravi;

- hluk;

- elektromagnetické, ionizujici zareni, vibrace;

- klimatické charakteristiky;

- vlivy na znecisténi ovzdusi;

- pfimé ovlivnéni povrchovych vod, zmény hydrologickych charakteristik, jakost vod;
- horninové prostiedi, pfirodni zdroje;

- biota;

- ekosystémy;

- evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti;

- zvlasté chranéna Uzemi v kategorii pfirodni pamatka a pfirodni rezervace;
- vlivy na krajinny raz;

- hmotny majetek, kulturni pamatky;

- zabor PUPFL;

- nakladani s odpady.

2. Aspekty s negativnim vlivem kompenzovatelnym:
- zabor ZPF.

2. Aspekty s negativnim vlivem potencialné samostatné prekracujicim platné limity:
- Nejsou.

Predkladany zamér Ize pripravit k realizaci tak, aby byly zajistény poZzadavky zamezeni takovych vlivi
na verejné zdravi (obyvatelstvo) a Zivotni prostfedi, které by mély za nasledek zhorSeni Zzivotniho
prostfedi dotéeného Uzemi nad pfipustné limity.

Souhrnna charakteristika:

Oznamovany zamér nebude mit takové vlivy na obyvatelstvo a Zivotni prostfedi, které by zpUsobily
prokazatelné zhorseni Zivotniho prostfedi dot¢eného Uzemi oproti souasnému stavu, popf. by mély
vliv na soucasny zplsob vyuziti dotceného i okolniho Uzemi. Toto tvrzeni se kromé podkladd, které
byly k jeho zpracovani k dispozici, opira o rozsahlou praxi zpracovatele oznameni v dané oblasti.

Na zakladé komplexni charakteristiky vlivii realizace zaméru na zdravi obyvatel a slozky
Zivotniho prostfedi je mozno konstatovat, Zze zamér lze realizovat tak, aby nemél v
lokalité vyznamny vliv na zdravi obyvatel a slozky Zivotniho prostredi.

D.3. UDAJE O MOZNYCH VYZNAMNYCH NEPRIZNIVYCH VLIVECH PRESAHUJICICH STATNI
HRANICE

Vlivy tohoto charakteru se nepredpokladaii.
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D.4. CHARAKTERISTIKA OPATRENI K PREVENCI, VYLOUCENI A SNiZENI VSECH ]
VYZNAMNYCH NEPRIZNIVYCH VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDI A POPIS KOMPENZACI,
POKUD JE TO VZHLEDEM K ZAMERU MOZNE

Tato opatreni vyplyvaiji z charakteristiky oznamovaného zameéru a zahrnuji zejména:

A. Opatreni jiz FeSena v ramci projekcni pripravy zaméru:

1. Nakladani se srazkovou vodou feSeno s ohledem na eliminaciodtokd z Gzemi.

2. Optimalizace dopravni infrastruktury v dotéeném misté.

3. Priprava a realizace stavby je projekéné feSena v souladu s pozadavky ochrany Zivotniho
prostredi:

4. Zafrizeni stavenisté bude uvnitf plochy stavenisté.

Zjisténé sité technické infrastruktury a jejich ochrannd pasma jsou orientacné zakresleny
v Casti C projektové dokumentace — Situacni vykresy. Pred stavbou je nutno veskeré sité
vytycit, aby nedoslo k jejich poskozeni! Pfi provadénim praci je nutné postupovat s maximalni
opatrnosti a pfi zjisténi nepredpokladanych skutecnosti prace ihned prerusit a informovat
spravce dotcené sité a projektanta.

B. Dalsi opatieni vyplyvajici ze zjisténi uvedenych v tomto oznameni:

6. Zapracovat pozadavky na nakladani s odpady:
Doplnéni PD v dalsim stupni stavebniho fizeni zejména o:
 jednotlivé druhy odpadl z provozu zaméru s uvedenim katalogového Cisla odpadu dle
Vyhlasky MZP €. 8/2021 Sb., o Katalogu odpad( a posuzovani vlastnosti odpadd, ve znéni
pozdéjsich predpist a

7. Budou respektovany pozadavky pro obdobi stavebnich praci:
Doporucena opatieni pro stavebni ¢innosti v kontaktu se zastavénym Gzemim sidel (obecny
vycCet, konkrétni realizace dle aktualnich pozadavk( na stavenisti):

Odstranit usazeny prach, je-li zaznamenana prasnost.

Pokud se na stavenisti vyskytuji jednotlivé emisné vyznamné, avSak prostorové
omezené zdroje prasnosti (napf. drtiCe apod.), umistovat je co nejdale od chranéné
zastavby a osadit kolem nich clony z tkaniny a provadét skrapéni.

Neprovadét nejvice prasné demolini prace (rozruSovani i strzeni obvodovych
konstrukci staveb), pokud rychlost vétru prekraCuje napt. 10 m/s nebo pokud fouka
vitr smérem k zastavbé, kterd by mohla byt prasnosti negativné ovlivnéna, pokud je to
moZné.

Provadét nejprve demolici vnitfnich konstrukci a ponechat obvodové zdi a okna, které
budou slouZit jako ochrana proti Gniku prachovych ¢astic do okoli, pokud je to mozné.
Pouzivat uzaviené shozy pro manipulaci se suti a sypkymi odpady pfi demolicich.
Uzavirat kontejnery na sut’, pokud nejsou pravé vyuzivany.

Pfi rozruSovani konstrukci (demolice, fezani, brouseni atd.) a pfi vrtani pilot nebo
kotev pouZivat skrapéni nebo odsavani. Pfi brouseni a fezani vozovek, chodnikd,
panelll apod. pouZivat pilu s diamantovymi Feznym kotou¢em a vodnim Cerpadlem.

U déle trvajicich staveb neprovadét odkryvku celého povrchu najednou; plochy, které
jsou urcené k naslednym vegetacnim Upravam osazet co nejdfive po dokonceni praci
tak, aby nova vegetace byla co nejrychleji pldokryvna. Tam, kde neni mozné vysadit
vegetaci, pozadovat pouZiti jutového platna, mulCe, ¢i aplikaci jinych FesSeni pro
zvySeni soudrznosti povrchu.

Pro zabranéni roznosu materialu do okoli areal oplotit. Oploceni provést napt. z pinych
stén, které chrani stavenistni plochy pred Gcinky vétru a zaroven ochrariuje okoli pred
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zvitenym prachem ze stavenisté. LeSeni kolem stavebnich objektd vybavit
protiprasnymi sitémi, zabranujicimi Siteni prasnosti do okoli.

e P¥i pInéni zasobnikl prasnych materiald dbat na to, aby nedochazelo k jejich Gniku a
viteni do okoli. Minimalizovat nebo zcela vyloucit volné deponovani jemnozrnného
materidlu (cement, vapno, bentonit, pisek o zrnitosti do 4 mm) na stavenisti.
Dlouhodobéji ukladany material shromazdovat v silech nebo v boxech, ohradit
jednotlivé materialy a zamezit vyfoukani jemnych ¢astic do okoli.

e Venkovni skladky umistovat na zavétrnou stranu a soucasné materidly na deponie
umistovat tak, aby horni vrstvu tvofil vZzdy novy prirozené vihky material. Pfi tvorbé
deponii a mezideponii minimalizovat vyfoukani prachu vétrem volbou jejich tvaruy,
velikosti, orientaci vQC¢i prevladajicimu sméru vétru, pouzitim clon a bariér, pfip.
zakrytim plachtou di siti.

e Skrapét (zvlhcovat) odkryté suché a sypké plochy a deponie pfi vétrném pocasi.
Zakryt, pripadné skrapét vsechny deponie o zrnitosti mensi nez 8 mm pfi vétrném
pocasi.

e Minimalizovat spadové vysky pfi nakladce a vykladce. Pfi prepravé materialll v ramci
stavby dodrzovat zdsadu minimalizace délky prepravnich tras.

e Dodrzovat zasadu Ccisténi vozidel vyjizdéjicich na vozovku. Pouzivat napf. vibracni
rohoze, vodni lazné s tlakovym ciSténim nebo kombinace omyti a prejezdl pres
retardéry. Pravidelnd Cistit stavenistni komunikace. Cist&ni stavenistnich ploch a
komunikaci provadét mokrou cestou.

e Pouzivat zpevnénych stavenistnich komunikaci nebo trasy docasné zpevnit pomoci
betonovych panell ¢ pryzovych blokl, pfipadné Stérku, strusky i recyklovaného
asfaltu, umoznuijicich jejich snadnou Cdistitelnost. Vybudovat zpevnénou komunikaci
mezi zafizenim pro myti kol nakladnich vozidel a vyjezdem z arealu.

e Omezit rychlost dopravy na stavenistnich komunikacich tak, aby bylo zamezeno
nadmérné prasnosti z pojezdu stavebnich strojl. Maximalni rychlost by neméla
prekroCit 20 km/hod.

e Minimalizovat procesy fezani a brouSeni na stavenisti, preferovat pouzivani
prefabrikovanych stavebnich materiald. Pfi fezani preferovat pouZivani stroji se
skrapénim, smacet pracovni plochu, pfip. pfi odsavani pouzivat vaky na prach.

e Plochy, které jsou uréené k naslednym vegetacnim Upravam osazet co nejdfive po
dokonceni praci tak, aby nova vegetace byla co nejrychleji plidokryvna. Tam, kde neni
mozné vysadit vegetaci, pozadovat pouziti jutového platna, mulce, ¢i aplikaci jinych
feseni pro zvyseni soudrznosti povrchu.

D.5. Charakteristika pouzitych metod prognézovani a vychozich predpokladi a diikazti pro
zjisténi a hodnoceni vyznamnych vlivii zaméru na Zivotni prostredi

Charakter mozného ovlivnéni Zivotniho prosttedi byl stanoven na zakladé shromazdénych datovych
podkladd za pouziti expertniho odhadu a analogie s podobnymi zaméry.

Viychozi tezi pouzitou pfi provadéném hodnoceni moznych vlivli oznamované akce na Zivotni prostredi
je jednak charakter zaméru a dale konkrétni situace v misté, kde se dotCenad plocha nachazi. Nikoli
nepodstatnou soucasti byly zkuSenosti zpracovatele s dfivéjSim zpracovanim fady oznameni pro
zaméry obdobného charakteru véetné zavérl z matematické modelace vlivl, co poskytuje dostate¢nou
oporu pro zde uvedené vyroky.

Pro ziskani Udajli potfebnych pro vypracovani tohoto oznameni byly pouZity dostupné podklady,
uvedené v prehledu v kapitole F.1.
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rvr

D.6. Charakteristika vSech obtizi (technickych nedostatkli nebo nedostatkii ve
znalostech), které se vyskytly pfi zpracovani oznameni, a hlavnich nejistot z nich
plynoucich

Pro zpracovani tohoto oznameni byly k dispozici podklady v dostatecné mife, aby bylo mozno vyvodit
zavéry tak, jak jsou obsahem oznameni. V prlbéhu zpracovani oznameni se nevyskytly takové
nedostatky ve znalostech nebo neurcitosti, které by znemozriovaly jednoznacnou specifikaci moznych
vlivd zaméru na Zivotni prostfedi a vefejného zdravi. Pfipadné chybéjici Udaje nebyly takového
charakteru, ktery by mohl zkreslit celkové zavéry tohoto oznameni.

Rozsah (dajli uvedenych v téchto podkladech byl s ohledem na charakter oznamovaného zaméru
dostateCny k tomu, aby mohly byt vysloveny zavéry v prislusSném stupni konkrétnosti tak, jak je to
uvedeno v textu tohoto oznameni. Pfipadné nejasnosti jsou minimalni jsou fesSitelné formou
doporuceni (viz kap. D.4) v dalsSich fazich pripravy a realizace stavby a nemaji zasadni vliv na zménu
zavérl uvedenych v tomto oznameni.

30/44



Obcanska vybavenost Vracov
Oznameni zaméru podle pfilohy ¢€. 3 Cervenec 2023

E. POROVNANI VARIANT RESENI ZAMERU
(pokud byly predlozeny)

Pro toto ozndmeni nebylo predloZeno variantni feSeni celkové strategie zdméru. Uzemni Feseni vyplyva
z umisténi zajmové plochy, stavebni rfeseni pak z konkrétniho pozadavku na urceni objektu a z jeho
typového reseni, dale pak z charakteru zastavované plochy.
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F. DOPLNUJICI UDAJE
F.1. MAPOVA A JINA DOKUMENTACE TYKAJICI SE ZAMERU V OZNAMENI

Soucasti oznameni je:

1. Situace SirSich vztah(

2. Katastralni situacni vykres

3. Vizualizace

4, Stanovisko pfislusného uUradu Gzemniho planovani k zaméru z hlediska Uzemné planovaci
dokumentace

5. Stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni zakona C.
218/2004 Sb.

6. PInd moc

Pro zpracovani oznameni slouzily zejména tyto podklady:

1. Obcanska vybavenost Vracov. Dokumentace pro vydani spolecného povoleni. IM. AG Architekt
s.r.0.,Brno, Ing. arch. Milan Gal, 3/2023 — pravodni zprava, technické zpravy, vykresova
dokumentace

https://geoportal.gov.cz/web/guest/map?g=vracov, Cervenec 2023

3. UZEMNI PLAN VRACOV — UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY ¢. 1, prosinec 2021,
https://www.mestokyjov.cz/, Cerven 2023

https://www.mestovracov.cz/, ¢ervenec 2023
https://www.chmi.cz/files/portal/docs/uoco/isko/ozko/21petileti/png/, cervenec 2023

N

vk

F.2. DALSI PODSTATNE INFORMACE OZNAMOVATELE

Oznamovatel — stavebnik je v pIném rozsahu zastupovan na zakladé plné moci — viz Udaje v kap. A.4
tohoto oznameni.
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G. VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Zameér: Obdanska vybavenost Vracov 3

Oznamovatel: Billa Reality spol. s r.o., Ricany u Prahy, Modletice 67, PSC 25101 3
Zastoupeni na zakladé pIlnych moci: IMAG Architekt s.r.o., Lidicka 49, 602 00 Brno, IC: 634
85 672

Umisténi zaméru:

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Vracov

Adresa: ul. Vlkosska, 696 42 Vracov

Katastralni Uzemi: 785 172 Vracov

Parcelni ¢isla pozemk{: 3731/152, 3731/29, 3731/155, 3731/, 3731/115, 3742/33, 3731/52,

3731/89, 3742/1, 202/10, 3731/76, 3731/94, 3731/37
Souradnice: 48°58'55.067"N, 17°12'14.667"E (48.9819631N, 17.2040742E)
Stavenisté je situovano na severozapadnim nezastavéném okraji mésta v prostoru vymezeném silnicni
komunikaci 1/54 a Zeleznicni trati Brno — Veseli nad Moravou, v sousedstvi provoznich areald. Ze
severni strany je pfistupné ze silnice 1/54 - ul. VlkoSska a z vychodni a jizni strany z mistni komunikace
ul. Prlimyslova. Uzemi je rovinaté. Navrhovana stavba je v souladu s charakterem navazuijiciho Gzemi,
od obytné zony vzdalené cca 300 m vychodné je oddéleno okolni zastavbou — arealy, priimyslovymi,
obchodnim a jiné obcanské vybavenosti. V jinych smérech je volny terén. Sama dotcena plocha byla
evidentné dfive vyuzivana zemédélsky, dnes jde spiSe o Ghor. Zamér je v souladu s platnou GUzemné
planovaci dokumentaci mésta.
Charakter zaméru:
Charakter zaméru: Novostavba, trvala stavba.
Jedna se o novostavbu trvalé stavby prodejny a retailu, véetné pripojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a feSeni zpevnénych ploch a dopravy v klidu.
Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru: 2.Q/2024
Predpokladany termin dokonceni stavebniho zaméru: 1.Q/2026
Stavba neni ¢lenéna na etapy.

Charakteristika moznych vlivii zaméru na Zivotni prostredi:

Vlivy na verejné zdravi

Méfitelné vlivy na verejné zdravi nejsou vzhledem k deklarovanému charakteru zaméru a na zakladé
zkuSenosti s vystupy z hlukovych a rozptylovych studii zpracovanych pro jiné zaméry obdobného
charakteru predpokladany.

Vlivy na ovzdusi a klima

Provoz zaméru

Na zakladé zkuSenosti s vystupy z rozptylovych studii zpracovanych pro jiné zaméry obdobného
charakteru Ize odvodit, Ze realizaci zaméru dojde k nepatrnému, maximalné k mirnému nardstu
imisnich koncentraci v Uzemi. Imisni pfispévky nebudou na takové Urovni, aby v dlsledku realizace
zameéru doslo v oblasti k prekraCovani imisnich limitd pro prlmérné rocni koncentrace sledovanych
znedist'ujicich latek, a o uz s ohledem na vySe popsany soucasny stav znecisténi ovzdusi v miste.
Obdobi vystavby

Ve fazi vystavby Ize ocCekavat kratkodobé zvySeni emisi TZL v lokalité, které vSak budou omezeny
pouze na dobu vystavby. Vyssi prispévky TZL obecné vznikaji pfi demolicich, vykopovych a zemnich
pracich, kdy dochazi k rozrusovani konstrukci, vykoplim zemin, nakladce a shozu sypkych materiall z
lopaty nebo IZice nakladace a k rozprostirani a vyrovnavani zeminy. Po ukonceni stavby (ukonceni
stavebnich Cinnosti a pfip. provedeni findlnich terénnich Gprav) tyto zdroje prasnosti zanikaji a nadale
jiz neovliviuji kvalitu ovzdusi ve svém okoli. Kompenzacni opatieni ve smyslu zakona o ovzdusi se pro
fazi vystavby zaméru nestanovuiji. Vyssi emisni prispévky vznikajici ve fazi vystavby Ize minimalizovat
vhodnymi technickymi a_provoznimi opatfenimi na stavenisti. Tato opatfeni vychazeji mimo jiné z
metodického pokynu MZP k omezovani prasnosti ze stavebni Cinnosti. Viz dale kapitola D.IV.
oznameni.

Vlivy v dlisledku hluku, vibraci, zareni

Pro oznamovany zamér nebyla zpracovana hlukova studie. Na zakladé zkuSenosti s vystupy
z hlukovych zpracovanych pro jiné zaméry obdobného charakteru je mozno kvalifikované vyvodit
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zavér, ze limitni hodnoty ekvivalentnich hladin akustickych tlakli chranéného venkovniho prostoru
staveb budou ve vztahu k novym zdrojim hluku po realizaci zaméru dodrzovany. Pfi splnéni
predpokladd uvedenych v projektové dokumentaci nebude hluk pfi provozu zaméru prekracovat v
chranénych venkovnich a vnitfnich prostorech staveb hygienické limity hluku dle nafizeni viady C.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd
Vlivy na hydrogeologické a hydrologické charakteristiky

Vlivy na odvodnéni Uuzemi

Oznamovany zamér nenarusi odtokové pomeéry na dotcenych plochach. Odvod srazkovych vod je tedy
feSen projekcné v souladu s platnymi predpisy v této oblasti, s dlirazem na zasakovani na miste.

Vliv na kvalitu povrchovych vod

Destové vody ze stiechy objektu budou svedeny svody do deStové kanalizace, kterou budou
odvedeny do vsakovaci nadrze na pozemku investora. S deStovymi vodami pochazejicimi ze
zpevnénych ploch tvoficich komunikace bude takto nalozeno po jejich predcisténi. Vzhledem
k zasakovani nebude odvod do povrchovych vod realizovan.

Ovlivnéni hydrogeologickych charakteristik

S ohledem na charakter oznamovaného zaméru a situace v zajmové lokalité neni nutno tyto vlivy
uvazovat.

Vlivy v disledku nakladani s odpady

Provoz obchodniho centra bude generovat odpady obvyklé pro dany typ zafizeni. PFi nakladani
s odpady vzniklymi pfi provozu zaméru bude postupovano v souladu s platnymi predpisy pro
odpadové hospodarstvi predanim odpadd spolecnosti disponuijici prislusSnym opravnénim.

S odpady vzniklymi pfi pfipravé stavenisté bude naloZzeno v zavislosti na jejich druhu a pfipadném
znecisténi obdobné. Odpovédnost za nakladani s témito odpady ponese plvodce stavebnich odpadd,
tj. realizator stavby.

Neni proto nutno oCekavat negativni vlivy v této oblasti.

Vlivy na pidu

Bude realizovan zabor orné pldy, v souCasné dobé neuZivané. Skryta ornice bude vyuzita ke svému
Gcelu na jinych mistech.

Vliv na horninové prostiedi a prirodni zdroje

UvaZovany zamér oznamovatele v dané lokalité nepfedstavuje z hlediska geologickych pomér( riziko.
Vlivy na faunu, fléru, ekosystémy a krajinu

Objekty jsou nevyrobniho charakteru bez vyraznych negativnich vlivi na Zivotni prostredi. Jsou
zasazeny do okolni zastavby a svym Ucelem navazuji na vyuziti okolniho Gzemi (administrativné-
obchodni a vyrobni arealy).

Stavba nevyvolava pozadavky na ochranu dfevin, pamatnych stromd a ochranu rostlin a Zivocich(.
Vlivy na hmotny majetek, archeologické a kulturni pamatky

Hmotného majetku a kulturnich pamatek se zamér nedotyka.

Dotcené tzemi neni v zajmové sféfe archeologickych nalezd a kulturnich pamatek.

Vlivy ze zmény dosavadniho zplisobu vyuzZiti Gzemi

Dosavadni zplsob uréeného vyuZiti Uzemi se nezméni.

Zplsob vyuziti jinych ploch v okoli lokality zaméru nebude dotcen.

Vlivy v disledku havarii

Na zakladé Udajl uvedenych v kapitole B.IIL.5. Rizika havarii nedojde v dlsledku realizace
oznamovaného zaméru k takovému zvySeni miry rizika havarii oproti soucasnosti, které by bylo
potencialnim zdrojem ohrozeni okoli.

Souhrnna charakteristika:

Oznamovany zamér nebude mit takové vlivy na obyvatelstvo a Zivotni prostredi, které by zplsobily
prokazatelné zhorSeni Zivotniho prostfedi dot¢eného Uzemi oproti sou¢asnému stavu, popf. by mély
vliv na soucasny zplsob vyuziti dot¢eného i okolniho Uzemi. Toto tvrzeni se kromé podkladl, které
byly k jeho zpracovani k dispozici, opira o rozsahlou praxi zpracovatele oznameni v dané oblasti.

Na zakladé komplexni charakteristiky vlivli realizace zaméru na zdravi obyvatel a slozky
Zivotniho prostfedi je mozno konstatovat, Ze zamér lze realizovat tak, aby nemél v
lokalité vyznamny vliv na zdravi obyvatel a slozky Zivotniho prostredi.
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H. PRILOHY

Seznam priloh:
1. Situace Sirsich vztahd

2. Katastralni situacni vykres

3. Vizualizace

4. Stanovisko pfislusného Uradu Uzemniho planovani k zaméru z hlediska Uzemné planovaci
dokumentace

5. Stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni zakona C.
218/2004 Sb.

6. PIna moc

Poznamky:
Prilohy prevzaty z podklad(i projektanta.
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Datum zpracovani oznameni:
11.7.2023

Jméno, prijmeni, bydlisté a telefon zpracovatele oznameni a osob, které se podilely na
Zpracovani oznameni:

Ing. Jaromir Pokoj
Rumberk 59, 679 61 Destna
Tel: 723637450
e-mail.jpokoj@seznam.cz

Podpis zpracovatele oznameni: ; .

/0

PRILOHOVA CAST

Seznam priloh:
1. Situace Sirsich vztahd

2. Katastralni situacni vykres

3. Vizualizace

4, Stanovisko pfislusného Uradu Gzemniho planovani k zaméru z hlediska Uizemné planovaci
dokumentace

5. Stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni zakona C.
218/2004 Sb.

6. PInd moc
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Priloha &. 1. Situace Sirsich vztahi
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Priloha ¢. 3. Vizualizace

Prodejna

Retail
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Priloha C. 4. Vyjadreni prislusného GUfadu izemniho planovani k zaméru z hlediska tzemné
planovaci dokumentace

Meéstsky uiad Kyjov

odbor Zivotniho prostfedi a izemniho planovani

Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov, pracovisté Masarykovo nam. 1
tel:518 697 415, e-mail: h.chimiakova@mukyjov.cz, ID datové schranky: {28bdah

&j.: 0ZPUP83598/23/286 Kyjov 7.7.2023
spis. znatka: OZPUP/17090/2023/286
Vyfizuje: Ing. Hana Chimiakovd

Vyjadreni k zaméru z hlediska souladu s izemné plianovaci dokumentaci

Meéstsky dfad Kyjov, Odbor Zivotniho prostfedi a izemniho plinovini, jako orgin tzemniho
planovani piisluiny podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovan{
a stavebnim fidu ve znéni pozd&sich pfedpisi (ddle jen ,stavebni zdkon™) k Vadi Zidostu
o vyjadieni zhlediska souladu stdzemné plinovaci dokumentaci ze dne 9.6.2023 uvadi
nésledujici.

Jednd se o novostavbu, jejiz soucdsti jsou mimo jiné:
- 2 samostatné budovy s prodejnami (SO.05, SO.06);
- souvisejici parkovisté se 77 parkovacimi stinimi;

- dopravni napojeni se silnici I/54 (ul. Vlkosskd);

- piistupovy chodnik;

- oznaceni provozovny (Pylon);

- billboardy;

- vydejni boxy zésilkovych sluZeb;

- pristfeiek na odpad;

- stojany na kola;

- trafostanice (S0.10.02);

- technickd infrastruktura (elektroinstalace, vodovod, kanalizace, vsaky, atd.).

Objekt zdméru bude umistén na pozemcich parc. ¢.: 3731/152, 3742/1, 3731/29, 3731/155,
37317156, 3731/115, 3731/52, 3731/89, 202/10, 3742/33, 3731/76, 3731/94 a 3731/37 vie v k.d.
Vracov a bude pfipojen pomoci obsluzné komunikace k ul. Vlko3ska.

Vyjadieni k zdméru z hlediska souladu s dzemné plinovaci dokumentaci:

- Zamér se netykd véci feSenych ZUR (Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
vydané Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢&. 2891/16/7 29,
datum nabyti G¢innosti dne 3.11.2016, v aktualizovaném znéni).

- Zamér je v souladu s platnym UP Vracov (Uzemni pldn Vracov, i¢inného dnem 18.6.2020,
zpracovalel: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r. 0., ve znéni po zméné &. 1, pofizovatel:
Méstsky dfad Kyjov). Pozemky dotéené zdmérem ,Obéanskd vybavenost Vracov,
ul. VlkoSska, 696 42 Vracov® v kii. Vracov leZi v zastavéném dzemi v ploSe vyroby
a skladovini VP — pramyslovi vyroba.
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C.j. OZPUP83598/23/286 str. 2

Lavér:

Zamer novostavby trvalé stavby prodejny a retailu, véetné pfipojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a feSeni zpevnénych ploch a dopravy v klidu je v souladu s Uzemnim plinem
Vracov,

Ing. Petr Pokoriak
vedouci odboru Zivotniho prostifedi a uzemniho planovani

Obdrii:
- IMAG Architekt, s.r.o., Lidickd ¢.p. 788/49, Veveti, 602 () Bmo 2, IC: 63485672 - DS
- Maéstsky dfad Kyjov, OZPUP- (izemni plinovini, Masarykovo ndm. &.p. 30/1, 697 01 Kyjov. - spis
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Priloha C. 5. Stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992

Sb., ve znéni zakona ¢. 218/2004 Sb.

KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor zivotniho prostiedi

- KIUIMXOPWWEAY
Zerotinovo namesti 3,601 82 Brno

Vai dopiszn.: IMAG Architekt, s. 1. 0.

ze dne: Lidicka 49

& i JMK 92862/2023 Ggg 00 Brno

Sp.zn. S-JMK 88018/2023 OZP/Nav (DS)

Wyfizuje: Navratil

Telefon: 541654122

Datum: 21.06.2023

Stanovisko organu ochrany pfirody k moZnosti existence vyznamného vlivu zaméru “Obcanska
vybavenost Vracov”, k. 0. Vracov, okres Hodonin, na lokality soustavy Natura 2000

Krajsky ufad lihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako organ ochrany pfiredy, piislusny
podle § 77a odst. 4 pism. o) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (dale jen zakona),
vyhodnotil na zakladé Zadosti spolecnosti IMAG Architekt, s.r.o., Lidicka 49, 602 00 Brno,
I€ 53485672, podané dne 09.06.2023, moZnosti vlivu wie uvedeného zaméru na lokality soustavy
Natura 2000 a vydava

stanovisko
podle § 45i odst. 1téhoZ zakona v tom smyslu, Ze hodnoceny zamér
nemiZe mit vyznamny vliv

na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy Natura 2000, které se nachazeji
v plsobnosti Krajského ufadu Jihomoravského kraje.

Pfedmétem zaméru je novostavba dvou samostatnych budov s prodejnami (BILLA a maloobchod) a
souvisejiciho parkovisté na pozemcich p. €. 3731/152, 3731/29, 3731/155, 3731/156, 3731/115,
3742/33, 3731/52, 3731/89, 3742/1, 202/10, 3731/76, 3731/94, 3731/37, k. . Vracov. Zamér je
navrien na zapadnim okraji mésta na ulici VlkoSska, na kterou bude dopravné napojen. Vyse
uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z ivahy, Zze hodnoceny zamér svou lokalizaci zcela
mimo Uzemi prvk( soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial zplsobit pfimé,
nepfimeé Ci sekundarni vlivy na jejich celistvost a predmét ochrany. Pro zpevnéné plochy aredlu Ize
doporucit vyuiiti vsakovacich, pfip. vegetacnich dlaieb.

Toto odivodnéné stanovisko se vydava postupem podle ¢asti ctvrté zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis(. Nejedna se orozhodnuti ve spravnim fizeni a nelze se proti nému
odvolat. Za predpokladu zachovani stavajici pravni pravy a pii dodrieni parametri a charakteristik
zameéru uvedenych v podané Zadosti ma toto stanovisko neomezenou platnost. Tento spravni akt
nenahrazuje jina spravni opatfeni a rozhodnuti, ktera se k hodnocené aktivité vydavaji podle
zvldstnich pravnich pfedpistl.

Elekiromicky podpis « 21.6 2025
Certifikit autora podpisa -
Jméno : Mgr. Petr Mach

P e

Mgr. Petr Mach

vedouci oddéleni ochrany pfirody a krajiny

[d DIC Telefon D3 E-mail Internet
708 88 337 CZ70888337 541654122  x2pbgzg  navratil.marek@kr-jihomoravsky.cz www.kr-ji homoravsky.cz
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Priloha ¢. 6. PIna moc

Ceska republika

PLNA MOC

Spole¢nost: Billa Reality spol. s r.o.

Se sidlem: Modletice 67, Ri¢any u Prahy , PSC 251 01, Ceska republika,
IC: 41603575

Zapsana v Obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 61477
zastoupena: Liam Daniel Casey a Andreas Jiiterbock , jednateli spole¢nosti

(dale jen ,,zmocnitel”)

udéluje plnou moc

spolecnosti: IMAG Architekt, s.r.o.
IC: 634 85 672

DIC: (2634 85 672

Se sidlem: Lidicka 49, 602 00 Brno

Spisovd znacka: C 21320 vedena u Krajského soudu v Brné
Zastoupené nize podepsanou osobou:

Ing.arch. Milan Gal, jednatel spole¢nosti

BILLA |

Billa Reality spol. s r.o.

Modletice 67
25101 Riany u Prahy

telefon: +420 323 625 111
fax: +420 323 625 197
www.billa.cz

aby spolecnost Billa Reality zastupoval ve viech spravnich tikonech a fizenich, véetné prebirani pisemnosti, v celém
spravnim fizeni vedeném k vyddni zmény dzemniho planu, rozhodnuti o umisténi stavby (pfipadné jeho zmény), vydani
uzemniho souhlasu, rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki, ohléseni a stavebniho povoleni (pfipadné jeho zmény)

na stavbu:

Obcanska vybavenost Vracov

nachdzejici se mimo jiné na pozemcich parc. ¢. 3731/152, 3742/1, 3731/29, 3731/155, 3731/156 a 3731/115 v k.0. Vracov

(785 172), Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Kyjov.

1CO: 41603575 Raiffeisenbank a.s.

DIC: CZ41603575 €.CZK GEtu: 5080120821/5500
info@billa.cz IBAN: CZ1455000000005080120821
zapis OR: sp.zn.C 61477 u rejsti. Soudu v Praze SWIFT: RZBCCZPP
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REWEI Ceska republika

GROUP

BILLA

Billa Reality spol. s r.o0.

Modletice 67
25101 Ri€any u Prahy

telefon: +420 323 625 111
fax: +420 323 625 197
www.billa.cz

tzn. aby v uvedené véci zejména:

- €inil vdechny pravni Gkony, véetné téch, k nimz je zapotfebi pisemna forma,

- jednal pred viemi statnimi orgdny, organizacemi a Urady,

- zastupoval zmocnitele v pIném rozsahu jeho prav v jednani se viemi fyzickymi a pravnickymi osobami,

- tinil vSechna podéni k organtim statni spravy, véetné pfipadného odvolani ¢i vzdani se prava  odvolani proti jejich
rozhodnutim,

- pfijimal osobné pisemnosti a rozhodnuti organ( statni spravy a organizaci,

- provadél viechny thrady s fizenim spojené,

- prijimal osobné postovni zasilky, a to i doporuéené a uréené do vlastnich rukou adresata, potvrzoval za zmocnitele jejich

pfijeti, zpisobem, ktery on sam uznd za vhodny, uplatfioval a héjil prava zmocnitele a jeho mé naroky,
- poskytoval a provadél viechna pInéni k nimz je zmocnitel povinen ¢i zavazén a aby jménem zmocnitele pfijimal
potvrzeni o splnéni jeho zavazk(.

Zmocnénec je opravnén ve stejném rozsahu zmocnit dal$i osoby — subdodavatele projektovych a inzenyrskych praci a
¢innosti mimo vySe uvedené.

1
J

Zmocnénec neni opravnén Cinit za zmocnitele zadné majetkopréavni tkony ve smyslu prodeje a prevodu nemovitého
majetku na jiného vlastnika.

Zmocnitel:
. 20.6.209
V Modleticich dne: 2”) 23
itekt, s.r.0.
CR
KS Brno,Obch.rcjstf.,odd.C,v1. 21320
1.7420541214476,f.+420541246521
3 1CO — 63485672
Zmocnénec: // CZ63485672
B . V
V Brné dne: 6 2""?—1 ......................... / ........................
. Milan Gal
jednat&| IMAG Architekt, s.r.o.
1C0: 41603575 Raiffeisenbank a.s. Raiffeisenbank a.s
DIC: CZ41603575 €.CZK Uétu: 5080120821/5500 & EUR 0&tu: 5080120848/5500
info@billa.cz IBAN: CZ1455000000005080120821 IBAN: CZ6155000000005080120848
2apis OR: sp.zn.C 61477 u rejsti. Soudu v Praze SWIFT: RZBCCZPP SWIFT: RZBCCZPP
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