KUIMXOPY8XZB

KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo ndamésti 3,601 82 Brno

C.j. Sp. Zn.: Vytizuje/linka Brno
JMK 130918/2023 S—JMK 105745/2023 OZP/Sme Mgr. Smetana/2636 01.09.2023

ROZHODNUTI

dorucované verejnou vyhlaskou

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi (dale jen ,krajsky urad“) jako vécné a
mistné pfislusny spravni urad dle § 29 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist, dle § 20 pism. b) a § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 10 a 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjSich predpist vydava

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI
dle § 7 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych

souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,zakon”),
Ze zamér
,Obcanska vybavenost Vracov”

nemtlZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zdkona.

Identifikacni udaje:

1. Nazev zaméru a jeho zafazeni podle p¥ilohy €. 1 zakona:
,Obcanska vybavenost Vracov”

Zamér naplnuje dikci bodu uvedeného v priloze ¢.1 zakona v kategorii Il (zjistovaci fizeni), sloupec
»KU“ (krajsky urad) pod Cislem:

110 —,,Vystavba obchodnich komplext a ndkupnich stredisek s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu.” (Stanoveny limit je 6 tis m2.)
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2. Kapacita (rozsah) zaméru:

Predmétem zdméru je novostavba obchodniho centra, jehoz stézejnimi soucdstmi budou dva
objekty (budovy) - objekt samoobsluiné Siroko-sortimentni prodejny potravin s doplfikovym
prodejem nepotravinarského zboZi (fetézec Billa) a mensi objekt tzv. retailovych prodejen

nepotravinarského zboZi (uvazovdna je drogerie, domaci potreby, textil apod.).

Kapacity zdméru jsou dle ozndmeni zdméru nasledujici:

obchodni objekt celkova zastavéna plocha 1 349 m? (z toho uZitna plocha 1 276 m?)

retail celkova zastavéna plocha 603 m? (ztoho uZitnd plocha 569 m?)
pocet parkovacich stani celkem (prodejna + retail) 77
plocha aredlovych zpevnénych komunikaci 1736,0 m?
plocha parkovacich ploch v arealu 1 145,0 m?
plocha aredlovych chodnikd 676,0 m?
komunikace verejné 324,0 m?
chodniky verejné 204,0 m?

3. Umisténi zaméru
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Vracov

k. U.: Vracov

parc. ¢.: 3731/152, 3731/29, 3731/155, 3731/156, 3731/115, 3742/33, 3731/52, 3731/89, 3742/1,
202/10, 3731/76, 3731/94, 3731/37

Zamér ma byt situovany na severozapadnim nezastavéném okraji mésta Vracov na ulici VIkoSska,
v prostoru vymezeném silniéni komunikaci I/54 (severné zaméru) a Zeleznic¢ni trati Brno — Veseli nad

Moravou (jizné zdméru), v pfimé ndvaznosti na stavajici provozni arealy v dané lokalité.

Hlavni dopravni napojeni zdméru bude ze severni strany ze silnice I/54 na ul. Vlkosska a dale bude

zamér pristupny z jizni strany z mistni komunikace ul. Primyslova.

4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Predmétem zaméru je vybudovani obchodniho centra se dvéma objekty prodejen - pti zapadni
hranici reSené lokality bude vétSi objekt samoobsluziné Siroko-sortimentni prodejny potravin s
doplrikovym prodejem nepotravinarského zbozi (fetézec Billa), pfi vychodni hranici fesené lokality
bude mensi objekt tzv. retail sndjemnimi maloobchodnimi jednotkami (uvazovano je
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nepotravindrské zboZi - drogerie, domaci potreby, textil apod.) V prostoru mezi témito hlavnimi
budovami budou feSeny potiebné parkovaci a manipulac¢ni plochy atd.

Mimo hlavni budovy prodejny a retailu budou soucédsti zaméru tyto prvky:
- trafostanice;
- pristfesSky na kontejnery, pristfeSek na nakupni voziky;
- pylon oznaceni provozovny, loga oznaceni provozovny, prezentacni plochy;
- dopravni napojeni;
- feSeni zpevnénych ploch a dopravy v klidu (parkovisté);
- chodniky a cyklostezky;
- opérné stény;
- box na vyzvedavani zbozi;
- venkovni a verejné osvétleni;
- nabijeci stanice pro elektromobily;
- nové trasy, prelozky a pripojky vybranych siti technické infrastruktury;
- feSeni hospodareni s destovymi a splaskovymi vodami;
- vnitroaredlové sité technické infrastruktury;
- prvky zahradni architektury a drobné soucasti staveb.

Moznost kumulace vlivd

Aktudlné nejsou zndmy zaméry obdobného charakteru, které by mély byt uskute¢nény v blizkosti
posuzovaného zameéru, ani zaméry, jejichZ vlivy by s posuzovanym zamérem mohly vyznamné

kumulovat.

Vzhledem k charakteru zdmeéru (novostavba obchodniho - retailového centra s parkovistém)
pfipadd z hlediska mozné kumulace vlivli na Zivotni prostfedi v Uvahu zejména zdmérem vyvolana
automobilova doprava a s ni spojena hlukova zatéz a emise znecistujicich latek. Tyto vlivy nicméné
neprekro¢i Unosnou mez a nebudou mit za nasledek prekroceni limitnich hodnot dle pfislusnych
platnych norem na Useku ochrany verejného zdravi.

5. Struény popis technického a technologického feseni zaméru:

Predmétem zaméru je realizace nového arealu obchodniho centra sestavajiciho ze dvou objektU
(budov) prodejen - samoobsluzné Siroko-sortimentni prodejny potravin s doplfikovym prodejem
nepotravinarského zbozi a samostatné stojiciho mensiho objektu tzv. retailu (tj. budovy rozdélené
do vice mensich prodejen nepotravinarského zbozi).

Objekt prodejny potravin a nepotravinarského zboZi ma byt feSen jako jednopodlazni

nepodsklepeny, s plochou/pultovou stresni konstrukci; s obdélnikovym pldorysem.

Hlavni ¢ast bude tvorit prodejni plocha, za kterou budou manipula¢ni a skladovaci prostory se
zbozim, pfipravny, chladirny a mrazirny, technické mistnosti a socidlni zazemi (kanceldf, denni
mistnost / kuchyrika, mistnosti délenych Saten + WC). Je uvedeno, Ze provoz bude probihat ve 2
sménach denné, vidy po max. 8 hodinach od 7,00 do 21,00 hod. Kazda ze smén bude obsluhovana

3/15



10 zameéstnanci, pfipadné pomocnymi brigddniky. Zasobovani prodejny bude feSeno pres
zadsobovaci dvdr.

Retail bude tvofit samostatné stojici budova ¢lenénd na maloobchodni prodejni jednotky.
Obdobné jako objekt prodejny bude i tento feSen jako jednopodlaini nepodsklepeny, s
plochou/pultovou stresni konstrukci; s obdélnikovym pldorysem.

Naroky na dopravni infrastrukturu

Areal bude pfistupny ze severni strany ze silnice /54 - ul. VIkos$ska a z vychodni a jizni strany z mistni
komunikace ul. Primyslova. Dopravni napojeni z ul. VlkoSska bude provedeno novym sjezdem

vcetné odbocovaciho pruhu.

Aredlové komunikace budou tvoreny konstrukci vozovky s asfaltovym povrchem, ktery bude
ohrani¢en betonovymi obrubami. Nové parkovaci plochy budou tvoreny zamkovou betonovou
dlazbou na Stérkové kladeci vrstvé, stejné jako arealové chodniky.

Vytdpéni a vétrani objektl:

U obou objekth (hlavni prodejna i retail) budou jako zdroj tepla i chladu pro prodejni prostory
instalovédna tepelna cerpadla vzduch-voda. Jako zdroj tepla zazemi budou instalovany nasténné
primotopy (konvektory / sdlavé panely). Ohfev teplé vody je v pfipadé hlavni prodejny fesen
zpétnym ziskem tepla z technologického chlazeni, v ptipadé retailu lokdlné elektrickymi

zasobnikovymi ohfivaci teplé vody.

Aredl bude napojen novou pfipojkou VN elektrické energie z ul. VlIkoSska (povoleno samostatnym
rozhodnutim), bude provedena nova trafostanice a budou provedeny nové slaboproudé pripojky.

Nakladani s vodami, kanalizace

Zamér nepredpoklada vznik technologickych odpadnich vod, splaskové odpadni vody budou
odvadény novymi pripojkami do jednotné verejné kanalizace. Destové vody ze stfechy hlavni
prodejny budou akumulovany v podzemni nadrzi objemu 8,0 m3 pro zpétné vyuziti (splachovani WC
apod.) s bezpec¢nostnim prepadem do povrchového vsaku. K odvodu prebyteénych destovych vod
ze stfechy prodejny a ¢asti zpevnénych ploch bude vybudovdn povrchovy vsak s retenci (otevieny
suchy poldr o plo$e 245 m?). K likvidaci de$tovych vod ze stfechy retailu a ¢asti zpevnénych ploch
bude vybudovan povrchovy viak s retenci - otevieny suchy poldr o plode 360 m?. Vody z komunikaci
a parkovacich stani s povrchem z dlazby budou odvadény povrchové do stfedové ¢asti mezi vnitini
dvouradu parkovacich stani a k obratisti v jizni ¢asti pozemku, kde budou vytvoreny odvodnovaci
liniové prvky — zatravnéné prikopy, které se budou skladatze zatravnéné humusové vrstvy a retencni
galerie ze vsakovacich bloku.

Sadové upravy

Soucasti zdméru budou sadové Upravy ,,zelenych” ploch aredlu - ¢asti mezi prodejnami a ul. Vlkosska
budou travnaté plochy doplnény nizkymi kefi rostoucimi (pfipadné upravovanymi) do vysky cca 70
cm; v boc€nich ¢astech aredlu budou travnaté plochy dosazeny stfedné vysokymi kefi a okrasnymi
drevinami v kombinaci se stromy; na plose parkovisté budou vysdzeny 4 ks strom0 (javor( mléc).
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Oznamovatel — ucastnik Fizeni dle § 27 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni Fdd:

Billa Reality spol. s r.o0., sidlem Ri¢any u Prahy, Modletice 67, 251 01 Ri¢any u Prahy, IC 41603575;
zastoupend na zakladé plné moci spolec¢nosti IMAG Architekt, s.r.o., sidlem Lidicka 49, 602 00 Brno,
IC 63485672

Zpracovatel ozndmeni:

Ing. Jaromir Pokoj (bez platné autorizace).

Oduvodnéni
1. Prubéh fizeni

Dne 11.07.2023 obdrel krajsky ufad ozndmeni spole¢nosti Billa Reality spol. s r.o., sidlem Ri¢any u
Prahy, Modletice 67, 251 01 Ri¢any u Prahy, s pfidélenym IC 41603575; zastoupené na zakladé piné
moci spoleénosti IMAG Architekt, s.r.o., sidlem Lidicka 49, 602 00 Brno, IC 63485672 (dale jen
,oznamovatel”); o zdméru ,Obcanska vybavenost Vracov”, k. U. Vracov, okr. Hodonin (dale jen
»,0znameni zaméru“).

Krajsky urad predloZzené oznameni zadméru posoudil a konstatoval, Ze splfiuje ndlezitosti dle
§ 6 odst. 2 zdkona umoznujici zahajeni zjistovaciho fizeni dle § 7 zdkona a v souladu s § 7 a pfilohou
¢. 2 zakona provedl zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjistit, zda uvedeny zdmér bude posuzovan
v celém rozsahu zdkona.

Zjistovaci fizeni krajsky urad zahajil dopisem €. j. JMK 110735/2023 ze dne 20.07.2023 a rozeslal
v souladu s § 6 odst. 5 zdkona informaci o zahajeni zjiStovaciho fizeni spolu s kopii ozndmeni zaméru
dotéenym organim a dotéenym uUzemnim samospravnym celkiim s informaci o moznosti vyjadrit se
k ni dle § 6 odst. 6 zakona. Dale zajistil zvefejnéni informace o zjistovacim fizeni na Uredni desce
Jihomoravského kraje (vyvéSeno 21.07.2023), vinformacnim systému EIA a na urfedni desce
dotéeného Uzemniho samospravného celku (vyvéseno 26.07.2023). Za den zvefejnéni se povazuje
zverejnéni informace o zjistovacim fizeni na Gfedni desce kraje. Sou¢asné upozornil dotéené Uzemni
samospravné celky o povinnosti zaslat pisemné vyrozuméni o dni vyvéseni dané informace na své
uredni desce.

Dotéenymi Uzemné samospravnymi celky byly:

e Jihomoravsky kraj —informace predana dne 20.07.2023;

e mésto Vracov —informaci obdrzelo dne 26.07.2023 (v listinné podobé spolu s vytiskem oznameni
zaméru).
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Dotéenymi orgdny byly:

Méstsky urad Kyjov, odbor Zivotniho prostiedi a Gzemniho planovani (dale také jen ,,M&U Kyjov
0ZPaUP“) —informaci obdrzel dne 20.07.2023;

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Uzemni pracovisté Hodonin
(dale také jen ,,KHS”) — informaci obdrzela dne 20.07.2023;

Ceska inspekce Zivotniho prostfeni, Oblastni inspektorat Brno (dale také jen ,CIZP“) — informaci
obdrzela dne 20.07.2023;

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — informaci obdrzel formou
interniho sdéleni o zdméru (per e-mail) dne 21.07.2023.

Seznam subjektl, jejichZ vyjadieni krajsky ufad obdrzel v prabéhu zjistovaciho fizeni:
Jihomoravsky kraj (vyjadreni €. j. JIMK 124166/2023 ze dne 16.08.2023)
Krajsky ufad Jihomoravského kraje
- Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu (interni sdéleni bez €. j. ze dne 15.08.2023);
CIZP (vyjadreni zn. CIZP/47/2023/7656 ze dne 11.08.2023);
KHS (vyjadFeni €. j. KHSIM 45568/2023/HO/HOK ze dne 07.08.2023);

Me&U Kyjov OZPaUP (0ZPUP100638/23/0zp_sek ze dne 17.08.2023).

Vyporadanivyjadieniobdrienych v pribéhu zjistovaciho Fizeni:

Jihomoravsky kraj (vyjadreni €. j. IMK 124166/2023 ze dne 16.08.2023)

Vyjadreni je bez pfipominek, s konstatovanim, Ze Jihomoravsky kraj nepozaduje zamér dale
posuzovat dle zdkona.

Vyporddani krajského uradu:

Vyjadreni je bez vécnych pfipominek k ozndmeni zaméru, bez poZadavku dalsiho posuzovdni zaméru

- vzato na védomi.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu (interni sdéleni
bez €. j. ze dne 15.08.2023)

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje vydany dne 05.10.2016 a nabyly Gcinnosti dne 03.11.2016, Aktualizace ¢. 1 a €. 2 ZUR JMK
nabyly U¢innosti dne 31.10.2020. Z hlediska souladu posuzovaného zaméru se ZUR JMK, ve znéni
Aktualizaci €. 1 a 2 (Uplné znéni) pro SirSi Uzemi, v némz je feSen posuzovany zamér, nevyplyvaji
ze ZUR JMK 7adné pozadavky na zdméry nadmistniho vyznamu.
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Vzhledem ke skutecnosti, Ze s ohledem na SirSi vztahy neni umisténim zaméru narusena
koordinace vyuzivani uzemi (posuzovany zamér je feSen v ploSe vyroby a skladovani VPO —
primyslova vyroba, v navaznosti na obdobné vyuziti zemi), nemame k zaméru pripominky.
Vyporadani krajského uradu:
Vyjadreni je bez vécnych pripominek k ozndmeni zaméru, bez poZadavku dalsiho posuzovdni zaméru

- vzato na védomi.

o CIZP (vyjadreni zn. CIZP/47/2023/7656 ze dne 11.08.2023)

CIZP ve svém vyjadfeni bez dal3iho konstatuje, Ze k predlozenému zaméru nema pFipominky.

Vyporadani krajského uradu:
Vyjddreni je bez vécnych pripominek k oznameni zéméru a bez poZadavku dalsiho posuzovdni

zdmeéru - vzato na védomi.

o KHS (vyjadFeni &. j. KHSIM 45568/2023/HO/HOK ze dne 07.08.2023)
KHS konstatuje, Ze nepoZaduje predmétny zamér dale posuzovat dle zdkona, pficemz
odlvodnéni uzavira konstatovanim, Ze (cit.):

»...nebot zamér v parametrech vyplyvajicich z ozndmeni nepredikuje v dané fazi projednavani
potencidlni zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich podminek ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zdkona ¢. 258/2000 Sb.“

Vyporddadni krajského uradu:

Vyjddreni je bez vécnych pripominek k ozndmeni zdméru a bez poZadavku dalSiho posuzovdni

zdmeéru - vzato na védomi.

e MeU Kyjov 0ZPaUP (0ZPUP100638/23/0zp_sek ze dne 17.08.2023)

MéU Kyjov OZPaUP nemd k ozndmeni zdméru z hlediska jednotlivych slozkovych zakonl na tseku
ochrany zivotniho prostfedi zadné vécné pfipominky a zdmér nepozaduje ddle posuzovat dle

zakona.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu podle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu pouze upozoriiuje, Ze jelikoZ realizaci zdméru dojde k dotceni
pozemkUl, které jsou soucasti zemédélského padniho fondu, bude k umisténi stavby nutny
souhlas organu ochrany zemédélského pldniho fondu s odnétim pady k nezemédélskym uceliim
podle § 9 zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich

predpis.
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Z hlediska Uzemniho planovani podle zdkona €. 183/2006 Sh., stavebni zdkon konstatuje,

Ze Zadateli jiz bylo vydano vyjadreni k zaméru zhlediska souladu s uzemné planovaci
dokumentaci pod ¢&.j. 0ZPUP 83598/23/286 ze dne 7.7.2023.

Vyporddadni krajského uradu:
e kvyjddreni z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
Konstatovdni MéU Kyjov OZPaUP upozorfiuje na obecné platné povinnosti plynouci z prdvnich

predpist na useku ochrany zemédélského pudniho fondu, které nemaji vliv na aktudlni posuzovdni
zdmeéru v této fdzi (tj. v rdmci zjistovaci fizeni dle zdkona).

Zamérbyl krajskym urfadem posouzen s pfimérenym vyuzitim kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona,
pricemZ krajsky urad dospél k zavéru, Ze zamér je vzhledem k jeho rozsahu i navrhovanému umisténi
mozny (viz oddivodnéni niZe v textu). Rizeni vedouci k pfipadnému vyddni souhlasu orgdnu ochrany
zemédélského pldniho fondu s odnétim pldy k nezemédélskym uceliim dle zdkona o ochrané

zemédélského pidniho fondu neni navazujicim rizenim ve smyslu § 3 pism. a) zdkona.

e kvyjadreni z hlediska uzemniho planovani

Odkazované vyjddreni MéU Kyjov OZPaUP ¢&. j. 0ZPUP 83598/23/286 ze dne 07.07.2023 z hlediska
souladu zdméru s uzemné pldnovaci dokumentaci bylo v souladu se zdkonem predloZzeno jako
vdzand pfiloha ¢. 4 ozndmeni zadméru. Vyplyva z néj, Ze zamér je v souladu s platnym uzemnim
pldnem obce Vracov.

Vyjadreni je jako celek bez vécnych pripominek k ozndmeni zdméru a bez poZadavku dalsiho

posuzovdni zaméru a jako takové bylo vzato na védomi.

Souhrnné vyporadani krajského urfadu k obdrzenym vyjadrenim

Dle ustanoveni § 7 a v souladu s pfilohou €. 2 zakona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem
bylo zjistit, zda uvedeny zamér bude posuzovan v celém rozsahu zakona. Krajsky urad ve zjiStovacim
fizeni hodnotil informace obsazené v oznameni zaméru, vcetné jeho pfiloh a vdorucenych
vyjadrenich.

Dotéené organy vyslovily s realizaci zaméru souhlas bez pozadavku na jeho dals$i posouzeni dle

zdkona. Vzhledem k charakteru obdrzenych vyjadreni nepovazuje krajsky uUfad za ucelné stanovit
pro tento zamér povinnost dalSiho posuzovani dle zdkona.

4. Oduvodnénivydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se pfislusny urad fidil pfi hodnoceni zasad
uvedenych v pfiloze €. 2 k tomuto zdkonu

I. Charakteristika zaméru

Predmétem zameéru je realizace obchodniho arealu, jehoz stézejni ¢asti maji byt dva objekty (budovy
prodejny retézce Billa a tzv. retail), nabizejicich vybér potravinarského i nepotravinarského zbozi.
Nedilnou soucdsti zaméru je venkovni parkovisté s kapacitou 77 parkovacich mist s povrchem ze
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zdmkové betonové dlazby na Stérkové kladeci vrstvé; ddle souvisejici rozvody technickych siti
(véetné trafostanice a nabijeci stanice pro elektromobily) a terénni a parkové Upravy. Soucasti
zaméru budou taktéz stavebni Gpravy na prilehlém Useku ulice Vikosska (novy sjezd). Celkova
vyméra ploch rozhodnych pro zafazeni zaméru dle zakona ¢ini 6 037 m?.

Jednd se o standardni zdmér daného typu v modernim urbanistickém a technologickém pojeti.
Relativné vyznamnéjsi potencidlni dopady na Zivotni prostredi ¢i pohodu bydleni v jeho okoli se daji
predpokladat pouze v souvislosti s navazanou dopravou (imise do ovzdusi, hluk). Vzhledem k
umisténi zaméru, jeho relativné malému rozsahu (vzhledem k obvyklym rozsahim zaméru
obdobného typu) a udajim deklarovanym v oznameni zaméru samotném, nelze dlvodné
prepokladat vyznamné negativni vlivy zaméru na slozky Zivotniho prostfedi ¢i verejné zdravi, a to
jednotlivé, ani v kumulaci.

Il. Umisténi zaméru

Zamér ma byt situovan pii na severozapadnim nezastavéném okraji mésta Vracov na ulici VIkosska,
v prostoru vymezeném silni¢ni komunikaci 1/54 (severné zaméru) a Zeleznicni trati Brno — Veseli nad
Moravou (jizné zaméru), v pfimé navaznosti na stavajici provozni aredly v dané lokalité.

Vzhledem k charakteru a umisténi zdméru pfipada z hlediska mozné kumulace jeho vlivl na Zivotni
prostiedi Ci lidské zdravi v Uvahu prakticky pouze zdmérem vyvolana automobilovad doprava as ni
spojena hlukova zatéZ a emise znecistujicich latek do ovzdusi.

Je dlavodné predpokladat, Ze zamér nema potencidl zpUsobit takové vlivy na jednotlivé slozky
zivotniho prostredi ¢i verejné zdravi, Ci jejich kumulace, které by jeho realizaci vylucovaly (viz

odlvodnéni nize).

Zamér ma byt situovany v pfimé navaznosti na stdvajici priimyslovou zonu na okraji zastavéného
Uzemi Vracova. Je zfejmé, Ze realizaci zaméru nedojde k zadsahu do Zadnych ekologicky stabilnéjsich
segmentl krajiny - zvlasté chrdnéného Uzemi dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny ¢i skladebnych
Casti soustavy Uzemi Natura 2000, ani jejich ochrannych pasem. Aredl ma byt situovdn mimo
ochrannd pdsma vodnich zdroji, mimo chranéné oblasti pfirozené akumulace vod ani nezasahuje
do vyhlageného zaplavovych tzemi vodnich tokd ¢&i prvka USES apod.

Jako vazana piiloha ¢. 4 ozndmeni zdméru byla v souladu se zdkonem dolozena informace MéU
Kyjov, odboru zivotniho prostfedi a Uzemniho planovéani, jako ptislusSného uradu Uzemniho
planovani, k zaméru z hlediska platné uzemné planovaci dokumentace - a to formou vyjadreni €. j.
OZPaUP ¢. j. OZPUP 83598/23/286 ze dne 07.07.2023. Z vyjadfeni mj. vyplyvd, Ze pozemky dotéené
zamérem jsou dle platného UP Vracov vedeny jako zastavéné Uzemi a spadaji do ploch vyroby a
skladovani - s funkénim vyuZitim VP - primyslova vyroba.

Krajsky arad prihlédl k vySe uvedenym faktim a neshledal, Ze by dany zdmér sam o sobé, ani
v kumulaci s jinymi zaméry vSsirSim okoli, mél potencidl generovat vyznamné negativni vlivy na
slozky Zivotniho prostiedi a verejné zdravi (viz vySe v textu tohoto rozhodnuti a dale nize

s sV

v odivodnéni tohoto rozhodnuti). Krajsky ufad ma proto za to, Ze umisténi zdméru v dané lokalité
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neohrozi Zivotni prostfedi ani zdravi obyvatel a s umisténim zaméru v dané lokalité lze souhlasit,
samoziejmé za podminek dodrZeni odpovidajicich legislativnich poZzadavkl a prislusnych norem.

lll. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi

Jako pfiloha €. 5 oznameni zaméru bylo v souladu se zakonem doloZeno stanovisko prislusného
organu ochrany prirody uplatnéné k zaméru dle §45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, €. j. JIMK 92862/2023 ze dne 21.06.2023, kterym krajsky uUfad, oddéleni ochrany
prirody a krajiny, jako pfislusny organ, vyloucilo vyznamny vlivzaméru na skladebné prvky soustavy
Natura 2000 s konstatovanim, Ze zamér se nachdzi mimo Uzemi prvk( soustavy Natura 2000 a nema
proto potencial zplsobit pfimé, neprfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a predméty ochrany.

Zdravotni vlivy a rizika

V oznameni zdméru byly identifikovany a zhodnoceny vSechny podstatné impakty zaméru, které by
mohly zpUsobit negativni ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatel, v€etné kumulace vlivl se stavajicimi
provozovanymi cinnostmi v daném Uzemi a jeho nejblizSim okoli. Z charakteru a kvantity vystup(
zdméru je patrné, Ze zavazné vlivy z hlediska velikosti a vyznamnosti nelze divodné ocekdavat.

Vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi se tykaji predevsim znecistovani ovzdusi a mozné hlukové

zatéze, oboje ve spojeni s dopravou navazanou na zameér.

K ozndmeni zaméru nebyly doloZzeny hlukova ani rozptylovd studie - zpracovatel ozndmeni zaméru
(jakozto byvaly drZitel autorizace k posuzovani vlivi na Zivotni prostredi dle zakona, platnost
autorizace do 31.12.2021) vzhledem k relativné malym kapacitdm zaméru (viz vyse), jeho charakteru
(typizované prodejny) a jeho umisténi (na okraji stavajici primyslové zény odvraceném od nejblizsi
obytné zastavby obce, v blizkosti frekventované silnice a Zelezni¢ni trati) usoudil, Ze vySe zminované
odborné studie by byly nadbytecné. Posouzeni vliv(i zaméru z hlediska hluku a emisi do ovzdusi je
provedeno odbornym odhadem a komentovano v pfislusnych ¢astech ozndmeni zaméru (kapitola
B.1II - podkapitoly ,,B.11l.1 Emise do ovzdusi“ a,,B.IIIl.4 Hluk“).

Soucasti oznameni zaméru je vyCet opatreni k prevenci, vylouceni, sniZzeni, popfipadé kompenzaci
nepfiznivych vlivli zaméru na Zivotni prostredi, potazmo i na verejné zdravi (od str. 28 oznameni
zdméru) - pficemz tato opatreni jsou nedilnou soucdsti zaméru a musi byt tim, kdo bude zdmér

realizovat a provozovat dodrzovéna.

Z oznameni zaméru vyplyva, Ze realizaci a ndslednym provozem zaméru nebude ovlivnén zdravotni

stav obyvatel nad miru, ktera by znamenala zvySené riziko pro obyvatele oproti stavajicimu stavu.

Soucasné krajsky urad vyhodnotil, Ze vzhledem ke svému charakteru nepredstavuje zamér ani
zvysené riziko havarii a rizikovych stav(, které by mély potencidl vazné ohrozit zdravotni stav
obyvatel.

Vlivy na kvalitu ovzdusi a klima

Z ozndmeni zaméru vyplyva, Ze vytapéni a ohiev teplé vody budou v zaméru feSeny bezemisnimi
technologiemi - v pfipadé prodejny budou zdrojem tepla/chladu pro prodejni prostory tepelna

10/15



Cerpadla vzduch-voda, zdrojem tepla pro zdzemi budou nasténné pfimotopy (konvektory/salavé
panely), ohtev teplé vody bude fesen zpétnym ziskem tepla z technologii chlazeni; u retailu budou
zdrojem tepla/chladu pro prodejni prostory taktéz tepelna ¢erpadla vzduch-voda, zdrojem tepla pro
zazemi budou nasténné primotopy (konvektory/salavé panely), ohfev teplé vody bude fesen lokalné
elektrickymi zasobnikovymi ohtivaci teplé vody. U zdméru tedy nelze predpokladat znecistujici
emise do ovzdusi ze staciondrnich zdroji a zdroje budou pouze liniové (navazand doprava po
komunikacich) a ploSné (nové parkovisté).

Vlivem vystavby zaméru dojde zcela jisté k docasnému negativnimu ovlivnéni kvality ovzdusi, na
kterém se bude podilet doprava (transport materidlu, stavebni mechanismy), vlastni plocha
stavenist a celkové provadéni stavebnich ¢innosti. Je nicméné deklarovano, Ze pfi realizaci zaméru
budou realizovana opatfeni pro snizovani emisi znecistujicich latek do ovzdusi v okoli zaméru
uvedend v samotném ozndmeni zaméru. V obdobi béiného provozu zaméru bude kvalita ovzdusi
ovlivnéna predevsim vyvolanou osobni dopravou zdkaznik(i a nakladni dopravou pfi zasobovani.
Vlivy této dopravy na imisni zatéZz v daném uzemi lze nicméné kvalifikované odhadnout za
zanedbatelné, a to vzhledem k celkové kapacité parkovisté pro zakazniky (77 parkovacich mist) a k
predpokladané frekvenci a skladbé vozidel zasobovani (vychazejici ze zkusenosti u obchodnich
jednotek obdobného charakteru).

K uvedenému vyhodnoceni dopadl na ovzdusi se mély pfitom moZnost vyjadrit dotéené organy na
Useku ochrany verejného zdravi (KHS) a ochrany ovzdusi (odbor Zivotniho prostredi krajského uradu
a MéU Kyjov OZPaUP), pficem? tyto organy zavéry uvedené v ozndmeni zdméru nijak nerozporovaly,
ani k nim nemély zadné zasadni pfipominky.

Vzhledem k vySe uvedenému ma krajsky urad za to, Ze z pohledu mnoZstvi emisi do ovzdusi, lze
povazovat umisténi zaméru z hlediska dopadd na ovzdusi a klima jako bezkonfliktni, resp.
akceptovatelny.

Vlivy na hlukovou situaci

Jakjiz bylo uvedeno vySe, samostatna hlukova studie nebyla doloZena, nebot na zakladé odborného
odhadu zpracovatele oznameni zaméru by byla nadbytec¢nd. Dopady zaméru na hlukovou situaci
v Uzemi jsou komentovany v ¢asti ,B.lIl.4. Hluk” ozndmeni zdméru, pricemz krajsky Urad se s nimi

ztotozniuje.

Vzhledem k charakteru a velikosti zdméru u néj nelze divodné predpokladat, Zze by byl zdrojem
vyznamnych staciondrnich zdrojli hluku. Je deklarovdno, Ze vzduchotechnicka jednotka bude
umisténa v zdzemi prodejny tak, aby co nejméné ovliviiovala chranéné prostory v okoli; jednotky
tepelnych cerpadel budou umistény na stfechach a fasadach; jednotky technologického chlazeni
budou na streSe zasobovani. Souc¢asné je deklarovdno, Ze pred uvedenim do trvalého provozu bude
hladina hluku v okoli prokdzana mérenim. Nejblizsi venkovni chrdnéné prostory se pfitom nachazeji
ve vzdalenosti asi 300 m vychodné od zaméru a jsou ¢astecné odstinény stavajicimi objekty (halami)
pramyslové zény. Je evidentni, Ze stéZzejnim zdrojem hluku v lokalité je a bude stavajici provoz na
silnici I. tridy.

11/15



Také k vyhodnoceni dopadl zaméru z hlediska hluku se mély moznost vyjadfit vSechny dotéené
orgdny, véetné KHS jako dotéeného pfislusného orgdnu ochrany verejného zdravi. Tyto organy
zavéry uvedené v oznameni zaméru nijak nerozporovaly, ani knim nemély Zadné zasadni
pfipominky.

Krajsky ufad na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze zdmér nema potencial zvysit hlukovou zatéz
v dané lokalité a jejim okoli nad Unosnou mez.

Vlivy na vodu a vodni prostredi

Zamér ma byt situovan mimo ochranna pasma vodnich zdrojd, neni soucasti Zadné chranéné oblasti

pfirozené akumulace vod ani nelezi ve vyhlaseném zdplavovém Uzemi Ci jeho aktivni zoné.

Z oznameni zaméru vyplyva, Zze destové vody ze strechy prodejny budou akumulovany v podzemni
nadrzi objemu 8,0 m3 pro zpétné vyuZiti (splachovani WC apod.) s bezpeénostnim prepadem do
povrchového vsaku; k odvodu prebytec¢nych destovych vod ze stfechy prodejny a ¢asti zpevnénych
ploch bude vybudovan povrchovy vsaks retenci (otevieny suchy poldr o plose 245 m?). K odvadéni
destovych vod ze stfechy retailu bude slouZit povrchovy Zlab z pfikopovych dilcd; k likvidaci
destovych vod ze stfechy retailu a ¢asti zpevnénych ploch bude vybudovan povrchovy vsak s retenci
(otevieny suchy poldr o plose 360 m?). De$tové vody pochdazejicimi ze zpevnénych ploch tvoficich
komunikace budou pred zasakem predcistény dle platnych norem. Zamér predpoklada pouze zasak

vody, neni planovano odvadéni vody do recipientu.

Technologické odpadni vody nebude zamér generovat. Splaskové vody, u nichz Ize predpokladat
mnozstvi odpovidajici béiné spotiebé u zamérld obdobného typu, budou odvadény novymi
pfipojkami do jednotné verejné kanalizace.

Vzhledem k vySe uvedenému ma krajsky urad za to, ze nakladani s destovymi vodami bude feSeno
adekvatné situaci v Uzemi, pii snaze retenovat co nejvétsi ¢ast vody v misté. Riziko kontaminace
podzemnich a povrchovych vod zdvadnymi latkami bude eliminovano konstrukénim feSenim
stavebnich a inzenyrskych objektl v souladu s platnymi stavebné technickymi normami a zakony.

Dotcéeny pfislusny vodopravni organ nevznesl k ozndmeni zaméru vramci zjiStovaciho fizeni
z hlediska své plisobnosti zadni zasadni ptipominky.

S ohledem na vyse uvedené nelze u zaméru dlvodné predpokladat vyznamné negativni vlivy na
vody a vodni prostredi.

Vlivy na biotu/biologickou rozmanitost

Vess

vodnich ekosystému a ekologickych komplex(, jejichZ jsou soucasti a zahrnuje rdznorodost v rdmci
druhl, mezi druhy i mezi ekosystémy.

Zajmové Uzemi je situovano zcela mimo plochy soustavy USES, nebude tedy ovlivnén ani vlastni
USES ani nelze predpokladat vyznamné ovlivnéni ekologické stability $ir§iho Gzemi.
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Realizaci zaméru dojde k ovlivnéni stavajicich antropogennich biotopl — polni kultury a navazujici
ruderdlni vegetace. V souvislosti s realizaci zaméru nelze ocekavat ani vyznamnéjsi negativni
ovlivnéni fléry. Z botanického pohledu jsou biotopy dotéené zamérem nizké biologické a
ochranarské kvality. Souc¢asti zaméru budou sadové Upravy.

PFisluiné organy ochrany piirody (jak krajsky urad, tak M&U Kyjov OZPaUP) nevznesly k zdméru
z hlediska jeho potencidlnich vlivli na biotu v Uzemi vramci zjiStovaciho fizeni zadné zasadni

pfipominky.

Na zdkladé vyse uvedeného krajsky urad vyhodnotil Udaje obsaZené voznameni zaméru jako
dostacujici k posouzeni zaméru pro fazi zjiStovaciho fizeni s tim, Ze vlivy zaméru na biologickou
slozku krajiny Ize pokladat za akceptovatelné, bez nutnosti dalSiho vyhodnocovani dle zakona.

Vlivy na krajinny raz

Zamér ma byt situovan v rdmci mésta na okraji stavajici prGmyslové zény, v lokalité vymezené silnici
I. tfidy a Zelezni¢ni trati. Jednotlivé stavebni prvky se nevymykaji svym obsahem a rozsahem
(velikosti) stavbam obdobného typu. Dotcené Uzemi neni Uzemim se zvySenym dlrazem na ochranu
krajinného razu.

Ze sdéleni prislusného organu Uuzemniho planovani (doloZzeno jako pfiloha €. 4 ozndmeni zaméru)
vyplyvd, 7e zamér je v souladu s platnym UP - zdmér tedy neodporuje podminkdm pfipustného ¢i
podminecné pfipustného vyuzZiti dané plochy ani podminkam prostorového usporadani dané
plochy, jak byly posouzeny a schvéleny v ramci UP.

Krajsky ufad ma vzhledem k vySe uvedenému za to, Ze zamér nema potencial jakkoliv vyznamné
negativné ovlivnit krajinny rdz daného mista.

Z vySe uvedeného je zrejmé, Ze oznamovany zadmér nema potencidl mit takové vlivy, které by

zpUsobily zhorSeni Zivotniho prostfedi doteného Uzemi nad platné limity nebo jinak pfipustné

hodnoty oproti sou¢asnému stavu Ci ohrozily zdravi obyvatelstva. Soucasné je zrejmé, Ze realizace

zaméru vyznamné neovlivni skladebné prvky soustavy Natura 2000.

s v

Krajsky ufad ve zjisStovacim Fizeni vyhodnotil tyto podklady
1. Oznameni zdméru dle prilohy ¢. 3 zdkona v¢. pfiloh,
2. Vyjadreni uvedena v bodé ¢. 2 odivodnéni tohoto rozhodnuti.

Na zdkladé informaci uvedenych v ozndmeni zaméru a v jeho pfilohach, pisemnych vyjadreni
dotéenych organd, dotéenych uUzemnich samospravnych celkl, dotéené verfejnosti a zjistovaciho

fizeni provedeného podle zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu, rozhod| krajsky urad tak, jak je
uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

s rv

Krajsky Urad zasila ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 6 zdkona rozhodnuti o zavéru zjistovaciho fizeni
oznamovateli a dale dot¢enym Uzemnim samospravnym celkiim a na védomi dotéenym organim.
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Krajsky uUrad upozoriuje dotcené mésto Vracov na povinnost dle § 16 odst. 2 zakona vyvésit
informaci o tomto zavéru zjistovaciho fizeni a o tom, kdy a kde je mozné do néj nahlizet neprodlené
po jeho obdrzeni na své Uredni desce, a to po dobu nejméné 15 dnu.

Dotcené mésto Vracov v souladu s ustanovenim § 16 odst. 2 zakona neprodlené zasle pisemné
vyrozuméni o dni vyvéseni krajskému uradu.

Rozhodnuti o zavéru zjistovaciho fizeni bude v souladu s § 7 odst. 6 zakona doruceno vefejnou
vyhlaskou zverejnénou na uredni desce Jihomoravského kraje. Do rozhodnuti |ze také nahlédnout
na internetu na adrese http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00_cr (kod zaméru JHM1748).

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnl ode dne jeho doruceni oznamovatel a dotéend
verejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona a dotéené Uzemni samospravné celky odvolani k
Ministerstvu Zivotniho prostredi podanim ucinénym u Krajského uradu Jihomoravského kraje,
odboru Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno (§ 81 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad). Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona dolozi dotéend verejnost v odvolani.

Ing. Mojmir Pehal
vedouci odboru
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Rozdélovnik

Ucastnik fizeni (oznamovatel) v¢. obdrzenych vyjadreni:

o |MAG Architekt, s.r.o., sidlem Lidicka 49, 602 00 Brno - DS

Obdrzi dotéené Uzemni samospravné celky s upozornénim nha povinnost vyvéseni informace

o tomto zavéru zjistovaciho fizeni na své Uredni desce (v pfipadé Jihomoravského kraje se té? jednd

o doruceni verejnou vyhlaskou) a zpétného vyrozuméni o dni vyvéseni na Uredni desce:

e meésto Vracov, k rukdam starosty, namésti Miru 202, 696 42 Vracov - DS

e Jihomoravsky kraj, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno - zde

Obdrzi na védomi:

e Meéstsky urad Kyjov, odbor Zivotniho prostrfedi a Uzemniho planovani, Masarykovo nam. 30, 697
01 Kyjov - DS

e Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje sesidlemv Brné, Jefabkova 1847/4, 602 00 Brno
- uzemni pracovisté Hodonin - DS

e Ceska inspekce Zivotniho prostfedi, Oblastni inspektorat Brno, Lieberzeitova 14, 614 00 Brno
- DS

e Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno
- zde

Potvrzeni o vyvéSeni (provedou mésto Vracov a Jihomoravsky kraj).
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