KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE KUIMXOQGKEUC

Odbor Zivotniho prostredi A

Zerotinovo namésti3,601828rno0 @ TR

Vas dopiszn.: d256/26

Ze dne: 28.01.2026

Cj. JMK 53451/2026

Sp.zn.: S-IMK 7528/2026 OZP/Sme
Viyfizuje: Mgr. Mirek Smetana
Telefon: 541 652 636

Pogetstran: 13

Potetpiiloh/lista: ~ 0/0

Datum: Dle data podpisu

»AVION PARK 2 k. G. DOLNi HERSPICE“, k. G. Dolni Her3pice, okr. Brno-mésto — zavér zjistovaciho
fizeni ve smyslu § 7 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi

Krajsky urad Jihomoravského kraje (dale také jen ,krajsky urad“) jako vécné a mistné prislusny
spravni urad ve smyslu § 20 pism. b) a § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi obdrzel dne 15.01.2026 oznameni spolec¢nosti POLARBEAR ENERGY s.r.o., sidlem
Skandindvska 128/2, 619 00 Brno - Dolni Her$pice, s pfidélenym IC 10708812; zastoupené na zakladé
plné moci spolecnosti KORES, s.r.o., sidlem U Vinohradské nemocnice 2224/10, 130 00 Praha 3 -
Vinohrady, s pfidélenym IC 61065234 o zaméru ,AVION PARK 2 k. 4. DOLNI HERSPICE“,

k. 4. Dolni HerSpice, okr. Brno-mésto (dale jen ,oznameni zadméru“).

Kontrolou doloZzenych podkladd ve smyslu § 6 odst. 5 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
krajsky urad shledal, Ze v oznameni zaméru je uvedena chybna tabulka pozemkd, na kterych ma byt
zameér realizovan, a soucasng, ze nékteré vykresy dolozené jako pfiloha ¢. 2 oznameni zdméru jsou
necitelné. Zastupce oznamovatele byl na tyto nedostatky dne 27.01.2026 krajskym uUfadem
telefonicky a per e-mail upozornén a vyzvan k opravé. Opravené oznameni zaméru bylo krajskému
Uradu doloZzeno prostrednictvim datové schranky zastupce oznamovatele dne 28.01.2026
(evidovano pod ¢. j. JMK 16005/2026). Timto dnem bylo tedy ozndmeni zdméru véetné nutnych
ndleZitosti predloZzeno krajskému uradu v souladu se zakonem (§ 6 odst. 2 zakona).

Zamér naplnuje dikci bodl uvedenych v priloze €. 1 k zakonu o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi
v kategorii Il (zjiStovaci fizeni), sloupec ,,organ kraje”, pod Cisly:

109 - ,,parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu
pro celou stavbu” (stanovend limitni hodnota je 500 mist),

110 - ,,vystavba obchodnich komplext a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu” (stanovena limitni hodnota je 6 tis m?).

Krajsky urad zajistil zvefejnéni oznameni zameéru, shromazdil pisemné pfipominky uplatnéné
v prabéhu zverejnéni oznameni ve smyslu § 6 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi a podle
hledisek a méfitek uvedenych v pfiloze ¢. 2 tohoto zdkona proved| zjiStovaci fizeni ve smyslu § 7

tohoto zakona.
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Identifikacni udaje

Nazev: AVION PARK 2 k. 4. DOLNI HERSPICE

Umisténi: Jihomoravsky kraj
okres: Brno-mésto
obec: Statutdrni mésto Brno, Méstska ¢ast (dale jen ,,MC“) Brno-jih
k. 0.: Dolni HerSpice

Oznamovatel: POLARBEAR ENERGY s.r.o., sidlem Skandinavska 128/2, 619 00 Brno - Dolni HerSpice,
IC 10708812; zastoupend na zakladé plné moci spole¢nosti KORES, s.r.o., sidlem
U Vinohradské nemocnice 2224/10, 130 00 Praha 3 - Vinohrady, IC 61065234

Zpracovatel ozndameni zdméru: Ing. Zbynék Krayzel, Poupétova 13/1383, 170 00 Praha 7 -
Hole$ovice, IC 71519475 (neni drzitelem autorizace k posuzovani

vlivli na Zivotni prostredi).

Charakteristika zaméru

Predmétem zaméru je realizace obchodniho komplexu, jehoZ stézejni ¢asti jsou dva rozsahlejsi
objekty prodejnich jednotek (ozn. SO 02 a SO 03). Zamér ma byt realizovan v aktudlné nezastavéné
vychodni ¢asti k. 0. Dolni HerSpice, sousedici s k. U. Brnénské Ilvanovice (mésto Brno, méstska ¢ast
Brno-Turany). Jednd se o pozemek naproti stavajicimu obchodnimu aredlu Avion Shopping park
Brno, ohrani¢eny ze zapadni strany dalnici D2,z vychodni strany de facto korytem reky Svitavy, z jihu
stavajicim dalni¢nim sjezdem a ze severu doposud nezastavénymi zemédélskymi pozemky jizné od
kfizeni dalnic D1 a D2. Vzhledem k celkové situaci v Uzemi a tvaru predmétného pozemku budou

oba hlavni objekty obdélnikového tvaru s delSi osou ve sméru sever - jih.

e SO 02 Prodejni objekt

Zastavéna plocha SO 02 ma byt 12 644 m?, o pGdorysnych rozmérech cca 169 x 60 m, vyska po atiku
8,6 m. Objekt je koncipovany jako ptizemni prodejni halas vychodem na oddélenou volnou prodejni
plochu a vestavbou patra se socidlnim zazemim pro zaméstnance a inspekénimi pokoji pro
kratkodobé ubytovani zaméstnanca.

Objekt bude vyuZivan jako prodejna spotfebniho zboZzi dlouhodobé spotfeby - predpoklada se
sortiment potfeb pro dim, zahradu, zemédélského a souvisejiciho zbozi. U ¢elni fasady vlevo od
hlavniho vstupu do prodejny je navrzen dvoupodlazni vestavek, kde bude umisténo socialni zazemi
zdkaznik(, plocha expozice, kancelaiské zazemi a ve 2.NP inspekéni pokoje. Na vychodni strané
objektu bude zfizeno skladové zazemi a u SV narozi potom technické zdzemi s vestavkem 2.NP, kde
bude umisténo socialni zdzemi pracovnikl. Hlavni vchod a vychod pro zakazniky jsou orientovany k
nové vybudovanému parkovisti. Ve vstupni ¢asti prodejny jsou umistény hlavni informace, kancelar
vedouciho a schodisté do 2.NP, kde se nachazi Ctyfi inspekéni pokoje. Technické zazemi objektu v¢.
rozvoden a strojoven je umisténo v zadni rohové casti objektu. Tato ¢ast je rfeSena jako
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dvoupodlazni, v pfizemi jsou rozvodny elektro VN a NN, mistnost trafa, strojovna SHZ a kotelna, v
patfe se pak nachdzi zazemi zaméstnancl oddélené satny, denni mistnost. Na velkoprodejnu
navazuje po jeji pravé kratsi strané venkovni zahradni centrum, které je z ¢asti prestfeSeno lehkym
ocelovym pfistfeSkem a navazuje na zahradni centrum SO03. Centrdlni prostor prodejniho skladu
je vybaven systémem skladovych a prodejnich regall. Cast skladu pak bude realizovdna ve 3

skladovacich urovnich. V zadnim modulu objektu je situovan pfijem zbozi se skladem.

e 2.S50 03 Prodejni objekt

Zastavéna plocha SO 03 ma byt 8 348 m?, o pudorysnych rozmérech cca 182 x 56 m, vyska po atiku
8,6 m. Objekt je koncipovany jako pfizemni prodejni halas vychodem na oddélenou volnou prodejni
plochu a vestavbou patra se socidalnim zazemim pro zaméstnance a inspekénimi pokoji pro

kratkodobé ubytovani zaméstnanc(.

Objekt bude vyuzivan jako prodejna spotfebniho zboZi dlouhodobé spotieby, predpokladd se
sortiment potfeb pro dim, zahradu, zemédélského a souvisejiciho zbozi. U Celni fasady vlevo od
hlavniho vstupu do prodejny je navrzen dvoupodlazini vestavek, kde bude umisténo socialni zazemi
zdkaznik(, plocha expozice, kancelaiské zazemi a ve 2.NP inspekcni pokoje. Na vychodni strané
objektu bude zfizeno skladové zazemi a u SV naroZzi potom technické zazemi s vestavkem 2.NP, kde
bude umisténo socialni zdzemi pracovnikd. Hlavni vchod a vychod pro zakazniky jsou orientovany k
nové vybudovanému parkovisti. Vstup je zajistén automatickymi posuvnymi dvefmi do prostoru
zadvefri, ze kterého je pristup na WC zakaznikd, je vyclenéna samostatna kabina WC pro osoby s
omezenou schopnosti pohybu. Ve vstupni ¢asti prodejny jsou umistény hlavni informace, kancelar
vedouciho a schodisté do 2.NP, kde se nachazi ¢tyfi inspekéni pokoje. Technické zazemi objektu v¢.
rozvoden a strojoven je umisténo v zadni rohové Ccasti objektu. Tato ¢ast je feSena jako
dvoupodlazni, v pfizemi jsou rozvodny elektro VN a NN, mistnost trafa, strojovna SHZ a kotelna, v
patfe se pak nachdzi zazemi zaméstnancl oddélené S$atny, denni mistnost. Na velkoprodejnu
navazuje po jeji pravé kratSi strané venkovni zahradni centrum, které je z ¢asti prestfeSeno lehkym
ocelovym pristfeSkem a navazuje na zahradni centrum SO02. V zadnim modulu objektu je situovan
prijem zboZi se skladem.

Vyuziti
Je deklarovdno, Ze oba objekty budou nevyrobni, bez jakychkoliv vyrobnich technologii.

Areal bude dopravné napojen z kruhového sjezdu v jizni ¢asti (neni predmétem této PD), navazujici
na stavajici sjezd z dalnice D2. V aredlu je samostatné rfeSen provoz vozidel zasobovani a osobnich
vozidel zakaznikd a ndvstévnikd. ParkoviSté a obsluzna komunikace jsou situovany podél zdpadnich
stén objektl. Za vychodnimi sténami objektli bude vybudovdna zasobovaci komunikace s
rozSirenymi manipulacnimi plochami. Tyto manipulacni plochy budou slouZit pro pfijem zboZi do
obou objektl. Na plose parkovisté je navrzeno 628 stani pro osobni vozidla. Nakladni automobily
budou pouzivat k zasobovani obsluznou komunikaci za objektem v prostoru zasobovani, kde pro né
bude zfizena plocha k otaceni vozidel.
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projektované kapacity zaméru jsou nasleduijici:

dotéeny pozemek celkem (bez doc¢asnych zabor) 85 413 m?

z toho:

zastavéna plocha SO02 12 644 m?
zastavéna plocha SO03 8348 m?
vygka atiky SO 02, SO 03 8,600
zpevnéné plochy (komunikace, chodniky) 21771 m?
zelen 13 830 m?
pocet parkovacich stani 628

predpoklddand navstévnost a navazand doprava (dle rozptylové studie):

e 1 800 navstévnik(l/den - coZ odpovidda cca 1 500 osobnich automobill - tedy cca 3 000
pojezdi/den (pouze v denni dobé). V oznameni zaméru je uvedeno, Ze na parkovisti je uvazovana
pramérna vyména 2 osobni automobily/den.

¢etnost zasobovani (dle rozptylové studie):

e max. 5 nakladnich automobil( za 24 hodin - tedy max. 10 obousmérnych pojezdd (pouze v
denni dobé)

Vytdpéni obchodnich jednotek bude zajisténo pomoci kondenzacnich plynovych kotld, jako zdlozni
zdroje budou v aredlu umistény dieselagregaty. Provozem zaméru nebudou vznikat technologické
odpadni vody, pouze odpadni vody splaskové, které budou odvadény prostfednictvim novych
kanaliza¢nich pfipojek do stavajiciho splaskového kanaliza¢niho fadu ZBET DN1400 prochazejiciho

reSenym Uzemim arealu.

Destové vody z obchodnich objektl a ze zpevnénych ploch v aredlu budou pres lapace stfesnich
splavenin a uli¢nivpusti svedeny do podzemni retenc¢nich nadrzi na destovou vodu. Retencni nadrze
budou betonové skladané z prefabrikovanych dilc(. Na vystupu z retencnich nadrzi budou osazeny
revizni Sachty s regula¢nim prvkem slouzici k nastaveni regulovaného odtoku do vodniho toku
Svitava.

e Kozndmeni zdméru byly mimo vykresy z pfipravované projektové dokumentace (pfiloha €. 2
oznameni zaméru) doloZeny také hlukova studie (pfiloha €. 4 ozndmeni zaméru) a rozptylova

studie (pfiloha €. 3 ozndmeni zaméru), zpracované osobami s pfislusnou autorizaci.

e Ddle bylo doloZeno koordinované vyjadieni Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi ¢. j. JMK 152 891/2023 ze dne 20.10.2023 - obsahujici stanovisko
prislusného organu ochrany pfirody uplatnéné k predmétnému zaméru ve smyslu § 45i zakona
¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru: IV.Q 2026
Predpokladany termin dokonceni realizace zaméru: (termin otevrieni): IV.Q 2028
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Souhrnné vyporadani pripominek

Ke zvefejnénému oznameni zdméru se vzakonné |hité vyjadrily: dotCené organy - Krajska

hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale jen , KHS"); Magistrat mésta Brna -
odbor Zivotniho prostfedi (ddle jen ,,MMB OZP“) a odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a
zemédélstvi (ddle jen ,MMB OVLHZ“); Krajsky ufad Jihomoravského kraje - odbor Zivotniho
prostredi (dale jen ,KrU JMK OZP“) a dotéeny Uzemni samospravny celek - Jihomoravsky kraj (dale
jen ,JMK").

Organ posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi vedouci zjistovaci fizeni si dale vyzadal odborné
posouzeni zdméru z hlediska zajm0 hajenych témito odbory Krajského uradu Jihomoravského kraje:
odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD*), odbor tzemniho planovani (dale jen KrU JMK OUP*), odboru

regionalniho rozvoje (dale jen ,,KrU JMK ORR“).

(Pokud neni text oznacen jako citace, krajsky urfad na tomto misté neuvddi uplnou doslovnou citaci
doslych vyjddreni. Plné znéni vyjddreni obdrZi oznamovatel formou kopii pfilohou tohoto zdvéru
zZjistovaciho rizenti.)

e KHS, vyjadreni €.j. KHSIM 11271/2026/BM/HOK, ze dne 02.03.2026

KHS ve svém vyjadreni konstatuje, Ze oznameni zdméru bere na védomi, s predmétnym zdmérem

souhlasi a nepoZaduje jeho dalSi posouzeni dle zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

V odlvodnéni svého vyjadreni s odkazem na popis zdméru a vysledky rozptylové studie (kterd je
doloZena jako pfiloha ¢. 3 ozndmeni zdméru) a hlukové studie (ktera je doloZena jako pfiloha ¢. 4
oznameni zaméru) konstatuje, Ze (cit.) ,Na zakladé udaji obsaZenych v oznameni a po jejich
zhodnoceni je z hlediska zajmU ochrany verejného zdravi zamér akceptovatelny a Ize s nim
souhlasit. Lze konstatovat, Ze realizaci zaméru v rozsahu oznameni nedojde k vyznamnéjsim

vlivlim na slozky prostredi a zdravi lidi.”

Komentdr krajského uradu:
Vyjddreni je bez vécnych pfipominek k ozndmeni zéméru a bez poZadavku na dalsi posuzovdni dle

zdkona o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi - krajsky urad jej tak vzal na védomi.

e MMB OZP, vyjddfeni &. j. MMB/0123372/2026/Zah, ze dne 03.03.2026

MMB OZP ve svém vyjadfeni uvadi, mj. nasledujici pfipominky a pozadavky (cit.):

,Ozndmeni zdméru na nékolika mistech odkazuje na ¢ast H. pfilohu €. 1 Soulad s UP. Tento
dokument neni pfipojen ve zvefejné&né verzi ozndmeni. Dle platného UPmB se pfedmétna lokalita
nachdazi ve stabilizované plose AU — plochy zemédélské vSeobecné, které jsou urCeny pro
zemédélské vyuziti (podrobnéji viz zdvaznd textova ¢ast Vyroku UPmB 582786 text OOP).

V jihovychodni ¢asti lokality je vedena plocha PU — verejna prostranstvi vSeobecna.”
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Z hlediska zikona o ochrané p¥irody a krajiny (zikon €. 114/1992 Sb., v platném znéni) MMB OZP
dale uvadi upozornéni, Ze dne 14.09.2023 obdrzel Zadost o stanovisko pro Uzemni fizeni ke stavbé

AVION PARK 2, k. U. Dolni Herspice, pticemz predlozena projektovd dokumentace a predlozené
podklady byly nedostatec¢né pro vydani pozadovaného stanoviska, a na zakladé charakteru zdméru
a zajmové lokality OZP MMB vyzval proto 7adatele (Kores s.r.0.) o doplnéni podkladil a to zejména:
- hodnoceni vlivu zamysleného zasahu na zajmy ochrany prirody podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody”“), zpracované v
souladu s § 67 zakona o ochrané pfirody; - inventarizaci kdcenych drevin (vycet, druhy, rozméry)
vé. jejich vyznaéeni v situaénim vykresu, a dal$ich podkladd. MMB OZP upozorfiuje, Ze tyto podklady
nebyly ve stanovené |h(té do 30.11.2024 doplnény, proto bylo Zadateli zaslano sdéleni o nevydani
stanoviska z dlvodu nedoplnéni podklad(l - pficemz toto sdéleni nelze chapat jako souhlas se
zamérem ,,AVION PARK 2 k. U. Dolni HerSpice”.

K tomu dale MMIB OZP uvadi, Ze jeliko? se jednd o plo$né rozsahly zamér situovany do zemédélské
krajiny, kde z vychodu je izemi lemovano fekou Svitavou, kterd je soucasti regionalniho biokoridoru
uzemniho systému ekologické stability, a je zde tudiz mozné predpokladat vyskyt rlznych druht

ZivoCich( vazanych na zemédélsky obhospodarovanou krajinu.

MMB OZP dale konstatuje, Ze zamér bude realizovan v tésné blizkosti vodniho toku Svitava a v jeho
udolni nivé, které jsoudle § 3 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni (ddle jen ,zakon o ochrané pfirody“), vyznamnymi krajinnymi prvky. Ty jsou chranény
pred poskozovanim a niCenim a smi se vyuzivat pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a
nedoslo k ohroZeni ¢i oslabeni jejich ekologicko-stabilizaéni funkce. V rdmci odvadéni destovych vod
z aredlu dojde vybudovanim vyustniho objektu k pfimému dotceni vodniho toku. K zaméru tak bude
nutné vydani souhlasu k zasahu do vyznamného krajinného prvku v souladu s ustanovenim § 4 odst.

2 zakona o ochrané pfirody.

Zamér bude dle platného UPmB realizovan pfi hranici vymezeného regionalniho tzemniho systému
ekologické stability — biokoridoru a biocentra. Dle § 3 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané pfirody a
dle § 1 vyhlasky ¢.395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o ochrané pfirody,
je uzemni systém ekologické stability vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak
prirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu v krajiné. Biocentra umoznuji trvalou
existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému a biokoridory slouzi k
migraci organisml mezi biocentry a vytvareji tak z oddélenych biocenter sit. Odstranénim hrazi,
vytvorenim bermy, vybudovanim nového vyustniho objektu destové kanalizace dojde také k dotéeni
regionalniho biokoridoru.

OZP MMB soutasné upozorfiuje na skute¢nost, 7e je nutné z ddvodu ochrany ptakd vyuzit takova
opatreni, kterd zabrani zrafiovdni a Uhynu ptdkd pfi narazech do sklenénych ploch (prosklend
fasdda). Zminéna ochrana je zakotvena v zdkoné o ochrané pfirody v ustanoveni § 5a odst. 1.
Vhodnym feSenim je napf. pouZiti matného (piskovaného), gravirovaného nebo mlécného skla ¢i
skla se sitotiskem, pfipadné dodatecny venkovni polep (opatfeni lze najit na www.birdlife.cz,
www.ochranaptaku.cz.). Z diivodu ochrany volné Zijicich ptakdi OZP MMB doporucuje konzultovat
zamér s odbornym ornitologem, napf. se zastupcem Ceské spolecnosti ornitologické, ktery navrhne
vhodna opatreni, aby bylo vylouc¢eno poruseni § 5a zdkona o ochrané pfirody.
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Zavérem MMB OZP z hlediska zadkona o ochrané pfirody a krajiny pozaduje, aby vefejné osvétleni
bylo technicky Fe$eno v souladu s normou CSN 36 0459: Omezovdani nezadoucich uéink( venkovniho
osvétleni, aby nedochazelo zbyte¢né ke svételnému znecisténi, které ma negativni vliv na ¢lovéka a

volné Zijici ZivoCichy, zejména na hmyz, ptaky a nocni lovce.

Z hlediska ochrany ovzdusi (zdkon €. 201/2012 Sb., v platném znéni) MMB OZP upozoriiuje, 7e v

ramci objektu jsou planovany 2 plynové kotelny, instalace zaloZznich dieselagregatli a parkovisté nad

500 stani, které svymi kapacitami spadaji pod pfilohu €. 2 zdkona o ochrané ovzdusi.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (zdkon ¢&. 334/1992 Sh., v platném znéni)

MMB OVLHZ ve svém vyjadreni uvadi, Ze zamérem jsou dotéeny zajmy hdjené timto zakonem a Ze
vzhledem k celkové vymére zaméru a s odkazem na zakonnd ustanoveni, je pfisluSnym organem k
vydani souhlasu s odnétim ze ZPF Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostredi -
pficemz MMB ani krajsky Urad nevydaly souhlas s trvalym odnétim pldy ze ZPF pro tento zamér.

MMB OVLHZ dale upozoriiuje, Ze v predlozené pisemné ¢asti dokumentace (mySleno ozndmeni
zaméru, pozn. krajského uradu) jsou (cit.) ,nepfesnosti az nepravdy”. MMB OVLHZ upozoriuje, Ze
predmétné pozemky jsou v soucasnosti zemédélsky obhospodafovany jako ornd puda, pricemz
podle geografického informacniho systému evidence vyuZiti zemédélské pldy ELPIS jsou soucdsti
pludniho bloku 6501-1 (590-1160) s konvenénim hospodafenim, uzivatel AGRO Turany, a.s.
MMB OVLHZ uvadi, Zze dne 14. 9. 2023 byl jako vécné mistné pfislusny vodopravni urad, organ statni
spravy lest a organ ochrany ZPF pozadan o vyjadfeni pro zamér ,AVION PARK 2“ umistovany na
pozemcich v k.U. Dolni HerSpice p.¢. 342/1, 342/3, 360/90, 360/114, 588/1, 588/5, 588/6, 588/8,
360/24, 360/102, 318/7, 344/4, 344/11, 604/1, 588/10 a 588/3 - pficemz stavebnik (tj. spole¢nost
POLARBEAR ENERGY s.r.0., ICO 10708812, Skandinavska 128/2, 619 00 Brno), byl vyzyvan k doplnéni
podkladl v ¢asovém horizontu, ktery byl na jeho Zadost nékolikrat prodlouzen. K doplnéni viak
nedo$lo, a proto bylo MMB OVLHZ sdéleno, Ze vyjadreni nelze vydat. Nejednalo se o fikci
souhlasného zavazného stanoviska. Proto se OVLHZ MMB domniva, Ze informace uvedené v
dokumentech napf ,,Ozndmeni zaméru” na str. 60: “Pozemky jsou v soucasné dobé nevyuZivdany, jsou
vedeny jako zemédélsky pldni fond, v ramci uzemniho fizeni pro tuto stavbu bylo vyddno rozhodnuti
o vynéti pldy ze ZPF“ jsou nepravdivé.

Dale MMB OVLHZ upozortiuje, 7e se pozemky nachazi podle platného Uzemniho planu mésta Brna
mimo zastavéné Uzemi, na které ani pfimo nenavazuji a v ploSe stabilizované, plocha s rozdilnym
zpUsobem vyzZiti s kodem AU, tj. urCené pro funkci zemédélské vseobecné. Pozemky prislusi k BPEJ
2.56.00, kterd je zarazena do I. tfidy ochrany — tedy ty nejkvalitnéjsi plidy. Proto pro pfipadné
nezemédeélské vyuziti bude nutné mimo jiné predlozit alternativy a zd(ivodnit vyssiverejny zdjem
nad zajmem ochrany ZPF.

Z hlediska vodniho hospodafrstvi (zakon €. 254/2001 Sb., v platném znéni) MMB OVLHZ pouze
konstatuje, Ze zdmérem jsou dotCeny zdjmy chranéné vodnim zakonem a Ze zdmér podléha

posouzeni dle § 14 a 17 vodniho zakona.

Zavérem jak MMB OZP tak MMB OVLHZ konstatuji, 7e na zakladé vyse uvedenych skutec¢nosti

pozaduji dalsi posuzovani zaméru dle zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.
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Komentdr krajského uradu:
Krajsky urad se ztotoZriuje s vySe uvedenymi vytkami upozorfiujicimi na nedostatky, pfipadné

nepresnosti aZ nepravdy v ozndmeni zaméru.

Soucasné konstatuje, Ze je evidentni, Ze se jednd o velmi rozsahly zamér, ktery ma byt realizovdn na
zemédélskych pozemcich, které k tomu platnym uzemnim pldnem mésta Brna nejsou urceny.
Pozemky se soucasné nachdzi ve vyhldseném zdplavovém tzemi Qioo tokl Svratky a Svitavy. Pritom
v pfipadé, Ze by predmétné pozemky byly v uzemnim pldnu urceny pro obdobny typ zdstavby, resp.
vyuZiti, a soucasné by v rdmci schvalovdni uzemné pldnovaci dokumentace prosly hodnocenim
potencidlnich vlivi na Zivotni prostredi (tzv. SEA vyhodnoceni), bylo by mozné tento fakt vnimat jako
svého druhu argument v tom smyslu, Ze urcité koncepcni posouzeni mozZnosti umisténi zaméru
v dané lokalité jiZz probéhlo. V daném pfipadé je nicméné situace zcela jind - je evidentni, Ze zamér je
s platnym tzemnim pldnem mésta Brna v rozporu (viz vyse i nize v textu - vyjddreni KrU JMK OUP).
Z toho tedy mj. vyplyvd, Ze koncepce rozvoje uzemi posouzend autorizovanou osobou SEA na urovni

uzemniho planu se zémérem v daném umisténi doposud nepocitd.

Soucasné je ziejmé, zZe zamér md pfimo sousedit s vodnim tokem Svitava a jeho pribfezni zénou,
kterd je jednak formdlné vedena jako souédst uzemniho systému ekologické stability (USES),
soucasné se i redlné jednd o ekologicky hodnotnéjsi prvek zdejsi krajiny a prirozeny migracni koridor.

Krajsky urad se proto ztotoZriuje se zdvéry MMB OZP i OVLHZ a povaZuje za ucelné, aby byl zémér,
resp. jeho moziné dopady na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a lidské zdravi, podrobnéji
rozpracovdny (a odivodnény), a to formou dokumentace EIA s ndslednym zapojenim institutu
autorizované osoby zpracovatele posudku.

e KrU JMK OZP, vyjadreni €. j. IMK 35369/2026, ze dne 02.03.2026

Z hlediska zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkont (lesni zikon)

KrU JMK OZP pouze konstatoval, e k predloZenému posuzovanému zdméru nema pripominky,
nebot predlozenym zamérem nejsou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) ani

pozemky v pasmu do 30 m od okraje lesa.

Z hlediska zdkona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech KrU JMK OZP konstatoval, e fe$eni nakladani s
odpady je v ramci oznameni zdmeéru v této fazi dostacujici a nepozaduje dalSi posuzovani zdmeéru

dle zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.

Soucasné upozoriuje na § 3 zakona o odpadech, a to na povinnost dodrZovat hierarchii zptisob(i
nakladani s odpady, tj. upfednostnit predani odpadu k jejich vyuZiti (napf. recyklace aj.) pred jejich
odstranénim (uloZzenim na skladku).

Soucasné také na skutecnost, Ze veskeré odpady z realizace stavby, véetné vykopové zeminy, ktera
nebude vyuzita v misté stavby, budou prfeddny osobé opravnéné dle § 13 odst. 1 pism. e) zakona o
odpadech; opravnénost k prevzeti odpadu provozovatelem zafizeni nebo obchodnikem si plvodce
odpadu predem ovéfi ve verejné &asti informacniho systému Ministerstva Zivotniho prostredi na

adrese https://isoh.mzp.cz (,Registr zafizeni a spis(”), ptipadné u krajského uradu.
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Z hlediska ostatnich zdkon( na Useku ochrany Zivotniho prostiedi je vyjadreni KrU JMK OZP bez

pripominek

Komentdr krajského uradu:
Vyjadreni je bez vécnych pfipominek k obsahu ozndmeni zadméru, pouze upozorriuje na zdkonné

povinnosti pro ndslednd fizeni - a jako takové bylo vzato na védomi.

KrU JMK OD, interni sdéleni bez €. j. datované dne 16.02.2026

KrU JMK OD uvadi, Ze k ozndmeni zdméru nemd pfipominky.

Komentdr krajského uradu:

Vyjadreni je bez pfipominek k ozndmeni zdméru a jako takové bylo vzato na védomi.

KrU JMK ORR, interni sdéleni bez ¢&. j. datované dne 13.02.2026

KrU JMK ORR uvadi, Ze zdmér neni v rozporu se Strategii rozvoje Jihomoravského kraje 2021+.

Komentar krajského uradu:

Vyjadreni je bez pfipominek k ozndmeni zdméru a jako takové bylo vzato na védomi.

KrU JMK OUP, interni sdéleni bez €. j. datované dne 18.02.2026

KrU JMK OUP sdéluje, Ze (cit.): ,,...Z hlediska souladu zdméru s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem pro $ir$i Uzemi, vnémZ je FeSen zamér, vyplyvaji z platnych ZUR JMK
pozadavky (mysSleno Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, pozn. krajského Gfadu)
na zpresnéni koridoru ddalnice DS12 D2 Chrlice Il — Brno-jih; zkapacitnéni vcetné prestavby
mimouroviiové kfiZzovatky a souvisejicich staveb a zpfesnéni regionalniho biokoridoru RK
1494 podél teky Svitavy. Po posouzeni OUP konstatuje, 7e posuzovany zamér se piimo
nedotykd koridor(i pro dalnici a regiondlni biokoridor vymezenych v platném Uzemnim planu
mésta Brna (dale rovnéz ,UPmB“), kde jsou koridory oproti ZUR JMK zpiesnény (zGzeny).
V rdmci ndslednych povolovacich ftizeni je presto nutné posuzovany zamér a realizaci
dopravniho zaméru koordinovat, posuzovany zamér nesmi znemoznit realizaci zaméru

verejné infrastruktury.”

Dale nicméné také konstatuje nesoulad zaméru s udzemnim planem, kdyZz uvadi (cit.):
,Zhlediska $ir§ichvztaht OUP konstatuje, e se posuzovany zamér dle platného UPmB nachdzi
ve stabilizované ploSe AU — plochy zemédélské vSeobecné, které jsou ureny pro zemédélské
vyuziti; dle podminek UPmB plochy zeméd&lské vieobecné nejsou obecné uréeny k
umistovani staveb. OUP neni tedy zfejmé, z jakého dokumentu ¢&i podkladl vychazi

konstatovani uvedené na str. 8 ozndmeni zadméru, Ze ,Zamér tedy je v souladu s Uzemné -

planovaci dokumentaci“. Dle ovéfeni na MMB pfipravovand zména 2-5 UPmB sestava z vice
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diléich lokalit, které vsak nezahrnuji resSené Uzemi zaméru, neolekava se tedy v predmétné

lokalité 7adna zména podminek vyuZiti Uzemi. Posuzovany zamér tedy dle OUP nenapliiuje

pozadavky na koordinaci vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich Uzemnich vztahl a neni v tuto chvili

ani v souladu s koncepci stanovenou platnou Uzemné planovaci dokumentaci.”

Komentdr krajského uradu:

Z vyjadreni KrU JMK OUP vyplyvd, Ze v oznémeni zéméru je uvedena zfejmd nepravda ohledné
souladu s uzemnim planem mésta. Zameér evidentné neni v souladu s dlouhodobou koncepci rozvoje
predmétného uzemi danou prdvé uzemnim pldnem; a to za situace, kde se mad jednat o velmi
rozsahlou zdstavbu, kterd ma nezanedbatelné vlivy na sloZky Zivotniho prostredi jako jsou plda a
horninové prostredi (zdbor vysoce bonitnich pud) a voda (zména odtokovych poméri v uzemi).
Soucasné nelze dle zdvér( krajského ufadu s ohledem na vyjddfeni MMB OZP a MMB OVLHZ
(viz vyse) vyloucit nezanedbatelné vlivy i na jiné slozky Zivotniho prostredi - biotu a biologickou
rozmanitost v uzemi.

Vzhledem k vyse uvedenému se krajsky urad priklani k ndzoru, Ze je divodné a ucelné, aby byl zamér
vyhodnocen komplexnim procesem dle zdkona o posuzovani vliviina Zivotni prostredi (tzv. velkd EIA),
kde budou jeho jednotlivé dopady podrobnéji specifikovany a vyhodnoceny (mj. i se zapojenim
autorizované osoby zpracovatele posudku - § 9 zdkona o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi).

e MK, vyjadreni €. j. IMK 37076/202 ze dne 04.03.2026

JMK ve svém vyjadreni uvadi, Ze posoudil oznameni zdméru se zavérem, Ze nepozaduje zamér
dale posuzovat dle zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi; soucasné vsak upozoriuje,
e zZdmér je tfeba v ramci dal3i pFipravy koordinovat se zaméry zakotvenymi v ZUR JMK, pficem?

posuzovany zamér nesmi znemoznit realizaci zaméru verejné infrastruktury.

Dale upozoriuje, Ze predmétny zamér neni aktudlné v souladu s koncepci stanovenou platnou
Uzemné planovaci dokumentaci mésta Brna a nenapliuje tedy poZadavky na koordinaci

7 s ’

vyuzivani izemi z hlediska SirsSich tzemnich vztaha.

Komentdr krajského uradu:
JMK sice nepoZaduje dalsi posuzovdni zéméru, nicméné shodné s vyjddfenimi MMB a KrU JMK OUP
upozortiuje na nesoulad zaméru s dlouhodobou koncepci rozvoje daného uzemi.

Krajsky urad vyhodnotil doslé pripominky jako zavazné, které dostatecné prokazuji potiebu dalSiho

pokracovani procesu posuzovani vlivll na zivotni prostredi dle zakona.
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Zavér:

Pfedmétny zameér ,AVION PARK 2 k. 4. DOLNI HERSPICE“, k. 4. Dolni Her$pice, okr. Brno-mésto
naplnuje dikci predmétu posuzovani dle bodd ¢. 109 a ¢. 110 uvedenych v pfiloze €. 1 k zdkonu
o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, v kategorii Il (zjiStovaci fizeni), sloupec ,,organ kraje“ (krajsky
urad). Krajsky arad na zakladé zjisStovaciho fizeni provedeného ve smyslu § 7 citovaného zakona

stanovi, Ze uvedeny zamér
bude posuzovan
podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Oznamovatel zajisti zpracovani dokumentace podle § 8 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi vrozsahu podle pfilohy €. 4 tohoto zdkona. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou ve smyslu tohoto zakona.

Zpracovatel dokumentace vezme pfi jejim zpracovani v Uvahu vsechny prfipominky ziskané v rdmci

zjiStovaciho fizeni a v dokumentaci je prehledné vyporadd. V dokumentaci je tfeba se zaméfrit

zejména na nasledujici oblasti:

— Zpracovat a spolu s dokumentaci dolozit hodnoceni vlivu zamysleného zasahu na zajmy ochrany
prirody ve smyslu § 67 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

S ohledem na to, Ze nejsou znamy konkrétni pronajimatelé obchodnich jednotek, tedy konkrétni
provozy a technologie, které budou v ramci arealu umistovany, je treba sev dokumentaci zaméfit
na dostatecné zajisténi prevence mozného ohrozeni jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi pfi
provozu zaméru - napfiklad formou opatreni, kterd budou prevzata do popisu zdméru a jako

takova budou pro realizaci a provoz zdméru zavazna.

— Zpracovat a dolozit aktudini hydrogeologické posouzeni zpracované k tomu opravnénou osobou.

— Rozpracovat problematiku naklddani s vodami, mj. s ohledem na zavéry hydrogeologického
posouzeni (viz vySe)a s ohledem na lokalizacizaméru v zaplavovém Uzemi a legislativouna Useku
vodniho hospodarstvi stanovené prioritni zplsoby nakladani s vodami (predevsim destovymi).

— Uvést na pravou miru Udaje o stavajicim zplsobu uzZivani dotéenych pozemk( (viz upozornéni
MMB OVLHZ).

Krajsky urad Jihomoravského kraje neuklada oznamovateli povinnost zpracovat varianty umisténi
zameéru, jakakoliv jina lokalizace, neZ je uvedena v ozndmeni zdméru, by vyZadovala provedeni zcela
nového zjisStovaciho fizeni.

S odkazem na obdrzend vyjadreni k ozndmeni zaméru (viz vyse) krajsky urad soucasné doporucuje

zpracovateli dokumentace a oznamovateli projednat zplsob vyporadani pripominek pred

odevzdanim dokumentace se subjekty, které tyto pfipominky uplatnily (MMB OZP a OVLHZ).
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Dokumentace (véetné vSech priloh) bude krajskému uUrfadu predlozena min. v 1 pisemném

vyhotovenich a v elektronické podobé.

Odtivodnéni:

Dle § 7 a v souladu s pfilohou €. 2 zakona o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi bylo provedeno
zjiStovacitizeni, jehoz cilem bylo zjistit, zda uvedeny zamér bude posuzovan v celém rozsahu zakona
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi. Krajsky urad ve zjistovacim fizeni hodnotil informace
obsaZené v oznameni zaméru a v dorucenych vyjadrenich. Zjistovaci fizeni poukdzalo na hlavni
problematické aspekty zaméru, kterymi je tfeba se nadale zabyvat.

Na zakladé zhodnoceni zdmeéru podle kritérii uvedenych v priloze ¢. 2 zdkona lze konstatovat,
Ze zamér je tfeba dale posoudit ve smyslu zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi; zejména
s ohledem na vyjadfeni MMB OZP a OVLHZ a KrU JMK OUP - ktera poukdzala na nékteré rozpory
v informacich uvadénych v ozndmeni zdméru a nejistoty ohledné nékterych uvedenych tvrzeni (viz
jednotliva vyjadreni k ozndmeni zaméru a komentare krajského uradu k nim v ¢asti ,Souhrnné
vyporadani pfipominek” tohoto dokumentu.)

Krajsky urad ma za to, Ze pouze radné projednani zaméru v ramci celého procesu posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi - tzn. v€etné zapojeni dvou autorizovanych osob (zpracovatele dokumentace a
oponentniho posudku) - povede k adekvatnimu vyhodnoceni vSech vlivQi na Zivotni prostredi a
stanovi podminky, za jakych je zdmér ptipadné moZné realizovat a provozovat bez rizika
nadmérného ohrozZeni Zivotniho prostredi.

Zavér zjistovaciho fizeni neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat,
rovnéZ nenahrazuje vyjadreni dotéenych spravnich uradi ani pfislusna povoleni podle zvlastnich
predpisU.

Krajsky arad zasila ve smyslu § 7 odst. 4 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi zavér
zjiStovaciho fizeni oznamovateli a dale dot¢enym uUzemnim samospravnym celkim a dotéenym
spravnim uradim.

Krajsky Ufad upozorfiuje Statutdrni mésto Brno - méstské casti (dale jen ,MC“) Brno-jih a
Brno-Tufany na povinnost dle § 16 odst. 2 zakona vyvésit informaci o tomto zavéru zjistovaciho
fizeni aotom, kdy a kde je moZzné do néj nahliZet, neprodlené po jeho obdrzeni, na své Ufedni desce,
a to po dobu nejméné 15 dni. Statutarni mésto Brno - MC Brno-jih a MC Brno-Tufany v souladu
s § 16 odst. 2 zakona neprodlené zasSlou pisemné vyrozuméni o dni vyvéseni této informace
krajskému uradu.

Elektronicky podpis: 7.4.2026
Certifikat autora podpisu:
Jméno: Ing. Jifi Hajek

Vydal: PostSignum Qualified CA 4
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Ing. Jifi Hajek
vedouci oddéleni posuzovani vlivl na Zivotni prostredi
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Rozdélovnik:

Obdrzi dotéené Uzemni samospravné celky se 7Zadosti o zverejnéni informace na Uredni desce,
a 0 zpétné vyrozuméni o dni vyvéseni na Uredni desce:

- Statutdrni mésto Brno, MC Brno-jih, Maridnské namésti 152/13, 617 00 Brno-jih, Komarov - DS
- Statutdrni mésto Brno, MC Brno-Tufany, Tufanské namésti 1, 620 00 Brno - DS

- Jihomoravsky kraj, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno - zde

Obdrzi dotéené organy:

- Magistrat mésta Brna, odbor Zivotniho prostredi, Kounicova 67, 601 67 Brno - DS

- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje sesidlemv Brné, Jefabkova 1847/4, 602 00 Brno
- DS

- Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno
- zde

Obdrzi na védomi:

- Magistrat mésta Brna, odbor stavebniho radu, Dominikdnské nam. 196/1, 601 67 Brno -
pracovisté Orli 30, 602 00 Brno - DS (jako tzv. centralni stavebni Grad)

- Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 932/11, 602 00 Brno - DS

Obdrzi oznamovatel (véetné kopii vyjadreni k ozndmeni zaméru):

- KORES, s.r.o0., U Vinohradské nemocnice 2224/10, 130 00 Praha 3 - Vinohrady - DS

Potvrzeni o zvefejnéni (provedou MC Brno-jih a MC Brno-Tufany a Jihomoravsky kraj).
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