KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor zZivotniho prostredi
Zerotinovo namésti 3,601 82 Brno

C.j. Sp. zn.: Vytizuje/linka Brno
JMK 57832/2026 S—JMK 19293/2026 0ZP/Rich Mgr. Richterova /2684 dle data podpisu
KUJIMXOQGQ67X

ROZHODNUTI

dorucované verejnou vyhlaskou
Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi (ddle jen , krajsky urad“) jako vécné
a mistné pfislusny spravni Ufad dle § 29 zakona ¢.129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), dle § 20
a § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zadkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), a § 10 a 11 zakona
¢.500/2004 Sb., spravni rad, vydava
ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

dle § 7 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), (dale jen , zdkon”),

Ze zamér
»Skladova a vyrobni hala Modfrice”,
nemuizZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovéan podle zakona.

Identifikacni Udaje:

Ndzev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy ¢. 1 zakona:
Skladova a vyrobni hala Modfice

Zamér napliiuje dikci bodu uvedeného v priloze €. 1 zakona v kategorii Il (zjiStovaci fizeni) pod Cislem
106 — Vystavba skladovych komplexl s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu (10 tis.
m?2).

Kapacita (rozsah) zaméru:

Predmétem zaméru je novostavba vyrobni a skladovaci haly véetné terénnich Uprav, oploceni,
pozemnich komunikaci a zpevnénych ploch, vnitroaredlové destové a jednotné kanalizace,
retenéniho/zasakovaciho jezirka, podzemnich zasakovacich objektd pro destové vody,
vnitroareadlovych rozvodd energetickych a sdélovacich kabel(i, odbératelské trafostanice, FVE na
stfeSe objektu, vnitroaredlového venkovniho osvétleni, tepelnych cerpadel systému zemé-voda,
vnitroarealového plynovodu, vodovodu pro pitnou vodu a vegetacnich Uprav. Hala bude vnitfné
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rozdélena na jednotlivé ¢asti, které budou slouzit rlznym ndjemcdm. V jednotlivych ¢astech budou
realizovdny administrativni vestavky. V aredlu je navrzeno cca 240 mist pro osobni vozidla, 64 mist
pro doddvky, 6 mist pro tahaci soupravy + 4 mista na doku. Zastavéna plocha celkem je pfiblizné
11 175 m? (ztoho zastavénad plocha haly pfiblizné 10 990 m?, technického pfistavku 185 m?).

Umisténi zaméru:  kraj Jihomoravsky
okres  Brno-venkov
obec  Modfice
k. a. Modfrice, p. €. 496/2, 496/4, 496/5, 496/27, 541/1, 561/36, 561/37,
496/26, 496/6, 496/28, 2045/14, 496/19, 196/18.

Charakter zaméru a mozZnost kumulace s jinymi zaméry:

Zamérem oznamovatele je vystavba nového aredlu pro drobnou vyrobu a skladovani zbozi
spotfebniho a potravinarského charakteru.

Zamér je navrzen na severnim okraji mésta Modfice na dosud nezastavénou plochu sousedici se
stdvajicimi primyslovymi arealy.

Areal bude dopravné napojen na verejnou silni¢nisit pres stavajici primyslovy areal viezdem na ulici
Masarykovu, feSeni novych aredlovych komunikaci je vSak navrzeno tak, aby umozrovalo pozdéjsi
napojeni aredlu na severni obchvat Modfic (aZ bude realizovan). VétSina dopravy bude sméfrovdna
na silnici I/52 (ul. Videnskou).

Nové navrieny areal bude tvoren vnitiné délenym vyrobnim a skladovym objektem (pfiblizné o
rozmérech 150,86 m na 72,85 m a technicky pfistavek 30,81 m na 6,00 m) s administrativnimi
vestavky a venkovnimi manipulacnimi plochami. Soucdasti aredlubude parkovisté pro osobni vozidla,
dodavky a nékolik nakladnich vozidel.

Z hlediska mozné kumulace vlivd na Zivotni prostredi pfipada v Uvahu predevsim zamérem vyvolana
automobilova doprava na ulici Masarykova (a dale na dalnici D52 a navazujici silni¢ni a dalniéni sit)
a bézny provoz v aredlu. Nejblizsi obytnd zastavba se nachazi vychodné od zaméru jde o individualni
obytnou zastavbu na severnim okraji Modfic. Nejblizsi obytné objekty leZi vice jak 170 m vychodné
od areélu, pfi ulici Zizkova a vice jak 190 m jiZzné, pfi ulici Pilcova.

Strucny popis technického a technologického Feseni zaméru:

Objekt bude fungovat jako skladovacia vyrobni hala s 11 samostatnymi jednotkami. Kazda jednotka
bude mit k dispozici skladovaci plochu (sklad) a administrativu se zaméstnaneckym zazemim o trech
patrech v priceli budovy. KaZzdd jednotka disponuje samostatnym vstupem a vjezdem. Dale je
vybavena schodistém spojujicim patra administrativy a zptistupnujici kancelare, kuchyniky,
technickou mistnost, serverovnu, denni mistnost, Satny a socidlni zazemi (toalety, sprchy,
umyvarna).

Provoz jednotek v hale bude na sebe nezavisly.

Sklady jednotlivych jednotek jsou uréeny pro pfijem, uskladnéni, chystani, baleni a expedici
balenych suchych produktd.

Provoz bude spocivat v pfijmu zboZi pro naskladnéni pres vrata a rampy na delSi strané objektu.
Uskladnéni bude provddéno ve skladovacich prostorach (sklad) s fizenym teplotnim rezimem.
Nasledné probéhne chystani, baleni a expedice pres doky, rampy, popf. jina vrata.

Manipulace se zboZim bude probihat pomoci vysokozdviznych vozikd, retrakl a paletovych vozika.
V aredlu bude probihat jednosménny provoz.

Jednotka A+ G
V jednotce bude probihat lehka vyroba. Doky budou slouzit pro pfijem materidlu smérem do skladu.

2/11



Materidl bude vyzvednut ze skladu a nasledné upraven a kompletovan na strojich. Predpokladaji se
elektro soucdstky (kovy, plasty aj.). VSe bude probihat na kompaktnich pracovnich strojich, nebo
pracovistich, které budou obsluhovany pracovniky vyroby. Ndasledné budu vyrobky uskladnény ve
skladu. Export bude probihat samostatné dle potfeby smérem k doku nebo k doddvkam. Pro
manipulaci s kompletnimi vyrobky bude vyuzZit posuvny jerab.

Jednotka B+C+E+F+1+)

V jednotce nebude probihat vyroba, je uréena pro skladovani suchych produktd, jejich pfijem,
uskladnéni, chystani, baleni a dalsi expedici. Jednotka ma slouceny ptijem a vydej zbozi. Ve skladu
je vytvorena plocha pro zvyseni kapacity chystani produktd.

Jednotka D +H + K

V jednotce nebude probihat vyroba, je ur€ena pro skladovani suchych produktl, jejich pfijem,
uskladnéni, chystani, baleni a expedici. Jednotka ma samostatny pfijem a vydej zbozi. Sklady jsou
bez pristupu denniho svétla.

V rdmci zdméru se predpoklada instalace fotovoltaickych panell na stfechu hal, elektricka energie
bude vyuzivana pro provoz arealu. Na stfedni ¢asti stfechy je uvazovano s umisténim FVE panel
o celkovém vykonu do 982,08 kWp. FVE bude napojena na nové budovanou OTS.

V administrativni ¢asti objektu budou prostory vytapény topnymi télesy v kancelafich, socidlnich
prostorech a prostorech urcenych pro manipulaci se zboZzim. Vyroba a sklady budou tepelné
regulovany pomoci vzduchotechniky a chlazeni.

Primarnim zdrojem pro vytapéni administrativy budou tepelna cerpadla systému zemé-voda
s panely FVE, které budou ukladat energii do akumulaéni vodni nddrze pro ohfev TUV.
Sekundarnim zdrojem bude kaskada plynovych kotll umisténd v technickych mistnostech, ktera ma
zajistit vyssi teploty v obdobi zimy.

Sekundarnim zdrojem tepla pro vytapéni a pfipravu teplé vody bude kaskada 5ks tepelnych ¢erpadel
systému zemé-voda se jmenovitym vykonem 80 kW. Celkovy osazeny vykon kaskady ¢ini 400,0 kW.
Jako bivalentni zdroj tepla pro vytapéni a ohfev TUV je navriena kaskdada dvou stacionarnich
kondenzacnich plynovych kotll o jmenovitém vykonu v regulovaném rozsahu 27,2-136,0 kW.

Pro zachyceni a zdrZeni odtoku destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch nachazejicich se na
pozemcich oznamovatele je navrien retencné-vsakovaci objekt a zasakovaci jezirko.

Retencni objekt bude umistén na pozemku oznamovatele jizné od objektu vyrobni haly. Bude tvofen
plastovymi retencnimi bloky, pod objektem bude vyhotoven zasakovaci drén vyplnény Stérkovou
drti spojujici objekt se zasakovaci vrstvou o plose 70 m?.

Vsakovaci objekt bude slouZit pro zasakovani destovych vod z planované vyrobni haly a ze
zpevnénych ploch na vychodni, severovychodni, jihovychodni a jizni strané haly.

Stavajici retenéné-zasakovaci objekt s rezervni zasakovaci kapacitou bude zachytavat destové vody
z parkovaci plochy umisténé vychodné od navrzené haly.

Zasakovaci jezirko na zapadni strané vyrobni haly bude zachytavat destové vody ze severni a zapadni
strany haly véetné jeji cele stfechy. Jezirko bude tvorfeno zpevnénymi zatravnénymi brehy se
sklonem 1:1,33, pod jezirkem bude vyhotoven zasakovaci drén vyplnén Stérkovou drti spojujici
jezirko se zasakovaci vrstvou o plose 50 m?.

Oznamovatel — ucastnik Fizeni dle § 27 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., sprdvni Fdd:
Chapel Invest, spol. s.r. 0., se sidlem Masarykova 118, 664 42 Modfice, IC 25547607.

3/11



Zpracovatel oznameni:
Ing. Pavel Cetl, Demlova 276/24, 613 00 Brno, IC 70434395 — autorizovand osoba.

Oduvodnéni

1. Priabéh rizeni

Dne 02.02.2026 obdrzel krajsky urad od spolecnosti Chapel Invest, spol. s. r. 0., se sidlem
Masarykova 118, 664 42 Modfice, IC 25547607 (dale jen ,,oznamovatel”) ozndmeni zadméru
»Skladova a vyrobni hala Modfice”, v k. U. Modfice, okr. Brno-venkov. Zpracovatelem ozndmeni je
Ing. Pavel Cetl (autorizovana osoba).

Krajsky urad predlozené oznameni posoudil a konstatoval, Ze splfiuje naleZitosti dle § 6 odst. 2
zdkona umoznujici zahdjeni zjistovaciho fizeni dle § 7 zdkona a v souladu s § 7 a pfilohou €. 2 zakona
provedl zjistovacifizeni, jehoZ cilembylo zjistit, zda uvedeny zamér bude posuzovan v celém rozsahu
zakona.

Zjistovaci fizeni krajsky arad zahajil dopisem ¢. j. JIMK 20752/2026 ze dne 04.02.2026 a rozeslal
v souladu s § 6 odst. 5 zakona informaci o zahajeni zjistovaciho fizeni spolu s kopii oznameni zaméru
dotéenym organim a dotéenym Uzemné samospravnym celkiim s informaci o moznosti vyjadrit se
k ni dle § 6 odst. 6 zakona. Dale zajistil zvefejnéni informace o zjisStovacim fizeni na Gfedni desce
Jihomoravského kraje, v informacnim systému EIA a na Ufedni desce mésta Modfice, pficemz za den
zvefejnéni se povaZuje zvefejnéni informace o zjistovacim fizeni na uredni desce kraje. Souc¢asné
pozadal mésto Modfice o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o probihajicim
zjistovacim fizeni na své Uredni desce.

Dotéenymi uzemné samospravnymi celky byly:
Jihomoravsky kraj —informaci obdrZzel dne 04.02.2026 a zverejnil ji na Ufedni desce dne 04.02.2026;
Mésto Modfice —informaci obdrzelo dne 04.02.2026 a zvefejnilo ji na ufedni desce dne 04.02.2026.

Dotéenymi organy byly:
Méstsky urad Slapnice, odbor Zivotniho prostiedi —informaci obdrzel dne 04.02.2026;
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje — informaci obdrzela dne 04.02.2026.

2. Seznam subjektd, jejichZ vyjadreni krajsky ufad obdrZel v pribéhu zjistovaciho Fizeni:
- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje — €. j. KHSIM 12067/2026/BO/HOK ze dne
06.03.2026;
- Maéstsky ufad Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi — €. j. SLP-OZP/11185-26/SoZ ze dne
17.02.2026;
- Meésto Modfice — €. j. MOD-751/2026 ze dne 25.02.2026.

3. Vypordddni vyjddreni obdrZenych v pribéhu zjistovaciho Fizeni:

Méstsky Ufad Slapanice, OZP uvadi pozadavky vyplyvajici ze slozkovych zakonl na Useku Zivotniho
prostredi, jejichZ splnénim je realizace zdméru podminéna.

Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského kraje s realizaci zaméru souhlasi. Souhlas je vSak vazan
na respektovani pozadavku pro nasledna fizeni:
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Soucasti dokumentace pro nasledna fizeni bude aktualizovana, precizovana a pfip. mérenim
ovérend hlukova studie s ndvrhem opatreni obsahujici predpoklddané vyhodnoceni hlukové zatéze
z predmétného zaméru po jeho realizaci (doprava souvisejici s provozem zaméru, stacionarni zdroje
hluku v€etné apod.) s ohledem na nejexponovanéjsi stavajici, ptip. navrhované chranéné prostory
definované § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., (dale také ,,chranéné prostory”) v dotené lokalité,
a to i v€etné vyhodnoceni prispévku zaméru ke stavajici hlukové situaci (stacionarni zdroje hluku,
vnitroaredlova doprava) vcetné jeho vycislené zmény (pfispévky jednotlivych zdrojd i soubéh
stejnych zdrojli) s ohledem na tyto nejexponované;jsi chranéné prostory.

U¢elem studie je zejména vyhodnoceni stavajici hlukové zatéze v Uzemi dotéeného zdmérem a
ocCekavané hlukové zatéZze z provozu zameéru v nejvice exponovanych chranénych prostorech a
stanoveni pfip. podminek, za kterych bude pfi provozu zdméru zajistén predpoklad neprekroceni
hygienickych limitl hluku v téchto chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech, vyplyvajicich z § 30 zakona ¢. 258/2000 Sh., a stanovenych pro uvedené
chranéné prostory nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku
a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpis.

Mésto Modfice ve svém vyjadreni uvadi, Zze predloZzené ozndmeni zdmeéru neresi kumulativni a
synergické vlivy zaméru, zejména ve vztahu ke stdvajicimu provozu a vyhledové pfistavbé arealu
téhoZ investora, ani ve vztahu k dalSim planovanym zdmeér(m v SirSim Gzemi, predevsim z hlediska
dopravnich a dopadd na hlukovou situaci v uzemi.

Mésto pozaduje provéreni souladu zaméru s platnou Uzemné planovaci dokumentaci, zejména s
podminkou zajisténi funkéni dopravni obsluznosti zastavitelné plochy. Navrzené dopravni napojeni
pres stdvajici areal na ulici Masarykovu nepovazuje za vyhovujici a zasadné nesouhlasi s vyuzivanim
mistni komunikace ulice Zizkova pro dopravni obsluhu zdméru, a to i jako nouzového C¢i
prilezitostného vyjezdu. Mésto ddle upozorfiuje na nutnost posouzeni dopravni zatéZze a
bezpecénosti v misté napojeni arealu, véetné vlivu na pési dopravu.

Podle mésta neni z oznameni ziejmy konkrétni charakter vyroby ani pouzivané technologie a nejsou
jednoznaéné vymezeny jednotlivé provozni jednotky. Dokumentace rovnéz obsahuje rozpory v
Udajich o poctu zaméstnancu, parkovacich stani a intenzité dopravy, pficemzZz neni jasné, zda se
jednotlivé uUdaje vztahuji pouze k posuzovanému zdméru, nebo k celému aredlu.

Mésto konstatuje, Ze hlukovad studie nezahrnuje vSechny relevantni zdroje hluku v Uzemi a
nehodnoti kumulativni hlukovou zatéZz. Referencni body nejsou umistény v nejblizSich obytnych
lokalitach, zejména v ulici Zizkova, a z predloienych podklad(l tak dle mésta nelze jednoznaéné
doloZit dodrzeni hygienickych limitl hluku. PoZadovdno je rovnéz posouzeni hlukovych vlivli v dobé
vystavby.

Zasadni pfipominky mésto uplatiuje k zaboru zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany, jehoz
nezbytnost neni v oznameni dostatecné odlvodnéna. Mésto uvadi, Ze neni prokazan prevazujici
verejny zajem nad ochranou zemédélského pidniho fondu a nejsou stanoveny konkrétni podminky
pro skryvku a dalsi vyuziti kulturnich zemin.

Mésto dale upozoriuje, Ze zamér je umistén v Uzemi s prokazatelnym vyskytem archeologickych
nalezll, avsakoznameni neobsahuje navrh opatreni vyplyvajicich ze zakona o statni pamatkové péci.
S ohledem na vySe uvedené mésto Modfice uvadi, Ze z predlozeného oznameni nelze vyloucit
vyznamné negativni vlivy zdméru na Zivotni prostredi a verejné zdravi a pozaduje dal$i posuzovani
zdméru podle zakona.

Vyporadani:
Dle ustanoveni § 7 a vsouladu s pfilohou €. 2 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi bylo
provedeno zjistovaci fizeni, jehoZ cilem bylo zjistit, zda uvedeny zamér bude posuzovan v celém
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rozsahu zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi. Odbor Zivotniho prostredi ve zjiStovacim
fizeni hodnotil informace obsazené v ozndmeni zdméru a v dorucenych vyjadrenich, ptihlédl rovnéz
k umisténi zaméru.

Mésto Modfice pozZaduje zamér posuzovat ve smyslu zakona, dotéené organy vyslovily souhlas
s realizaci zaméru bez pozadavku na jeho dalSi posouzeni dle zdkona.

Pozadavek Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje sméruje do dalSich stupnd projektové
dokumentace zdméru.

K pfipominkam mésta Modfice obdrzel krajsky urad vyjadreni zpracovatele ozndmeni zaméru:

Zpracovatel ozndmeni zaméru ve své reakci uvadi, Ze synergické a kumulativni vlivy byly v oznameni
vyhodnoceny v rozsahu zamérQ, jejichz vlivy se mohou redlné kumulovat a mit hodnotitelny dopad
na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi. Provozni vlivy navrhované haly a ¢innosti v ni provddénych
se dle zpracovatele omezuji na aredl zaméru a jeho nejblizsi okoli, pficemz kumulativni vlivy se
stavajicimi nebo dalsimi pldnovanymi zdméry v Uzemi nejsou predpokladany. Dopravni vlivy jsou
hodnoceny na trasach, po nichz se ma doprava skuteéné pohybovat; budouci severni obchvat
Modfic nebyl do hodnoceni zahrnut, nebot jeho realizace ani technické reseni nejsou v soucasné
dobé potvrzeny.

K otdzce dopravniho napojeni zpracovatel uvadi, Ze stdvajici napojeni pres areal na verejné
pfistupnou komunikaci je povazovano za dostatecné a zamér je koncipovan tak, aby v budoucnu
umoznil napojeni na severni obchvat. PoZadavek mésta na zménu technického feSeni dopravniho
napojeni dle zpracovatele nepredstavuje dlivod pro rozsifeni nebo opakovani hodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi.

Ve vztahu k ¢lenéni objektu a provozu zpracovatel oznameni zaméru konstatuje, Zze zdmér zahrnuje
jeden stavebni objekt s jedenacti samostatné provozovanymi jednotkami, z nichZ kazdd ma vlastni
skladovaci a administrativni zdzemi, samostatny vstup i vjezd. Podrobnéjsi vymezeni jednotlivych
jednotek nepovaZuje za podstatné pro posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi, pficemZz postup
odpovida metodickym pokynim Ministerstva Zivotniho prostredi.

K charakteru vyroby zpracovatel oznameni zaméru uvadi, Ze se jedna o lehkou vyrobu a pracovni
postupy, které jsou popsany v kapitole technického a technologického reseni zaméru. Podrobnosti
o konkrétnich technologiich maji byt dale resSeny v dalSich stupnich projektové dokumentace.
Rozpory v udajich o poctu parkovacich stani a dopravnich narocich zpracovatel ozndmeni zaméru
oznacuje za chybu v textu ozndmeni, pricemz spravné hodnoty jsou dle néj uvedeny v pfislusnych
kapitoldch dokumentace. Vypocet parkovacich stani byl proveden podle CSN 73 6110 a stanovuje
minimalni poZadovany pocet, ktery bude v dalSim stupni fizeni podrobné dolozen. Soucasti
podkladl je rovnéz kapacitni posouzeni sjezdu na silnici I11/15278, z néhoZz dle zpracovatele
ozndmeni zaméru vyplyva vyhovujici Uroven dopravniho provozu ve vSech posuzovanych stavech.
K vyuzivani ulice Zizkova zpracovatel ozndmeni zdméru uvadi, Ze tato komunikace neni uvaZovana
pro dopravni obsluhu zdméru, a proto nebyla v ozndmeni samostatné reSena. Technické feseni
bezpeéného vjezdu a vyjezdu ze stdvajiciho arealu ma byt predmétem navazujicich fizeni.
Pozadavek na SirSi posouzeni dopravni zatéze v kontextu dalSich investic v Uzemi zpracovatel
oznameni zdméru povazuje za otdzku koncepéniho feseni na drovni Uzemniho planovani, nikoli za
predmeét procesu EIA.

V oblasti ochrany zemédélského pldniho fondu zpracovatel ozndmeni zdméru uvadi, Ze fizeni o
odnéti pldy ze ZPF je samostatnym fizenim. Odkazuje pfitom na prechodnad ustanoveni
novelizovaného zdkona o ochrané ZPF, ktera umoznuji odnéti pady I. a Il. tfidy ochrany pro zaméry
umisténé na zastavitelnych plochach vymezenych uzemné planovaci dokumentaci. (Pozn. krajského
Uradu: Konkrétné se jedna o prechodné ustanoveni €. 4 ¢l. Il zakona ¢. 183/2024 Sb.) Zamér je dle
zpracovatele oznameni zadméru prevaziné vyrobniho charakteru a nelze jej povaZovat za zamér
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skladovani ve smyslu zakonného omezeni. Postup skryvky ornice a odnéti ZPF je podrobné popsan
v pfilohach oznameni.

K hlukové problematice zpracovatel oznameni zdmeéru uvadi, Zze hluk zaméru byl posuzovan
samostatné pro stacionarni zdroje a pro automobilovou dopravu. U stacionarnich zdroji nebyl dle
zavéra hlukové studie zjistén vyznamny vliv na obytnou zastavbu v ulici Zizkova, pficemz noéni
provoz dopravy neni uvazovan. Vysvétluje rovnéz zplsob zpracovani hlukové studie, véetné poufziti
vypoctového rastru a interpolace izofon, a odkazuje na dodatek hlukové studie, ktery tyto postupy
blize rozvadi.

K otazce archeologickych nalez(i zpracovatel oznameni zaméru konstatuje, Ze povinnost ozndmeni
stavebni ¢innosti Archeologickému ustavu AV CR je v ozndmeni uvedena, byt bez explicitni citace
prisluSného zakonného ustanoveni.

Krajsky urad se sezndmil s vyjadfenim mésta Modfice i s naslednou reakci zpracovatele ozndmeni
zdméru a konstatuje, Ze se s jeho komentdfem ztotoZnuje. Zpracovatel ozndmeni zdméru se k
jednotlivym pripominkam vyjadril srozumitelné a v rozsahu odpovidajicim fazi zjiStovaciho fizeni.
Krajsky ufad povaiuje za dostatecné, Ze ozndmeni zaméru hodnoti vlivy zdméru v rozsahu
pfiméreném, pro fazi zjiStovaciho fizeni. Nebyl shledan divod k rozsifeni hodnoceni o dalsi, dosud
nerealizované nebo pouze obecné uvaZované zaméry, jejichZ konkrétni parametry nejsou v dobé
zjistovaciho fizeni znamy. Stejné tak krajsky Ufad souhlasi's tim, Ze podrobnosti technického reseni,
zejména v oblasti dopravy, parkovani, bezpecnosti vjezdl a vyjezdl nebo skryvky ornice, je vhodné
fesSit v navazujicich fizenich, kdy budou k dispozici podrobnéjsi projektové podklady.

Krajsky Urad dale uvadi, Ze je béZznym a dlouhodobé ustalenym postupem, Ze ve fazi zjistovaciho
fizeni nejsou znami konkrétni koneéni najemci jednotlivych skladovych nebo vyrobnich jednotek, a
tim ani detailni charakter budoucich provoz(. Oznameni zaméru proto vychazi z obecného vymezeni
predpokladaného vyuziti objektu, coz je v této fazi procesu povazovano za dostacujici.

Soucasné vsak krajsky urad upozoriuje, Ze v pfipadé, kdy by v dalSim stupni projektové pfipravy
nebo realizace zdméru doslo ke zméné jeho charakteru, napfiklad by do nékterych jednotek bylo
umisténo skladovani 1éciv, chemickych nebo jinych nebezpeénych latek, pfipadné by byla
instalovana vyrobni technologie, kterd by svymi parametry naplfiovala néktery z bodd pfilohy €. 1
zadkona, bylo by nutné takovou zménu zaméru znovu podrobit zjiStovacimu fizeni, pfipadné dalSimu
posouzeni podle uvedeného zdkona.

Na zadkladé vySe uvedeného povazuje pfislusny urad pfipominky mésta Modfice za vyporadané
prostrednictvim reakce zpracovatele oznameni a konstatuje, Ze v predlozené podobé zaméru nebyly
zjistény skutecnosti, které by samy o sobé vyzadovaly opakovani nebo rozsifeni zjiStovaciho fizeni.

Vzhledem k charakteru obdrzenych vyjadreni nepovazuje krajsky urad za Ucelné stanovit pro tento
zdmér povinnost dalSiho posuzovéani. Za predpokladu plnéni pozadavkl vyplyvajicich z platné
legislativy, opatfeni uvedenych v ozndmeni zaméru, nebude mit zdmér vyznamny vliv na Zivotni
prostfedi a zdravi obyvatel.

1. Odivodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymise prislusny urad ridil pri hodnoceni zdsad
uvedenych v priloze ¢. 2 k tomuto zdkonu:

I.  Charakteristika zaméru
Zamérem oznamovatele je vystavba nového aredlu pro drobnou wvyrobu a skladovani zbozi
spotfebniho a potravindfského charakteru. Nové navrieny aredl bude tvofen vnitiné délenym
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vyrobnim a skladovym objektem s administrativnimi vestavky a venkovnimi manipulacnimi
plochami. Soucasti aredlu bude parkovisté pro osobni vozidla, dodavky a nékolik ndkladnich vozidel.

ll. Umisténi zaméru

Zamér je situovan na severnim okraji mésta Modfic na dosud nezastavéné ploSe sousedici se
stavajicimi pramyslovymi aredly. Novostavba skladovaci a vyrobni haly bude realizovana na
pozemku pfiléhajicim k severnimu okraji stavajiciho primyslového aredlu.

Aredl bude dopravné napojen na verejnou silni¢nisit pres stavajici primyslovy areal vjezdem na ulici
Masarykovu, feSeni novych aredlovych komunikaci je vSak navrZeno tak aby umoznovalo pozdéjsi
napojeni arealu na severni obchvat Modfic (aZ bude realizovan).

Nejbliz$i obytna zdstavba se nachazi vice nez 170 m vychodné od aredlu (pfi ulici Zizkova) a vice jak
190 m jizné (ulice Pilcova).

Zajmova lokalita se nachdzi mimo zaplavové Uzemi, neni soucdsti Zadného narodniho parku,
chrdnéné krajinné oblasti ¢i nékterého maloplosného zvlasté chranéného Uzemi a nezasahuje ani
do ochranného pasma vySe uvedenych zvlasté chranénych uzemi.

Ill. Charakteristika predpokladanych vlivii zdméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi

e Vlivy hluku, vlivy na kvalitu ovzdusi, zdravotni vlivy a rizika
Posuzovany zamér mize teoreticky plsobit na okolni obyvatelstvo pfedevsim dopravnim provozem
vdzanym na provoz skladd. Hlavnimi potencidlnimi problémy budou proto hluk, pfipadné
znecistovani ovzdusi.
Jako zdroj znecisténi ovzdusi se uplatni predevsim emise ze spalovacich motorl vozidel a
manipulacnich prostredk( v aredlu. Z jejich referencnich Skodlivin jsou v podkladové rozptylové
studii (pfiloha €. 2 ozndmeni zaméru) vyhodnoceny imise oxidu dusi¢itého (NO2), tuhych
znelistujicich latek (PM1o), benzenu a benzo(a)pyrenu (BaP). Vyhodnoceni imisni zatéze bylo
provedeno jednak plosné pro sit vypocCtovych bodl s pravidelnou rozteci 50 m a také pro vybrané
vypoctové body situované do prostoru oken nejblizSich obytnych objekt(.
Z vysledkl rozptylové studie, vyplyva, Ze imisni pfispévky vyvolané provozem tepelnych zdrojl a
narUstu vnitroaredlové dopravy podstatnéji neméni stavajici situaci z hlediska zdravotnich ucinkd
uvazovanych $kodlivin a mohou byt, proto povaZovany za pfijatelné.
V rdmci hlukové studie, které tvofi pfilohu €. 3 oznameni zdméru byly vyvhodnoceny zmény hlukové
zatéZe vyvolané hodnocenym zamérem v prostoru nejblizSi obytné zastavby. Hluk v chrdnéném
venkovnim prostoru staveb neprekroci v zZddném z posuzovanych stavl hygienické limity pro
stacionarni zdroje Laeg,sh =50 dB v denni dobé ani Laeq,1h = 40 dB v nocni dobé. Nejvyssi hodnoty
hluku ze stacionarnich zdrojli zdméru Ize ofekavat v denni dobé 40,9 dB, cozZ je o vice jak 9 dB nizsi
hodnota nez hygienicky limit hluku, pfispévek zdméru lze proto hodnotit jako nevyznamny. V nocni
dobé se uvazuje v provozu pouze VZT strojovny a u chranénych staveb bude hladina hluku od tohoto
zarizeni <15 dB, tedy zcela nevyznamna. Hluk v chranéném venkovnim prostoru staveb nepiekroci
v zddném z posuzovanych stav( limity pro hluk ze silni¢ni dopravy Laeq,16h =68 dB v denni dobé ani
Laeq,8h =58 dB v no¢ni dobé. Vlivem zaméru dojde k nevyznamnému zvyseni hlukové zatéze v rozsahu
0,1-0,7 dB. V nocni dobé neni doprava souvisejici se zamérem uvazovana.
Severné od zaméru je planovan obchvat mésta Modfice, na ktery bude v budoucnu pfipojena
primyslova zéna. Podle zpracovatele ozndmeni zaméru |ze predpokladat, Ze po realizaci obchvatu
muUZe ¢ast dopravni obsluhy zaméru (zejména nakladni doprava a ¢ast osobnich vozidel) vyuzivat
tuto novou komunikaci mimo zastavénou ¢ast Modfic, ¢imZ se snizi zatiZzeni stavajici komunikacni
sité v blizkosti obytné zastavby.

8/11



e Vlivy na povrchové a podzemni vody

V rdmci realizace zaméru se uvaZuje s vybudovanim zastreSenych objektl a zpevnénych ploch,
srazkové vody budou svedeny do retence a nasledné vsakovany. MnoZstvi bude omezeno tak, aby
nedoslo k prelivu vsakovaciho jezirka. Vody ze zpevnénych ploch budou pred svedenim do retence
predCistény v odlucovaci lehkych kapalin se sorpéni vliozkou.

V rdmci provozu nebudou vypoustény technologické odpadni vody. Splaskové vody budou
vypoustény do aredlové kanalizace a ndsledné vefejnou kanalizaci svedené na COV.

Vliv na kvalitu podzemni vody je nepravdépodobny, v ramci provozu nebudou provozovany Zadné
technologie, které by byly potencidlnim zdrojem znecisténi.

e Vlivy na pGdu

Realizace zaméru bude probihat na pozemcich, které jsou soucasti zemédélského piadniho fondu
(ZPF). Zabor zemédélské pudy je tfeba vidy vnimat jako negativni vliv, ovSsem zde je tfeba vzit
v Uvahu skutecnost, Ze se jednd o plochy, které jiz uzemni plan zahrnul mezi pozemky zastavitelné
coz nepochybné vyhodnocoval v ramci SirSiho kontextu, nez je predlozeny zamér relativné malého
plosného rozsahu. Jednd se o izolovany pozemek nenavazujici na dalSi zemédélsky vyuZivané
pozemky, od kterych je oddélen pasem zelené a Moravanskym potokem na severu, ostatnimi
stranami priléha ke stavajici prlimyslové zastavbé a plocham Zeleznice. Z tohoto dlivodu povazuje
zpracovatel oznameni zaméru zdbor zemédélské pldy jako akceptovatelny.

e Vlivy na biologickou rozmanitost (fauna, flora, ekosystémy)

Pozemek pro realizaci zaméru tvofi pole s lemem dfevin na jiznim a vychodnim okraji. Podél
Moravanského potoka se tahne pds drevin (kefe a kefo-stromy) do kterého by nemélo byt
zasahovdno. Zapadné od plochy zdméru se nachazi vétsi skupina drevin, oviem jednd se jiz o Uzemi,
do kterého nebude zamér zasahovat.

V ramci realizace zaméru se kaceni dievin omezi na kaceni vybranych solitérnich kerli (nalety po
obvodu pole) a podlimitnich stromd.

Z hlediska flory se jedna o polni kulturu doplnénou béznou polni ruderdini a segetalni vegetaci. P¥i
okrajich pole a v ramci pasu dfevin pfi okraji pozemku se pak jednda o druhové chuda ruderdlni
travobylinnd lada. Realizace zdméru nebude z pohledu vegetace a flory predstavovat vyznamny
zdsah. Z faunistického hlediska nepredstavuje dotéeny prostor zaméru vyznamné Uzemi. Polni
kultury slouzi jako zdroj potravy, napf. pro celou fadu zastupcl bezobratlych a avifauny, takze
obcasné zalety zde nelze vyloucit. Nicméné drtiva vétSina obratlovcl, chrdnéné druhy nevyjimaje,
které se v SirSim Uzemi dle Udaji ndlezové databdaze NDOP vyskytuji, nema na toto uzemi
pfimou/stanovistni vazbu a k rozmnozZovani/hnizdéni vyuziva nelesni krajinnou zelen (v¢. zahrad),
remizky, luzni porosty, vlhké louky, mokradni biotopy a litordly vodnich ploch, jez se soustredu;ji
zejména do uzSiho prostoru nivy Svratky.

Zpracovatel ozndmeni konstatuje, ze prevence nebo vylouceni nepfiznivych vlivll vyplyvad zejména
z dodrzovani platnych zakont, norem, predpist a povolovacich rozhodnuti.

Krajsky urad ve zjistovacim fizeni vyhodnotil tyto podklady:
1. Ozndameni zaméru dle pfilohy €. 3 zakona Vv¢. ptiloh:
- Situace zaméru
- Rozptylova studie (Ing. Pavel Cetl, leden 2026)
- Akusticka studie (Ing. Vaclav Volejnik, leden 2026)
- Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, organu
ochrany pfirody dle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisq, C. j.
JMK 3072/2026 ze dne 09.01.2026 — vzato na védomi
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2. Vyjadreni uvedena v bodé 3. od(ivodnéni tohoto rozhodnuti

Na zdkladé informaci uvedenych v ozndmeni zaméru a v jeho pfilohach, pisemnych vyjadreni
dotéenych Uzemné samospravnych celkll, dotéenych organl a zjiStovaciho fizeni provedeného
podle zasad uvedenych v priloze €. 2 k zakonu rozhodl| prislusny urad tak, jak je uvedeno ve vyroku
tohoto rozhodnuti.

Krajsky urad Jihomoravského kraje zasila ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 6 zdkona rozhodnuti
o zavéru zjistovaciho fizeni oznamovateli a dale dotéenym Uzemnim samospravnym celkim a na
védomi dotcenym organtm.

Dotcené mésto Modrice zadame ve smyslu ustanoveni § 16 odst. 2 zakona o zverejnéni zavéru
zjiStovaciho fizeni, na Uredni desce. Doba zverejnéni je nejméné 15 dni. Dotéené mésto Modfice
Zadame o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni zavéru zjisStovaciho Fizeni na Gfedni desce
Krajskému uradu Jihomoravského kraje.

Rozhodnuti o zavéru zjistovaciho fizeni bude vsouladu s § 7 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
doruéeno verejnou vyhlaskou zverfejnénou na uUredni desce Jihomoravského kraje. Do rozhodnuti
Ize také nahlédnout na internetu na adrese http://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_JHM1901.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnl ode dne jeho doruceni oznamovatel a dotéend
verejnost uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zdakona a dotéené Uzemni samospravné celky odvolani
k Ministerstvu Zivotniho prostfedi podanim ucinénym u Krajského uradu Jihomoravského kraje,
odboru Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno (§ 81 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni rad). Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona doloZi dotéena verejnost v odvolani.
Z odvolani musi byt patrno, kdo je &ini, které véci se tykd, co se navrhuje a musi obsahovat udaje
otom, proti kterému rozhodnuti smérfuje, v jakém rozsahu ho odvolatel napada a véem je spatfovan
rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu predchazelo.

Elektronicky podpis: 15.4.2026
Certifikdt autora podpisu:
Jméno: Ing. Mojmir Pehal
Vydal: PostSignum Qualified CA 4

Platnost do: 27.4.2026 17:27 +02:00

Ing. Mojmir Pehal
vedouci odboru
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Rozdélovnik

Ucastnik Fizeni (oznamovatel) vé. obdrienych vyjadreni:
- Chapel Invest, spol. s r.o., Masarykova 118, 664 42 Modfice — DS

Obdrzi dotéené Uzemni samospravné celky se zadosti o zverejnéni na Uredni desce (v pfipadé

Jihomoravského kraje se téz jednd o doruceni verejnou vyhlaskou), o zpfistupnéni textu zavéru

zjistovaciho fizeni pro verejnost a o zpétné vyrozuméni o dni vyvéseni na Ufedni desce:
- Meésto Modfice, k rukdm starosty, ndémésti Svobody 93, 664 42 Modfice — DS
- Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno — zde

Obdrzi na védomi:
- Maéstsky urad Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi, Opu$téna 9/2, 656 70 Brno — DS
- Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Jefabkova 4, 602 00 Brno — DS
- Ing. Pavel Cetl, Demlova 276/24, 613 00 Brno - DS

Potvrzeni o zverejnéni (provedou mésto Modfice a Jihomoravsky kraj)
Vyvéseno na Uredni desce dne:

razitko a podpis
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