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KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor Zivotniho prostredi
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

C.j. Sp. zn.: Vyfizuje/linka Brno
JMK 136077/2026  S-JMK 109343/2026 OZP/Dar Ing. Darmovzalova/2682 Dle data podpisu

ROZHODNUTI
dorucované verejnou vyhlaskou

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,krajsky urad“) jako
vécné a mistné prislusny spravni Grad podle § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
ztizeni), podle § 20 a § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni
prostifedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi) a § 10 a 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, vydava

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), (ddle jen
»Zakon®),

Ze zameér
,,Obchodni centrum Kaufland Rosice”

k. 4. Rosice u Brna, okr. Brno-venkov

nemtiZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

Identifikacni udaje:
Ndzev zaméru a jeho zarazeni podle pfilohy ¢. 1 zakona:

Obchodni centrum Kaufland Rosice



Jedna se o zdmér ve smyslu § 4 odst. 1 pism. c¢) zdkona, naplnujici dikci bodu uvedeného
v priloze €. 1 zdkona v kategorii Il (zjistovaci fizeni) pod Cislem:

110 - Vystavba obchodnich komplexti a ndkupnich stredisek s celkovou zastavénou
plochou od stanoveného limitu (6 tis. m?).

Kapacita (rozsah) zaméru:

Celkova plocha dotéenych pozemkd 14 858,0 m?
Stavebni objekt OC Kaufland 4 482,6 m?
Parkovisté, komunikace, chodniky — zpevnéné plochy 7 277,0 m?
Zeler — zatravnéné plochy 3 098,4 m?
Zpevnéné plochy celkem 11 759,6 m?
Pocet parkovacich stani celkem: 165

Pocet pracovnika: 80

Umisténi zaméru:  kraj: Jihomoravsky
okres: Brno-venkov
obec: Rosice
k. U.: Rosice u Brna

p.¢.: aredl: 252/539, 252/548, 253/1, 254/2, 255/1, 255/3, 255/4,
257/2, st. 2201, st. 2399, st. 2610

dopravni obsluZnost: 187/3, 6020, 674/6

vystavba inZenyrskych siti: 252/538, 252/540, 255/7, 255/8, 186,
252/359, 252/534

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Predmétem zameéru je vystavba nového obchodniho centra (OC) Kaufland a zpevnénych ploch,
kde bude vybudovano parkovisté a aredlové komunikace s napojenim arealu na stavajici
komunikacni sit. Soucasti objektu obchodniho domu jsou i ndjemni plochy pro koncesionare,
jejich vyuziti bude specifikovano v projektové dokumentaci pro provedeni stavby (prodej
lahtdek, peciva, noviny a ¢asopisy a tabak apod.).

Zamér OC je navrZen na pozemcich vychodni okrajové ¢asti mésta Rosice, jizné od komunikace
I/23 ul. Brnénska, v prostoru stavajiciho aredlu autobazaru a servisu motocykll a ¢tyrkolek.
Na plose pozemkl, kde je realizace zaméru navriena se v soucasnosti nachazi nékolik
plavodnich stavebnich objektl, jejichz demolice probéhne pred vlastni vystavbou zaméru,
proto nejsou demoli¢ni prace predmétem oznameni.

Tésné za jihozapadni az zapadni hranici zaméru OC Kaufland se nachazi obchodni diim LIDL.
Severovychodné se nachazi objekt ¢erpaci stanice PHM. Z vychodni strany jsou zemédélsky
obdélavané pozemky, na jizni strané je skladovy aredl a obytna zastavba. Nejblizsi stavajici
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obytna zastavba se od navrZzeného zaméru nachdzi tésné za jihozapadni hranici aredlu OC
Kaufland. Dalsi blizké obytné stavby tvoti soubor stavajicich rodinnych domu na opacné strané
ul. U Bozi muky. V SirSim okoli plochy navrzené pro realizaci zaméru OC Kaufland se ve sméru
do centra mésta Rosice nachazi nasledujici provozovny: FILLA s.r.o. (velkoobchod
s potravinami); Dental 2K s.r.o. (prodej zdravotnickych potfeb); Autoservis Mach a Holoubek;
CSPH ORLEN; OD Lidl.

Strucny popis technického a technologického reSeni zaméru:

V pripadé vsech stavebnich objektl se jednd o novou, trvalou stavbu. Objekt (SO 01 - stavba
obcanského vybaveni — obchod a sluzby) je feSen jako jednopodlazni, nepodsklepeny,
zastfeSeny plochou stfechou, s vyskou atiky +7,40 m, bez podzemnich podlazi a s jednim
nadzemnim podlazim. Je navriena vestavba 2.NP, kterd bude slouZit jako zdzemi pro
zaméstnance, v ¢asti je navrzena mald vestavba 2.NP s umisténim dvou technickych mistnosti.
Objekt je obdélnikového pldorysu, se dvéma mensimi obdélnikovymi pristavky (chladici boxy
a zasobovaci rampa). Rozméry v zakladni ¢asti pldorysu jsou 87,68 x 49,26 m, pristavba
s chladicimi boxy je o rozmérech 34,40 x 3,70 m, zdsobovaci rampa o rozmérech 9,00 x 5,04
m. Vestavba ve 2.NP je zastfeSena plochou stfechou s vySkou atiky +10,6 m.
V severovychodnim rohu objektu je navrZzena mala vestavba technickych mistnosti, stfecha
v této Casti neprevysuje hlavni objekt. Pfistavek pro zasobovani v jihovychodnim rohu objektu
je navrzen s vySkou atiky 5,0 m. Soucasti hlavniho vstupu budovy bude i velkoplosné firemni
oznaceni —logo o rozmérech 4 x 4 m.

Objekt je vybaven instalacemi vodovodu, kanalizace, vytdpéni a chlazeni, vzduchotechniky,
potravinarského chlazeni, elektrické pozarni signalizace, elektroinstalaci silnoproudych
i slaboproudych, samocinnych hasicich zafizeni (sprinklery), zafizenim pro odvod koure
a tepla, ptipadné pozarné bezpecnostnimi prvky (CS; TS; hasici pfistroje apod).

K vytdpéni bude pouzito odpadni teplo sdruzeného systému klimatizace a chlazeni (KVV)
a reverzibilni tepelné cerpadlo systému vzduch/voda pro reZim vytapéni a chlazeni. Vytapéni,
chlazeni a vétrani prostoru prodejni plochy je pomoci zafizeni RoofVent umisténé na strese
a pomoci cirkula¢nich jednotek TopVent zavésenych pod stropem prodejni plochy. Odvétrani
hygienického zazemi a skladl je navrieno jako podtlakové samostatnymi ventilatory nad
stfechu objektu. Uhrada vzduchu je z okolnich prostor.

Zpevnéné plochy (SO 02 — komunikace a zpevnéné plochy) tvori chodniky, prijezdové
a obsluzné komunikace a parkovaci plochy. Celkova vyméra zpevnénych ploch bude 7 277 m?,
z toho aredlové komunikace — asfalt 3965 m?; parkovisté — zdmkova dlazba 2361 m?
chodniky — zdmkova dlazba 674 m?; zdsobovaci dviir — betonova plocha pod kamiony 234 m?;
komunikace — srpovitd krajnice — kamenna dlazba 43 m?2.
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Oznamovatel: ucastnik Fizeni podle § 27 odst. 1 zdkona ¢é. 500/2004 Sb., sprdvni Fad:

SINGS projekéni ateliér, s.r.o., sidlem namésti 1. Maje 7/10, 430 01 Chomutov, s pfidélenym
IC 22800069, podané na zakladé plné moci Ing. Ludkem Dvoranem, spoleénost ENVING s.r.o.,
sidlem ¢&.p. 312, 664 05 Tvarozn4, s pridélenym IC 46903003.

Zpracovatel ozndmeni:

Ing. Ludék Dvoran, ENVING s.r.o., sidlem €&.p. 312, 664 05 Tvarozna, IC 46903003.

Odivodnéni
1. Pribeéh fizeni
Krajsky urad obdrzel dne 20.07.2026 oznameni spolecnosti SINGS projekéni ateliér, s.r.o.,
sidlem namésti 1. Maje 7/10, 430 01 Chomutov, s pfidélenym IC 22800069, podané na zakladé
pIné moci Ing. Ludkem Dvofanem, spole¢nost ENVING s.r.o0., sidlem €.p. 312, 664 05 Tvarozna,
s pridélenym IC 46903003 o zdméru (déle jen ,oznamovatel“) ,,Obchodni centrum Kaufland
Rosice”, k. U. Rosice u Brna, okr. Brno-venkov (dale jen ,0zndmeni zaméru“). Zpracovatelem

oznameni zaméru je Ing. Ludék Dvoran, ENVING s.r.o., sidlem €.p. 312, 664 05 Tvarozina,
IC 46903003.

Krajsky urad predlozené oznameni zaméru posoudil a konstatoval, Ze splfiuje naleZitosti podle
§ 6 odst. 2 zakona umoznujici zahajeni zjistovaciho fizeni podle § 7 zakona a v souladu s § 7
a pfilohou ¢. 2 zdkona proved! zjistovaci fizeni, jehoZ cilem bylo zjistit, zda uvedeny zamér
bude posuzovan v celém rozsahu zakona.

Zjistovaci fizeni krajsky urad zahdjil dopisem ¢. j. JMK 113491/2026 ze dne 28.07.2026
arozeslal vsouladu s § 6 odst. 5 zdkona informaci o zahdjeni zjistovaciho fizeni dotéenym
organim a dotéenym Uzemné samospravnym celkiim s informaci o moznosti vyjadrit se k ni
podle § 6 odst. 6 zakona. Dale zajistil zvefejnéni informace o zjistovacim fizeni na Uredni desce
Jihomoravského kraje, vinformacnim systému EIA a na Uredni desce mésta Rosice, pficemz
za den zverejnéni se povazuje zverejnéni informace o zjistovacim fizeni na Uredni desce kraje.
Soucasné pozadal mésto Rosice o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace
o probihajicim zjistovacim Fizeni na své Gredni desce.

Dotéenymi Uzemné samospravnymi celky byly:

- Jihomoravsky kraj —informaci obdrzel dne 29.07.2026 a zvefejnil ji na Uredni desce dne
29.07.2026,

- Meésto Rosice — informaci obdrzelo dne 29.07.2026 a zverejnilo ji na Uredni desce dne
29.07.2026.
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Dotcenymi organy byly:
- Maéstsky urad Rosice, odbor Zivotniho prostfedi — informaci obdrzel dne 29.07.2026,
- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje —informaci obdrzela dne 29.07.2026,
- Krajsky utad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — informaci obdrzel dne
29.07.2026.

2. Seznam subjektu, jejichZ vyjddFeni krajsky urad obdrZel v pribéhu zjistovaciho Fizeni:

- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje — €. j. KHSJM 45877/2026/BO/HOK
ze dne 21.08.2026,

- Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi — €. j. IMK 124513/2026
ze dne 20.08.2026,

- Jihomoravsky kraj — ¢.j. IMK 126270/2026 ze dne 25.08.2026,

- Meéstsky urad Rosice, odbor Zivotniho prostiedi — ¢. j. MR-C 51671/26-PaV ze dne
26.08.2026.

3. Vyporaddni vyjadreni obdrienych v pribéhu zjistovaciho Fizeni:

e Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Uzemni pracovisté Brno-venkov (dale jen

,KHS JMK, UP Brno-venkov) ve svém vyjadfeni uvadi, Ze se zamérem souhlasi a nepozaduje
dalsi posouzeni podle zdkona.

Souhlas je vSak vazdn na respektovani poZadavku pro ndaslednd fizeni: soucasti

dokumentace pro ndsledna fizeni bude aktualizovana a precizovana ovérena hlukova
studie s navrhem opatfeni obsahujici predpokladané vyhodnoceni hlukové zatéze
z predmétného zdméru po jeho realizaci (doprava souvisejici s provozem zdméru,
konkrétné navrzené staciondrni zdroje hluku apod.) s ohledem na nejexponovanéjsi
stavajici, pfip. navrhované chranéné prostory definované § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000
Sb. (dale také ,,chranéné prostory”) v dotcené lokalité, a to i véetné vyhodnoceni prispévku
zaméru ke stavajici hlukové situaci véetné jeho vycislené zmény (pfispévky jednotlivych
zdroju i soubéh stejnych zdroja) s ohledem na tyto nejexponovanéjsi chranéné prostory.

Ucelem studie je zejména vyhodnoceni stdvajici hlukové zatéie v uzemi dotéeného

zamérem a ocekavané hlukové zatéZe z provozu zameéru v nejvice exponovanych

chranénych prostorech a stanoveni pfip. podminek, za kterych bude pfi provozu zaméru
zajistén predpoklad neprekroceni hygienickych limitd hluku v téchto chranénych
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech, vyplyvajicich z § 30
zdkona €. 258/2000 Sbh. a stanovenych pro uvedené chranéné prostory nafizenim vlady
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci.

Hlukové posouzeni neobsahuje vyvhodnoceni stavajici hlukové zatéze z provozu dopravy

na silnici 1/23 véetné jeho vyéisleného prispévku, a to u obytné zastavby na ulici
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Brnénska a dale, kde je doprava souvisejici s provozem zaméru generovana. Toto je
nutné v navazujicich povolovacich fizenich zhodnotit.

Vypordadani: Vzato na védomi.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi se vyjadfil z hlediska

jednotlivych slozkovych zdkonl na ochranu Zivotniho prostiedi s konstatovanim,
Ze k predlozenému zdméru nema pfipominky a nepozaduje dals$i posuzovani podle zdkona.

Vypordadani: Vzato na védomi.

Jihomoravsky kraj ve svém vyjadreni konstatuje, Ze posoudil pfedloZené ozndmeni zdméru

,Obchodni centrum Kaufland Rosice”, k. . Rosice u Brna, okr. Brno-venkov a nepozaduje
zamér dale posuzovat podle zakona.

Uvadi, Ze k oznameni zaméru se vyjadrily odbor dopravy, odbor regionalniho rozvoje
a odbor tzemniho planovani (OUP) bez poZadavku na dalsi posuzovani zaméru.

Z dolozeného vyjadreni OUP je viak nutné splnit podminky z hlediska souladu zdméru
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem: pro SirSi izemi, v némz je zamér resen,
vyplyvaiji z platnych ZUR JMK pozadavky na realizaci zaméru technické infrastruktury pro
dvojité vedeni 400 kV TEE28 (Slavétice —) hranice kraje — Veverské Kninice, zdvojeni
vedeni 400 kV. V_ramci naslednych povolovacich fizeni je nutné posuzovany zamér

a realizaci zdméru technické infrastruktury koordinovat, posuzovany zdmér nesmi

znemoznit realizaci zdméru verejné infrastruktury.

Vyporadani: Vzato na védomi.

Méstsky urad Rosice, odbor Zivotniho prostredi (déle jen ,Mé&U Rosice, OZP*) se k zaméru

vyjadfil z hlediska jim chranénych zajmi nema k oznameni zadméru pripominky
a nepozaduje jeho doplnéni. Soucasné nepozaduje doloZeni dalSich skuteénosti ani
podkladu z hlediska zajm0 chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy.

Vyporddadni: Vzato na védomi.

Odivodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se prislusny urad fidil pfi hodnoceni zdsad

uvedenych v pfiloze ¢. 2 k tomuto zdkonu:

Charakteristika zaméru

Pfredmétem zaméru je realizace nového obchodniho domu OC Kaufland se sortimentem

prodeje potravin a dalSiho doplikového nepotravinafského zboZi ve mésté Rosice. Soucasti

zaméru, ktery ma obchodni, nevyrobni charakter, jsou rovnéz zpevnéné plochy — parkovisté,

véetné aredlovych komunikaci a dopravniho napojeni arealu na stavajici vefejnou komunikacni

sit, vybudovani nové trafostanice, napojeni objektd na inZenyrské sité, provedeni novych

zpevnénych ploch a terénnich Uprav, véetné nezbytnych vegetacnich Uprav.
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Poloha je zvolena vzhledem k navriené trase a ukonceni kabelové pripojky VN. Nadzemni
nadrz SHZ bude umisténa u severovychodniho rohu objektu OC.

V aredlu bude zaméstnano 80 pracovnikd.

Il. Umisténi zaméru

Zamér je navrzen na pozemcich nachazejicich se ve vychodni okrajové ¢asti mésta Rosice, jizné
od komunikace /23 ul. Brnénska, v prostoru stavajiciho arealu autobazaru a servisu motocyklQ
a Ctyrkolek. Zdmérem dotcené pozemky jsou ve vlastnictvi investora. Na stavebnich
pozemcich se sice vsoucasné dobé nachazi areal autobazaru a prostor se skladovacimi
objekty, ty vSak budou pred zahajenim stavby zdemolovany. Pro realizaci zdméru je vyhodou
mozZnost provedeni jeho dopravniho napojeni na stavajici sit pozemnich komunikaci v dzemi.

Mistem realizace zdméru jsou pozemky p. €.:

- areal: 252/539, 252/548, 253/1, 254/2, 255/1, 255/3, 255/4, 257/2, st. 2201, st. 2399,
st. 2610,

- dopravni obsluznost: 187/3, 6020, 674/6,

- vystavba inZenyrskych siti: 252/538, 252/540, 255/7, 255/8, 186, 252/359, 252/534;
vse k. U. Rosice u Brna.

Ill. Charakteristika predpokldadanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostredi

Vlivy na narust dopravy

Napojeni zaméru na stdvajici pozemni komunikace v Uzemi je navrieno stavebnim objektem
SO 03, rozdélenym na komunikace a zpevnéné plochy — véetné zasobovani a napojeni na 1/23
(SO 03.1) a rozsiteni silnice 1/23 (SO 03.2).

Hlavni dopravni zatiZzeni pti provozu zaméru (tj. prijezd a odjezd zakaznikd) bude probihat
po komunikaci napojené na okruzni kfizovatku ,ulice Brnénska x parkovité Lidl x CSPH Orlen®.
Dopravni model byl kalibrovan na vysledky Celostatniho s¢itani dopravy RSD 2020 a na data z
kiizovatkového prézkumu na okruini kfizovatce Brnénska x Lidl x CSPH Orlen. Vyhledovy
dopravni model a progndza byly zpracovany pro vyhledové roky 2026 a 2046. Model byl
vypocten pro 2 varianty: nulovou variantu bez OC Kaufland a aktivni variantu s obchodnim
centrem. Vystupem z dopravniho modelu jsou kartogramy intenzit dopravy, které zobrazuji
intenzity osobnich, lehkych nakladnich (do 3,5 t) a tézkych nakladnich vozidel (nad 3,5 t) za 24
hodin, dale rozdilové kartogramy zatiZzeni aktivni varianty oproti nulové a kartogramy
kiizovatkovych pohybl na okruZni k¥izovatce , ulice Brnénskd x parkovisté Lidl x CSPH Orlen“.

Dopravni obsluha zaméru bude rfesena ze dvou smérU:
e Zakaznici + pracovnici OC Kaufland budou do aredlu najizdét pres kruhovou kfizovatku
komunikace 1/23 (u stavajiciho OD Lidl) a poté podél parkovisté OD Lidl na parkovaci
mista OC Kaufland.
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e Zasobovani, tj. navaZeni zboZi, odvoz odpadu vznikajiciho v objektu OC bude
realizovano dopravnim napojenim na silnici I/23 u zadni ¢asti objektu SO 01.

V blizkém okoli zaméru OC Kaufland je uvazovdna realizace dopravni stavby DS 48 — Tetcice
obchvat a ddle zamér technické energetické infrastruktury TEE28 — zdvojeni vedeni 400 kV.
Lze vSak predpokladat, Ze realizace zaméru OC Kaufland probéhne dfive neZz uvazovana
dopravni stavba DS 48, tudiz Ze nedojde ke kumulaci obou zamérl pfti jejich realizaci
(vystavbé).

Zhodnoceni imisni situace v dané lokalité a predpokladanych imisnich pfispévkl, uvedenych

ve vypracované Rozptylové studii deklaruje nizky imisni dopad realizace zdméru.

Pfispévkové vlivy zdroje z provozovani zaméru OC Kaufland (obsluzna doprava) ke zjisSténym
dlouhodobym charakteristikam znecisténi ovzdusi na dotéeném Uzemi, budou velmi malé
a nebudou predstavovat situace, které by v souctu se stavajicim podlimitnim imisnim pozadim
na vymezeném dotéeném Uzemi mohly zplsobovat prekracovani platnych imisnich limitd.

Vlivy na hlukovou situaci a vznik vibraci a zareni

Z hlediska moznych hlukovych dopad( zdméru na okolni venkovni prostiedi budou rozhodujici
zejména stacionarni zdroje hluku souvisejici s provozem zdméru OC Kaufland. Jedna se
pfedevsim o technologicka zafizeni vzduchotechniky a klimatizace, v¢etné souvisejicich
koncovych prvkd, umisténa ve venkovnim prostoru, zejména na strese objektu.

Zdroj hluku z dopravy bude generovan provozem dopravy (osobni, lehkd nakladni a nakladni
vozidla) souvisejicich s obsluhou aredlu na obsluznych komunikacich a zpevnénych
parkovacich plochach s kapacitou 165 parkovacich stani pro zakazniky a zaméstnance.

Vzhledem k provozni dobé zaméru bude hlukova zatéz ze stacionarnich zafizeni a souvisejici
dopravy soustfedéna prevaziné do denni doby od 6:00 do 22:00 hod. V noéni dobé budou
v Utlumovém reZimu provozovany pouze nékteré bodové stacionarni zdroje zaméru (chladici
zatizeni, tepelna Cerpadla), pricemz provoz obsluzné dopravy se nepredpoklada. K hlukovému
ovlivnéni okolniho venkovniho prostoru tak bude dochazet pouze minimalné.

Z vysledkd Hlukové studie vyplyva predpoklad, Ze po realizaci navrzeného zdméru nebude

u nejexponovanéjsi_obytné zdstavby zpusoben nadlimitni stav. Hlukové posouzeni vsak

neobsahuje vyhodnoceni stavajici hlukové zatéze z provozu dopravy na silnici I/23 véetné jeho
vycCisleného prispévku, a to u obytné zastavby na ulici Brnénska a dale, kde je doprava
souvisejici s provozem zaméru generovana. Toto je nutné vyhodnotit v navazujicich

povolovacich fizenich.

Technické vybaveni zaméru OC Kaufland nebude zahrnovat zafizeni, jejichZz provozovani by
bylo zdrojem vibraci, zareni nebo jinych vlivi s moznymi negativnimi dopady na zdravi lidi
nebo na Zivotni prostredi.
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Svételné zdroje zaméru (venkovni osvétleni, reklamni zafizeni) budou navrzena v souladu
s obecné platnymi opatfenimi a zdsadami pro realizaci svételnych zdroji pro maximalni
eliminaci svételného znecisténi.

Vlivy na kvalitu ovzdusi

Prispévkovou produkci emisi do znecistovani ovzdusi ve vychodni ¢asti mésta Rosice budou
pfi provozovani zaméru OC Kaufland tvofit pouze provoz obsluzné dopravy zdméru. Vzhledem
k relativné kratkym pojezdovym vzdalenostem na ploSe aredlu zaméru a k pomérné nizkym
poctim prevaziné osobnich vozidel obsluzné dopravy i k dalSim provoznim podminkam, bude
produkce emisi sledovanych znedcistujicich latek do ovzdusi relativné nizka. Jiné, stacionarni
zdroje znecistovani ovzdusi provozovany nebudou.

V obdobi vystavby zdméru budou zdrojem znecistovani ovzdusi stavebni prace pfi Upravach
terénu, pfi vystavbé novych objektl, obsluznych komunikaci a zpevnénych ploch na plose
arealu zdméru (prach vznikajicich pti stavebnich ¢innostech, spaliny z provozu stavebnich
stroju, nakladnich vozidel a dalSich mechanisma).

MnoZstvi a druh pfipadnych predpoklddanych rezidui a emisi — v zaméru OC Kaufland jsou

navrzeny k instalaci bezemisni zdroje energie pro vyrobu tepla (vytdpéni) — kombinace
tepelnych ¢erpadel a odpadniho tepla z klimatizac¢nich zafizeni i vyroby TUV (el. ohtivace).
Emise znecistujicich latek tak lze ocekavat pouze vlivem provozu vozidel zakaznikd a dalsi
obsluzné dopravy.

Toto redlné prispévkové znecistovani ovzdusi z provozovani zaméru je posouzeno
v Rozptylové studii, kde je vyhodnoceno jako nizké a prokazatelné bez predpokladu
prekracovani vyhlasenych imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi a ekosystém( v feSeném
uzemi a okoli aredlu zaméru.

Vlivy obyvatelstvo a verejné zdravi

Predpokladané vlivy provozu zaméru na slozky Zivotniho prostredi a verejné zdravi (znecisténi
ovzdusi nebo nepfiznivé ucinky hluku apod.) byly posouzeny jako malo vyznamné, pouze
s mistnim dosahem v dotéeném Uzemi. U dalSich sloZek Zivotniho prostfedi budou provozni
vlivy zaméru dostatecné eliminovany technickym opatfenim a celkovym zajisténim provozu
(likvidace splaskovych vod, vsakovani destovych vod, zneskodnéni produkce odpadt, omezeni
rizik havarii, opatfeni pro eliminaci svételného znecisténi apod.).

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Vzhledem k charakteru zdméru bude pitnd voda vyuZivana pro béiné provozni potireby
(zaméstnanci, zakaznici, hygienicko-socialni zafizeni, uklid apod.). Dodavky pitné vody budou
zajistény pripojkou z verejné vodovodni sité.
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Vodovodni pfipojka bude napojena na nové vybudovany vodovodni fad umistény v trase
budouci pfijezdové komunikace k rodinnym domidm. Tento fad bude ndasledné napojen
na stdvajici vodovod v ulici U Bozi muky.

Produkované splaskové vody budou odvadény do mistni kanalizacni sité a jejich likvidace bude
zajisfovana ve stavajici COV Tet¢ice.

Likvidace srazkovych vod je navriena s dlirazem na jejich maximalni retenci v rdmci aredlu.
Destové vody z vegetacni stfechy a zpevnénych ploch budou po preddisténi v odlucovaci
lehkych kapalin svedeny do retencni ndadrZe, odkud budou regulované precerpavany
do podzemni vsakovaci galerie umisténé v geologicky pfiznivéjsi vrstvé podlozi. Navrzené
feseni zohledriuje absenci destové kanalizace, nemoZnost napojeni na jednotnou kanalizaci
i nizkou propustnost jilovitého podloZi a zajistuje postupné vsakovani bez vyznamného
negativniho ovlivnéni okolniho prostredi.

Vyjdadreni, kterd byla doloZzena k Ozndmeni zaméru:

Voddrenskad akciovd spolecnost, a. s. divize Brno-venkov (VAS, a.s.) vydala dne 11.06.2026 pod
C. j. VASBV-18996/2026-JUR , Vyjddreni pro fizeni o povoleni zdméru — povoleni zaméru § 195
a § 197“ pro Obchodni centrum Kaufland Rosice, ve kterém jsou uvedena stanoviska
a podminky pro jednotlivé fdze vystavby, kolaudace a provozovdni zaéméru. Tyto podminky
musi byt dodrZeny v ramci navazujicich Fizeni. Doba platnosti vyjadreni je 2 roky od data jeho
vyddni.

Ddle musi byt respektovdny podminky stanovené Svazkem vodovod( a kanalizaci Ivancice-
Provoz Rosicko (Svazek) vydané ve vyjdadreni k fizeni o povoleni zaméru pod ¢.j. R-183/26
ze dne 22.6.2026. Platnost vyjddreni je 2 roky. Zde je mimo jiné uvedeno, Ze Svazek souhlasi
s pfipojenim splaskovych vod od data 1.3.2027 a to z divodu probihajici intenzifikace koncové
COV Tetcice, kterd nemd k dnesnimu dni dostatecnou kapacitu.

Vlivy na ptdu a horninové prostredi

Pfedmétny zdmér bude realizovdn predevsim na plochdch vyuzivanych doposud jako
autobazar a servis motorek a ¢tyrkolek. Vzhledem k navrzenému umisténi OC Kaufland do
lokality zahrnujici i stavajici zemédélsky pozemek (p. ¢. 252/539, k. U. Rosice u Brna), vyvola
jeho vystavba odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu (ZPF) o vymére cca 0,182 ha,
spadajici do I. tridy ochrany ZPF. Zplsob vyuZiti objemu provedené skryvky ornice bude
projedndn a odsouhlasen s pfislusSnym organem ochrany ZPF.

Zamér se nenachazi na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL), nebude dotéeno ani
ochranné pasmo lesa.

Zameér je umistén mimo dobyvaci prostory a chranéna loziskova Uzemi.
V Uzemi se nenachdzi zadné vodni plochy.
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Vlivy na chranénd Uzemi, faunu, fléru, systémy ekologické stability a krajinny raz

Zdmér OC Kaufland bude realizovdn na Uzemi tvofeném prevainé pozemky dlouhodobé
vyuzivanymi jako zastavéné plochy a nadvoti, ostatni plochy a orna plida.

Vzhledem ke stavajicimu zplUsobu vyuZiti plochy zdméru, by jeho umisténi nemélo ovlivnit
vnitini funkéni vazby jednotlivych ekosystému. Zdmér nema zvysené naroky na pfirodni zdroje
ani potencidl ovlivnit jednotlivé druhy a ekosystémy.

V zajmovém Uzemi ani v jeho okoli se nenachazeji prvky Uzemniho systému ekologické stability
(USES), ani zvlasté chran&na Gzemi, pfirodni parky &i vyznamné krajinné prvky.

Do dotéeného Uzemi zaméru ani do jeho SirSiho okoli, nezasahuje Zadné chrdnéné Uzemi,
vyhldsend nebo navriena ptaci oblast ani Zddna vyhlasena nebo navrzena evropsky vyznamna
lokalita soustavy Natura 2000.

S ohledem na stdvajici stav dotéeného a zastavéného Uzemi, jednoznacné ovlivnéného
¢innosti ¢lovéka, nebyl proveden biologicky prizkum.

Realizace zaméru vyvola zdsahy v ramci dotéeného Uzemi, ve formé terénnich Uprav. Vystavba
zaméru OC Kaufland si vyzada kaceni az 22 drevin rostoucich mimo les v prostoru stavenisté,
pokud nebude mozné nékteré vitalni jedince zachovat. Tento zdsah bude kompenzovén novou
vysadbou a sadovymi Upravami varedlu zaméru. K oznameni zaméru byl doloZen
dendrologicky posudek z fijna 2025.

V misté zdméru ani v jeho nejblizSim okoli se nenachazi zadny vyznamny krajinny prvek (VKP).
Ve vzdalenosti 1,5-1,7 km jihozdpadné od plochy zaméru se nachazi lipové stromoradi
pamadtnych stromu (vedouci ke Kapli Nejsvétéjsi Trojice).

Na zakladé vyse uvedeného odbor Zivotniho prostredi shledal, Ze se lze na zakladé zakona

ztotozZnit s tvrzenim zpracovatele, Ze pfti splnéni podminky realizace souboru navrzenych

opatfeni, dodrzovani odpovidajici legislativy, respektovani pozadavkl v navazujicich fizenich,

Ize miru environmentalnich rizik spojenych s realizaci zdméru povazovat za prijatelnou.
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Krajsky Urad ve zjistovacim fizeni vyhodnotil tyto podklady:

1. Ozndmeni zaméru podle pfilohy €. 3 zakona V<. pfiloh:

- Stanovisko organu ochrany pfirody (¢.j. JIMK 128082/2025 ze dne 08.09.2025)

- Predbéina informace pfislusného uradu uzemniho planovani k zdméru z hlediska uzemné
planovaci dokumentace (€.j. MR-C 51593/25 OSU ze dne 22.08.2025)

- Hlukova studie H2025/055, ENVING s.r.o., listopad 2025

- Protokol o méreni A2025/101, ENVING s.r.o0., zafi 2025

- Dendrologicky posudek, Viliam Hromek, Michal Jarolimek, fijen 2025

- Rozptylova studie, Ing. Pavel Cetl, prosinec 2025

- Vyjadieni VODARENSKE AKCIOVE SPOLECNOSTI, a.s. pro fizeni povoleni zaméru (¢. j.
VASBV-18996/2026-JUR ze dne 11.06.2026)

- Svazek vodovodU a kanalizaci Ivancice, provoz Rosicko k fizeni o povoleni zaméru (€. j. R-
183/26 ze dne 22.06.2026)

2. Vyjadreni uvedend v bodé 2. odlivodnéni tohoto rozhodnuti.

Na zakladé informaci uvedenych v oznameni zdméru a v jeho prilohach, pisemnych vyjadreni
dotéenych Uzemnich samospravnych celki, dotéenych organli a zjistovaciho fizeni
provedeného podle zdsad uvedenych v ptiloze €. 2 k zdkonu rozhodl ptisluSny Grad tak, jak je
uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Krajsky urad Jihomoravského kraje zasila ve smyslu § 7 odst. 6 zakona rozhodnuti o zavéru
zjistovaciho fizeni oznamovateli a dale dotéenym Uzemnim samospravnym celkim a na
védomi dotéenym organim.

Dotcené mésto Rosice zddame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o zverejnéni zavéru zjistovaciho
fizeni, na Uredni desce. Doba zverejnéni je nejméné 15 dni. Dotéené mésto Rosice zadame
o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni zavéru zjistovaciho fizeni na Gfedni desce
Krajskému Gradu Jihomoravského kraje.

Rozhodnuti o zavéru zjistovaciho fizeni bude v souladu s § 7 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb.
doruceno verejnou vyhlaskou zverejnénou na ufedni desce Jihomoravského kraje.
Do rozhodnuti Ize také nahlédnout na internetu na adrese Informacni systém EIA, kéd zaméru
JHM1923.
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https://portal.cenia.cz/eiasea/view/eia100_cr?lang=cs

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat do 15 dnl ode dne jeho doruceni oznamovatel
a dotéena verejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zdkona a dotéené Gzemni samospravné
celky odvoldni k Ministerstvu Zivotniho prostfedi poddnim ucinénym u Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno (§ 81 odst.

1 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad). Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona
dolozi dotcend verejnost v odvolani.

Z odvolani musi byt patrno, kdo je Cini, které véci se tyka, co se navrhuje a musi obsahovat
Udaje o tom, proti kterému rozhodnuti smétuje, v jakém rozsahu ho odvolatel napadd a v éem
je spatfovan rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu
predchazelo.

Elektronicky podpis: 14.9.2026
Certifikat autora podpisu:
Jméno: Ing. Mojmir Pehal
Vydal: PostSignum Qualified CA 4

Platnost do: 5.5.2029 08:52 +02:00

Ing. Mojmir Pehal
vedouci odboru
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Rozdélovnik:

Ucastnik fizeni (oznamovatel) véetné obdrZenych vyjadreni:

- SINGS projekéni ateliér, s.r.o., sidlem namésti 1. Maje 7/10, 430 01 Chomutov — DS

Obdrzi dotéené Uzemni samospravné celky s zadosti o zvefejnéni na Uredni desce (v pripadé

Jihomoravského kraje se téz jednd o doruceni verejnou vyhlaskou), o zpfistupnéni textu zavéru

zjistovaciho fizeni pro vefejnost a o zpétné vyrozumeéni o dni vyvéseni na Uredni desce:

- Meésto Rosice, k rukam starostky, Palackého ndm. 13, 665 01 Rosice u Brna — DS
- Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno — zde

Obdrzi na védomi:

- Maéstsky urad Rosice, odbor Zivotniho prosttedi, Zerotinovo ndm. 1, 665 01 Rosice
u Brna —DS

- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Uzemniho pracovisté Brno-venkov,
Jefdbkova 1847/4, 602 00 Brno — DS

- Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo ndm. 3,
601 82 Brno — zde

- ENVING s.r.o., sidlem ¢.p. 312, 664 05 Tvarozind — DS

- Méstsky urad Rosice, odbor stavebni, Zerotinovo nam. 1, 665 01 Rosice u Brna — DS

Potvrzeni o zvefejnéni (provedou mésto Rosice a Jihomoravsky kraj).
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