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Uvod

Oznameni zaméru (dale jen oznameni)

,NC Frutima“

je vypracovano ve smyslu § 6 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni, a je vychozim podkladem pro ZjiStovaci fizeni podle § 7 tohoto zakona. Oznameni je zpracovano
v rozsahu pfilohy &. 3 zdkona. Soucasti pfilohové €asti tohoto oznameni jsou jako: Pfiloha &. 1 — Koordinaéni
situace, Pfiloha &. 2 — Rozptylova studie, Pfiloha €. 3 — Hlukova studie a Pfiloha ¢.4 Stanovisko mistné
pFisludného organu ochrany pfirody a krajiny k moznému ovlivnéni soustavy NATURA 2000.

Predkladanym zamérem je vystavba a provoz multifunkéniho arealu NC Frutima spole¢nosti NC FRUTIMA
s.r.o., ktery je situovan v jihovychodni ¢asti mésta Znojma (k. U. Znojmo-mésto), v lokalité ohrani¢ené ulicemi
Dobsicka, Druzstevni a 11/412.

Projekt tvofi komplex nadzemnich budov, které jsou ur€eny pro maloobchodni prodejny, sportovisté a zafizeni
rychlého obcerstveni. Soucéasti zaméru je vybudovani dopravniho napojeni na pfilehlou uliéni sit, realizace
zpevnénych ploch, technického zazemi, podzemnich garazi a celkem 707 parkovacich stani pro osobni
automobily.

Zameér ,NC Frutima“ je mozné zafadit do nasledujici kategorie dle pfilohy €. 1 zakona 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni:

kategorie Il, bod 110 ,Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu 6000 m2.

a dale s ohledem na navrzenou kapacitu parkovacich stani také pod:

kategorie Il, bod 109 ,Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu
pro celou stavbu (500 mist).

Dle § 4 uvedeného zakona odpovida zamér odstavci (1) pismenu c) a podléha posuzovani podle zakona,
pokud se tak stanovi ve zjistovacim Fizeni podle § 7.

Prisludnym ufadem je Krajsky ufad Jihomoravského kraje.
Predpokladané zprovoznéni zaméru je v roce 2028.
Oznamovatelem zaméru je spole¢nost NC FRUTIMA s.r.o.

Oznameni je zhotoveno firmou Amentum Clean Energy s.r.o. na zakladé objednavky projektanta. Zpracovani
oznameni probéhlo kvétnu az Cervenci 2026. Byly pouzity podklady poskytnuté oznamovatelem, informace z
vefejné dostupnych zdroju a archiv autora.

Cilem oznameni je poskytnout zakladni udaje o zameéru a jednotlivych slozkach Zivotniho prostredi v jeho okoli
a moznych vlivech zaméru na tyto slozky a vefejné zdravi. SirSi vefejnosti doporu€ujeme k prostudovani ¢ast
G oznameni, ktera stru€né shrnuje podstatné informace o zaméru a jeho moznych vlivech na Zivotni prostiedi.

Podrobnéjsi informace jsou pak uvedeny v pfisludnych kapitolach ozndmeni.
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CAST A Udaje o oznamovateli
A.l  Obchodni firma
NC FRUTIMA s.r.o.

All 1CO
233 62 685

A.lll Sidlo

NC FRUTIMA s.r.o.
Kotkova 3937/7a,
69 02 Znojmo,

A.IV Opravnény zastupce oznamovatele

Ing. Karel Smejkal

Email: smejkal@ima-construction.cz
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CAST B Udaje o zameru
B.l Zakladni udaje
B.l.1 Nazev zaméru a jeho zafazeni podle pfilohy €. 1
Nazev zaméru
»NC Frutima“

Zarazeni zaméru

Zamér je mozné zaradit do nasledujiciho bodu dle pFilohy &. 1 zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi, v platném znéni:

kategorie Il, bod 110 ,Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu 6000 m?.
a dale s ohledem na navrzenou kapacitu parkovacich stani také pod:

kategorie Il, bod 109 ,Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu
pro celou stavbu (500 mist).

Dle § 4 uvedeného zakona odpovida zamér odstavci (1) pismenu c) a podléha posuzovani podle zakona,
pokud se tak stanovi ve zjiStovacim fizeni podle § 7.

Prislusnym ufadem je Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

B.l.2 Kapacita (rozsah) zaméru

Predkladanym zamérem je vystavba a provoz multifunkéniho arealu ,NC Frutima®, situovaného v katastralnim
uzemi Znojmo-mésto, okres Znojmo. Zamér je umistén v jihovychodni &asti mésta Znojma, v uzemi
navazujicim na stavajici komeréni a vyrobné-skladové arealy a dopravni infrastrukturu.

Pfedmétem oznameni je vystavba a provoz komplexu budov uréenych zejména pro maloobchodni prodejny,
sportovisté a zafizeni rychlého oblerstveni. Soucasti zaméru bude dale vybudovani dopravniho napojeni,
vnitroarealovych komunikaci, zpevnénych ploch, technického zazemi, podzemnich garazi a parkovacich stani
pro osobni automobily.

Soucasti arealu budou rovnéz nezbytné pripojky a souvisejici technicka a dopravni infrastruktura. Uvniti arealu
podél ulice Druzstevni bude vytvofena autobusova zastavka. Pfedpokladany pocet parkovacich stani ¢ini 707
mist pro osobni automobily. PfeloZzka ¢&asti nadzemniho a podzemniho vedeni VN neni souc&asti
posuzovaného zaméru a je feSena jako souvisejici a podmifujici stavba samostatnymi projektovymi
dokumentacemi a fizenimi.

Pfedpokladané zprovoznéni zaméru je v roce 2028.

Tab. 1 Zakladni parametry a rozsah zaméru

Parametr rozsah
Plocha feSeného uzemi celkem 42 689 m? 100%
Zastavéna plocha objekt (nadzemni) 15212 m? 35,6 %
Zastavéna plocha podzemni (SO 10) 11825 m? -%
Zpevnéna plocha celkem (komunikace, parkovisté) 20 416 m? 47,8%
Zelen 7 061 m? 16,5%
707 mist (z toho 314
Parkovaci stani pro OA povrchovych a 393
podzemnich)
Celkovy obestavény prostor 227 670 m3
Vyska atiky haly (nejvys severni ¢ast
18,0 m, jizni &ast 8,0 m)
Predpokladany pocet navstévniku 7 400 (den)
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B.l.3 Umisténi zaméru

Kraj: Jihomoravsky

Obec: Znojmo

Katastralni uzemi: Znojmo-mésto 793418

Parcelni Cisla: 5676/10, 5676/44, 5676/50, 5676/53, 5676/47, 5676/56, 5676/48, 5676/27, 5676/52, 5676/34,
5676/69, 5681/1. 5681/2, 5681/6, 5681/3, 5681/5, 5681/7

Zamér je situovan v zastavéném a urbanizovaném uzemi mésta Znojma, v katastralnim dzemi Znojmo-mésto,
v prostoru vymezeném ulicemi Dobsicka, Druzstevni a 11/412, (viz obr.1). Lokalita navazuje na stavajici
méstskou dopravni sit' a okolni komeréni, vyrobni a skladové arealy, v€etné ploch ob&anské vybavenosti a
technické infrastruktury.

Od historického centra mésta je zajmové Uzemi vzdaleno cca 1,7 km a je prostorové oddéleno Zelezniéni trati
a hlavnimi sbérnymi komunikacemi. Vzhledem k charakteru okolniho Uzemi se nejedna o zamér umistovany
do volné krajiny.

V soudasné dobé se v ploSe zaméru, ktera byla dfive vyuzivana jako areal firmy CAS Znojmo, nachazeji
stavajici provozni a skladové objekty a rozsahlé volné zpevnéné plochy. V severni ¢asti arealu je umisténa
provozovana &erpaci stanice pohonnych hmot CAS, vychodné od ni se nachazi dvojice tenisovych hal.
Smérem na jihozapad jsou situovany asfaltové plochy vyuzivané sporadicky k parkovani a dale halovy
skladovy objekt, v némz jsou v sou€asnosti uskladnény dfevéné hranoly a dalSi material pro dfevovyrobu. V
jihozapadni ¢asti arealu se nachazi nevyuzivany objekt byvalého pfiruéniho a celniho skladu a v jihovychodni
Casti dva objekty, které jsou soucasti prodejny dievarského materialu.

Odstranéni téchto stavajicich staveb je feSeno samostatnou projektovou dokumentaci a neni pfedmétem
tohoto zaméru ani tohoto oznameni.

V okoli pozemku jsou vSechny potfebné inZzenyrské sité (kanalizace, vodovod, plynovod, elektrické vedeni VN,
sité elektronickych komunikaci),

Terén v zajmovém Uzemi je Clenity, vySkoveé proménlivy a svazity. Nadmorska vyska terénu v zajmovém uzemi
se pohybuje pfiblizné v rozmezi 234 az 244 m n. m.
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Obr. 1 Umisténi zaméru NC Frutima (zdroj: mapy.cz)

Navrhovane vyuZziti stavby (obchody, sluzby, stravovani, parkovani, sport) je v souladu s platnym uzemnim
planem mésta Znojmo (UP Znojmo - aplné znéni po zméné ¢. 3, s ucCinnosti 26. 12. 2025).

Stfedni a severovychodni ¢ast aredlu jsou stabilizované se zplusobem vyuziti OK.-/a — ob&anské vybaveni
komeréni, severni ¢ast aredlu je stabilizovana se zpisobem vyuziti DS.-/v — doprava silni¢ni a jizni ¢ast arealu
je transformacni plocha (T.207) s novym zpUsobem vyuziti OK.-/a2 — ob&anské vybaveni komeréni.
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Obr. 2 Vyiez uzemniho planu obce Znojmo (zdroj: mapy.muznojmo.cz)

B.l.4 Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Charakter zaméru

Pfedmétem zaméru je realizace novostavby nadkupniho centra se sportovistém a parkovistém.

Komplex sestava z hlavni budovy o jednom podzemnim a dvéma nadzemnich podlazich pro obchody a sluzby
v 1. NP, parkovani 1. PP a sportovisté ve 2. NP; dvou samostatnych restauraci rychlého ob&erstveni dvou
mensich objektd pro obchody a sluzby; jednoho vétSiho objektu pro obchod a dale doplfikovych staveb
technické infrastruktury (spinaci stanice, trafostanice, strojovha a nadrz SHZ), nezbytnych inzenyrskych
objektl (opérné stény) a doplriikovych objektl (pfistfesky pro nakupni voziky, kola, odpady apod.)

Moznost kumulace s jinymi zaméry

Areal nakupniho centra NC Frutima je situovan v jihovychodni okrajové ¢asti mésta Znojma, v katastralnim
Uzemi Znojmo-mésto, v prostoru vymezeném ulicemi DobSicka, Druzstevni a 11/412. Lokalita je soucasti
rozsahlé stavajici primyslové a obchodni zény (oblast ,za trati“), ktera je v ramci Uzemniho planovani ur¢ena
k postupné transformaci a zintenzivnéni vyuziti.

V Sir8im okoli zajmového Uuzemi jsou dle platné uzemné planovaci dokumentace vymezeny daldi rozvojové a
transformacni plochy, u kterych Ize v budoucnu ocekavat realizaci riiznych zaméru. Jedna se pfedevSim o
nové zastavitelné a transformacni lokality uréené pro vSeobecnou smiSenou vyrobu a skladovani, které
koncepcéné navazuji na stavajici prmyslovou zénu v jizni ¢asti mésta. Vedle téchto vyrobnich areall jsou v
dotéené lokalité vymezeny také plochy uréené pro budouci plo$né rozsifeni specifické ob&anské vybavenosti
a realizaci nezbytnych uUprav dopravni infrastruktury, zahrnujicich zejména planované technické Upravy
kfizovatek pro zajisténi bezpecné dopravni obsluznosti celého Uuzemi. Strategicka koncepce rozvoje mésta v
této oblasti s postupnym zahustovanim zastavby a s tim spojenou kumulaci hlukové i emisni zatéze v ramci
uzemniho planovani pocita.

Pro objektivni zhodnoceni vlivd zaméru na ovzdusi, v€etné jejich potencialni kumulace, je v rozptylové studii
uvazovano kromé emisi ze stacionarnich zdroji zaméru a vyvolané dopravy i s emisemi stavajicich bodovych
(stacionarnich) a liniovych zdroji znecistovani ovzdusi dalSich provozud v zajmovém Gzemi.

Hodnoceni vlivu zaméru na ovzdusi v€etné kumulace je pfedmétem kapitoly D.1.2. a rozptylové studie, ktera
tvofi Pfilohu 2.

Interakce hlukovych emisi z provozu zaméru a z vyvolané dopravy se stavajicimi zdroji hluku v lokalité je
diskutovana v kapitole D.I.3. a v hlukové studii, ktera tvofi Pfilohu 3 oznameni.
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V dalSich oblastech zivotniho prostfedi se pfi spravném feSeni fizeném dle legislativy nepredpoklada
vyznamny kumulativni vliv zaméru s dalSimi zaméry.

B.l.5 Zddvodnéni umisténi zaméru, vCetné prehledu zvazovanych variant a hlavnich
dlvodu (i z hlediska zivotniho prostfedi) pro jejich vybér, resp. odmitnuti

Navrhovany zamér multifunkéniho arealu NC Frutima je situovan v zastavéném a urbanizovaném uzemi mésta
Znojma, které je dle platného uzemniho planu uréeno k rozvoji komeréni obCanské vybavenosti a dopravy.
Projekt je umistén prfedevSim na transformacéni plose T.207, coz znamena pFednostni vyuziti dfive
znehodnoceného Uzemi (tzv. brownfieldu) uvnitf sidelni struktury pfed zaborem volné krajiny. V
bezprostfednim okoli pfevazuje komer&ni, vyrobni a skladova zastavba arealového charakteru, doprovazena
sbérnymi komunikacemi. Zamér tak pfirozen& navazuje na stavajici funk&ni vyuziti a méfitko okolni zastavby
pramyslové zény a jeho umisténi neznamena zasah do pfirodné ¢&i esteticky hodnotné krajiny

Dopravni napojeni arealu je navrzeno prostfednictvim &tyf sjezdu na stavajici sbérné komunikace v ulicich
Dobsicka, Druzstevni a 11/412, které maji pro dany ucel dostateCnou kapacitu. Pro zvySeni komfortu a
dostupnosti pro vefejnost bude pfimo v aredlu zfizena nova autobusova zastavka.

Vyznamnym environmentalnim pfinosem projektu je revitalizace nevyuzivaného uzemi po dfivejsi Cinnosti
firem CAS a Drevocentra, ¢imz dochazi k efektivnimu zhodnoceni plochy bez nutnosti zaboru zemédélského
pudniho fondu (ZPF) €i lesnich pozemkud (PUPFL).

Soucasti navrhu zaméru je rovnéz instalace fotovoltaickych panell na stfechu haly, €imz bude zamér pfispivat
ke snizovani emisi sklenikovych plynl a k pInéni cilll v oblasti ochrany klimatu. Vyroba elektrické energie v
misté spotieby eliminuje ztraty pfenosem a zaroven nepredstavuje zabor dalSich ploch. Projekt dale pocita s
modernim systémem hospodarfeni s deStovymi vodami prostfednictvim retenéné-vsakovacich nadrzi a
studen, coz zajisti jejich setrvani v Gzemi a snizi zatéz verejné kanalizace.

Realizace zaméru posili ekonomicky potencial mésta Znojma a nabidne ob&anim nové moznosti v oblasti
nakupl, sluzeb, stravovani a rekrea¢niho sportu. Vytvoreni novych pracovnich pfilezitosti a legislativou dané
pFijmy z provozu arealu umozni méstu dalSi investice do rozvoje infrastruktury a sociélnich sluzeb.

Umisténi zaméru je z urbanistického, dopravniho i environmentalniho hlediska vhodné, nebot respektuje
strategii mésta orientovanou na intenzifikaci primyslové zény ,za trati*

Realizaci zaméru dojde k novému vyuziti uzemi, které je jiz dlouhodobé ovlivnéno zastavbou a provoznimi
¢innostmi. Z urbanistického a environmentalniho hlediska je vyhodou zejména vyuZiti jiZ zastavéné lokality,
navaznost na okolni komeréni zastavbu a dostupnost potfebné infrastruktury, &imz je omezen poZadavek na
rozvoj obdobnych aktivit na dosud nezastavénych plochach.

Zameér je predkladan v jedné, tzv. ,aktivni“ varianté, ktera vychazi z potfeb investora, prostorovych moznosti
lokality a dopravniho napojeni.

Charakteristika moznych vlivll ,aktivni® varianty a odhad jejich velikosti a vyznamnosti je pfedmétem ¢asti D
tohoto oznameni.

B.1.6 StruCny popis technického a technologického feSeni zaméru véetné pfipadnych
demoli¢nich praci nezbytnych pro realizaci zaméru; v pfipadé zaméru spadajicich do
reZzimu zakona o integrované prevenci v€etné porovnani s nejlepSimi dostupnymi
technikami, s nimi spojenymi urovnémi emisi a dalSimi parametry

B.1.6.1 Stavebni feSeni
Hrubé terénni tpravy

V celé ploSe arealu budou provedeny zemni prace (vykopové a nasypove) po urover zemni plané komunikaci
a plané HTU pod objektem. Pfi zemnich pracich je pogitano s vyuzitim zeminy z odkopavek do nasypl
s celkové vyrovnanou bilanci. VeSkera zemina, pokud nebude splfiovat podminky vhodnosti pouZiti do
nasypového télesa, bude stabilizovana po vrstvach v celém objemu nasypového télesa. Jednotlivé vrstvy
nasypu budou kladeny v maximalni tloustce 50 cm, kaZzda vrstva nasypu bude stabilizovana a zhutnéna.

Konstrukce objektu

Objekt bude zalozen na Sirokoprofilovych vrtanych pilotach s hlavicemi, v nichz budou vytvoreny kalichy. Do
kalichi budou osazeny prefabrikované sloupy skeletu. Zpusob zalozeni bude reflektovat vysledky IGP a HGP.

Objekt je navrzen jako montovany skelet z Zelezobetonovych prefabrikovanych prvkd. Budou pouzity sloupy
v modulovych vzdalenostech od 6,0 x 6,0 m po 8,25 x 16,5 m. Na sloupech budou ulozeny v trovni 1. NP a
2. NP pruavlaky a stropni pfedpjaté dutinové panely, stfecha bude tvofena vazniky s rozpétim od 16,5 m do
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24,0 m, na ty budou kladeny vaznice po 6,0 m az 8,25 m pro uloZeni skladeb stfechy. Po obvodé objektu pod
oplasténim a pod vnitfnimi délicimi sténami jsou umistény prefabrikované zakladové nosniky. Skelet bude v
urovni stfechy ztuzen obvodovymi ztuzidly.

Pro obvodovy plast je uvazovano pouziti sendvi¢ovych panelll s vypini z mineralni viny tloustky 150 mm,
pripadné skladaného plasté s povrchem z kovovych lamel nebo vin v kombinaci se sklo-hlinikovym fasadnim
systémem pro prosklené ¢asti oken a dvefi.

Stfesni skladba bude tvofena trapézovym plechem, tepelnou izolaci CombiRoof celkové tloustky 240 mm a
hydroizolaci z PVC félie.

B.1.6.2 Architektonické feSeni

Kompozice budov vychazi z hranic pozemku a limitd Uzemi, zejména z terénni konfigurace zna¢né svazitého
terénu.

Priceli budov je orientovano zejména do ulice Druzstevni, ¢asteéné pak do ulic DobSicka a silnice 11/412.
Zadni strana objektu, tedy zasobovani, plochy pro odpady apod. jsou orientovany na vychodni stranu smérem
k sousednimu priimyslovému arealu. Od ulice DobSické az po silnici 11/412 je areal prostupny pro pési i
prijezdny pro osobni automobily. VySkové usazeni jednotlivych objektd vychazi z konfigurace stavajiciho
terénu a minimalizace zemnich praci.

Charakter staveb odpovidda modernim nakupnim centrim — pfizemni objekty s plochou stfechou,
celoprosklenou ¢elni fasadou, pfistfeSkem nad chodnikem podél ¢elni fasady a vyloh. Vyska atiky od podlahy
1. NP je od 6,0 do 8,0 m pro pfizemni objekty, druhé nadzemni podlazi se sportovistém je pouze nad &asti
objektu SO 11 a pfesahujici hmota 2. NP tvofi zaroven zastfeSeni chodniku pred Eelnimi fasadami, vySka atiky
dvoupodlazni ¢asti je 18,0 m, bude vsSak viditelna pouze ze severovychodniho rohu od silnice 11/412,
z ostatnich pohledd bude hmota vzdy vySkové odsazena.

Celni fasady jsou z celoproskleného fasadniho systému s hlinikovym nosnym rastrem, zadni fasady jsou
navrzeny ze sendvi¢ovych tepelné-izolaénich panell svétle a tmavé Sedé barvy. Ramy oken jsou navrzeny
v kontrastni tmavé Sedé barvé. Stfesni krytina bude mit svétle Sedou barvu, aby se minimalizovalo pfehfivani
a nebylo vyraznéji ovliviiovano lokalni mikroklima.

B.1.6.3 Provozni a dispoziéni feSeni zaméru

Néakupni centrum je navrZzeno jako soubor samostatnych ngjemnich jednotek s maloobchodnimi, servisnimi,
gastronomickymi a sportovnimi provozy. Jednotlivé provozovny maji vlastni prodejni nebo navstévnickou
plochu, skladovaci a manipulacni prostory, zaméstnanecké zazemi a podle charakteru provozu také pfipravny,
chladici a mrazici sklady, technické mistnosti nebo hygienické zazemi navstévniku.

Stavba je ¢lenéna na jednotlivé stavebni objekty a technicka a technologicka zafizeni. Zde uvadime pouze
soupis hlavnich budov a pozemnich staveb (podrobny popis jednotlivych technologickych zafizeni je sou¢asti
projektové dokumentace).

e SO 10 Podzemni parkovisté (v€. &asti SO 10.1 pod budovami a SO 10.2 pod parkovistém)

e SO 11 Maloobchodni prodejny a sportovisté (v&. ¢asti SO 11.1 a sportovist SO 11.2.1-11.2.3)
e SO0 12.1 a 12.2 Restaurace rychlého ob&erstveni

e SO 13 Maloobchodni prodejny

e SO 14.1 a 14.2 Maloobchodni prodejny

¢ SO 15 Maloobchodni prodejny

e SO 16 PozZarni nadrz a strojovnha SHZ

e SO 17 Opérné stény (sekce SO 17.1-17.9)

e SO 18 Pristfesky (nad vstupy, u zastavky, na kola, voziky a odpady SO 18.1-18.5)

e SO 19 Orientacni systém a pylon.

V 1. PP je umisténo podzemni parkovisté a spole¢né technické a provozni zazemi. V 1. NP jsou maloobchodni
prodejny, sluzby, prodejna potravin, kavarna a dvé samostatné restaurace rychlého obcerstveni. Ve 2. NP je
sportovni a volno€asovy provoz zahrnujici posilovnu a padelové kurty se samostatnymi Satnovymi zazemimi.

Objekty SO 13 a SO 15 jsou stavebné a provozné propojeny; jedna provozovna umisténa prevazné v SO 15
vyuziva také cely SO 13. Stavebni objekty SO 12.1 a SO 12.2 obsahuji samostatné gastronomické provozovny
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12A a 12B. Obdobné SO 14.1 a SO 14.2 pfedstavuji samostatné stavebni objekty pro provozovny oznacené
14A a 14B.

Skladba maloobchodnich provozi

V nakupnim centru jsou navrzeny zejména nasledujici provozy: bytové doplfiky, domaci potfeby, drogerie,
elektro, hracky, nabytek, obleceni, obuv, papirnictvi, sportovni zbozi, zahradni potfeby, telefony, tisk a tabak,
optika, kvétiny a lIékarna.

Maloobchodni provoz spo¢iva v pfijmu, kontrole, skladovani, manipulaci, vystaveni a prodeji baleného nebo
kusového zbozi koneénym zakazniklm. Zbozi bude doplfiovano ze skladového zazemi podle aktualni potfeby
prodejny.

Zasobovani severni ¢asti bude probihat z nakladovych a z&sobovacich ploch orientovanych k vychodnimu
okraji aredlu a s pfijezdem zejména od ulice silnice 11/412. Jizni objekty budou zdsobovany samostatnym
sjezdem z ulice Dobsické. Trasy zasobovani budou provozné oddéleny od hlavnich pésich vstupt zakaznikd.
Manipulace bude provadéna ru¢nimi voziky, paletovymi voziky a podle provozu nizkozdviznou manipulaéni
technikou.

Prodejna potravin

Prodejna potravin ma podle aktualniho vykazu mistnosti celkovou €istou plochu 1 161,0 m2. Zahrnuje vlastni
prodejni plochu a navazujici skladové, chladici, mrazici, manipulaéni, hygienické a zaméstnanecké zazemi.
Sortiment tvofi balené i Eerstvé potraviny, napoje, drogerie a doplfikové nepotravinarské zbozi.

Prodejni plocha bude ¢lenéna zejména na Useky ovoce a zeleniny, peciva, chlazenych a mrazenych vyrobkd,
trvanlivych potravin, napoji a doplikového sortimentu. V Useku peciva se predpoklada dopékani predem
pfipravenych polotovard. Pokud bude soucasti provozu obsluzny Usek masa, uzenin nebo lahtdek, bude zde
probihat pouze bézna manipulace, porcovani a krajeni dodanych vyrobkd, nikoliv vyroba masnych vyrobk.

Skladové zazemi bude rozdéleno podle pozadovanych teplotnich rezimd. Dodavky budou pfi pfijmu
kontrolovany z hlediska mnozstvi, kvality, neporusenosti oball a dodrzeni pfepravnich podminek. Potraviny
budou skladovany oddélené podle druhu a prabézné doplfiovany na prodejni plochu. Pracovni plochy a
zarizeni pro manipulaci s nebalenymi potravinami budou omyvatelné a pravidelné sanitované.

Gastronomické provozy

Gastronomii tvofi kavarna v SO 11 o celkové Cisté ploSe 417,0 m?, provozovna rychlého obé&erstveni 12A v
SO 12.1 o ploSe 263,5 m? a provozovna baget a sendvi¢l 12B v SO 12.2 o ploSe 354,0 m?. Kazdy provoz je
samostatnou funkéni jednotkou s vlastni pfipravnou, sklady, hygienickym a zaméstnaneckym zazemim a
samostatnym méfenim médii.

V provozovnach bude probihat pfijem a skladovani surovin, jejich pfiprava, pfipadna tepelna uprava,
kompletace, kratkodobé uchovani a vydej pokrm{ a napoju. Suroviny budou ukladany podle charakteru v
suchych, chlazenych nebo mrazenych skladech. Cisté a nedisté &innosti budou prostorové nebo asové
oddéleny tak, aby nedochazelo ke kfizeni surovin, hotovych pokrm0, pouzitého nadobi a odpadu.

Technologické vybaveni mize zahrnovat chladici a mrazici skfiné, pracovni nerezové stoly, dfezy, mycky,
konvektomaty, pece, grily, fritézy, varné desky, kavovary, vyrobniky ledu a vydejni zafizeni podle konkrétniho
konceptu najemce. Zafizeni s produkci tepla, pary nebo tukovych aerosold budou vybavena lokalnim
odsavanim. Kuchyriské odtahy budou vedeny samostatné nad stfechu a nebudou propojeny s bé&Zznym
vétranim centra.

Odpadni vody s obsahem tukd budou odvadény pfes samostatné tukové kanalizace do odlu¢ovacu tukd SO
34.1 a SO 34.2. Biologicky rozlozitelné odpady a pouzité jedlé oleje budou shromazdovany oddélené v
uzaviratelnych omyvatelnych nadobach a pfedavany opravnéné osobé.

Sportovni a volno¢asové provozy

Sportovni a volno€asové provozy jsou umistény ve 2. NP a jejich celkova uzitna plocha véetné zazemi Cini
priblizné 6 241 m2 Zahrnuji posilovnu, Ctyfi padelové kurty a zazemi (recepce, Satny, WC a umyvarny pro
navstévniky a Satny, WC a umyvarny pro personal).

Posilovna bude vybavena stroji pro silovy a kondi¢ni trénink, prostorem pro volna zavazi a plochami pro
skupinové nebo individudlni cvieni. Padelova Cast obsahuje &tyfi kurty a souvisejici pobytové a provozni
plochy.

Posilovna i padel maji samostatna $atnova zazemi. Kazdé z nich je navrzeno pro 24 Zen a 82 muzd, tedy pro
106 soucasné se prevlékajicich navstévnikl; souhrnna kapacita obou Satnovych zazemi ¢ini 212 navstévniku.
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Satny jsou doplnény sprchami, WC a uzamykatelnymi skfifikami. Vétrani bude dimenzovano podle
navstévnické kapacity a intenzity sportovni ¢innosti.

Zaméstnanci

Predpoklada se celkovy evidenéni pocet pracovnikt multifunkéniho arealu pfiblizné 420 osob. Vzhledem k
charakteru provozu (maloobchod, sluzby, sport) a postupnému stfidani smén je maximalni okamzita
pFitomnost zaméstnancl stanovena na 200 osob v nejsilngjsi vikendové sméné.

Projekt uvazuje s provozem 7 dni v tydnu. V pracovnich dnech se pfedpoklada obsazeni 120 osobami v
dopoledni sméné a 180 osobami v odpoledni sméné. V nocni dobé se u najemnich jednotek provoz
nepredpoklada a v arealu bude pfitomna pouze ostraha centra v poctu cca 20 osob. Pracovni pozice zahrnuji
personal prodejen a sportovist, spravu centra, uklid, udrzbu a ostrahu

Ozelenéni arealu

V ramci sadovych Uprav budou do vegetacnich ostriavk( mezi parkovacimi plochami vysazeny stromy, které
budou doplnény zahony s kefovou a kvétinovou vysadbou. NavrZzena zelen bude zavlazovana prostfednictvim
automatického zavlahového systému napojeného na akumulaéni nadrz pro zachycovani destovych vod. Po
obvodu arealu budou plochy osety luéni smési, (bez zavlah).

Detailni navrh sadovych uprav bude feSen v dalSim stupni projektu jednotné pro cely areal.

Doprava
Uvnitf arealu podél ulice Druzstevni bude vytvofena autobusova zastavka.
Pfistup pro p&Si bude ze dvou napojeni na ulici DobSické.

Areal bude napojen celkem 4 sjezdy na pfilehlé komunikace, stavajici sjezd z ulice DobSické bude slouzit pro
zasobovani jiznich objektu, dale budou z ulic DobSické a z ulice Druzstevni zfizeny sjezdy pro osobni
automobily a cyklisty, stavajici sjezd ze silnice 11/412 bude slouzit pro zasobovani severnich objektl, pro
osobni automobily i pro vjezd autobusu, vyjezd autobusu bude na ulici Druzstevni.

Materidlové toky a bezpe¢nost provozu

Zasobovani, skladovani a dopliovani zbozi bude organizovano tak, aby nedochazelo ke kolizi se
zakaznickymi trasami. Zbozi bude skladovano na regalech, paletach nebo v chladicich a mrazicich zafizenich
podle pozadavku vyrobce. Manipulaéni prostfedky budou pouzivany pouze proskolenymi pracovniky a
ukladany ve vyhrazenych prostorech.

Veskera technologicka zafizeni budou provozovana podle pokyn(l vyrobcu, pravidelné €isténa, udrzovana a
revidovana. Zaméstnanci budou proskoleni v bezpelnosti prace, pozarni ochrané, pouzivani osobnich
ochrannych prostfedkil a v postupech pfi mimoradnych udalostech. Unikové cesty, zasahové komunikace a
pFistupy k uzavérim a technickym zafizenim musi zUstat trvale volné.

InZenyrské sité a ochranna pasma

V okoli arealu jsou zfizeny veSkeré potfebné inzenyrskeé sité v dostateCnych kapacitach. Destové vody budou
retenovany, vsakovany v ploSe arealu a pfepadem napojeny na jednotnou kanalizaci. Areal bude napojen
novymi pfipojkami z ulice DobSické na jednotnou kanalizaci, vodovod a plynovod, stavajici pfipojkou v ulici
Druzstevni na jednotnou kanalizaci, stavajicimi pfipojkami SEK z ulice DobSické, stavajici pfipojkou elektrické
energie VN u silnice 11/412.

Souvisejicimi a podmifujicimi stavbami, feSenymi samostatnymi dokumentacemi a Fizenimi, jsou SO 91
Prelozka nadzemniho vedeni VN a SO 92 Prelozka podzemniho vedeni VN.
B.1.6.4 Integrované povoleni.

Zamér svym charakterem ani technickym feSenim nespada pod pusobnost zakona €. 76/2002 Sb., o
integrované prevenci a o omezovani znecisténi, o integrovaném registru znecistovani a o zméné nékterych
zakonu, v platném znéni.
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B.l.7 Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonceni
Pfedpokladany termin zahajeni vystavby zaméru: 2027
Pfedpokladany termin dokon&eni vystavby zaméru: 2028

B.1.8 Vycet dot€enych uzemnich samospravnych celku

Dotéeny jsou nasledujici tzemné samospravné celky:
Kraj: Jihomoravsky kraj

Zerotinovo namésti 449/3
601 82 Brno
tel.: 541 651 111
Obec: Mé&sto Znojmo
Obrokovéa 1/12
669 02 Znojmo
tel.: +420 515 216 111

B.1.9 Vycet navazujicich rozhodnuti podle § 9a odst. 3 a spravnich organu, které budou
tato rozhodnuti vydavat

Povoleni zaméru dle stavebniho zakona Méstsky ufad Znojmo
Stavebni ufad
Obrokova 2/10
669 02 Znojmo
tel.: +420 515 216 267
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B.1l

B.Il.1 Puda

Zamér je realizovan na parcelach v katastralnim Gzemi Znojmo-mésto (byvaly areal CAS a Drevocentra).
Pozemky jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha, manipulaéni plocha, zastavéna plocha a
nadvofi, sportovisté a rekreacni plocha. Naroky na odnéti ¢i omezeni vyuzivani pozemk( uréenych k pInéni
funkci lesa rovnéz nejsou kladeny. Realizace ani provoz zaméru nevyzaduje zabor zemédélského pudniho

fondu.

Udaje o vstupech

A

amentum

Tab. 2 Dotéené pozemky ve vlastnictvi stavebnika — nakupni centrum Frutima

Cislo Cislo Zplisob vyuZiti | Druh pozemku Vyméra Vlastnik

parcely LV pozemku

5676/10 manipulaéni plocha | ostatni plocha 26 225 m?

5676/27 zastavéna plocha a nadvori 557 m?

5676/34 jina plocha | ostatni plocha 167 m?

5676/44 zastavéna plocha a nadvori 866 m?

5676/47 zastavéna plocha a nadvori 853 m?

5676/48 manipulaéni plocha | ostatni plocha 27 m?

5676/50 zastavéna plocha a nadvori 118 m?

5676/52 zastavéna plocha a nadvofri 32 m? NC FRUTIMA s.r.o.
5676/53 18122 | sportovisté a rekreacni plocha | ostatni plocha 113 m? | Kotkova 3937/7a
5676/56 zastavéna plocha a nadvofi 9m2 | 66902 Znojmo
5676/69 zastavéna plocha a nadvofri 1199 m?

5681/1 jina plocha | ostatni plocha 9125 m?

5681/2 zastavéna plocha a nadvofri 1409 m?

5681/3 jina plocha | ostatni plocha 1183 m?

5681/5 zastavéna plocha a nadvori 478 m?

5681/6 zastavéna plocha a nadvori 284 m?

5681/7 zastavéna plocha a nadvori 44 m?

Tab. 3 Dotéené poze

mKky jinych vlastnik(i — dopravni napojeni DobSicka

Cislo Cislo LV | Zptsob vyuziti Dotéena Vyméra Vlastnik (Hospodareni se svéfenym majetkem)
parcely Druh pozemku vyméra pozemku
5683/1 10001 silnice 117 m? 7 738 m?* | Mésto Znojmo
ostatni plocha Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
5676/3 10001 manipulaéni plocha 2m? 17 036 m? | Mésto Znojmo
ostatni plocha Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
5762/68 2861 ostatni komunikace 3m? 289 m? | Jihomoravsky kraj (SUS JmK)
ostatni plocha Zerotinovo nameésti 449/3
602 00 Brno
Tab. 4 Dotéené pozemky jinych vilastnikii — dopravni napojeni Druzstevni
Cislo Cislo LV | Zptisob vyuziti Dotéena Vyméra Vlastnik (Hospodareni se svéfenym majetkem)
parcely Druh pozemku vyméra pozemku
5676/54 2861 jina plocha 82 m? 253 m? | Jihomoravsky kraj (SUS JmK)
ostatni plocha Zerotinovo nameésti 449/3
602 00 Brno
5762/51 2861 silnice 207 m? 9963 m? | Jihomoravsky kraj (SUS JmK)
ostatni plocha Zerotinovo nameésti 449/3
602 00 Brno
Tab. 5 Dotéené pozemky jinych vilastnikli — dopravni napojeni silnice 11/412
Cislo Cislo LV | Zptsob vyuziti Dot&ena Vyméra Vlastnik
parcely Druh pozemku vyméra pozemku
5360/10 2861 silnice 241 m? 9847 m? | Jihomoravsky kraj (SUS JmK)
ostatni plocha Zerotinovo nameésti 449/3
602 00 Brno
5654/5 10001 ostatni komunikace 9 m? 791 m? | Mésto Znojmo
ostatni plocha Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
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Tab. 6 Dotéené pozemky jinych vilastnikii — kanalizace Druzstevni
Cislo Cislo LV Zpusob vyuziti Dotéena Vyméra Vlastnik (Hospodareni se svéfenym majetkem)
parcely Druh pozemku vymeéra pozemku
5676/55 2861 ostatni komunikace 13 m? 218 m? | Jihomoravsky kraj (SUS JmK)
ostatni plocha Zerotinovo nameésti 449/3
602 00 Brno
5762/50 2861 silnice 68 m? 9963 m? | Jihomoravsky kraj (SUS JmK)
ostatni plocha Zerotinovo namésti 449/3
602 00 Brno
5676/12 10001 ostatni komunikace 9 m? 611 m? | Mésto Znojmo
ostatni plocha Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
5676/13 10001 zelen 8 m? 2571 m? | Mésto Znojmo
ostatni plocha Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
Tab. 7 Dotéené pozemky jinych vilastnikii — kanaliza¢ni pripojka DobSicka
Cislo Cislo LV | Zplsob vyuZiti Dot&ena Vyméra Vlastnik
parcely Druh pozemku vymeéra pozemku
5683/1 10001 silnice 51 m? 7 738 m?* | Mésto Znojmo
ostatni plocha Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
Tab. 8 Dotéené pozemky jinych vlastnikii — vodovodni pfipojka Dobsicka
Cislo Cislo LV | Zptisob vyuziti Dot&ena Vyméra Vlastnik
parcely Druh pozemku vymeéra pozemku
5683/1 10001 silnice 28 m? 7738 m? | Mésto Znojmo
ostatni plocha Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
Tab. 9 Dotéené pozemky jinych vlastniki — plynovodni pfipojka Dobsicka
Cislo Cislo LV | Zpusob vyuziti Dotéena Vyméra Vlastnik (Hospodareni se svéfenym majetkem)
parcely Druh pozemku vymeéra pozemku
5684/10 10254 jina plocha 5 m? 26 106 m? | AUTOCENTRUM PSOTA s.r.o.
ostatni plocha ¢. p. 81, 669 02 Chvalovice
5684/2 10254 ostatni komunikace 20 m? 2341 m? | AUTOCENTRUM PSOTA s.r.o.
ostatni plocha €. p. 81, 669 02 Chvalovice
5683/1 10001 silnice 31 m? 7 738 m?* | Mésto Znojmo
ostatni plocha Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo
5762/68 2861 ostatni komunikace 1m? 289 m? | Jihomoravsky kraj (SUS JmK)
ostatni plocha Zerotinovo namesti 449/3
602 00 Brno
B.Il.2 Voda
Pitna voda

Navrhovany areal bude napojen na stavajici vefejny vodovod prostfednictvim nové vodovodni pfipojky, ktera
bude ukonCena ve vodomérné Sachté. V rdmci arealu bude vybudovan novy arealovy vodovod zajistujici
zasobovani jednotlivych objektt pitnou vodou a sou€asné plInéni a servis nadrze stabilniho hasiciho zafizeni.
Pozarni voda bude zajisténa z nadrze umisténé v jihozapadni ¢asti arealu a dale rozvedena samostatnym
pozarnim vodovodem k jednotlivym objektim a venkovnim hydrantam.

Celkové predpokladana ro¢ni potfeba vody pro provoz zaméru Cini pfiblizné 35 792 m3/rok.

Tato hodnota zahrnuje spotfebu vody pro zaméstnance zdkazniky maloobchodnich provozoven, zaméstnance
restauracnich provozl a provoz gastronomickych zafizeni véetné myti nadobi.

Pro potfeby uklidu se pfedpoklada spotfeba vody pfiblizné 2 000 m? za rok.

Pozn: Akumulovana srazkova voda bude vyuZivana k zavlazovani zelenych ploch v arealu; jeji vyuziti ke
splachovani socialnich zafizeni se nepfedpoklada.

Technologicka voda

Technologicka voda nebude v ramci provozu vyuzivana.
Zavlahovy systém

K zavlazovani zelenych ploch v arealu bude pfednostné vyuzivana destova voda zachycena z ¢asti stfechy
haly. Tato voda bude odvadéna do akumulaéni nadrze o uzithém objemu 50 m?3, ktera bude slouzit jako
zasobarna vody pro zavlahu. Pfebyte€na voda bude z akumula&ni nadrze pfepadat do retenéni nadrze. Pied
vyuzitim bude voda filtrovana a chemicky oSetfena tak, aby byla zajisténa jeji stabilni kvalita pro zavlaZovani.
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Z akumulacni nadrze bude voda Cerpana automatickou tlakovou stanici do zavlahového vodovodu. Provoz
systému bude automatizovany a bude zahrnovat fizeni Cerpani, filtraci, dezinfekci a méfeni prutoku. P¥i
poklesu hladiny vody pod stanovenou minimaini uroven bude mozné nadrz automaticky doplnit z arealového
vodovodu, pfiéemz dopousténi bude mozné v pfipadé potieby zablokovat.

Vystavba
Spotfeba vody pro vystavbu neni specifikovana (bézna).
B.1l.3 Ostatni surovinové a energetické zdroje

Elektricka energie

Pro zajisténi dodavky elektrické energie bude areal napojen na stavajici vedeni vysokého napéti nachazejici
se na pozemku. Pro jednotlivé ¢asti objektl budou vybudovany ¢étyfi nové trafostanice. Celkovy instalovany
pfikon arealu bude €init pfiblizné 3 950 kW, soudoby pfikon pfiblizné 2 200 kW a pfedpokladana ro¢ni spotfeba
elektrické energie pfiblizné 4 500 MWh/rok.

Stfesni konstrukce objektu bude pfipravena pro budouci instalaci fotovoltaické elektrarny. V cilovém stavu se
predpoklada osazeni fotovoltaickych panelli o celkovém instalovaném vykonu az 2,4 MWp, s pfedpokladanou
ro¢ni vyrobou elektrické energie az 2,5 GWh/rok.

Zemni plyn

Areal bude napojen novou stfedotlakou plynovodni pfipojkou na stavajici plynovod vedeny podél jeho zapadni
hranice. Z pfipojky bude zemni plyn pfes plynomérny kiosek rozveden arealovym plynovodem k jednotlivym
objektim. Zemni plyn bude vyuzivan vyhradné pro vytapéni prostfednictvim plynovych kotll; technologické
odbéry plynu se nepfedpokladaiji.

Pfedpokladana celkova rocni spotfeba zemniho plynu je cca 702 MWh/rok.

B.1l.4 Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Doprava

Predpokladany celkovy pocet jizd (pfijezd(i a odjezd() vozidel generované dopravy zpracoval projektant a byl
stanoven odbornym vypoctem podle certifikované metodiky Metody progndzy intenzit generované dopravy
(zpracované spole&nosti EDIP s.r.o. v roce 2012 a zvefejnéné Ministerstvem dopravy CR). Vypod&et vychazi
z vymér a funkéniho vyuziti jednotlivych provozu podle projektové dokumentace pro povoleni zaméru. Celkovy
pocet jizd (pfijezd + odjezd) a smé&rovani generované dopravy jsou uvedeny nize:

* 2343 osobnich vozidel, z toho 19 v no¢ni dobé&; smérovani — 70 % smér 11/412 (profil 4a, 4b a dale profily
1a2)/7 % smér ul. DobSicka, Znojmo (profil 5a, 5b a 3c) / 23 % smér ul. Druzstevni, Znojmo (profil 3a a
3b),

= 76 lehkych nakladnich vozidel, z toho 6 v no¢ni dobé&; smérovani — 50 % smér 11/412 (profil 4a, 4b a dale
1a2)/50 % smér ul. Dobsicka, Znojmo (profil 5a, 5b a 3c),

= 18 téZkych nakladni vozidel, z toho 2 v no¢ni dobé&; smérovani — 50 % smér 11/412 (profil 4a, 4b a dale 1
a 2) / 50 % smér ul. Dobsicka, Znojmo (profil 5a, Sb a 3c).
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Obr. 3 Schéma profild komunikaci

B.1.5 Naroky na biologickou rozmanitost

Zakon €. 100/2001 Sb., v platném znéni stanovuje v § 2 rozsah posuzovan a uvadi, Ze vlivy na biologickou
rozmanitost se posuzuji se zvlastnim zfetelem na evropsky vyznamné druhy a evropska stanovisté. Dle
vyjadfeni Krajského ufadu Jihomoravského kraje, které je Pfilohou 4 tohoto oznameni, nemize mit zamér
vyznamny vliv na lokality soustavy Natura 2000.

Zamér je umistovan do urbanizovaného uzemi mésta Znojma, konkrétné do stavajici pramyslové a komercni
zény ,Za trati“. Jedna se o Uzemi, které je z hlediska migracnich cest biodiverzity izolovano okolni hustou
zastavbou, Zelezni¢nim koridorem a sbérnymi komunikacemi v ulicich DobSicka a silnice 11/412.

Realizaci zaméru nedojde k zasahu do Zadnych ekologicky stabiln&jsich segmentt krajiny ani prvkd USES,
VKP, ZCHU ani EVL resp. PO.

Plocha dotéena zamérem byla v minulosti vyuZivana pro pramyslové a logistické ugely (arealy firem CAS
Znojmo a Dfevocentra), coz vedlo k jejimu vyraznému znehodnoceni z hlediska pfirodnich hodnot. V
souc€asnosti je pozemek téméf cely zastavény budovami uréenymi k demolici nebo pokryty zpevnénymi
plochami. Tyto antropogenné vytvofené povrchy nenabizeji refugia ani potravni pfileZitosti pro ZivoCichy a
nejsou vhodnym biotopem pro plané rostouci rostliny. Vyskytuji se zde pouze ruderalni druhy s vysokou
populaéni dynamikou, typické pro méstské a priimyslové zény.

Stavajici neplvodni vegetacni kryt, ktery se nachazi v malé ¢asti zaméru, bude odstranén, coz Ize s ohledem
na jeho charakter oznacit za vliv nevyznamny. Naopak environmentalnim pfinosem zaméru je planovana
revitalizace a ozelenéni arealu. Projekt uvazuje s vysadbou vzrostlych stromd a osazenim nezpevnénych
ploch luéni smési, kvétinami a kefi.

Vzhledem k pfeméné neudrZovaného brownfieldu na moderni areal s vysokym podilem nové strukturované
zelené Ize konstatovat, Ze zamér biologickou rozmanitost Uzemi nesnizuje, ale v lokalnim méfitku spise
posiluje jeho biotickou sloZku.
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B.III Udaje o vystupech
B.Ill.1 Ovzdusi

Podrobnéji se problematikou vlivi na ovzdu$i zabyva rozptylova studie (viz pfiloha 2). Nize uvadime zakladni
informace.

B.ll1.1.1 Liniové zdroje

Na zakladé informaci investora je predpokladana celkova intenzita (pocet pfijezd(i + odjezdu) vozidel
generované dopravy uvazovana na urovni 2 343 osobnich automobill, 76 lehkych nakladnich vozidel
(dodavek) a 18 téZzkych nakladnich automobilll v obou smérech za den. Zamér je situovan v priimyslové zéné
ve vychodni ¢asti Znojma, pfiCemz vjezd a vyjezd bude zajistén prostfednictvim ulic DobSicka a Druzstevni a
komunikace €. 11/412.

Ocekavané smérovani osobni a nakladni dopravy je popsano v kap. B.Il.4.

B.11.1.2 Bodové zdroje

Viytapéni zaméru

Objekty zaméru (haly 11, 12A, 12B, 13, 14A, 14B a 15) budou vytdpény pomoci plynovych kondenzaénich
kotlh. Celkem bude instalovano 18 plynovych kotld o vykonech 25 kW a 49 kW, pfiCemz celkova

predpokladana spotfeba zemniho plynu ¢ini 702 MWh/rok. V souvislosti s vytapénim tedy budou instalovany
spalovaci zdroje, které do ovzdusi emituji zejména oxidy dusiku (NOXx) a oxid uhelnaty (CO).

Technologické zdroje

Vzhledem k charakteru zameéru, kterym je nakupni centrum se v arealu nenachazi zadna vyrobni technologie.
Jako technologické zdroje jsou posuzovany predevSim systémy pro vétrani a chlazeni. Chlazeni a vétrani
prodejen a zazemi bude zajis$téno vzduchotechnickymi (VZT) jednotkami a kompresorovymi jednotkami s
chladi¢em plynu, které jsou umistény na stfechach objektll. Tyto zdroje jsou z hlediska emisi do ovzdusi
nevyznamne.

B.1ll.2 Odpadni voda
Vystavba

Mnozstvi odpadnich vod z vystavby neni blize specifikovano, ale pfedpoklada se, ze bude nevyznamné,
nebot se znacna ¢ast odebrané vody stane soucasti stavebnich materiald nebo se pfirozené odpafi. Chemicka
WC budou vyvaZzena jejich pronajimatelem a fekalie likvidovany v rezimu zakona o odpadech
(kategorie 20 03 04).

Srazkova voda

Pro feSené Uuzemi byl proveden hydrogeologicky prizkum v€etné vsakovacich zkouSek, na jejichz zakladé
byly stanoveny moznosti vsakovani i podminky pro umisténi jednotlivych vsakovacich objektd. Prizkum
prokazal moznost vsakovani jak v pfipovrchovych propustnéjSich vrstvach, tak v hlubSich pis€itych polohach.
V &asti uzemi vSak vsakovani neni mozné s ohledem na mozny vyskyt podzemni vody a prostorové podminky
(Hladina podzemni vody nebyla prizkumem zastizena. Objevuje se v8ak v archivnim vrtu na vychodé uzemi).

Zamér uplatriuje hierarchii nakladani s deStovymi vodami, kde prioritou je jejich druhotné vyuziti (akumulace).
Srazkové vody z €asti stfech budou pfednostné svadény do podzemni akumulaéni nadrZe o uzitném objemu
50 m3. Tato voda bude v ramci automatizovaného systému chemicky oSetfena a filtrovana (diskova a piskova
filtrace, UV lampa, davkovani chlornanu), aby byla zajisténa jeji stabilita a kvalita pro automaticky zavlahovy
systém zelené v arealu. V pfipadé nedostatku srazek je systém vybaven automatickym dopousténim z
arealového vodovodu.

Ostatni srazkové vody z komunikaci, parkovist a zpevnénych ploch budou odvadény samostatnou arealovou
destovou kanalizaci do navrzenych vsakovacich a retenénich objektd. Uzemi bude rozdéleno do nékolika
samostatnych povodi, ktera budou podle mistnich podminek zakonena podpovrchovymi vsakovacimi
objekty, vsakovacimi studnami doplnénymi retenénimi nadrzemi nebo samostatnou retenéni nadrzi s
regulovanym odtokem. Pfebyteéné vody budou pfi pfekroeni navrhové kapacity odvadény bezpe&nostnimi
pfepady do pfisludnych pfipojek jednotné kanalizace.

Srazkové vody z parkovist, manipulaénich ploch a komunikaci, u nichz mize dochazet ke znecisténi ropnymi
latkami, budou pfed zausténim do vsakovacich nebo retencnich objektu pred¢istény v odlu€¢ovacich ropnych

sp. zn. Amentum Clean Energy s.r.o. / WC003479 / Z01 23/55
sk.zn. A



Oznameni zaméru ,NC Frutima“ é §

amentum

latek. Srazkové vody ze stfech a z ploch bez predpokladaného znecisténi budou odvadény pfimo do
pfislusnych vsakovacich nebo reten¢nich zafizeni.

Vsakovaci a retenéni objekty budou navrzeny s dostate¢nou akumulaéni kapacitou a s regulovanym
odvadénim srazkovych vod. V mistech s omezenou vsakovaci schopnosti bude vsakovani doplnéno
retenénimi nadrzemi, které umozni postupné vyprazdriovani systému. Celkem bude v arealu vybudovano Sest
hlavnich retencnich a vsakovacich objektl, oznacenych RN1 az RN6. Systém bude tvofen tfemi samostatnymi
retenénimi nadrzemi RN1, RN5 a RNG6, tfemi retenéné-vsakovacimi objekty RN2 az RN4 a celkem 19
vsakovacimi studnami, z nichz Sest bude napojeno na reten¢ni nadrz RN1 a tfinact na retenéni nadrz RNS.
Retenéni nadrz RN6 bude vzhledem k mistnim podminkam Fedena bez vsakovéani, pouze s regulovanym
odtokem.

Celé feSeni bude navrzeno tak, aby byla srdZzkova voda v maximalni mozné mife zadrZzena a vyuZita nebo
zasaknuta v Uzemi a aby byl omezen jeji okamzity odtok do vefejné kanalizace.

Technologické odpadni vody

Technologické odpadni vody nejsou produkovany.

Splaskové vody

Splaskové odpadni vody ze socialnich zafizeni a ostatnich béznych provoz( budou prostfednictvim vnitfni
kanalizace odvadény do arealové splaskové kanalizace. Ta bude provedena pfevazné jako gravitaéni;
vzhledem k vySkovému uspofadani arealu bude ¢ast splaskovych vod pfeerpavana pomoci dvou
podzemnich Cerpacich stanic do gravitaCnich kanalizaCnich vétvi. Arealova kanalizace bude nasledné
prostfednictvim dvou kanalizanich pfipojek napojena na stavajici vefejnou jednotnou kanalizaci.

V ramci arealu jsou navrzeny dvé restaurace, pficemz kazda bude vybavena vlastnim odlu¢ovacem tukd.
Odpadni vody z kuchyriskych provoz( budou do odlu¢ovaéu pfivadény samostatnou tukovou kanalizaci. Po
predcisténi budou vody zbavené tukovych latek odvadény do navazujici arealové splaskové kanalizace.
Odlucovace budou feSeny jako podzemni betonové objekty s technologickou vestavbou, odvétranim nad
stfechu a zajisténym pfistupem pro pravidelnou kontrolu, ¢isténi a odvoz zachycenych tukud a kald.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod bude pfiblizné odpovidat mnoZzstvi odebrané pitné vody.

B.111.3 Odpady
Vystavba

Samotna demolice a odstranéni stavajicich budov a zpevnénych ploch v aredlu brownfieldu jsou feSeny
samostatnou projektovou dokumentaci a nejsou pfedmétem tohoto zdméru. Odpady specifikované v ramci
této etapy proto predstavuji vyhradné zbytky stavebnich materiald a odpady vznikajici pfimo pfi provadéni
nové vystavby, pfipadné pfi odstrafiovani zbylych podzemnich konstrukci a starych zaklad naruSenych v
ramci zemnich praci.

Odpady vznikajici pfi stavebnich pracich budou tfidény pfimo na stavenisti, ukladany do kontejnerti nebo
pfimo na dopravni prostfedky a pribézné odvazeny. Pfednostné bude zajiSténo jejich materidlové vyuziti,
zejména formou recyklace stavebnich materialt, dfevni hmoty a kovl, pfi€emz odstranéni odpadu bude
uplatnéno az v pfipadé, kdy jeho dal8i vyuZiti nebude mozné. Vedkeré odpady, véetné vykopové zeminy
nevyuZzité v misté stavby, budou pfeddvany pouze osobam opravnénym k jejich pfevzeti podle zakona ¢&.
541/2020 Sb., o odpadech, a plvodce odpadu si jejich opravnéni pfedem ovéfi. O zplsobu nakladani s
odpady bude vedena evidence a ke kolaudaci budou doloZeny pfislusné doklady; okoli stavenisté a pfijezdové
komunikace budou po dobu vystavby pribézné udrzovany v Cistoté. Soucasti zaméru nebude nakladani s
odpady prfevzatymi od jinych plvodct

Tab. 10 Predpokladané odpady produkované v priibéhu vystavby (zafazené dle Katalogu odpadti)

Katalogové | Nazev odpadu Odhad ZpUsob nakladani s
Cislo mnozstvi (t) odpadem
150101 Papirové a lepenkové obaly 3,8 Recyklace
150102 Plastové obaly 12,0 Recyklace
150103 Drevéné obaly 15,5 Opétovné pouziti
1501 04 Kovové obaly 8,5 Recyklace
1501 05 Kompozitni obaly 2,0 Odstranéni
150106 Smésné obaly 3,5 Odstranéni
150107 Sklenéné obaly 0,7 Recyklace
150109 Textilni obaly 0,5 Recyklace
1501 10* | Obaly obsahujici zbytky nebezpeénych latek nebo obaly témito 2,5 Odstranéni
latkami znecisténé
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Katalogové | Nazev odpadu Odhad Zpusob nakladani s
Cislo mnoZstvi (t) odpadem
1502 02* | Absorpcni Cinidla, filtracni materialy (v€etné olejovych filtrl jinak 0,8 Odstranéni
blize neuréenych), Cistici tkaniny a ochranné odévy znecisténé
nebezpenymi latkami
1502 03 Absorpéni €inidla, filtracni materialy, Cistici tkaniny a ochranné 0,2 Odstranéni
odévy neuvedené pod Cislem 15 02 02
17 01 01 Beton 25,0 Recyklace
17 02 01 Dievo 5,5 Energetické vyuziti
17 02 02 Sklo 4,0 Recyklace
17 02 03 Plasty 1,5 Recyklace
17 03 02 Asfaltové smési neuvedené pod &islem 17 03 01 16,0 Odstranéni
17 04 02 Hlinik 25 Recyklace
17 0405 | Zelezo a ocel 6,5 Recyklace
17 04 07 Smésné kovy 1,5 Odstranéni
17 04 11 Kabely neuvedené pod Cislem 17 04 10 3,5 Odstranéni
17 05 04 Zemina a kameni neuvedené pod €islem 17 05 03 5500,0 PFiprava k
opétovnému pouZiti
17 05 06 Vytézena jalova hornina a hlusina neuvedena pod Cislem 17 05 4300,0 Priprava k
05 opétovnému pouziti
17 06 04 Izola¢ni materialy neuvedené pod Cisly 17 06 01 a 17 06 03 2,0 Odstranéni
17 08 02 Stavebni materialy na bazi sadry neuvedené pod &islem 17 08 9,0 Odstranéni
01
17 09 04 Smésné stavebni a demoliéni odpady neuvedené pod Cisly 17 25,0 Odstranéni
0901,170902 a 17 09 03
* Nebezpecéné odpady
Provoz

Za provozu budou vznikat odpady z provozu jednotlivych obchodnich jednotek, odpady vazané na provoz a
udrzbu arealu, odpady vazané na pobyt zaméstnancul a verejnosti.

V dobé provozu zaméru budou vznikat bézné odpady prevazné ze skupiny 15 (Odpadni obaly) a ze skupiny
20 (Komunalni odpady).

Odpady budou shromazdovany na vyhrazenych a zabezpecenych mistech v odpovidajicich oznaenych
transportnich nebo atestovanych velkoobjemovych kontejnerech ¢i nadobach a budou k likvidaci, popf. vyuZiti
pFedany opravnénym osobam. Cast odpadd bude likvidovana externimi servisnimi firmami, které mohou
zajiStovat udrzbu zafizeni a aredlu. V pfipadé nebezpeénych odpadl budou tyto soustfedovany do
vyhrazenych nadob a odstrafiovany opravnénou odbornou firmou.

S veSkerym vzniklym odpadem bude nakladano ve smyslu zékona €. 541/2020 Sb. o odpadech, v platném
znéni. Odpad bude tfidén, shromazdovan a bude s nim dale nakladano dle jednotlivych druhll a kategorii
stanovenych vyhlagkou MZP ¢&. 8/2021 Sb., v platném znéni. Za provozu zaméru Ize piedpokladat vznik druht
odpadl, jez jsou uvedeny v Tab. 11.

Tab. 11 Predpokladané odpady produkované v obdobi provozu (zafazené dle Katalogu odpadti)

Kod odpadu Nazev odpadu

08 03 18 Odpadni tiskaFsky toner neuvedeny pod Cislem 08 03 17

13 05 02* Kaly z odlué¢ovact oleje

13 05 03* Kaly z lapak( negistot

13 05 08* Smési odpadu z lapaku pisku a z odlu¢ovacu oleje

150101 Papirové a lepenkové obaly

150102 Plastové obaly

1501 03 Drevéné obaly

1501 04 Kovoveé obaly

1501 06 Smésné obaly

150107 Sklenéné obaly

1501 09 Textilni obaly

1501 10* Obaly obsahujici zbytky nebezpecnych latek nebo obaly témito latkami znecisténé
1502 01* Absorpéni Cinidla, Cistici tkaniny a ochranné odévy znecisténé nebezpecnymi latkami
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Kod odpadu Nazev odpadu

Absorpéni €inidla, filtracni materialy (véetné olejovych filtr( jinak blize neuréenych), Cistici tkaniny a ochranné odévy

150202 znecisténé nebezpecnymi latkami
16 01 19 Plasty
16 02 13* Vyfazena zafizeni obsahujici nebezpecné slozky neuvedena pod €isly 16 02 09 az 16 02 12

16 02 14 Vyfazena zafizeni neuvedena pod &isly 16 02 09 az 16 02 13

200101 Papir a lepenka

20 01 02 Sklo

2001 04 Plastovy odpad

20 01 08 Biologicky rozlozitelny odpad z kuchyni a stravoven

200135 Vyfazené elektrické a elektronické zafizeni obsahujici nebezpecné latky neuvedené pod &isly 20 01 21 a 20 01 23

2001 36 Vyfazené elektrické a elektronické zafizeni neuvedené pod &isly 20 01 21, 20 01 23 a 20 01 35

2001 39 Plasty
200140 Kovy
20 02 01 Biologicky rozlozitelny odpad
20 03 01 Smésny komunalni odpad
2003 03 Uliéni smetky
2003 99 Komunalni odpady jinak blize neuréené
* Nebezpecéné odpady
B.lll.4 Ostatni
B.111.4.1 Hluk
Mobilni zdroje hluku

Areal bude napojen na stavajici komunikacni sit' ve vychodni €asti Znojma. Vjezd a vyjezd do retail parku bude
zajistén prostfednictvim ulic DobSicka a Druzstevni a komunikace €. 11/412.

Dominantnim zdrojem hluku v oblasti je stavajici provoz na okolnich komunikacich, zejména na ulicich
Druzstevni, DobSicka a Suchohrdelska (také silnice 11/413) a 11/412.

Na zakladé informaci investora je predpokladana celkova intenzita (pocet pfijezd(l + odjezdu) vozidel
generované dopravy uvazovana na urovni 2 343 osobnich automobill, 76 lehkych nakladnich vozidel a 18
téZkych nakladnich automobilt v obou smérech za den

Stacionarni zdroje hluku

Rozmisténi a akustické charakteristiky planovanych stacionarnich zdroju hluku byly poskytnuty investorem
zaméru.

Tab. 12 Uvazované stacionarni zdroje hluku zaméru

Akusticky vykon [dB] ‘ Doba provozu [h]

dB ‘ den noc
Sani / vyduch VZT — prodejna + zazemi max. 75 16 4
Sani / vyduch VZT — sportovisté a garaz max. 90 16 -
Kompresorova jednotka s chladi¢em plynu max. 66 16 4

Prostory budov budou vytapény plynovymi kondenza&nimi kotli. Chlazeni a vétrani bude zajisténo
vzduchotechnickymi jednotkami umisténymi na stfeSe objektd.

Provozni doba VZT jednotek je uvazovana konzervativné na celych 16 hod. v denni dobé. V no¢ni dobé se
pocita pouze s provozem zafizeni v zazemi prodejny, a to pfi omezeném vykonu. Ostatni technologické zdroje
zameru jsou akusticky nevyznamné a v celkovém hluku prostfedi se neuplatni.

Dale je mezi stacionarni zdroje zahrnut i hluk z pohybu vozidel po nevefejnych komunikacich a parkovistich,
ktery je z pohledu Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. v platném znéni povazovan za stacionarni zdroj hluku.
Predpokladany celkovy pocet jizd (pfijezd + odjezd) vozidel generované dopravy ¢&ini 2 343 osobnich
automobild, 76 lehkych nakladnich vozidel a 18 tézkych nakladnich automobild v obou smérech za den
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Vystavba

Pro obdobi vystavby zaméru je uvazovano s pracovni dobou v rozmezi 7:00-21:00. Stavebni prace vcetné
stavebni dopravy nebudou provadény v noéni dobé (22:00-6:00 hod.) ani v ¢asném rannim a pozdnim
vecernim obdobi (6:00-7:00, 21:00-22:00 hod.). Za predpokladu teoretického soucasného nasazeni 10
tézkych stavebnich stroju (akusticky vykon do 108 dB) na ploSe pro vystavbu Ize oéekavat hladinu akustického
tlaku u nejbliz§iho chranéného prostoru (vypoctovy bod ¢. Dr_2483sv — bytovy dim Druzstevni) na urovni do
cca 52 dB. Korigovany limit nejvysSi pfipustné hladiny hluku pro obdobi provadéni stavebnich praci (LAeq,T
= 65 dB platny pro obdobi mezi 7:00 a 21:00) tak bude spolehlivé pInén i pfi nepfetrzité Cinnosti na plny
provozni vykon. Vzhledem ke vzdalenosti hranice zaméru od nejblizSich chranénych objektd je hluk ze
stavebni €innosti spolehlivé fesitelny.

B.Ill.4.2 Vibrace

Vzhledem k charakteru provozu nebudou vibrace produkovany ve vyznamné mife.

B.111.4.3 Zafeni

lonizujici zareni

V rdmci zdméru nebudou vyuzivany zdroje ionizujiciho zareni.
Elektromagnetické zareni

Zafizeni provozovana v feSeném zaméru nebudou zdrojem elektromagnetického zafeni o hygienicky
vyznamnych intenzitach ve smyslu nafizeni vlady ¢. 291/2015 Sb., o ochrané zdravi pfed neionizujicim
zarenim, v platném znéni. Budou vyuzivana pouze bé&zna komunikacéni zafizeni.

B.lll.4.4 Osvétleni arealu

Venkovni osvétleni parkovacich ploch bude zajisténo samostatnymi svitidly umisténymi na stozarech. Pouzity
budou svételné zdroje s barevnou teplotou 2 600 K, pfi¢emz svételny tok bude smérovan vyhradné smérem
dolt. Prostory dvort budou osvétleny svitidly instalovanymi na fasadach objektt se shodnymi parametry.

Navrzené feSeni venkovniho osvétleni bude omezovat Sifeni svétla do okolniho prostfedi. K uréitému
svételnému plsobeni v noénich hodinach mlize dochazet v souvislosti s osvétlenim vyloh jednotlivych
provozoven.

B.l11.4.5 Zapach

Vzhledem k charakteru zaméru se produkce zapachu nepfedpoklada.

B.111.4.6 Jiné vystupy

Nejsou znamy dalSi mozné vystupy, které by provoz zaméru produkoval.
B.lIl.5 Rizika vzniku havarii

Zamér bude feSen v souladu s platnymi pfedpisy v oblasti poZarni ochrany. Objekty budou vybaveny
elektrickou pozarni signalizaci.

Provoz zaméru nepfedstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii nebo nestandardnich stavu
s nepfiznivymi environmentalnimi disledky. Tyto jsou srovnatelné s obdobnymi bézné provozovanymi objekty.

Stavba bude provedena v souladu vyhlasky €. 268/2009 Sb. O technickych poZadavcich na stavby a bude
v souladu i s dal$imi dot€enymi vyhlaSkami a normami.

Srazkova voda ze zpevnénych ploch arealu s moznosti kontaminace ropnymi latkami z komunikaci, parkovist
a manipulacnich ploch bude odvadéna samostatnou destovou kanalizaci do odlu€ovacd ropnych kapalin
o dostate¢né kapacité a ucinnosti. Nebude tedy dochazet k odtoku pfipadné znecisténych vod na okolni
pozemky, a tedy i mozné kontaminaci.

Provoz v aredlu je z hlediska moZného vzniku dopravni havérie spojené s unikem pohonnych hmot a
provoznich kapalin prakticky srovnatelny s béZnym provozem na pozemnich komunikacich. MoZnost vzniku a
predevsim dusledky dopravni nehody jsou vSak s ohledem na nizkou pojezdovou rychlost v aredlu nizsi.
Pravdépodobnost vzniku havarie s negativnim dopadem na vodu Ize technickymi opatfenimi omezit na
minimum. Realnym rizikem je pouze mozny unik vét§iho mnozstvi provoznich kapalin z dopravni techniky. To
muze byt zpisobeno Spatnym technickym stavem vozidel nebo dopravni havarii spojenou s Unikem téchto
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kapalin. Pfi takové havarii je pomérné snadné zachytit uniklé latky na ploSe jesté pred vniknutim do kanalizace.
Pokud by k vniknuti do kanalizace doslo, budou tyto latky zachyceny v odlu¢ovaci lehkych kapalin.

Vystavba ani samotny provoz zaméru nepredstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii
nebo nestandardnich stavl s nepfiznivymi environmentalnimi disledky. V uvahu pfichazeji pouze rizika
béznych technickych poruch zafizeni. Objekty v arealu jsou feSeny v souladu s platnou legislativou v oblasti
pozarniho zabezpedeni a v souladu s projektem pozarné bezpecnostniho feSeni stavby. Rizika Ize hodnotit
jako obvykla.
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CAST C Udaje o stavu zivotniho prostfedi
v dotCeném uzemi

C.I Prehled nejvyznamnéjSich environmentalnich charakteristik dot¢eného
uzemi se zvlastnim zfetelem na jeho ekologickou citlivost

Zameér je situovan v zastavéném a urbanizovaném uzemi mésta Znojma, v katastralnim uzemi Znojmo-mésto,
v prostoru vymezeném ulicemi DobSicka, Druzstevni a 11/412. Lokalita je soucasti stavajici komercni, vyrobni
a skladové zény ve vychodni ¢asti mésta a navazuje na méstskou dopravni a technickou infrastrukturu. Od
obytné zastavby a historického centra mésta je feSené uzemi prostorové oddéleno zejména Zelezni¢ni trati a
vyznamnymi méstskymi komunikacemi. Z&mér tedy neni umistovan do volné krajiny.

V sou¢asné dobé& se v plose zaméru nachazi byvaly areal spole¢nosti CAS Znojmo a navazujici aredl
Dfevocentra. Uzemi je pfevazné zastavéno provoznimi, obchodnimi a skladovymi objekty a rozsahlymi
zpevnénymi manipulaénimi, dopravnimi a parkovacimi plochami

Navrhovane vyuZiti zahrnujici obchod, sluzby, stravovani, sport a parkovani je v souladu s funkénim vyuzitim
téchto ploch dle platného Uzemniho planu Znojmo.

Resené Gizemi neni soudasti zadného zvlasté chrané&ného Uzemi, ptirodniho parku ani lokality soustavy Natura
2000. V plose zaméru se nenachazi zadny prvek uzemniho systému ekologické stability ani vyznamny krajinny
prvek. Nejbliz§im vyznamnym krajinnym prvkem je vodni tok Leska, ktery protéka pfiblizné 50 m
biokoridor LBK 9. Zamér do vodniho toku ani do plochy biokoridoru nezasahuje. Krajsky ufad Jihomoravského
kraje ve svém stanovisku vyloudil vyznamny vliv zaméru na lokality soustavy Natura 2000.

Zajmové uzemi je tvofeno prevazné zastavénymi a zpevnénymi plochami a druhotnymi, silné antropogenné
ovlivnénymi stanovisti. V uzemi ani v jeho bezprostfednim okoli nejsou mapovany pfirodni nebo pfirodé blizké
biotopy. Vegetace ma pfevazné ruderalni, poloruderalni a sukcesni charakter. Pfirodovédnym screeningem
nebyl na plochach pfimo dotéenych zamérem zjistén vyskyt zvlasté chranénych druhl rostlin ani Zivocichu.
Ekologicky hodnotnéjSi vegetaéni struktury jsou soustfedény zejména do okrajovych ¢asti arealu, pfedevsim
do pasu drevin pfi jeho vychodni hranici, ktery navazuje na vegetaci udoli Lesky.

Posuzovana lokalita se nenachazi ve stanoveném zaplavovém Uzemi; nejbliz§i zaplavové Gzemi Q1o feky
Dyje se nachazi pfiblizné 1 km jihozapadné od feSeného Uzemi. Plocha zaméru neleZi v chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod, v ochranném pasmu vodniho zdroje ani v ochranném pasmu pfirodnich Ié€ivych
zdroji. Uzemi nalezi mezi citlivé a zranitelné oblasti ve smyslu vodniho zakona a pfislusnych provadécich
predpist. Tato skute¢nost vSak nema vzhledem k charakteru zaméru zasadni vyznam, nebot provoz
nakupniho centra nebude spojen s pouzivanim dusikatych hnojiv v zemédélském rozsahu.

Zajmoveé uzemi se nenachazi v poddolovaném uzemi ani v Uzemi postizeném evidovanymi sesuvy nebo jinymi
svahovymi nestabilitami. Nejsou zde evidovany dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi, prlizkumna
uzemi, vyhradni loZiska nerostnych surovin ani prognézni zdroje. Lokalita se nachazi v oblasti s nizkou urovni
seismického ohrozeni a dle mapy radonového indexu je zafazena do kategorie radonového indexu 2 — stfedni.

Resené Uzemi lezi mimo Méstskou pamatkovou rezervaci Znojmo i mimo dal$i pamatkové chranéna Gzemi.
V jeho ploSe nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky a pfi terénnim prdzkumu zde nebyly zjistény prvky
drobné sakralni nebo historické architektury.

Dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky se vSak feSené Uzemi nachazi v Uzemi s
archeologickymi nalezy kategorie UAN I. Pfi pfipravé a realizaci zemnich praci proto musi byt respektovany
povinnosti vyplyvajici ze zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni.

V doteném Uzemi nebyly zjiStény jiné extrémni pfirodni poméry ani zvySena ekologicka citlivost, které by
mohly zasadné ovlivnit proveditelnost navrhovaného zaméru. Urcitou citlivost uzemi pfedstavuje zejména
blizkost vodniho toku Leska, navazujiciho lokalniho biokoridoru LBK 9, okrajovych dfevinnych porostu a
archeologické lokality UAN I. Tyto skutegnosti jsou zohlednény pfi hodnoceni vlivi a pfi navrhu opatfeni k
ochrané jednotlivych slozek zivotniho prostiedi.
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C.lIl  Stru¢na charakteristika stavu slozek zivotniho prostfedi v dotéeném
uzemi, které budou pravdepodobné vyznamné ovlivnény

C.lIl.1 Ovzdusi a klima

Pro popis pozadové urovné imisni zatéze byly vyuzity udaje z map znecisténi konstruovanych v siti 1x1 km,
které predstavuji pétileté klouzaveé primeéry koncentraci znecistujicich latek dle skuteCnosti za roky 2020 —
2024 (CHMU Praha).

Podrobné modelovani je dle Metodického pokynu pro vypracovani rozptylovych studii podle § 32 odst. 1 pism.
e) zakona ¢&. 201/2012 Sb. provadéno pro vybrané relevantni latky, které mohou byt vypoustény do ovzdusi
a mohou mit vliv na kvalitu ovzdusi v dot€eném Uzemi a pro néz jsou stanoveny imisni limity.

S ohledem na uroven stavajici imisni zatéze a na mnozstvi emisi produkovanych zdmérem jsou oxid dusicity
NO2, prasné ¢astice frakce PM1o i PM2;5, benzen a benzo(a)pyren rozhodnymi $kodlivinami, u nichz maze
nejdiive nastat dosazeni &i pfekroCeni imisniho limitu. Pro tyto Skodliviny jsou zpracovany i modelové vypocty
prispévku hodnocenych zdrojli k pozadové imisni zatézi doteného Uzemi.

V roce 2024 nebyl, stejné jako v pfedchozich letech, v CR prekrogen 8hodinovy imisni limit oxidu uhelnatého
(CO) na zadné ze sledovanych lokalit. V dot€eném uzemi o€ekavame imisni koncentraci na urovni spolehlivé
do 20 % limitu. Tato Skodlivina tedy nebyla vypoctové hodnocena, protoze vzhledem k emisnim
charakteristikdm posuzovanych zdrojl Ize o¢ekavat prispévky na velmi nizkych drovnich a samotna zména
imisni situace dotéeného Uzemi bude ve vyhledovych scénafich zcela zanedbatelna. Celkovou imisni situaci
z hlediska oxidu uhelnatého Ize ve vyhledovych letech spolu s realizaci zaméru oznadit nadale za podlimitni,
a to se zna€nou imisni rezervou.

Oxid dusiéity (NO3)

Priimérné roéni koncentrace

Dle pétiletych klouzavych priiméru Ize v feSeném Uzemi ocekavat hodnoty pramérné ro¢ni koncentrace oxidu
dusicitého na Urovni cca do 14,2 ug.m-3, tedy do 35,5 % hodnoty imisniho limitu (LV = 40 pug.m-3).

Maximalni kratkodobé (hodinové) koncentrace

Maximalni kratkodobé koncentrace NOz nejsou v ramci map pétiletych pramérnych koncentraci CHMU
hodnoceny. V roce 2025, za ktery jsou dostupna nejaktualngjsi data, nebyl imisni limit pro maximalni hodinove
koncentrace pfekroCen na zadné ze stanic imisniho monitoringu v CR.

Tuhé latky (PM1)

Priimérné rocni koncentrace

Dle pétiletych klouzavych primérl Ize v feSeném Uzemi oCekavat hodnoty primérné rocni koncentrace
na drovni cca do 17,3 pyg.m3, tedy do 43,3 % hodnoty imisniho limitu (LV = 40 ug.m-3).

Maximalni kratkodobé (hodinové) koncentrace

36. nejvyssi denni koncentrace se v feSeném Uzemi pohybuje na Urovni cca 30 pg.m-3. PFislusny imisni limit
(LV = 50 ug.m=3) je tedy v tzemi pravdépodobné prekracovan, av$ak s podlimitni ¢etnosti (TE = 35 pfipadu
za rok).

Tuhé Itky (PM3,5)

Priimérné roéni koncentrace

Dle pétiletych klouzavych primérl Ize v feSeném Uzemi oCekavat hodnoty primérné rocni koncentrace
na drovni cca do 12,3 pyg.m3, tedy do 61,5 % hodnoty imisniho limitu (LV = 20 ug.m-3).

Benzen

Dle pétiletych klouzavych primérl Ize v feSeném Uzemi oCekavat hodnoty primérné rocni koncentrace
na urovni cca do 1,0 pg.m=3, tedy do 20 % hodnoty imisniho limitu (LV = 5 pg.m-3).

Benzo(a)pyren

Dle pétiletych klouzavych primeérd Ize v feSeném Uzemi oCekavat hodnoty primeérné rocni koncentrace
na urovni cca do 0,5 ng.m=3, tedy na trovni 50 % imisniho limitu (LV = 1 ng.m3).
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C.I1.1.1 Klimatické faktory

Z klimatického hlediska zasahuje hodnocené Uzemi do teplého klimatického regionu T2 (Quitt, 1971). Pro
oblast T2 je charakteristické dlouhé léto, teplé a suché, velmi kratké pfechodné obdobi s teplym az mirné
teplym jarem i podzimem, kratkou, mirné teplou, suchou az velmi suchou zimou, s velmi kratkym trvanim
snéhové pokryvky. Jednotlivé charakteristiky jsou pfehledné uvedeny v nasledujici tabulce.

Tab. 13 Klimatologicka charakteristika izemi

Charakteristika Charakteristika

Pocet letnich dnu 50 - 60 Priimérna teplota v fijnu 7-9
Pocet dnd s prdm. teplotou < 10° 160 -170 Prdm. pocet dnl se srazkami < 1mm 90 — 100
Poc¢et mrazovych dnu 100 -110 Srazkovy uhrn ve veget. obdobi 350 — 400
Pocet ledovych dnu 30-40 Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 200 - 300
Prdm. teplota v lednu -2--3 Pocet dnu se snéhovou pokryvkou 40 -50
Priim. teplota v ¢ervenci 18-19 Pocet dnd zamracenych 120 - 140
Priim. teplota v dubnu 8-9 Pocet dnu jasnych 40 -50

Zajmova lokalita neni tzemim s vyskytem extrémnich klimatickych jeva s neobvyklou €etnosti nebo intenzitou
ani projevd vyznamnych klimatickych zmén ve vztahu k oznamovanému zaméru.

C.I.2 Hluk a dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky
Pro zamér byla zpracovana hlukova studie (pfiloha €. 3), na kterou v podrobnostech odkazujeme.
Nejblizsi obytna zastavba/vypoctové body

Vypocet ekvivalentni hladiny akustického tlaku byl v této hlukové studii proveden v mistech, kterd by
v budoucnu mohla byt nejvice dot€ena hlukem vyvolanym v dasledku realizace a provozu planovaného
zaméru.

U ostatnich vzdalenéjsich objektll je oCekavan vliv posuzovaného zaméru podstatné nizsi. Vypoctové body
byly umistény 2 m pfed fasadu, ktera je vyznamna z hlediska pronikani hluku.

Charakterizace téchto bodu je shrnuta v Tab. 14, vyobrazeni vypoctovych bodu je znazornéno na Obr. 4.

Tab. 14 Popis vypoctovych bodu

Charakteristika

Dr_2483sv | Bytovy diim — Druzstevni 2483, Znojmo; severovychodni fasada 1.—-3.NP
Dr_2483sz | Bytovy dim — DruZstevni 2483, Znojmo; severozapadni fasada 1.-3.NP
Dr_2483jv | Bytovy dim — Druzstevni 2483, Znojmo; jihovychodni fasada 1.-3.NP
Dr_717 Rodinny dim — Druzstevni 717/10, Znojmo; jihovychodni fasada 1.—2.NP
Su_2209 | Rodinny ddm — Suchohrdelska 2209/23, Znojmo; jizni fasada 1.—2.NP
RD1s Rodinny dim na p. p. €. 1067/14 v k. U. DobSice u Znojma; severni fasada 1.—2.NP
RD1j Rodinny dim na p. p. €. 1067/14 v k. 4. DobSice u Znojma; jizni fasada 1.—2.NP
RD2 Rod_inn;? dvum nap.p. €. 1067/34, 1067/33, 1067/13 a 1067/10 v k. u. DobSice u 1 NP
Znojma; jizni fasada
Zn 227 Rodinny dim — Znojemska 227, DobSice; severovychodni fasada 1. NP
Zn_321 Rodinny dim — Znojemska 321, DobSice; severovychodni fasada 1. NP
Do_566s Rodinny dim — Sadova 566, DobSice; severni fasada 1. NP
Do_566v | Rodinny dim — Sadova 566, DobSice; vychodni fasada 1. NP
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Dobsice
Obr. 4 Umisténi vypoctovych bodt
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Stavajici hlukové zatizeni uzemi

V zajmové lokalité probéhlo v ¢ervnu 2026 mistni Setfeni, pfi kterém byly zjistovany stavajici vyznamné
stacionarni zdroje hluku. Jizné od zameéru se nachazi spoleénost AUTOCENTRUM PSOTA s.r.o., zapadné od
zadméru jsou umistény obchodni centra a restauraéni zafizeni, kde Ize o&ekavat pojezd vozidel. Zadné dalsi
vyznamné zdroje hluku nebyly zjistény.

Z liniovych zdroju hluku je dotéena lokalita nejvice ovlivnéna provozem automobilové dopravy na pfilehlych
komunikacich.

Tab. 15 Zjisténé hodnoty méfeni hluku z provozu stacionarnich zdrojt

Datum méreni

M1 7,5 m od osy komunikace - ul. Znojemska, 15. 6. 2026 7:50 — 9:50 67,2
Dobsice; 2,6 m vyska

M2 3 m’cvod kraje vozovky - ul. Druzstevni, Znojmo; 2,6 15.6. 2026 10:45 - 711
m vySka 11:15
4 m od kraje vozovky - ul. Suchohrdelska (11/413), 12:50 —

M3 Znojmo; 2,6 m vyka 15.6.2026 13:40 69,7
2 m od chodniku - ul. Suchohrdelska (11/412), 16:30 —

M4 Znojmo; 2,6 m vyka 15.6.2026 17:00 69,7

Model Sifeni hluku z dopravy po vefejnych komunikacich byl zkalibrovan tak, aby vypoctené hodnoty
odpovidaly naméfenym hodnotam z kratkodobych méfeni hluku, ktera byla provedena zvukomérem ftfidy
pfesnosti 1 v profilu komunikaci 11/412 a 11/413 ve Znojmé& a ulici Znojemska, DobSice, a to pfi aktualné
zaznamenanych intenzitach dopravy.

Doba méfeni na stanovisti je ve shodé s Metodickym navodem Ministerstva zdravotnictvi pro méfeni
a hodnoceni hluku v mimopracovnim prostfedi, 2023 (dale jen ,Manual 2023"), aby pocet prijezdu jednotlivych
kategorii vozidel (osobni, lehka a tézka nakladni vozidla) byl reprezentativni.

Soucasti méfeni hluku bylo i séitani silniéni dopravy na téchto komunikacich. Rozdily mezi vypoétenymi
a naméfenymi hodnotami po ovéreni vypoctového modelu se pohybuji do 0,4 dB, coz je hodnota v mezich
nejistoty vypoctu i samotného méfeni (+ 2 dB). Tyto odchylky tak zajiStuji dostateénou pfesnost modelovych
vypocta.

C.1l.3 Povrchova a podzemni voda

C.I1.3.1 Povrchova voda

Resené Uzemi se nachazi v zastavéné &asti mésta Znojma a je tvofeno prevazné zastavénymi a zpevnénymi
plochami. Vlastnim feSenym Uzemim neprotéka Zadny vodni tok a nenachazi se zde Zadna pfirozena vodni
plocha, pramenisté ani mokrad.

Nejbliz§im vodnim tokem je potok Leska, ktery protéka ve vzdalenosti cca 50 m severovychodné od feSeného
Uzemi v udolni nivé oddélujici komer&né-vyrobni zénu od navazujici zastavby. Pfi terénnim prizkumu (Cerven
2026) bylo zjisténo, ze koryto potoka Leska bylo v uUseku pfiléhajicim k feSenému uUzemi bez povrchové
proudici vody. Tato skute€nost odpovida charakteru drobného vodniho toku, jehoz pratok je vyrazné ovlivnén
aktualnimi hydrologickymi a klimatickymi podminkami.

Potok Leska je levostrannym pfitokem feky Dyje, ktera pfedstavuje hlavni vodni tok Sir§iho uzemi a protéka
pfiblizné 1 km jihozapadné od lokality zaméru.

Zajmové Uzemi nalezi do hydrologického povodi 4. fadu €. 4-12-02-0660 Leska.

Posuzovana lokalita se nenachazi v zaplavovém Gzemi. Nejbliz§i stanovené zaplavové uzemi Qioo Feky Dyje
se nachazi pfiblizné 1 km jihozapadné od feSeného Uzemi, pfitemz navrhovany zamér do tohoto izemi nijak
nezasahuje.

Uzemi pati mezi citlivé a zranitelné oblasti (dle § 32, zakona &. 254/2001 Sb., v platném znéni, a nafizeni
vlady €. 262/2012 Sb.), kde je tfeba dbat zvySené opatrnosti pfi nakladani s dusikatymi hnojivy.
C.I1.3.2 Podzemni voda

Plocha pro vystavbu nelezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV), v ochranném pasmu
vodniho zdroje ani v ochranném pasmu pfirodnich 1éCivych zdroja.
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Z regionalné hydrogeologického hlediska nalezi posuzovana lokalita do rajonu €. 2241 Dyjsko-svratecky uval

Podzemni voda je na lokalité vazana na tfi typy zvodni. Nejhloubé&ji se nachazi zvoden vazana na krystalické
horniny dyjského masivu, nad ni je zvoden vazana na neogenni sedimenty a nejblize k terénu se nachazi

Vzhledem k lokalnim podminkam v feSeném Uzemi se nejspodnéjSi zvodni, vazanou na krystalické horniny
dyjského masivu, dale nezabyvame.

Obecné Ize konstatovat, Ze podzemni voda rajonu €. 2241 Dyjsko-svratecky uUval je pfevazné vézana na
klastické neogenni sedimenty karpatské pfedhlubné a dale na polygenetické kvartérni sedimenty. Propustnost
kolektor(i je prualinova, se stfedni transmisivitou. Mineralizace podzemnich vod tohoto rajonu je stfedni a
pohybuje se pfiblizné v rozmezi 0,3-1,0 g-17'. Z hlediska zakladniho chemismu pfevazuje podzemni voda typu
Ca-Mg-HCO;-S0,.

Z hlediska propustnosti sediment(l vyskytujicich se v prostoru zajmového Uzemi a jeho okoli Ize konstatovat,
ze koeficient filtrace fluvialnich sedimentu, zejména pisk( a pis€itych §térku, se pohybuje pfiblizné v rozmezi
n-10™ az 10 m-s™'. SpraSe, spraSové hliny a polygenetické hliny se obvykle vyznacuji koeficientem
propustnosti fadové n-107® az n-10™" m-s™'. Neogenni jily vykazuji koeficient propustnosti fadové n-107° m-s™
a z hydrogeologického hlediska jsou prakticky nepropustné.

Generelni smér proudéni podzemni vody kvartérni zvodné v Sir§im okoli je od zapadu k vychodu, smérem k
lokalni erozni bazi tvofené vodnim tokem Dobsicky potok.

C.lIl.4 Geomorfologie, horninové prostfedi, plida a pfirodni zdroje

C.lIl.4.1 Geomorfologicka charakteristika tzemi

Z hlediska geomorfologického ¢lenéni pfinalezi tzemi k:

= Systém : Hercynsky

= Provincie : Ceska vysogina

=  Subprovincie : Cesko-moravska soustava
=  Oblast : Brnénska vrchovina

= Celek : JeviSovicka pahorkatina

* Podcelek : Znojemska pahorkatina

= Okrsek : Satovska pahorkatina

C.I1.4.2 Geologické poméry

Z regionalné geologického hlediska se zajmové Uzemi nachazi v soustavé Cesky masiv — krystalinikum a
prevariské paleozoikum, v moravskoslezské oblasti, v regionu brunovistulika a v regionalni jednotce dyjsky
masiv.

Fundament je v prostoru zajmového uUzemi tvofen hlubinnymi magmatickymi horninami dyjského masivu,
konkrétné biotitickymi granity.

Na krystalickém podlozi se nachazeji neogenni sedimenty fazené ke karpatské soustavé a k oblasti karpatské
pfedhlubné. Jedna se jednak o marinni nezpevnéné vapnité a nevapnité jily a jilovce, prachovité jily a
prachovce, misty rohovité tufy a tufitické jily, vSe misty s vioZkami pisku a Stérku, a dale o marinni a brakické
vrstvy Stérkd, Stérkovitych piskd a pisku.

Na neogennich sedimentech jsou uloZeny sedimenty kvartérni. Ty jsou v prostoru zajmového uzemi a v jeho
okoli reprezentovany mnozstvim sediment( rizné geneze. Jsou zde zastoupeny fluvialni nivni sedimenty,

C.11.4.3 Puda

Dle katastru nemovitosti nejsou v prostoru zaméru evidovany pldy s ochranou zemédélského plidniho fondu
ani pudy k pInéni funkci lesa. Plochy jsou vedeny jako ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi, sportovisté
a rekrealni plocha a stavby pro obchod a administraci bez ¢€.p/¢.ev.
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C.Il.4.4 Surovinové a jiné prirodni zdroje

Dle udaj v interaktivni mapé ,Surovinovy informaéni portal* (Ceska geologicka sluzba, 2014) nejsou na
zajmové lokalité registrovany dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi &i prizkumna Uzemi ani se zde
nenachazi zadna loziska &i prognézni zdroje.

C.I1.4.5 Sesuvy pldy, poddolovani, seismicita, radon

Zajmové uzemi se nenachazi v poddolovaném uzemi ani neni postizeno sesuvy pudy. Dle mapy radonového
indexu (Ceskéa geologicka sluzba, 2014) je na dané lokalité stanoven radonovy index 2 - stfedny. ReSené
Uzemi se nachazi v oblasti s nizkou urovni seismického ohrozeni.

C.I.5 Fauna, fléra a ekosystémy

Za ucelem zjisténi aktualniho stavu fauny a flory na feSenych plochach a identifikace moznych stfetd
s predméty ochrany pfirody ve smyslu ¢asti druhé, tfeti a paté ZOPK v¢. navrzeni opatfeni pro minimalizaci
negativnich dopadl na faunu a fléru dotéeného Uzemi byl zpracovan pfirodovédny screening Uzemi (Eerven
2026, Amentum Clean Energy). Screening byl zaméfen zejména na charakter vegetace, vyskyt vyznamnéjSich
rostlinnych druhd, pfitomnost invaznich a expanzivnich druh(, posouzeni vhodnosti biotopt pro Zivocichy a
identifikaci moznych stfetl se zajmy ochrany pfirody.

Resené uzemi je tvofeno prevazné silné antropogenné ovlivnénymi plochami komeréné&-vyrobniho areélu,
zejména stavajicimi objekty, zpevnénymi manipulaénimi a parkovacimi plochami, komunikacemi a plochami s
narusenym nebo odstranénym vegetacnim krytem. Tyto ¢asti Uzemi maji obecné nizkou ekologickou stabilitu
a omezeny vyznam pro vyskyt ptivodnich druht rostlin a Zivocichl. Vegetace se zde uplatiiuje pfedevsim v
podobé ruderalnich a ses$lapavanych bylinnych spoleCenstev na okrajich komunikaci, stavebnich objekitl,
oploceni a nevyuzivanych ploch.

Biogeograficka charakteristika uzemi

Podle biogeografického &lenéni Ceské republiky (Culek, 1996) lezi zajmové Uzemi v Panonské podprovincii
(4), v Lechovickém bioregionu (4.1).

Lechovicky bioregion se nachazi na jihozapadni Moravé a zaujima nejteplejSi a nejsussi Cast Dyjsko-
svrateckého Uvalu. Reliéf je tvofen plochymi pahorkatinami a ploSinami s mocnymi nanosy sprasi. Bioregion
je charakteristicky velmi teplym a suchym klimatem, coz podmifuje vyskyt teplomilnych spoleCenstev. V
potencialni pfirozené vegetaci dominuji panonské dubohabfiny a v suSich polohach teplomilné doubravy. V
soucasnosti je vSak krajina bioregionu vyrazné pfeménéna na zemédélskou padu a urbanizované plochy, coz
odpovida i charakteru zajmového Uzemi, které je soucasti souvislé primyslové zastavby.

Z hlediska regionalné-fytogeografického (Skalicky in Hejny et Slavik, 1988) se zkoumana oblast nachazi ve
fytogeografické oblasti Termofytikum, obvod Panonské termofytikum, fytogeograficky okres 16 Znojemsko-
brnénska pahorkatina.

Tato oblast je typicka vyskytem teplomilnych druht rostlin, ackoliv v misté samotného zaméru je pfirozena
fléra nahrazena ruderalnimi a sukcesnimi spole€enstvy v diisledku intenzivni antropogenni ¢innosti.

Flora

Vyznamnéjsi vegetaCni struktury se nachazeji pfedevSim po obvodu feSeného Uzemi. Na vychodnim az
jihovychodnim okraji je patrny souvislej$i pas dfevinné vegetace tvofeny vzrostlymi stromy a kefovymi porosty,
ktery navazuje na vegetaci udoli potoka Leska. DalSi liniové a skupinové porosty dfevin se vyskytuji mezi
jednotlivymi vyrobnimi arealy a podél komunikaci. Tyto porosty mohou v urbanizovaném Gzemi pinit funkci
Ukrytu, potravniho stanovisté a migracniho koridoru zejména pro bézné druhy ptakl, drobnych savcu a
bezobratlych.

Terénnim prizkumem byly v feSeném Uzemi zjistény pfevazné ruderaini a poloruderalni bylinné porosty
vazané na se€ené travniky, okraje komunikaci a parkovist, spary zpevnénych ploch, navazky, stavebni sut' a
dalSi dlouhodobé& naruSované substraty. Vegetace ma prevazné sekundarni charakter, je ovlivnhéna
pravidelnou seci, seSlapem, dopravnim provozem, vysychanim a opakovanym naruSovanim povrchu a
odpovida béznym spolecenstviim antropogennich stanovist. Druhové pestiejSi porosty byly zaznamenany
zejména na meéné pravidelné udrzovanych okrajich komunikaci, betonovych konstrukci a nezpevnénych ploch.
Zjistény byly zejména FebtiCek obecny (Achillea millefolium), jitrocel kopinaty (Plantago lanceolata), svlaCec
rolni (Convolvulus arvensis), hadinec obecny (Echium vulgare), rozchodnik ostry (Sedum acre), iCorka pestra
(Securigera varia), komonice lékarska (Melilotus officinalis), silenka nadmutéa (Silene vulgaris), Stirovnik
rizkaty (Lotus corniculatus), turan roCni (Erigeron annuus), tolice seta (Medicago sativa), kopfiva dvoudoma
(Urtica dioica), pravdépodobné ryt Zluty (Reseda lutea), dale stovik (Rumex sp.), pchac (Cirsium sp.), jitrocel
(Plantago sp.), pampeliSka (Taraxacum sp.), locika (Lactuca sp.) a merlik (Chenopodium sp.). Z trav byly
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zaznamenany zejména druhy rodu jilek (Lolium sp.), lipnice (Poa sp.), kostfava (Festuca sp.), srha (Dactylis
sp.) a sverep (Bromus sp.). Na okrajovych plochach byl zaznamenan také mlady pajasan zZlaznaty (Ailanthus
altissima), ktery predstavuje nepuvodni invazni druh.

Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi souvislejsi vicepatrovy pas zelené navazujici na vegetaci udoli
potoka Leska. Stromové patro je tvofeno zejména vrbami (Salix sp.), trnovnikem akatem (Robinia
pseudoacacia), javorem jasanolistym (Acer negundo), pajasanem Zzlaznatym (Ailanthus altissima), dfevinami
rodu slivon (Prunus sp.), jasanem (Fraxinus sp.), smrkem pichlavym (Picea pungens) a zeravem (Thuja sp.).
V kefovém patfe se uplatiiuje zejména bez Eerny (Sambucus nigra), ostruzinik (Rubus sp.), rize (Rosa sp.) a
zmlazeni pfitomnych stromovych druhd. Bylinné patro tvofi pfedevsim kopfiva dvoudoma (Urtica dioica),
svlacec rolni (Convolvulus arvensis), lilek potméchut (Solanum dulcamara), hadinec obecny (Echium vulgare),
febficek obecny (Achillea millefolium), Stirovnik rizkaty (Lotus corniculatus), turan (Erigeron sp.), pchac
(Cirsium sp.), Stovik (Rumex sp.) a b&zné druhy vysokych trav. Zamér je situovan prevazné mimo tento péas
zelené a zasah do né&j bude pouze minimalni a okrajovy.

Biotopy v dotéeném tzemi

Dle mapové aplikace AOPK nebyly v zajmovém Uzemi ani v jeho bezprostfednim okoli zmapovany zadné
pfirodni biotopy.

Dle charakteru vegetace Ize Uzemi zafadit zejména mezi antropogenni a ruderalni biotopy.. Vegetaéni formace
odpovidaji zejména nasledujicim typum:ruderalni bylinna vegetace, neudrZzované vysokostébelné travniky,
vegetace okraju komunikaci a parkovist, vegetace navazek a stavebné narusenych ploch, naletové dfeviny a
kfoviny, pasy doprovodné zelené podél technické a dopravni infrastruktury.

V dotéeném Uzemi nebyl zjistén vyskyt zadného ze zvlasté chranénych druh rostlin dle vyhlasky ¢. 395/1992
Sb., v platném znéni a nebyl zjistén asi vyskyt Zadného ohrozeného druhu.

Fauna

Charakteristika mistni fauny

Z hlediska fauny Ize v feSeném Uzemi pfedpokladat pfedevsim vyskyt béznych synantropnich a na méstské
prostfedi adaptovanych druhi zivocichu. Vlastni plochy dotéené realizaci zaméru poskytuji vzhledem k
vysokému podilu zastavénych a zpevnénych povrchd, intenzivnimu dopravnimu a provoznimu zatizeni a
pravidelnému ruSeni pouze omezené zivotni podminky a maji pro faunu nizky vyznam. Vyskyt drobnych savcu
a jejich predatorll Ize v Uzemi predpokladat. Ruderalni bylinné porosty mohou pfedstavovat omezeny zdroj
potravy zejména pro bézné druhy hmyzu, zatimco okrajové dfevinné porosty, kefové skupiny a souvislejSi pas
zelené navazujici na udoli potoka Leska mohou poskytovat vhodnéjsi podminky pro hnizdéni béznych druh(
ptakd, vyskyt drobnych savcl a pfipadné i plaza. Pfi terénnim prizkumu nebyly na plochach pfimo dotéenych
zamérem zaznamenany zvlasté chranéné druhy zivolichd ani zastupci plazu i obojzivelnikd; vzhledem k
charakteru zastavénych a zpevnénych asti arealu se jejich trvalejSi vazba na tyto plochy nepfedpoklada.

Dle udaju z databazi NDOP a AVIF nebylo v minulosti v zajmovém Uzemi zaznamenano zadné pozorovani
zvlasté chranénych druhl zivogichd, ani druhl uvedenych v ¢ervenych seznamech.

V dotéeném uzemi nebyl zjistén vyskyt Zadného ze zviasté chranénych druhd ZivocichG dle vyhlasky ¢.
395/1992 Sb., v platném znéni. Mistni faunu Ize popsat jako spoleCenstvi béZné se vyskytujicich
synantropnich druht Zivocichu, které jsou jiz adaptovany na pritomnost a pusobeni ¢lovéka.

Zvlasté chranéna uzemi

Ve smyslu zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni, se zajmova lokalita nenachazi
uvnitf zadného zvlasté chranéného uzemi ani se v jeho nejbliz§im okoli zadné takové nevyskytuje.
Vyznamné krajinné prvky

Na lokalité zaméru se nenachazi ani tato nezasahuje do zadného VKP registrovaného, navrhovaného ani
daného zakonem. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona &€. 114/1992 Sb.,
v platném znéni: lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy, resp. jiné ¢asti krajiny zaregistrované
podle § 6 vySe citovaného zakona.

NejblizS§im VKP je vodni tok Leska, ktery protéka ve vzdalenosti cca 50 m severovychodné od feSeného Uzemi.
VSechny vodni toky i se svou nivou jsou VKP ze zakona.
Uzemni systém ekologické stability

Lokalitou neprochazi ani se v ni nenachazi Zadny prvek uzemniho systému ekologické stability.
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Nejbliz&im prvkem USES (cca 50 m severné) je lokalni biokoridor LBK 9 (znaéeni dle UP Znojmo) vazany na
vodni tok Leska.

Tento biokoridor plni funkci ekologického propojeni v urbanizované krajiné vychodni ¢asti Znojma. Jeho
funkénost je ovlivnéna antropogenni ¢innosti. Vegetace v téchto okrajovych ¢astech neodpovida pfirozenym
spole¢enstvim a ma vyrazné ruderalni a sukcesni charakter.

Lokality soustavy Natura 2000

Zajmové uzemi neni soucasti soustavy Natura 2000 a Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast se
nenachazi ani v jeho bezprostfednim okoli. V ramci tohoto oznameni bylo vydano stanovisko Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, které vyloucilo mozné ovlivnéni naturovych lokalit, viz pfilohova ¢ast této dokumentace.

C.I.6 Krajina

Resené Gzemi se nachazi v jihovychodni &asti mésta Znojma, v prostoru vymezeném na jihu ulici Dobsickou,
na zapadeé ulici Druzstevni a na severu silnice 11/412. Uzemi bylo v minulosti vyuzivano jako areal spole¢nosti
CAS Znojmo.

V souCasné dobé je feSené uzemi zastavéno Cerpaci stanici pohonnych hmot, dvojici tenisovych hal a
skladovymi a obchodné-provoznimi objekty rizného stafi a technického stavu. Soucasti arealu jsou také
rozsahlé zpevnéné manipulaéni a parkovaci plochy. Pfevazna ¢ast stavajicich objektll a zpevnénych ploch je
uréena k odstranéni, pficemz demolice je feSena samostatnou projektovou dokumentaci a neni pfedmétem
posuzovaného zaméru ani tohoto oznameni. Okolni uzemi tvofi pfedevSim maloobchodni, vyrobni a skladové
arealy, mistni komunikace a technicka infrastruktura, které spoleéné urcuji prevazné komeréni a provozni
charakter této ¢asti mésta.

Krajinny raz lokality je vyrazné ovlivnén dlouhodobou urbanizaci a intenzivnim vyuzivanim Gzemi. V obrazu
uzemi se uplatiiuji zejména halové objekty, parkovaci a manipulaéni plochy, komunikace, reklamni zafizeni a
prvky technické infrastruktury. Pfirodni slozky jsou zastoupeny v omezené mife a soustfeduji se pfedevsim
pfi okrajich arealu, kde se nachazeji skupiny a pasy vzrostlych dfevin, kefové porosty a ruderalni bylinna
vegetace vznikla pfirozenou sukcesi. VyznamnéjSim pfirodnim prvkem v Sir§im okoli je vegetaéni doprovod
udoli potoka Leska, ktery CasteCné oddéluje feSenou lokalitu od navazujicich ploch a omezuje pohledove
uplatnéni ¢asti stavajici zastavby.

Z hlediska krajinného razu se jedna o silné antropogenné ovlivnéné a urbanizované uzemi, jehoz charakter je
dlouhodobé utvafen komerénim, skladovym, provoznim a dopravnim vyuzitim. V feSeném uUzemi se
neuplatriuji vyznamné pfirodni ani kulturné-historické znaky, které by urCovaly jedineény nebo harmonicky
charakter krajiny. Navrhovany multifunkéni areal bude realizovan formou pfestavby jiz zastavéného a
urbanizovaného uzemi a svym funkénim a prostorovym uspofadanim navaze na okolni komeréni a provozni
zastavbu. Soucéasti zaméru jsou rovnéz vegetani upravy po obvodu arealu a v prostoru parkovacich ploch,
které pfispéji ke zmirnéni pohledového plsobeni nové zastavby a ke zlepSeni celkového vzhledu lokality.

Celkové Ize konstatovat, Ze krajina v zajmovém uzemi je silné ovlivnéna lidskou &innosti a nevyznaduje se
jedine€nymi ani vyznacnymi pfirodnimi, kulturné-historickymi a estetickymi hodnotami. Nejsou zde evidovany
Zadné pfirodni ani kulturni dominanty.

C.II.7 Hmotny majetek a kulturni pamatky

Hmotny majetek

Zamér je umistovan do zastavéného uzemi mésta. Okolni nemovitosti jsou vyuzivany pfevazné pro obchodni,
vyrobni, skladovaci a dalSi podnikatelské ¢innosti a jsou ve vlastnictvi soukromych subjektll a Mésta Znojma.

V feSeném uzemi se v souCasné dobé nachazi stavajici objekty, z nichz ¢ast bude pred realizaci zaméru
odstranéna. Demolice téchto objektll vSak nejsou soucasti predkladaného zaméru a jsou feSeny v
samostatném povolovacim procesu.

Zamér bude napojen na stavajici sité v uzemi.
Architektonické a historické pamatky

Resené Uzemi se nachazi mimo Méstskou pamatkovou rezervaci Znojmo i mimo dal$i pamatkové chranéna
Uzemi. V feSeném Uzemi nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjSich predpisu. Pfi terénnim prazkumu nebyly v feSeném uUzemi zjistény prvky drobné sakralni ani
historické architektury (napf. kfize, bozi muka, smiréi kameny apod.).
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Archeologicka nalezisté

Dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky se feené izemi nachazi v Gizemi s archeologickymi
nalezy kategorie UAN | (nazev: Znojmo-Dobsicka Ungerova cihelna, ID SAS 30637; pot. &. SAS 34-11-22/3).
Jedna se o lokalitu evidovanou jako sidli§té — neureny areal, situovanou na vychodnim okraji mésta na
pravém brehu potoka Leska severovychodné od DobsSic. V Uzemi jsou dolozeny archeologické nalezy z obdobi
gravettienu, stfedodunajské mohylové kultury a pozdni doby laténské.

Na vSechny typy uzemi s archeologickymi nalezy mimo UAN |V se vztahuje povinnost vyplyvajici z § 21-24
zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni. To znamena, Ze je nutné v prostoru UAN |,
II'i [l respektovat § 22 z&kona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz
od pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichZ maze byt objeven archeologicky nalez
ve smyslu § 23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR a umoznit jemu nebo organizaci
opravnéné k archeologickym vyzkumam provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.
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Obr. 5 Archeologicka lokalita jizné od zaméru (zdroj: SAS €R, NPU)

C.11.8 Jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi

C.I1.8.1 Staré ekologické zatéze

Dle udajd v Systému evidence kontaminovanych mist (SEKM, 2025), provozovaného MZP CR na zékladé
pokynt Evropské agentury pro zivotni prostfedi (EEA) nejsou v zajmovém Gzemi evidovany zadné staré
ekologické zatéze.

C.11.8.2 Extrémni poméry v dot€éeném Uzemi

Pro dotéené Uzemi nejsou specifikovany zadné dalSi charakteristiky, které by mohly byt zamérem dotCeny.
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CAST D Udaje o moznych vyznamnych vlivech
zameru na verejné zdravi a na zivotni
prostredi

D.I  Charakteristika moznych vlivi a odhad jejich velikosti a vyznamnosti
(z hlediska pravdépodobnosti, doby trvani, frekvence a vratnosti)

D.l.1  Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi

provozu zaméru k vyznamnému zhors$eni hodnocenych parametrt ani k pfekro¢eni limitnich hodnot. Imisni
pFispévky vSech sledovanych Skodlivin (NO2, PM1o, PMz2;5, benzen a benzo(a)pyren) se u chranéné zastavby
pohybuji na velmi nizké urovni, zpravidla do 0,6 % imisnich limitd. Z hlediska hlukové zatéze studie prokazala,
Ze u nejvice exponovanych objektll (zejména v ulicich Suchohrdelska a Znojemska) nedojde v no¢ni dobé k
méfitelnému zhorseni situace ani o0 0,1 dB.

provoz zaméru nebude mit vyznamny vliv na obyvatelstvo ani vefejné zdravi. V souvislosti se zamérem se
nepfedpoklada negativni dopad na socialni vazby v lokalité. Naopak je oCekavan vyrazny pozitivni vliv na
zaméstnanost v regionu. Celkovy evidencéni pocet pracovnikl centra se predpoklada pfiblizné 420 osob,
pficemz maximalni sou¢asna pfitomnost bude do 200 pracovnikd.

D.l.2 Vlivy na ovzdusi a klima

D.I.2.1 Vlivy na ovzdusi

Pro zamér nakupniho centra byla autorizovanou osobou zpracovana rozptylova studie, ktera je doloZzena jako
pfiloha 2 oznameni.

Podrobné modelovani je dle Metodického pokynu pro vypracovani rozptylovych studii podle § 32 odst. 1 pism.
e) zakona ¢&. 201/2012 Sb. provadéno pro vybrané relevantni latky, které mohou byt vypoustény do ovzdusi
a mohou mit vliv na kvalitu ovzdusi v dot€eném Uzemi a pro néz jsou stanoveny imisni limity.

S ohledem na droven stavajici imisni zatéze a na mnozstvi emisi produkovanych zamérem jsou oxid dusicity
NO2, prasné Castice frakce PM1o i PM25, benzen a benzo(a)pyren rozhodnymi Skodlivinami, u nichz mize
nejdfive nastat dosaZeni &i pfekroeni imisniho limitu. Pro tyto Skodliviny jsou zpracovany i modeloveé vypocty
pFispévku hodnocenych zdroji k pozadové imisni zatézi dotéeného Uzemi.

V roce 2024 nebyl, stejné jako v pfedchozich letech, v CR prekro&en 8hodinovy imisni limit oxidu uhelnatého
(CO) na zadné ze sledovanych lokalit. V dotéeném uzemi oCekdvame imisni koncentraci na urovni spolehlivé
do 20 % limitu. Tato S$kodlivina tedy nebyla vypoltové hodnocena, protoZze vzhledem k emisnim
charakteristikam posuzovanych zdrojli Ize oCekavat pfispévky na velmi nizkych drovnich a samotna zména
imisni situace dotéeného Uzemi bude ve vyhledovych scénafich zcela zanedbatelna. Celkovou imisni situaci
z hlediska oxidu uhelnatého Ize ve vyhledovych letech spolu s realizaci zaméru oznadit nadale za podlimitni,
a to se zna€nou imisni rezervou.

Oxid dusicity (NO2)
Ro¢ni priimérné koncentrace

V dusledku realizace posuzovaného zaméru byl nejvy$si narlst imisniho pfispévku k pozadové primérné
ro¢ni imisni koncentraci oxidu dusicitého byl vypoéten na drovni cca do 0,04 ug.m3, tj. cca do 0,13 % hodnoty
imisniho limitu (LV = 40 ug.m3). Tento narust byl vypocten pfi jizni a severni strané arealu zaméru. U nejblizsi
obytné zastavby dosahuiji pfispévky cca okolo 0,03 ug.m=3.

Z uvedenych dat je zfejmé, Ze u dotené obytné zastavby nedojde ve vyhledovém stavu k vyznamné zméné
pozadovych prdmérnych ro¢nich koncentraci oxidu dusicitého.

Maximalni (kratkodobé) koncentrace

NejvysSi narlst imisniho pFispévku realizovaného zaméru k pozadové maximalni hodinové imisni koncentraci
oxidu dusicitého byl vypocten na Urovni cca do 10,0 ug.m=3, tj. cca do 5,0 % hodnoty imisniho limitu (LV =
200 yg.m3). Tento narlst byl vypoéten na zapadni strané planovaného aredlu podél ulice Druzstevni. U
nejblizsi obytné zastavby dosahuiji prispévky cca 8 ug.m=3.
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Z uvedenych dat Ize prfedpokladat, Ze realizaci zaméru nedojde k vyznamné zméné urovné maximalnich
hodinovych koncentraci oxidu dusicitého a Ze tyto koncentrace budou v feSené lokalité i nadale spolehlivé
podlimitni.

Tuhé Itky (PMy)

Rocéni primérné koncentrace PMq

Nejvyssi narust imisniho pfispévku v dusledku realizace hodnoceného zaméru k pozadové primérné rocni
imisni koncentraci tuhych latek frakce PM1o byl vypocten na urovni cca do 0,2 pg.m3, tj. cca 0,5 % hodnoty
imisniho limitu (LV = 40 ug.m3). Tento narlst byl vypoéten v severozapadni ¢asti planovaného zaméru.
U nejblizsi obytné zastavby klesaji prispévky k cca 0,02 ug.m=3. V SirSim okoli je zména imisniho zatizeni
méné vyznamna.

Z uvedenych dat je zfejmé, ze u dotené obytné zastavby nedojde ve vyhledovém stavu k vyznamné zméné
pozadovych prdmérnych ro€nich koncentraci PM10. Vlivem hodnocenych zdroju nedojde k dosazeni ani
prekro€eni pfislusného imisniho limitu.

Maximalni (kratkodobé) koncentrace PM1o

Nejvyssi narust imisniho pfispévku hodnoceného zaméru byl v pfipadé maximalnich dennich koncentraci
PM1o vypocten pii severnim vjezdu do planovaného arealu zaméru cca do 1,0 ug.m=3. U nejbliz§i obytné
zastavby dosahuji prispévky cca 0,6 ug.m=3. V sir§im okoli je zména imisniho zatizeni méné vyznamna.

rozptylovych podminek, jejichz trvani je v modelovém vypoctu uvazovano po dobu celého hodnoceného
Casového useku (j. 24 hodin). Vzhledem k tomu, Ze v realnych podminkach vzdy dochazi k urcité smérové i
rychlostni fluktuaci vétru, nemuize byt téchto poklest prakticky dosazeno.

Vypocétem dle metodiky uvedené v kapitole 3.1 bylo dale ovéfeno, ze ve vyhledovém stavu nedojde u nejblizsi
obytné zastavby vlivem zaméru k navyseni Cetnosti pfekraCovani imisniho limitu pro maximalni 24h
koncentrace PM1o ani 0 1 den.

Roéni primérné koncentrace PM 5

V dasledku realizace posuzovaného zaméru byl nejvyssi narlst imisniho pfispévku k pozadové priimérné
ro¢ni imisni koncentraci tuhych latek PMz2,5 vypoéten na trovni cca do 0,05 pg.m3, tj. cca do 0,25 % hodnoty
imisniho limitu (LV = 20 ug.m=3). Tento narlst byl vypocéten v severozapadni ¢asti arealu zaméru. U nejblizsi
obytné zastavby klesaji pfispévky pod 0,01 pg.m-=3.

Vlivem provozu hodnocenych zdroju lze ocekavat navySeni pramérnych rocnich koncentraci zejména
v bezprostiednim okoli arealu zaméru. V SirSim Uuzemi je vypoctena zména imisni zatéze méné vyznamna.
V dusledku realizace hodnoceného zaméru neoCekavame prekroCeni limitu zatéze tuhych latek PMzs
v dotéeném Uzemi.

Benzen

NejvysSi narlst imisniho pfispévku v dusledku realizace hodnoceného zaméru k pozadové prdmérné rocni
imisni koncentraci benzenu byl vypocéten na Urovni cca do 0,03 pug.m=3, tj. cca do 0,60 % hodnoty imisniho
limitu (LV = 5 ug.m=3). Tento narlst byl vypocten v severozapadni ¢asti arealu planovaného zaméru. U nejblizsi
obytné zastavby dosahuji pfispévky cca do 0,012 pg.m3. VSirSim okoli je zména imisniho zatizeni
zanedbatelna.

Z provedenych vypoctl je ziejmé, zZe pfispévek zaméru ma na uroven pozadové imisni zatéze Uzemi
benzenem nevyznamny vliv. | nadale Ize v Uzemi oCekavat spolehlivé plnéni pfisluSného imisniho limitu.

Benzo(a)pyren

V dusledku realizace posuzovaného zaméru byl nejvySSi narlst imisniho pfispévku k pozadové primérné
ro¢ni imisni koncentraci benzo(a)pyrenu vypocten na trovni cca 0,005 ng.m3, tj. cca 0,5 % hodnoty imisniho
limitu (LV = 1 ng.m3). Tento narust byl vypodten v severozapadni ¢asti arealu zaméru a v blizkosti okruzni
kfizovatky ulic Druzstevni a Suchohrdelska. U nejbliz§i obytné zastavby dosahuiji pfispévky skodlivin do cca
0,001 ng.m.

Z provedenych vypoctll je zfejmé, Ze pfispévek zaméru ma na Urovefi pozadové imisni zatéze uzemi
benzo(a)pyrenem nevyznamny vliv. | nadale Ize v izemi ofekavat spolehlivé plnéni pfislusného imisniho
limitu.

Zavérem Ize konstatovat, Ze pfedloZzeny zamér v Gzemi nezplsobi vyznamnou zménu stavajici imisni situace.
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D.1.2.2 Vlivy na klima

Klima je definovano jako priimérny dlouhodoby stav atmosféry v urcité geografické oblasti. Zménou klimatu
se rozumi veskeré dlouhodobé zmény vcetné pfirozené variability klimatu a zmén zplUsobenych lidskou
Cinnosti. PFfirozenou a antropogenni sloZku klimatické zmény od sebe nelze zcela rozliSit, nicméné z hlediska
prizplsobeni se probihajicim ¢i pfedpokladanym zménam to neni potfebné.

Ackoliv existuji jak v ramci Evropskeé unie, tak i v mezinarodnim kontextu jasné dané zavazky ke snizovani
emisi, je zfejmé, Zze ke zméné klimatu v sou€asné dobé dochazi at pfirozeng, &i vlivem lidské Cinnosti. Je také
zfejmé, Ze postupna zména klimatu je i na uzemi CR nevyhnutelna.

Zamér NC Frutima reflektuje potfebu reagovat na probihajici zménu klimatu a pfijima jak mitigaéni opatfeni
(ke snizeni emisi sklenikovych plynu), tak adaptaéni opatfeni (ke zvySeni odolnosti Uzemi vi¢i projevim
zmény klimatu).

V ramci snizovani emisni naro€nosti provozu jsou navrzena konkrétni technicka feSeni, jako je vyuziti
obnovitelnych zdroju energie prostfednictvim fotovoltaické elektrarny umisténé na stfechach objektd, ktera
pokryje Cast energetické spotfeby arealu. Energeticka efektivita budov je dale zajisténa navrhem
sendvi¢ového oplasténiho s mineralni tepelnou izolaci a modernim systémem vytapéni pomoci kaskad
plynovych kondenzacénich kotlt. Diky témto opatfenim se u objektll pfedpoklada zafazeni do klasifikacni tfidy
B, coz znaci velmi uspornou budovu z hlediska spotieby primarni energie.

Adaptacni opatfeni a vliv na mikroklima vychazeji ze skute€nosti, ze se lokalita nachazi na uzemi stavajiciho
brownfieldu, ktery je v souCasnosti témér zcela zastavén nepropustnymi povrchy a dozivajicimi halami.
Realizace zaméru pfinese oproti stavajicimu stavu zlepSeni mikroklimatickych podminek, a to zejména novym
systémem hospodareni s vodou. Namisto prostého odtoku srazkovych vod do kanalizace bude realizovan
systém Sesti samostatnych povodi zakon€enych retenénimi a vsakovacimi objekty. Zamér tak v maximalni
mozné mife uplatfiuje princip bezodtokového hospodareni, které doplfuje zasoby podzemnich vod a pfirozené
ochlazuje okoli vyparem.

Dal§im vyznamnym prvkem je planované ozelenéni arealu, kdy plochy zelené budou tvofit 16,5 % celkové
plochy. Souc¢asti sadovych Uprav bude vysadba vzrostlych stromU a zaloZeni stromové aleje podél centralni
komunikace, coz zajisti stinéni a ochlazovani Uzemi prostifednictvim evapotranspirace rostlin.

Ochrana pred prehfivanim je podpofena také volbou stfeSni hydroizolace ve svétle Sedé barvé, ktera
minimalizuje absorpci tepelného zafeni a omezuje vznik tepelného ostrova. Cast stfech bude navic zastinéna
instalovanymi panely FVE. Vzhledem k rozsahu zaméru a navrZzenym opatfenim bude vliv na mistni
klimatickou situaci minimalni az mirné pozitivni.

D.1.3 Vlivy na hlukovou situaci, eventualné na dalsi fyzikalni a biologické charakteristiky

Pro zamér byla zpracovana hlukova studie (pfiloha €. 3), na kterou v podrobnostech odkazujeme. NiZe pak
uvadime vysledky hlukové studie v€etné predpokladanych kumulativnich vlivd se v sou€asnosti znamymi
pfedpoklddanymi budoucimi provozy.

Vypoc&et ekvivalentni hladiny akustického tlaku byl v této hlukové studii proveden v mistech, kterd by
v budoucnu mohla byt nejvice dotéena hlukem vyvolanym v disledku realizace a provozu planovaného
zaméru.

U ostatnich vzdaleng&jSich objektl je oCekavan vliv posuzovaného zameéru podstatné nizsi. Vypoctove body
byly umistény 2 m pfed fasadu, ktera je vyznamna z hlediska pronikani hluku.

Hluk ze silni¢ni dopravy

Vypoctovy model hodnoti vliv dopravy na vefejnych komunikacich na hlukovou situaci v Uzemi v okoli
planovaného zaméru. Posouzeny byly tyto vypoctové scénare:

= S26 — stavajici stav k roku 2026,
= N28 — nulova varianta k roku 2028, bez realizace zaméru,

= A28 — aktivni varianta k roku 2028, v¢etné realizace zaméru.

Z vypocétenych udajl (viz Tab 9 Pfilohy 3 Hlukova studie) zfejmé, Ze v sou¢asné dobé i v nulové varianté (tj.
bez realizace zaméru) Ize u vSech chranénych objektd oCekavat plnéni hygienického limitu v denni dobé.
V no¢ni dobé se prfedpoklada prekro€eni hygienického limitu v sou¢asném stavu a v nulové varianté u objektu
€. Zn_227 a Su_2209. U ostatnich chranénych objektd je hygienicky limit v nocni dobé spinén..

Vlivem realizace a provozu posuzovaného zaméru nedojde u vySe uvedenych chranénych objektu
s prekroCenym limitem pro no¢ni dobu ke zhor$eni hlukové zatéze ani 0 0,1 dB v no¢ni dobé. Stavajici hlukova
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zatéz nebude dale zhorSena. U ostatnich hlukové chranénych objektt Ize nadale o¢ekavat plnéni hygienickych
limitd v denni i noéni dobé.

Hluk ze stacionarnich zdroji

Vypoctovy model hlukové studie hodnoti vliv provozu stacionarnich zdroji zaméru na hlukovou situaci v izemi
v okoli posuzovaného zaméru. Ve vypocétu je uvazovano s provoznim vykonem stacionarnich zdroj
uvedenych v kapitole B.111.4.

Z vysledkl hlukové studie je zfejmé, Ze pfi uvazovaném akustickém vykonu vSech zdroju navrhovaného
zaméru a jejich provozni dobé bude pfispévek k hlukové zatézi dosahovat u nejblizSi obytné zastavby
(vypoctovy bod €. Dr_2483sv) hodnot do cca 34 dB v denni, resp. do 23 dB v no¢ni dobé.

Kumulace s dal§imi provozy
Pro vyhodnoceni kumulativnich vlivi zaméru byl v hlukové studii zohlednén provoz okolnich objektu.

Provoz v okolnich zafizenich se predpoklada pouze v denni dobé. Pocitame s provozem parkovisté spol.
AUTOCENTRUM PSOTA s.r.o. pfilehlého k objektu Druzstevni 2483, Znojmo a s plisobenim vyznamnych
zdroju hluku v okolnich vzdalenéjSich obchodnich centrech a restauraénich zafizenich, a to konzervativné na
stejné urovni jako je plsobeni stacionarnich zdrojii z planovaného zaméru. V nejvice zatizeném hlukové
chranéném obydli (vypoctovy bod €. Dr_2483sv) se o¢ekava hlukova zatéz na urovni do cca 45 dB, legislativni
limit pro denni dobu 50 dB tak bude spolehlivé dodrzen. Ve vzdalengjSich hlukové chranénych objektech
(Druzstevni 717 a Suchohrdelska 2209) je vliv zaméru zanedbatelny, nemuze tedy zpusobovat nadlimitni stav.

S ohledem na ¢innost okolnich provozll se nepfedpoklada vyznamna hlukova zatéz ze stacionarnich zdroja
hluku v okoli v no¢ni dobé&. Hygienicky limit 40 dB pro no¢ni dobu bude pfi provozu planovaného zaméru
v kumulaci s vyznamnymi zdroji hluku v okoli dodrzen.

Hluk ze stavebni ¢innosti
Pro obdobi vystavby zaméru bylo uvazovano s nepretrzitou pracovni dobou v rozmezi 7:00-21:00.

Za predpokladu teoretického sou¢asného nasazeni 10 tézkych stavebnich stroji (akusticky vykon do 108 dB)
na ploSe pro vystavbu zaméru, Ize oCekavat hladinu akustického tlaku u nejblizSiho chranéného prostoru
(vypoctovy bod €. Dr_2483sv) na urovni do cca 52 dB.

Korigovany limit nejvySSi pfipustné hladiny hluku pro obdobi provadéni stavebnich praci (Laeq,r= 65 dB platny
pro obdobi mezi 7:00 a 21:00) tak bude spolehlivé pInén i pfi nepfetrzité innosti na plny provozni vykon.

Stavebni prace v€etné stavebni dopravy nebudou provadény v no€ni dobé (22:00-6:00 hod.) ani v ¢asném
rannim a pozdnim ve&ernim obdobi (6:00-7:00, 21:00-22:00 hod.).

D.l.4 Vlivy na povrchovou a podzemni vodu

Lokalita nelezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) ani v ochranném pasmu vodnich
zdroju, a zamér tedy tyto chranéné zajmy nijak neovliviuje.

Vlivy na odvodnéni tzemi

Soucasny stav lokality je charakteristicky témér stoprocentnim zastavénim budovami a zpevnénymi plochami.
Z tohoto duvodu nebude mit realizace NC Frutima negativni vliv na odtokové poméry, nebot v podstaté
nahrazuje stavajici nepropustné povrchy novymi objekty s modernim systémem odvodnéni.

Zamér uvazuje s vybudovanim oddilného destového kanaliza¢niho systému. Destové vody budou rozdéleny
do Sesti samostatnych povodi, z nichz kazdé bude zakonceno vlastnim retenénim a vsakovacim zafizenim
Srazkové vody z parkovacich a manipulac¢nich ploch budou pfed vsakovanim ¢i retenci povinné predcistény
v sedmi odluovacich ropnych latek s dostate€nou ucinnosti odbouravani NEL. Bezpecnostni prepady z
retencnich systém(l budou zaustény do méstské jednotné kanalizace.

Diky navrZzenému systému vsakovani dojde oproti stavajicimu stavu k navySeni mnozstvi destovych vod
podilejicich se na doplfiovani zasob podzemnich vod, cozZ je pro mélkou freatickou zvoder v dané lokalité
hodnoceno jako pozitivni vliv. Vzhledem k dodrzeni minimalnich odstupovych vzdalenosti vsakovacich objekt
od budov a instalaci Cisticich zafizeni (ORL) nehrozi ovlivnéni stability zakladové pudy ani kontaminace
podzemnich vod.
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Vliv na jakost povrchovych vod

Vystavba

Béhem vystavby bude socialni zafizeni pro pracovniky zajisténo mobilnimi chemickymi WC, ktera budou
pravidelné vyvazena opravnénou firmou a likvidovana v souladu se zakonem o odpadech. Stavebni
mechanismy budou pravidelné kontrolovany z hlediska Ukapu ropnych latek. Pro ochranu povrchovych i
podzemnich vod pfed znecisténim ze stavenisté bude vyuzivana sedimentaéni jimka pro usazeni kal(l pfed
pfipadnym vypousténim destovych vod do kanalizace. Srazkové vody ze stavenisté budou odvadény tak, aby
nedochazelo k rozmaceni ploch a vyplavovani zeminy. Znec€isténi odpadnimi vodami béhem vystavby Ize
oznadcit za nevyznamné.

Splaskové vody

Splaskové odpadni vody z arealu (socialni zazemi zaméstnancl, Uklid, restaurace) budou odvadény
arealovou splaskovou kanalizaci do dvou pfipojek jednotné kanalizace v ulicich Druzstevni a Dobsicka, které
usti do verejné sité mésta Znojma a nasledné na centralni COV v Dobsicich.

Pro gastronomické provozy budou instalovany dva odlu¢ovace tukd.

Predpokladana produkce splaskovych vod odpovida spotfebé pitné vody cca 35 792 m?/rok. Diky napojeni na
kapacitné vyhovujici méstskou infrastrukturu a instalaci predcisticich zafizeni nedojde k ovlivnéni provozu
COV ani konecného recipientu (feka Dyje).

Srazkové vody

Dle vysledkl hydrogeologického prizkumu je pro nakladani se srazkovymi vodami v arealu doporuceno jejich
vsakovani kombinaci mélkych a hlubinnych prvk(. Areal je rozdélen do Sesti samostatnych povodi, ktera jsou
odvodnéna do systému podzemnich retenénich nadrzi a vsakovacich objektl vybavenych bezpeénostnimi
prepady do méstské kanalizace. Srazkové vody z parkovacich a manipulaénich ploch budou pfed vsakovanim
Ci retenci predcistény v odluCovadich ropnych latek, zatimco destova voda ze stfech bude pfednostné
akumulovana a vyuzivana pro automaticky zavlahovy systém zelenych ploch v arealu.

Viiv na jakost podzemni vody
Resené Uzemi se nenachazi v ochranném pasmu zdroji pfirodnich mineralnich vod.

Oznamovany zamér svym charakterem nepfedstavuje €innost, ktera by byla spojena se zvySenym rizikem
ohroZeni jakosti podzemnich vod. Provoz nakupniho centra nepfedpoklada skladovani ani pouzivani
nebezpeénych latek v mnoZstvich, ktera by mohla negativné ovlivnit vodni prostfedi; k uklidu budou vyuzZivany
bézné myci prostfedky a pro udrzbu strojniho vybaveni pouze lokalni gistici pfipravky ulozené v kovovych
skfinich.

Pfi vystavbé zaijisti dodavatel stavby, aby byly veSkeré prace véetné skladovani stavebnich materiall a
vznikajicich odpadl provedeny dle platnych predpist. Mechanismy budou pravidelné kontrolovany z hlediska
ukapu a deStové vody ze stavenisté budou v pfipadé potieby zbaveny kali v sedimentaéni jimce, aby nedoslo
k Uniku nebezpeénych latek do podlozi.

Riziko vodohospodaiské havarie za provozu bude kromé& technickych opatfeni (odlu¢ovaée ropnych latek)
omezeno také mozZnosti zachyceni uniklych zadvadnych latek v akumulaénich nadrzich destovych vod a
organiza¢nimi opatfenimi, napf. zpracovanim havarijniho planu z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodéach,
a seznamenim vSech zaméstnancu s jeho obsahem.

Vzhledem k navrZzenému systému pFedcZisténi destovych vod a napojeni splaSkovych vod na méstskou
kanalizaci se vliv zaméru na kvalitu podzemnich vod nepfedpoklada. Realizace zdméru naopak diky fizenému
vsakovani destovych vod pfispéje k doplfiovani zasob podzemni vody v lokalité, coz Ize hodnotit jako pozitivni
vliv.

D.I.5 Vlivy na pudu, horninové prostfedi a pfirodni zdroje
Pozemky dotéené stavbou nejsou v evidenci zemédélského pldniho fondu (ZPF).
Stavba se nenachazi na pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL).

V ramci realizace zaméru dojde k hloubeni stavebni jdmy pro jedno podzemni podlaZi (SO 10) do hloubky cca
4,5 m pod urovni terénu. Stavba bude v souladu s doporu¢enim geologického prizkumu zalozena hlubinné
na vrtanych Sirokoprofilovych pilotech, které prostupuji do vrstev ulehlych pisk(. Toto feSeni pfedstavuje pouze
lokalni mechanicky zasah do podlozi a zamér nepredpoklada provoz, ktery by negativné ovliviioval horninové
prostfedi Ci pfirodni zdroje, zejména proto, ze hladina podzemni vody nebyla v misté hloubeni suterénu
zastizena.
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Pro zajisténi stability horninového prostfedi stanovil hydrogeologicky prazkum pfisné podminky pro vsakovani
srazkovych vod, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni zakladové pidy nebo okolnich staveb. Jsou pfedepsany
minimalni odstupové vzdalenosti vsakovacich objektl — studny musi byt alespori 5 m od budov a vsakovaci
galerie minimalné 20 m od objektd, ¢imz se eliminuje riziko promaceni podlozi pod zaklady. Jelikoz z prazkumu
vyplynulo, Ze se lokalita nachazi v oblasti se stfednim radonovym indexem, bude vliv podlozi na stavbu
eliminovan instalaci odpovidajici hydroizolace, ktera bude zaroven plinit funkci protiradonové izolace.

Z hlediska znecisténi pad a horninového prostredi pfi dodrzeni standardnich stavebnich postupu pfi vystavbé
nebude puda negativné ovlivnéna. Stavebni stroje musi byt zabezpeceny proti Uniku ropnych latek, musi byt
provadéna preventivni a pravidelna udrzba strojového parku a musi byt dodrzovana bezpecnostni opatfeni pfi
manipulaci s témito latkami. Pfi dodrZeni standardnich stavebnich postupl pfi vystavbé objektu se
nepfedpoklada znecisténi pad.

Dle udaji v interaktivni mapé ,Surovinovy informaéni portal* (Ceska geologicka sluzba, 2014) nejsou na
zajmové lokalité registrovany dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi &i prizkumna Uzemi ani se zde
nenachazi zadna loziska &i prognézni zdroje.

D.1.6 Vlivy na fléru, faunu a ekosystémy

Re$ené Uzemi se nachazi v zastavéném Uzemi mésta Znojma na misté stavajiciho brownfieldu byvalych
areall spole¢nosti CAS a Dievocentrum. Uzemi je v soudasnosti tvofeno prevazné stavajicimi halovymi
objekty uréenymi k odstranéni, rozsahlymi zpevnénymi manipulacnimi, dopravnimi a parkovacimi plochami a
druhotnymi, silné antropogenné ovlivnénymi stanovisti. Vzhledem k vysokému podilu zastavénych a
zpevnénych ploch ma pfevazna Cast feSeného Uzemi nizkou ekologickou stabilitu a omezeny vyznam pro
puavodni druhy rostlin a Zivocich(.

V feSeném Uzemi ani v jeho bezprostfednim okoli nejsou dle mapovani biotopl evidovany zadné pfirodni
nebo pfirodé blizké biotopy. Stavajici vegetace ma prevazné ruderalni, poloruderalni a sukcesni charakter a
je dlouhodobé ovliviiovana dopravnim a provoznim zatizenim, pravidelnou udrzbou, seSlapem, vysychanim a
opakovanym naruSovanim povrchu. Vyskytuje se zejména na okrajich komunikaci, parkovist, stavebnich
objektd, oploceni, navazkach a dalSich méné intenzivné vyuzivanych plochach.

V ramci pfirodovédného screeningu nebyl na plochach pfimo dotéenych zamérem zjistén vyskyt zadného
zvlasté chranéného druhu rostlin podle vyhlasky €. 395/1992 Sb., v platném znéni, ani jiného ohrozeného
druhu rostlin. Zjisténé rostlinné druhy jsou pfevazné bé&znymi druhy antropogennich a ruderalnich stanovist.
V Uzemi byly zaznamenany rovnéz neptivodni druhy dfevin, zejména pajasan zZlaznaty, trnovnik akat a javor
jasanolisty.

VyznamnéjSi vegetalni struktury se nachéazeji pfedevSim po obvodu feSeného uzemi. Ve vychodni az
jihovychodni €asti je vyvinut souvislejSi vicepatrovy pas dfevinné vegetace, ktery navazuje na vegetaci udoli
potoka Leska. DalSi liniové a skupinové porosty dfevin se nachazeji mezi jednotlivymi arealy a podél
komunikaci. Tyto porosty mohou v urbanizovaném uzemi plnit funkci Ukrytu, potravniho stanovisté a dil¢iho
migra¢niho prvku zejména pro bézné druhy ptakud, drobnych savcl a bezobratlych.

Realizaci zaméru dojde v zastavovanych plochach k odstranéni ¢asti stavajiciho vegetaéniho krytu, zejména
ruderalnich bylinnych porostl, naletovych dfevin a ¢asti doprovodné zelené. Zasah se bude tykat pfevazné
druhotnych a ekologicky méné hodnotnych stanovist. Zasah do dfevin bude omezen na nezbytny rozsah.

Vliv na fléru bude nejvyraznéjsi v obdobi vystavby, kdy dojde k lokalnimu odstranéni stavajici vegetace v
mistech stavebnich objektd, komunikaci a dalSich zpevnénych ploch. S ohledem na druhové slozeni porosti,
absenci zvlasté chranénych a ohrozenych druhu rostlin a nizkou pfirodovédnou hodnotu pfevazné casti
dotéenych ploch je tento vliv hodnocen jako lokalni a malo vyznamny.

Fauna feSeného Uzemi odpovida charakteru intenzivné vyuzivaného méstského a provozniho areélu. Lze zde
predpokladat predevsim vyskyt béZnych synantropnich a na urbanizované prostfedi adaptovanych druhu
ptakd, drobnych savcli a bezobratlych. Vlastni zastavéné a zpevnéné ¢asti arealu poskytuji vzhledem k
pravidelnému ruSeni, dopravnimu provozu a omezené nabidce vhodnych stanovist pouze mélo pfiznivé
podminky pro trvalejSi vyskyt zivocichu.

Vhodnéj$i podminky pro faunu poskytuji pfedevsSim okrajové dfevinné porosty, kefové skupiny, ruderalni
vegetace a souvislejsi pas zelené navazujici na udoli potoka Leska. Tyto plochy mohou byt vyuzivany béznymi
druhy ptakd k hnizdéni a ziskavani potravy, drobnymi savci jako Ukrytové prostfedi a bezobratlymi jako
potravni a rozmnozovaci stanovisté.

PFi terénnim prizkumu nebyly na plochach pfimo dot€éenych zamérem zaznamenany zadné zvlasté chranéné
druhy Zivo€ichl ani zastupci obojzivelnikl a plazl. Trvalejsi vazba téchto skupin na zastavéné a zpevnéné
Casti aredlu se vzhledem k jejich charakteru nepfedpoklada. Realizaci zaméru mohou byt dogasné ruseni
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predevSim bézni ptaci, drobni savci a bezobratli vyuzivajici ruderalni porosty a okrajovou zelen. Mobilni druhy
budou schopny vyuzit obdobna nahradni stanovisté v navazujicim uzemi.

Riziko pfimého poskozeni hnizdicich ptakd bude minimalizovano provadénim kaceni dfevin a odstrafiovani
souvislejsi vegetace pfednostné mimo hlavni obdobi rozmnozovani a hnizdéni ptaku.

V obdobi provozu nebude zamér pfedstavovat zcela novy typ vyuziti Uzemi, nebot lokalita je jiz v sou€asnosti
soucasti zastavéného a dopravné zatizeného uUzemi. Urcité rusivé plsobeni mlze byt spojeno s pohybem
0sob a vozidel, hlukem a venkovnim osvétlenim. S ohledem na stavajici charakter lokality a za pfedpokladu
vhodného smérovani a omezeni venkovniho osvétleni se v§ak nepredpoklada vyznamné ovlivnéni Zivogichl
v okolnich porostech ani v udoli potoka Leska.

Soucasti zaméru budou sadové Upravy v rozsahu cca 16,5 % plochy arealu. NavrZzena je vysadba stromu a
kefll, zaloZzeni stromové aleje podél centralni komunikace a ozelenéni nezpevnénych ploch luénimi a dalSimi
vegetanimi smé&smi. Sadové Upravy pfispéji ke zvySeni podilu vegetacnich ploch, ke zmirnéni sou¢asného
pfevazné zastavéného a zpevnéného charakteru lokality a postupné mohou vytvofit potravni, ukrytové a
pfipadné hnizdni moznosti pro bézné druhy hmyzu, ptakd a drobnych savc.

Realizaci zaméru nedojde k zasahu do pfirodnich nebo pfirodé blizkych ekosystému. S ohledem na umisténi
zaméru v prostoru s pfevazné nizkou pfirodovédnou hodnotu dotéenych ploch, absenci zjisténych zvlasté
chranénych druh( a navrzeny rozsah sadovych Uprav Ize celkovy vliv zaméru na fléru, faunu, biodiverzitu a
ekosystémy hodnotit jako lokalni, malo vyznamny a akceptovatelny.

Vlivy na lokality soustavy Natura 2000
Dle Stanoviska KU Jihomoravského kraje jsou vlivy na lokality NATURA 2000 vylougeny (viz. pFiloha &. 4)

»,Hodnoceny zamér svou lokalizaci mimo tzemi prvku soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema
potencial samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamné ovlivnit pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.”

Viivy na zvlasté chranéna uzemi
Z diivodu absence ZCHU v Gzemi a charakteru zaméru jsou vlivy vylougeny.
Vlivy na vyznamné krajinné prvky

V ploSe zaméru se nenachazi zadny vyznamny krajinny prvek a realizaci zaméru nedojde k pfimému zasahu
do VKP. Nejbliz§im vyznamnym krajinnym prvkem je vodni tok Leska, ktery se nachazi pfiblizné 50 m
severovychodné od hranice feSeného uzemi.

Za predpokladu fadného zabezpeceni stavenisté, dodrzeni opatfeni k ochrané povrchovych a podzemnich
vod a navrzeného zpusobu nakladani se srazkovymi vodami se nepfedpoklada ani nepfimé negativni ovlivnéni
vodniho toku, jeho doprovodné vegetace nebo ekologicko-stabilizaéni funkce. Vliv zaméru na vyznamné
krajinné prvky je proto hodnocen jako nevyznamny.

Vlivy na uzemni systém ekologické stability

V plose zaméru se nenachazi ani ji neprochazi zadny prvek uzemniho systému ekologickée stability, a pfimé
ovlivnéni USES je proto vylougeno. NejblizSim prvkem USES je lokalni biokoridor LBK 9, vymezeny podél
vodniho toku Leska pfiblizné 50 m severovychodné od hranice feSeného uzemi.

Zamér nebude zasahovat do plochy biokoridoru, nepferudi jeho prostorovou kontinuitu ani neovlivni jeho
ekologicko-stabilizaéni funkci.

D.1.7 Vlivy na krajinu

Plocha pro vystavbu se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Znojma, v bloku vymezeném ulicemi DobSicka,
Druzstevni a 11/412. Navrhovany zamér je situovan do Uzemi, které je dlouhodobé a intenzivné ovlivhéno
lidskou ¢innosti, zejména pramyslovym vyuZzitim. V sou€asnosti se v feSeném Uzemi nachazi dozivajici
pramyslovy areal (byvalé aredly firem CAS a Dfevocentra), ktery je tvofen objekty a zpevné&nymi plochami
uréenymi k demolici. Uzemi je v soudasnosti znaéné znehodnocené a nevykazuje vyznamné pfirodni ani
estetické hodnoty.

Realizaci zaméru dojde k revitalizaci tohoto brownfieldu a vneseni novych estetickych hodnot spojenych s
odstranénim plvodni zaSlé zastavby. Novostavby nakupniho centra jsou navrzeny s modernim
architektonickym vyrazem, vyuzivajicim celoprosklené hlinikové fasadni systémy u ¢elnich stén a sendviCové
panely v odstinech Sedé na bo€nich a zadnich stranach. Vyznamnym pfinosem pro krajinny raz lokality je
planovany narlst a restrukturalizace ploch zelené, ktera bude tvofit cca 16,5% plochy arealu. Soucasti
sadovych uprav bude vysadba vzrostlych stromd, zalozeni stromové aleje podél centralni arealové
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komunikace a oseti nezpevnénych ploch luéni smési a kvétinami. Tato vegetace esteticky zjemni industrialni
charakter lokality a pfispéje k harmonic¢téjsi integraci arealu do okoli.

Realizace zaméru je v plném souladu s predpokladanym uzitim pozemkd dle platného Uzemniho planu
Znojma. Pozemky se nachazeji v plochach stabilizovanych i transformacnich (T.207) se zplsobem vyuziti pro
obc&anské vybaveni komeréni (OK) a dopravu silniéni (DS). Projekt striktné respektuje i vySkovou regulaci v
transformacni Casti, kde navrzené budovy o vysce 8,0-9,4 m neprekracuji stanoveny limit 10 metr(.
Prostorové usporadani arealu a orientace zasobovacich dvorll smérem k sousednimu primyslovému arealu
na vychodé pfispiva k minimalizaci negativnich vlivli na vzdalenéjsi obytnou zastavbu.

Vzhledem k charakteru Gzemi, které je dlouhodobé a intenzivné antropogenné ovlivnéno stavajici
prdmyslovou zastavbou a pfilehlou dopravni infrastrukturou, bude vliv na krajinny raz bude lokalniho
charakteru a nevyznamny. Zamér nebude vytvaret nové krajinné dominanty ani vyznamné naru$ovat dalkové
pohledy v izemi. Projekt efektivné revitalizuje stavajici brownfield v plvodni primyslové z6né, ¢imz se vyhyba
zaboru volné krajiny a navazuje na urbanizovany charakter lokality. Navzdory tomu, Ze dvoupodlazni ¢ast
objektu SO 11 dosahuje maximalni vysky atiky 18,0 m, tato stavba bude mit omezenou viditelnost a bude
zfetelné patrna pouze ze severovychodniho rohu od silnice 11/412. Z ostatnich pohledovych uhlu bude tato
dominantni ¢ast arealu vzdy vysSkové odsazena, coZz znamena, Ze jeji vizualni pUsobeni bude v dalkovych
pohledech potlaceno a odclonéno ostatnimi ¢astmi komplexu, které jsou vyrazné nizsi. Zbytek arealu tvofri
pfevazné pfizemni objekty s vySkou atiky mezi 6,0 az 8,0 metry, coz predstavuje pro tento typ komeréni
zastavby standardni vysku, ktera je v souladu s méfitkem okolni primyslové zastavby a respektuje estetické
hodnoty uzemi.

Pfi respektovani navrzeného architektonického a provozniho feSeni nedojde k negativnimu ovlivnéni krajiny
ani ke kumulaci vlivl s jiz existujicimi stavbami.

Celkové Ize konstatovat, Ze realizace zaméru nebude mit vyznamny negativni vliv na krajinu ani na krajinny
raz Uzemi ve smyslu § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

D.I.8 Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Pfed realizaci zaméru dojde k demoli¢énim a bouracim pracim vSech stavajicich objektd a ploch v arealu (bude
feSeno samostatnou dokumentaci pfed zacatkem realizace zaméru).

Zamér neovlivni kulturni pamatky vzhledem k jejich absenci v lokalité.

Dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky se Fe$ené izemi nachazi v izemi s archeologickymi
nalezy kategorie UAN | (nazev: Znojmo-Dobsicka Ungerova cihelna, ID SAS 30637; pof. &. SAS 34-11-22/3).
Jedna se o lokalitu evidovanou jako sidli§té — neureny areal, situovanou na vychodnim okraji mésta na
pravém biehu potoka Leska severovychodné od DobSic. V Uzemi jsou doloZeny archeologické nalezy z obdobi
gravettienu, stfedodunajské mohylové kultury a pozdni doby laténské.

Na v8echny typy uzemi s archeologickymi nalezy mimo UAN |V se vztahuje povinnost vyplyvajici z § 21-24
zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v plathém znéni. To znamena, Ze je nutné v prostoru UAN I,
II'i 11l respektovat § 22 zakona &. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci v plathném znéni, tj. stavebnici jsou jiz
od pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mdze byt objeven archeologicky nalez
ve smyslu § 23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR a umoznit jemu nebo organizaci
opravnéné k archeologickym vyzkumum provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

V pfipadé zjisténi archeologickych nalezi nebo situaci bude dal$i postup stanoven v ramci zachranného
archeologického vyzkumu ve spolupraci s opravnénou archeologickou organizaci a pfisluSnymi organy statni
pamatkové péce.

Nejsou oekavany Zzadné dalsi vyznamné vlivy, vySe nepopsané.

D.Il  Rozsah vlivll vzhledem k zasazenému uzemi a populaci

Zamér byl v pfedkladaném oznameni posouzen ze v§ech podstatnych hledisek. Z hlediska hodnocenych vlivi
dle pfedchozich kapitol oznameni je patrné, Ze vyznamné vlivy na jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi, jakoz
i na vefejné zdravi, nelze oCekavat.

Rozsah vliva bude (s vyjimkou nevyznamného hlukového pusobeni dopravy a vlivli na ovzdusi) lokalni. Imisni
pusobeni znedisténi ovzdusi bude nevyznamné (viz Pfiloha 2), kdy pfispévky sledovanych Skodlivin (napf.
NO2, PM10) u nejblizsi zastavby nepfesahnou 0,6 % imisnich limitd. Naristem dopravy a s ni souvisejicim
narlstem hlukové zatéze nebude dle hlukové studie (Pfiloha 3) nadlimitné zasazena obytna zastavba ani
obyvatelstvo. V mistech, kde jsou limity hluku z dopravy jiz dnes pfekroCeny, nezpUsobi zamér v no¢ni dobé
zvySeni hlukové zatéze ani o 0,1 dB. Celkové ovlivnéni Sir§iho uzemi bude Uunosné
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D.IIl Udaje o moznych vyznamnych nepfiznivych vlivech pfesahujicich statni

hranice
Negativni vlivy pfesahujici statni hranice jsou vylou€eny.

D.IV Charakteristika opatfeni k prevenci, vylouCeni a snizeni vSech
vyznamnych nepfiznivych vlivll na Zivotni prostfedi a popis kompenzaci,
pokud je to vzhledem k zaméru mozné

Za bézného provozu pak zamér nevyvolava zadné vyznamné nepfiznivé vlivy, které by bylo nutno eliminovat
pfipadné kompenzovat. Prevence nebo vylou€eni nepfiznivych vlivi vyplyva zejména z dusledného
dodrzovani platnych zakonnych predpis(, norem a schvalenych provoznich nebo havarijnich rada.

Pusobeni zaméru na jednotlivé slozky ZP je nevyznamné.

Zamér predpoklada akumulaci srazkové vody a jeji vyuzivani k zalivce, Cisténi srazkovych vod v odlu€ovacich
lehkych kapalin a jejich zasakovani.

Srazkové vody budou rozdéleny do Sesti samostatnych povodi a v maximalni mozné mife zasakovany pfimo
v misté dopadu pomoci systému podpovrchovych boxu a vsakovacich studni, coz pozitivné ovliviiuje bilanci
podzemnich vod.

Na stfechach objektl je navrzena instalace fotovoltaické elektrarny o celkovém vykonu az 2,4 MWp, ktera
pokryje ¢ast spotfeby arealu z obnovitelnych zdrojl

Stfesni krytina hal bude provedena z PVC hydroizolace ve svétle Sedé barve, aby se minimalizovala absorpce
tepelného zareni a omezil se vznik tepelného ostrova v urbanizovaném uzemi

Budovy jsou navrzeny se sendviCovym oplasténim s mineralni tepelnou izolaci, coz zajistuje jejich zafazeni
do klasifika¢ni tfidy B (velmi Usporna budova.

Plochy zelené budou tvofit 16,5 % plochy arealu. Soucasti je vysadba vzrostlych strom(, zaloZeni stromové
aleje podél komunikace a oseti nezpevnénych ploch luéni smési, coz zvysi lokalni biodiverzitu a zlepSi
mikroklima.

Pro snizeni narokud na individualni automobilovou dopravu bude pfimo v arealu vybudovana nova autobusova
zastavka.

D.V Charakteristika pouzitych metod prognézovani a vychozich predpokladu
a dukazul pro zjisténi a hodnoceni vyznamnych vlivi zaméru na zivotni
prostredi

Informace potifebné pro zpracovani tohoto oznameni a pro zhodnoceni sou¢asného stavu Zivotniho prostredi
dotéeného uzemi byly ziskany od projektanta, technologa a investora zaméru, z vefejné dostupnych dat, bylo
vyuzito podkladl poskytnutych organy statni spravy, obecni samospravy, a rozsahlého archivu autoru.

Oznameni je zpracovano dle pfilohy ¢. 3 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a
hodnoti vSechny slozky zivotniho prostfedi dle pozadavkl zakona. Zvlastni pozornost je potom vénovana tém
slozkam, jejichz ovlivnéni je pro posuzovany zamér relevantni. Jde zejména o oblast plsobeni emisi do
ovzdusi a hlukovych emisi a tim i mozné ovlivnéni vefejného zdravi.

Pro zhodnoceni druhu a vyznamu moznych vlivii posuzované stavby na zivotni prostfedi bylo vyuzito metod
sumarizace ziskanych datovych podkladd, metod matematického modelovani (rozptylova studie, hlukova
studie), zakladnich metod matematické statistiky a metod expertniho odhadu a extrapolace znamych
skute€nosti na cilovy stav.

Vypocet pfispévku zaméru k imisni zatézi byl proveden podle Metodického pokynu odboru ochrany ovzdu§i
MZP pro vypracovani rozptylovych studii podle § 32 odst. 1 pism. e) zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pro vypoCet byla pouzita referenéni metoda vypoc&tu znecisténi ovzdusi z bodovych, liniovych a
plodnych zdroja ,SYMOS 97, kdy byl bran zfetel na aktualni legislativu (napf. aktualizované imisni limity) a
nové poznatky v oblasti ochrany Cistoty ovzdusi.

Vypocet dopravniho hluku je proveden v souladu s metodickym materialem ,Vypocet hluku z automobilové
dopravy — Manual 2018, verze 2020“ (EKOLA group, s.r.o., Praha, 2020), ktera byla projednana, posouzena
a schvalena Centralni komisi Ministerstva dopravy CR dne 5. 2. 2019 a zmény v aktualizaci 2020 byly
akceptovany Ministerstvem zdravotnictvi CR dne 30. 11. 2020.
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Vliv hluku technologie je vyhodnocen na zakladé CSN ISO 9613-2 Akustika — Utlum pfi $ifeni zvuku ve
venkovnim prostoru a dle béznych postupl technické a akustické praxe.

Vypocetni postup je aplikovan v programu Cadna (verze 2026), registrovanym u spole¢nosti Datakustik GmbH.
Nejistota metodiky se pohybuje v pasmu 2 dB.

Vypoctené hodnoty ekvivalentni hladiny akustického tlaku reprezentuji, v souladu s Manualem 2023, tlak
zvuku dopadajiciho na fasadu posuzované stavby, tedy bez odrazu od této fasady.

D.VI Charakteristika vSech obtizi (technickych nedostatkll nebo nedostatku
ve znalostech), které se vyskytly pfi zpracovani oznameni, a hlavnich
nejistot z nich plynoucich

Toto oznameni bylo zpracovano na zakladé soucasnych znalosti o stavebné-provoznim feSeni a funkéni
naplini oznamovaného zaméru.

analyzami, Ize fici, Ze se v prlibéhu zpracovani tohoto oznameni nevyskytly takové nedostatky ve znalostech
nebo neurcitosti, které by omezovaly spolehlivost prezentovanych zaveéra.

sp. zn. Amentum Clean Energy s.r.o. / WC003479 / Z01 48 /55
sk.zn. A



Oznameni zaméru ,NC Frutima“ ﬁ

amentum

CAST E Porovnani variant reSeni zaméru

Predkladany zamér je navrzen v jedné varianté feseni.
CAST F Doplaujici udaje

F.I Mapova a jina dokumentace tykajici se udaju v oznameni

V pfilohach k tomuto oznameni jsou uvedeny koordinaéni situace (pfiloha ¢€.1), rozptylova studie (pfiloha €.
2), hlukova studie (pfiloha €. 3) a stanovisko dle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny (pfiloha €.
4).

F.Il Fotodokumentace zaméru

Obr. 6 Stavajici zastavba (budovy CAS Znojmo) a zpevnéné plochy
v feSeném arealu.

Obr. 7 Pohled na parkoviété a stavajici &erpaci stanici pohonnych hmot
V provozu.
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Obr. 8 Okraj fe$eného tGizemi - okruzni kiizovatka silnice Suchohrdelska,
Druzstevni, 11/412

s

Obr. 10 Ruderalni vegetace na nezpevnéné plose se stavebni suti.
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Obr. 11 . Ruderalni vegetace s pfevahou bé&znych bylin na neudrzované
plose arealu.

Obr. 12 Druhové pestiejsi bylinné vegetace na okraji zpevnéné plochy

F.lII  DalSi podstatné informace oznamovatele

Veskeré podstatné informace jsou uvedeny v pfedchozich kapitolach oznameni.
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CAST G Vseobecné srozumitelné shrnuti

Oznameni zaméru (dale jen oznameni)
,,NC Frutima”

je vypracovano ve smyslu § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v aktualnim
znéni (dale jen zakon). Je zpracovano v rozsahu pfilohy €. 3 zakona a slouzi jako zakladni podklad pro
provedeni zjistovaciho fizeni podle § 7 uvedeného zakona.

Predkladanym zamérem je vystavba a provoz multifunkéniho arealu NC Frutima spole¢nosti NC FRUTIMA
s.r.o., ktery je situovan v jihovychodni ¢asti mésta Znojma (k. U. Znojmo-mésto), v lokalité ohrani¢ené ulicemi
DobSicka, Druzstevni a 11/412.

Projekt tvofi komplex nadzemnich budov, které jsou uréeny pro maloobchodni prodejny, sportovisté a zafizeni
rychlého obc&erstveni. Sou€asti zaméru je vybudovani dopravniho napojeni na pfilehlou uliéni sit, realizace
zpevnénych ploch, technického zazemi, podzemnich garazi a celkem 707 parkovacich stani pro osobni
automobily.

Zamér ,NC Frutima“ je mozné zaradit do nasledujici kategorie dle pfilohy ¢. 1 zakona 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, v platném znéni:

kategorie Il, bod 110 ,Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu 6000 m?.

a dale s ohledem na navrzenou kapacitu parkovacich stani také pod:

kategorie Il, bod 109 ,Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu
pro celou stavbu (500 mist).

Dle § 4 uvedeného zakona odpovida zamér odstavci (1) pismenu c) a podléha posuzovani podle zakona,
pokud se tak stanovi ve zjiStovacim fizeni podle § 7.

Prisludnym ufadem je Krajsky ufad Jihomoravského kraje. Pfedpokladané zprovoznéni zaméru je v roce 2028.
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Obr. 13 Umisténi zaméru
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Zameér je umistén v zastavéném a dlouhodobé urbanizovaném uzemi, které navazuje na stavajici obchodni,
vyrobni a skladové arealy a na méstskou dopravni infrastrukturu. Nejedna se tedy o vystavbu ve volné krajiné.
Plocha byla v minulosti vyuZivana jako areal firem CAS Znojmo a Drevocentra a v souéasnosti je tvofena
zejména provoznimi a skladovymi objekty a rozsahlymi zpevnénymi plochami. Odstranéni stavajicich staveb
je feSeno samostatnou projektovou dokumentaci a neni sou¢asti posuzovaného zaméru.

Navrhované vyuziti je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Znojma. Zamér vyuziva pfevazné jiz
zastavéné a zpevnéné plochy brownfieldu, ¢imz omezuje potfebu rozvoje obdobnych aktivit na dosud
nezastavénych plochach. Nedochazi k zaboru pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa ani k zaboru
zemédélského pudniho fondu.

Viivy na Zivotni prostredi

NejvyznamnéjSimi potencialnimi vlivy zaméru jsou emise do ovzdus$i a hluk souvisejici pfedevsim s vyvolanou
dopravou, dale doCasné vlivy béhem vystavby. Pro jejich vyhodnoceni byly zpracovany samostatna rozptylova
a hlukova studie.

Vystavba

Vystavba bude do¢asné spojena se zvySenou prasnosti, hlukem stavebnich mechanism(l, dopravou materialu
a vznikem stavebnich odpadu. Tyto vlivy budou ¢asové omezené a lokalni. Jejich rozsah Ize snizit béznymi
organizaCnimi a technickymi opatfenimi, zejména omezenim prasnosti, udrzbou komunikaci, vhodnou
organizaci stavebni dopravy a dodrzovanim stanovené pracovni doby.

Ovzdusi

Podle rozptylové studie zplsobi provoz zaméru pouze maly pfispévek ke stavajicim koncentracim
znecistujicich latek. U nejblizSi obytné zastavby budou pfispévky nizké a realizaci zaméru se nepfedpoklada
prekro¢eni imisnich limith ani vyznamna zména stavajici imisni situace, a to ani pfi zohlednéni dal$ich zdroju
v Uzemi.

Hluk

Hlukova studie prokazala, Ze provoz stacionarnich zdroju zaméru ani zamérem vyvolana doprava nezpUsobi
u nejbliz§i chranéné zastavby nové prekroceni hygienickych limitG. V mistech, kde je hlukova situace ovlivnéna
jiz sou€asnou dopravou, nebude zamér predstavovat méfitelné zhorSeni v nocni dobé. Pfi dodrzeni
navrzenych akustickych parametri zafizeni bude provoz zaméru z hlediska hluku pfijatelny.

Povrchové a podzemni vody

Zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na povrchoveé ani podzemni vody. De&tové vody budou zadrZzovany
a zasakovany v uzemi, ¢imz se omezi jejich rychly odtok do kanalizace. P¥i vystavbé podzemniho parkovisté
a zakladani objektt bude nutné postupovat podle vysledkl inZenyrskogeologického a hydrogeologického
prizkumu a zabranit uniku zavadnych latek.

Pdada a horninové prostredi

Vliv na padu a horninové prostfedi bude lokalni a souvisi pfedev§im se zemnimi pracemi, zalozenim objekt
a vystavbou podzemniho parkovisté. Bilance zemnich praci je navrZena jako pfiblizné vyrovnana a vytézena
zemina ma byt v maximalni mozné mife vyuzita v ramci stavby. Zamér nezasahuje do evidované staré
ekologické zatéze ani do lozisek nerostnych surovin.

Fauna, fléra a ekosystémy

Resené Gzemi je biologicky malo hodnotné, protoZe je prevazné zastavéné nebo zpevnéné a dlouhodobé
vyuzivané. Zamér nezasahne do zvlasté chranéného uzemi, lokality soustavy Natura 2000, vyznamného
krajinného prvku ani prvku uzemniho systému ekologické stability. Odstranéna vegetace bude nahrazena
novymi sadovymi Upravami, vysadbou stromu, kefl, kvétinovych zahon( a luénich porosta. V lokalnim méfitku
se proto oekava spiSe zlepSeni biologické a estetické hodnoty uzemi.

Krajinny raz

Vliv na krajinny raz bude lokalni a nevyznamny. Nové objekty budou umistény v prostiedi stavajici komeréni
a primyslové zastavby a nebudou vytvafet novou dominantu v SirSi krajiné. Revitalizace zanedbaného

brownfieldu, odstranéni dozivajicich objektt a doplnéni zelené pfedstavuji oproti sou¢asnému stavu pozitivni
zménu vzhledu lokality.

Hmotny majetek a kulturni pamatky

V lzemi se nenachazeji nemovité kulturni pamatky, které by mohly byt zamérem piimo dotCeny. Lokalita je
vSak evidovana jako uzemi s archeologickymi nalezy kategorie UAN |. Pfed zahajenim zemnich praci proto
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musi byt zdmér oznamen Archeologickému Ustavu Akademie v&d CR a musi byt umozné&no provedeni
pfipadného zachranného archeologického vyzkumu.

Odpady

Vznikajici odpady budou tfidény, shromazdovany v uréenych nadobach a pfedavany opravnénym osobam.
Rizika havérii

Provoz zaméru nepfedstavuje vyznamné riziko zavazné havarie. Rizika spojena zejména s pozarem, unikem

provoznich kapalin nebo poruchou technickych =zafizeni budou omezena dodrzovanim pozarnich,
bezpecénostnich a provoznich predpist, pravidelnou udrzbou a kontrolou zafizeni.

Klima

Zamér zahrnuje rovnéz opatieni reagujici na zménu klimatu, zejména pfipravu pro fotovoltaickou elektrarnu,
energeticky usporné feSeni budov, zadrzovani a vsakovani srazkovych vod, vyuzivani deStové vody k zavlaze,
vysadbu strom( a pouzZiti svétlych povrchi stfech. Vliv zaméru na mistni klima je proto hodnocen jako
minimalni az mirné pozitivni.

Celkové hodnoceni

Na zakladé provedeného hodnoceni Ize konstatovat, ze zamér NC Frutima pfi dodrzeni navrzeného
technického feSeni, platnych pravnich predpis a béznych preventivnich opatfeni nezpusobi vyznamné
nepfiznivé vlivy na Zivotni prostfedi ani vefejné zdravi. VétSina vlivi bude lokalni, nizka a pfijatelna.
Pfeshranicni vlivy jsou vzhledem k charakteru a umisténi zaméru vylouceny.

Z environmentalniho hlediska je podstatnym pfinosem vyuziti a revitalizace jiz zastavéného brownfieldu,

omezeni zaboru volné krajiny, nové ozelenéni arealu a navrzené hospodareni se srazkovymi vodami. Zamér
je proto v posuzované varianté z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfijatelny.
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CASTH Prilohy
Priloha 1 Koordinaéni situace
Priloha 2 Rozptylova studie
Priloha 3 Hlukova studie
Priloha 4 Stanovisko organu ochrany pfirody, pokud je vyZzadovano podle § 45i odst. 1 zakona

o ochrané pfirody a krajiny

KONEC TEXTU OZNAMENI ,NC FRUTIMA*
Datum zpracovani oznameni, podpis zpracovatele a seznam osob, které se podilely na zpracovani, se nachazi
v jeho uvodni ¢asti.
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