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Cast A. Udaje o oznamovateli

Al. Obchodni firma: Aventin, spols r.o.
Pontassievska 918/1, 669 02 Znojmo

A2. CO: 46967354
A3. Adresa: Pontassievska 918/669 02 Znojmo
Zastupce: Ing. Rudolf Ableittinger — jednbspolenosti

A4. Zplnomocrny zastupce oznamovatele:
Nazev: Viadesigne s.r.o.

Sidlo: Na zadhéch 16, 69002iBclav
Kontaktni osobay. Lukas Platenik
tiele: 00420 724 247 680

Generalniprojektant:

Via Designe s.r.o.
Na zahradach 1151/16
690 02i&lav
(: 76 96 880
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Cast B. Udaje o zar&ru

B.l Zakladni udaje

B.l.1 Nazev zandru

NAKUPNI CENTRUM ZNOJMO Generélni_projektant:

k.U. Znojmo,

okr. Znojmo Via Deses.r.o.

kraj: Jihomoravsky kraj Na zahradach 1151/16
690 02 Beclav
IC: 76 96 880

Zarazeni dle filohy ¢. 1 zakona. 100/2001 Sb. (v plathém &mi), o posuzovani vlivna Zivotni
prostedi, je nasledujici:

Kategorie: Il, bod 10.6: .....\Vystavba obchodnich komgexebo nakupnich &disek s celkovou
vymerou nad 6.000 fm zastavné plochy. Parkovigtnebo garaZe s kapacitou nad 500 parkovacich
stani v sotitu pro celou stavbu.

.Zamer je uveden ve sloupci B, posuzovani 2amtudiz zajiuje organ kraje,v tomtoifpact
Krajsky (rad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho piedit Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno.

B.l.2 Kapacita (rozsah) zanéru

Zamérem investora je vystavba novostavby nakupnihoraema vychodnim okraji #sta Znojmo
(34.000 obyvatel) — v lokaditbyvalého pimyslového aredlu FRUTA - kde se jiz v gasné dob
nachézirada objeki podnikatelského zattreni, stedisek obchodu a sluzeb, coZ uingeg pokryt
Siroky zajem a poeby obyvatel résta i Sirokého okoli.

Navrhovana vystavbaNAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO* /dale téZNC/ ma& svym umishim,
charakterem a poslanintguistavovat multifunéni ndkupni centrum, tj. soubor prodejen se Sirokym
sortimentem prodeje sgebniho zboZzi potraviiigkého i nepotravirfdkého charakteru a ostatnich
poloZzek zboZi denni sgeby - uteny k ,malym" i "velkym" nakupm pro Siroké spaebitelské
zadzemni mdsta i okolnich obci regionu Znojemska.

Koncegnim cilem celé investice je vybudovani nového moidter prodejniho komplexu o celkové
prodejni ploSe cca 11 600 m2 (v |. etpp dalSich prostor obchodu, sluzeb a kartsk{&h prostor

o celkové ploSe cca 3 155 m2 (v Il. etapto vSe s fungujicim zazemim pro nakupujidieyost,
jako je dostatkem parkovacich mist, nezbytné mdauipu prostory, ¥etrg vhodného napojeni na
dopravni infrastrukturu &sta i bezprogedni névaznost na Zelegni stanici CD Znojmo.
DostupnostNC je po nestskych komunikacich na ulici Druzstevni a Dob&ick

Objekt NC (s pidorysem ve tvaru "otégného pismena "U" pro l.etapu a obdélnikového tpaou
Il.etapu) bude sestavat ze samostatnych njjemntdtejmich jednotek a kanceés&ych prostor,
venkovnich parkovacich ploch (ungisy v tzv. "vnitni ¢asti " obchodniho arealu), dale zde budou
potrebné zasobovaci a maniptiéaplochy, okrasna zaieapod..

Dle podkladové projektové dokumentace je vystavdrasmi NC rozvrzena do dvou etap:

Etapa | — zahrnuje #Si z objekt NC s pidorysem ve tvaru ,U“ (zastamad plocha 11 598),



umisgny na zapadndasti pozemku, na pozemku garl143/1. V 1INP celého objektu je navrzeno
16 samostatnych njemnich jednotek (Shop 1 az \i6)2NP severniho ramene objektu jsou
navrzeny kancet&8ké prostory. $edni plochu objektu vyplje parkovi& osobnich vozidel
zakaznik s patem 318 parkovacich stani. Po¢&@im obvodu objektu je vedena obsluzna
komunikace pro zasobovani najemnich jednotek aiae wobSické je umisho parkovist pro
zanestnance a nav8tniky kancelé s pa&tem 67 parkovacich stani.

Etapa Il — zahrnuje mensi z objékNC, obdélnikového fdorysu (plocha 7.600 T+ 2.390 M),
umisgény na vychodni¢asti pozemku, a pozemcich @atl43/1. Zde budou @&p samostatné
najemni plochy, wené pro nakup a sluzby¢etre kanceldi. Pred zapadni a jizni stranou objektu
jsou navrzeny plochy parkovisbsobnich vozidel zékazriks p@&tem 107 parkovacich stani. Po
vngjSim obvodu objektu je vedena obsluzna komunikaocezgsobovani.

Zminéné parkovaci plochy pro osobni motorova vozidlasS@amika a kupujicich - s celkovou
kapacitou cca 490 mist,cetre mist vyhrazenych pro vozidl&lésre postizenych - bude
piedstavovat dostateou kapacitu pro fedkladany zawr, i kdyZz wtSina nakupujicich bude za
nakupy dojizdt vlastnimi motorovymi vozidly. Parkovisti zbyvajici venkovni plochy zabiraji
pozemky par¢. 1143/1.

Parkovist, jakozto i pijezdova a odjezdova komunikace k arealu se staootésti celkového
noveého dopravniheéeSeni v datené lokali€. S ohledem na skuteost, Ze navrhovany z&m- tj.
vystavba ainnost posuzovaného nakupniho centra - je situodmist s nebytovou zastavbou a
dopravig navazan na "péatei" méstskeé komunikace (na ulici DobSicka a DruZzstevi413), Ize
odpowdre predpokladat, Zze vystavbou ani provozem nového ndkoprentra, nedojde v d@ne
lokalité k vyraznym mimeadnym z&tZim nebo Gjmam na Zivotnim preésdi (ZP) nésta, ani k
dopravnim komplikacim (coz potvrzuji zpracovanékbla, rozptylova studie a posouzeni vlivu
stavby na viejné zdravi, které nezbytnotilphou oznameni)

Hlavnim poslanim vybudovanéiC Znojmo bude doplnit svojtinnosti stavajici obchodnit'sa
ob¢anskou vybavenost pro obyvatel€ésta Znojma, jejiho Sirokého okoli a v neposle@aE i pro
jejimi historickymi pandtihodnostmi, kulturnim nebo rek&@m vyzitim - jako centra Jizni
Moravy, kraje vina, fekrasné firody, udrzovanych zvyka pamatek, apod.).

B.1.3. Umisténi zaméru

kraj: Jihomoravsky

okres: Znojmo

obec: Znojmo

katastralni Gzemi: Znojmo-sto [793418]

Zanxr je situovan do intravilanu &sta, v jeho jiho-vychodni okrajowi&sti, do prostoru rozsahlé
pramyslové zony rssta, mezi ulicemi Druzstevni, DobSickou, UhelnowP@myslovou, pimo
navazujici na pozemni (sitmi) i Zeleznéni dopravu.

Z hlediska konkrétni lokalizace (a tim i dalSih@ppovani zawru), je podstatne, Ze jde o rozlehlou
stavajici piimyslovou zonu rmsta, v gipad navrhovanéhoNC o prostory byvalého zavodu
FRUTA, kde je jiz dlouhodabstabilizovanaada vyrobnich jednotek,istlisek sluzeb a obchodu i
dalSich podnikatelskych aktivit - a jak nazog sowasny trend rozvoje #&sta, v blizké
budoucnosti Ize na zdejSich volnych plochach paogtopekavat rozvoj dalSich komarich aktivit,
piedevsim vyrobniho a obchodniho charakteru.
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Obr. ¢&.1: Prostory byvalého zavodu FRUTA jsou sokasti rozsahlé phamyslové zény ve vychodni okrajovéasti
mésta Znojma - tzv. "za trati"

V okoli zmirgného aredlu se prakticky nenachazi zadna souvisttn® zastavba, vyjimku tvb
objekt cttského domova, vzdaleny od navrhovaného areald@@an a penzion.

Z provozu jiz existujicich obdobnych nakupnickedisek nebo center, vyplyv4, Ze vlastni provoz
(vytapeni, vzduchotechnika, odpady, atd.), nebuderedsiavovat Zadny vyznamny zdroj ohroZeni
ZP, nebo negativni dopad na okoli. Z hlediska md@méulace vlivi na Zivotni prosedi gipada v
avahu pedevsSim zagrem vyvolana automobilovad doprava na ul. Druzste\(fii413) a &zny
provoz v arealu. Vysledky odborné studie (rozptglcstudie) vSak neukazuji na&epraiovani
zakonnych hygienickych norem.

Lokalita je dle zpracovaného "Navrhu @m¢.1 Gzemniho planu &sta Znojma" (dokoteno v
¢ervnu 2012) vedena jakglpchy smiSené vyrobiniHledisko koncepce rozvoje &sta Znojma,
spolu s koncepci uspadani a ochrany krajiny, tioorganickou sotast celku UP - a to s cilem
zajistit poZzadavky udrZitelného rozvoje a vyvazeoyvoj meésta, jeho ochranu a rozvoj jeho
hodnot, jako turistického a kulturniho centra Jilooavského kraje a severgasti Dolniho
Rakouska. V navrhu UP jsou, mimo jiné uvedeny pjoptestavby (viz. "Hlavni vykresg.2.1 -
zakladni ¢leneéni GUzemi): Pod polozkou 47%i§lo lokality), je uveden kod plochy (P/a3), k.U.
Znojmo-mesto, s vyngrou 10,4 ha, jako plochy s vyuzitim "smiSena vyitbrs poZzadavkem na
pirestavbu byvalého aredlu Fruty vapryslové zox jizné od nadrazi nayyrobu a skladovahi dale

je zde uveden pozadavek na pracovani tzemni stedi@@niho planu.
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V souwasné dob nejsou zpracovatéi oznameni znamy zadné jiné zéyn které by byly navrzeny
k vystavig v obdobi realizace posuzovaného 2anNC a které by tak mohlyispst k navyseni
negativniho vlivu na zZivotni prasdi a véejné zdrauvi.

Budouci zastavba arealu nakupniho centra je @n@isha pozemcich, jejichz podrobny soupis
véetnt majetkovych vztain je uveden v samostatnélpze projektové dokumentace.

Zatizeni stavenigtbude umisino vyhrad® na pozemcich investora. Pozemky maji rovinagrer
Pro vijezd a vyjezd ze staveriSbude vyuzito stavajiciho dopravniho napojeni &stskych
komunikaci na ulicich Druzstevni a DobSicka.riZeni stavenigt bude oploceno dasnym
oplocenim vysSky cca 2 m -idrlednym dr&inym pletivem.

Napojeni a trasovani staveniStnichrippjek bude ufesréno v dalSim stupni projektove
dokumentace.

V prednttné lokalig€ - coz je tzv. pkimyslova zéna v intravilanu #ata - pochopitekh nedojde
realizaci stavbyNC k Zzadnému oditi pady ze zemdélského mdniho fondu (ZPF) a rowi tak
pozemk: funkci lesa (PUPFL), stejntak nentize byt zamirem doteno Zadné zvlaStchrargné
Gzemi (nap CHKO), ani tzemi narodniho parku, NP Podyji daleného cca 1,5 km, stéjiak
nebude daena Zadna lokality soustavy NATURA 2000. Pasmasdnjigké ochrany vodniho zdroje,
ani dalSi ochranna pasma nebudou stavbou N&&lat

Ve meéstt Znojmo je od roku 1971 vyhlaSenatsiska pamatkova zona (rezervace), v.samotném
feSeném uUzemi stavbMC se vSak nenachazi zadné vyznamné architektoniokéhigtorické
pamatky, které by mohly byt vystavbouprovozem arealu a jeho vlivy negatévdotteny - gesto
pro investora stavby vyplyva zakonna povinnost,afigi se archeologického tmkumu ged
provadnim zemnich praci, nebdip odkryti gipadnych archeologickych nalez

StavbaNC Znojmo s parkovi&tm nema omezuijici vliv na stavajicitegeé vybaveni GUzemi, neni
objektem vyrobniho charakteru, nevyZzaduje dopragoebniho zéizeni a nema extrémrevysené
pozadavky na wejnou dopravu.Vzhledem k charakteru zéamse pedpoklada pouze ¢ita
kumulace s jinymi zagry - pouze, pokud jde o automobilovou dopravu fikelplych pozemnich
komunikacich.

Hlavnim gedmétem zamdru vybudovani nakupniho centra s parkawist je zlepSeni moznosti
nakupu nejen pro obyvateleésta, ale i pro dalSi &sta a obce v regionu a bud&gstavovat
rozSteni nakupnich moznosti zbozi denni $ploy.Vystavbou a provozenNC dojde k rozgeni
stavajici obchodni gitmésta i vzniku novych pracovnicHifezitosti pro mistni obyvatele.

Pro realizaci zasu je zvaZzovana pouze jedna varianta. Nebyly zvapyiné varianty z hlediska
umisgni ani z hlediska velikosti stavby..

Samotné @sto Znojmo - v sodasnosti se 34.000 obyvateli - se rozprostira odGém a slunném cipu Jizni Moravy (v
jihovychodnicasti JeviSovické pahorkatiny), v nadfské vySce 290 m n.m.. Z hlediska mistopisnéha¥sid Znojmo naece Dyji

v tésné blizkosti jednoho z nejkréich narodnich park— NP PODYJI, siesahem do sousedniho Rakouska (10 km nadniani
prechod Ha#). Znojmo je také vnimano jakoesto se silnou vazbou na naSeho jizniho soused® wety vyznamna dopravni
spojnice do Rakouska, je zde silny turisticky Kentstej jako obchodni, tak i kulturni.

Historicky je rmd@sto jednim z nejstarSich a nejlépe dochovanyébt ma Mora¥ (doloZeno r. 1046, od r. 1055 sidlodmEho
knizectvi, ped r. 1100 vybudovan hrad, povySeni na kralovskstarr. 1226). Pgatky trvalého osidleni zdejSiho regionu ¢@npo
také Znojma) jiz do obdobifighodu Slova# na Moravu (6.stol.), nasledrpak Velké Moravy (v 9. stol. zde stalo hrag)iSaz po
prvni pisemné zminky z roku 1226 (v spojeni sikrd¥emyslem Otakarem II.). Pag8li spoléensky i hospodéky vyvoj se
.ubiral“ radou slozitych zem a udalosti, (nap disledky valek, pozér apod.), ndsto postupé ziskavalo charakter centra
zdejSiho regionu (nikoliv tak pmyslového, jako spiSe spravniho, cirkevniho, kuilha), s rozvojem zeilské prvovyroby
nasled® i centrum sy¥toznamé oblasti vinaké, zelinéské, apod.

Okoli nesta tvai typicka jihomoravska mienzvirena krajina, s pevahou zeduélsky obdlavanych poli (vinohrady, sady a
speciélni teplomilné plodiny — napkurky, apod.). Z hlediska morfologického jeydedtastr résta (na 59.000 ha) sdasti tzv.
Dolnomoravského Uvalu, ktery #Waseverni polovinu Vidské panve. Jedinym velkyrirpzenym tokem je zmifma ,svérazna“
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7eka Dyije, ktera se stala nejen zdrojem onoho koéhel NP Podyji, ale t¥oi nadregional@ znamou ,Vranovskou/ghradu®,
tésre pod ne#stem pak dalSi ,vodni nadrz Znojmo

Dal$im vyznamnym poébem pro rozvoj zdejsSiho regionu i samotnéhitan bylo otekeni zelezwni trati a silniéniho spojeni na
Videi, v opaném sraru na Mikulov dale do vnitrozemi. Z hlediskdrpdné-krajindského je zajimavou skdtesti, Ze se naspy
Zelezndni trati staly poslednim ,,GtéStem” celé Fady vzacgSich druhi nasi fléry a fauny.

Nutno také dodat, Zedstu Znojmu se nevyhnuly, v nedavno historick& dkbnec 19. a z@tek 20.stoleti), siinacionalni a
narodnostni problémy (otazkgmeckoceské), coz se projevilo i na dalSim vyvajsta (stavebni a kulturni pamatky). V gasnosti
ma Znojmo charakter nejenésta s bohatymi historicky kulturnimi objekty a pa&kaini (turisticky vyhledavané znojemské
podzemi, rotunda sv.Katmey, znojemské vinobrani, atd.), ale iésto s moderni architekturou, kulturou, Skolstvimed i
prizmyslem a pochopitedrs tim spojenymi podnikatelskymi aktivitami. Nueggjdodat, Ze @sto Znojmo ma ve strukie osidleni
Jihomoravského kraje svoji nezastupitelnou rolitoaz hlediska své polohy. Je situovano v jiasti kraje, je po Brnu druhym
nejwtsim nestem, Gzemhje jednim z nepiSich okred CR. Dojiz/kova vzdalenost do krajskéh@sta Brna je cca 70 km a svoji
polohou vi¢i sousednimu Rakousku se podili na stalé@stajicim turistickém ruchu. Razlivé pirodni podminky, historické
pamatky, udrzovani tradic (vinobrani)sijatelna vzdalenosti¢i Brnu a blizkost statni hraniceRakouskem, to vSechno vyznamn
laka nejen turisty a nawdiniky nesta, ale i dalSi nové potencionalni investory do,tero re atraktivni aglomerace —pdkladany
podnikatelsky zagn NAKUPNI CENTRUM ZNOJMO, je jednim z konkrétnich snah a Gsili naplat zmiené zargreni.

Obr.¢. 2: Mésto Znojmo — centralni&ast, od
néhoz je projektované
nakupni centrum,

vzdaleno cca 1,5 km ve s#énu vyjezdu z

mésta

Obr. ¢&. 3: Samotné nésto ma mnoho pFitazlivych mist a pozuhdnosti (historické stavi, podzgmi), stejré
jako jeho okoli, kde turisty "l&aji" p ¥irodni krdsy NP Podyji, vinarské stesky (vinice Sobes), atd.
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B.l.4 Charakter zaméru

Prednitny zangr, vystavba novéhoNAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO, odrdZi sotasny
podnikatelsky trend v této oblasti sluzeb -rdgStit nabidku koup zbozi, dat obanim moznost
vybéru mezi rgkolika nakupnimi sedisky a v konkrétnimifpad® umoznit gedevsim tzv. ,velké
rodinné nakupy, potravin a dalSiho sf@tiniho zbozi - a to, pohodim v bezprogedni blizkosti
centra ndsta. Z tohoto hlediska je pamatovano na snadnpohadinou dostupnosiC, dobry
najezd vozidel, parkovani,igdevsSim pak ighledné usp@dani nabizeného zbozi, snadnou
manipulaci se zakoupenym zbozim (az k vozidlu), &odwasti provozuNC budou i Upravy v
navaznosti na vejnou/neéstskou dopravni 8iv infrastruktde mesta (zejména nafiehlych
komunikacich na ulici Druzstevni - s@st 11/413 a DobSickeé), v SirSich vazbach také na
Zeleznéni osobni dopravu (Zs€D Znojmo). Vystavba a Upravy chodnilbro msi, cyklosteska,
apod., jsou v dnesni dépz standardni saiésti kazdée vyznandjsi stavby nebo zakru.

VystavbaNC v daném uGzemi (lokadi), je z hlediska své struktury, z&mani a daného élu
vhodna, a to nejen z hlediska architektonickehmaziy, ale i z hlediska fugkich podminek

vlastniho provozu, stejrjako rovire ekonomické navratnosti investice.

Souwfasny stav:

Jak je vySe uvedeno, v s@snosti jsou déené pozemky vedeny jako druh pozemku "ostatni
plocha" v byvalém gimmyslovém arealu FRUTA, jedn& se tedy o plochy n@joknésta (v jeho
vychodnicasti), na rovinatém terénuiigilné frekventovanych rstskych komunikacich DobSicka
a Druzstevni (s komunikaci 11/413, vedoutinpo do centra ®sta).

Mésto Znojmo ma v s@asné dob zpracovanyNavrh znény ¢.1 UP Znojma" (dokortéen 2012).
Podle pedlozeného dokumentu @), je Zejmé, Ze pedloZzeny zarr bude v souladu s platnym
planem SU Znojmo.

Urceni stavby:
- obcéanska vybavenost (prodejni prostory, ¥etné parkovisté)
Druh stavby:
- novostavba

Nakupni centrum je navrhovano jako samostatojici objekt ve tvaru , otéeného U“ s vyuZitim
pro prodej zboZi denni peby i zbozi dlouhodatjsi spoteby (nap. potravinyx, odvy, obuv,
elektronika). Prodejni plocHdC je dimenzovana na prodejni plochu cca na 12.000enénu na
fadu samostatnych prodejnich jednotek. Vlastni apjEiC (v I. a Il. eta@) budou tedy vyuzZivany
vyhradré jako nakupni prostory pro Sirokou Skalu zbozi depoteby, z nejiiznéjSich oblasti,
véetng navazujicicitinnosti a sluzeb. V objektNC se nepedpoklada skladovani nebo distribuce
chemickych latek (viz. z&kow.350/2011 Sbh. v platném &m), ¢i zavadnych latek v rozsahu
prevySujici  mnozstvi technologicky nutnd pro provazzdizeni nakupniho centra. Vedle
prodejnich ploch bude NC samoejm¢ i nezbytné technické zazemi, cofeqstavuji sklady,
piipravny, udrzbgské dilny, manazersko-administrativni prostory,i&@a€ a hygienické z#ézeni,
Satny pro zagstnance, atd..

Technologicka zidzeni, mechanismy a jiné strojni vybaveni gedpokladaji rovéZ v bizném
rozsahu, obvyklém pro objekty aizzeni tohoto typu — tj. napvytapeni, vzduchotechnika, atd.
Pti vystavl® i vliastnim provozuNC budou vyuzivany moderni, bezpé a Zivotnimu progdi
Setrné technologie, materidly dizani.
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Zasobovani budd¢eSeno nakladnimi automobily a pro vykladku zboZiupgen samostatny
zasobovaci prostor. Zakaznici buddijipdét viastnimi automobily na zékaznické parko¥jstebo
prostedky hromadné dopravy.

Dopravni napojeni ffjezd i vyjezd pro zakazniky a k zastnaneckému vstupu) bude ze stavajici
meéstské komunikace na ulici Druzstevni - po nezbytigraw. Dopravni struktura je diky blizké
ndvaznosti na n@dzenou dopravnitsbptimalni. V zadnéasti arealUNC podél hranice pozemku
je naplanovana obsluzna komunikace&end& pro zasobovani a prdijpzd persondlu na jim
vyhrazené parkovi8t Zdsobovani budeeseno sedre t¢Zkymi ndkladnimi automobily, vyjintec
kamionem, ze zadni strany specializovanych ob&hp@bsluzné komunikace. Pro jednotlivé
obchody je na zadni strabude umisin centralni kontejner s lisovacim kontejnerem nligeapiru,
pop. zaizeni pro tidéni odpadu. Dale zde budou v navaznosti na zasobaday obchod po
skupinach odstavné plochy pro dalSiipbhé kontejnery. Kazda obchodni jednotka bude mit
samostatny fimy vstup z venkovniho prostoru - z parko¥igto zdkazniky, které je situovanteg
objetyNC.

B.l.5 Zduavodnéni potieby zanéru

Nové NAKUPNi CENTRUM ZNOJMO ma doplnit a roz#t stavajici obchodni 8i(nakug i
sluZzeb) ve rsst€ a jeho okoliNC umozni denni nakup Sirokého sortimentu zboZi ntipoteby i
dlouhodolsjSi spoteby (nap. bila elektronika) . V tomto séru se na Uzemi &sta v sodasné dob
nachazi pouze 2t8i supermarkety a dale pak samostatné prodejeyntru nésta.

Vyhodnosti zarru pro vybudovani fednttnéhoNC jsou i dalSi skutaosti - tim je pedevsSim
blizkost od centra #sta (namisti cca 1,5 km), hustat'siméstskych komunikaci v dé&éném
Uzemi, blizkost Zel. stani€&D Znojmo, relativié vyhodna lokalizace do okrajovasti nésta, kde
se [fimo nenachazi Zzadna obytna zastavba, itenp je v dochazkové vzdalenosti od ni - to vSe
piedstavuje velkou zakladnu potencionalnich kupujici@ nav&tvnika. Proto roz&ovani
prodejnich ploch s rozmanitym sortimentem zboZzZitedpvSim charakteru potraviny, drogerie,
domaci patkeby, textil, hraky, papir, vyldr z elektro-zbozii potieby pro zahradke, dale zbozi
denni spaeby, \etrg nekterych drobnych sluzeb pro zakaznikyazl obyvatel mésta, jsou vySe
uvedené dvody zcela realné a opodstaté. Neméd& podstatnym dlvodem pro roz$eni
prodejnich ploch ve 83t Znojmo, je i blizkost slibhise rozvijejici dalsi gmyslow obchodni sé&
sluzeb, ve vztahu na silici turisticky ruckista a jeho okoli (tuzemsti i zahrémi motorizovani
navstvnici mesta, rekreace, kempovani, rychle se hogii cykloturistika, atd.)¢asto také ve
spojeni s vingstvim, rybolov, vodnimi sporty, atd.) Je totiz delznamo, Ze jsou to préavuriste,
rekreanti, projiz&ici motoristé, cyklisté, atd., Kieprijizd¢ji do nakupnich center za nakupy,
obcerstvenim, apod. Sani@me, Ze nové moderni prodejni plochy, bude nabizetoZnost
tzv. rychlych ,nakup do tasky, pro obyvatele z blizkého i vzdalgtho okoli (vyuzivajici
piedevsim snadnou dostupnost présip cyklisty, pipadré vyhodné navaznosti na éstskou
hromadnou dopravu (autobusy), nebo Zeleznici.

Prpto, po zvazeni vySe uviich skuténosti a aspelt je investorem pro umisii stavby
NAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO uvazovana jednoztiag pouze tato jedina varianta, v lokaJit
ve které investor bude také vlastniegnttné pozemky.

Vramci této jediné varianty, sffujici k realizaci vybudovani nakupniho centddCj, jsou
zvazovany i ostatni podmijici aspekty, tykajici se provoznich zalezitosthzek dopravni situace,
nenarusitelnosti razuigdmétné lokality, minimalizace z&ki na okoli a zivotni prosdi, Cetn
pohody nakupujicich, atd- to vSe s cilem, aby vlastni provoz nakupnihatreeslouzil obyvatel
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meésta i okolnich obci, nav&tnikim mésta, pochopiteka také turisim, motoristm, ktei zavitaji
do mesta Znojmagi jim projizdi do zdejSiho regionu, za historickyanggirodnimi krasami Jizni
Moravy - a to ve smyslu vysSi kultury kazdodenmi&upovani zbozZi denni peby.

Obr. ¢. 4:

Mésto Znojmo je s pd&tem obyvatel (cca 34.000)
vyznamnym centrem regionu Jizni Moravy, kam
Skol, UFadi i za nakupy - ale také svym historickym i
| kulturnim bohatstvim laka velky pocet tuzemskych i
| zahraniénich navsgvnikia a turistd do mésta i jeho
~  piekrdsného okoli (Ize jmenovat: zdmek, chramy,
. kostely, palace, nistanské domy, rotundu, radnini
véz, rozsahlé podzemi, atd., v okoli pak NP Podyji,
vodni nadrz Vranov, Vravov nad Dyji se svym
zamkem, apod.). Ne mé# vyznamné jsou icetné
aktivity, spjaté se zdejSim vindstvim - znamé naj.
"Znojemské vinobrani", apod. Tim ovSem
pozadavky na "sluzby a obchod", pohostinstvi,
dopravni obsluznost, apod. neustéle ndistaji.

B.1.6 Struény popis technického a technologickéhbeSeni zanéru

ObjektNC _mé byt svym charakterem universalni maloobch&dniplex a stavelin technicky je
feSen tak, aby umadval Siroky vykr zbozi, pehledny a rychly ndkup, saniepmé s moznosti
pohodiného zaparkovani, dale pojezdu s nakupnindi, kenadnou mobilitu a manipulaci az
k vlastnimu vozidlu zakaznika, apod.. Sabegrnosti by ndla byt i moZnost drohfjSich nakug,
tzv. ,do taSky, pro obyvatele nejblizSiho okoli, uaivajicich v hojné ni¢ jizdnich kol, jako
béZného dopravniho prastdku v tomto regionu.

NC bude také reSeno jako bezbariérova stavba, umgici piistup €lesre a zrako¥¢ postizenym
ob¢anim z parkovist i po chodniku (viz. téZz kap. 2ast B).

Struény popis technickéhoreseni:

Architektonické a urbanistické reSeni

Navrzeny objekt NC je ve tvaru pismena ,U“ct¥i ¢ast objektu jereSena jako jednopodlazni
objekt ( cca 2/3) a zbyvaji¢tst jefeSena jako dvoupodlazni objekt, kde vipdiudou umighy
kanceldské prostoryCelni ¢ast bude provedena jako celoprosklena fasada,véas/mi napisy
nazvu jednotlivych prodejnich jednotek. Vstupy ddrjotlivych obchotl budouifeSeny samostatn
Nad vstupem do objektu bude ocelowisfieSek, kryty trapézovym plechem. V zadasti objektu
se nachéazeji zdsobovaci mista,izdstna trapézovym plechem.

Dispozice jednotlivych obchodnich jednotek jsowraané v prvnitacd s ohledem nad@lnost.
Nakupni gtedisko dispoziné vychazi z osgdceného typu podobnych objékt ktery byl
potencialnim provozovateleddst&né upraven podle poslednich zkuSenosti z podobnyayopi.

Stavebrg technickéreSeni

Nakupni centrum je navrZzeno jako jednopodlazni obupodlazni objekt (s fpdsazenym
piistteskem) ve s celkovou zastaou plochou cca 12.000°mObijekt je rozdlen do samostatnych
prodejnich pronajimatelnych jednotek s vlastninupg pro zakazniky. Jeho vystavba ptahe ve
dvou etapach (l. etapa - hlavid@st NC se samotnymi prodejnimi jednotkami, Il.etapa -ébp
samostatné prodejni plochy a kanée)a
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Obvodovy plas v provedeni z tepetrizolacnich pohledovych mineralnich paagystupni dvée do
jednotlivych obchod budou provedeny z hlinikovych prafil VeSkera viysi okna budou zasklena
izolacnimi dvojskly a opaena bezpaostni niizi

Ze zadnicasti objektu je navrzeno vlastni zazemi jednotlvyarodejen se sklady, kancila
socialnim zazemim zafstnan@. Zasobovani bude probihat @étkh¢ od vlastniho parkovistpro
zakazniky a to po obsluzné komunikaci, kter4 prboch#e zadnicasti objektu. Vstup pro
zanestnance je také navrzen ze zathsti objektu.

S
1 :

Obr.¢. 5: Generalnim projektantem uvazovaného nakupniha@entra je odborna projekéni firma
Via Designe s.r.o. iclav

V zadni ¢asti objektu je také umista strojovna, ve které jsou un#isy technologické provozy
zaji¥ujici provozni chod nakupniho centra:

- Trafostanice

- Rozvodny VN a NN

- UPS

Ze zadnicasti objektu je navrzeno vlastni zazemi jednotlvyarodejen se sklady, kancila
socialnim zazemim zafstnand. Zasobovani bude probihat @étihe od vliastniho parkovistpro
zdkazniky a to po obsluzné komunikaci, kterd proch#&e zadnicasti objektu. Vstup pro
zamestnance je také navrzen ze zatfsti objektu.
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PozZadavky na demolice a sanace:
Z dostupnych podklad které nél projektant pro zpracovani DUR k dispozici a ze&é mistniho
Seteni provedeného projektantem vyplyva, Ze je nutoggst demolice zbytkstavajicich zaklad
objekti byvalych budov spot@mosti FRUTA.

¢. 6: Zemni prace a zakladani stavby, budou v isledku slozitého terénu a zbytik zakladi v byvalém
priamyslovém arealu, vyZadovat porné& narogne prace - i (¥i nich musi byt disledné dbano na
ochranu ZP (prasSnost, Ffipadny vyskyt NO)

Obr.

ProvoznireSeni

Budovy nakupniho centra (etapa | a Il jstenény do rékolika funkénich celk) :

Etapa |.

1. Nadzemni podlazi

- Prodejni plochy — objekt obchodniho centra jedéen do samostatnych pronajimatelnych
obchodnich jednotek s vlastnimi vstupy z parkévyo zakazniky.

- Skladovaci plochy - jsou situovany v zadféisti jednotlivych obchodnich jednotek, kazda
obchodni jednotka mé vlastni skladovaci prostomastnimi vstupy pro zdsobovani.

- Socialni zazemi zatatnand - Pro celkovy pedpokladany peet zangstnand jsou vybudovany
WC, které jsou umishy v zadnicltastech jednotlivych obchad

- Energocentrum, obsahujici trafostanice, rozvodilya NN, které je umigho na zadni str&n
objektu NC.

Stavba je koncipovana jako bezbariérova

2. Nadzemni podlazi

— najemni kancetéké prostory s vlastnimi vstupy z&/budovy

Etapa Il

1. Nadzemni podlazi

- Prodejni plochy — objekt obchodniho centra jedéen do samostatnych pronajimatelnych
obchodnich jednotek s vlastnimi vstupy z parkévyo zakazniky.

- Skladovaci plochy - jsou situovany v zadféisti jednotlivych obchodnich jednotek, kazda
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obchodni jednotka ma vlastni skladovaci prostamastnimi vstupy pro zasobovani.

- Socialni zazemi za¥stnand@ - Pro celkovy pedpokladany p&et zantstnané jsou vybudovany
WC, které jsou umishy v zadnicltastech jednotlivych obchéad

- Energocentrum, obsahujici trafostanice, rozvodilya NN, které je umigho na zadni str&n
objektu NC.

Stavba je koncipovana jako bezbariérova

Stavebrg konstruk éni FeSeni

Budova nakupniho centra je navrZena jako Zelezabeto prefabrikované skeletova konstrukce
halového typu simorysnym tvarem do pismene ,U".

Vlastni nosnd konstrukce haly je teoa Zelezobetonovym prefa skeletem (sloupy, vazniky
vaznice, ztuzidla, horizontalni a vertikalni ztuderktery je nosnym systémem proredni a
obvodovy pla&.

Obvodovy plas bude tvden ze send¥ovych panal s vyplni z mineralni viny tlow&y 150 mm s
profilaci mikrovina.

Jedna se o objektidorysreé tvoreny tfemi kiidly padorysré uspdadanymi do U. D¥ kiidla —
jedno krajni délky 112,3 m aietini délky 158,1 m — jsoutigemi svirajici Ghel jiblizné 99°,
druhé krajni kidlo délky 105,0 m je dvoupodiazni a sgedhim Kidlem svira pravy uhel. S
vSech i kiidel je 32,0 m, vySka (atiky)ifzemnich¢asti je 6,70 m a vySka dvoupodlaZasti je
12,06 m. Stchy jsou ploché sedlového tvaru, po obvodu jsauolény atikami. Nosna
konstrukce je navrZzena z Zelezobetonového prefamikeho skeletu zaloZzeného na vrtanych
pilotach.

Pfizemnic¢asti jsoureSeny jako ficné symetrické ramy o dvou polich v osové vzdalengétm.
Stredni sloupy jsou v kazdém druhém rdmu. Vazniky lelef¥ich rani jsou uprosted podepeny
pravlaky. Napojeni $edniho Kidla na kidla krajni budéeSeno atypickymi ramy zigodu zkoseni
rohi budovy a nepravouhlého napojerizpmich kidel.

Ve dvoupodlaznéasti jsou navrzenyigné ramy oitech polich v osové vzdalenosti 14,0 m. Ramy
jsou navrzeny se sloupy na vySku obou podlaziviBky pro vyneseni stropni konstrukce jsou
zdvojené. Stropni konstrukce je te@pjatych panél délky 14,0 m. Vazniky budou ulozeny
rovnokEzné s hebenem na sloupech atplacich gi¢cnych ranii. V obvodovych stnach budou
doplrény mezi rdmy sloupy pro kotveni obvodového @ast

StreSni plas je neseny trapézovymi plechy uloZzenymi na vazhidiad vylohami prodejen bude v
celé délce fizemnicasti gistreSek. KonstrukceifstreSku bude ocelova. Skelet bude rded na
¢tyti dilatacni celky — poloha a provedeni dilataci budéeggna v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Stavba bude zaloZzena na vrtanych pilotaagimgru 0,6, 0,9 a 1,2 m. Sloupy budou vetknuty do
monolitickych kalictii. Délky pilot a jejich pimér budou upesrény v dalSim stupni projektové
dokumentace dle vysledklG prizkumu. Z divodu mozného vyskytu obtiZnodstranitelnych
zbytki pavodni zastavby nebudéejmé mozné v gkterych mistech provedenéinych vrtanych
pilot v ose slouf. V takovém pipact budou kalichy pro sloupy provedeny na patkachgkbeidou

v zavislosti na poloze a typugkazky uloZeny na skupirpilot nebo na skupimikropilot.

Realizace stavbWC je ¢lenéna na nasledujici stavebnéinnosti, postupy a objekty

Objekty pr¥ipravy stavenisg

SO 01 — HTU afiprava tzemi
Objekty pozemnich komunikaci

SO 11 - Komunikace pro zasobovani
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SO 12 — Arealové komunikace, parkowiatchodniky

Elektro a sdélovaci objekty

SO 40 - spinaci stanice VN

SO 41 - Fpojka VN

SO 42 — Fipojka VN pro etapu Il

SO 43 — Areéalové ostleni

SO 44 — BFpojka salovaciho kabelu

Objekty trubnich vedeni

SO 51 — Fipojka plynu a areélovy rozvod plynu
SO 52 - Vodovodniifypojka a arealovy rozvod vody
SO 53 — Splaskové kanalizace

SO 54 - Defova kanalizace

Objekty pozemnich staveb

SO 71 — Budova nakupniho centra

SO 72— Reklamni pouta- pylon, vlajkoveé stozary
Objekty Upravy uzemi

SO 81 - Sadové upravy

InZzenyrsko-geologické a hydrogeologické poény stavenisSg

Z geomorfologického hlediska néalezi dené GzemiCesko-moravské soustgv podsoustay
Ceskomoravské vrchoviny (IIC), celku JeviSovické quidatiny (IIC-7), podcelku Znojemské
pahorkatiny IIC-7D , dle T. Czudk&gomorfologickélenéni CSR, Studia geographica 2Brno
1972).

Z geologického hlediska je podlozi zajmového UGzendieno prekambrickymi horninami
Brnénského masivu zastoupenymi biotit muskovitickymilaio. Tyto horniny jsou fekryty
pievazrie pleistocenimi pigtymi hlinami, spraSemi a spraSovymi hlinami. Swiclmorizont je
tvoren fiznymi antropogennimi navazkami.

Z hydro-geologického hlediska zajmoveé Uzemi sphgovodi Dyjegislo hydrologického p@adi
04-14-02-065. Zajmoveé uzemi se nachazi na lev@muiseky Dyje.

Z vySe uvedeného a dle dostupnych pramerajmova lokalita nevykazuje - siplédnutim
k prostorovému umi&hi, vystavié a provozu zarru, potebu dalSi podrobné analyzy.

K datu zpracovani Oznameni EIA nebyl provadn vlastni inZenyrsko-geologicky a
hydrogeologicky pizkum pro o¥treni pongra podlozi na budoucim stavenisti NC. OvSem, s
vysokou mirou jistoty, lze vSak vyuzit rozsahlyizkum na pozemcich v arealu byvalé FRUTY v
ramci inZzenyrsko-geologického a hydrogeologickémbzkumu a piprav gedchozich staveb v
tomto uzemi - nap vysledky vyhodnoceni odbornou firmou ZEMSANGHO, s.r.o. Praha (Unor
2012), v ramci zagru vystavby obchodniho centra 5K (EIA 2012), nelibané podklady pro
stavbu Stavebniny DEK (EIA 2014), pod. Obdséboyl také v nedavné minulosti, v dené
lokalité, provadn prizkum na radonové riziko vigdnim vzduchu. Z provedenychigkumi a
dosavadni praxe se potvrzuje, Ze radonove rizikpgedany zarr stedré zvysené.

InZenyrské sig:

VODOVOD

Objekt bude napojen na stavajicirejay vodovod PVC DN 160 ve vozovce na ulici Dobaick
pomoci navrtavaciho kusu 160/63. Nové potrubi PE&bude vedeno pod okrajem vozovky a
chodnikem do vodo#mné plastové Sachty g 1000 mm, uiistv zelené ploSe v rohu nového
parkovist. V Sach¢ bude umistna vodomdrna sestava s faktumaim vodongrem DN 32, Qn=6,3
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m3/h.

v

Potrubi bude vedeno v hloubce 1,5 m pod Urovnhter8padovaniifpojky bude srérem kiadu.
Vypoctovy priatok vodovodni gipojkoucéini 2,10 I/s. Délka fipojky bude cca 7 m.

Obr. ¢. 7. V aredlu byvalé FRUTY, v sousedstvi budouci stavbMC Znojmo, jsou jiz v provozu "Stavebniny
DEK Znojmo"

SPLASKOVA KANALIZACE

Splaskova kanalizace feSena &asti jako gravitani a Zasti jako tlakova.

Ze shopi 1-4 budou splasSkové vody ze zazemi odvedeny dmého potrubi vedeného podél
zadnic¢asti budovy. V mist shopu 1 se potrubi bude lomit a bude Wemo v plastové revizni
Saché @600 mm. Sachta bude undisi mezi stavajici a novou obsluznou komunikaci lerge
ploSe. Ze Sachty bude vedeno potrubpgky KG 150 pod stavajici komunikaci protlakemkaz
mistu napojeni na stavajici arealovy rozvod PP [H0. 2Napojeni bude provedeno pomoci
pruzného sedla do hor&asti potrubi.

Z kotelny, kancelé a shof 5-16 budou splaskové vody ze zazemi odvedeny éoédto potrubi
vedeného podél zadwasti budovy. V mist shopu 10 bude v zelené ploSe ugriat betonova
Sachta 21500 mm se 2 &srpadel Grundfos SLV s vortexovym kolem. Kalasgpadla budou
dimenzovana pro dtavy provoz vzdy jen jednohterpadla. Druh&erpadlo bude slouzit jako
zéloha. V Sackitbude vyuzit akumutmi prostor 2,0 m3 pro kratkodoby provoz OCyypadku el.
energie. Ze Sachty&rpadly bude vedeno vytiaé potrubi PE 110x6,6 do revizni plastové Sachty
2600 mm, umighé v chodniku na ulici DobSicka. Ze Sachty budeewedpotrubi gravitmi
piipojky k mistu napojeni na ¥gnou kanalizaci DN 1200 mm ve vozovce. Napojendebu
provedeno pomoci pruzného sedla do h&asti potrubi. Délkaifipojky cca 3 m.

DESTOVA KANALIZACE
De¥ova kanalizace je principianieSena se vsakovanim a regulovanym odtokem. Vody ze
zpevrénych ploch budouijed vsakem filtrovany 3 ks odiavat ropnych latek.
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De&ové vody z obsluznych komunikaci a parkovacichiplmedou jimany pomoci dhich vpusti
ACO Combipoint PP a dle umésii vpusti svedeny do jednoho ze 3 ks ¢ditati ropnych latek
(ORL) Asio AS TOP RC/ER/B. Jmenovité velikosti otthwati jsou 30, 50 a 150. Odiavaie
maji na vystupu dle podkladryrobce hodnotu NEL 5 mg/l, pozadavek vyhlaSkiegy splin.

Technicka data ORL celkem:

- Max. pritok — 230 I/s

- Objem lapé&e kalu — 23,0 m3

- Parametry wisténé vody: C10-C40 — 2-5 mg/I

Z ORL budou de®vé vody svedeny do vsakovaciho pole. tDgé vody ze $echy objektu OC
budou odvedeny podtlakovym systémem Geberit Pldeistoupéek u slouji a dale graviténe
piimo do vsakovaciho pole.

Vsakovaci pole bude provedeno z komor Rexcom SC K0é budou zarovieplnit i retereni
funkci. Pole bude umi&o pod parkovi$m v predni ¢asti objektu OC. fed projektovanim
dalSiho stup& PD bude provedeno min. 6 vsakovacich sond ptenirgesného umishi a
hloubky vsakovaciho pole. Z pole nebo obtoku budim®ové vody vedeny do Sachty s
regulovanym odtokem max. 3 I/s na 1 ha, celkem &@yl/s. Sachta bude napojena na stavajici
piivod do Sachty areélové kanalizace DN 500.

ELEKTRINA

Cely no¥ budovany areal bude napojen ze spinaci stanic&katid¢lovym vedenim na n&jové
hladirne 22kV do vnitni trafostanice umi&ni v technick&asti v objektu.

Délka trasy je cca 26 m.

PLYN

Na ulici Druzstevni je veden stavajicitegy plynovod STL PE 225 o tlaku 200 kPa. Na tomto
fadu bude provedendipojka pomoci navrtavaciho kusu DN 225/63. Nokiagjka bude fivedena
protlakem pod komunikaci az k hranitgSeného Uzemi Nakupniho centra Znojmo. U kraje
chodniku bude instalovana&tvana plynonirna plechova ki 2000x2000x500 mm ve které bude
piipojka ukorena KK 50 s funkci HUP. Potrubi bude pouzito PE, BIDR 11, 63x5,8. Vodorovné
potrubi pod vozovkou a svislé uigi¢ bude vedeno v chrafte PE 110x4,2. Délkaripojky bude
cca 23 m.

Provozni tlak plynovéifypojky bude 200 kPa.

VYTAPENI

Zdroje tepla

Zdrojem tepla celého objektu OC budou 2 ks plynbwondenzénich koth Viessmann Vitocrosal
200 pro kryti pateb tepla na vytami a w¥trani. Kotelna bude dle vyhCUBP ¢. 91/93 aCSN 07
0703 kategorizovana kotelna Il. kategorie. Po pdewé montaZze bude provedena tlakova a topna
zkouska.

Celkovy gedpokladany vykon vSech kol 1 000 kW

Vytapeni ndjemnich jednotek

Vytapeni ndjemnich jednotek budeSeno deskovymi otopnymilésy. Vnitni teplovodni rozvody
budou provedeny z ocelovych trubek bezeSvych. iBpat bude riena ngfici tepla. Zazemi
najemnich jednotek budou vyt elektrickymi pimotopy.
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Zarizeni vzduchotechniky

Vétrani prodejni plochy

Kazda najemni jednotka bude prétrani prodejni plochy vybavena kompaktni centrAliziT
jednotkou umisinou v zazemi pod stropemiivd ¢erstvého vzduchu a odvod odpadniho vzduchu
bude realizovanies stechu nebo zadni fasadu objektu. VZT jednotky budghaveny zptnym
ziskavanim tepla, vodnim fifiacem, filtraci, uzaviracimi klapkami, s®ovaci komorou,
ventilatory a tlumii hluku.

Sadoveé dpravy
Z hlediska venkovnich sadovnicko-krajigych Uprav, uvniti vné arealuN&kupniho centra
Znojmo, budou respektovany nésledujici aspekty:

- Areal ndkupniho centra se bude nachazet v okrajasi nesta, v ptimyslové a obchodni
zorg, pii frekventovanych komunikaci na ulicich DruzsteenDobSicka, kde zaieplni
svoji vyznamnou hygienicko-estetickou funkci,

- vnittni sadovnické Upravy musi nalé€zihavodit gijemny pocit pohody a kladny esteticky
dojem pro navswniky i kupuijici,

Z komplexniho hlediska budou nowytvorené plochy ufené pro sadové Upravy zatréag a
osazeny vzrostlymi stromy aikeymi porosty tak, aby areal co nejvice vyhovovaeruvedenym
kritériim a byl pl funkéni po strance hygienicke, estetické i krajinotvorBéuhova skladba
dievin bude volena s ohledem na Zadouci atraktivdfuem roku, ale i bezgaost provozu.

V tomto smyslu se nabizi gada variant koncipovani sadovych udprav, které pgmwuosplnit
zmirgné ukoly a sotasné vytvat z budouciho arealNC ,pfitazlivy kout* zdejSi lokality.
Ozelerni celého arealu bude blize specifikovano v dalStapni projektové dokumentace po
dohod s gisluSnymi organy statni spravy a zivotniho piedi

Hygiena a bezpénost prace

StavebnimieSenim a technologickymizzenim bude na vSech pracovistich z&jiétbezpeéné a z
hygienického hlediska nezavadné predi. Z&izeni, ktera budou dovezena ze zaltiabude mit
atest pro provoz \CR. V3echna navrzena izzeni budou odpovidateskym bezpostnim a
hygienickym gedpisim.

Parkovisté

Arealové komunikace, parkovisé a chodniky

Souasti stavbynakupniho centrajsou #i samostatna parkoviS{pro osobni motorova vozidla
navsevnika a kupujicich i pracovnikMC - souhrnna kapacita parkowi@18 + 107 + 67) tj. je 492
parkovacich mist fiedstavuje dostateou kapacitu pro fiedpokladany zasm, s tim, Ze ¥tSina
nakupujicich bude dojiZd vlastnimi motorovymi vozidly. ParkoviStjakoZzto i veSkeréifjezdové
a odjezdové komunikace v aredNC se stanou s@asti celkového nového dopravnibeseni
v dottené lokalik.

Kazdé samotné parkowistje navrzeno jako jednolita plocha, vjezd na pai¥® je navrzen
vstiicné od grijezdové komunikace z ulice Druzstevni. Park@vigtvyspadovano jednim snem,
tak aby bylo zaji$no odvodréni pomoci systému liniovych odvagri.

V poctu navrzenych parkovacich mist bude dogtateaiet mist pro osobylesrg postizené a pro
osoby doprovazejici @ity kocarku.

Pro @Si budou zbudovany nové chodniky podél objdi@ s napojenim na stavajici chodniky a
prilehlé mestské komunikace.
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Navrh dopravniho FeSeni

Napojeni arealu nakupniho centra na stavajici dopranfrastrukturu nista je navrzeno pro
zékazniky i zasobovani z obsluzn@spupové komunikaci Druzstevni, kterd navazuje asepi
komunikaci prochazejici &tem. Ve mist Znojmo se v satasné dob reSi naléhavy ukol,
zahrnujici feSeni celkové koncepce ¢stiské dopravy, obeénsilnicni dopravy ve vazb s
vybudovanim ginného obchvatu #sta.

Parkovist, jakozto i veSkeréifjezdové a odjezdové komunikace v aredl0 se stanou s@asti
celkového nového dopravnitieSeni v daené lokalit.

V zadnicasti arealu ndkupniho centra podél hranice pozgemkaplanovana obsluzna komunikace
uréend pro zasobovani. Zasobovani bigfeno sedre tézkymi nakladnimi automobily, ze zadni
strany specializovanych obchigdz obsluzné komunikace, ktera bude jednosd Pro jednotlivé
obchody je na zadni stranmistn centralni kontejner s lisovacim kontejnerem nliggpiru, pop
zarizeni pro tidéni odpadu. Dale zde budou v navaznosti na zascba@y obchodl po
skupinach odstavné plochy pro dalSiipbhé kontejnery..

Komunikace pro zasobovani

Komunikace pro zasobovani jec¢asti navrzena jako jednogma jednopruhova &y 4,0 m s
manipul&nim pruhem 8. 4,0 m v délce cca 305 m. Tato jeddosmiast se nachazi podél
jihozapadni a severozapadni fasady budovy NC. Pseétrovychodni fasady budovy NC je
zasobovaci komunikace navrZzena jako obausénstky 6,0 m s maniputaim pruhem $ky 4,0
m. Tato obousirnacast zasobovaci komunikace bude slouzit jastypp k novému parkovisti pro
zanestnance administrativieasti NC kapacity 48 mist.

Podrobrjsi dopravnireSeni ¢etre svislého dopravniho zteni budeeSeno v dalSim stupni PD.

Vyskoveé a smroveéteSeni vyplyva z tvaru OC, které obklopuje. Naatku Upravy se napojuje na
Ucelovou komunikaci (fes snizeny obrubnik). Komunikace bude odwodnpomoci prognného
piicného a podélného sklonu do systému novychtalggh vpusti. Komunikace je figne
spadovana jednim smem od budovy.

Zarizeni stavenis¥

Veskeré z#&izeni stavenigt bude umisino vyhrad® na vlastnim pozemku investoratigup na
stavenist v prabé¢hu vystavby bude z ulice Druzstevni a DobSicka.oO@hi zéizeni stavenist
bude provedeno diatym pletivem na ocelovych sloupcich.

Veskeré z#izeni stavenist (velikost, @ijezdy, dopravni trasy, stavenistriigojky energii apod.)
budeteSeno v dalSim stupni projektu

Zajmové Uzemi se nenachazi v zadném zvla$irartném uOzemi (NP, CHKO, PR, atd.),
vyplyvajici ze zakon&.114/1992 Sb., o ochramiirody a krajiny (v platném zmi). Vystavbou
nebudou daiena biocentra, biokoridory ani vyznamné krajinnépr

Areal se nachazi v dostate vzdalenosti od vodate vodnich zdraj i od lesa. Nejsou zde
vyhlaSena ochranna pasma vodnich Zdrtgkalita se nenachazi v zaplavovém Gzemi. Zajmove
Uzemi se nenachazi v Zzadné chnénoblasti firozené akumulace vod.

B.l.7 Predpokladany termin zahajeni realizace za#ru a jeho dokonéeni
B Zahajeni vystavby - r. 2016

B dobavystavby - cca ®siqi
B zahajeni provozu - r. 2017 /2018
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B.1.8 Vycet dotéenych Uzemi samospravnych celk

Vlastni objektNAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO se bude nachézet na pozemcich, nalezejici
do:

B K.0. Znojmo, vV kraji Jihomoravském,

v od 1. ledna 2003 je #ésto Znojmo powieno funkci bbce s roz#enou pisobnosti, coz
castén¢ vratilo mestu jeho fivodni postaveni administrativniho a spravnihtediska
regionu (Mikroregionu ,ZnojemsKq.

B.1.9. Zarazeni zanéru podle prilohy ¢. 1 k zakonu¢. 100/2001 Sb.

Posuzovany podnikatelsky z&m- vystavba objektuNAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO s
priléhajicim parkovi&m pro zakazniky, &etré prilehlych komunikaci a chodnikpro @si - spada
dle Rilohy ¢.1 k zakonu¢. 100/2001 Sb. v platném &m (ve zrni zak.¢. 39/2015 Sbh.) o
posuzovani vliv na zZivotni prosedi do ,Kategorie Il, zasm 10.6:

Vystavba obchodnich komgerebo nakupnich &disek s celkovou vgnou nad 6.000 fh

zasta¥né plochy. Parkovigtnebo garaze s kapacitou nad 500 parkovacich st&oistu pro celou
stavbu.

Zaner je uveden ve sloupci B, posuzovani zamtudiz zajisuje organ kraje, v tomtoffpack

Krajsky trad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho pedit Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno.

Vyéet navazujicich rozhodnuti , které budou tato rozhdnuti vydavat:
1. Uzemni rozhodnuti — rozhodnuti o uririststavby
2. Rozhodnuti o umisti zdroje zn&stovani ovzdusi
3. Vodopravni rozhodnuti - vodovodiad, splaskova kanalizace
4. Stavebni povoleni
5. Kolaud&ni rozhodnuti

B. Il Udaje o vstupech

B.Il.1. Zabor pady

Novy objekt NAKUPNIHO CENTRA ZMOJMO, veetns parkovist a gijezdové komunikace
bude umisin na dotenych pozemcich ( viz. vySe, kap. 3, oddil B)

S ohledem na lokalizaci za&nu na pozemky, nachazejici se virpyslové zos byvalého areélu
FRUTY, je zcela #ejmé, Ze Bhem vystavby objektdC, parkoviSt a dalSich souvisejicich staveb,
nedojde k Zadnému zaboru pozémblnici funkci ZPF. Row¥ tak dotené pozemky nejsou
soutasti PUPFL.

Posuzovany za#n - vystavby"NAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO" - je situovan na pozemky
par.¢. 1143/1 a v k.0. Znojmo &sto, kraj Jihomoravsky.
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Bilance zeminy a ostatnich hmoti ierénnich Gpravach a pradipravu stavenigf budou jest
upresiovany v dalSicasti staveb&projektové dokumentace -fgulpoklada se vSak vyrovnana
bilance. Skryvka povrchové zeminy a jeji uloZendduealizovanoifimo na stavenisti a jeji vyuZziti
bude realné pro terénni a sadové Upravy po dekdrstavby. Redpokladaji se rowi nezbytné
terénni Upravy a tim i skryvka stavebniésietonu a dalSich zbytkpo pamyslovych objektech z
byvalé FRUTY.

M¢ésto Znojmo ma v saiasné dob schvaleny "Navrh zgmy ¢. 1 izemniho planu” (r. 2012), v ni je
pocitano s tim, Ze doéné pozemky (vymezené pro stavbu novil@), budou vedeny jako plochy
uréené pro dany za#n' - tj. "vyroba a skladovani.

Zastavéné a zpevigné plochy ETAPA |

zastawna plocha objektem ..o 11 598 m2

- ndjemni prodejni jednotky (1 NP)............11 598 m2

- ndjemni kancel&ské prostory (2 NP)...... ..3 155 m2
zasobovaci komunikace + prostor pro zasobovani............ 5962 m2
komunikace areélové + parkovisg...............cccoevei i 8 750 m2
komunikace péSi aredlové ...............cciiiie i, 2616 M2
plochazele® ... e, 4440 M2
ostatniplocha .........ooevveieiiieiiieeieeieeeieeeiieeeieeeeeeeeeee. 588 M2
Plocha celkem.............c.cooiii i, 33954 m2
Zastavéné a zpeviné plochy ETAPA I
zastawna plocha objektem ..o 1700 m2
Prostor pro ZASODOVANI.......c.vvviieie it 356 &h
komunikace areélové + parkovisg.................ceevei i 3274 m2
komunikace péSi aredlové ...............cciiiien i . 370 M2
plochazele® ..........c.oeoveeeeeieiiieieieeiieieeeeieiieeeeeeeeee.. .1 468 M2
Plocha celkem............cco i .. 1 168 M2

Podle mapy radonového rizika lezi zajmové Uzembbagii se sednim radonovym indexem. Po
stanoveni radonového indexu pozemkurg@bartesSit konstrukci objektu tak, aby riziko pronikani
radonu do budovy bylo minimalni. Za dostaé protiradonové op@ni se dle normy(SN
730601) v pipadt stedniho radonového indexu pozemku povaZzuje provedeniaktnich
konstrukci pomoci celistvé protiradonové izolacelgotsné provedenymi prostupy {jpadre
kombinace postupve zmirgné norng).

PlosSna kontaminace vlivem vystavby se v zajmovéeminepedpoklada.

Vlastni stavbou nedojde k ovligni pady ani podlozi nad miru¢kinou i zastavks uvedeného
charakteru. Povrchové vrstvy zeminyidly) by mohly byt ovliveny pouze v désledku nespravnéeho
provadni stavby, v pipac, Ze by do ni byly ukladany nebezpé odpady, fipadré v dasledku
havarijni situace (Unik provoznich kapalin, naétgpd. ze stavebnich mechanisraut, atd.).
Nepredpoklada se ani skladovani a manipulace s chemicldtkami a chemickymi prosgdky
vétSihorozsahu, které by mohly byt zdrojem Zis&ni pidniho pokryvu v datené lokalit.

B.Il.2 Odbér a spotireba vody

Po dobu vystavby objekiNAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO, véetrs prilehlého parkovidt (doba
trvani cca 8 iisial), se pedpoklada na staglpocet pracovnil v rozgti cca 15-20 osob.
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V pocateeni fazi vystavby bude na stavb instalovano pro pracovniky stavebni firmy sodialn
zarizeni ve formd suchych zachada jednoduchého hygienického boxu. Pro pitélyl bude
pouzivana vyhradn balena pitna voda.

Poteba vody pro dif stavebni prace&isteni komunikaci Bhem stavby, atd., bude vyhrada
kompetenci dodavatelské firmy, ktera vzejde zévghéhotizeni. Redpoklada se dovoz uzitkové
vody v cisterg nebo z kolem vedouciho vodovodniiaalu.

Pro vlastni stavebnicély v zavru realizace stavbMC (socialni z&zeni,cistici a uklidové prace,
apod.), bude pouzivana vodaizpjeneého nistského viejného vodovodnihtadu.

V provozu vlastnihdNC bude voda spé¢ébovavana k provoznim a socialniseiim.

Ve venkovnich prostorach bude voda pouzivana probidkomunikaci a parkovisa pro zalévani
verejné zelen. Tyto ¢innosti budou zaji®vat specializované firmy na zaktadmluvnich vztah.
Podrobr bude tato problematik@Sena v dalSim stupni projektové dokumentace.

Vnittni vodovod je navrZzen jakoétweny s paténim rozvodem v zazemi najemnich prodejnich
jednotek. V kazdé najemni jednotce bude osazenmeé&dpro podruzné gieni mnozstvi pitné
vody. Riprava teplé vody budi&Sena misthv zazemi kazdé najemni jednotky el. bojlerem nebo
neg@imo oklrivanym zasobnikem plynovym kotlemitemétemiesSeni vnitniho vodovodu v budav
NC je zdravo-technicka instalace. Jedna séwogy vody, rozvody, teplé uzitkové vody, cirkulace
TUV, rozvod pozarni vody, atd. DalSi navaznost ¢oeim a spdebou vody séeSi jako sotast
projektu inZenyrskych siti.

Spotreba vody:
- Max. hodinova spé¢ba voda I/s 1,534
- Denni spdeba vody mYden 13,63
- Max. denni spé¢ba vody mden 20,45

B.1l.3 Ostatni surovinové a energetické zdroje

a) Spofeba surovin
V dobé vystavby dila:
Pro vystavbu objektiNC budou pouzivanyipvazri suroviny &zn¢ pouzivaneé ve stavebnictvi, tj.:
- kamenivo a $tkopisky pro konstrukci parkowis
- kamenivo a $tkopisky pro betonové konstrukce
- obalované sisi pro konstrukci komunikaci
- zamkova dlazba pro parkowi& chodniky
- beton, betonoveé sfai
- cement pro vyrobu betonu nebo betonovéssm
- pisky
- sklo, zatepleni
- ocelové nebo Zelezobetonové skelety
- zdivo porobeton, sadrokarton
- ostatni stavebni material
Dale budou f realizaci zamiru (vystavie) spotebovavany pohonné hmoty a mazadla pro stavebni
mechanismy a nakladni automobily.

Z hlediska vlivi na Zivotni prosedi je informace o pt#le material pro vystavbu dlezita ze i

hledisek:
m Zda nejsou pouzivany surovidy materialy, které mohou #gobit negativni ovliveni slozek
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Zivotniho progsiedi nebo zdravi obyvatel,

m Zda realizace posuzované stavby nevyvoldgbot 2izeni novych zdrdj pro €Zbu surovin
nebo novych provagpro vyrobu materidl,

m Jaké budouigpravni naroky na dopravu mateiiala stavbu.

Poteba stavebnich materialpro planovanou vystavbINC byla stanovena v projektové
dokumentaci stavby a také na zaklamtbornych zkuSenosti a profesniho odhadu. Nezéaghdn
pouzitych materidl z hlediska zdravi obyvatel a Zivotniho ptedi musi dolozit dodavatel stavby a
bude pro¥iena v kolaudénimtizeni.

Zajistni pohonnych hmot a mazadel pro stavebni mechangsnmékladni automobily bude v rezii
dodavatele stavby.

V dobé provozu nakupniho centra:

NC Znojmobude uéen vyhrad k maloobchodnimu prodeji nepotraviského a dalSiho zbozi a
dophkovému prodeji ostatniho zbozi denni $pby - gevaznacast zbozi bude mit povahu
baleného zboZzZi v hygienicky nezavadnych obalecln. Basobovani se uvaZuje i§gzdem
maximalreé 5 nakladnich vozidel (TNV) a dalSich cca 10 lelikysiodavkovych vozidel pro aktualni
zasobovani. Zasobovani bude probiltav@zr v denni dobu ( dopoledne ).

ProvozNC je planovan jak@innost ,z&izeni* nevyrobniho charakteru a jako surovinu jeZnm
povazovat pouze balici material pro baleni zbozi.

b) Elektricka energie

Cely no¥ budovany areal bude napojen ze spinaci stanic&katid¢lovym vedenim na n&jové
hladire 22kV do vnitni trafostanice umi&ni v technick&asti v objektu.

Délka trasy je cca 26 m.

c) Zemni plyn

Na ulici Druzstevni je veden stavajiciiggy plynovod STL PE 225 o tlaku 200 kPa. Na tomto
fadu bude provedendipojka pomoci navrtavaciho kusu DN 225/63. Nokiggjka bude fivedena
protlakem pod komunikaci az k hranteBeného tzemi Nakupniho centra Znojmo. U kraje
chodniku bude instalovangtvana plynonirna plechova skin 2000x2000x500 mm ve které bude
piipojka ukorkena KK 50 s funkci HUP. Potrubi bude pouzito PE, BIDR 11, 63x5,8. Vodorovné
potrubi pod vozovkou a svislé uigk bude vedeno v chraite PE 110x4,2. Délkaripojky bude
cca 23 m.

Provozni tlak plynovéiypojky bude 200 kPa.

Spotreba zemniho plynu:
Ro:ni spoteba plynu Nr¥rok 80 000

Tepelné ztraty prodejnich ploch budou pokryty teptiusi vzduchotechnickymi jednotkami
s teplovodnimi ofivaci. U vstupi do prodejen z venkovniho prostoru budou ugnisteplovodni
vzduchové clony pro zabrémi Uniku tepla v zimnim obdobi. Vytédpi zazemi bud&eSeno
deskovymi otopnymidesy

Chlazeni jednotlivych najemnich jednotek buidSeno individuakh dle pozadavku najemic
V piipact pozadavku na chlazeni bude pouzitdmg chlazeni split nebo multi-split systémem.
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S centralnim zdrojem chladu se neuvaZzuje.

Vétrani prodejni plochy

Kazda najemni jednotka bude prétrani prodejni plochy vybavena kompaktni centrAliziT
jednotkou umisinou v zazemi pod stropemiivd ¢erstvého vzduchu a odvod odpadniho vzduchu
bude realizovanies stechu nebo zadni fasadu objektu. VZT jednotky budghaveny zptnym
ziskavanim tepla, vodnim fifiacem, filtraci, uzaviracimi klapkami, s®ovaci komorou,
ventilatory a tlumii hluku.

Mistnosti hygienického zazemi budogtrany podtlakovym zgisobem axialnimi nebo radialnimi
ventilatory umistnym v podhledu mistnosti s odtahem odpadniho vadpits stechu nebo zadni
fasadu objektu do venkovniho prostoru. Odtah vzduehednotlivych mistnosti bude pak
prostednictvim talfovych ventifi umisgénych v podhledu. Nahrada odsavaného vzduchu bigge p
dverni mrizky ze spolénych prostor.

Ostatni mistnosti budowtrany irozere okny dle pozadavku uzivatele.

Podrobné&esSeni budeiednttem dalSi faze projektové dokumentace stavby.

d) Telekomunikace

Bude provedena naipojovacich podminek Telefonica O2.

Pripojky do jednotlivych prodejnich prostor (prodejmijednotek) budoiéeSeny zatazenim kabelu
hvézdicovit z UR rozvadce Telefonica O2. Kabely budou zatazeny v frtérase v trubce.
Trasy v jednotlivych prodejnich prostorach budoutrwbkach. Odbéeni bude v krabicich.
Umisgni samotnych fipojek bude koordinovano s pronajimateli jednottivjprodejnich prostor.
Zakladni gedpoklad je do prostoru pokladen. Variantni moZrjestyustni do prostoru kancela
piipadre technického zazemi.

Délka gipojky je 230m.

B.11.4 Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Navrhovany zarr je situovan do prostoru stavajiciipryslové zony. Aredl je a bude dopravn
napojena na stavajici ulici Druzstevni (silnic41IB).

Béhem vystavby bude lokalita i jeji okoli zatizen&ladni dopravou a stavebni technikou. Jedna se
o skryvku zeminy, vykopové prace, transport makerz i na stavbu (odvoz hlinyfipun betonu,
Zivi¢éné snési a Sérku, armovaci vyztuze i jinych stavebnich matéial

Z hlediska SirSich dopravnich vztaje posuzovana oblast (a tedy i budouci nakupniraer) ve
velmi dobré ,pozici, pokud jde o napojeni sini infrastrukturu — tj. bezpragtdni vazba na
pategni komunikaci nista a dale i na mezinarodni séini dopravu (sfrem na Rakousko),cetn
kamionové dopravy.

Méstem je roviZz vedena mezigstskd autobusova doprava. Na jizni stramésta Znojmo je
vedena Zeleztni tra’ ceskych a rakouskych drah. Zasobovani objektu buseZzmEno po
obsluznych komunikacich, wgdpokladané kapagitviz. vyse).

V navaznosti na iedchazejici Uvahy, je v stasné dob zvaZzovana celkova nova koncepce
mestské a fmeéstské dopravy ®sta Znojmo — mimo jiné i na novou koncepci dopravni
obsluznosti a vybudovani sitmiho obchvatu ista.
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B. Ill Udaje o vystupech

B.lll.1 Emise do ovzdusi
Problematiku zn@Stovani ovzdusi pro navrhovany zémpe treba rozdlit na dw ¢asti:

B na obdobi vystavby - stav ¢hsny (doba i@dpokladané stavebéinnosti cca 8 résial)
B na obdobi BZného provozu - dohmsow neurita.

Pokud jde o vlivy zn&Steni ovzdusi v pibéhu vystavbyNC, pijde predevsSim o vlastni stavebni
¢innost. Stavebnéinnost i realizaci zamru bude hlavnim zdrojem z&iéteni ovzdusi, v tomto
piipadt piajde o pgejezdy stavebnich mechanisria¢hem stavby na stavebni plosghbm cinnosti
souvisejicich sifpravou lokality pro vystavbu a vlastni stavebréiger.

Nejvyznamuji se mize uvedeny vliv objevit ip ptipraw Uzemi pro stavbu. Rozsah stavebni
cinnosti @i pripraw Uzemi budetaso¥ omezen na dobu vlastni realizad@pavy stavenist a
vlastni stavbu. Realizace programu organizace viggtaude v lokal& vyznamnym eliminujicim
faktorem s ohledem na stavajici stav uzemi.

Priprava ped vlastni vystavbou ipdstavuje hrubé terénni Gpravy. Emise z tohoto oprabo
procesu zahrnuji emise vozidel dopravni obsluhgyetinich strai, jejichz mnoZstvi zavisi na
mnoZstvi nasazenych dopravnich a stavebnich merhgniejich technickém stavu a dbb
provozu, a prach z provozu vozidel na

komunikacich.

Mnozstvi emisi z ploSnych zdfojv tomto gipadt nelze stanovit, nelfotyto zavisi na dob
vystavby, rénim obdobi, konkrétnich klimatickych podminkach épBrasnost se iie projevit
piedevsim za néfznivych klimatickych podminek nebo vlivem rgmivé organizaci prace - ta
bude vyznamnym faktorem eliminace moznych&liZa @iznivych klimatickych podminek se vliv
stavebnicRinnosti ve vyznamném zhorSeni kvality ovzduSi vads neprojevi. V dob vystavby
bude za zhorSenych klimatickych podminek zab&ape zkrapni pristupovych komunikaci a jejich
priabézne ¢isténi. Tento ploSny zdroj zeeteni ovzdusi bude gsobit pouze po omezenou dobu
vystavby v lokalié.

Je nesporné, Ze ze SirSiho pohledu na problematkuany Zivotniho prostdi a zejména na
oblast ochrany ovzdusi, je zas&dn predpokladany trvaly stav, tj. stavéiamého provozu
uvazovaného nakupniho objektdetre vlivu z dopravy.

Bodovym zdrojem emisi do ovzduSi bude jednéméidpalovani zemniho plynu ve zdrojich tepla
pro vytagni a gipravy TUV ve vlastnim objektINC - tj. v 16 prodejnich jednotkach budou
provedeny samostatné plynové kotelny, které budiazeny 1 az 2 malymi kondednami kotli.
Odvod zplodin hteni bude s$echu objektu ve vySce cca 10 m.

Roeni piedpokladané spietba zemniho plynu: cca 130 00Q%mok:

Instalace plynovych zdrbjjednoznan¢ piredpokladan montaZz modernich (energeticky vykonrmych
provozreé uspornych) jednotek. Podle vyjédi odborného experta na ochranu ovzduSi i atestu
vyrobce vSechna tato iZaeni vykazuji technicky dokonala a Usporna tepe&i@eni, u nichz jsou
emise pod 50 % imisniho limitu, dle platné legishab ochrai Zivotniho prostedi.

Tato skuténost je potvrzena i zpracovanou rozptylovou stkgibsuzovanému zamu — vystavl

a provozuNC Znojmo ("Nakupni centrum Znojmo - rozptylova stidiucek s.r.o. Brnofijen
2015) — RFiloha.

Zawr studie vyzniva jednoziiee: "Z hlediska stavajici imisni z@e je realizace za#ru pripustna
neba’ v pripadd soutu acekavaného imisniho vlivu hodnocenych zileopredpokladanych hodnot
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stavajici imisni za¥e dochazime k zé&w, Ze realizaci navrhovanych zdéajedojde v okoli stavby
k vyraznému ovlivami stavajici kvality ovzduSi ani ke vzniku novyeébsmitni stax, tedy k
dosazenti prekraceni hodnot imisniho limitu pro fdamerné rocni ani maximalni hodinové denni
koncentrace vlivem zamu.

S ohledem na vySe uvad vysledky vygtu, je mozno fedpokladat, Ze ani po zahajeni provozu
prednetného zdroje nedojde, visledku jejichcinnosti, k nepipustné zavi obyvatel".

Ze ,Zpravy" dale vyplyva, Ze jedinym ploSnym zdnojezne&isténi ovzdusi (emisi) je uvazovano
parkovist u posuzovaného nakupniho centra s 490 parkovaisty. Pro vyptet imisni z&tze z
dopravy byly ve studii uvazovany nasledujici inighdopravy (ffijezdi a odjezd za 24 hodin):

areal - autaosobni - auta nakladni
l.etapa 8.567 18
Il. etapa 1.583 18

Predpoklada se, Ze vyuzitelnost parkovaci plochy bugedibéhu dne piimérne asi 70%, v dob
nakupni Spiky dojde k obminé vice jak polovin vozidel na parkovisti za jednudhmu (tj.
obratkovost 1,6). Takto byl i dimenzovan¢pb parkovacich mist k prostorovym moznostem
budouciho arealu a dale s ohledem felpokladanou denni nagghost obchodni jednotky.
Predpokladany piet vozidel bude mit pochopiténnerovnondrné rozlozeni - a to §ase dennim i
v pribéhu celého tydne nebodwoiho obdobi, dale podle sezénnosti, atd.
Z hlediska srdru jizd obsluzné dopravy z&m NC v @ijezdové trase (ulice DruZstevni) je
zohledrgna poloha za®ru NC s pedpokladem 60% vozidel $mdo Znojma a 40% vozidel sm
ze Znojma.
Tento pohyb motorovych vozidel,¢etné dalSich vozidel pro zasobovani, budou pochopiteln
zdrojem Skodlivych emisi do ovzdusi.
Na slozeni vyfukovych plyinspalovacich motdrma vliv zejména :

B druh spalovaciho motoru (zaZzehovy - benzinovygiary- naftovy)

B druh pouzivaného paliva

B konstrukce a s&eni motoru

B st&i vozidla

B provozni podminky, zjsob jizdy (volnobh, atd.)

Na zaklad klimatickych charakteristik doéného Uzemi (imyslova zona @sta, blizkost oteené
krajiny v okrajove casti mesta, zvirny reliéf lokality, casté obdobi &tria, zvySena cirkulace
vzduchu atd..), dale s ohledem na vlastni kapamitivozu NC, apod., Ize oprawmé dovodit
zmirgny zawr studie, Ze zadna ze Skodlivin négpbi nadmirné nebo zdravi Skodlivé ztigteni
ovzdusSi v hodnoceném Gzemi.

Etapa vystavby, ani nasledny provoz n e b ud &adném fipad predstavovat takové navySeni
emisnich z&7i do ovzdusi, které by vedlo kgkraovani nejvyse fipustnych imisnich limit - a
to ani v bezprosédnim okoli stavby, ani ndifghlych komunikacich nebo v Sir§im okoli.

B.11l.2 Odpadni vody

a) Splaskové odpadni vody

Splaskova kanalizace feSena #asti jako graviténi a £asti jako tlakova.

Ze shopi 1-4 budou splasSkové vody ze zazemi odvedeny dmého potrubi vedeného podél
zadni¢asti budovy. V mist shopu 1 se potrubi bude lomit a bude wemo v plastové revizni
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Sacht @600 mm. Sachta bude unifst mezi stavajici a novou obsluznou komunikaci lernge
ploSe. Ze Sachty bude vedeno potrubipgky KG 150 pod stavajici komunikaci protlakemlkaz
mistu napojeni na stavajici arealovy rozvod PP [39. 2Napojeni bude provedeno pomoci
pruzného sedla do hor&hsti potrubi.

Z kotelny, kanceld a shoj 5-16 budou splaskové vody ze zdzemi odvedeny ¢&oéio potrubi
vedeného podél zadwhsti budovy. V mist shopu 10 bude v zelené ploSe usriat betonova
Sachta 1500 mm se 2 &srpadel Grundfos SLV s vortexovym kolem. Kalagpadla budou
dimenzovana pro 8tavy provoz vzdy jen jednoh&erpadla. Druh&erpadlo bude slouzit jako
zaloha. V Sacktbude vyuzit akumutai prostor 2,0 m3 pro kratkodoby provoz O vypadku el.
energie. Ze Sachtyerpadly bude vedeno vytiaé potrubi PE 110x6,6 do revizni plastové Sachty
2600 mm, umighé v chodniku na ulici DobSicka. Ze Sachty budeewedpotrubi gravitai
piipojky k mistu napojeni na ¥ejnou kanalizaci DN 1200 mm ve vozovce. Napojendebu
provedeno pomoci pruznéeho sedla do héasti potrubi. Délkaifpojky cca 3 m.

b) De¥ove vody

De%ova kanalizace je principialnieSena se vsakovanim a regulovanym odtokem. Vody ze
zpevrénych ploch budouied vsakem filtrovany 3 ks odiavaiu ropnych latek.

De&ové vody z obsluznych komunikaci a parkovacichplogdou jimany pomoci éhich vpusti
ACO Combipoint PP a dle umésii vpusti svedeny do jednoho ze 3 ks ¢diatt ropnych latek
(ORL) Asio AS TOP RC/ER/B. Jmenovité velikosti otthract jsou 30, 50 a 150. Odlavate maji

na vystupu dle podkladvyrobce hodnotu NEL 5 mg/l, poZzadavek vyhlaskiepty spirn.

Technicka data ORL celkem:

- Max. praitok — 230 I/s

- Objem lapé&e kalu — 23,0 m3

- Parametry wjisténé vody: C10-C40 — 2-5 mg/I

Z ORL budou de®vé vody svedeny do vsakovaciho pole. tbgé vody ze sechy objektu OC
budou odvedeny podtlakovym systémem Geberit Pldeistoupéek u sloug a dale gravitene
piimo do vsakovaciho pole.

Vsakovaci pole bude provedeno z komor Rexcom SC k#0é budou zarovieplnit i retergni
funkci. Pole bude umi&to pod parkovigm v prednicéasti objektu OC. f&d projektovanim dalSiho
stupre PD bude provedeno min. 6 vsakovacich sond ptenirgesného umishi a hloubky
vsakovaciho pole. Z pole nebo obtoku budoutoeS vody vedeny do Sachty s regulovanym
odtokem max. 3 I/s na 1 ha, celkem tedy 8,7 l/shabude napojena na stavajitivpd do Sachty
arealové kanalizace DN 500.

B.1lI.3 Odpady

Odpady vznikajici #hem vystavby

Pivodcem odpail které budou vznikatdmem vystavby, bude dodavatel stavbgh&mn vystavby
budou odpady zazovany podle druha kategorii v souladu s vyhlaskeu381/2001 Sb., v platném
zréni (Katalog odpait) a bude vedena evidence o mnozstvi @sapech nakladani s odpadem v
souladu s 8§ 39 zakona 185/2001, o odpadech, v platnéntmin Dodavatel stavby provéjkci
vystavbu objektu musi mit zaj$t odEr vSech odpai k vyuziti nebo odstrami. Nebezpéné
odpady musi odstii@vat pouze oprawma osoba v souladu se zakone&m85/2001 Sb., v platném
zreéni. S odpady bude nakladano na zaklagich skuténych vlastnosti.
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Nakladani se vSemi odpady musi byt popsano v progiganizace vystavby

RovreZz musi byt specifikovany prostory préipadné shromalovani nebezgmych odpad v doke
vystavby a pedpokladany zjsob jejich zneSkodmi. Tento Ukol a zodp@dnost gechazi pimo na
zhotovitele stavby.

V prabéhu vystavbyNAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO mohou vznikat nasledujici odpady
Tabulka ¢. 1. Odpady a jejich specifikace

Skup.<islo: Nazev odpadu: Kateg. N/O:  Poznamky:
17 0504 Zemina a kameni neuvedené pod 170503 0]
170101 Beton o
17 01 06 Sisi nebo oddené frakce betonu, cihel,

o - N
obsahujici nebezpeé latky
17 02 04 Sklo, plasty a tevo obsahujici nebezfreé N
latky nebo nebezgaymi latkami znéistené
150103 Diewné obaly 0]
150101 Papirové a lepenkové obaly (0]
17 03 02 Asfaltové snisi neuvedené poiislem 17 03 01 o
170401 Md’, bronz, mosaz o
150102 Plastové obaly-obaly sypkych stav. hmot O
17 01 07 Srési nebo oddené frakce - poskozené a O
jinak nepouzitelné stavebni hmoty
17 0201 Devo - odpadni stavebnialo
150110 Obaly se zbytky nebeZpgch latek- obaly N
Z nagrovych a ¢snicich hmot
17 02 03 Plasty - odpad plast o
1704 11 Kabely neuvedené pod 17 04 10 -izolace @]
17 06 04 Izolani materialy - odpad stav. izolace O/N
17 04 05 Zelezo a ocel - odpad Zeleza @]
200301 Smesny komunalni odpad O

Odpady vznikajici j vlastnim provozu

Za nakladani s odpady po zahajeni provozu odpqejoté pivodce, tedy provozovatel, ktery je v
souladu s 8§ 39 odst. 1 a 2 zakona o odpadech powiést péb¢znou evidenci o odpadech a
zpusobech nakladani s nimi a zpracovavainfchlaSeni o produkci a nakladani s odpady. Dalsi
povinnosti investora, jakoigodce, bude zazovat odpady dle driha kategorii a nakladat s nimi
podle jejich skuténych vlastnosti. Kompletni povinnosti jsou pak uxag v 8 16 zakona o
odpadech.

Odpady budou shromdbvany dle druh a kategorii ve vhodnych nadobach. Odpad, kteryneié
muze mit nebezpmé vlastnosti (N), bude shromidvan oddlené do zvlag k tomu utenych
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nadob z nepropustnych matetiathrargnych proti desti a odcizeni. Nadoby pro shrod@zani
smésného komunalniho odpadu budou ugmgt v zasteSenych boxech a budou pravideln
odvazeny na skladku.

Nadoby pro itidény odpad - sklo, papir a plasty je navrZzeno umigtispoléné stanovist, odkud
bude odvazen do #aeni k vyuzivani odpad Prostory na shromdbvani odpadu jsou navrzeny,
tak, aby nemohlo dojit k nezadoucimu vlivu na zivoprostedi a k poSkozovani hmotného
majetku.

Likvidaci a manipulaci s odpady zajisti provozovateodbornych firem smluvhpred uvedenim
stavby do provozu. Se vSemi odpady bude nakladéarsmyslu zakon& 185/2001 Sb., o odpadech
(v platném zani), ve zrgni novel, a souvisejicichripoh. Na zaklad ustanoveni danych zakonem
185/2001 Sb. je kazdy, dle obecnych povinnosti emgch v 8§ 12 zékona, povinen nakladat s
odpady a zbavovat se jich pouzeigpbem stanovenym timto zakonem. Kazdy je pak pavine
piedchazet vzniku odpada omezovat tak jejich mnozstvi. Materialové vyuddpad ma gednost
pied jinym vyuzitim odpail Presny popis veSkerého odpadu bude uveden v provoiudion
odpadového hospotiivi v aredlu a veSkerou manipulaci s odpadem kprdeadt odborna
autorizovana firma.

Odvoz a manipulace s kontejnery s odpadem budezpatsma @elovymi nakladnimi vozidly
odkeratele odpadu. Interval odvozu odpadu bude podiiepy pivodce odpadu. Komunalni odpad
bude odvazeny v pravidelnych intervalechi BéZném provozu aredlu budou vznikat odpady
charakteristické pro projektovany typizaeni, tzn. pedevsSim odpady majiciipod v jednotlivych
oblastech poskytovanych obchodnich sluzeb, @&dr@bzaji¥ovani chodu a provozu objektu.
Produkce odpadbude odpovidatdinym odpadm komunalnim a odp&dh z obchodnich ploch.
Odpady nebudou dlouhodbtskladovany ve &sSich mnozstvich, ale v pravidelnych intervalech
budou co nejtive predavany k dalSimu vyuziti nebo likvidaci opréegm firmam.

NejvétsSi podil z celkového mnozstvi odgatudou jednoznmé tvorit razné typy obal bézre
pouzivané pro baleni zboZi. Jedna sedevSim o papir a kartoniedo, folie a dale zbytkové a
znehodnocené vyrobky. V menSim mnozstvi budiitoqmny obalové spojovaci materialy (fiap
pasky, spony), pdp n¢které nevratné palety argpravky. Bi béZném chodu prodejen bude téz
vznikat smésny komunalni odpad.i€vazri pii udrzké a v technickém zazemi budou vznikat v
malém mnozstvi nebezfyeé odpady, napz&ivky apod.

Z provozu parkovigt bude vznikat odpad, kategorie ami smetky a odpad z kdsna odpad
umisgnych na parkovisti.

Mnozstvi odpad nelze zatim fesré stanovit a bude vyhodnoceno po uvedeni nakupréhtrac do
provozu.

V néasledujicim pehledu jsou uvedeny odpady, které s&edpokladaji z provozu nového
,NAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO* / kdd odpadu - ndzev odpadu #azeni odpadu/:

02 03 04 - Suroviny nevhodné ke gpbt nebo zpracovani G
02 06 01 - Suroviny nevhodné ke gpbt nebo zpracovani G
130502 - Kaly z oditovatt oleje -N

13 05 03 - Kaly z lapakne&istot -N

13 05 07 - Zaolejovana voda z ottiuacu oleje -N

13 05 08 - Swsi odpad z lapaku pisku a z odiavati oleje -N
1308 02 - Jiné emulzeN

1501 01 - Papirové a lepenkové obdly -

1501 02 - Plastové obalyO-

1501 03 - Bewné obaly -O
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1501 04 - Kovoveé obaly @

15 01 07 - Sklegné obaly -O

15 02 02 - Absorni ¢inidla, filtracni materialy (¢etre olejovych filtni jinak blize
neukenych),éistici tkaniny a ochranné &y zneistené nebezpmmymi latkami -
N

15 02 03 - Absormi ¢inidla, filtracni materialy gistici tkaniny a ochranné ¢dy neuvedené
pod¢islem 1502 02 ©

20 01 01 - Papir a lepenk®-

20 01 02 - Sklo -O

20 01 21 - ZAvky a jiny odpad obsahuijici rfu- N

20 01 33 - Baterie a akumulatoryjazené podisly 16 06 01, 16 06 02 nebo péidlem 16 06
03 a ndtidéné baterie a akumulatory obsahuijici tyto bateNe -

20 01 34 - Baterie a akumulatory neuvedenégisldm 20 01 33 ©

20 01 35 - Vyazené elektrické a elektronické&izani obsahujici nebezpre latky neuvedené
podc¢isly 20 01 21 a 20 01 23\

20 01 36 - Vyazenée elektrické a elektronick&izani neuvedené padsly 20 01 21, 20 01 23
a200135 -0

20 01 39 - Plasty O

20 01 40 - Kovy -O

20 02 01 - Biologicky rozlozitelny odpad G

20 03 01 - Swsny komunalni odpad ©

20 03 03 - Ukni smetky -O

Uvedeny vyet je jen orienténi. Problematika odpadového hospisté za provozu za#nu je
spolehliv feSitelna v ramci platné legislativy, tj. v rezimakmnaé¢. 185/2001 Sh., o odpadech.
Odpady budouritdény a shromafovany dle jednotlivych druha kategorii a zabezgeny ged
nezadoucim znehodnocenim, odcizenim nebo Unikeaskaaiovany budou oprawmou osobou.

4. Rizika havérii

Navrzeny zamr neni takovym zasrem, ktery by s sebou nesl zasadni riziko vyplyiajg
pouzivani latek nebo technologii. Moznost vznikwdre s negativnim dopadem na ovzdusi a
klima, vodu, fidu, geologické podminky a zdravi obyvatel Ize tédhymi opatenimi omezit na
minimum. Problémy by mohly nastafti pnesprdvném nakladani s odpadnimii pedodrZzeni
protipozarnich op#&tni nebo fi havarii vozidel na filehlych komunikacich. Provozovatel objektu
zpracuje plan havarijnich opahi pro pipad uniku ropnych latek vijpact havarie v dopravnim
provozu.

Jen vyjimeéné pripadny unik ¥tSiho mnozZstvi benzindi nafty mimo prostor parkovist by
znamenal nebezpezn&isteni zeminy, povrchovych a podzemnich vodipBdny havarijni Unik
motorového oleje, naft§i benzinu musi byt eliminovan pravidelnou kontroteghnického stavu a
pravidelnou udrZzbou vozidel a stavebnich mechahisipribéhu vlastni stavby.

NejveétSim rizikem je moZznost vzniku poZzaru $inpym ohroZenim osob nachézejicich se v
objektech nebo v bezpréstni blizkosti. B poZzaru niize dojit ke vzniku toxickych produkt
spalovani a k ohroZeni Zivotniho ptesti a zdravi obyvatel i mimo vlastni projektovamgéh
Minimalizace vzniku pozaru bud#&Sena standardnimi protipozarnimi d@eatmi. Z hlediska
mozného vzniku a uvdbvani toxickych latek i pozéaru je velmi dlezitd informovanost
provozovatele objelito charakteru, mnozstvi a lokalizaciflawych latek v objektu. VeSkeré vySe
uvedené skutmosti dopordujemeresit pomoci zpracovaného provozniho a havarijidldol, ktery
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by meél byt aktualizovan p kazdé zngné sortimentu prodavaného zbozi. Za dodrzovani provag
a havarijnihofadu je plg odpowdny provozovatel objekt S €mito fady je nutné podrolkin
seznamit zagstnance a prové&tipravidelné doSkolovani a ¢eni.

B.1ll.4 Ostatni vystupy

Mezi ostatni vystupy, z hlediska realizace a proM§€ , Ize uvadt rovreéz stanoveni limii hluku
ve venkovnim prostoru.
Hluk v lokalit¢ je mozné rozélit do nasledujicicikasovych Usek

e hluk v dol vystavby

e hluk ve venkovnim prostoru v délprovozu posuzovaného objektu

Zpusob pouziti stavebnich mechanitsmizemi bude zaviset na dodavatelské stavebné,fiento
vliv bude Zejmy omezenou dobu, pouze po dobu stavby. Kazdeelstacinnost ma na danou
lokalitu vliv, v prednétném gipad je mozné konstatovat, Ze stavebni prace budouepouz
omezenéntasovém obdobi.. Tato hodnota nebude v ramci stéckelpnaci pekroiena.

Stanoveni limii hluku ve venkovnim prostoru z provozu nakupnihotreepodléhd legislativnim
normativim - viz. Nd&izeni vlady. 272/2011 Sb. o ochréaadravi ged nepiznivymi inky hluku

a vibraci. V konkrétnim ffjpact pijde o hluk z pozemni dopravy na parkovistich a [awrich
komunikacich, posouzeni vyduchu vzduchotechnikigluk z jednotlivych provozoven (obchig
atd..

Hladina akustického tlaku A u jednotlivychizzeni se bude pohybovat od 50 do 65 dB (ve
vzdalenosti 1 m). Provoz zdiopude jen v denni déb

Podrobr je tato problematika samostatfeSena ve zpracované “"hlukoveé studii" - vizildPa:
"Hlukova studie - chrémy venkovni prostor stavel®nving, s.r.o. Brnaijjen 2015.

Vibrace:

Nejsou produkovany ve vyznamnérmzasahujici mimo objekt
Zareni:

lonizujici z&eni: zdroje nejsou pouzivany

Elektromagnetické zéni: vyznamné zdroje nejsou pouzivany
(pouze BZna komunikani zaizeni)

DalSi fyzikalni nebo biologické faktory: nejsou @deany

B.III.5 Rizika vzniku havarii
Vystavba ani provoz za&fru negedstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havariebo
nestandardnich stavs nepiznivymi environmentalnimi kledky. Je srovnatelny s obdobnymi
béZn¢ provozovanymi zazenimi.
- Zamer budeieSen v souladu s platnymigalpisy v oblasti pozarni ochrany
- Manipulace s latkami které by mohly zrstit vody bude provéasha na zabezgenych plochach
- Riziko dopravnich nehod nigyySi EZn¢ akceptovaneé riziko, pojezdoveé rychlosti uynarealu
NC budou pimérens nizke.
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CAST C

UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROST REDI
V DOTCENEM UZEMI
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C. Udaje o stavu zivotniho prostedi v do&eném Gzemi

C.I  Vydéet nejzavazrgjSich environmentalnich charakteristik
dotéeného uzemi

Prednttem zangru je novostavba nakupniho centra, kterédgtavuje typ prodeje v jednotlivych
samostatnych prodejnich jednotk&ch, nabizejiciemgprtativni vybr nepotravinéského zbozZi ve
standardni jakosti.
Oznamovany zamm investéni ¢innosti bude realizovan na Gzemiésta Znojmo, katastralnim
Uzemi Znojmo - résto. V prostoru stavajici fomyslové zony byvalého arealu Fruta.
NejvyznamgjSim zdrojem antropogennich uliivie provoz dalSich gmyslovych a obchodnich
provozi v prostoru pimyslové zény a liniové dopravni stavby jako jsouceul Druzstevni,
DobSicka, Uhelna a Bmyslova a provoz Zelezmii trati a Zelezrni stanice Znojmao.
Dotéené Uzemi se nenachazi v Uzemi se zvlaStnim reZookrany pirody a krajiny. To prakticky
znamena nasledujici:
1 V dotteném Uzemi se nenachdzi prvky Uzemniho systémwgélké stability, a to ani na
lokalni, ani na regionalni drovni.
1V dotteném Uzemi se nenachazi Zadné zyi&#arené uzemi. Daené Uzemi nelezi v
narodnim parku nebo chr&reé krajinné oblasti, v dé&&ném Gzemi nejsou vyhlaseny Zadné narodni
piirodni rezervace,ifrodni rezervace, narodnifippdni pamatky neboifsodni paméatky.
1 Dottené Uzemi neni saasti girodniho parku.
1 Dottené Uzemi neni saasti soustavy Natura 2000 - Evropsky vyznamné iigkahi ptati
oblasti.

1 Ani v 8ir§im okoli planovaného z&m neprochézi Zadna hranice biosférické rezervace

UNESCO, vzdéalefije mozno jmenovat pouze NP Podyji (vzdaleny ¢bkh)

Posuzovany za#én nezasahuje do Zadného registrovaného vyznamnéfioriého prvku.

Vlastnim Uzemim neprotéka Zadny trvaly anéadmny povrchovy tok a nenachézi se #mrani
Z&dna vodni plocha, pramémmokiad.

V dotteném Uzemi se nenachazi Zadné ochranné pasmo eoztibje ve smyslu zakon&a
254/2001 Sb. o vodach, ve émi pozdjSich gedpidi. Dottené GUzemi se nenachazi v ckirén
oblasti firozené akumulace vod (CHOPAY).

Dle udaji CHMU v Gzemi doteném zarrem nebyly v (v piméru za poslednich 5 letfgkrazeny
hodnoty

imisnich limith vybranych zné&Stujicich latek. V dateném Gzemi nebyly zji&ty extrémni
ponery, které by mohly mit vliv na proveditelnost nasvianého zawru.

Ptimo dotend lokalita vystavb§NC neni Gzemim s trvalymitfsodnimi zdroji. | kdyZz se stavba
NC nebude nalézat na chegaych loZiscich surovinovych zdioj¢i ptirodniho bohatstvi, zatrem
nenifeSeni, které by nadifatelnou miru ndlo nevratitelny vliv fisobeni naifrodu, ani pirodni
zdroje.

C.ll Struénd charakteristika stavu slozek zivotniho progtedi
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v dotéeném uzemi

C.Il.1 Obyvatelstvo a vdéejné zdravi

Ve meste Znojme Zije priblizné 34 tis. obyvatel. NejblizSi obytna zastavba fgsRy domov pi ulici
Hakenow vzdaleny cca 100 m, jihozapadniméem od hranice arealuidsny pdet dotenych
obyvatel nebyl pro &ely vyhodnoceni zjiovan, giblizné se jedna o 50 osob.

Udaje o zdravotnim stavu obyvatel nebyly psely zpracovani oznameni zjgvany.

C.1.2 Ovzdusi a klima

Kvalita ovzdusi

Z hlediska hodnoceni kvality ovzdusi v doprazatizeném Uzemi z&mu je klicové imisni zatizeni
oxidem dusiitym (NO2) a suspendovanyniasticemi frakce PM10 jako hlavnich zi#ujicich
latek pochazejicich z hodnocené skupiny Zdroj

Imisni pozadi ve Znojneni zji§ovano pravidelnym gfenim. Stavajici stav ztiéteni ovzdusi v
zdjmovém Uzemi Ize hodnotit na zakladsledki dlouhodobého gfeni koncentraci zi&teni na
nejblizsi stanici automatického imisniho monitoringkterou jsou stanic€ HMU. Nejblizsi
stanicel imisniho monitoringu je stani€é#HMU ZU ¢. 1478 Znojmo (BZNOA), vzdalena od
lokality zareru 1,1 km jihozapadnim sirem. Déle je mozno jeSvyuzit Gdaje ze stanic€HMU

¢. 369 (Kuch#ovice), ktera se nachazi ve vzdalenosti cca 3,8dweroseverovychodnim sram.

Z pohledu dlouhodobé imisni 2ae je kltové edevSim hodnoceni, jak jsou gy platné imisni
limity pro oxid dustity a PM10. Vlastni provoz navrhované stavbyispgje k imisnim
koncentracim NO2 a PM10 malouérau a neznamena negativni oviém Uzemi nad Uunosnou
mez. Celkové mnozstvi emisi ze zdrokteré budou nélezet provozu stavby, rispbi nahbst
stavajici imisni z&fe Uzemi. Realizaci stavby a jejim provozem se ibestabilita ovzdusi
posuzovaného Uzemi, nebude naruSena jeho kvakha@pnost regenerace. V budoucnu se da
vyhledo¥ pcéitat se zlepSenim imisni situacgegpokladanym snizenim emisni vydatnosti
dopravniho proudu (vifpace motorovych vozidel je v celogtovém ngtitku na vyrobce vyvijen
staly legislativni tlak ke snizovani produkce &8¢éujicich latek). Festo bylo pi vyhodnocovani
imisni situace, v souvislosti se z&®mm vybudovaniNC, zapd@teno i dopravni zatizeni na
piilehlych komunikacich a to zejména na ,Fate komunikaci na ulici DruZstevni.

Oxid dustity (NO2)

V roce 2012 bylgramérna roéni koncentrace NO2na stanici Znojmo do 11g.m-3. CoZini
cca 28%

imisniho limitu (LVr=40 ng.m-3). Stavajici hodnoty tedy riegahuji hranici platného imisniho
limitu.

Maximalni hodinové koncentrace NO2se na této stanici dosahla 6@ m-3 cozcini cca 33%
imisniho limitu pro maximalni hodinové koncentrgt®1h=200pug.m-3). Redpokladame tedy, Ze
imisni limit této Skodliviny je dodrzovan.

V blizkosti navrhovaného zamu tedy dosahuje stavajici imisni &atoxidu dusiitého pameérné
roéni

koncentrace cca 17,Ag.m-3, tedy asi 45% limitu (LVr=4Qug.m-3). V gipac maximalnich
hodinovych

koncentraci pak odhadujeme imisniézamnaximalg do 70ug.m-3 (LV1h=200ug.m-3).

Tuhé latky - PM10

V roce 2012 bylgpramérna roéni koncentrace PM10na stanici Znojmo 22,1g.m-3. CoZ¢ini
55%
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imisniho limitu (40 ung.m-3), na stanici Kucltavice pak 23,9ug.m-3. Stavajici hodnoty tedy
negesahuji

hranici platného imisniho limitu.

Maximalni denni koncentrace PM10se na citovanych stanicich pohybovaly do 9iy:#n-3 coz je
nad hodnotou imisniho limitu (LV24h=5@.m-3),¢etnost pekraieni limitni hodnoty byla ve
Znojme 17 pipadi, v Kuchaovicich 22 gipadi za rok, coz je ménnez limitem tolerovanéetnost
(35 pipadi za rok).

Predpokladame tedy, Ze imisni limit této Skodlivieydodrzovan. V blizkosti navrhovaného zam
tedy dosahuje stavajici imisni gatPM10 pfimérné rani koncentrace cca 26,@.m-3, tedy asi
65% limitu (LVr=40ug.m-3).

V blizkosti navrhovaného zamu dosahuje stavajici imisni 2at PM10 ptimérné denni

koncentrace cca 48;iy.m-3, tedy asi 96% limitu (LV24h=503.m-3).
/Gdaje pevzaty z dokumentace EIA - "DEKTRADE Znojmo, OZNAMEZAM ERU", zpracovatel: Ing. Pavel Cetl a
kol., Brno, lfezen 2014/

Pro posouzeni konkrétni situace v @ote lokalig, véetne "prispevku” budouci stavbyNC, byla
zpracovana odborna rozptylova stuflidakupni centrum Znojmo - rozptylova stuidgeicek s.r.o.
Brno, tijen 2015 autorizace: 4365/820/09KS) —iHoha.

Klima

Zajmové Uzemi nalezi dle "Quittatqvazre do oblasti T2, kterou je mozné charakterizovabjak
dlouhé léto, teplé a suché, velmi kratkéeghodné obdobi s teplym az ndirteplym jarem i
podzimem, kratkou, mignteplou, suchou az velmi suchou zimou, s velmilinrattrvanim sahove
pokryvky.

DalSi udaje shrnujeme v nasleduijici tabulce:

- Cislo oblastiT 2

- Patet letnich di 50az 60

- Patet dni s ptimérnou teplotou 10° a vice 160-170

- Paet mrazovych din100-110

- Patet ledovych df 30 az 40

- Primérna teplota v lednu -2 az -3

- Plimérna teplota \ervenci 18 az 19

- Primérna teplota v dubnu 8 az 9

- Primérna teplota Wijnu 7 az 9

- Primérny patet dni se srdzkami 1mm a vice 90 -100

- Srazkovy uhrn ve vegetaim obdobi 350-400

- Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 200-300

- Patet dni se sihovou pokryvkou 40 az 50

- Paiet dni zamr&enych 120-140

- Patet dni jasnych 40 az 50

C.11.3 Hluk a dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky

Zamer bude umisin uvnitt stavajiciho pimyslového arealu. NejblizSimi vyznamnymi zdroji kuu
jsou automobilova doprava na ulici Druzstevni, p@owadrazi Znojmo a Zelezni trati.

Otazkam hluku se v soéasnosti ¥nuje zvySena pozornost, jde totiz o zavazny zurav
hygienicky problém dnesni doby.

M¢éteni hluku v datené lokalit stavby (v¢asti meésta Znojmo — pimyslovy areél byvalé FRUTY,
ani pimo v doteném mist budouci stavby, nebylo v minulosti pro¥ad a neni tedy zde znamo
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podrobné hlukové zatizeni. Jednaamase vSak ukazuje, Ze hlavnim zdrojem hluku velod

lokalit¢ je z nejétSi ¢asti _hluk z dopravy na frekventované komunikadc uDruzstevni a
DobsSicka. Situace (hlukova) se zhorSuje a bezpmchgtrva do doby, nez buderd8ena celkova
dopravni koncepce &sta (obchvat rsta). Tato skutaost je vSak fedevsSim z&¥i pro obytnou
zonu prilehlé casti nesta, posuzovana lokalita stavby se nachazi mima hiuk je zde tzv.
~-doprovodnym jevem* zdejSich aktivit. Jedna seétg@edevSim o hluk z dopravy.

Pokud jde o hluk z vlastniho provozINC (typu sdruzenych prodejenkde hlavnim zdrojem
venkovniho hluku byva vzduchotechnjka tento problénteSen pimo u vyrobce fednttného
zarizeni a musi byt pochopitéllv mezich hygienickych norem. Tato okolnost jeanéim pipad
vystavbyNC jednozn&n¢ garantovana vyrobcem a dodavatelem danéhiaezrd (zavazné normy
pro hlukoveé parametry vzduchotechniky a posouzenkegvnich hlukovych po#ni).

Dle zpracované hlukové studie " (enving, s.r.o.dfijen 2015) "hlukovy fispivek” NC nebude
mit vyznamny podil na celkovou hlukovou situacizdejSi lokali¢, kde jiz v sodasné dobjsou v
sousedstvi stavajicijmyslové zény nap TOS Znojmo, Bevotvar v.d., MAUI s.r.o., Autocentrum
Psota s.r.o. atd..

Samotny pitb¢h stavby NC bude pochopitekh predstavovat wité - caso¥ nepravidelné a
provozreé riznorodé - navyseni hladin venkovniho hlukuigpagdre i vibraci v okoli stavenist
Zvysené hladiny hlukovych emisi je nutnéekavat zejména v gatenich fazich stavebnich
praci, kdy budou igvazovat zemni a stavebni pracép&na zvySena hladina Skodlivého hluku a
vibraci se vSak bude tykatguevSim pracovnikna stavh (obsluhy straj a mechanisiin- coz se
zahrnuje do problematiky tzv. pracovni hygienyea@lezitosti zhotovitele stavby). V minimalni
mife miZze dopad zvySenych hladin hluku postihnout obyegtiglehlé ¢asti nesta, nahodilé turisty,
nebo jiné navsvniky této lokality. Riziko ohroZeni zdravi z naghmého hluku v dob vystavby,
ani nasleda z vlastniho provozu nakupniho centra vSak néhroz

Tuto skuténost dokladaji podrolénzpracované studie - viz.f¥i®ha: 'Hlukova studie - chramy

venkovni prostor staveb&nving, s.r.o. Brnofijen 2015a odborna studie zhodnoceni rizik prof.

MUDr. Jaroslava Kotulana, CSd?osouzeni vlivu stavby "Nakupni centrum Znojmo'veajné

zdravi®, Brnorijen 2015.

Vyhodnoceni vychazi z konkrétnich hodnot ekvivaiétt hladin akustického tlaku A, které byly

vypocteny v zadanych vyptovych bodech v chr&ém venkovnim prostoru staveb (2,0 m od

staveb) postavenych v okoli arealu zamNC.

Vysledky vyp@ti jsou autorem studie prezentovany&gwe 3 stanovenych variantach, a to:

1/ Pro variantu-za#n stavby: Rozhodujicim zdrojem pro venkovni prosti@veb na déeném

Gzemi je hluk ze stavajici sitmi dopravy na pozemnich komunikacich vedenych @ @toli
- doslova uvadi:"Z rozboru vypadtenych hodnot je dale'gmé, Ze fosobeni hluku z provozu
stacionarnich zdra@j (instalovana technicka #Z&eni) zarru NC bude v chragném
venkovnim prostoru staveb na dmtém Gzemi v denni i & dok¥ podlimitni a malo
vyznamné, bez nutnosti navrhu protihlukovych iegmat Rozhodujici hlukovéigobeni na
chrareny venkovni prostor staveb na ¢eiém Uzemi bude v denni d@edstavovat hluk z
provozu mobilnich zdrdj (vozidla specifikované obsluzné dopravy) @amNC. Hluk z
provozu mobilnich zdrgj je také picinou vyznamejSiho (nadlimitniho) pispevkového
hlukového pisobeni na chraimy venkovni prostor stavel¥gu zadnimi (dvornimi) fasadami
objeki: k bydleni Druzstevnie. 10 az 20 v denni dglt/str. 22/

2/ Varianta B- stavajici staMNejvyssi a nadlimitni zatizeni hlukem z doprawydenni i néni dok?

zjisteno v chrd@ném venkovnim prostoru staveb, které jsou postavenlice DruZstevni. Toto
nadlimitni hlukové zatizeni se tyka pouze cémého venkovniho prostoréchto staveb fed
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jejich prednimi (ulénimi) fasadamiZa vlivy hluku z provozu na pozemnich komunikaoéde
zodpovdnost a realizaci protihlukovych opgani provadi podle fisluSnych pedpisi jejich
vlastnik, pipadre spravce (stat, kraj, obec). Zj@ta stavajici nadlimitni hlukovéa zdt
venkovniho prostoru na d@ném Uzemi vSak nenivddem k zamitnuti navrhovanéhaispbu
nového funéniho vyuziti plochy pozeriakro vystavbu zaenu NC" / str. 23/.

3/ Varianta C-vysledny stav'Z provedeného komen# vysledk vypati Ize pedpokladané
vysledné vlivy (zeémy) zpisobené v chramém venkovnim prostoru sledovanych staveb na
dotceném Uzemi provozovanim specifikovanych drojku v areélu zagmu NC, posoudit jako
unosné a bez realnehequpokladu zdravotniho ohrozeni zdejSiho obyvatetsthto divodi Ize
vystavbu z&éru NC (za dodrZzeni dopofaného opateni pro realizaci Il. etapy vystavby) na
dotceném Uzemi dopafit k realizaci, jako novy vhodny igob vyuZiti tohoto Uzersitr. 25/

Za zaklad provedenych zjighi Ize tedy souhrrin konstatovat, Ze rozhodujicim zdrojem pro
hlukovou zatZz venkovniho prostoru staveb n&terych mistech v dééném Gzemidstane i po
realizaci zamsru NC provoz stavajici &né silnéni dopravy. _Bispivkové hlukové podily z
pusobeni zarru NC budou gijatelné, bez vyznan#siho zhorSujiciho vlivu nastévajici hlukovou
z&€7 sledovaného venkovniho prostoru staveb ¢etwm Uzemi a bez'gdpokladu zdravotniho
ohroZeni zdejSiho obyvatelstva.

Z téchto divodi Ize vystavbu zaru NC na vybrané lokali v byvalém vyrobnim areéalu dopait

k realizaci v projektem navrhovanéeseni, jako novy vhodny #pob vyuZiti tohoto Uzemi.

C.11.4. Povrchova a podzemni voda

Povrchova voda

Clergni z vodopisného hlediska:

* hlavni povodieky 4-00-00 Dunaj,

« dil¢i povodi 4-14-02 od soutoku Moravské a Rakouske Pgj JeviSovku,

« drobné povodi 4-14-02-065 Dyje.

V blizkosti arealu se nachdzka Dyje (cca 1,2 km jihozapadnim&eam) a vodni tok Leska (cca
0,75 km severovychodnim gnem).

Vlastni Uzemi vystavby je suché, neprotékd jim yddraly ani olgasny povrchovy tok a nenachazi
se na 8m ani Zadné vodni plocha, prame&i&t mokiad a roviZz zde neni Za&dné ochranné pasmo
vodniho zdroje ve smyslu zakona254/2001 Sb. o vodach, veéni pozdjSich gedpigi a nelezi
ve vyhlaSeném z4plavovém Uzemi.

Posuzované Uzemi neni gésti chrasné oblasti firozené akumulace vod (CHOPAYV) nebo jiného
ochranného pasma pro vodohospiské ely.

Podzemni voda

Lokalita nachazi v hydrogeologickém rajonu 224 egeani uloZeniny Gvalu Dyjskosvrateckého, u
severovychodniho okraje $gzhodem do rajonu 164 — fluvialni sedimenty v povdgje. Podle
mapy ochrany podzemnich vod je Uzemi charakterrmmv@orninovym progedim se sniZzenou
pralinovou propustnosti, v blizkosti praésti aluvialni nivy s nutnostfast&né lokalni ochrany
vodnich zdraj.

C.I1.5. Puda

Realizace zasru bude probihat na pozemcich, které nejsodéasiuzemdélského mdniho fondu
(ZPF).

Zadny z datenych pozemkneni uten k plreéni funkce lesa (PUPFL).

Vlivem stavby tedy nedojde k negativnimu ovbwh pozemk ve smyslu ochrany Zzivotniho
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prostedi - tj. vlastni stavbou nedojde k negativnimuivedini nebo naruSenitugdniho pokryvu a
podlozi v okoli zamySlené stavby. Negpoklada se ani skladovani a manipulace s chemicky
latkami a chemickymi prosdky &tSiho rozsahu, které by mohlo byt zdrojemc$teni pidy.

K negativnimu ovlivéni by mohlo dojit nap pouze v dsledku nespravného prowd stavby,
nevhodného ukladani nebe#pgch odpad, v disledku havarijniho Gniku ropnych latek apod.

Po dokogteni stavby, a v fibéhu vlastniho provozu NC bude kontaminadeinggho pokryvu a
podlozi omezenyadnym zabezgenim manipulénich a odstavnych ploch — nepropustnécrigi
povrchy, odvod#éni pies odldovaie ropnych latek, atd..

Obr. ¢. 8: Hydrigeologické ponéry v dotéené vyhodnocovany odbornou firmou ZEMSAN-INGEO, g.0.
Praha (inor 2012), v rdmci zanéru vystavby obchodniho centra 5K (EIA 2012)

C.11.6. Horninové prostiedi a prirodni zdroje

Geomorfologické porry

Dotéené Gzemi se nachazi pobliz velmi vyznamné hraniegi provincii Ceska Vyséina,
reprezentovan€esko-moravskou subprovincii Wkarpatské snizeniny. Uzemi Izefadit na styk
celku JeviSovicka pahorkatina a celku Dyjsko-Swaiagetval. Podrobgji Ize zajmovou plochu
z&lenit na okraj Znojemské pahorkatiny, na migyku s Jaroslavickou tabuli.

Geologické porry

Z hlediska geologického, se posuzovany &@machazi na rozhrani dvou geologickych jednotek,
jako Dyjsky masiv, ktera tadjadro dyjské klenby &elni karpatska hlubina. V Dyjském masivu je
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zastoupen bioticky granit, ktery je zde velmi poelothornig, ktera tvdi Brnénsky masiv. Hornina
je makroskopicky tégt Seda jeji satasti je biotit. Mikroskopicky byl zjigh ortoklas i plagioklas,
kiemen biotit, v malém mnoZzstvi muskovit, apatigrit, hematit, sekundarni chlorit se sericinem.
Listky biotitu byvaji zkroucené a roztrhané, naapih znénéné na chlorit.

Pokryvné atvary magmatickych hornin jsou pond vyvinut, v zavislosti na stupni 2irani
mateni skalni horniny. Mira tektonického poruseni skanmasivu a fistup podzemni vody
ovliviiuji mocnost zetralinové Kiry. Povrch zétralinového plast Ize klasifikovat jako pistou
hlinu slak jilovitou nebo hlinity pisek, s rostouci hloubkptibyvaji S€rkova zrna, které jsou ve
skute&nosti Ulomky matiské horniny mataké horniny v #izném stadiu zstravani. Hloukji
piechazi zvtralinova kira do €lesa skalniho masivu.

Predkvarterni sedimenty jsougkryty ¢tvrtohornimi sedimenty z obdobi glaciah interglaciai,
jedna se o fluvialni pisky gimési Strku, zejména vSakasty vyskyt prorénlivé mocnosti vyrazé&
prachovitych, eolickyclti polygenetickych sedimeint Jedna se o spras, misty sprasovou hlinu s
typickou osobitou strukturou a dalSimi vlastnosiigpickeé je pro 8 hnédé az bézové zbarveni,
vysoky obsah prachovitych zrtj zvySeny obsah vapna. Na stykiegkvartérnino podlozi s
pokryvnymi Utvary se vyskytuji terasové uloZeninylghlé vodotée a to ve forma promenlive
mocnych vrstev hlinitého pisku gimési Strku, ¢i pistitého Serku. Popisované vrstvy jsou ve
vySSich stupnich jen zavlhlé, blizeréce pak zvodiié, wtSinou vSak jen s uzésnym rezimem
proucéni vody. Uzemi S$iriho okoli staveriidpati k jednotkdm s puklinovymi vodami velmi
malych vydatnosti.

Zajmova lokalita se nenachazi v poddolovaném Uzemizde nejsou vytipovana mista dobyvani

nerostnych surovin.
/Gdaje pevzaty z dokumentace EIA - "DEKTRADE Znojmo, OZNAMEZAM ERU", zpracovatel: Ing. Pavel Cetl a
kol., Brno, lfezen 2014/

C.IL.7. Fauna, flora a ekosystémy

Fauna a flora

Z hlediska fytogeografickéhdlenéni pati SirSi Uzemi s doéenou lokalitou do fytogeografické
oblasti termofytikum, fytogeografického obvodu Paske termofytikum a okrsku Znojemsko-
brrénska pahorkatina. Na zajmovém Gzemi - lokalise nevyskytuje Zadnyippzeny vegeténi
porost, vyjma drobnych naletovychedin a gedevSim sila zaplevelenych mist v okrajovych
partiich byvalého arealu FRUTY. Z tohot@vddu nebude nutné vyhotoveni dendrologického
prizkumu a nasledn projednani povoleni kaceni naigusSném odboru Zivotniho prosti
M¢éstského tadu Znojmo - dojde pouze k odstéan naletovych tevin, které jsou na
neudrzovanych plochach v arealu.

Po ukorteni vystavby bude provedena vysadba zekemlochy, které neslouzi jako parkowist
chodniky, budou ohumusovany a osazeny dle projskidovych prav, ktery budetqulozen
piisluSnému organu ochraniimdy ke schvaleni

Ze zastupt fauny lze dekavat vyskyt bezobratlych a drobnych zemnich sagpiipadré zalety
drobného ptactva. Popsané vegetaci (v SirSich slogtech) odpovida i zastoupeni Zinbia
(fauny), jedna se o¢liné druhy urbanizovaného priesti. Z ptak muze byt zastoupen ngkglad
kos cerny (Turdus meruly vrabec domaci a polniPésser domesticismontanuy stehlik obecny
(Carduelis carduelis sykora kaadra a motinka (Parus majora caeruleuy, vlastovka obecna
(Hirundo rusticg, jificka obecna@elichon urbicg a pinkava obecnaFingilla coelebs, pripadré
zalety jinych drub drobného ptactva. Ze sdvie mozné pedpokladat vyskytigdevsim drobnych
druhi hlodavd@ (mysi, hryzci), hmyzozravc (rejsci, jezek vychodni),fpadré kunovitych Selem
(kuna skalni, hranostaj, kalva).

Vyskyt téchto drutii sava@ a ptaki odpovida charakteru Uzemi, které je povhodnym prosedim.
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Zastupci ohroZzenych drimebyly v dok provadni orient&niho pizkumu lokality zjiSéni.
Celé uzemi je velmi zasazeno lidskéinnosti — jde o gmyslovou zonu, v minulosti s vyraznou
pramyslovych vyrobou.

Uzemni systém ekologické stability

Ve smyslu platné legislativy negjhbyt funkeni ¢asti tzemniho systému ekologické stability
(USES)

poSkozovany, nefurtki ¢asti musi byt postugndotvaeny jako sodidst provadcich projekt a
plani.

Navrhované stavby musi glrespektovat podminky ochrany pivitavajiciho USES. Zatimo
dottené prvky se pokladaji ty, u kterych dojde ke kkntanebo ke kZzeni s navrZzenou vystavbou.
Za potencional dotené prvky USES se pokladaji ty, u kterych sice jumidke kontaktu s
navrzenou vystavbou, ale nachazeji se v jeji kelablizkosti.

V posuzovaném aredlu se zadné prvky USES nenachétejani na lokalni, ani na regionalni
arovni.

Chranéna uzemi

Posuzovana lokalita nelezi v Zzadném zvastrartném Gzemi, v narodnim parku nebo ckirén
krajinné oblasti. Neni s@asti girodniho parku. V posuzovaném Gzemi nejsou vyhiaZéwiné
narodni pirodni rezervace,iprodni rezervace, narodnfippdni pamatky neborfsodni pamatky.
Jihozapad#é od zandru se nachazi Narodni park Podyji, hranice NP skar cca 2,5 km od
plochy

hodnoceného z&fru.

Dotcené Uzemi neni seasti soustavy Natura 2000 - Evropsky vyznamné igkahi ptai oblasti.
Na katastru sta Znojmo a jeho okoli jsou vymezeny nasleduj\i B ptati oblasti:

kod nazev lokality

CZ0621032 Podyji

CZ0623034 Znojmo - Kostel Nalezeni swize

CZ0623033 Znojmo - hrad *

CZ0623788 Popice - fara

CZ0313139 Meandry Dyje

CZ0620154 Neeraticky kopec

CZ0620007 Kamenna hora u Derflic

CZ0623368 Kaolinka Unanov

CZ0623372 Lom u Zétek

Zanmer neni v €sném kontaktu se Zadnou z uvedenych lokalit, ESblEVL (Znojmo - Kostel
Nalezeni sv. KizZe) je od zarru vzdalena cca 1,5 km.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V zékore (zak.¢.114/1992 Sb., o ochrarpiirody a krajiny) je vyznamny krajinny prvek (VKP)
definovan jako ekologicky, geomorfologicky nebo esisky hodnotnacast krajiny. Rispiva k
udrzeni stability krajiny. Vyznamnymi krajinnymiyky ze zakona jsou lesy, raSeligiStodni toky,
rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jidsti krajiny, které zaregistruje podle § 6 uvedenéh
zakona organ ochranyippdy jako vyznamny krajinny prvek, zejména rexky, stepni travniky,
remizy, meze, trvalé travni porosty, nalezistrost a zkamealin, umglé i prirozené skalni utvary,
vychozy a odkryvy. VKP jsou chrény pred poskozovanim adenim. VyuZivaji se pouze tak, aby
nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo k jejialozdni nebo oslabeni jejich stabiliné funkce.

K zésalim, které by mohly vést k poSkozeni nebaieni VKP, stanovi platna legislativéiglusna
opateni.
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Realizaci zarru neni daten zadny vyznamny krajinny prvek.

C.11.8. Krajina

Misto vystavby budoucihNC se nachazi v k.U. Znojmoésto, okr. Znojmo, kraj Jihomoravsky a
jak bylo vySe uvedeno, dana lokalita se nahazi ve vychodni okrajoasti nésta, v ptmyslovém
aredlu byvalé FRUTY. |Jde o lokalitu, ktera jeasr poznamenané&nnostic¢lovéka. Zangr bude
usazen do prostoru stavajictimysloveé zény v niz se nachazeji také jingnpyslové arealy.
Vzhledem k tomu, Ze posuzovana lokalita (a jeholipke zasazeno lidskodginnosti — tj.
pramyslovou vyrobou, objekty obchodu a sluzeb, dopuavatd., nefedpoklada se realizaci
zaneru vyznamgjSi vliv na okoli nésta a tudiz i krajinu.

Pokud jde o krajinny razeSené Uzemi je séasti intravilanu résta s urbanizovanou vystavbou, v
minulosti vyznami "poznamenanou” pmyslovymi objekty, a tomu odpovidajici infrastrukdu,

v blizkosti Zeleznini trati, a vzdalet téz obytné zastavby ve vychodnim okragsta Znojmo.
Realizaci zagru dojde tudiz kroz&ni stavajiciho urbanizovaného prostoru be#Sikio
negativniho vyznamu na okolni krajinny raz.

C.11.9. Hmotny majetek a kulturni pamatky

V prostoru oznamovaneho zém se nenachazi zadna kulturni pamatka, ani aktbiieke a
historické pamatky, nebo archeologicka nal€zist

V prostoru hodnoceného zéra byla v minulosti provatha rozsahla stavebni {onyslova

vystavba), pesto nelze vylotit urcitou pravépodobnost archeologického nalezu. Zasahy do terénu
je treba v souladu s platnou legislativou oznartiglpsSnému Archeologickému udstavu.

C.11.10. Dopravni a jina infrastruktura
Dopravre areal bude obsluhovan vjezdem z ulice Druzstesitmi¢e 11/413). Zgisob dopravniho
napojeni je s ohledem na rozsah gandostateny.

C.I1.11. Jiné charakteristiky Zivotniho prostiredi

Pro Uzemi nejsou specifikovany Zzadné dalSi chanatiley, které by mohly byt zasmem stavby
dotteny.

d) Elektromagnetické zaeni

V arealu ani v samotnych objekte®C nebudou instalovany ani pouzivanyegnety, zaizeni
nebo technologie, které by mohly byt zdrojem elakiagnetické nebo radioaktivniha'eai.

Stara ekologicka zaéz

Pti dohledavani podklado zmiréné lokali€, z vysledk pohovofi s mistnimi starousedliky, aniip
mistnim Seaeni, nebyly zji&ny ani nalezeny zadnéikhzy o mimd@adné situaci, nebo charakteru
ekologické havarie nebo staré &, kontaminaci, nebo poskozeriidy, podzemnich vod, apod..
Urcité riziko mozného ekologického ohrozeni vzdy vydlyz mozné havarie projigicich €zkych
nakladnich vozidel (kamidi cisteren, apod.) - nic takoveho se vSak doposudateném Useku
priléhajici komunikaci 11/413, nestalo
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NAKUPNI_CENTRUM - Znojmo

CAST D

UDAJE O VLIVECH ZAM ERU NA OBYVATELSTVO
A NA ZIVOTNIHO PROST REDI
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D. Udaje o vlivech zanéru na obyvatelstvo a na zivotni
prostiredi

D.l. Charakteristika moznych vlivi a odhad jejich velikosti a
vyznamnosti

D.I.1 Vlivy na obyvatelstvo a véejné zdravi

Predmétem zandru je novostavba nakupniho centra, kteigdptavuje typ systémového sdaasdtni
samostatnych prodejen, nabizejici reprezentatiybirvnepotravingského zbozi ve standardni
jakosti. Sortiment rize byt velmi Siroky a bude nepochybondpovidat poZzadovanému zamu
kupujicich.

Zajmové pozemky (jejich déené casti - uvedeny vySe) se nachazi vychodwa centra résta
Znojmo, vedle nedavno ot&aneho nakupniho igtdiska stavebnin (DEK Znojmo). Terén je zde
rovinaty, s velmi mirnym sklonem od jihu k sevapadu . Na filehlych komunikacich na ulici
Druzstevni a DobSicka je silny provoz motorovychzidel - ¢ast€éné ve vztahu k daené
pramyslové lokali¢, z wtSi ¢asti vSak v dsledku piéijezdu néstem /chybjici obchvat nista).
Souasti vybudovaného nakupniho centra bude také pigtkow celkova kapacit490 parkovacich
mist pro OA navs$t/nika a kupujicich.

Z vy3e uvadné charakteristiky dseného Gzemi, Ize dovodit i¢ekavané negativni vlivy na ZP a
konkrétre i verejné zdravi obyvatel.

Hlavnim zdrojem negativnich viivbude doprava. Bude se jedndéegevsim o hluk affpadné
emise zn&stujicich latek do ovzdusSi. Pokud jde o vlastni pmyven bude mit minimalni negativni
vliv na okoli - tj. objekt zarru nebude mit negativni vliv na povrchové ani paociaie vody,
negiznivé &inky kvalitu ovzdusi, pdu, zanedbatelné budou takeé vlivy na okolni flortaanu,
ekosystémy, atd.

Béhem stavby dojde k mirnému zhorSeni Zivotniho pedstna daném stavenisti a to zvySenym
hlukem, prasnosti a provozem mechanizace.

Jak jiz bylo uvedeno, vzhledem k ungist stavby v daném Gzemi (s obytnou zastavbou poaze
vychodni straé zajmoveho uUzemi), dinky zan®ru se na obyvatele neprojevi. Nelze vyibu
ne@imeé pisobeni witych specifickych vliv, jejichz pisobeni je individualni, a které jsou obtizn
specifikovatelné. Ovliiuji vSak pouze malou skupinu obyvatel.

Pokud jde o faktory pohody , k jejich naruSeni kpicky nedojde - a to ani v nejblizSim okoli
stavby a provozINC. Posuzovany zaén bude fisobit na okolni obyvatelstvorgdevSim tokem
Skodlivych emisi, z vySe zminého, provozu motorovych vozidel (nékladnich i agob). DalSim
potencialnim problém bude hluk @pz dopravy). DalSi faktory jsou z hlediska vlivia n
obyvatelstvo nevyznamné.

Zanxr je umig’ovan do arealu, ktery neni vimém kontaktu s obytnou zastavbou, nejblizSi obytny
objekt je vzdalen 100 m a vice.
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Jako zdroj zn@steéni ovzdusi se uplatnit@devsim emise ze spalovacich mbteozidel, gipadre
jingch mobilnich prosedki v arealuNC. Z jejich referemnich Skodlivin jsou v podkladové
rozptyloveé studii vyhodnoceny imise oxidu dtigho (NO2), tuhych zrgst'ujicich latek (PM10) a
benzo(a)pyrenu (BaP).

Jak vyplynulo z fedchéazejiciho, deéna stavba a néasledmealizovany provoz NAKUPNIHO
CENTRA ZNOJMO se budou nachazet v _intravilan usta ale_v a mimo souvislou
bytovou zastavbu, - i kdyz v jeji blizké vzdalethesze objektivié posuzovano, stavba ani provoz
nakupniho centra, nemohou byt zdrojefimych negativnich dopédnebo z&tZzi na obyvatele
nebo celé rEsto.

Na zéklad posouzeni situace viivplynnych emisni a imisni zéte NC , stejré jako posouzeni
emisni situace na parkovisti i v okoli, Ize konstat, Ze Zzadna z emitovanych Skodlivin nebude
vyznamr zagzovat okoli ndkupniho centra ani zdravi obyvatelsttj. nebudou v Zadnéntipad
piekratovany imisni limity ani pachové prahy emitovany&odivin.

Z hlukového posouzeni vyplyva, Zze uvedenM€ do provozu nedojde v jeho okoli k takovému
zvySeni hladiny hluku, které by bylo lidskymi smyslyrazré rozeznatelné, nebo které bylm
prakticky vliv na zhorSeni hlukové situace v poswae lokalit.

Velmi_malé zvySeni imisni a hlukové &a¢ se projevi pouze v blizkém okoli budov, a to u
piijezdové komunikace. Z obdobnych stayd® v minulosti, neni znama skuteost, Zze by P
vystavig a provozu planované stavby mohla vznikat zdravatika.

Kladnym vlivem zaniru z hlediska sociathekonomického je vytv@ni fada novych pracovnich
mist pro okolni obyvatelstvo. Poziti&#rze hodnotit také roz&ni obchodni sitv posuzovaném
mikroregionu a tim zlepSeni ndkupnich moznostoigbyvatele résta i okolnich obci.

Nové uspeadani nareSenych plochach,cetre jejich vyrazného ozeléni se klada projevi na
vzhledu této lokality.

Za predpokladu respektovani vSech stavajicich pravnfetpigi, doporéeni uvedenych v tomto
oznameni a v projektové dokumentaci, nebudé $ymergickém psobeni vSech prostorovych jev
a faktoii ekologicka unosnost zajmového Uzemi provozem mysueho zakru prekratena

Zdravotni vlivy a rizika

Mezi zasadni hlediska hodnoceni vlivu budouci stawd ZP, pai nepochyb téZ problematika
posouzeni rizik - zejména rizik a vliivna zdravi otani daného mista, lokality, &sta, ale také
vSech pichozich nav&vnika a kupujicich ndkupniho centra.

Posuzovany z&#n bude fisobit na okolni obyvatelstvagdevsim tokem Skodlivych emisi, z vySe
zminéného, provozu motorovych vozidel (nakladnich i @dob) - viz rozptylova studie. DalSim
potencialnim problém bude hluk @pz dopravy) - viz. hlukova studie. DalSi faktoryoy z
hlediska vlivu na obyvatelstvo nevyznamné.

V tomto smyslu byla zpracovana odborna studie zboeni rizik prof. MUDr. Jaroslava Kotulana,
CSc.: Posouzeni vlivu stavby "Nakupni centrum Znojmo've@jné zdraVi, Brno tijen 2015 -
Priloha.

V piilozeném materialu jsou hodnoceny ,zdravotni vlivyhetodou posouzeni zdravotnich liv
rizikovou analyzou (Risk Assessment), zaloZzenoupastupech vypracovanych a neustale dale
rozvijenych americkym fhadem pro ochranu Zivotniho priesti (US EPA) a v ramci Evropské
Unie (z nich vychéazeji i sénnice Ministerstva Zivotniho prasdiCR).

Hodnoceni rizika (Risk Assessment) je odboréidnost zamifena na zji&ni povahy a
pravdEpodobnosti moznych négnivych &inka, které mohou postihnoutlovéka a Zivotni
prostedi jako disledek expozice chemickym nebo jinym Skodlivinam.

Z jeho obsahu je moZno uvést:
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Metodicky postup konvemiho hodnoceni rizika sestavaég navazujicich krok

a) ldentifikace nebezpgrosti(Hazard Identification).

Jde o vstupni kvalitativni seznameni s hodnogelokalitou, pitomnymi Skodlivinami a
okolnostmi jejich potencialniho n#pnivého @inku na obyvatelstvo. Zakladnim vystupem
tohoto kroku je seznam zdraveétwyznamnych Skodlivin a Zgodnéni postupu, jimz byly
vybrany.. Uvadji se téz charakteristiky rizikovych poptitdach skupin (pokud jsourftomny), tj.
skupin vystavenych vysSSimu riziku dupro svoji zvySenou vnimavost k jednotlivym
Skodlivinam nebo pro vysSi miru expozice.

b) Urceni vztahu davka -odpé& (Dose -response Assessment)

V tomto kroku je identifikovan vztah mezi urdwxpozice a velikosti rizika. Toxicita Skodliviny
je ¢asto vyjadovana jako celozivotni rizikofpjednotkové expozici.

Z hlediska typu zdravotnich efélde chemické Skodlivinyati do dvou zékladnich kategorii:
Latky s prahovym dinkem, u nichz seipdpoklada, Zze minimalni davky az daité urovre
(prahu) nemaji zadny n&pnivy efekt. Nad prahovou hodnotou pak zavazndésika roste s
velikosti expozice. Do této skupiny piatétSina toxickych latek.

Latky s bezprahovymcinkem, u nichz sefpdpoklada uiity negiznivy efekt uz od nejnizSich
davek. Riziko tak roste s expozici od jeji nulovévi, zavislost davky adinku se v oblasti
nizkych davek ves#s povazuje za linearni. Do této skupinyipattSina karcinogennich latek.
Jejich &inek je stochasticky, tj. s velikosti davky nerostdvaznost onemoéni, ale
pravdEpodobnost jeho vzniku.

c) Hodnoceni expozicelde o odhad urovni (davek), jimiz jsaizmé skupiny lidi (subpopulace)
exponovany. Stupe expozice zavisi nejen na koncentracich latky w&ksich Zivotniho
prostedi, ale i na mistpobytu a aktivit lidi. U inhal&nich expozic zalezi n&pna tom, kolik
casu pislusnici jednotlivych subpopulaci detre rizikovych) travi venku a v budovéach, jak
intenzivre venku dychaji (p praci resp. sportu), u oralnich expozic fiapa tom, kolik piji
denrg vody z mistniho zdroje, v jakych mnoZzstvich konmjirkontaminované potraviny apod.

d) Charakteristika rizika

V tomto poslednim kroku seéquipovida zdravotni dopad na populaci resp. jeji dhupiny na
zaklad integrace poznatko nebezp#&osti jednotlivych latek a udajo expozici. Pro latky s
prahovym dinkem se vyp&te expozini index ER (Exposure Ratio), tj. pémodhadnuté
expozice k pislusnému expoznimu limitu. Pokud neni stanovenjae se ke srovnani pouzit i
platny limit pro danou latku v dané slozce Zivotnitrostedi. Je-li ER nizSi nez 1 je riziko
zanedbatelné, je-li&Si, predstavuje zdravotni riziko..

Vyhodnoceni expozice

Z prezentovanych udaproNC je z'ejmé, Ze u rénich ptiméra i hodinovych maximalnich hodnot:
a) mistni pozadi je podlimitni,

b) prispevek zangru je zanedbatelny, takze i po jehib¢eni Zistavaji celkové imise vyra#rpod
stanovenymi limity.

Celkoveé imise NO2 (r&ni piméry i kratkodoba maxima)istanou i po realizaci zamu spolehliv
podlimitni a jsou tedy zdravaimevyznamne.

Hluboce podlimitni imisni koncentrace pozadi benzerhodnoceném Uzemi nemohou mit Zadny
zdravotni vyznam aifspivek zangru je prakticky neovlivni.

Zavér:
Prisptvky zameru, z vystavby a provoz®C, ke koncentracim nejvyznaggich Skodlivin v
ovzdusSi hodnoceného Uzemi jsou jen stopové a pkaktieovlivni stavajici imisni situaci.
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b) Hluk

Hluk pati k typickym a zavaznym Skodlivym fakion Zivotniho prosedi vysglych zemi, dnes je
dottena znanacast obyvatelstva nasichést. RusSivé psobeni hluku ma p@kud odlisSné dginky v
dobke denni a v dobnaeni.

Zvysené arové denniho hluku fsobi gedevsSim na nervovy systém a psychéoveéka. Touto
cestou se ip intenzivnim misobeni mohou podilet i na psychosomatickych pomithéap.
rozmrzelost, podraZaost, pocit nepohody i ziny socialniho chovani).ifné zdravotni &inky
nastupuji az iy vyssich intenzitach. Ekvivalentni hladina 65 diBanni dob predstavuje krajni mez
pro obytné prosedi sidelniho Gtvaru z hlediska zdravotnich riZkiznivé akustické klima z
hlediska akustické pohody pro regeneraci pracosndnosti je dano ve venkovnim prostoru pro
pobyt lidi ekvivalentni hladinou nizSi nez 50 azd®. Ri vysSich hodnotach (dennich idmach)
dochazi k vySe popsanému postizeni psychické pohody

Pti hodnoceni hluku (realizace zéra NC), vychazime z fedloZzené -vySe uvédé - hlukové studie
(Enving, Brno, 201p Je zhodnocena jednak stavajici situace, jediigkipek zangru ze zdraj
stacionarnich a z navazujici dopravy.

c) DalSi vlivy dopravy

Automobilovy provoz s rostouci hustotou zvySuje emd®i dopravnich Graz zejména v mistech

castého pechodu chodg pohybu cyklist, apod. Ma téz néfznivé dopady na psychiku lidi.

Pricinou je nejen intenzivni, nepravidelny a narazoigkha jim vyvolané ruSeni sotisténych

¢innosti, ale i dalSi reakce na hustou pozemni doprea zapach vyfukovych plindale stresyip

piechazeni ulice na nedostaie zabezpe&enych mistech, a to zejména u starych osob, inyalid

matek s koarky a malymi dtmi apod. K tomu fistupuji i rékteré trvale znepokojujici obavy, rfap

0 bezpénost samostatnse pohybujicichai.

Vzhledem k tomu, Ze zvySeni intenzity dopravy etfiv zandru, jak v dol§ vystavby, tak v dob

provozu, bude relativhmalé, nenpravdpodobné, Ze by tyto vlivy vliverNC vyznamr narostly.

Prace p vystaviz posuzovanéhdNC a pouzivané mechanizmy, jakoZ i navazujici nakladni

automobilova doprava, mohou na&ephodnou dobu néjznivé pisobit na okolni obyvatelstvo.

Potencialni z&Ze pro okoli se budou vice nebo radait v jednotlivych fazich vystavby. Budou to

a) zemni prace,

b) vystavba nadzemni@asti zaniru,

c) dokortovani objektu a Uprava pozemku.

Detailni plany vystavby nejsou zatim natolik korikrevany, aby bylo moznoi#psréji hodnotit

piedpokladané zéie.

Vyznamné budou tyto skuteosti:

a) Ripadné rusSivé vlivy spjaté s vystavbNIC budou pechodné a kratkodobé a jejich intenzita se
bude v ptibéhu vystavby podle jednotlivych fazismit.

b) Navazuji doprava bude malo intenzivni a nebude W nepiznivych vlivech na obyvatelstvo
vyznamnou roli.

c) Moznost ruSivych vlit z arealu, hlavd hluku, bude vysSi ve fazi zemnich praci a vystavby
budov. Ri dokontovani objektu se pracégsunou dovnitbudov a vi arealu nebudoutgobit.

d) Ve fazich vystavby se zvySenou moznosti pronikdySené hlénosti do blizkého obytného
Uzemi budeteba prace i navazujici dopravistedre omezit jen na denni dobu a realizovat i
dalSi protihlukova opé&tni, podrob#é rozvedena v hlukove studii.

d) Psychosocialni vlivy
Z hlediska psychické pohody nebude mit posuzovamEz po realizaci nefiznivé dopady na
okolni obyvatelstvo.
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V pribéhu rekterych pomdrné kratkych fazi vystavby (zemni prace, hruba stambdzemnich
objekti)miaze v denni dobdochazet k ruseni okolnich obyvatel zvySenodrdsti. N@&ni prace na
stavenisti ani navazujici twi doprava nejichazeji v tvahu.

Po strance socialni budou v obdobi vystaviiggeem noveé pracovnfipezitosti.

D.I.2 Vlivy na ovzdusi a klima

Na Uzemi Znojma se nenachazi zadg#aehstanice kvality ovzdusi a tak je nutno vychazétafp
v ramci celého_Jihomoravského kraje. Z hlediskasiifio zatizeni je bezpréstirt posuzované
uzemi, v ramci JMK Zazovano mezi oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi
Imisi se rozumi zn@Sténi ovzduSi vyjatené hmotnostni koncentraci Zmdgujici latky nebo
stanovené skupiny z#iétujicich latek, emisi vnaseni jedné nebo vicec¢iBtgjicich latek do
Zivotniho prosiedi.

Imisni limity stanovené platnou legislativou jsoiekraiovany velmi vyjimeéné. Vyjimku tvori
prachovécastice s velikosti do 10 um (PM10). Tento tzv. tmlg prach je ukazatelem zn&eni
pevnymicasticemi t.j. prachem, popilkem a pevnymi aerosséy.zdravotnino aspektu se jedna o
nedocernou Skodlivinu, protoZe sobi toxicky jako aktivni nosi pro rizné viry, pyly Ci
xenobiotika, jednak mechanicky se jeho frakceresghujici 10 um dostav&imo do plicnich
alveol. Vyznamnou Skodlivinou jsou dlouhodoblOx. Na jejich produkci se ze 78 % podili
automobilovy provoz. Mobilni zdroje jsou také vymmaym producentem CO, na jehoz produkci se
podileji 85 %, z 58 % se pak podili na emisich ¢hhgne€istujicich latek (zde se jedna o tuhé
zneistujici latky vznikajici pi spalovani zejména nafty a Znt pneumatik, z brzdovych kotéiua
povrchu komunikaci).

Pro posouzeni moznych wivz vystavby a provozuakupniho centra byla zpracovana vyse
citovana rozptylova studi€:Nakupni centrum Znojmo - rozptylova studBucek s.r.o. Brno,
Autorizacec.: 4365/820/09KStijen 2015) — Hloha.

S ohledem na stanoviska odborného posuzovatelehrara ovzdusSi a provedenych vtio dale
z vSech ziskanych podkladovych matdériéépoteba plynu k vytagni, provoz na parkovisti,
intenzita dopravy naipehlych komunikacich, atd.), lze&mit zawr, z rthoz vyplyva, Ze:

Prispevek k imisnimu zatizeni z posuzovanych @dmogissovani ovzdusi je na takové urovni, Ze
vlivem ¢chto zdroj: (vyvolana doprava a spalovani ZP), ngma dojit k zasadnimu ovligmi imisni
zateze v lokalie. Jejich vliv neni natolik vyznamny, aby byl zasagdroto znénu celkového
imisniho zatizeni doéené lokality, tedy, Ze:

B OvzduSi v mist budouci stavbynakupniho centrabude i nadale ovlitsovano pedevsSim
automobilovym provozem naftifehlé silné frekventované komunikaci (silnici 11/413),
prochazejici ulici Druzstevni,

B provoz NC nepovede kigkratovani imisnich limik ani ve své &né blizkosti, tj. na
parkovisti a v okoli budovy,

B u souvislé bytové zastavby se vliv Skodlivymi eanis z provozuNC prakticky neprojevi.

Z hlediska charakteristiky konkrétnich podmingkiSttnych hodnot a posouzeni situace
v dottené lokaliE, je Zejmé, Ze v tisledku provozuNC, nebude Skodlivymi emisemi nadmeé
zagzovano okoli , ani se nezvysi riziko negativnidlivha obyvatelstvo.

Neni ani pedpoklad, Ze stavba bude zdrojem zapachu nebohjimggativnich dopad na
mikroklima posuzované lokality.
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D.1.3 Vlivy na hlukovou situaci a dalSi fyzikalnia biologické charakteristiky

V ramci gredkladaného zagnu nedochazi ke vzniku zdfohluku, které by réfly piedstavovat z&¥
pro obytnou zastavbu. Vzdalenost zamod nejblizS§iho chr@&mého venkovniho prostoru, resp.
nejblizSiho chraného venkovniho prostoru staveb je ve vzdalenasti D00- 150 m (&sky
domov) a gkolik rodinnych domk u frekventované komunikace 11/413 (ul. DruZstevidimer
bude umistn uvnift stvajici piimyslové zony.

Vyznamnym zdrojem hluku pro venkovni chéag prostor staveb jeipdevSim provoz stavajici
automobilové dopravy na silnici [1/413 a déle astgtrovozovny umisheé v paimyslové zoas.

Nové zdroje hluku z&smu budou pedstavovat mobilni liniové zdroje (automobilova com),
mére vyznamné budou technologické (stacionarni bodad¥pje (vzduchotechnické Haenti).
Manipulace se zbozim (jako zdroj hluku) bude omazemdevSim na vykladku ip navozu,
expedice zboZi bude provadh WtSinou menSimi vozidly aipdpoklada se vyssi podil cni
manipulace se zbozim.

Hlukem ze silnini dopravy zarru budou dateny (a také zasaZzeny) objekty k bydleni uémiét
podélc¢asti frekventované komunikace 11/413. Vzhledem it Ze jsou tyto objekty jiz v séasné
doks jiz v urité mire zatizeny hlukem z dopravy po této komunikaciudebtedy navySeni dopravy
vyvolané provozem z&ru predstavovat vyznamné navysSeni hlukoveézat

Vzhledem ke vzdalenosti zé&m od &chto obytnych budov a umésti zangéru do Uzemi tzv.
pramyslové zony, nebudou mit technologické zdroje TYliv na chragné prostory obytnych
staveb.

Podrobe je tato problematika hodnocerfagena) ve zpracované odborné hlukové studluKova
studie - chragny venkovni prostor stavel®nving, s.r.o. Brnaijen 2015.

Z hlediskaieSené problematiky — vlivu hluku na obyvatelstvbatni prostedi - dovozuje autor
hlukové studie, Ze:

1) Rozhodujicim zdrojem pro venkovni prostor stamebdoteném Uzemi je hluk ze stavajici
silni¢ni dopravy na pozemnich komunikacich. Z hlediska®tenych hygienickych limithluku
zpracovatelem hlukové studie Ize konstatovat, i hbukova zatZz je na gkterych o¥rovanych
mist v n@ni dok& a i denni dob nadlimitni (viz vysledky varianty B).

2) Predpokladané hlukové vlivy z provoznich zdrojlastniho zarfru NC na venkovni prostor
staveb postavenych v @denhém Uzemi budou z hlediska stanovenych hygienickyaita hluku
zpracovatelem hlukové studie prokazatghodlimitni v denni i néni dok® (viz vysledky varianty
A).

3) Zjisktné pedpoklddané {sobeni z provozu vilastnich zdiohluku zaméru NC bude ve
sledovaném venkovnim prostoru staveb nacet@m Uzemi vykazovat podlimitni hodnoty a
piedpokladanéifspsvkové zvySeni hlukové zéte na sledovanych vypmvych mistech bude malo
vyznamné - viz vysledky varianty C.

Za zaklad provedenych zjighi lze tedy konstatovat, Ze rozhodujicim zdrojera padlimitni
hlukovou zatZz venkovniho prostoru staveb n&terych mistech v dééném Gzemidstane i po
realizaci zamru NC provoz stavajici siléni dopravy. Fispivkové hlukové podily z sobeni
zameru NC budou nizké, bez vyznarjdiho zhorSujiciho vlivu na stavajici hlukovou &Zat
sledovaného venkovniho prostoru staveb véelmdm UGzemi a bezigrpokladu zdravotniho
ohroZeni zdejSiho obyvatelstva. Zchto divoda lze vystavbu z&srtu NC na utgené lokali¢
doporuit k realizaci v projektem navrhovanéraSeni, jako novy vhodny #pob vyuZiti tohoto
Gzemi. ZvySena hlukova 2@t venkovniho prostoru na mistystavby neni pro tento druh stavby
nijak vyznamna, nejedna se o typ stavby s aimam venkovnim prostorem.
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Negativni vlivy ostatnich fyzikalnich resp. biologych faktoti (vibrace, z&eni elektromagnetické
nebo radioaktivni apod.) jsou vyl&eny.

D.l.4 Vlivy na povrchovou a podzemni vodu

Vlivy na odvodnéni uzemi

V ramci realizace za#nu se uvazuje s vybudovani nového stného objektu, ale také s demolici
zbytkh stavajicich objekt V souvislosti s realizaci zamu nedojde k Zadnému podstg&imu
zvySeni a zrychleni odtoku vody z Uzemi oproti stpked realizaci zasmu, nebd se uvaZuje se
vsakovanim #tSiny srazkovych vod. Nedochazi ani ke zvySeni my@apovrchového odtoku na
Ukor vsaku. Realizace z&m nebude mit vyznamné negativni vlivy na odwadnzajmoveého
uzemi.

Vliv_na kvalitu povrchovych vod

V ramci provozu nebudou vypodaly technologické odpadni vody. Splaskové vody budou
vypoustny do stavajici istské kanalizace svedené@@V. Vlivem navrzeného za&kru tedy nelze
piedpokladat ovlivani kvality povrchovych vod.

Vlivy na kvalitu podzemni vody

Vliv na kvalitu podzemni vody je nepraysbdobny, v rdmci provozu nebudou provozovany zadne
technologie, které by byly potencialnim zdrojemds$igni.

Ovlivn éni_hydrogeologickych charakteristik

K ovlivnéni hydrogeologickych charakteristik by mohlo poiéh@ dojit zejména v souvislosti se
zasahem do podloznich hornin, které v dané obriaaii funkci kolektoru podzemni vody. Zadna z
téchto alternativ nejipada v Uvahu, nelze tedy jakékoliv vlivy na hydeotpgické charakteristiky
Uzemi pedpokladat. Podrobnosti vsakovani srazkovych vatbbyiednttem hydrogeologického
posudku zpracovaneho jako podklad pro projektovakuchentaci.

D.I.5 Vlivy na pudu

Zanxr je navrZen na pozemcich které nejsouasti zemidélského midniho fondu (ZPF). D&asny
zabor malého rozsahu mohou vyvol&tlpzky inZenyrskych siti pokud budou vedebgsp
pozemky, které jsou soasti ZPF.

K zaboru pozemkurcenych k plgni funkci lesa (PUPFL) nedojde.

D.I1.6 Vlivy na horninové prostredi a prirodni zdroje

V souvislosti se stavbou pro posuzovany &aj@ vyznamgjsi vliv na horninové progedi
vyloucen.

Ptirodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin nebud@dmerem doteny. Zandrem nebudou
poSkozeny Zzadné geologické ani paleontologické pgagma

D.I1.7 Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

Podrobné zhodnoceni této slozky ZP bylo popsane wgasti C.1.7 ,Flora a fauna“ Z hlediska
vztahu podnikatelského zé&nm k okolni girod€, jeji ochrag ve smyslu platné legislativy o ochean
piirody a krajiny, budou fjata investorem stavby (a naslédahotovitelem stavby) vSechna
odpovidajici opaeni k minimalizaci negativnich viivna Zivou slozku ZP — tj. i zdejsi floru a
faunu, ktera je zde minimalrzastoupena (byvaly fgmyslovy areal FRUTY).

Zamer je umig’ovan do prostoru pmyslového areélu, v prostoru posuzovaného éranse
nevyskytuji biotopy zvlast chrargnych drulii rostlin Zivaichi, nelze tudiz fedpokladat jejich
piimé nebo zprogtdkované ohrozeni. Vyznammegativni vliv na lokality soustavy Natura byl
vyloucen.
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V Uzemi uteném pro realizaci zaru ani v jeho bezprosdnim okoli se nenachazi fumk prvky
tuzemniho systému ekologické stability. Zfimekoliduje s vyznamnymi krajinnymi prvky, jejichz
ochrana je obeénstanovena zakonem 114/1992 Sb., o ochggirody a krajiny. Neni row¥
dotten zadny registrovany vyznamny krajinny prvek -diZzuvystavbou a provozem NC nedojde
k Zddnému ohrozeni nebo @ma Zivé piroce.

D.1.9 Vlivy na hmotny majetek a kulturni paméatky
V prostoru zarru se nenachazi zadné architektonické a histompzk@atky. Z dvodu jejich
absence proto nebudou ovlény.

D.I.10. Vlivy na dopravni a jinou infrastrukturu

Areal bude napojen na odhb z ulice DruZstevni, jejiz realizace je jiZ v asnosti odsouhlasena
odborem dopravy gsta Znojma.

Kromeé béZnych provoznich oprav stavajici komunikace &anevyvola naroky na realizaci novych
nebo Upravu stavajicich komunikaci ani inZenyrsigiths vyjimkou pipojeni na stavajici it
Posuzovanvlivu dopravy v ramcivystavby a provoziNC se v fipack toto zandru prakticky kryje

s posouzenim celkové dopravni situace velod lokali® mésta - v SirSich souvislostech pak s
celkovou koncepci siltini dopravy nista (\etné obchvatu nista).

Vysledky zji¥ovani dopravni intenzity, zpracovana variantgepdové komunikace k budoucimu
NC, stejre jako feSeni celkové koncepce dopravy veéstdy davaji dobry pedpoklad, Ze vliv
navazujici dopravy na budoudC nevyvola zadny vyrazny negativni dopad na dopratsluznost
mésta.

D.I1.11. Jiné ekologické vlivy
Nejsou @éekavany zadné dalSi vyznamné vlivy, vySe nepopsané.

D.Il Rozsah vlivia vzhledem k zasaZzenému Uzemi a populaci
Rozsah gimych vlivi je prakticky omezen rozsahem navrzeného arealmoWiastni aredl
zasahuji pouze vlivy vyvolané dopravou zbozi a 03¢to nepiliS vyznamné dopady jsou
podrobr feSené asti wnované ovzdusi a hluku.

D.llI Udaje o moznych vyznamnych negiznivych vlivech presahujici

statni hranice
Navrhovany zawr, vystavba acinnost ,NAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO* nebude mit
absolutd Zadné nefiznivé vlivy pesahujici statni hranice. Naopak, vystavba posuwha
zameru NC, v navaznosti s blizkosti stédni hranice s Rakauskenize pispét k dalSimu

----------

D.IV Charakteristika opat¥eni k prevenci, vylodeni a snizeni vSech
vyznamnych negFiznivych vlivia na ZP

Prevence nebo vyl@eni nepiznivych vlivi vyplyva zejména z dodrZzovéni platnych zakon
norem,
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piedpigsi a povolovacich rozhodnuti.

Uvadny typ podnikatelského zamu (vystavba a provoz noveiNC), pati do kategorie staveb a
cinnosti, které nevykazuji mini@dnda rizika ohrozeniipodniho prosedi, ani nejsou zdrojem
negiznivych vliva na obyvatelstvo ffizemni stavba, bez vyrobnich jednotek, prodejubsi
v oblasti baleného zbozi, absence Skodlivych ctieyoh gipravki, atd.).

Pred provadnim vykopovych praci na stavebnim pozemku se musiégt zatideéni jednotlivych
druhi vznikajicich odpail a navrhnout zjsob jejich likvidace. V fipac potreby, nap. pri zjisteni
zneisténi odpadu, bude proveden vodny vyluh vzorku odpadhodle vysledku navrzen igob
likvidace.

Rovréz nezbytny bude povinny archeologickyaipkum v etap pripravy a provaéhi zemnich

e

praci.

Z hlediska ochrany vodohospdekych zajni mésta Znojmo bude ke sta¥liloloZzen souhlas U
Znojmo, referatu ZP a dalSich dehych orgaf a organizaci. Stavba nezasahuje do Zadného pasma
hygienické ochrany vod (PHO), ochranného pasma CHKSES, vodnich tak apod..

Z hlediska prevence, bude prowad pravidelna kontrola a udrzba instalaci a teaygickych
zarizeni v rozsahu dle pozaddvélodavatele a platné legislativy.

D.V Charakteristika nedostatka ve znalostech a neuitosti, které se
vyskytly p¥i specifikaci vlivi

V prabéhu pipravy a vyhodnocovani vSech rozhodujicich aspgkbd posouzeni vlivu stavby a
budouciho provozyNAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO*, byly respektovany viechny rozhodujici
zasady a principy objektivniho posuzovani situage. shromazeéhych podklad a predanych
informaci investorem zatru, byly koncipovany vySe uvédé za¥ry pro obsah,Oznameni“ ve
smyslu platného zakora 100/2001 Sh. v platném &mi. Zasadni vliv na formulaci zé&w, mgly
také konzultace a stanovisk&gtuSnych odbornikpro jednotlivé slozky zivotniho prastdi (pida,
voda, ovzduSi, zdravotni rizika, atd.). PodkladgdboZzené oznamovatelem (architektonicka a
dispozEni studie, projektova dokumentace k Uzemnfizeni, Udaje o zdrojich hluku a emisich) a
dale podklady viejn¢ dostupné, podklady z archivu zpracovatele ozngndmstupna literatura a
Gdaje ziskané vlastni rekognoskaci Uzemi - to g&ehlodnotit jako dostateé podklady pro
specifikaci @ekavanych vliv realizace zagru NC na Zivotni prosedi a pro zpracovani Oznameni
dle zakona. 100/2001 Sb., ve 2ni pozdjSich novel.

Mezi jisty stup@& nedostatk, které vSak negty Zzadny zasadni negativni vliv pro uvedenécrgv
pafi:
B Z pochopitelnych dvodi bude nadale dopracovavana podrobna projektova ndekiace
stavby, rkteré aspekty budoteSeny a ufgsiovany az v dalSich fazich projektu — coz je
obvykla situace u vSech realizovanych podnikatelsksangra

B Neni znama skudea sodasna imisni z&¢ ovzduSi, vznikajici id provozu motorovych
vozidel na pilehlé komunikaci ¢.11/413 - neni kontinuakh monitorovano ovzdusSi &sta
Znojmo.

B Rovrez tak tomu je u hlukové z&te v posuzované lokalitvystavbyNC (i vzhledem k tomu,
Ze lokalita ma charakter tzv. nebytovémiyslové zdny). Zpracovano vsak bylo kvalifikované
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hodnoceni miry hlukove zfte v mist vystavby budouciho nakupniho centraietn
naslednych aspektsouvisejicich s planovanym podnikatelskym &dam.

Tyto nedostatky vSak v zasadegativié neovlivnily posuzovani igdmétného podnikatelského
zaneru (vystavbyNC), z hlediska jeho vlivu na zZivotnimu préedi. Mizeme tedy konstatovat, Ze
pii zpracovani se nevyskytly takové nedostatky velamtech nebo netitosti, které by
znemo#ovaly objektivni vyhodnoceni vlivu budoucihtNC na Zivotni prosedi, nebo
jednoznénou specifikaci moznych vlivna Zivotni prosedi a véejné zdravi.
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E. POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU

ReSeni vySe uvadého podnikatelského z#&m - tj. vystavba a provoz '#kupniho centra
Znojmo" - je predloZeno pouze v jedné varidnfaktivni) - v porovnani s tzv.rfulovou variantou”
(bez realizac@&lC) - zejména zéchto divodi:

B Jedna se o vyuziti plochy pozemlkteré budou v dané lokaiurceny k vyuziti v souladu
navrzené Uzemnplanovaci dokumentace - viz. informace z odborerohiho planovani a
regionalniho rozvoje MJ Znojmo,

B Probihé&fizeni ve smyslu nabyti d@nych pozemik pro vystavbUNC do vlastnictvi investora
stavby,

B Socialre-ekonomické, podnikatelské a obchodni aspekty ppoudany zarr velmi vyhodné,
praw ve vazk na danou lokalitu, konkrétni pozemky (zonasta), snadna dopravni
dostupnost, fedpokladany aspekt sotmfovani dostatéeho pdétu kupujicich, roz$eni
sluZzeb pro obyvatelstvo, nové pracovfilgzitosti, apod..

Aktivni varianta spaiva v realizaci vystavby z&fru ,Nakupniho centra". Vystavbou dochazi k
pozitivnimu socialnimu efektu, ktery spea v rozsfeni nabidky obchodnich sluzeb (na celkové
ploSe cca 12.000 7 vznik novych pracovnich mist(cca 40 ) a to ikategorii mésn
kvalifikovanych a tedy obtizfji zaméstnatelnych pracovnik

Nulova varianta naopak predpoklada, ze se dany z&nmebude realizovat, tim nedojde k rdegi
prodejnich ploch, tedy ani ke kvalitativnimu "poslrv jedné z dlezitych oblasti sluzeb pro
obyvatele nista i Sirokého okoli (coz je vSeobecny trend veodtysh statech).

Z obsahu pedchazejicich kapitolipdkladanéhoOznameni zaenu..." vyplyva, Zze umisini stavby
NC vdané lokali - tedy realizace aktivni varianty - je z hlediskpole&ensko-socialniho,
ekonomickeho i podnikatelského, a 8&itymi podminkami i environmentalniho, @lprijatelné.

59



NAKUPNI_CENTRUM - Znojmo

CAST F

DOPLNUJICI UDAJE

60



Va4

F. Dopliujici udaje

F.1 Mapova dokumentace:

1. Plan nmista Znojmo s orientai mapkou bioregionu - v textu
2. Situ&ni plan dotené lokality - areaAlNAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO , M 1 : 500.
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G. VSeobecné srozumitelné shrnuti netechnického
charakteru

Navrhovana stavbaNC Znojmo*“ se bude nachazet v lokélifZnojmo-vychod® tzv. "za trati", v
tésném sousedstvi stavajicich objekirodejny stavebnin a dalSichumyslow-obchodnich a
skladovacich z#&zeni i komunikaci 11/413 (ulice DruZstevni a DobSicka)z- nichz je NC

v souwtasnosti dopravhnapojené.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné vyznamné architddéani historické pamatky, které by
mohly byt vystavbowi provozem nakupniho centra negativoiteny. Ve nést Znojmo je od
roku 1997 vyhla$ena #stska pamatkova zona, planovany gémsak do této zony nezasahujg@st
meésta Znojmo je ve smyslu zakoda20/1987 Sh. (v platném &mi), o statni pamatkové géve
znéni pozajSich gedpisi, Uzemim s archeologickymi nélezy |. kategorie eyalovano ve Statnim
archeologickém seznamtR. Proto je povinnosti, jiz od dobyipravy stavby oznamit z&mo
zamyslenych zemnich pracich v souvislosti se stavgbnosti Archeologickému Ustavuiipadre
umoznit archeologicky fzkum.

Stavba objekt NC s grilehlymi parkovisti nebude mit omezuijici vliv nagdjici véejné vybaveni
Gzemi, neni objektem vyrobniho charakteru, nevyjadlopravu vyrobniho #&eni a nema
zvySené pozadavky na fegnou dopravu. Vzhledem k charakteru zé&amse nefedpoklada
kumulace s jinymi zasry. Pro realizaci zaimu je zvazovana pouze jedna varianta. Nebyly
zvazovany jiné varianty z hlediska ungfgtani z hlediska velikosti.

NC Znojmo umozni prodej nejen sortimentu Sirokého zbozind@oteby, ale i nakup zbozi,
vyrobki ze sortimentu awd, obuvi, elektroniky, daledkteré oblasti sluzeb pro obyvatel€sta i
okoli, atd.. Slouzit by #lo jak obyvateim ng¢sta, tak i nakupujicim Sirokého okoli st a obci),
stejreé jako projizajicim navsévnikim nebo turisim (Wetné zahrantnich - v disledku siliciho
piihraniniho pohybu s Rakouskem).

Predpoklada se, 2dC bude oteyena pro zakazniky cca 10 hodin dé&wyloucen je n@ni prodej).
Predpokladany termin zahajeni realizace &&na jeho dokoeni

B Zahajeni vystavby - r. 2016

B dobavystavby - cca ®siqi

B zahajeni provozu - r. 2017 /2018

Objekty nakupniho centra jsou navrzeny jako Zeletmipove prefabrikované skeletové konstrukce
halového typu stmorysnym tvarem do pismene ,U“ v |. etapg obdélnikovym pdorysem. v Il
etag. Zelezobetonovy skelet bude zaloZzen na vrtanydkopeimérovych pilotach z tivodu
slozitych zakladovych poéni na stavenisti.

Vlastni nosna konstrukce haly bude ima Zelezobetonovym prefa skeletem (sloupy, vazniky
vaznice, ztuzidla, horizontalni a vertikalni ztudektery bude nosnym systémem i preéeshi a
obvodovy pla8. Vlastni vystavbaNC si vyZzada i nezbytné zemni prace.

Ze slozek zivotniho prosdi, mize NC — vystavba i provoz_mirng ovlivnit pouze ovzdusi a
casténé i hlukovou situaci vdsném okoli mista stavby - to vSe ovSem v miniméahiie a
v hodnotach podlimitnich k platnym liniih hygienickych norem. Tato situace se skmteprojevi

viN s

praxe, neni znama skdtest, Ze by p vystavi® a provozu obdobné planované stavby mohla
vznikat zdravotni rizika.
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Pred realizaci stavby budou provedena nezbytndr@miatplynouci z legislativnich pozadaivk
Uzemnich, stavebnich, archeologickych, hygienickyeh samoiejnm€ i environmentalnich
(tykajicich se jednotlivych slozek ZP). Po ukeni stavby pak budou provedeny sadové Gpravy
arealu nakupniho centra a jeho okoli.

Realizace zammu vystavby NAKUPNIHO CENTRA ZNOJMO* bude mit pozitivni vliv

z hlediska socialkrekonomického, nelbopijde o dalSi zlepSeni sluzeb obyvatelstvu (i@z8i
nabidky zbozi, vysSi kultura nakupovani), dale twaleni jistého pétu pracovnich filezitosti pro
okolni obyvatelstvo (relativhznana nezaréstnanost v regionu). Pozitigrize gredevsim hodnotit
rozSteni obchodni sitve nest i pro pilehly region — ¥etre prijizd¢jicich nebo projizéicich

turista, motoristi, atd.

ZAVER

Predkladané posouzeni za#mu, hodnoti vliv navrhované vystavby, NAKUPNIHO CENTRA
ZNOJMOQO", projektovaného jako moderni centrum nakupu a slugb, Wetné hlediska
minimalizace vlivii na ZP, jako vyhovuijici. Je mozné konstatovat, Zzeamér spliiuje legislativni
pozadavky z hlediska ochrany Zivotniho prodsiedi a stavba dle projektovd dokumentace
odpovida pozadovanym technickym naroiém na piredmétné dilo.

Zpracovatel oznameni na zaklad znalosti uvedenych v pedkladaném oznameni doportuje
zamér k realizaci - samo#ejmé pii spinéni viech zakonnych povinnosti z oblasti ochrany ZP,
stejné jako technickych norem.
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Seznam (Filoh:

1. Plan mista Znojmo s orientami mapkou ddtené lokality Turistické informani centrum,
Znojmo, 2012 ) v textu

2. Situgni plan arealu OBCHODNI CENTRUM ZNOJMO", M 1 : 500,Via Designe s.r.o
Breclav, 2015

3. Odborna studie’Nakupni centrum Znojmo - rozptylova stiidgucek s.r.o. Brno, Autorizace
¢.: 4365/820/09K Stijen 2015)

4. Odborna studie’Obchodni centrum Znojmo - hlukova studie, clargnvenkovni prostor
staveb", enving, s.r.0. Brnaijjen 2015.

5. Zhodnoceni rizikPosouzeni vlivu stavby "Nakupni centrum Znojmovefejné zdravi, Prof.
MUDr. Jaroslav Kotulan, CSdrno, tijen 2015

6. Fotodokumentace - v textu

»Sdeleni ke stavb Nakupniho centra Znojmo z hlediska uzemniho plasta Znojmo®, Odbor
vystavby MU Znojmo, 2015.
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Oznémeni bylo zpracovano podle filohy ¢. 3 k zakonu €. 100/2001 Sb. v platném zZmi a
podle metodickych pokyni odboru posuzovani vlivi na Zivotni prostedi MZP CR.

Datum zpracovani ozndmeni: 20.10. 2015

Jméno a grijmeni, bydlisté a telefon zpracovatele oznameni:

Doc. Vlad. Sebela, CSc.
690 02 fe&clav-Fibichova 16
Tel. 519 322 722, 723 023 230
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