KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

C.j. Sp. zn.: Vyfizuje/linka Brno
JMK 156585/2017 S-JMK 109454/2017 OZP/Sme Mgr. Smetana/2636 27.10.2017

ROZHODNUTI

dorucované verejnou vyhlaskou

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi (dale jen , krajsky urad”) jako vécné a mistné
pfislusny spravni Urad dle § 29 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist, dle § 20 pism. b) a § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi a
o0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (zdkon o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
predpisti a § 10 a 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist vydava

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

dle § 7 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpis(i (dale jen
»Zakon“),

Ze zameér

,Obytny soubor Sedova“
v k. 0. Zidenice, okr. Brno-mésto,

nema vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zdkona.

Identifikacni Gddaje:
Ndazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy €. 1 zakona:
,,Obytny soubor Sedova“

Jedna se o zamér uvedeny v pfiloze ¢. 1 zdkona v kategorii Il (zdméry vyzadujici zjistovaci Fizeni) pod bodem
10.6, sloupec B - ,Nové primyslové zény a zaméry rozvoje primyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha.
Zaméry rozvoje mést s rozlohou nad 5 ha. Vystavba skladovych komplexl s celkovou vymérou nad 10 000
m? zastavéné plochy. Vystavba obchodnich komplext a ndkupnich stfedisek s celkovou vymérou nad 6 000
m? zastavéné plochy. Parkovisté nebo gardZe s kapacitou nad 500 parkovacich stani v souctu pro celou
stavbu”.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Nové méstské sidlisté se zhruba 500 byty. Jedna se o soubor 9 rliznych bytovych domt, véetné souvisejici
technické a dopravni infrastruktury a parkovych Uprav. Celkova kapacita souvisejicich parkovacich ploch je
projektovana pro 628 stani - 511 odstavnych stani v rdmci podzemnich garazi, 79 odstavnych stani v ramci
povrchu, 38 parkovacich mist pro sluzby v ramci bytového komplexu.

Uskutecnénim zaméru dojde k trvalému zaboru zemédélské pldy v rozsahu cca 4,3 ha.
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Umisténi zaméru: kraj Jihomoravsky
okres Brno-mésto
obec statutarni mésto Brno
méstska ¢ast Brno-Vinohrady
méstska ¢ast Brno-Zidenice

k. d. Zidenice

parc. & 7213, 7214, 7215, 7216, 7217, 7218, 7222, 7223, 7224, 7225/1, 7225/2,
7225/3, 7226, 7227, 7228, 7231, 7232, 7233, 7234, 7235, 7236, 7237,
7240/3, 7241, 7242/1, 7248, 7257, 7258, 7259, 7268, 7795/1, 7212, 7221,
7230/1, 7229/1, 7229/2, 7230/2, 7256, 7242/3, ¢ast 7249, 7270, 7271,
7272,7795/2

Dopravnim napojenim nového sidli$té bude dotéen také pozemek parc. €. 9856 v k. 0. Zidenice v méstské
&asti (dale jen ,MC“) Brno-Zidenice.

Charakter zaméru a moZnost kumulace s jinymi zaméry:

Pfedmétem zaméru je komplexni ndvrh nového méstského sidlisté se zhruba 500 byty v prostoru aktualné
nevyuzivanych zahradek méstské c¢asti Brno-Vinohrady, zapadné od stavajictho komplexu domova pro
seniory. Dopravnim napojenim sidli§té bude dotéen pozemek parc. €. 9856 v k. . Zidenice v méstské asti
Brno-Zidenice. V ozndmeni zaméru je deklarovana informace, Ze zamér je projekéné pripraven na drovni
urbanistické studie komplexniho ndvrhu méstského sidlisté.

Vzhledem k charakteru zaméru (novy komplex uréeny k trvalému bydleni - sidlisté) Ize kumulaci jeho vlivd
s potencidlnim dopadem na Zivotni prostfedi predpokladat pouze v pfipadé spoluplsobeni v oblasti
dopravy. Se zvySenim objemu dopravy pak dale souvisi zmény emisni a hlukové situace. Jako pfilohy
oznameni zaméru, zpracovaného v souladu s pilohou ¢. 3 zékona, byly dolozeny ,HLUKOVA STUDIE
H2016/074 - varianta 628 parkovacich mist” (ENVING s.r.0., zpracoval Pavel Sedlak, 05.01.2017, dale jen
,hlukovd studie”), ,Obytny soubor Sedova - ROZPTYLOVA STUDIE“ (Ing. Pavel Cetl, 01/2017, dale jen
»rozptylova studie”) a také elaborat vyhodnoceni vlivii daného zdméru na verfejné zdravi, zpracovany
osobou s ptislu$nou autorizaci (tj. ,Posouzeni vlivu stavby Obytny soubor Sedova, Brno na vefejné zdravi“,
zpracoval Prof. MUDr. Jaroslav Kotulan, Csc.; 02/2017). Z vysledkd téchto studii a vyhodnoceni vlivi na
verejné zdravi vyplyva, Ze realizace zaméru je i s ohledem na moZné kumulativni spoluplsobeni s jinymi
zaméry obdobného typu, pripravované v SirSim okoli zajmové lokality, mozna (viz odlvodnéni tohoto
rozhodnuti — ¢ast ,,3 Vyporadani vyjadreni obdrzenych v pribéhu zjistovaciho fizeni“).

Strucny popis technického a technologického feseni zaméru:

Pfedmét zaméru - tj. obytny soubor - je projektovan jako komplex luxusnich viladoma, vyskové ,véze” s
lofty, terasovych domu s vyhledem na mésto Brno a potfebnym zdzemim, jako jsou napf. parkovaci mista.
Jedna se o soubor 9 rliznych bytovych domu - terasovy dim jih (€. 1) obsahuje malometrazni byty umisténé
u namésti a volnocasového hristé, tzv. ,viladomy“ (. 2, 3) jsou méné kapacitni solitéry vystupujici z
dominantni plochy zelené. Terasové domy (¢. 4, 5) umocnuji stoupajici svah a zelen, ktera mezi nimi
prostupuje, stejné jako pési komunikace. Deskové domy (C. 6, 7, 8) obsahuji klasické rodinné byty s
nadstandartnim vyhledem na mésto. Blossom Tower (¢. 9) vyskové navazuje na Vinohrady. Parkovisté jsou
navrZena pod jednotlivymi domy a ddle jako venkovni, navazujici na komunikace. Pfi 628 parkovacich
mistech (tuto variantu popisuje urbanisticka studie) se uvazuje 511 odstavnych stani v rdmci podzemnich
gardzi, 79 odstavnych stani v rdmci povrchu a 38 parkovacich mist uréenych pro sluzby v ramci bytového
komplexu.

Domy jsou navrZeny s jednim az dvéma podzemnimi podlazimi a ¢tyfmi az ¢trnacti podlazimi nadzemnimi.
Stavebné i komunika¢né budou propojeny v podzemnich podlazich gardzemi. Podzemni podlaZi vSech
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objektl budou slouzit pro parkovaci Ucely, nadzemni podlazi pro prostory obytné. Budovani obytného
souboru je navrZeno ve tfech etapach (od jihu k severu).

Obytny soubor bude napojen na stavajici méstskou infrastrukturu pro zabezpeceni dodavek energie (tepla a
elektfiny) a pitné vody. Spotfeba pitné vody je uvazovdna vmnozZstvi cca 214 200 |I/den,
tj. 78 200 m3/rok. Napojeni na vodovodni Fad bude upfesnéno v radmci dalsiho stupné projektové
dokumentace.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo pripojenim do distribucni sité NN. ZpUsob pripojeni bude
upresnén v dalsi fazi projektové dokumentace, a to s ohledem na smluvni zajisténi s dodavatelem energie k
Zadosti o zfizeni nového odbérného mista. Obytny soubor bude napojen na centralni zasobovani teplem.
Pfedbézny odhad potfebné energie pro vytdpéni je 5000 MWh.

Vnitfni kanalizace bude oddilna, napojena na splaskové a destové kanalizaéni pfipojky. Kazdy diim bude mit
vlastni splaskovou a destovou pfipojku. Destova odpadni potrubi budou v drovni terénu opatrena lapadi
stfednich splavenin, destové vody ze stfech budou jimany v podzemnim zasobniku (je projektovano vyuziti
pro zdvlahy parkovych Uprav a dotaci vody pro vodni plochu). Veskeré odpadni vody (splaskové vody a ¢ast
destovych vod) budou zaustény do hlavni kanalizaéni stoky vedouci do COV ModfFice.

Pro vytapéni objektl nebudou v aredlu instalovany zdroje spalujici paliva, obytny soubor bude napojen na
parovod.

Stdvajici biota uzemi bude postupné transformovana z opusténych divocicich zahrad na parkové Upravy
obytného souboru. Soucasti zaméru jsou rozsahlé parkové Upravy okoli budov, v ozndmeni je deklarovéna
vysadba domdacich druhd dfevin. Zelen na okraji zajmové plochy bude mit charakter biokoridoru
(interakéniho prvku v ramci Uzemniho systému ekologické stability krajiny). Pfedpoklada se vybudovani
nékolika vodnich biotopu.

Oznamovatel - Géastnik Fizeni dle § 27 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad:

SEMIRA, a.s., sidlem Sochorova 3178/23, 616 00 Brno, s pfidélenym IC 27758648

Zpracovatel oznameni:

Ing. Vladimir Lazni¢ka, Ph.D. - drzitel autorizace k posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi MZP
¢. j. 6582/1056/0PV/93 ze dne 24.06.1993, prodlouzeno rozhodnutim MZP &. j. 79748/ENV/16.

Oduvodnéni
1. Prubéh fizeni

Dne 28.07.2017 obdrzel krajsky urad podani Ing. Vladimira Lazni¢ky, Ph.D., s nazvem ,Ozndameni EIA —
Obytny soubor Sedova“. Poddni bylo u¢inéno per e-mail a obsahovalo informaci, e spole¢nost SEMIRA,
a.s., sidlem Sochorova 3178/23, 616 00 Brno, s pridélenym IC 27758648 (dale jen ,oznamovatel®),
predklada ozndmeni daného zameéru, zpracované dle zakona (dale jen ,,0zndmeni zdméru“). Zaroven podani
obsahovalo interaktivni odkaz na elektronické uloZisté dat (Ulozto.cz), kde je dané oznameni k dispozici v
digitalni podobé.

Po prostudovani vySe uvedeného podani vyzval krajsky Gfad dopisem €. j. JMK 111855/2017 ze dne
02.08.2017 oznamovatele k doplnéni oznameni zaméru o nasledujici podklady v souladu s pfilohou ¢. 3
zakona: 1) hlukovou studii zdméru, zpracovanou osobou s pfislusnou autorizaci, 2) rozptylovou studii
zaméru, zpracovanou osobou s pfislusnou autorizaci, 3) vyhodnoceni vlivi zdméru na verejné zdravi,
zpracované osobou s prislusnou autorizaci, 4) vyjadreni prislusného stavebniho Uradu k zaméru z hlediska
uzemné planovaci dokumentace, 5) stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle § 45i odst. 1
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v

zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, 6) jméno, pfijmeni,
bydlisté a telefon opravnéného zastupce oznamovatele, pfip. plnou moc pro jinou osobu k zastupovani
oznamovatele v dané véci.

Krajsky urad dale konstatoval, Ze predlozeni oznameni zaméru bylo u¢inéno elektronicky, a to per e-mail
prostfednictvim zpracovatele oznameni zaméru, bez uznavaného elektronického podpisu, pouze s odkazem
na elektronické ulozisté dat a upozornil oznamovatele, Ze podani ozndmeni musi byt uéinéno v souladu se
zakonem a spravnim radem.

Dne 03.08.2017 byly prostfednictvim datové zprdvy zpracovatele ozndmeni zaméru doplnény tyto
podklady: hlukova studie zdméru, rozptylova studie zaméru, vyhodnoceni vlivli ziméru na verejné zdravi,
vyjadreni prislusného stavebniho Ufadu k zdméru z hlediska Uzemné planovaci dokumentace (evidovano
pod €. j. IMK 112642/2017).

Dne 08.08.2017 bylo ozndmeni zaméru prostrednictvim datové zprdvy zpracovatele oznameni doplnéno o
informace o opravnénych zastupcich oznamovatele (ve véci podani ozndmeni uveden Ing. Vladimir
Laznicka, Ph.D.), nicméné bez dodani plné moci k zastupovdni oznamovatele (evidovano pod ¢. j.
JMK 114490/2017).

Organem ptislusnym z hlediska ochrany pfirody a krajiny bylo k zaméru vydano stanovisko dle § 45i odst. 1

zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a krajiny; oddéleni posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
Krajského Uradu Jihomoravského kraje toto stanovisko obdrzelo na védomi dne 16.08.2017.

Dne 22.08.2017 bylo ozndmeni zaméru prostfednictvim zpracovatele oznameni per e-mail doplnéno o
informace o umisténi zaméru formou seznamu dotcenych parcel (evidovano pod ¢. j. JIMK 122226/2017).

Dne 06.09.2017 bylo oznameni zdméru prostfednictvim zpracovatele ozndmeni per e-mail doplnéno o
vyjadeni pFisluiného stavebniho Gfadu (stavebniho Gfadu méstské &asti mésta Brna — Brno-Zidenice)
z hlediska Uzemné planovaci dokumentace (evidovano pod €. j. JMK 129798/2017). Timto doplnénim bylo
zkompletovano ozndmeni zaméru v souladu s pfilohou €. 3 zakona.

Krajsky urad vyse uvedenym zplsobem skompletované oznameni zaméru posoudil a konstatoval, Ze spliiuje
naleZitosti dle § 6 odst. 4 zdkona, umoznujici zahajeni zjistovaciho Ffizeni dle § 7 zdkona a v souladu s § 7
prilohou €. 2 zdkona a proved| zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjistit, zda uvedeny zdmér bude posuzovan
v celém rozsahu zakona.

Zjistovaci fizeni krajsky Gfad zahajil dopisem €. j. JIMK 120851/2017 ze dne 11.09.2017 a rozeslal v souladu
s § 6 odst. 6 zdkona informaci o zahajeni zjistovaciho fizeni spolu s kopii ozndmeni zaméru dotéenym
spravnim uradlm a dotéenym Gzemnim samospravnym celklim s informaci o moZnosti vyjadfit se k ni dle §
6 odst. 7 zakona. Dale zajistil zvefejnéni informace o zjistovacim fizeni na Uredni desce Jihomoravského
kraje, v informaénim systému EIA a na Gfednich deskdch statutarniho mésta Brna - MC Brno-Vinohrady a
MC Brno-Zidenice. Za den zvefejnéni se povaziuje zvefejnéni informace o zjistovacim Fizeni na Gfedni desce
kraje. Soucasné pozddal dané méstské Casti o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o
probihajicim zjistovacim Fizeni na své Uredni desce.

Dotéenymi Uzemné samospravnymi celky byly:

e Jihomoravsky kraj - informaci zverejnil na Ufedni desce dne 14.09.2017,

e Statutdrni mésto Brno - MC Brno-Vinohrady - informaci zvefejnila na své tGfedni desce dne 14.09.2017,
e Statutdrni mésto Brno - MC Brno-Zidenice - informaci zvefejnila na své Gfedni desce dne 14.09.2017.

Dotéenymi organy statni spravy byly:

e Magistrat mésta Brna, odbor Zivotniho prostredi - informaci obdrzel dne 13.09.2017,

e Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné - informaci obdrzela dne 13.09.2017,
o Ceska inspekce Zivotniho prostieni, Oblastni inspektorat Brno - informaci obdrzela dne 13.09.2017.
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2. Seznam subjektd, jejichZ vyjadfeni krajsky ufad obdrzel v pribéhu zjistovaciho Fizeni:

o Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné — ¢. j. KHSJM 51359/2017/BM/HOK
ze dne 03.09.2017,

e Ceskd inspekce Zivotniho prostfedi, oblastni inspektordt Brno — zn. CIZP/47/2017/1871 ze dne
27.09.2017,

e Jihomoravsky kraj—¢. j. IMK 148754/2017 ze dne 16.10.2017,

e Magistrat mésta Brna (pravodni dopis odboru Zivotniho prosttedi ¢. j. MMB/0373059/2017)
e odbor Zivotniho prostfedi — ¢. j. MMB/0397884/2017/Zah ze dne 02.10.2017,
e odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi — €. j. MMB/0382307/2017 ze dne 20.09.2017,
e odbor pamatkové péce — MMB/0375659/2017/5Z/d ze dne 25.09.2017,

e MC Brno-Vinohrady — usneseni mimoradného zaseddni zastupitelstva MC — prdvodni dopis odboru
finan¢niho a vystavby MC ¢. j. BVIN 04877/2017/FIN/Pek ze dne 03.10.2017,

e Magr. Jitka Ivi¢i¢ova — vyjadieni ze dne 02.10.2017 (evidovano pod €. j. IMK 141001/2017)

e pan lifi Pohanka a pani Dagmar Pohankovd — vyjadfeni ze dne 02.10.2017 (evidovano pod ¢. j.
JMK 141951/2017)

v

e pani Dagmar Stefkovd - vyjadfeni ze dne 02.10.2017 (evidovdno pod & .
JMK 142885/2017)

3. Vyporadani vyjadieni obdrienych v pribéhu zjistovaciho Fizeni:
e Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné — €. j. KHSJM 51359/2017/BM/HOK
ze dne 03.09.2017

Se zamérem souhlasi a nepozaduje jeho dalsi posouzeni dle zakona.

Vyporddani krajského uradu:
Bez vécnych pfipominek, vzato na védomi.

o Ceskd inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni inspektordat Brno — zn. CIZP/47/2017/1871 ze dne
27.09.2017

Bez pfipominek.

Vyporddadni krajského uradu:
Bez vécnych pfipominek, vzato na védomi.

e Jihomoravsky kraj—¢&. j. JMK 148754/2017 ze dne 16.10.2017

Bez pfipominek.

Vyporddadni krajského uradu:
Bez vécnych pripominek, vzato na védomi.

e Magistrat mésta Brna (dale jen ,MMB*)

e odbor pamdatkové péce — MMB/0375659/2017/SZ/d ze dne 25.09.2017

Konstatuje, Ze dotcené nemovitosti, na kterych se ma predmétny zamér realizovat, nejsou kulturni
pamatkou ani Uzemim s pamdtkovou ochranou dle zdkona o statni pamatkové péci. Soucasné
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upozornuje, Ze lokalita se mlZe nachazet na Uzemi archeologickych zajmGa a stavebnik ma
povinnost postupovat v souladu se zdkonem o statni pamatkové péci.

Vyporddadni krajského uradu:
Bez vécnych pripominek, vzato na védomi.

e odbor Zivotniho prostredi — €. j. MMB/0397884/2017/Zah ze dne 02.10.2017

A) Zhlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny: MMB konstatuje, Ze zdmér je umistén do
zahradkarské kolonie, kde vlivem sukcese doslo k rozsiteni ndletovych drevin, presto se dand
lokalita stala pfirodnim zazemim celé rady Zivocichd, véetné zvlasté chranénych druhd.

S ohledem na tento fakt uvadi MMB svij poZzadavek: ,Prfed zahdjenim praci, tj. pred kacenim
drevin, terénnimi zemnimi pracemi, vrfeSeném Uzemi je nutné zajistit odborny ekologicky
(biologicky) dohled provadény odborné zpUsobilou osobou, aby byly minimalizovany dopady na
zajmy ochrany pfirody,...“

MMB déle mj. uvadi, Zze dle platného Uzemniho pldnu mésta Brna je fesené tzemi soucasti ZPF,
pricemz v oznameni zdméru je uvedeno, Zze bude zménén raz krajiny z periferie opusténych zahrad
na komplexné reSeny obytny soubor. MMB mj. upozoriuje, ze zdsahy do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvkd, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méftitka a
vztah( v krajiné. V soucasné dobé pfitom nelze aplikovat ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny, dle kterého se krajinny raz neposuzuje v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych
plochach, pro které je uzemnim planem nebo regula¢nim pldnem stanoveno plos$né a prostorové
uspofadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s orgdnem ochrany pfirody. Uzemni
studie, kterda maze byt podkladem pro navrh zmény Uzemniho pldnu mésta Brna, dosud neni
dokonéena. Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je v Gzemi navrien lokalni biokoridor USES
v ndvrhovych plochach krajinné zelené vseobecné (KV), jejiz rozvoj je fizen prirodnimi procesy a
jejiz plosné regulace jsou proto cileny na ochranu pfirodnich procest v krajiné.

Dale pak ve svém vyjadieni MMB upozornuje na povinnosti plynouci z platnych pravnich prepist na
Useku ochrany pftirody.
Vyporddani krajského uradu:

Vzhledem k soucasnému stavu prfedmétné lokality se krajsky ufad ztotoZriuje s poZadavkem MMB
na zajisténi odborného ekologického (biologického) dohledu odborné zplsobilé osoby pred
zahdjenim praci a pfi samotné realizaci zaméru. Povinnost vyse uvedeného odborného dohledu
bude zakotvena prislusnymi orgdny v radmci povoleni vyddvanych v navazujicich rizenich (stavebni
povoleni).

Krajsky urad si je zdroveri védom faktu, Ze pfedklddany zdmér neni aktudiné v souladu s platnym
Uzemnim pldnem mésta Brna, nicméné tento nesoulad sdm o sobé nezaklddd zdkonny rdmec pro
legitimni poZadavek na komplexni posouzeni zdméru (tzv. posouzeni EIA) dle zdkona.

Konstatovdni o poZadavcich na ochranu krajinného rdzu bere krajsky urfad na védomi, pfi
vyhodnocovdni zameéru k nim prihlédl, nicméné neni orgdnem kompetentnim k jejich posouzeni. Je
zfejmé, Ze predmétny zdmér nebude moci byt v tuzemi realizovdn, aniZ by nenabyla ucinnosti
pfislusnd zména Uzemniho pldnu mésta Brna, kterd jeho umisténi do dané lokality umozni. A to
véetné dodrZeni touto zménou zakotvenych regulativi, vcetné regulativi tykajicich se ochrany
krajinného razu.

B) Z hlediska zdakona o ochrané ovzdusi: MMB pozZaduje, aby do projektové dokumentace pro
Uzemni Fizeni a stavebni povoleni byl zapracovan navrh konkrétnich technickych a organizacnich
opatreni k eliminaci prasnosti ze stavebni ¢innosti. Dale upozoriiuje na jednotlivé povinnosti dané
zdkonem.
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Vyporddadni krajského uradu:

Vyjddreni je bez vécnych pripominek, vzato na védomi.

C) Z hlediska zdkona o odpadech: Bez pripominek.

Vyporddadni krajského uradu:

Vyjdadreni je bez vécnych pfipominek, vzato na védomi.

D) dalsi_upozornéni odboru Zivotniho prostiedi MMB: Planovana vystavba se nachdzi v uzemi
rizikové svahové nestability, bude nutna dasledna koordinace a kontrola celého pribéhu vystavby
inzenyrskym geologem nebo geotechnikem. Musi byt navriena takova stabiliza¢ni opatreni, aby
nedoslo k naruseni stability svahu a okolnich objektl. Odvodriovaci vrty nelze doporudit, po
ukonceni jejich Zivotnosti vétSinou nelze dohledat provozovatele nebo neni provadéna radna
Udrzba a kontrolovana funkénost.

Vyporddadni krajského uradu:

Vyse uvedené upozornéni mad dopady na postupy dle navazujicich fizeni. Vyjadieni vzato na védomi.

odbor vodniho a lesniho hospoddfstvi a zemédélstvi — €. j. MMB/0382307/2017 ze dne 20.09.2017

A) Z hlediska zdkona o vodiach: MMB ve svém vyjadreni pozaduje predlozeny zamér doplnit o
podrobnéjsi navrh zasobovani pitnou vodou, odvedeni splaskovych vod a zpusob likvidace
destovych vod z celého obytného souboru.

Dale upozorniuje na nutnost plnéni povinnosti danych pfislusSnymi platnymi normami a zakonem o
vodach.

Vyporddani krajského uradu:

Uvedeny poZadavek na doplnéni podrobnéjsiho ndvrhu zdsobovdni pitnou vodou, odvedeni
splaskovych vod a zplsob likvidace destovych vod z celého obytného souboru je nutné uplatnit
v rdmci navazujicich rizeni v ramci poZadavki na obsah stavebné technické dokumentace. Vzhledem
k charakteru daného zdméru jdou tyto poZadavky nad rdmec podrobnosti ozndmeni zaméru dle
zdkona. Krajsky urfad konstatuje, Ze stavebnik je povinen dodrZovat prislusné platné normy a
zdkonné predpisy.

Ddle je vyjadieni MMB bez vécnych pfipominek a krajskym ufadem je vzato na védomi.

B) Z hlediska lesniho zdkona: Zamérem nejsou dotéeny zajmy chranéné lesnim zakonem.

Vyporddadni krajského uradu:

Bez vécnych pfipominek, vzato na védomi.

C) Z hlediska zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF): MMB upozoriuje, Ze pozemky
se nachézeji podle Uzemniho planu mésta Brna v plochdch nestavebnich, volnych, v plochach
s objekty pro individudlni rekreaci, které slouzi pro soustifedénou rekreaci a ¢asti lokality prochazi
navrhové plochy krajinné zelené a biokoridor Uzemniho systému ekologické stability krajiny.

Dale konstatuje, Ze vétSina pozemk( dotcenych zamérem je soucast ZPF a upozornuje na povinnosti
vydani souhlasu dle zakona o ochrané ZPF. Konstatuje, Ze nebylo predloZzeno vyhodnoceni stavby na
ZPF, véetné alternativniho umisténi, jak uklada zakon o ochrané ZPF, nebot se jedna o umisténi
stavby v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci.
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Vyporddadni krajského uradu:
Krajsky urad si je védom faktu, Ze pfedklddany zdmér neni aktudiné v souladu s platnym Uzemnim
pldnem mésta Brna, nicméné tento nesoulad sdm o sobé nezaklddd zdkonny radmec pro legitimni
poZadavek na komplexni posouzeni zaméru (tzv. posouzeni EIA) dle zdkona.

Ke konstatovdni MMB o absenci variantniho reseni ve vztahu k zdboru ZPF krajsky urfad uvddi,
Ze oznamovatel nemd ve fdzi ozndmeni zaméru, ktery spadd do kategorie Il (zaméry vyZadujici
zZjistovaci fizeni) prilohy ¢. 1 k zdkonu ve smyslu § 6 odst. 4 zdkona, povinnost predklddat reseni
zdmeéru variantné. Pripadné reseni dalsich (jinych) variant zaméru bude predmétem navazujiciho
fizeni dle zdkona o ochrané ZPF. Tyto pripadné dalsi (jiné) varianty reseni zaméru musi byt
krajskému uradu predloZeny k posuzovadni dle zdkona.

e MC Brno-Vinohrady — usneseni mimofadného zasedadni zastupitelstva MC — & j. BVIN
04877/2017/FIN/Pek ze dne 03.10.2017

Pfilohou dopisu Ufadu MC Brno-Vinohrady, odboru finanéniho a vystavby bylo doruc¢eno usneseni
z mimoradného zasedani zastupitelstva dané MC (&. 248/Min/2017/7), ve kterém je uvedeno nasledujici:

1) Pfi hodnoceni vlivi zdméru na Zivotni prostfedi je nutno zahrnout i vlivy dalsi vystavby developera
AVRIOINVEST a.s. — bytovy komplex Julidna naproti Usti ulice Sedova do ulice Lidefiskd (Easte¢né
realizované, ¢astecné ve stadiu pripravy).

2) Pti hodnoceni vlivli zaméru na Zivotni prostredi je tfeba zohlednit projednavanou zménu Gzemniho planu
B175/15 umoznujici rozsifeni aredlu Domova pro seniory Véstonickd, zejména pak hlukové parametry
oblasti bezprostifedné navazujici na ul. Sedova.

3) PoZadujeme po autorech studie EIA jeji dopracovani o alternativni posouzeni hlukové zatéze bez
realizace dominantni budovy umisténé v severni &asti posuzované lokality Sedova (naproti Domova pro
seniory Véstonickd). Umisténi této budovy je v této &asti pro Zastupitelstvo MC nepfijatelné.

4) Po autorech studie EIA poZadujeme dopracovani vlivu stavby ,,obytny soubor Sedova“ na:

a) pripravovanou stavbu ¢asti VMO Brno tunel Vinohrady,

b) dopravni napojeni ulice Sedova z ulice Lisefiska a z ulice V&stonickd z hlediska nariistu hustoty dopravy
véetné komplexu Julidna a z toho vyplyvajici nar(st imisi a hlukové zatéze.

5) Vzhledem k tomu, e Zastupitelstvo MC Brno-Vinohrady v minulosti poZadovalo, aby sou¢ésti ,,Obytného
souboru Sedova“ byla rovnéi mateiska $kola s kapacitou odpovidajici poctu planovanych bytovych
jednotek, poZzadujeme po zpracovatelich studie EIA, aby tuto skute¢nost rovnéz vyhodnotili v dokumentaci
EIA.

Vyporddadni krajského uradu:

Ad 1) Kumulaci vlivi predkladaného zaméru s obdobnym zadmérem komplex Julidna Ize pfedpoklddat z
hlediska dopravy. Se zvysenim objemu dopravy pak ddle souvisi zmény emisni a hlukové situace.
Jako prilohy ozndmeni predmétného zaméru byly doloZeny rozptylovd a hlukovd studie a také
elabordt vyhodnoceni vlivi daného zdméru na verejné zdravi, zpracovany osobou s prislusnou
autorizaci (viz vyse v textu tohoto rozhodnuti, ¢dst ,,Charakter zadméru a moZnost kumulace s jinymi
zamery*“). Z vysledkii téchto studii a vyhodnoceni vlivi na verejné zdravi vyplyvd, Ze realizace zaméru
je i s ohledem na mozné kumulativni spoluptisobeni s jinymi zaméry obdobného typu, pripravované
v Sirsim okoli zdjmové lokality, mozZnad.

Krajsky urad si za ucelem relevantniho vyhodnoceni ndmitek obsaZenych ve vyse uvedeném usneseni
zastupitelstva MC Brno-Vinohrady vyZddal reakci oznamovatele na jednotlivé body ndmitek
(poZadavki), predevsim pak poZadoval objasnit vychozi data, kterd byla pouZita pro zpracovdni
uvedenych studii (hlukové a rozptylové).
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Oznamovatel ve své reakci (dopisem ze dne 25.10.2017, evidovdno pod €. j. M 153525/2017) uved!

myj. ndsledujici:
,Zamér ,,Obytny soubor Sedova“ byl posuzovdn hlukovou studii, rozptylovou studii a studii dopadii na zdravi
(ddle jako ,Studie”). Jak je uvedeno v hlukové studii (stejné tak se to tykd i ostatnich studii): ,Pro
vyhodnoceni vyhledové hlukové situace v ramci pozemnich komunikaci byl pouZit kartogram dopravy v roce
2025 po napojeni obytného souboru Vinohrady do tzemi (dokument: Modely dopravnich intenzit IAD pro
akci ,Obytny soubor — ul.: Sedova, Vinohrady dopravni napojeni na komunikacni sit z unora 2016
vypracovany Brnénské komunikace a.s — utvar dopravniho inZenyrstvi.” Z toho vyplyvd, Ze Studie ve svych
vyhodnocenich a zdvérech vychdzely z ,modelu” dopravy tak, jak bude odpovidat v roce 2025. Pro
pochopeni problematiky a nalezeni odpovédi na intenzitu dopravy, kterd se v obdobdch opakuje ve vsSech
vyjddrenich, je nezbytné posoudit data modelu, ktery byl pouZit v dopravni studii, jako podklad Studii. Z
tohoto divodu jsme poZddali Stredisko utvaru dopravniho inZenyrstvi, konkrétné vedouciho oddéleni
modelovdni a progndzy dopravy spolecnosti Brnénské komunikace a.s. o sdéleni, jakym zptsobem a zda
vubec zahrnuji rozvojové plochy (v ndvaznosti na vyjddieni stéZovatell k obytnému souboru JuliGna a
udajnym spojitostem s projektem Sedova).

Vyse zminénym odborem byly zasldny modely dopravnich intenzit IAD pro akci ,,Obytny soubor — ul. Sedova,
Vinohrady” (v pfiloze ¢. 1, tohoto vysvétleni), které slouZily jako podklad pro zpracovdni dopravni studie a
ndsledné Studii. V bodu 2 je uvedeno: ,Jako podklady pro sestaveni poZadovaného modelu IAD pro casovy
horizont 2025 byl zvolen model IAD pro rok 2020, ktery byl zpracovdn v roce 2014 pro MMB OD a zahrnuje
predpoklddany rozvoj komunikacni sité a predpoklddany rozvoj mésta Brna z urbanistického hlediska. Pro
¢asovy horizont 2020, pro ktery je zpracovdn model IAD, byly navyseny matice prepravnich vztahi pro
osobni a ndkladni vozidla o podil, ktery odpovidd rozdilu 5-ti let a vyplynul z predpoklddaného ndristu
dopravy.” Jak je zvyraznéno v predchdzejici citaci, model pocitd s vystavbou v rozvojovych plochdch, kdy
paradoxné ve vztahu k uzemnimu pldnu a procesim povoleni vzniké vyrazné méné zastavitelnych ploch,
neZ jakym je model pro Sedovu podroben.

Vyse uvedenym metodickym postupem povaZujeme vyjddreni (ndmitky) k dopravé za zodpovézené s tim, Ze
dopravni modely Sedova pocitaji s intenzitou dopravy a ostatnich, urbanisticky rozvojovych ploch a to na
zdkladeé oficidlnich dopravnich model OD MMB, spravovanych spolecnosti Brnénské komunikace a.s.”

Na zdkladé vyse uvedeného krajsky ufad shledal, Ze doloZené rozptylové a hlukové studie ve svych zdvérech
odrdzi mj. i kumulativni a synergické vlivy ostatnich obdobnych zaméri v predmétné lokalité a jejim Sirsim
okoll.

Ad 2) Krajsky urad konstatuje, Ze zmifiovand zména Uzemniho pldnu mésta Brna neni u&innd, stejné jako
nejsou zndmy konkrétni parametry a podoba jednotlivych zamérd, které by dand zména umoznila.
K pfipomince C. 2 tak Ize uplatnit v obecné roviné vypordddni uvedené vyse k bodu ¢. 1.

Ad 3) Proces posuzovdni daného zdméru z hlediska zdkona uplatriuje princip pfedbézné opatrnosti, kdy
se pri vyhodnoceni bere v potaz nejvyse mozny potencidlni negativni vliv daného zaméru na své
okoli. DoloZend hlukova studie pritom vyhodnocuje pfedmétny zamér v takovém rozsahu, v jakém
byl predloZen krajskému urfadu formou ozndmeni zaméru, tedy jako soubor 9 domu rizného
charakteru (véetné nejsevernéjsi budovy naproti Domova pro seniory Veéstonickd, kterého se tykd
pfipominka). Dle zavéri hlukové studie Ize pfitom (pri takto koncipovaném rozloZeni budov) redlné
predpoklddat dodrZeni hygienickych limitu hluku stanovenych v Nafizeni viady ¢.272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, pro denni dobu a noc¢ni dobu.

Z grafického zndzornéni izofonickych linii v hlukové studii je pritom zifejmé, Ze vyssi mira hlukové
z4téZe je namodelovdna pFi vychodni hranici feseného zéméru pfi ulici Sedova. Budova, které se
dand pfipominka tykd, je pfitom uvazovdna zdpadné od ulice Sedova.

Vzhledem k vyse uvedenému md krajsky ufad za to, Ze uvedeny poZadavek na zpracovdni
variantniho reseni hlukové studie (s uvaZovanym vypusténim realizace severni budovy zéméru) je
Z pohledu zavéri hlukoveé studie irelevantni.
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Ad4a)

Ad 4 b)

Ad 5)

V pfipadé, Ze z jakéhokoliv divodu dojde ke zméné zaméru (napr. v rozmisténi, charakteru Ci poctu
budov), je investor/oznamovatel povinen predlozZit takto upraveny zdmér k opétovnému
zhodnoceni dle zdkona.

Oznamovatel ve své reakci (dopisem ze dne 25.10.2017, evidovdno pod ¢. j. JMK 153525/2017)
uvddi, Ze pldnovany zamér se nachdzi mimo ochranné pdsmo tunelu. Tuto skutecnost si krajsky
urad provéril srovndnim grafického vymezeni zaméru (reprodukce vykresu na str. 5 ozndmeni
zdméru) s vykresovou cdsti platného Uzemniho plénu mésta Brna, kde je predpoklddand trasa
tunelu (vcetné jeho ochranného pdsma) vyznacena. Vzhledem k rozdilnym méritkiim obou
grafickych podkladi je treba pocitat s jistou chybovou odchylkou, nicméné je zrejmé, Ze zamér lezi
bud’ zcela mimo koridor tunelu a jeho ochranného pdsma, pfipadné se s ochranném pdsmem
prekryva pouze zcela minimdlné svym severnim cipem (tj. pouze cdsti, kde budou rFeseny parkové

upravy).
Krajsky urad nespatfuje pricinnou souvislost mezi poZadavkem na pripadné posouzeni zaméru a
stavbou tunelu Velky méstsky okruh (ddle jen ,,VMO®) tunel Vinohrady. Tunel je pldnovdn jako

soucdst velkého méstského okruhu pro mésto Brno, jehoZ realizaci Ize z hlediska intenzity dopravy
v Sirsim okoli zdméru hodnotit pozitivné.

Vzhledem k charakteru pripominky, odkazujici na nutnost vyhodnoceni kumulativnich vlivi
dopravy, je vyporaddni shodné jako k bodu 1 (viz vyse v textu tohoto rozhodnuti).

V této fdzi pripravy zaméru (tj. zpracované oznameni zaméru pro obytny komplex jako celek) je

poZadavek na doloZeni konkrétniho technického reseni skolky nad rdmec podrobnosti podkladi
poZadovanych z hlediska zdkona.

Vyhodnoceni mozZnych kumulativni vlivi — tj. navdzané dopravy a s tim souvisejici emisni a hlukové

situace je obsaZeno v doloZenych studiich (viz vyse v textu tohoto rozhodnuti - vyporddani k bodu

1).

e Mgr. Jitka Iviéicovd — vyjadieni ze dne 02.10.2017 (evidovano pod €. j. IMK 141001/2017)

Podatelka na uvod uvadi nazor, Ze je tfeba predmétny zamér podrobit komplexnimu procesu posouzeni dle

zakona.

Konstatuje, Ze se povazuje za dotéenou verejnost (ve smyslu zakona), nebot je vyluénym vlastnikem

jedné ze zahrad vk. U. Zidenice, které budou dle jejiho nazoru zdmérem dotéeny, zaroven Zije trvale
v méstské casti Brno-Vinohrady (uvadi ¢islo popisné domu) a domniva se, Ze masivni zastavba v blizkém
okoli je rovnéz zpUsobila zasahnout do jejich prav.

Dale pak uvadi dlvody, kterymi poZzadavek na komplexni posouzeni zaméru dle zdkona odUvodriuje:
- Vstupni data nezahrnuji aktualni stav ani nezohlednuji dalsi zdméry investora, resp. jeho sesterské
spolecnosti (bytovy komplex Julidna, vSechny jeho etapy).

- Podatelka ma za to, Ze by mély byt kumulativné zohlednény vlivy vSech pfipadnych zaméra reSenych
zménou ¢. B 171/15 Uzemniho planu mésta Brna a souvisejici aktudlné zpracovavanou tzemni studii,
jakoZ i pripadného rozsifeni stavajiciho domova pro seniory dle projedndvané zmény ¢. B 175/15
Uzemniho planu mésta Brna.

- Zaroven uvadi, ze by mélo byt v podkladech (ve smyslu ozndmeni zaméru) vychazeno z aktualnich
udaj. Uvadi, Ze tvrzeni uvedené na str. 41 oznameni zaméru, Ze ,narlst dopravniho zatizeni bude
stavajici dopravni infrastruktura schopna bez zdsadnich problémU prenést” povaZuje za zavadéjici a
uvadi osobni popis vnimani stavajici dopravni situace v feSeném Uzemi.

- Déle se podatelka domniva, Ze pred realizaci zdméru by méla byt dofesena otazka trasovani casti
velkého méstského okruhu — tunel Vinohrady. Uvadi, Ze ochranné pasmo tunelu dle stavajici trasy
zakreslené v platném Gzemnim planu mésta Brna, prochazi severni ¢asti feené lokality Sedova.

V zavéru svého vyjadreni podatelka konstatuje, Ze (cit.) ,ke zpustnuti zahrddek doSlo pouze pfispénim
investora a predchoziho vlastnika velké ¢asti z nich” a v dobé drzeni zahrad obci byly tyto pronajimany a
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radné obhospodarovany. Uvadi domnénku, Ze investor udrzbu zahrad zanedbaval ze spekulativnich
davodd.

Vyporddadni krajského uradu:

1) K domnénce o neaktudlnosti vstupnich dat, o zavddéjicim konstatovdni uvedeném v ozndmeni ohledné
dopravy a o nutnosti zohlednit projedndvané zmény uzemniho planu:

Vyhodnoceni uvaZovanych mozZnych kumulativni vlivi (tj. navdzané dopravy a s tim souvisejici emisni a
hlukové situace) je obsaZeno v doloZenych studiich. Tyto studie pfitom vychdzi z vypoctovych modeld, pro
které byla jako vstupni data vyuZita oficidlni data modelovanych intenzit dopravy v Sirsim okoli zaméru, tedy
i véetné zaméru pripadné realizovanych v souladu s projedndvanymi zménami uzemniho pldnu mésta Brna.
(Podrobnéji viz vyse v textu tohoto rozhodnuti - vypordddni k bodu 1 vyjddieni MC Brno-Vinohrady.)

2) K otdzce vztahu predklddaného zadméru a trasovdni VMO - tunel Vinohrady:

Krajsky ufad nespatruje pricinnou souvislost mezi poZadavkem na pripadné posouzeni zaméru a stavbou
tunelu Velky méstsky okruh (ddle jen ,VMQO*) tunel Vinohrady. Tunel je pldnovdn jako soucdst velkého
méstského okruhu pro mésto Brno, jehoZ realizaci Ize z hlediska intenzity dopravy v Sirsim okoli zdméru
hodnotit pozitivné. Podrobnéjsi vypofdddni je shodné s vypordddnim k bodu 4 a) vyjddreni MC Brno-
Vinohrady.

3) Uvddénou domnénku o podilu investora a pfedchoziho vlastnika na zpustnuti zahrddek v pfedmétné
lokalité krajsky urad nekomentuje, nebot tyto otdzky (na urovni spekulaci) nejsou a nemohou byt
predmétem fizeni dle zdkona.

e pan Jifi Pohanka a pani Dagmar Pohankova — vyjadreni ze dne 02.10.2017 (evidovano pod ¢. j.
JMK 141951/2017)

Podatelé uvadéji, Ze s realizaci zaméru zdsadné nesouhlasi. Jako odlvodnéni svého nesouhlasu uvadéji,
Ze se jim zamér jevi jako ,bezohledny” nejen vici obyvatellim sidlisté Vinohrady a LiSen, ale predevsim pro
stavajici domov pro seniory. Déle jako dlivody svého nesouhlasu uvadéji komplikovanou situaci s dopravou,
zasobovanim, kvalitou bydleni atd. Ve svém vyjadreni dale upozoriuji na fakt, Ze v SirSim zazemi zaméru se
realizuje obytny komplex Juliana (cit.) ,,jehoZ nasledky po osidleni Ize dnes tézko predpokladat”.

Vyporddadni krajského uradu:

Lokalita, ve které md byt pfedmétny zamér realizovdn, je FeSena mj. navrhovanou zménou tzemniho pldnu
mésta Brna. Podateli vyjddiend obava, Ze predklddany zamér bude , bezohledny” nejen vici obyvateliim
sidlisté Vinohrady a LiSen, ale predevsim pro stdvajici domov pro seniory, je vyjddifenim osobniho
subjektivniho ndzoru, ke kterému se krajsky ufad nevyjadfuje.

Proces zjistovaciho fizeni ve smyslu zdkona vyhodnocuje nebezpeci potencidlnich negativnich vlivi zdméru
na jednotlivé sloZky Zivotniho prostredi a verejné zdravi. V tomto smyslu jsou souldsti ozndmeni doloZeny
prislusné odborné studie (hlukovd, rozptylovd, vyhodnoceni vlivii na verejné zdravi), z jejichZ zavéri vyplyvd,
Ze predkladany zamér je v dané lokalité moZné realizovat, a to samoziejmé pri dodrZeni vsech platnych
norem a prdvnich predpist na useku Zivotniho prostredi i verejného zdravi.

e pani Dagmar Stefkova — vyjadieni ze dne 02.10.2017 (evidovano pod &. j. JMK 142885/2017)

Vyporddadni krajského uradu:

Vyjddreni je obsahové zcela totoZné s vyse uvedenym vyjddfenim pana Jifiho Pohanky a pani Dagmar
Pohankové — viz vyse v textu tohoto rozhodnuti.
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4. Oduvodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se pfislusny ufad Fidil pfi hodnoceni zasad
uvedenych v pfiloze €. 2 k tomuto zakonu:

I. Charakteristika zaméru

Zamér predstavuje realizaci méstského sidlisté se zhruba 500 byty. V ozndmeni zdméru je deklarovana
informace, Ze zamér je projekéné pripraven na Urovni urbanistické studie komplexniho ndavrhu méstského
sidlisté. Navrh obsahuje celkem 628 parkovacich mist (511 odstavnych stani v ramci podzemnich garazi, 79
odstavnych stani v ramci povrchu a 38 parkovacich mist urcenych pro sluzby v rdmci bytového komplexu).
Soucasti zdméru jsou navrzeny i komplexni parkové Upravy okoli jednotlivych budov, véetné technické a
dopravni infrastruktury.

Zamér tak predstavuje standardni zamér daného typu. Potencialni dopady na Zivotni prostfedi ¢i pohodu
bydleni v jeho okoli se daji predpokladat prakticky pouze v souvislosti s navdazanou dopravou (imise do
ovzdusi, hluk). Vzhledem k umisténi zdméru a k vysledkim doloZenych odbornych studii nelze ddvodné
prepokladat vyznamné negativni vlivy zdméru na slozky Zivotniho prostredi.

II. Umisténi zaméru

Zamér ma byt umistén v prostoru aktudlné nevyuzivanych zahrddek méstské casti Brno-Vinohrady, zapadné
od stavajiciho komplexu domova pro seniory. Dopravnim napojenim sidlisté bude dotéen pozemek
parc. €. 9856 v k. U. Zidenice v méstské &asti Brno-Zidenice.

Ufad méstské &asti mésta Brna, Brno-Vinohrady ve své Gzemné-planovaci informaci k danému zaméru &. j.
BVIN 01707/2017/FIN/Kub ze dne 13.04.2017 sdéluje, Ze zdmér neni v souladu s platnym Uzemnim pldnem
mésta Brna. V soucasné dobé se lokalita, v niZ je zdmér navrZen, nachdzi dle platného Uzemniho plénu
mésta Brna v plochach nestavebnich — volnych (plochy s objekty pro individualni rekreaci, ¢asti lokality
prochazi navrhové plochy krajinné zelené)

Soucasné sdéluje, 7e v predmétné lokalité se nyni zpracovavd Uzemni studie , Vinohrady — Sedova“ jeji?
cilem je provéfit aktualni zaméry s ohledem na moZnosti dopravni a technické infrastruktury a limitujici
faktory rozvoje Uzemi. Konstatuje, Ze ndvrhovy stav Uzemniho pldnu mésta Brna je v dané lokalité
nasledujici: Zména oznacena jako B171/15-0 (MC BRNO-VINOHRADY, k. u. Zidenice, ul. Liseriskd, ul.
Sedova): Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti ploch za Ggelem vystavby objektld pro bydleni a
vymezeni dopravniho napojeni.

Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Zidenice ve své Gzemné-planovaci informaci k danému zaméru ¢&. j.
BZID 12567/17/0VUP/Bur ze dne 31.08.2017 sdéluje, e z predloienych podkladl vyplyvd, 7e zamér je
navrien z prevainé casti ve spravnim obvodu méstské casti Brno-Vinohrady. Zamérem, konkrétné
dopravnim napojenim, bude dotéen také pozemek parc. ¢. 9856 k. U. Zidenice, obec Brno ve spravnim
obvodu MC Brno-Zidenice. Pro dané Gzemi je platnou tzemné planovaci dokumentaci Uzemni pldn mésta
Brna, jeho zavazné Casti vyjadiené ve VyhlaSce mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjSich vyhlasek a v
Regulativech pro usporadani Uzemi (tvoficich PFilohu €. 1). Tento pozemek se nachézi dle Uzemniho pldn
mésta Brna v plose O — plocha pro vefejnou vybavenost, bez podrobnéjsiho Gcelu vyuZiti. Tyto plochy jsou
urceny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi vefejné potfebé v uvedenych funkcich. Stavby
a zarizeni neuvedené v regulacnich podminkach jednotlivych funkénich typl jsou nepfipustné — s vyjimkou
komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostfedni obsluhu predmétné funkéni
plochy. Stavebni ufad na zakladé vySe uvedeného konstatuje, Ze umisténi dopravniho napojeni
(komunikace) obytného souboru je dle Uzemni pldn mésta Brna nepfipustné.

Zajmova lokalita neni soucdsti Zddného narodniho parku, chrdnéné krajinné oblasti ¢i jiného zvlasté
chranéného Uzemi a nezasahuje ani do ochranného pasma vysSe uvedenych chranénych Uzemi. Areal lezi
mimo zaplavova Gzemi vodnich tokUl ¢i chranéné oblasti prirozené akumulace vod.
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Krajsky Urad si je védom faktu, ze predkladany zamér neni aktualné v souladu s platnym Uzemnim planem
mésta Brna, nicméné tento nesoulad sdm o sobé nezakladd zakonny rdmec pro legitimni pozadavek na
komplexni posouzeni zdméru dle zakona.

Krajsky urad neshledal, Ze by dany zdmér sdm o sobé&, ani v kumulaci s jinymi zaméry v SirSim okoli, mohl
generovat vyznamné negativni vlivy na slozky Zivotniho prostfedi a verejné zdravi (viz vyse v textu tohoto
rozhodnuti). Krajsky urad ma proto za to, Ze umisténi zaméru v dané lokalité neohrozi Zivotni prostfedi ani
zdravi obyvatel a s umisténim zdméru v dané lokalité Ize souhlasit.

Ill. Charakteristika pfedpokldadanych vlivi zaméru na obyvatelstvo a Zivotni prostiedi

Krajsky urad, jako organ ochrany pfirody, pfislusny na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno n)
zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisli, ve svém stanovisku c. j.
JMK 119261/2017 ze dne 16.08.2017 podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona konstatoval, Ze hodnoceny zamér
nemuzZe mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vlivy na kvalitu ovzdusi a klima

V ozndmeni je deklarovano, Zze obytny soubor bude napojen na stavajici méstskou infrastrukturu pro
zabezpeceni dodavek energie (tepla a elektfiny) a pitné vody. Zadsobovani elektrickou energii bude zajisténo
pfipojenim do distribucni sité NN, pricemZ zplsob pfipojeni bude upfesnén v dalsi fazi projektové
dokumentace, a to s ohledem na smluvni zajisténi s dodavatelem energie k Zadosti o zfizeni nového
odbérného mista. Vytapéni jednotlivych budov ¢i bytovych jednotek neni uvazovano z bodovych zdroja. Je
deklarovano, Ze pro vytapéni objektd nebudou v aredlu instalovany zdroje spalujici paliva. Obytny soubor
bude napojen na parovod.

Vzhledem k charakteru vyuzZiti stavby a deklarovanym charakteristikdm tak bude mit na kvalitu ovzdusi vliv
predevsim vyvolana doprava.

K posouzeni emisi do ovzdusi byla zpracovéna rozptylova studie (viz vyse v textu tohoto rozhodnuti), ktera
pracovala s témito vstupnimi predpoklady: Byl uvazovan celkovy nardst automobilové dopravy vyvolany
zdmérem, a to s intenzitou 1053 osobnich vozidel a 20 nakladnich vozidel pfijizdéjicich do aredlu (a stejny
pocet odjezdil). Vyjezd vozidel z aredlu byl uvaZovan ulici Sedovou (473 osobnich vozidel za den) a ulici
Vini¢ni (580 osobnich vozidel za den), rozdéleni nakladni dopravy bylo uvazovano po 10 vozidlech za den
pro kazdou z uvedenych ulic.

Zavérem vyhodnoceni je, Ze z hlediska stavajici imisni zatéZe je realizace zdméru pfipustna, nebot v pfipadé
souctu ocekavaného imisniho vlivu hodnocenych zdroji a predpokladanych hodnot stavajici imisni zatéze
dochazime k zavéru, Ze realizaci navrhovanych zdroji nedojde v okoli stavby k vyraznému ovlivnéni stavajici
kvality ovzdusi ani ke vzniku novych preslimitnich stavl - tedy k dosaZeni ¢i prekroceni hodnot imisniho
limitu pro primérné roc¢ni ani maximalni hodinové ¢i denni koncentrace vlivem zaméru. S ohledem na vyse
uvadéné vysledky vypoctu je mozino predpokladat, Ze ani po zahajeni provozu predmétného zdroje
(zdméru) nedojde v dlsledku jeho ¢innosti, k nepfipustné zatézi obyvatel.

Vzhledem k vySe uvedenému ma krajsky urad za to, Ze z pohledu mnozstvi emisi do ovzdusi, Ize povazovat
umisténi zdméru z hlediska dopad(l na ovzdusi a klima jako bezkonfliktni.

Vlivy na hlukovou pohodu

K posouzeni vlivu zaméru na hlukovou situaci v okoli byla zpracovdna hlukova studie (viz vySe v textu tohoto
rozhodnuti). Tato studie vychazi v souladu s ozndmenim zaméru z faktd, které byly do studie zahrnuty na
zakladé existujicich podkladd - urbanistické studie ,,Obytny soubor Sedova“, Modelu dopravnich intenzit
IAD a Studie dopravniho napojeni. Zakladnim principem feSeni dopravy je orientace dopravy na okraje
zajmového Uzemi a segregace pési a automobilové dopravy. K obsluze bude vyuZita stavajici komunikace
Sedova, kterd je navriena jako zklidnéna komunikace z vétsi ¢asti jednosmérnd. Dale je navrZena nova
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obsluzna komunikace zapadni hrané Uzemi, ktera je navriena ve vice variantach, vidy jako ,zéna 30“
Potfebnd kapacita dopravy je tak rozdélena na dva sméry o nizsi frekvenci mezi dvé kapacitni komunikace —
Véstonicka a LiSenska. Hlukova studie tak posuzuje celkem 3 varianty dopravniho napojeni v lokalité
vystavby, pfiéemz vSechny 3 varianty maji shodny pocet 628 parkovacich mist.

Vzhledem ke stupni rozpracovanosti zaméru nejsou jeSté zndmy presné typy a rozmisténi jednotlivych
vzduchotechnickych zafizeni. Ve vypoctovém modelu uZitém v hlukové studii jsou proto zahrnuty bézné
klimatizac¢ni a vzduchotechnické jednotky, prevzaté z podobnych projektl, které jsou obvyklé pro dany
rozsah a dany pocet bytovych jednotek.

Z celkového posouzeni se dle odborné interpretace zpracovatele studie nejlépe jevi varianta ,,Obousmérna
komunikace”, nicméné dalsi varianty stanovené hygienické limity taktéz splfiuji a hodnoty namodelované
ve vypoctovych bodech jsou velmi podobné.

Zavérem studie uvadi, Ze dle vyhodnocenych vysledk(l hodnot ekvivalentnich hladin akustického tlaku v
souboru vypoctovych bod(, které jsou umistény v chranéném venkovnim prostoru staveb a chranénych
venkovnich prostorech postavenych v zasaZzeném uUzemi lze, ve vztahu k predpoklddanym provoznim
hlukovym vliviim zaméru, redlné predpokladat dodrZeni hygienickych limitd hluku stanovenych v Natizeni
vlady €.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepftiznivymi Ucinky hluku a vibraci, pro denni dobu a nocni
dobu. Tento predpoklad plati jak pro zdroje hluku ze stacionarnich zdrojd, tak i pro zdroje hluku z
pozemnich komunikaci.

Krajsky urad ma na zakladé vysledk( odborné hlukové studie, pfi pfedpokladu dodrzZeni realizace a provozu
zameéru dle dolozeného oznameni, za to, Ze zdmér nemd potenciadl vyznamné zvysit hlukovou zatéz v dané
lokalité.

Vlivy na povrchovou a podzemni vodu, rizika havarii

Zamér je umistovan mimo zaplavova Uzemi vodnich tokd ¢i chranéné oblasti prirozené akumulace vod. PFi
provozu obytného souboru budou vznikat splaskové vody z bytovych jednotek a komercnich prostor.
V oznameni je deklarovano, Zze primyslové odpadni vody nebudou vznikat. Vnitini kanalizace bude oddiln3,
napojend na splaskové a destové kanalizacni pfipojky, kazdy dim bude mit vlastni splaskovou a destovou
ptipojku. Destova odpadni potrubi budou v Urovni terénu opatfena lapaci stfesnich splavenin.

Veskeré odpadni vody (splaskové vody a ¢ast destovych vod) budou zaustény do hlavni kanaliza¢ni stoky
vedouci do COV ModFice. Produkce odpadnich vod bude upfesnéna v ramci dal$i faze projektové
dokumentace. Déle z ozndmeni plyne, Ze destové vody ze stfech budov budou jimany v podzemnim
zasobniku (nasledné vyuZiti pro zavlahy parkovych Uprav a dotaci vody pro vodni plochu).

Jedna se o standardni provoz zaméru daného typu. Vzhledem kvyse uvedenému nelze predpokladat
vyznamné negativni vlivy daného zaméru v oblasti ochrany vod.

Vlivy na verejné zdravi

Pro zdmér bylo osobou s pFislusnou autorizaci zpracovano ,Posouzeni vlivu stavby Obytny soubor Sedova,
Brno na verejné zdravi” (zpracoval Prof. MUDr. Jaroslav Kotuldn, Csc.; 02/2017). Zpracovatel posouzeni
konstatuje, Ze zamér m(Ze na obyvatelstvo rusivé pusobit jednak vlastnim provozem v arealu, jednak
navazujici automobilovou dopravou. Potencidlnimi nepfiznivymi faktory mohou byt vlivy znecistovaného
ovzdusi a zvysené hlucnosti, pfipadné i dalSich rusivych faktorl automobilového provozu (urazovost,
psychologické rusivé vlivy). Jiné vyznamné environmentalni vlivy na vefejné zdravi nejsou pravdépodobné.
Zavérem daného posouzeni je konstatovani, Ze posuzovany zamér je ze zdravotniho hlediska dobre
prijatelny a k prevenci nepftiznivych zdravotnich vlivi nejsou nutnda zadna zvlastni opatieni.

14/16



Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze oznamovany zamér nema potencidl mit takové vlivy, které by zpUsobily
zhorseni Zivotniho prostredi dotéeného Uzemi nad platné limity nebo jinak pfipustné hodnoty oproti
soucasnému stavu Ci ohrozily zdravi obyvatelstva.

Krajsky Urad ve zjistovacim fizeni vyhodnotil tyto podklady:
1. Ozndmeni zaméru dle pfilohy €. 3 zakona v¢. pfiloh
2. Vyjadreni uvedend v bodé ¢. 2 odivodnéni tohoto rozhodnuti

Na zakladé informaci uvedenych v oznameni zdméru a v jeho prilohach, pisemnych vyjadreni dotéenych
spravnich Gradd, dotéenych tzemnich samospravnych celkd, verejnosti a zjistovaciho Fizeni, provedeného
podle zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zdkonu, rozhodl pfislusny Grad tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto
rozhodnuti.

Krajsky arad zasilda ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 6 zakona rozhodnuti o zavéru zjistovaciho fizeni
oznamovateli a dale dot¢enym Uzemnim samospravnym celkiim a na védomi dotéenym spravnim aradim.

Dotéené méstské ¢asti Brno-Vinohrady a Brno-Zidenice 74ddme ve smyslu ustanoveni § 16 odst. 2 a 3
zdkona a § 5 provadéci vyhlasky ¢. 457/2001 Sb. o zvefejnéni zavéru zjistovaciho fizeni, na Grfedni desce.
Doba zvefejnéni je nejméné 15 dni. Souéasné méstské ¢asti Brno-Vinohrady a Brno-Zidenice zddame o
zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni zavéru zjistovaciho fizeni na Gfedni desce Krajskému Gfadu
Jihomoravského kraje.

Rozhodnuti o zavéru zjistovaciho fizeni bude v souladu s § 7 odst. 6 zdkona ¢. 100/2001 Sb. doruceno
verejnou vyhlaskou zverejnénou na Uredni desce Jihomoravského kraje. Do rozhodnuti Ize také nahlédnout
na internetu na adrese http://portal.cenia.cz/eiasea/detail /EIA_JHM1399.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti mohou podat ve Ih(té 15 dnl ode dne jeho doruceni oznamovatel a dotcena
verejnost, uvedend v § 3 pism. i) bodé 2 zakona, odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostiedi podanim
u¢inénym u Krajského Gradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, Zerotinovo nam. 3, 601 82
Brno (§ 81 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad). Spinéni podminek dle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona
dolozi dotéena verejnost v odvolani.

’ . \
4 otisk \
;' Uredniho
\ razitka ;

Ing. FrantiSek Havif
vedouci odboru

vz. Ing. Ji¥i Hajek, v. r.
vedouci oddéleni posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Mirek Smetana
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Rozdélovnik

Ucastnik Fizeni (oznamovatel) vé. obdrZzenych vyjadreni:

SEMIRA, a.s., Sochorova 3178/23, 616 00 Brno — DS

Obdrzi dotéené uUzemni samospravné celky se Zadosti o zverejnéni na Uredni desce (v pfipadé

Jihomoravského kraje se téZ jednd o doruéeni vefejnou vyhlddkou), o zpfistupnéni textu zavéru zjistovaciho

Fizeni pro verejnost a o zpétné vyrozumeéni o dni vyvéseni na uredni desce:

Statutdrni mésto Brno, méstskd ¢ast Brno-Vinohrady, k rukam starosty, Velkopavlovicka 25, 628 00
Brno - DS

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Zidenice, k rukam starosty, Gajdo$ova 7, 615 00 Brno - DS

Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno — zde

Obdrzi na védomi:

Magistrat mésta Brna, odbor Zivotniho prostfedi, Kounicova 949/67, 601 67 Brno — DS

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 1847/4, 602 00 Brno
-DS

Ceska inspekce Zivotniho prostfedi, Oblastni inspektorat Brno, Lieberzeitova 14, 614 00 Brno — DS

Utad méstské ¢asti mésta Brna: Brno-Zidenice, odbor vystavby a Gzemniho pldnovani, Gajdo$ova 7,
615 00 Brno - DS

UFad méstské ¢asti mésta Brna: Brno-Vinohrady, odbor finanéni a vystavby, Velkopavlovicka 25, 628
00 Brno - DS

MZP, odbor posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi a integrované prevence, Vriovicka 65, 100 10
Praha 10 — VrSovice — DS

Potvrzeni o zvefejnéni (provedou Statutarni mésto Brno - méstské ¢asti Brno-Vinohrady a Brno-Zidenice,
Jihomoravsky kraj)

Vyvéseno na Uredni desce dne:

razitko a podpis
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