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OZNAMENI

A. UDAJE O OZNAMOVATELI

1. Obchodni firma
PULPER a.s.

2.1C
269 72 531

3. Sidlo (bydlisté) 5
Kamenice 2, Brno — Bohunice, PSC 625 00

4. Jméno, prijmeni, bydli$té a telefon opravnéného zastupce oznamovatele
IB Project a.s. - organiza¢ni slozka

Sidlo: Horni 32, Brno
Zodpovédny projektant : Ing. arch. Boris Hala
Tel.: +420 774 291 570

B. UDAJE O ZAMERU
I. Zakladni udaje
1. Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy ¢. 1

Nazev
Syrovice, lokalita Chochola¢.

Zarazeni

Vyméra navrzeného zastavby &ini 33.370 m?, proto tento zamér dle piilohy &. 1
zakona spadd do KATEGORIE II (zaméry vyzadujici zjiStovaci fizeni), bod 10.13 Tématické

arealy na plose nad 5.000 m”.
2. Kapacita (rozsah) zaméru

Celkova plocha pozemki je 33.370 m”.
Dotc¢ena lokalita je stavebné rozdélena do dvou ¢asti:

a. zfizeni pfistupové komunikace z hlavni stdvajici komunikace, patefni komunikace
s inzenyrskymi sitémi, ptijezdové komunikace k RD a komunikace pro pési v severni
&asti lokality, vybudovani COV (realizovéana etapovité dle postupné vystavby RD)

b. vybudovéani obytné zastavby 37 s6lo RD jez bude rozdélena do etap po cca 10

objektech
3. Umisténi zaméru (kraj, obec, katastralni izemi)

Jihomoravsky, Syrovice, k.u. Syrovice (okres Brno-venkov)
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4. Charakter ziméru a moZnost kumulace s jinymi zaméry

Navrh vystavby RD, nové piistupové komunikace a inZzenyrskych siti v daném misté
je v souladu s platnym Uzemniho planem obce Syrovice.

5. Zduvodnéni potieby zaméru a jeho umisténi, véetné piehledu zvaZovanych variant a
hlavnich divodi (i z hlediska Zivotniho prostredi) pro jejich vybér, resp. odmitnuti

Provedeni obytné vystavby rozsifi moznost kvalitniho bydleni v samostatné stojicich
RD v dané lokalité. Pfipojeni komunika¢niho systému na silnici IIL.tf. Brat¢ice — Syrovice
umoznuje napojeni veskerych pozemkl suvazovanou vystavbou. PE&Si komunikace pak
zajiStuje bezpecny piistup smeérem do dalSich Casti obce. Z diivodi soucasné absence
kanaliza¢ni sité, ale jejiho planovaného provedeni (bylo vydano stavebni povoleni), bude
splaskova kanalizace znové vystavby svedena do COV, zkteré pak spoleéné s destovou
kanalizaci bude svedena do deStové kanalizace a mistni vodotece.

6. Stru¢ny popis technického a technologického reSeni zaméru

6.1. RD

Navrh zastavby lokality je feSen v souladu s platnym Uzemnim pldnem obce Syrovice
a jeho regulativy. Lokalita je zanesena v platném Uzemnim planu obce Syrovice jako uzemi
uréené pro bytovou zdstavbu rodinnymi domy s max. poctem 2 nadzemnich podlazi se
sedlovou stfechou. Na lokalitu nejsou dal§i omezeni (kapacita apod.). Na jihovychodni strané
lokality je planovan pés vetfejné zelené v misté meze u silnice.

Domy jsou uvazovany jako rodinné sélo situované max. dvojpodlazni s podkrovim,
s moznosti podsklepeni. Stiecha domi je dle podminek UP sedlova. Piidorysna velikost domu
je omezena velikosti pfislusného pozemku a pfisluSnymi ustanovenimi Stavebniho zékona
o odstupovych vzdalenostech od hranice pozemku ve vztahu k sousedim. Sélo domy je
mozno fesit individualng p#i dodrzeni podminek UP obce a ustanoveni Stavebniho zakona.

Na vyc¢lenénych parkovacich stanich na pozemku je mozno zbudovat gardze, nebo
pristiesek na auta. Garaze budou feSeny jako samostatny objekt s variantami jedno
a dvojgaraze, jednogaraze s dilnou, nebo pfistieSku na auto na pozemku majitele. Toto feSeni
umoznuje etapovou vystavbu, tedy dostavbu garaze po kolaudaci domu.

6.2. Doprava

Ptijezd k lokalité je z mistni komunikace na jihozdpadnim okraji obce pii jejim okraji
ve sméru na BratCice. Napojovaci misto je cca 50 m od hranice obce Syrovice (v obci
Syrovice). Nova piijezdova komunikace Siroka 6,0 m v délce 120 m bude dimenzovana tak,
aby umoznila po jejim prodlouzeni propojeni na starou zastavbu rodinnymi domky po
severnim okraji lokality. Na ptijezdovou komunikaci navazuje obsluznd komunikace Siroka
4,0 m — okruhovy systém obytné zény. Je navrzen jako jednopruhovy obousmérny s jednim
slepym ramenem. Je navrzen (okruhovy systém) tak, aby umoznil parkovani na vyhrazenych
mistech a prijezd vozidel zachranné sluzby, sbér odpadti a zasah hasicu.

6.3 Kanalizace:

Zakladni pateini sit’ bude provedena v prostoru pateini komunikace ulice dle spadu
uzemi. Kanalizace je uvazovana jako oddélenad pro splaskové a srazkové vody z uli¢niho
prostoru. Srazkové vody z jednotlivych pozemkl budou vsakovany na pozemcich s moZnosti
pouziti k zavlaze zahrad, pfipadné pro provoz domu, jako uzitkova nepitna voda.
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Pod dolnim koncem zastavovaného uzemi je uvazovana Cisticka odpadovych vod dle
dohody s obci Syrovice, dimenzovand na celou lokalitu, tj. 180 obyvatel (z toho je 30
obyvatel rezerva). Cisti¢ka bude realizovana na obecnim pozemku a bude spravovana obci.
Napojeni kanalizace na ¢isticku bude provedeno pies sousedni pozemky jako vécné biemeno
a je zapocitano ptipadné napojeni budouci vystavby na tuto kanalizaci.

Veskeré odpadni vody splaskové pred¢isténé na COV spoleéné s destovkou z
navrhované lokality Chochold¢ vystavby RD budou zaustény kanalizaci do stavajici
kanalizace dest'ové v obci. Trasa kanalizace prechdzi pres komunikaci a pak je situovanéd do
chodniku podél stavajici zastavky az k domu na pozemku ¢. 480. Dale prochdzi prijezdem
domu a dvorem se zausténim do stavajici kanalizaéni Sachty ptfed RD. Prechod pies
komunikaci je navrzen protlakem.

6.4. Voda
Jako zdroj pitné vody bude pouZit obecni vodovod, ktery je dimenzovan dostate¢né
1 pro tyto ucely. Napojeni dle pokynt spravce sité — obec Syrovice.

6.5. Plyn
Lokalita bude napojena na obecni plynovod, ktery je zbudovan obci a spravovan JmP.

6.6. Elektro:

Zastavba je podminéna ptelozkou vedeni VN na okraji horni casti lokality (tato
ptelozeni neni soucasti ozndmeni). Nap4jeni bude provedeno pomoci sloupového trafa. Z néj
bude proveden rozvod NN a VO.

7. Pfredpokladany termin zahdjeni realizace zaméru a jeho dokond¢eni

Zahdjeni vystavby: II. polovina roku 2006
Dil¢i ukoncéeni (komunikace): 1. polovina roku 2007
Ukonceni vystavby: dle postupné realizace vystavby RD

8. Vycet dotéenych izemné samospravnych celkii
Obec Syrovice

9. Vycet navazujicich rozhodnuti podle § 10 odst. 4 a spravnich uradu, které budou tato
rozhodnuti vydavat

Hlavnim navazujicim rozhodnutim bude stavebni povoleni stavebniho ufadu Mésta Rajhrad.

11. Udaje o vstupech
(naptiklad zébor plidy, odbér a spotieba vody, surovinové a energetické zdroje)

1. Pida

Zamérem nejsou doteny pozemky urcené k plnéni funkci lesa a zdjmy chranéné
organem statni spravy lest dle zakona 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné& a doplnéni nékterych
zakont (lesni zakon).

Na pozemky piimo dotéené vystavbou bude provedeno vynéti z piidniho fondu.
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2. Voda

Zamg¢r tesi napojeni na stavajici vodovodni fad DN 90 a vybudovani prodlouZeni fadu
pro navrhované objekty - 37 RD.

Vodovodni fad je navrzen z PE 90 v délce 632 m, vodovodni potrubi bude uloZeno
do nov€ navrzené komunikace v soub&hu s kanalizaci destovou a splaSkovou. Na nové
navrzeném fadu budou osazeny podzemni hydranty ve vzdalenosti cca 120 m a pfislusné
armatury.

Vypocet potieby vody:

37 RD 44 osoby ....... 148 osob ....... 120 l/os/den
Qqen = 17.760 1/den
Qrok = 6.482,40 m’/rok

3. Plyn

V dané lokalité se nachazi stavajici STL plyn PE 90. Navrzené RD budou napojeny
na stavajici rozvod STL plynu PE 90 a na nov€ navrzené prodlouzeni STL plynu PE 90.
Prodlouzeni plynovodu bude situovano do chodniku a k jedné strané komunikace.

Vypocet potieby plynu
37RD .......... 2,6 m’/hod/RD
Qhod = 37 X 2,6 = 96,20 m*/hod
Navrzeno prodlouZeni STL plynu PE 90 m v délce 557 m.

4. FElektricka energie
Trafostanice 22/0,4kV

Pro zasobovani el. energii nové budovanych bytovych domi bude nutno vybudovat
novou sloupovou trafostanici — jedna se o distribucni trafostanici.

Kabely NN
Z nove sloupové trafostanice budou vyvedeny 3 kabely NN. Jeden kabel bude slouzit

jako posilovaci vedeni pro moznost dalSiho rozsifeni, dva kabely NN budou smyckovat
novymi piipojkovymi skiinémi jednotlivych odbérnych mist a na druhém konci budou
ukonceny v nové rozpojovaci plastové pilifové skiini. Z rozpojovaci skiiné¢ bude vyveden
dalsi kabel NN, ktery bude napéjet 4 dalsi odbérnd mista. Pti pfechodu pod komunikaci budou
kabely ulozeny v plastovych chrani¢kach. Kabely budou ulozeny na upravené piskové loze
v souladu s CSN 33 2000-5-52 v polohach dle CSN 73 6005.

Veftejné osvétleni

Veiejné osvétleni musi spliiovat pozadavky dle CSN 36 0410. Nové sloupy veiejného
osvétleni budou umistény na vefejnych pozemcich podél komunikaci cca 50 cm
od obrubniku.

Kabel VO bude zapojen do nové zapinaci skiiné VO (tato bude umisténa v tésné
blizkosti nové sloupové trafostanice), dale bude smyckovat novymi stozary a bude ukoncen
v nové rozpojovaci skiiné. Z rozpojovaci skiin€ bude vyveden dalsi kabel VO, ktery bude
napajet 2 dalsi osvétlovaci body. Bude osazeno celkem 26 novych osvétlovacich bodu.
Uzemnéni stoZzari bude provedeno zemnicim paskem FeZn 30/4 uloZenym spolecné
s kabelem. Pfi ptrechodu navrzenych komunikaci a vjezdi bude kabel ulozen v plastové
chraniéce. Kabel bude uloZen na upravené piskové loze v souladu s CSN 33 2000-5-52
v polohach dle CSN 73 6005, které budou definitivni polohopisné i vyskopisné.
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5. Suroviny
Navrzeny areal je nevyrobniho charakteru a nevyvolava potiebu dodavek surovin.

6. Stavebni materialy
Pti vystavbé budou pouzity bézné stavebni materialy dostupné na komercnim zakladé
bez pozadavku na vyuziti novych zdroja.

7. Komunikace
Bude provedeno napojeni silni¢ni komunikace na stdvajici vefejnou komunikaci
a propojeni pési komunikaci s mistni obecni komunikaci smérem do obce.

I11. Udaje o vystupech
(naptiklad mnozstvi a druh emisi do ovzdusi, mnozstvi odpadnich vod a jejich zne€isténi,
kategorizace a mnozstvi odpadd, rizika havarii vzhledem k navrzenému pouziti latek
a technologii)

1. Mnozstvi odpadnich vod

Zamgér tesi napojeni kanalizace destové a splaskové. Vzhledem k tomu, Ze v obci
Syrovice neni dosud vybudovéna kanalizace splaskova, je navrzena COV Monocomb 80 —
SBR. COV kapacitou odpovidd napojeni cca 20 RD. Pro lokalitu jsou navrzeny dva kusy
COV vzhledem k postupné dostavbé lokality RD. COV je navrzena plastova — dodavatel Asio
Brno a je navrzena na obecnim pozemku. Z COV jsou pred¢iiténé splaskové vody spolu
s destovymi vodami zalstény do kanalizani Sachty se zausténim do stdvajici deStové
kanalizace.

Kanalizace deStovd a splaSkova je navrzena zplastového potrubi PP DN 300,
na lomech jsou navrzeny kanaliza¢ni Sachty prefabrikované. Kanalizace destova a splaskova
bude ulozena do komunikace dle pozadavku prostorové normy CSN 73 60 05. Délka
kanalizace destové je 637 m a délka kanalizace splaskové je 639 m. Sklon kanaliza¢niho
potrubi bude kopirovat terén komunikace.

Splaskova kanalizace
Qnod = 0,21 I/sec
Qrok = 6.482,40 m*/rok
Navrzena stoka DN 300 — PP potrubi.
Destova kanalizace
a) destova voda z komunikace

Plocha: Skom = 0,2630 ha
Koeficient odtoku komunikace 0,7
Intenzita destovych srazek 161 I/s . ha

Qx=0,2630x 161 x 0,7 = 29,64 l/sec
b) destova voda ze stfech domil urcend pro vsak

Plochy: Sstrech = 37 x (12 x 10) = 0,440 ha
Koeficient odtoku stfech 0,9
Intenzita dest'ovych srazek 161 I/s . ha

Qs=0,440x 161 x 0,9 = 63,76 1/sec
Navrzena dest'ova stoka DN 300 — PP, pti sklonu 1 % je kapacita stoky 90,92 1/sec.
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2. Mnozstvi emisi do ovzdusi

Mnozstvi emisi do ovzdusi z jednoho z hlavnich zdroji vytapéni (plynového kotle)
nelze stanovit, protoze bude zéilezet na dobé jeho vyuziti. Stejné¢ tak tomu bude
1 u prilezitostného zdroje tepla (krbové, teplovodni vlozky). Elektrokotel, ktery je rovnéz
uvazovan jako hlavni zdroj tepla je bez emise.

3. Odpady

Odpady vznikajici pti vystavbé

- puvodcem bude dodavatel stavby (jak komplexni ¢asti tak ptipadné individuélni pti
vystavbé RD).

Odpady vznikajici pii provozu obytného souboru

- hlavni mnoZstvi odpadu za provozu budou pfedstavovat odpady komunélniho charakteru
z RD. Bude zajisténo tifidéni odpadii a odd€lené kontejnery pro papir, sklo a plasty dle
moznosti firmy zajistujici odvoz odpadl. Dal$im vétSim mnozstvim odpadd bude odpad
z Udrzby zelen€. Jinych odpadti budou vznikat podstatné mensi mnozstvi.

- vznik nebezpecnych odpadl se nepredpoklada.

Odpady vznikajici po pfipadném ukonceni ¢innosti a odstranéni obytného souboru

- Dbude se jednat predevSim o stavebni materialy, které byly pouzity pro vybudovani
jednotlivych objektii a zpevnénych ploch. Po doziti stavby je nutné maximalni mnozstvi
odpadt a stavebnich materiald vhodnym zptisobem dale vyuzit. Proto se doporucuje pfi
vystavbé minimalizovat pouzivani téch materiald, které se po skonceni Zivotnosti a/nebo
pii odstranéni ¢i opravach stavby stanou nebezpecnym odpadem (viz vyhléaska ¢.381/2001
Sb. Katalog odpadi, v platném znéni).

Nelze predpokléadat, Zze vystavba, provoz a piipadna likvidace obytného souboru po doziti
stavby by neimérné zatézovaly Zivotni prostredi.

4. Rizika havarii
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o obytny soubor, jako riziko pfipadd v tvahu poZar
a dale riziko neptedvidatelnych pfirodnich katastrof.

C. UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM UZEMI

wewr

Jedné se o mirné svazity pozemek se sklonem vychodnim smérem s neudrzovanym
porostem v jizni ¢asti a zeméd¢€lsky obdélavanym uzemim v severni Casti.

Zajmové Uzemi lezi na terénnim vyb&zku v zapadni casti obce, tvoriciho oblast
podlouhlého tvaru, s mirnym vychodnim sklonem jez je ohranien ze tii stran zvySenym
sklonem terénu — mezi (mez ptechazi v severni poloviné délky do mistni obecni komunikace
a v jihovychodni ¢asti do silnice ve vlastnictvi kraje) a v horni ¢asti jej oddéluje mistni
komunikace polniho charakteru od dalSich pozemki. VétSinu plochy vybéZzku zaujima
zajmova oblast, v severni Casti se pak nachdzi n€kolik dalSich pozemki jez jsou z Casti
zastavény (RD nebo vinnymi sklepy) nebo je na nich planovéna vystavba bytového
charakteru. Nezastavéné pozemky jsou v soucasné dobé vyuzivany k zemédélstvi.
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Navrh vystavby RD, nové piistupové komunikace a inZzenyrskych siti v daném misté
je v souladu s platnym Uzemniho planem obce Syrovice. Misto stavby je souasti obce
Syrovice.

U pozemku vedenych v zemédélském pldnim fondu dotenych vystavbou bude
provedeno jejich vynéti a predepsané nakladani s ornou ptidou. Pozemky jez nebudou piimo
zastavény nebo upraveny na zpevnénou plochu budou zatravnény a osdzeny stromy a keti dle
individualnich potieb budoucich majiteld pozemkd.

2. Stru¢na charakteristika stavu sloZek Zivotniho prostiedi v dotéeném uizemi, které
budou pravdépodobné vyznamné ovlivnény

Vystavbou RD a jejich naslednym uzivanim nebudou vyznamné ovlivnény slozky
zivotniho prostiedi, protoze se jednad o vystavbu obytné ¢asti v intravilanu obce Syrovice,
v lokalité urcené tzemnim planem k vystavbé obytnych jednotek. Obytny soubor je navrzen
v nadmotské vysce od 230 do 242 m n.m..

Nez dojde krealizaci obecni kanalizace (bylo vydano stavebni povoleni) bude
dochéazet k odvadéni piecisténé splagkové kanalizace (pfes COV) a destové kanalizace
do mistni obecni dest'ové kanalizace.

D. UDAJE O VLIVECH Z’AMERU NA VEREJNE ZDRAVI
A NA ZIVOTNIi PROSTREDI

1. Charakteristika moZnych vlivii a odhad jejich velikosti a vyznamnosti (z hlediska
pravdépodobnosti, doby trvani, frekvence a vratnosti)

Stavebni hluk a prasnost po dobu vystavby.

2. Rozsah vlivii vzhledem k zasaZenému tizemi a populaci

Pouze v nejbliz§im okoli — tj. sousedni pozemky.

3. Udaje o moZnych vyznamnych nep¥iznivych vlivech piesahujicich statni hranice

Vlivy ptesahujici statni hranice nebudou zadné.

4. Opatieni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popripadé kompenzaci nepfiznivych vlivi
Vystavba bude provadéna s ohledem na sousedni obydlenou zastavbu. V prubéhu

vystavby zabezpecit kanalizaci proti vnikani necistot. Ochrana dfevin v bezprostiedni

blizkosti stavby.

5. Charakteristika nedostatkii ve znalostech a neurcitosti, které se vyskytly pri
specifikaci vlivi

V pribéhu zpracovani dokumentace Oznameni nebylo provedeno akustické méfeni
provozu na silnici 111/39513 — nejsou znamy vlivy hluku pro chrdnéné vnitini prostory
staveb pro stavby rodinnych domkii.
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E. POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU (pokud byly piedloZeny)
Udaje podle kapitol B, C, D, F a G se uvadgji v pfiméfeném rozsahu pro kazdou
oznamovatelem piedloZenou variantu feSeni zaméru

Nebyly zpracovany — investor navrhuje pouze jednu, tj. pfedlozenou variantou feseni.

F. DOPLNUJICIi UDAJE

1. Mapova a jina dokumentace tykajici se udaji v oznameni
- situace — Sir$i vztahy
- situace — koordinace
- vizualizace

2. DalSi podstatné informace oznamovatele

G. VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI NETECHNICKEHO
CHARAKTERU

Cilem zdméru je definovat zplsob rozsifovani obytné zastavby dle platného uzemniho
planu obce Syrovice v lokalité Chochola¢ a napojeni komunikac¢nich cest na stavajici.

Dotc¢ena lokalita je stavebné rozdélena na zfizeni pateini komunikace s inzenyrskymi
sitémi k RD a komunikace pro pé&si v severni &asti lokality, vybudovani COV a vystavby
37 s6lo RD jez bude rozdélena do etap po cca 10 objektech. Domy jsou uvazovany jako
rodinné sélo situované max. dvojpodlazni s podkrovim, s moznosti podsklepeni. Stifecha
domii je dle podminek UP sedlova. Padorysna velikost domu je omezena velikosti
prislusného pozemku a pfisluSnymi ustanovenimi Stavebniho zakona o odstupovych
vzdalenostech od hranice pozemku ve vztahu k sousediim. Na vyclenénych parkovacich
stanich na pozemku je mozno zbudovat gardze, nebo ptistfeSek na auta.
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H. PRILOHA
Vyjadieni piislusného stavebniho uradu k zaméru z hlediska izemné planovaci dokumentace.

Stanovisko organu ochrany ptirody, pokud je vyzadovano podle § 451 odst. 1 zdkona €.
114/1992 Sb., ve znéni zakona ¢. 218/2004 Sb.

Mésto Rajhrad, stavebni urad |. stupné
664 61 Rajhrad, Masarykova 32, tel. 547426820, fax 547230140

C.j. 1547/06-Ko V Rajhradé,24.7.2006
Vyfizuje: Ing. Kominek

Vée: Vyjddieni pFislusného stavebniho dradu k zaméru z hlediska uzemni planovaci
dokumentace

Méstsky tfad Rajhrad, stavebni utad 1. stupné sdéluje, Ze stavba :

« Syrovice - vyvstavba RD v lokalité Chocholidé - komunikace a inZenvrské sité“

na pozemcich p.&. 587/1, 587/39, 587/38, 587/37, 587/32, 587/25, 587/23, 587/20,
587/71, 587/70, 587/69, 587/68, 1172, 570/1, 570/9, 574, 573/5, 178/1, 472/1, 480 a
492/1 k.0.Syrovice,

obsahujici novou obsluznou komunikaci a prodlouZzeni hlavnich fadi kanalizace
(splaskova i destova), 2 x COV - MONOCOMB 80 - SBR + zausténi do stavajici
destové kanalizace, hlavniho fadu STL plynovodu PE 63, hlavniho fadu vodovodu DN
90, sloupové trafostanice 22/0,4 kV, kabelového rozvodu NN z nové trafostanice,

rozvodu veifejncho osvétleni neni v rozporu s platnou tizemné planovaci dokumentaci
obce Syrovice.

podle zidkona ¢.100/2001 Sb. o posuzovéani vlivu na Zivotni prostfedi. ( ve znéni

novely - zak. ¢. 163/2006 Sb.)
‘/"A fé’%‘%’%
Ing. Karel Novotny

vedouci Stavebniho ufadu Lstupné
Rajhrad

Toto vyjadreni se vydavé na Zadost navrhovatele pro provedeni zjiStovaciho f{Zemﬁ/’

Obdrzi:

1) Pulper as., Kamenice 2, Brno 625 00 - navrhovatel v zastoupeni IB Project a.s.-
organizaéni slozka Brno, Horni 32, Brno 639 00

11



Syrovice, lokalita Chocholac - oznameni

Datum zpracovani oznameni:
V Brné dne 24. 7. 2006

Zpracovatel oznameni:
Ing. Miroslav Skoda, Chodska 13, 612 00 Brno, tel: +420 774 291 571

Podpis zpracovatele oznameni:
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