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Uvod

Oznameni zaméru (dale jen ozndmeni)
HALA PRO LEHKOU VYROBU FIRMY LUNA ESTATES, s.r.0., MODRICE

je vypracovano ve smyslu 8§ 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni
zakona ¢. 93/2004 Sb. a zakona ¢&. 163/2006 Sb., a slouzi jako z&kladni podklad pro provedeni
zjiStovaciho fizeni podle § 7 tohoto zakona.

Oznameni je zpracovano v rozsahu pfilohy €. 3 zakona.
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INVES Tprojekt
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1. Obchodni firma

INVESTprojekt NNC, s.r.o.

2.1C

26211564

3. Sidlo

Spitalka 16
602 00 Brno

4. Opravnény zastupce oznamovatele

Ing. Petr Mynaf

INVESTprojekt NNC, s.r.o.
Spitalka 16
602 00 Brno

tel.: 543 240 323
fax.: 543 240 676
e-mail: mynar@investprojekt.cz
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CAST B
UDAJE O ZAMERU

I. ZAKLADNI UDAJE

1. Nazev a zarazeni zameéru

Hala pro lehkou vyrobu firmy Luna Estates, s.r.o., Modfice

Zarazeni dle pfilohy €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni zakona
&. 93/2004 Sb. a zakona &. 163/2006 Sb., je nasledujici™:

kategorie: Il
bod: 10.15
nazev: Zaméry podle této prlohy, které nedosahuji pfisluSnych limitnich hodnot, jsou-li tyto

limitni hodnoty v priloze uvedeny; stavby, c¢innosti a technologie neuvedené v
prfedchozich bodech prilohy, které podle stanoviska organu ochrany pfirody vydaného
podle zvlastniho pravniho pfedpisu mohou samostatné nebo ve spojeni s jinymi
vyznamné ovlivnit evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

sloupec: B

Dle 84 uvedeného zakona patfi pod odstavec (1) pismeno b) a podléh4 posuzovani podle zédkona, pokud
se ve zjiStovacim fizeni stanovi, Ze mohou mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi.

PfislusSnym ufadem je Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

2. Kapacita (rozsah) zaméru

celkova plocha zaméru: 7863 m”
plocha objektu: 2016 m’
plocha vyrobni haly: 1680 m?

3. Umisténi zaméru

kraj: Jihomoravsky
okres: Brno - venkov
obec: Mésto Modfice

katastralni Gzemi: Modfice; 697931; parcely: 496/12, 496/4, 496/5

Umisténi zaméru je zfejmé ze situace uvedené v grafické pfiloze 1.1 a 1.2 tohoto dokumentu.

! pavodni zafazeni, ke kterému je vztazeno nedosazeni pfislusné limitni hodnoty, je toto:
kategorie I, bod 10.6, sloupec B: Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich stfedisek o celkové vymére
nad 3000 m? zastavéné plochy, parkovisté nebo gardze s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou
stavbu.
a
kategorie Il, bod 4.3, sloupec B: Strojirenska nebo elektrotechnicka vyroba s vyrobni plochou nad 10000m 2. wyroba
a opravy motorovych vozidel, drdznich vozidel, cisteren, lodi, letadel, testovaci lavice motord, turbin nebo traktor(,
stalé traté pro zavodéni a testovani motorovych vozidel, vyroba Zelezniénich zafizeni , tvafeni vwbuchem.
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4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Zamérem je novostavba vyrobni haly. Provoz zaméru bude mit charakter lehké strojirenské nebo
elektrotechnické wvyroby spojené s montazi jednotlivych komponentd do funkénich celkd, véetné
skladovani. Pfesna néplh vyroby bude konkretizovana dle skute¢ného uzivatele nebo ngjemnika.

V Gzemi se dnes nachazi provoz firmy Kovolit a fada provozu v arealu Chapel Invest. Dale se v SirSim
Uzemi nachazi rozvojova prdmyslova zéna Modfice, zelezni¢ni trat a Fada silniénich komunikaci. Vlivy
vSech aktivit Gzemi vzajemné interferuji, celkové vSak nejde o vyznamné zatizeni prostfedi.

5. Zddvodnéni potfeby zameéru a jeho umisténi, prehled zvazovanych variant

Zameér je navrzen za UcCelem realizace nové plochy pro lehkou vyrobu. Umisténi zaméru je vazano na
dostupné pozemky a neni zvaZzovano ve vice variantach.

6. Popis technického a technologického feSeni zaméru

Z&kladni vykresova dokumentace, ze které jsou zfejmé uvadéné popisné Udaje, je doloZzena v pfiloze
tohoto oznameni.

Umistnéni pozemku

Pozemek haly firmy Luna Estates s.r.0. v Modficich je umistén na parcele €. 496/12. Nachazi se mezi
aredlem Chapel Invest, spol. s r.o. (parcely €. 496/4, 406/5 a 496/6) a Zeleznici. Na severu je pozemek
ohranicen trasou VVN 110 kV.

Podle zmény Uzemniho planu mésta Modfic &. 4 ze srpna 2003 je tato lokalita vedena pod &. 6 jako
plocha s funkénim vyuzitim pro drobnou vyrobu, sklady, nevyrobni nebo malé vyrobni sluzby,
nadzemni i podzemni stavby technického vybaveni, plochy pro dopravu a dopravni zafizeni a stavby a
zafizeni pro civilni obranu. Podminéné pfipustné jsou zde stavby pro bydleni, pouze pro provozovatele
vyrobni ¢innosti.

Mezi firmami Luna Estates s.r.o. a Chapel Invest, spol. s r.0., existuje dohoda o budouci vyméné ¢asti
parcely €. 496/12 pfiléhajici k parcele ¢. 496/6 za parcelu ¢. 496/4 a parcelu €. 496/5 (zakres viz pfiloha
¢. 1 tohoto oznameni). Na parcele &. 496/6 v majetku Chapel Invest, spol. s r.o., je pfedpokladana
vystavba haly pro lehkou vyrobu popf. skladovani, na niz je vydano platné Gzemni rozhodnuti. ReSeni
studie jiz s vyménou popf. odprodejem a odkoupenim parcel pocitd. Trasy pfipojky vodovodu a
splaskové kanalizace jsou navrzeny pres vychodni ¢ast parcely ¢. 496/12, ktera je v uvedené dohodé
zahrnuta. Existuje také dohoda mezi obéma firmami o napojeni plynu STL, vodovodu, kanalizace,
slaboproudych a silnoproudych rozvod( z arealu Chapel Invest, spol.s r.o.

Charakter pozemku je rovinny.

Architektonické feseni

Jedna se o jednopodlazni objekt o padorysnych rozmérech 72 x 28 m a vySky 6 m po vaznik. Hala je
jednolodni o Sesti desetimetrovych polich, orientace sever — jih. Sedmé pole na severni strané objektu
je dvoupodlazni a obsahuje socialné —administrativni vestavbu.

Konstrukéni reSeni
Ocelova nosnéa konstrukce zaloZzend na Zelezobetonovych patkach.

Stfesni konstrukce navrZzena z trapézplechu, tepelné izolace, hydroizolace a parozabrany. Stfecha
bude opatfena dostateCnym poctem svétlikd zajiStujicich denni osvétleni.

Podlaha bude provedena jako deska z dratkobetonu s povrchem PAMBEX.

Oplasténi bude z pérobetonovych prefabrikatli, konstrukce oken a vstupnich dvefi hlinikova. Soucasti
oplasténi jsou dvoje vysuvna vrata, opatfena tésnicimi limci.

Vnitfni pFicky budou feSeny jako sadrokartonova konstrukce.
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Na jizni strané stavenisté na pozemku Chapel Invest bude dle vzajemnych dohod umisténa retenéni
nadrz deStovych vod. Jedna se o podzemni zZelezobetonovou konstrukci zajiSténou proti prasaku.
Nadrz bude upravena pro potfeby HZS jako pozarni.

Napojeni na inzenyrské sité
El. energie: napojeni na venkovni rozvodnou sit bude kabelovou pfipojkou do nové instalované
pFipojkové skfiné umisténé na objektu, odtud bude napojen hlavni rozvadéc.

Elektroinstalace musi splfiovat pozadavky pfislugnych CSN.

Uzemnéni elektroinstalace a hromosvodu bude vybudovano podle CSN 332000-4-41, CSN 33200-5-
54 a CSN 34 1390.

Bude prodlouZeno stavajici vodovodni potrubi DN 150 v arealu firmy Chapel Invest spol. s r.0. a bude
napojena vodovodni pfipojka k navrhované stavbé.

DesStova kanalizace bude opatfena retencni nadrzi, ze které bude Cerpana deStova voda pres revizni
Sachtu do kanalizace v aredlu Chapel Invest spol. s r.0. Cerpano bude jen takové mnozstvi destovych
vod, které odpovida pfirozenému odtoku z plochy zaméru pred vystavbou. DeStové vody z parkovacich
ploch budou do navrhované deStové kanalizace odvadény pres odlu¢ovace ropnych latek.

Splaskova kanalizace bude zausténa do Cerpaci stanice splaskovych vod, odkud budou vody Cerpany
do koncové revizni Sachty a odtud spole¢né s deStovymi vodami do stavajici revizni Sachty na
pozemku Chapel Invest spol. s r.o.

Plynova pfipojka nové navrzend bude napojena na STL plynovod v areélu firmy Chapel Invest.

Telefonni sit a rozvody elektrické pozarni signalizace budou napojeny zemnim kabelem na stavajici
rozvody v areélu Chapel Invest.

Dopravni napojeni

Dopravné je zamér napojen do arealu Chapel Invest a prostfednictvim jeho vnitfni komunikaéni sité a
hlavniho vjezdu na ulici Masarykovu.

Pocéet zaméstnancud

Ve vyrobni hale bude zaméstnano 108 osob z toho 90 délnik( ve dvousménném provozu a 18 technickych
hospodarskych pracovnik v 1 sméné.

7. Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonéeni

Predpokladany termin zahajeni vystavby: v prubéhu roku 2007

Predpokladany termin ukonc&eni vystavby,
uvedeni do provozu: do konce roku 2008

8. Vy€et dotéenych uzemné samospravnych celki

Kraj: Jihomoravsky Jihomoravsky kraj
Zerotinovo nam. 3/5
601 82 Brno
tel: 541 651 111
Obec: Mésto Modfice Mésto Modfice

Namésti Svobody 93
664 42 Modfice

tel: 547 243 391
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9. Vy€et navazujicich rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni (pFedpoklada se, Ze budou slouéena do jednoho fizeni).

Zamér spada pod pusobnost stavebniho Gfadu Méstského Gfadu Slapanice.

ll. UDAJE O VSTUPECH

Puda:

Voda:

Elektricka energie:

Zemni plyn:

Doprava:

celkova plocha zaméru:
trvaly zabor:
docasny zabor:

technologické:

pitna: pramérna denni potfeba
primérna ro¢ni potfeba
potfeba pozarni vody

zdroj:

komplexni pfFikon
zdroj:
maximalni hodinova spotfeba:

celkové spotfeba:
zdroj:

celkovy pocet parkovacich stani:

tézka nakladni doprava:
lehka nakladni doprava:
osobni doprava:
dopravni trasy:

Cas dopravy:
doprava v prabéhu vystavby:

7 863 m?
7 863 m?
neni vyzadovan

bez narokd

Qzam = 10,2 m*/den

Q; = 10,2 x 261 = cca 2 700 m*/rok

pouze vnitfni - Qpez = 1,1 I/s (vnéjSi je
feSena z retenéni nadrze destovych vod)
vodovodni potrubi DN 150 v arealu Chapel

Invest spol. s r.0.- nova pripojka

60kW
trafostanice Chapel Invest spol. s r.o.

30 m*hod

33 200 m®rok

stfedotlaky plynovod v areélu Chapel
Invest spol. s r.0. — nova pfipojka

cca 47 (z toho 3 pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu)

1 souprava/2 dny

10 vozidel/den

20 vozidel/den

areél Chapel Invest, ulice Masarykova,
dale 1/152, D2, R52, D1

denni doba pracovnich dni

jednotky tézkych nakladnich vozidel/den
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I1l. UDAJE O VYSTUPECH

INVES Tprojekt )
NNC

Ovzdusi:

tuhé znecistujici latky (TZL): do 7 g/km/den
oxidy dusiku (NO,): do 175 g/km/den
oxid uhlicity (CO): do 85 g/km/den
oxid sifiCity (SO,): do 1 g/km/den
uhlovodiky (CxH,): do 23 g/km/den
emise z plosnych zdroju - provoz parkovisté

tuhé znecistujici latky (TZL): do 0,1 g/den
oxidy dusiku (NO,): do 6 g/den
oxid uhligity (CO): do 12 g/den
oxid sifi¢ity (SO,): do 0,1 g/den
uhlovodiky (CHy): do 2 g/den

Voda:
splaskova voda: Quen= 10,2 m¥den

Qiok = 2 662 m*/rok

srazkova voda: Qmax=111,95I/s

Odpady:
pfevazné skupina 15 — Odpadni obaly, absorpéni ¢inidla, Cistici tkaniny, filtracni
materidly a ochranné odévy jinak neurené; kategorie pfevazné O, mnoZstvi
nespecifikovano (bézné)
skupina 20 - odpady komunalni, podobné odpady ze Zivnosti, z Gfadl a z pramyslu,
véetné oddélené sbiranych slozek téchto odpadu, kategorie pfevazné O, mnozstvi
nespecifikovano (bézné)
a déle odpady z vystavby — skupina 17- stavebni a demoli¢ni odpady
S vesSkerym vznikajicim odpadem bude nakladano ve smyslu zakona €. 185/2001 Sb.,
0 odpadech.

Ostatni:
hluk: provoz: do L, = 50 dB na hranici arealu

vystavba: do L, = 70 dB na hranici areélu

vibrace: bez vyznamnych zdroj vibraci
zareni: bez zdroju ionizujiciho a/nebo

emise z bodovych zdroja - vytapéni objektu (malé spalovaci zdroje)

tuhé znecistujici latky (TZL):
oxidy dusiku (NOy):

oxid uhli¢ity (CO):

oxid sificity (SOy):
uhlovodiky (CHy):

emise z liniovych zdroju - automobilova doprava

do 0,7 kg/rok
do 63,7 kg/rok
do 10,6 kg/rok
do 0,3 kg/rok
do 4,3 kg/rok

neionizujiciho zareni

Zamér nepredstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii nebo nestandardnich stavd. Zamér nespada

do rezimu zakona €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii.
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CAST C
UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM UZEMI

l. ch':gT NEJZAVAZNEJSICH ENVIRONMENTALNICH CHARAKTERISTIK
DOTCENEHO UZEMI

Dot¢ené Uzemi je soucasti pfiméstského prostoru mésta Modfic a je tvofeno ornou pldou. V okoli se
nachazi plochy rdznych primyslovych aktivit. Ve volném kontaktu s dotéenym Uzemim prochazi feka

v

Svratka a Mordvansky potok, které predstavuji hodnotné&jSi krajinné i pfirodni prvky.

V dotéeném Gzemi (na ploSe zamyslené vystavby) se nenachazi prvky Uzemniho systému ekologické
stability, a to ani na lokalni ani na regionalni Grovni. V dotéeném Uzemi se nenachazi zadné zviasté
chrédnéné Uzemi ani neni dotéené Uzemi soucasti zadného zvlasté chranéného Gzemi. Dotéené Uzemi
nelezi v narodnim parku nebo chranéné krajinné oblasti, v dotéeném Uzemi nejsou vyhlaSeny zadné
narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky nebo pfirodni pamatky. Dotéené
Uzemi neni soucésti pfirodniho parku ani soustavy Natura 2000. Posuzovany zamér nezasahuje do
Zzadného registrovaného vyznamného krajinného prvku.

Na Uzemi posuzovaného zaméru se nevyskytuji povrchové vody, nenachazi se zde zadné ochranné
pasmo vodniho zdroje. Nejedna se o zatopové Uzemi ani o chranénou oblast pfirozené akumulace vod.
Uzemi lezi v k.G. Modfice, které je dle nafizeni viady ¢. 103/2003 Sb. zranitelnou oblasti.

V dotéeném Uzemi nebyly zjiStény extrémni poméry, které by mohly mit vliv na proveditelnost zaméru.

Il. STRUQNA CHARAKTERISTIKA STAVU SLOZEK ZIVOTNIHO PROSTREDI
V DOTCENEM UZEMI

Obyvatelstvo a verejné zdravi

Za&meér je umistén na volny pozemek tvofeny ornou padou. Pfijezd k zaméru je zajiStén po komunikacich
vedenych mimo obytnou zastavbu (pfes areél firmy Chapel Invest spol. s r.0).

Nejblizsi trvale obyvana zastavba se nachazi ve vzdalenosti cca 200 m od hranice areélu zadméru pfi ulici

vzdalenosti pfes 300 metrd od hranice aredlu zaméru.

Udaje o zdravotnim stavu obyvatel v dotéeném tzemi nejsou k dispozici, pravdépodobné se nelidi od stavu
v obdobnych pfiméstskych lokalitach.

Ovzdusi a klima

Uzemi mésta Modfice nepatti (dle sdéleni &. 38 MZP CR uvefejnéném ve véstniku astka 12 z prosince
2005) mezi oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi (OZKO).

V representativni blizkosti hodnoceného GUzemi se nenachéazi zadna stanice imisniho monitoringu. Proto
pro podrobnéjSi popis stavajiciho stavu uvadime Udaje z rozptylové studie mésta Brna zpracované
Mgr. Buckem. Vysledky vypodétu jsou presentovany na nasledujicich obrazcich:
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Oxid dusiéity (NO,)

Maximaini hodinowd NO2

[wg/m3]

[ Je7-1w0
B - 120
B 120- w0
[ w0180
[ vm-m0
I 0 - 200
B 20220
A o - o
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OZNAMEN| ZAMERU

Tuhé latky frakce PMyg

Primérné roéni koncentrace
PM 10 [uig/m3]
[Jore-s
B0
Bl -2
Bl -
CJat-40
) 41-50
I 51 -60
B s -0
Bl -0

primérmé denni koncentrace PM 10
PM 10 [praim3]
C l21-3
| ERr]
B 41 -5
] 51-e0
CJet-e0
[ e - 100
B 110 - 150
B 150 - 200
B zio- 250

VySe uvedené obrazky v zasadé potvrzuji relativné pfiznivou imisni situaci u zatéZze oxidem dusicitym, kdy
koncentrace na drovni imisniho limitu ¢i vySSi jsou dosahovany pouze v blizkosti ulice Vidernské. Imisni
zatéZ tuhymi znecistujicimi latkami se prakticky na celém hodnoceném Uzemi u maximalnich dennich

koncentraci blizi hodnoté imisniho limitu, v pfipadé prGmeérnych ro¢nich koncentraci pak dosahuje cca 50%
hodnoty imisniho limitu.

Hluk a dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky

Stavajici hlukova situace v prostoru zaméru je dana pozadovym hlukem sousedicich areald Chapel Invest
a Kovolit a dale hlukem Zelezni¢niho provozu z Zelezni¢ni trati. Subjektivné se hlukova situace blizi
pfirodné pozadovému stavu a necini problém.

DalSi zavazné (negativni nebo pozitivni) fyzikalni nebo biologické faktory, které by bylo nutno zohlednit,
nebyly zjistény.
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Povrchova a podzemni voda

Zajmové Uzemi nalezi hydrograficky do hlavniho povodi feky Dunaj 4-00-00 a jeho dil¢iho povodi 4-15-03
Svratka od Svitavy po Jihlavu. Pfi detailnéjSim &lenéni je posuzovana lokalita umisténa v drobném povodi
Moravanského potoka, Cislo hydrologického povodi 4-15-03-001 (Svratka od Svitavy po Bobravu).

Aredl lezi na pravém bfehu Moravanského potoka, ktery se po cca 600 m viéva do Mlynského nahonu
Pfizfenice. Vlastni Gzemi vystavby je ale suché, neprotéka jim zadny trvaly ani ob&asny povrchovy tok a
nenachazi se na ném ani zadna vodni plocha, pramenisté ¢i mokrad.

Hydrogeologicky spada zajmové Gzemi do subrajénu 1.6.4.-2 Kvartérni fluvialni sedimenty v povodi
Svratky (Michlicek 1986). Kvartérni pokryv tvofi souvislou pokryvku relativné nepropustnych ulozenin. Sirsi
okoli predstavuje malo vodnatou oblast, s malou retenéni schopnosti a nizkym koeficientem odtoku.
Hladina podzemni vody nebyla pro Ucely zpracovani zjistovana, jeji vyskyt se prfedpoklada v hloubce 10 a
vice metrt pod drovni terénu.

Pada

Celkova vyméra parcely 496/12 je 35 360 m®. Parcela zaméru je v souéasné dobé z vétsi Sasti soudasti
zemédélského pldniho fondu (ZPF), druh pozemku orna plda, bonitovana pldné ekologicka jednotka
(BPEJ) 2.01.00. Pro realizaci zaméru bylo provedeno odnéti ¢asti pozemku v rozsahu 6 800 m? ze
zemédélského pudniho fondu.

Pldda patfi do skupiny padnich typld €ernozemé (typické i karbonatové) na spraSi; stfedné tézke, s
pfevazné pfiznivym vodnim rezimem.

Zadna z dotéenych parcel neni souéasti pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa (PUFL).

Horninové prostredi a pfirodni zdroje

Geologické podloZi v zajmovém UGzemi je tvofeno souvrstvim neogennich sedimentd, zastoupené jilovito-
pisCitymi az Stérkovitymi uloZeninami. Tyto sedimenty jsou souvisle prekryty kvartérnim souvrstvim,
reprezentovanym deluvialnimi, fluvialnimi a eolickymi sedimenty. Svrchni pokryv tvofi sprase. Zvétravanim
sprasi doSlo k ¢asteénému odvapnéni, nabohaceni jilovitych ¢asti a pfeméné na sprasSové hliny.
Predpokladany geologicky profil (idealizovano):

hlina, hnédéa az cerna

spraSova hlina, mékk4, svétle hnéda

spras, okrové hnéda, konkrece CaCO3

pisek Sedy, jilovity

Stérk piscity

Stérkopisek

jil Sedy

Fauna, fléra a ekosystémy

Podle biogeografického &lenéni Ceské republiky (Culek, 1996) lezi dotéené Gzemi na rozhrani dvou
biogeografickych podprovincii - provincie panonské a provincie hercynské, na Uzemi Lechovického
bioregionu, jeho pfechodné, tedy nereprezentativni ¢asti. Bioregion lezi ve stfedu Jizni Moravy a zasahuje
podstatnou ¢asti do Rakouska. Zabira geomorfologicky celek Dyjsko-svratecky Gval.

V doteném Uzemi se nevyskytuje Zadny pfirozeny vegetacni porost. Vlastni plocha pozemku je
zemédélsky vyuzivana, v souCasnosti bez porostu. Zelen dotéeného GUzemi tvofi pas kefovych porostl (Sife
cca 10m) a naletovych dfevin na navazkach suté podél jizni hranice pozemku (hranice s Kovolitem).
Bylinné patro zde tvofi silné ruderalizovany porost. Podél vychodni hranice pozemku (hranice s Chapel
Invest) jsou porosty kefu a zplanélych ovocnych dfevin. Severné od dotéeného Uzemi protéka Moravansky
potok s ob¢éasnym bfehovym porostem.

Porosty kefi a néletovych dfevin podél jizni hranice pozemku jsou stanoviStém ptakd typickych pro
zemédélskou krajinu. Déle zde Ize predpokladat vyskyt drobnych zastupct fauny (hmyz, drobni savci)
charakteristickych pro pfiméstska stanovisté.
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Tab.: Pfehled dievin dotéeného Gzemi

Lokalita: Hranice s Kovolitem

ofech vlaSsky (Quglans regia)
bez ¢erny (Sambucus nigra)
rtze Sipkova (Rosa canina)
slivort domaci (Prunus domestica)
Lokalita: Hranice s Chapel Invest

bez ¢erny (Sambucus nigra)
rtze Sipkova (Rosa canina)
slivori domaci (Prunus domestica)

Moravansky potok je vyznamnym krajinnym prvkem ze zéakona (8 3 zakona 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny). Lokalita nebude realizaci zdméru ovlivnéna.

V dotéeném Gzemi (na ploSe zamyslené vystavby) se nenachazi prvky Uzemniho systému ekologické
stability, a to ani na lokalni ani na regionalni arovni.

Krajina
Krajinny raz vychazi pfedevsim z trvalych ekosystémovych rezim( krajiny, danych zakladnimi ekologickymi
a pfirodnimi podminkami krajiny. V ramci antropogennich ¢innosti je krajinny raz dotvafen do urcitého
souboru typickych pfirodnich a ¢lovékem vytvarenych prvku, které jsou lidmi vnimany jako charakteristické,
identifikujici urcity prostor.

Uzemi zaméru se nachazi v jizni éasti Brnénské sidelni aglomerace. Jedna se o krajinu zcela pfeménénou
lidskou g&innosti, nalezejici podle vysledkd krajinafského hodnoceni CR ke krajinnému typu A (Michal,
1997). Pro tento typ je charakteristické dlouhodobé naduzivani pfirodnich zdroji (intenzivni vyuzivani
zemédélské pudy), naruSeny vodni rezim (vodni eroze) a minimalni zastoupeni pfirodé blizkych
spolecenstev. Jde o silné urbanizované Uzemi tvofici konglomerat byvalé zemédélské venkovské
zastavby, rozsahlych blok{l orné pudy, arealt primyslovych podnikd, komunikaénich systému silnic pfi
hlavnim Zelezni¢nim tahu Brno - Bfeclav, které tvofi v daném tGzemi vyznamné ekologické bariéry.

Hmotny majetek a kulturni pamatky

Na pozemku se nenachazi zadna zastavba, ktera by byla pfedmétem demoli¢nich praci.

Zajmové Uzemi nelezi v pamatkové chrdnéném Uzemi a nenachazeji se zde nemovité kulturni paméatky,
podléhajici zdkonu €. 20/1987 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu, o statni pamatkové péci a evidované v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky. Na pozemku se rovné&Z nenachazi drobna
solitérni architektura (kfize, bozi muka, smirci kameny atd.).

Dopravni a jina infrastruktura

Zameér se nachazi v prostoru stavajici zemédeélské pudy. Dopravné je napojen do arealu Chapel Invest a
prostfednictvim jeho vnitfni komunikaéni sité a hlavniho vjezdu na ulici Masarykovu.

Ulice Masarykova (silnice 111/15278) predstavuje hlavni komunikaCni osu Uzemi, prochazejici mezi
PFizfenicemi (¢ast mésta Bma) a Modficemi pfiblizné v severojiznim sméru. Intenzita dopravy na
ul. Masarykové se pohybuje v Urovni cca 4000 vozidel za 24 hodin, z toho cca 15% tézkych.

Nadfazenou komunikacni sit potom predstavuje silnice 11/152 a déle dalnice D2, D1 resp. silnice R52
(ul. Videriska).

Na komunikaéni siti je ¢aste¢né zanedbana stavebni drzba (ob&asné vytluky), pro provoz zaméru je vSak
stav vyhovujici.

V Uzemi je dostupnd veSkera dalSi nezbytna infrastruktura.

Jiné charakteristiky Zivotniho prostredi

Pro Gzemi nejsou dale specifikovany Zadné charakteristiky, které by mohly byt zdameérem dotceny.
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CAST D
UDAJE O VLIVECH ZAMERU NA VEREJNE ZDRAVI
A NA ZIVOTNIi PROSTREDI

|. CHARAKTERISTIKA MOZNYCH VLIVU A ODHAD JEJICH VELIKOSTI,
SLOZITOSTI A VYZNAMNOSTI

Obyvatelstvo a verejné zdravi

Pfipravovany zamér nebude realizovan v bezprostfedni blizkosti trvalé obytné zastavby. NejblizSi obytné
domy se nachézeji ve vzdalenosti cca 200 m od zaméru.

Provozované ¢innosti nebudou zdrojem vyznamnych emisi Skodlivych latek do ovzdusSi ani hluku, nebude
dochazet k pfekratovani povolenych hygienickych limitd. Doprava souvisejici s provozem aredlu nebude
rozsahla a bude realizovana mimo obytnou zastavbu pfes stavajici areal firmy Chapel Invest, spol. sr.o.

Nepredpokladdme proto negativni vlivy na zdravi obyvatelstva, pfiznivym efektem bude zajiSténi novych
pracovnich pfilezitosti.

Ovzdusi a klima

PFispévek provozu zdroji zneciStovani ovzdusi vazanych na provoz hodnoceného zaméru vyznamnym
zpusobem neovlivni stavajici imisni zatizeni hodnoceného Uzemi.

Vytapéni objektu a zdmeérem vyvolana automobilovd doprava nebude produkovat vyznamné mnoZzstvi
Skodlivin. Soucasti posuzovaného zaméru nebudou vyznamné technologické zdroje znecistovani ovzdusi,
které by podstatnym zptasobem ovlivnily stavajici imisni zatéZ hodnoceného tuzemi.

Hluk a dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky
Navrzené umisténi a situacni reSeni zdméru odpovida pozadavkim protihlukové ochrany.

Soucasti tohoto ozndmeni (pfiloha €. 2) je hlukova studie, kvantifikujici vlivy hluku zaméru na chranény
venkovni prostor resp. chrdnény venkovni prostor staveb. V podrobnostech na tuto studii odkazujeme.

Zameér se nachazi v prostoru dostateéné vzdaleném od chranéného venkovniho prostoru resp. chranéného
venkovniho prostoru staveb. Nejbliz3i objekty se nachazi na ul. Zizkova ve vzdalenosti vétsi nez 200 m.
V provozu budou pouZzivany pouze lehké technologie pfipadné drobné ru¢ni nafadi. Vyroba bude uzaviena
uvniti objektu a nebude prakticky ovliviiovat okoli. Hlukovy limit bude prakticky dodrZzen jiz na hranici
aredlu.

Doprava souvisejici se zamérem je velmi nizka (61 vozidel denné, z toho 20 lehkych nakladnich a 1 tézké
nakladni). Z hlukového hlediska je takovato doprava prakticky zanedbatelna a ve smyslu platnych
metodickych pokynt pro vypocet hladin hluku z dopravy neni povazovana za zdroj hluku z dopravy.

Pozn.: Ve smyslu platnych Metodickych pokynl pro vypocet hladin hluku z dopravy (Liberko, M., 1991, novela 1996, 2004) je za
zdroj hluku povazovana “"doprava po pozemnich komunikacich s intenzitou automobilové dopravy vy$§i nez 30 osobnich
automobild za hodinu, resp. automobilova doprava po #®chze komunikacich, jejiz hlukové imise jsou vys§i nez hlukové imise,
vyvolané intenzitou dopravy 30 osobnich automobill za hodinu”. V daném pfipadé je pramérna hodinova intenzita dopravy ve dne
rovna 61/16 = 3,8 vozidla za hodinu, coz je hodnota velmi vyrazré nizsi nez uvedena limitni hodnota.

Pokud jde o hlukoveé vlivy v prabéhu vystavby zaméru, jsou spolehlivé fesitelné v rdmci platnych limitd.

Negativni vlivy ostatnich fyzikalnich resp. biologickych faktord (vibrace, zafeni elektromagnetické nebo
radioaktivni apod.) jsou vylouceny.
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Povrchova a podzemni voda

Charakter odvodnéni oblasti nebude zamérem vyznamné ovlivnén. Odvadéni deStovych vod z dotéeného
Uzemi bude feSeno pres retencni nadrz, ze které budou destové vody precerpavany spolu se splaskovymi
vodami do kanalizace Chapel Invest, s.r.o.

Srazkové vody z ploch parkovist budou do navrhované deStové kanalizace odvadény samostatnou
kanalizaci pres odlu¢ovace ropnych latek. Jakost povrchovych vod nebude zamérem ovlivnéna.

Stavba bude realizovadna v Gzemi, které svym charakterem neni pfiznivé pro akumulaci podzemni vody.
Zamér nepredpoklada, Zze v ramci vystavby nebo provozu bude realizovana pfima vypust do volného
terénu, ani nebude podzemni voda pravidelné ¢erpana. Za bézného provozu tedy nebude jejich kvalita ani
kvantita ohrozZena.

Pada

Vlivy na ptidu jsou dany zaborem plochy uréené k vystavbé. Celkovy zabor pozemk( &ini 7 863 m?
Pozemky pro zamyslenou vystavbu jsou zafazeny jako ostatni plochy.

PFi vystavbé se uvazuje s vyuzitim skrytého pudniho profilu (sejmuti ornice) pro finalni Gpravu terénu a k
ozelenéni ploch.

Zameér nevyZzaduje zabor pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Horninové prostredi a pfirodni zdroje

V souvislosti se stavebnimi a terénnimi Upravami nebude provadén vyrazny zasah do horninového
prostfedi. Bagrovan bude vykop pro z&kladovou spéaru, umisténou min. 1,5 m pod Urovni stavajiciho
terénu. Zakladovou pudu budou tvofit spraSové hliny nebo spraSe, podle charakteru pudniho a
petrografického profilu.

Zamér nema vliv na horninové prostredi ani pfirodni zdroje.

Fauna, fl6ra a ekosystémy

Posuzovany zamér je umistén zejména na zemeédélsky vyuZivanych plochach, bez pfirozenych porost.
Céastedné budou dotéeny naletové dreviny a kefe podél jizni a vychodni hranice pozemku. Vzhledem k
charakteru zelené a dotéeného Uzemi nepfedpoklddame z&sadni negativni ovlivnéni fauny a flory v
souvislosti s realizaci zameéru.

Zamér je umistén do antropogenné silné ovlivnéného Uzemi, v némz nepfedpokladame vyskyt chranénych
rostlinnych ani zivociSnych druhd ani vyznamnych biotopd. Pro jejich trvalé osidleni a rozmnozovani se zde
nevyskytuji vhodné ani pfirozené podminky. Pfimé poskozeni ¢€i vyhubeni vyznamnych druhd rostlin a
Zivo€ichl nebo jejich biotopu je proto prakticky vylouceno.

Realizaci zaméru nedojde k zadsahu do prvka tzemniho systému ekologické stability.

Krajina
Realizaci zaméru ve stavajicim, jiz urbanizovaném, prostoru, nedojde k vyznamnému ovlivnéni krajiny a
krajinného razu.

Hmotny majetek a kulturni pamatky
Hmotny majetek ani architektonické pamatky nebudou z ddvodu jejich absence v lokalité ovlivnény.

MoZnost archeologického nélezu v prabéhu zemnich praci pfi vystavbé zaméru neni jednoznacné
vylouéena. V pfipadé, kdy budou skryvkou, vykopem nebo jinym zasahem do terénu, naruSeny
archeologické struktury, bude nutno, ve smyslu ustanoveni zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péZ i
ve znéni pozdéjSich predpisll, zajistit zachranny archeologicky vyzkum.

Dopravni ajina infrastruktura

Zamér nevede k vyznamné zméné intenzit dopravy na komunikacni siti. PFi pozadové intenzité na
ul. Masarykové v Urovni cca 4000 vozidel za 24 hodin pfedstavuje intenzita dopravy souvisejici se
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zamérem (61 vozidel za 16 hodin) méné nez 1% celkovych intenzit (i s ohledem na rozdéleni dopravy do
vice sméru). Pro dopravu jsou k dispozici vyhovujici komunikace.

Vlivy na jinou infrastrukturu nejsou oekavany, nedochézi k rozvoji ani k omezeni existujici infrastruktury.
Ochranné pasmo stavajiciho vedeni 110 kV, nachazejici se v sousedstvi zam éru, neni dotéeno.

Jiné charakteristiky Zivotniho prostredi

Nejsou ocekavany Zadné dalSi vyznamné vlivy, vySe nepopsané.

Il. ROZSAH VLIVU VZHLEDEM K ZASAZENEMU UZEMIi A POPULACI

Rozsah pfimych vlivi je prakticky omezen stavajicim rozsahem pozemku zaméru.

1. UDAJE O MOZNYCH VYZNAMNYCH NEPRIZNIVYCH VLIVECH PRESAHUJICICH
STATNI HRANICE

Nepfiznivé viivy pfesahujici statni hranice jsou vylougeny.

V. OPA]’RENI K PREVENCI, VYLOUCENI, SNiZENi POPRIPADE KOMPENZACI
NEPRIZNIVYCH VLIVU

Prevence nebo vylou€eni nepfiznivych viivi vyplyvd zejména z dodrzovani platnych zakond, norem,
predpisu a povolovacich rozhodnuti:

Kéceni dfevin bude provadéno na zakladé povoleni pfislusného orgdnu ochrany pfFirody mimo
vegetaéni obdobi, tj. v mésicich fijen az bfezen.

Splaskové vody budou odvadény do kanalizace v souladu s kanalizaCnim fadem.
Srazkové vody z parkovist budou predcistovany odlu¢ovacem ropnych latek.

Pro zimni obdobi doporuCujeme provozovateli omezit UdrZzbu povrch( solenim a nahradit ji
mechanickou Udrzbou (v€asné odhrabovani, ¢i odmetani snéhu).

V. CHARAKTERISTIKA NEDOSTATKU VE ZNALOSTECH A NEURCITOSTI,
KTERE SE VYSKYTLY PRI SPECIFIKACI VLIVU

V pribéhu zpracovani ozndmeni se nevyskytly takové nedostatky ve znalostech nebo neurcitosti, které by
znemoznovaly jednoznacnou specifikaci moznych vlivi zaméru na Zivotni prostfedi a vefejného zdravi.
Dostupné informace jsou pro Ucely posouzeni vlivd na Zivotni prostfedi dostate¢né.

Charakter zaméru nedava predpoklady vzniku vyznamnych negativnich vlivi na Zivotni prostfedi nebo
vefejné zdravi. Z téchto ddvodud je v zavérech hodnoceni moznych vlivil na Zivotni prostfedi dostatecny
prostor na absorbovani pfipadnych neurcitosti.
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CASTE
POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU

Zameér je feSen v jedné varianté, dané dostupnym pozemkem. Lokalizace proto nebyla feSena ve vice
variantach.
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CAST F
DOPLNUJICI UDAJE

I. MAPOVA A JINA DOKUMENTACE

Situaéni a prostorové feSeni zaméru je dokladovano v pfiloze 1 tohoto oznameni. V pfiloze 2 je uvedena
hlukova studie. V pfiloze 3 jsou doloZzeny zdkonem poZzadované doklady.

II. DALSI PODSTATNE INFORMACE OZNAMOVATELE

Nejsou uvedeny.
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CAST G

VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Shrnuti netechnického charakteru obsahuje ve stru¢né a srozumitelné formé Gdaje o zaméru a dale zavéry

jednotlivych dil¢ich okruhd hodnoceni moznych vlivd zaméru na Zivotni prostfedi. Zdjemctm o podrobnéjsi
Udaje proto doporuc¢ujeme prostudovani prislusnych kapitol oznameni.

Zadmérem investora LUNA ESTATES s.r.0., je vybudovani vyrobni haly pro drobnou strojirenskou nebo
elektrotechnickou vyrobu na vychodni Casti parcely p.¢. 496/12 v k.U. Modfice. UvaZovana vystavba je
zaclenéna do vyrobni zony obce a je pIné v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Modfic.

Umisténi zaméru je zfejmé z nasledujiciho obrazku:
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Vyrobni hala je navrZzena jako jednopodlazni objekt s dvoupodlazni socialné-administrativni vestavbou na
severni strané.

Naroky zdméru na infrastrukturni zdroje (voda, plyn, elektrick&d energie apod.) nejsou ni¢im vyjimecné,
bude vyuZito stavajicich rozvodnych siti, které jsou v Uzemi k dispozici (napojeni na areal firmy Chapel

Invest spol. sr.0.). Doprava souvisejici se zdmérem (nékolik desitek vozidel denné) nepredstavuje
vyznamné navyseni intenzity dopravy na pfilehlych komunikacich.

Vystupy do Zzivotniho prostfedi jsou omezeny na emise do ovzduSi (dané provozem kotelny,
vzduchotechnikou a souvisejicim dopravnim provozem), vypousténi splaskovych a sraZzkovych odpadnich
vod a emise hluku (dané provozem technologie a souvisejicim dopravnim provozem). Produkce odpadu je
béZzn4 a feSitelna v rdmci platnych zakonu. Zamér nepredstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii
nebo nestandardnich stavi. Nebude dochazet k preslimitnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi v okolnim
Uzemi.

Zamér je umistovan do prostoru, ktery nepodléha z hlediska ochrany pfirody a krajiny zvlastnimu rezimu.
V dotéeném Uzemi se nenachazi zadné chranéné Gzemi, nejsou zde vyhlaSeny Zzadné pfirodni rezervace
nebo pfirodni pamatky, nenachazi se zde prvky Gzemniho systému ekologické stability ani lokality Natura
2000.

Ve vSech sledovanych oblastech (obyvatelstvo, ovzdusi, povrchova a podzemni voda, pada, fauna, fléra,
ekosystémy, krajina pfipadné jiné) jsou tedy mozné vlivy zaméru pfijatelné nizké.
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CAST H
PRILOHY

Pfilohy jsou zafazeny za hlavnim textem tohoto oznameni.

Seznam pfiloh:

Pfiloha 1 Grafické pfilohy
1.1 Situace SirSich vztah
1.2 Situace zaméru
1.3 Pohledy
1.4 Fotodokumentace

Pfiloha 2 Hlukova studie

Priloha 3 Doklady
3.1 Vyjadreni pfislusného stavebniho Gfadu k zdméru z hlediska zemné planovaci

dokumentace
3.2 Stanovisko orgadnu ochrany pfirody podle 8§45i zakona €. 114/1992 Sb.
3.3 Autorizaéni osvédceni zpracovatele oznameni

KONEC HLAVNIHO TEXTU OZNAMENI

Datum zpracovani oznameni, podpis zpracovatele oznameni a seznam osob, které se podilely na
zpracovani oznameni se nachazi v jeho Gvodni ¢asti.
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