Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

ADAM architects, s.r.o. (DS)
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C.j. JMK 51478/2017 616 00 BRNO
Sp. zn.: S - IMK 46613/2017 OZP/Vin

Vyfizuje: Mgr. Hana Vinklerova

Telefon: 541 652 639

Datum: 03.04.2017

»Skladové a obchodni boxy Modpfice, ul. TyrSova“, k. 4. Modftice, okr. Brno-venkov — sdéleni dle
§ 6 odst. 3 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpist

Krajsky ufad Jihomoravského kraje jako vécné a mistné prislusny spravni urad ve smyslu ustanoveni
§ 20 pism. b) a § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon“) obdrzel dne 24.03.2017 oznameni podlimitniho zaméru (dale
jen ,oznameni“) ,,Skladové a obchodni boxy Modfice, ul. TyrSova“, k. u. Modfice, okr. Brno-
venkov, zpracované dle pfilohy €. 3a zdkona. Oznamovatelem je spole¢nost KALAB — BS, s.r.o.,
Videriskd 849/15, 639 00 Brno, IC 26950871, zastoupena na zakladé plné moci spole¢nosti ADAM
architects, s.r.o., Kroftova 45, 616 00 Brno, I€ 26921014.

Jedna se o podlimitni zamér dle pfilohy €. 1 zakona, kategorie Il, bod 10.6 - ,Nové pramyslové zény
a zameéry rozvoje primyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha. Zdméry rozvoje mést s rozlohou nad 5
ha. Vystavba skladovych komplex( s celkovou vymérou nad 10 000 m? zastavéné plochy. Vystavba
obchodnich komplext a nakupnich stfedisek s celkovou vymérou nad 6 000 m? zastavéné plochy.
Parkovisté nebo garaze s kapacitou nad 500 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.” Zaroven
se jednd o podlimitni zdmér dle pfilohy €. 1 zdkona, kategorie Il, bod 10.4 - ,, Skladovani vybranych
nebezpecnych chemickych latek a chemickych pripravk( (vysoce toxickych, toxickych, zdravi
Skodlivych, Ziravych, draidivych, senzibilizujicich, karcinogennich, mutagennich, toxickych pro
reprodukci, nebezpeénych pro Zivotni prostredi) a pesticidd v mnozstvi nad 1 t; kapalnych hnojiv,
farmaceutickych vyrobk, barev a lakli v mnozstvi nad 100 t.“

Identifikacni udaje:

Nazev: Skladové a obchodni boxy Modfice, ul. TyrSova
Umisténi: kraj: Jihomoravsky

okres: Brno-venkov

obec: Brno

k. U.: Modfice

Oznamovatel: Spole¢nost KALAB — BS, s.r.o., Videriskd 849/15, 639 00 Brno, IC 26950871,
zastoupend na zakladé plné moci spole¢nosti ADAM architects, s.r.o., Kroftova 45,
616 00 Brno, IC 26921014,
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Charakter zdméru:

Predmétem zaméru je vystavba podnikatelskych box( uréenych k umisténi obchodnich nebo
vyrobnich provozoven. Zamérem budou dotéeny pozemky p. ¢. 1185/2 a 1185/5 v nezastavéné Casti
k. . Modftice. Pozemky byly soucasti plivodniho aredlu, vyuzivaného jako téZzebni prostor cihlarské
hliny, pozdéji jako skladka zeminy a suti. Aktudlné neni pozemek vyuzivan. Naprojektovany jsou dva
bloky, kazdy po Sesti boxech, se spoleénou manipulacni a parkovaci plochou - dvorem. Jednd se o
systém developerské vystavby, aktualné koncovy uZivatel neni znam. Prvni modul stavby je
dvoupodlazni a zahrnuje obchodné administrativni zazemi, v navazujicich modulech je prostor
primarné definovany jako sklad. Sklady budou umoznovat skladovani hoflavych latek, jako jsou
barvy, laky, pneumatiky, motorové oleje a zbozi z plastickych hmot. Pfedpoklada se skladovani v
mnozstvi do 100 t. Je deklarovano, Zze zde nebudou skladovany nebezpecné chemické latky a
chemické smési, vyjmenované v bodé 10.4, pfilohy €. 1 zdkona. Ddle je také v oznameni uvedeno
nasledujici: ,,Vzhledem ke skutecnosti, Ze v soucasné dobé nejsou znamy druhy skladovanych latek,
bylo navrieno doporuceni vySe uvedené latky zde vibec neskladovat. Tato skutecnost bude
uvedena i ve smlouvach mezi pronajimatelem a ndjemcem objektu.” Budova je navriena jako
montovany prefabrikovany Zelezobetonovy skelet, oplastény tepelné izolacnimi panely. Stfecha je
navrzena plocha. Pfed boxy jsou navrieny zpevnéné pfijezdové a parkovaci plochy. Celkem je
navrzeno 70 parkovacich mist. Soucasti stavby je i napojeni na technickou infrastrukturu. Vytapéni
administrativni ¢asti bude vzhledem k malé plose vytdpénych prostor pomoci elektrickych
pfimotopd. Vytapéni hal bude plynovymi pfimotopy. Do haly bude umistén teplovzdusny plynovy
agregat Robur o vykonu 21 kW, spotfeba plynu 2,43 m3/h, G&innost 96%.

Kapacita zdméru:

Pocet box: 12

Zastavéna plocha celkem: 3384 m?

UzZitna plocha celkem: 4 144 m?

Pocet parkovacich mist: 70 (z toho 4 pro imobilni)

Plocha stavenisté: 8 524 m?

Plocha zpevnéna: 2929 m?

Plocha na jeden box:
kancelar + zdzemi: 107,8 - 113,4 m?
skladova plocha: 212,3-222,4 m?

Vlivy hluku

Je deklarovano, Ze béhem provozu nedojde ke zméné soucasné hlukové situace v okolnim
chranéném venkovnim prostoru. V obdobi vystavby je nutné poditat s doasnym zhorSenim
soucasného stavu hlukové zatéze (predpoklad 12-15 mésicll) v denni dobé v prostoru stavenisté, v
jeho blizkém okoli a v okoli pfijezdovych komunikaci diky strojnim mechanismim (bagr, pojezdy
nakladnich aut).

Vlivy na ovzdusi

Hlavni podil na znecisténi ovzdusi v Sirsim okoli lokality maji mobilni zdroje znecistovani ovzdusi
(automobily) z pfilehlé komunikace E461. Jde predevsim o emise TZL, NOx a PM1o . V ozndmeni je
deklarovdno, Zze béhem provozu nedojde k vyznamnému zvySeni stavajici imisni zatéze. Béhem
vystavby bude stavajici imisni zatéZz ovlivnéna predevsim emisemi z premistovani zeminy a
provozem stavebnich stroju prach a oxidy dusiku. Jedna se o Uvodni obdobi vystavby, vliv bude
docasny.

2/4



Vlivy na povrchovou a podzemni vodu

Kanalizace bude oddilna. Zachycena destova voda ze stfechy planované stavby a zpevnénych ploch
bude zasakovdana prostiednictvim Sirokoprofilovych vrtd do Stérkového podloZi. Zpevnéné plochy
budou osazeny odlu¢ovatem lehkych kapalin. Splaskové vody z objektu v aredlu budou
odkanalizovany aredlovym rozvodem k zacatku splaskové kanalizaéni ptipojky. Aredlovy rozvod
budou tvofit dvé hlavni vétve venkovni lezaté kanalizace, ke kazdé budové jedna. Kazda budova
bude napojena tfemi vétvemi, spole¢nd vétev je pro dvojici boxl. V misté pripojeni jednotlivych
vétvi bude umisténa revizni Sachta. Z revizni Sachty na konci aredlového rozvodu bude vedena
pripojka splaskové kanalizace v profilu DN 150 z kameniny. Tato pfipojka bude zalsténa na stavajici
kanaliza¢ni stoku DN 300 Kam.

Vlivy na padu
Méstsky Grad Slapanice, odbor Zivotniho prosttedi (€. j. 0ZP-CJ/55636-16/BRJ ze dne 30.09.2016)

vydal souhlasné zavazné stanovisko k odnéti zemédélské pldy ze ZPF pro pozemky p. ¢. 1185/2 a
1185/5 v k. U. Modfice. Zamér se nedotkne pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa.

Vlivy na dopravu

Zadmér bude dopravné napojen novym sjezdem z ulice TyrSova. Je navriena parkovaci plocha
s kapacitou 70 parkovacich stani. Ke kazdému boxu pfipada 5 - 7 parkovacich stani. Navyseni
dopravy zplsobené provozem zaméru bude predstavovat 36 tézkych vozidel a 60 osobnich vozidel
za den.

Vlivy na fléru a faunu

Zameér si neklade naroky na kaceni stavajici vzrostlé zelené. Na pozemku se nachdzeji naletové
dfeviny, které budou v ramci pfipravy stavenisté vykdceny. Zpracovatel oznameni uvadi, Ze pfi
orientacni prohlidce lokality nebyly zjistén vyskyt zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocich(.

Krajsky utrad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi sdéluje, Zze ve smyslu § 45i odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, nemlze mit
hodnoceny zdmér vyznamny vliv na zZadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Méstsky UFad Slapanice, odbor vystavby, stavebni Ufad ve svém sdéleni ¢. j. OV-CJ/103612-16/SVE
ze dne 24.01.2017 konstatuje, Zze zdmér stavby ,,Skladové a obchodni boxy Modfice, ul. TyrSova je
za predpokladu soucasného splnéni specifickych podminek vyuZiti pro plochu SP/ql v souladu
s platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru Modfice, v aktudlni podobé; dotéené pozemky jsou
zahrnuty do vymezené zastavitelné plochy smisené vyrobni v TyrSova (SP/q1l), ve které nemuze byt
provozovana Cinnost, ktera by negativné ovlivnila okolni Zivotni prostredi, resp. do ploch s funkénim
vyuzitim jako Plochy smisené vyrobni (SP), které jsou urceny k polyfunkénimu vyuziti, a to pro vyrobu
a skladovani, pro dopravni a technickou infrastrukturu a komeréni obcanské vybaveni, které svym
provozem nesnizuje kvalitu Zivotniho prostfedi souvisejiciho tzemi.

Na zakladé zhodnoceni obsahu oznameni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 zdkona,
s pfihlédnutim k umisténi (zdmér navaZze na stavajici zastavbu vyrobnich a skladovych areal(),
charakteru (je deklarovdno mnoizstvi skladovanych latek, nebudou skladovdny nebezpecné
chemické latky a chemické smési vyjmenované v bodé 10.4) a kapacité zaméru, Krajsky arad
Jihomoravského kraje sdéluje, Ze tento podlimitni zdmér
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nepodléha zjistovacimu Fizeni
podle zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Toto sdéleni je platné pouze v pfipadé, Zze budou dodrzeny deklarované kapacity skladovanych
latek. V pripadé, Zze bude dosazeno limitnich kapacit bodu 10.4, bude zamér predmétem
zjiStovaciho Fizeni ve smyslu § 7 zakona.

Toto sdéleni neni rozhodnutim ve smyslu zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni a nelze se proti
nému odvolat. Nenahrazuje rozhodnuti, souhlasy a jind spravni opatfeni vyddvana ostatnimi
spravnimi Grady na Useku zZivotniho prostredi.

Ing. Jifi Hajek v. r.
vedouci oddéleni
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Hana Vinklerova
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