Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

V43 dopis zn.: Ing. Veronika Kanova (DS)
Ze dne: , Fanderlikova 15

C.j.: JMK 40790/2017

Sp. zn.: S - JMK 35094/2017 OZP/Vin 616 00 BRNO

Vyfizuje: Mgr. Hana Vinklerova

Telefon: 541 652 639

Datum: 13.03.2017

,,BD Panorama Kocianka | — 2. ¢ast“, k. u. Sadova, okr. Brno-mésto — sdéleni dle § 6 odst. 3
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsSich predpisa

Krajsky urad Jihomoravského kraje jako vécné a mistné prislusny spravni urad ve smyslu ustanoveni
§ 20 pism. b) a § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon“) obdrzel dne 01.03.2017 Zadost o vydani nového sdéleni dle
§ 6 odst. 3 zakona (dale jen ,,sdéleni”) z dGvodu nastalych zmén u zaméru, ke kterému krajsky urad
Jihomoravského kraje vydal nasledujici sdéleni - ¢. j. JMK 180888/2016 ze dne 13.12.2016 (BD
Panorama Kocianka | — objekty E+F) a €. j. JMK 173115/2016 ze dne 25.11.2016 (BD Panorama
Kocianka | — objekt D). Oznamovatelem je spolecnost UNISTAV Development, s. r. o., se sidlem
Pfikop 838/6, 602 00 Brno, IC 27734285, zastoupena na zakladé plné moci spole¢nosti Arch. Design,
s.r. 0., se sidlem Sochorova 3178/23, 616 00 Brno, IC 25764314, kterd je zastoupena na zakladé pIné
moci Ing. Veronikou Karovou, Fanderlikova 15, 616 00 Brno, IC 75753707. Jedna se o podlimitni
zamér dle prilohy ¢. 1 zakona, kategorie Il, bod 10.6 - ,,Nové prlimyslové zény a zdméry rozvoje
pramyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha. Zdméry rozvoje mést s rozlohou nad 5 ha. Vystavba
skladovych komplex( s celkovou vymérou nad 10 000 m2 zastavéné plochy. Vystavba obchodnich
komplext a ndkupnich stredisek s celkovou vymérou nad 6 000 m2 zastavéné plochy. Parkovisté
nebo garaze s kapacitou nad 500 parkovacich stani v souc¢tu pro celou stavbu.”

Identifikaéni udaje:

Ndzev: BD Panorama Kocidnka | — 2. ¢ast
Umisténi: kraj: Jihomoravsky
okres: Brno-mésto
obec: Brno
méstska ¢ast: Brno-Kralovo Pole
k. a.: Sadova

Oznamovatel: Spoleénost UNISTAV Development, s. r. 0., se sidlem Pfikop 838/6, 602 00 Brno, IC
27734285, zastoupena na zakladé plné moci spolecnosti Arch. Design, s. r. 0., se
sidlem Sochorova 3178/23, 616 00 Brno, IC 25764314, kterd je zastoupena na zakladé
pIné moci Ing. Veronikou Kariovou, Fanderlikova 15, 616 00 Brno, IC 75753707.

Charakter zaméru:

Predmétem zaméru je vystavba ¢tyr bytovych doml oznadenych E1, E2, F1 a F2. Zdmérem budou
dotceny pozemky p. ¢. 109/6, 113, 114/3, 116/6, 118/1, 120/3, 122/1, 122/2, 123, 124, 128/1,
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129/1, 129/4, 129/5, 132, 133/1, 133/2, 138/2, 138/3, 138/4 v k. U. Sadova, které se nachazi na
Uzemi statutarniho mésta Brna, méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole. Pfedmétny zamér je umistén na
volnych a nezastavénych pozemcich, které dfive slouZily pro rekreaci. Vznikla zde zahradkarska
kolonie, kterd je v souCasné dobé nevyuzivana. V bezprostiedni blizkosti nyni probiha vystavba
bytovych domU véetné technické a dopravni infrastruktury a zpevnénych ploch.

Pfedmétna stavba BD Panorama Kocianka I, na kterou bylo vyddno Uzemni rozhodnuti o umisténi
stavby a stavebni povoleni, zahrnovala Uzemi s domy A1, A2, A3, C1, B1, B2, B3. K akci Panorama
Kocidnka |, technickd a dopravni infrastruktura bylo vydano stavebni povoleni. Pro Uzemi s domy
oznacenymi Al (SO 111), A2 (SO 112), A3 (SO 113) a C1 (SO 120) byla projektova dokumentace
prepracovana. Byla zpracovdna jako dokumentace pro provadéni stavby a sloucené uzemni a
stavebni fizeni a bylo na ni vydano rozhodnuti o zméné Uzemniho rozhodnuti €. 65 a 0 zméné stavby
pred dokonéenim. Specidlnimu stavebnimu Uradu byla predlozena dokumentace zmény stavby pred
dokonéenim tykajici se dopravni infrastruktury feSené lokality. Navrzeny zamér fesSi Uzemi s
bytovymi domy plivodné nazvanymi B1, B2, B3. Doslo ke zméné skladby bytovych dom, ke zméné
skladeb a velikosti jednotlivych bytu. Jsou navrZzeny bytové domy E - SO 160 (E1, E2) a F- SO 170 (F1,
F2). Plvodné navrhované bytové domy B jsou zruseny. Od vystavby bytového domu D (BD
Panorama Kocidnka | — objekt D) se zcela upustilo, nyni v nové PD zelend plocha.

Bytové domy E1 a E2 (E1 s péti nadzemnimi podlazimi, E2 se ¢tyfmi nadzemnimi podlazZimi) stoji na
spole¢né podnoZi, kterou tvofi jedno podzemni podlazi s hromadnou gardzi se 44 parkovacimi
stanimi, sklepnimi kéjemi a technickym zazemim. Hlavni vstup do domu E1i E2 je z chodniku v Urovni
mezipatra. Vjezd do objektu je umoZnén garazovymi vraty v ¢asti E1 i E2. Schodisté jsou individudlni
pro kazdou ze dvou jednotek. V zrcadle schodist je umistén vytah, ktery zpfistupnuje vSechna
podlazi. Stfecha je plocha jednoplastova. Bytové domy F1 a F2 (F1 se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi,
F2 se dvéma nadzemnimi podlazimi) stoji na spole¢né podnozi, kterou také tvori jedno podzemni
podlazi s hromadnou garazi s 22 parkovacimi stanimi, sklepnimi kéjemi a technickym zazemim.
Celou jizni dispozici tohoto podlazi zaujima 8 bytovych jednotek s vlastnimi zahradkami. Hlavni vstup
do domu F1 i F2 je z Urovné chodniku pfimo na udroven 1.NP. Vjezd do objektu je umoinén
garazovymi vraty v €asti F1. Schodisté jsou individudlni pro kazdou ze dvou jednotek. V zrcadle
schodist je umistén vytah, ktery zpfistupfiuje vSsechna podlaZi. Stfecha je plochd jednoplastova.
Celkem je naprojektovano 65 bytovych jednotek kategorie od 1 + kk do 4 + kk. Na streSe prvniho
podzemniho podlaZi jsou v pripadé dom E i F situovany zahradky byt( prvniho nadzemniho podlazi
a spole¢ny poloverejny prostor. Ve vSech nadzemnich podlazich jsou situovany byty, které jsou
naprojektovany v bohatém dispozi¢nim a velikostnim tesSeni s pristupem na vlastni balkony, v
pripadé prvniho nadzemniho podlaZi na zahradky s terasami. V bezprostredni blizkosti domu je na
terénu navrZeno 22 parkovacich stani. Soucasti stavby bude také napojeni objektli na inZenyrské
sité — vodovod, kanalizaci destovou a splaskovou, silnoproud, slaboproud, horkovod. Zdrojem
tepelné energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody budou dvé vymeénikové stanice horka voda —
voda pro objekt E a objekt F. Vyménikové stanice budou umistény v prostoru suterénu podzemniho
podlaZi jednotlivych objektll. Vyménikové stanice budou napojeny na horkovodni pripojky.
Dodavatelem tepla pro objekty budou Teplarny Brno, a.s.). V ramci projektu budou feseny i sadové
upravy.

Kapacita zaméru:

Celkova plocha stavebniho pozemku: 10 756 m?
Zastavéna plocha: 3350 m?
Pocet parkovacich stani: 88 (66 garazovych v 1. PP, 22 venkovnich)
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Pocet bytovych jednotek: 65
Pocet obyvatel: 148

Vlivy hluku
V zavéru Hlukové studie (Amec Foster Wheeler s.r.o, 06/2016), jejimz predmétem bylo posouzeni

vlivu zaméru na hlukovou situaci v zemi, bylo uvedeno ndsledujici: ,,Stavajici hlukova situace v
misté zaméru je dana zejména hlukem z automobilového provozu na pozemnich komunikacich v
lokalité. Z hlediska hluku z dopravy na pozemnich komunikacich jsou dle provedeného vypoctu u
obytnych objektli podél komunikace Kocidnka za soucasného stavu plnény stanovené hygienické
limity pro hluk z dopravy na hlavnich pozemnich komunikacich, a to s pfihlédnutim ke korekci na
starou hlukovou zatéz. Z dopravniho hlediska se realizaci komplexu bytovych dom( situace v okoli
vyznamné nezméni. Na komunikaci Kocianka dojde pouze k akusticky nevyznamnému navyseni
ekvivalentni hladiny hluku, které nebude mit za nasledek prekra¢ovani stanovenych hygienickych
limitd v dobé denni ani v dobé nocni. Co se tykd novych bytovych domu, tak i zde bude spolehlivé
plnén limit z dopravy na pozemnich komunikacich, a to jak v dobé denni, tak v dobé nocni. Z vysledk
je patrné, Zze provoz zdméru nebude mit v budoucnu vyznamny akusticky vliv na hlukovou situaci v
dotéeném Uzemi obytné zastavby a nebude zdrojem nadlimitnich stavli. Z uvedenych vysledki
vyplyva, Ze u nejblizSich hlukové chranénych prostor prokazatelné nebude dochdzet provozem
zaméru k prekracovani hygienickych limitl v denni ani no¢ni dobé. Vzhledem k nizkym vypoctenym
hodnotam ekvivalentni hladiny akustického tlaku se nepredpokladaji rusivé a nadlimitni vlivy ani v
kumulaci s ostatnimi bytovymi domy v posuzované lokalité, a to ani v kumulaci s ostatnimi
planovanymi nebo provozovanymi zaméry v lokalité.” V ramci realizace zdméru muze dojit ke
kratkodobému zvyseni hlu¢nosti zplisobené provozem dopravnich a stavebnich prostredku.

Vlivy na ovzdusi

Je deklarovano, ze zména v imisni situaci po uvedeni stavby do provozu bude pro okolni obytnou
zastavbu madlo vyznamna a bude mit pouze lokalni charakter. V zajmovém uUzemi nedojde
k vyznamnym zméndm v imisnim zatiZeni. Vzhledem k zvétSenému provozu dopravnich a stavebnich
prostfedkl mlze dojit béhem vystavby ke kratkodobému zvysSeni prasnosti. Je nutné provést
patfiénd opatfeni k omezeni prasnosti.

Vlivy na povrchovou a podzemni vodu

Pro odvodnéni parkovacich ploch je navrzen objekt zasakovaciho prilehu s retencni ryhou, ktery se
sklada ze tfi vzajemné propojenych casti: nadzemni retence (terénni deprese), ornice prilehu a
retencni ryhy. Na odtoku z retencni ryhy bude ve Skrtici Sachté osazen regulator odtoku — skrtici
clona s bezpeénostnim prelivem. Celkovy objem retence zadrzenych vod je 16 m3. Stfechy obytnych
domu budou odvodnény do dvou lokalnich retenci, z nichz kazda pfrislusi jednomu objektu. Systém
odvodnéni stfechy objektd bude feSen jako gravitacni. Destové vody budou odpadnim potrubim
svedeny do retencnich objektl. Na odtoku z retencniho objektu je ve skrtici Sachté regulator odtoku
- Skrtici clona s bezpecnostnim prelivem. Ze skrtici Sachty je destova voda svedena destovou
kanalizaci do pripojkové Sachty a odtud pripojkou do destové stoky ,D“. Celkovy objem retence
zadrzenych vod &inni 40,90 m3.

Vlivy na padu
V rdmci realizace zaméru dojde k trvalému zdboru zemédélského pldniho fondu (ZPF). Pozemky p.

¢.109/6, 113, 114/3, 116/6, 118/1, 120/3, 122/1, 122/2, 123, 124, 129/1, 129/4, 129/5, 132, 138/3
a 138/4 jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada. Pozemky p. ¢. 128/1, 133/1, 133/2 a 138/2
jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha. Stavajici vycisténa plan, bez vyskytu zeleng,
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bude po odstranéni vsech krytl zpevnénych ploch a parezi po kacenych stromech v rozsahu
stavenisté odhumusovana sejmutim 300 mm mocné vrstvy ornice. Ta bude odvezena na skladku.
Skryta ornice bude pouZita na sadové Upravy. Zamér nezasahuje do ploch uréenych k plnéni funkci
lesa (PUPFL).

Vlivy na dopravu

Nové bude lokalita pfistupna z nové paterni komunikace samostatného projektu (“Obytny soubor
Sadova — hlavni komunikace a inZenyrské sité“ — UR €. j. 09/1366/US/177/St). Na tuto patefni
komunikaci bude navazovat komunikace zptistupnujici pfimo areal BD Panorama Kocianka |. Zdmér
celkem predstavuje 88 pakovacich mist (66 garazovych v 1. PP, 22 venkovnich) z toho 5 pro ZTP.
Predpokladany pocet vozidel obsluhujici zamér je cca 100 osobnich automobil(l za den. Navrzena
parkovaci mista jsou urcena pro obyvatele objektl. U garazovych stani je uvazovano 1 vozidlo na
stani/den, u venkovnich stani 1,5 vozidla na stani/den.

Vlivy na fléru a faunu

Pred vystavbou budou odstranovany parezy stroml. Zamér nepredpokladd kaceni zelené. Jsou
navrzeny sadové Upravy, které budou reseny na tfech odlisnych plochach: verejné pfistupné plochy
na terénu v okoli bytovych dom{, centralni plochy na stfeSe podzemni garaze mezi bytovymi domy
a soukroma zelen jednotlivych bytu. Je deklarovano, Ze realizace stavby nebude mit negativni vliv
na faunu, fléru a ekosystémy.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi sdéluje, Ze ve smyslu § 45i odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli, nemize mit
hodnoceny zamér vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Odbor tzemniho a stavebniho fizeni Ufadu méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Kralovo Pole ve svych
vyjadrenich ze dne 05.10.2016 ¢. j. BKPO/14836/16/2300/1590Li (BD Panorama Kocianka | — objekt
D) a 13.10.2016 ¢. j. BKPO/15762/16/2300/1682/Li (BD Panorama Kocidnka I, zména zaméru —
objekt E+F) sd&luje, 7e z hlediska schvaleného Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky p. ¢. 138/4
v k. U. Sadova (BD Panorama Kocianka | —objekt D) a 109/6, 113, 114/3, 116/6, 118/1, 118/5, 120/1,
120/3,122/1,122/2,123, 124, 128/1,129/1, 129/4, 129/5, 132, 133/1 v k. 4. Sadova (BD Panorama
Kocianka I, zména zaméru — objekt E+F) soucasti stavebni ndvrhové plochy bydleni ¢istého — BC —
s mirou vyuZiti uzemi stanovenou koeficientem podlazni plochy IPP = 0,6. Plochy BC slouzi bydleni
(podil hrubé podlaini plochy bydleni je vétSi nez 80 %). Predlozené zdméry jsou z hlediska
schvédleného Uzemniho planu mésta Brna moZné za predpokladu, Ze budou dodrieny uvedené
regula¢ni podminky Uzemniho pldnu mésta Brna a zaméry budou kladné projedndny v Gzemnim
fizeni 0 zméné uzemniho rozhodnuti.

Na zdkladé zhodnoceni obsahu oznameni podle kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 2 zdkona,
s prihlédnutim k umisténi (v okoli zdméru se nachazi predevsim obytné objekty), charakteru (jedna
se o objekt pro bydleni, u néhoz Ize predpokladat minimalni vliv na dopravni a akustickou situaci v
lokalité) a kapacité zaméru, Krajsky urad Jihomoravského kraje sdéluje, Ze tento podlimitni zamér

nepodléha zjistovacimu Fizeni
podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi,

ve znéni pozdéjsich predpisu.

Krajsky urad Jihomoravského kraje upozoriiuje zastupce oznamovatele na skute¢nost, Ze vydanim
tohoto sdéleni pozbyvaji platnosti vSechna predchozi sdéleni - €. j. JIMK 173115/2016 ze dne
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25.11.2016 (BD Panorama Kocianka | — objekt D) a €. j. JMK 180888/2016 ze dne 13.12.2016 (BD
Panorama Kocianka | — objekty E+F).

Toto sdéleni neni rozhodnutim ve smyslu zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni a nelze se proti

nému odvolat. Nenahrazuje rozhodnuti, souhlasy a jind spravni opatfeni vyddvana ostatnimi
spravnimi Grady na Useku zZivotniho prostredi.

Ing. Jifi Hajek v. r.
vedouci oddéleni
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Hana Vinklerova
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