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5. Povéreny zastupce:

PEND a.s.
ICO: 268 97 300
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I. Zakladni udaje

1. Nazev zaméru

KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK*
Znojmo - Primétice

Generalni projektant:

PEND a.s.

Brno, Vojanova 1, PSC 615 00

ICO: 268 97 300
Tel.: 548 424 611-13

Zamér se nachazi na pozemcich na pozemcich:

Tabulka ¢. 1:

Katastralni Parcelni ¢islo Vyméra Vyuziti Pozniamka
tizemi /k.i./ /par.&./ Druh pozemku /plocha — m’/ | zamér ZPF

Piimdtice | 268 zastavéna plocha a nadvori 369 m2,
385 zastavéna plocha a nadvori 826 m2,
428 zastavéna plocha a nadvofi 100 m2,
429 zastavéna plocha a nadvorti 94 m2,
430 zastavéna plocha a nadvori 76 m2,
431 zastavéna plocha a nadvori 93 m2,
846 zastavénd plocha a nadvoii 667 m2,
373/27 ovocny sad 1006 m2
373/61 ostatni plocha 6748 m2
195 zastavéna plocha a nadvori 2540 m2
265 zastavéna plocha a nadvofi 897 m2
266 zastavéna plocha a nadvofii 235 m2
269 zastaveéna plocha a nadvori 680 m2
270 zastavéna plocha a nadvoii 407 m2
271 zastavéna plocha a nadvori 339 m2
272/1 zastavéna plocha a nadvofi 788 m2
272/2 zastaveéna plocha a nadvori 220 m2
296 zastavéna plocha a nadvoii 273 m2
365 zastavéna plocha a nadvofi 1300 m2
425 zastavéna plocha a nadvofti 43 m2
426 zastaveéna plocha a nadvori 78 m2
427 zastaveénd plocha a nédvori 10 m2




Katastralni Parcelni ¢islo Vymeéra Vyuziti Poznamka
tuzemi /k.a./ /par.c./ Druh pozemku /plocha — m?/ | zimér ZPF
373/1 zahrada) 4817 m2
373/8 ovocny sad) 58295 m2 jen plocha
16 500 m2
373/22 (zahrada) 2278 m2
373/23 zahrada) 4012 m2
373/50 ostatni plocha 37419 m2
424 zastavéna plocha a nadvoii) 85 m2
375/1 ovocny sad 6581 m2
37972 ostatni plocha 4333 m2
37909 ostatni plocha 255 m2
37918 orna puida 5603 m2
373/3 ovocny sad) 3513 m2
378/1 ostatni plocha 330 m2
847 zastaveéna plocha a nadvori 698 m2
376/1 ovocny sad 5814 m2
Znojmo 4467/3 (zahrada) 320 m2
4467/4 (zahrada) 1136 m2
4467/7 zastaveéna plocha a nadvori 178 m2
4467/8 zastavéna plocha a nadvori 163 m2
4468/2 zahrada 1440 m2
4468/6 zahrada 1686 m2
4468/15 zastaveéna plocha a nadvori 16 m2
4469/1 zahrada) 1485 m2
4469/2 zahrada) 1030 m2
4469/3 ostatni plocha 921 m2
4469/4 ostatni plocha) 921 m2
4470/3 zahrada 1364 m2
4467/6 ostatni plocha 3695 m2
4467/5 orna puda 7767 m2
4467/2 ostatni plocha 2357 m2
4467/1 ostatni plocha 324 m2
4467/9 zastavéna plocha a nadvori 66 m2
4468/5 zastavéna plocha a nadvofi 430 m2
4468/4 zahrada 1064 m2
- 4468/3 zahrada 1059 m2
Parcely. o pro | 937/2 ostatni komunikace 2507 m2
komgmlfacm 373/41 jina plocha) 1040 m2
napojen 41465/163 , :
inzenyrské sité — ostatni komunikace 10146 m2
vécnd biemena | 5495/2 silnice) 8732 m2
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2. Kapacita (rozsah) zaméru

Posuzovana stavba

KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK* Znojmo — Pfimétice*
/dale téz: ,,Krystal park*/, bude svym charakterem slouzit vyhradné¢ k uvedenému ucelu — tj.
k vybudovani aredlli pro vyroby, sluzby a obchod véetné novych komunikaci a patetnich
inzenyrskych siti pro budouci podnikatelské subjekty v komplexu ,,Krystal parku* ve Znojm¢e —
Ptimétcich.

V konkrétnosti se bude se jednat o vystavbu ti€elové plochy aredlu ..Krystal parku“, na misté
byvalého aredlu Skolniho zemédélského podniku, vcetné vetejné piistupné komunikace a
inzenyrskych siti, pro budouci komplex, v némz se bude realizovat drobna vyroba, sluzby a
obchod — to vSe v souladu s platnou izemné pldnovaci dokumentaci mésta Znojma.

Soucasti vybudovani dil¢ich ploch pro budouci podnikatelské subjekty v komplexu ,,Krystal
parku“ budou tedy i nové komunikace a inZzenyrské sité s ptipojkami k jednotlivym parcelam.
Ptipojky budou ukonCeny na hranicich pozemki pro budouci investory. Nové vybudovana
komunikace bude urcena k obsluze budoucich samostatnych podnikatelskych areéli a tké pro
vetejnost.

Vyuziti pozemkl ke stavbé budouciho komplexu vyroby, sluzeb a obchodu vychazi ze
specifikace navrhovaného vyuziti ploch v izemnim planu mésta Znojma.

Zajmova plocha vystavby zaméru ,,Krystal parku* je rozdélena na celkem 24 samostatnych
areali o rtznych vymérach. VSechny aredly budou mit samostatné napojeni na rozvody
elektrické energie, zemniho plynu, sd€lovaci sité, piivody vody a kanalizaci. Jednotlivé aredly
budou dopravné napojeny na okruzni vnitroarealovou obsluznou komunikaci. Takto ptipravené
arealy budou nabidnuty podnikatelskym subjektiim pro realizaci jejich podnikatelskych aktivit
v oblastech vyroby, sluzeb a obchodu, které jsou v souladu ze specifikaci navrhovaného vyuziti
ploch vuzemnim planu mésta Znojma. Podle této tzemné planovaci dokumentace je funkcni
vyuziti feSené¢ho uzemi specifikovano jako funkéni typ Vp, Vs a Vza, tj. plochy pro primyslové
provozovny a kapacitni sklady, které nejsou ptipustné v jinych stavebnich uzemich, tj. plochy
pro stavby a zafizeni vybranych sluzeb a femesel, plochy pro stavby a zatizeni sluzeb a obchodu,
zahradnictvi, apod..

Objekty arealti budou feSeny jako jednopodlazni pramyslové haly s vyskou cca 8,0 m. Nosny
systém hal bude montované ocelova konstrukce, stiecha s mirnym spadem sedlového tvaru bez
stieSnich svétliki, prosvétleni hal bude zajiSténo bo¢nimi prosklenymi sténami.

Obvodovy plast’ hal bude proveden ze st¢nového obvodového systému napt. ,,EUROTEC®, ktery
je tvofen hloubkové profilovanym sténovym panelem. Vzduchova neprizvucnost obvodového
plaste je dle podkladii dodavatele dokladovana atesty zkuSebniho ustavu 40 dB(A). Sties$ni plast
hal bude tvofen stfeSnim panelovym systémem PR. Vzduchova nepriizvucnost stfesniho plaste
»EUROTEC*" je dle podkladi dodavatele dokladovana atesty zkuSebniho ustavu 30 dB(A). Pro
vyplné€ okennich otvorti jsou dodavany okenni konstrukce s dvojitym zasklenim.

Strojni zafizeni technického zazemi provozli bude umisténo ve stavebné uzavienych strojovnach
halovych objektl, s instalaci a provozovanim zafizeni ve volném venkovnim prostoru neni
uvazovano.

Charakter a zptisob vyuziti halovych objekt pro vyrobni provozovny, kapacitni sklady, vybrané
sluzby a femesla apod. nepfedpokladé vyskyt stacionarnich zdroji primyslovych emisi.
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Komunikace a inzenyrské sité¢ jsou nezbytné pro dal§i uvazovany zameér pftirozsifovani
obchodné provoznich a komerc¢nich aktivit v posuzované casti mésta Znojma - Piiméticich,
s vyraznym potencialem ,,pfitazlivosti pro podnikatelské aktivity a v bezprostfedni navaznosti
na méstskou sit’ pozemnich komunikaci.

Ptijezdova obsluznd komunikace jsou navrhovdna jako pozemni dopravni komunikace
s zivicnym povrchem, se soubéznym chodnikem pro chodce ze zamkové dlazby — Site
komunikace cca 7m, chodnikovy pas 2,15 m. V komunikaci a podél ni v zeleném pasu je uloZzena
pfevazna Cast patefnich inZenyrskych siti véetné ptipojek. V budoucnosti je totiz pocitano s dalsi
vystavbou a rekonstrukci objektl pro obchodni a komercni vyuziti, véetné ziskani dalSich mist
pro parkovani v této ¢asti mésta.

V izemi nejsou zadné kulturni pamatky. Uzemi neni oznaceno jako chranéné.

3. Umisténi zaméru

Kraj: Jihomoravsky kraj

Mésto: Znojmo, méstska ¢ast Primétice

Katastralni izemi: k.u. Pfimétice, 736 121 a k.u. Znojmo — mésto, 793 418

Stavba KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,KRYSTAL PARK“ Znojmo -
Piimétice“ se nachdzi v jihomoravském regionu, v okrese Znojmo-meésto, na katastralnim uzemi
Pfimétice a Znojmo - mésto. Zamérem investora je pfipravit vystavbu pro arealy
podnikatelskych subjektti, které budou podnikat v souladu s platnou uzemné planovaci
dokumentaci, dale o vybudovani ucelové vetejné pristupné komunikace a inzenyrskych siti pro
budouci samostatné¢ podnikatelské aredly.

Resené tUzemi se nachazi vjizni &asti Piimétic, pfevazné na plose byvalého $kolniho
zemédelského statku a sousednich pozemcich v tésné blizkosti budouciho silniéniho obchvatu
mésta Znojmo 1/38 na styku katastrii Pfimétic a Znojma - mésta.

Lokalizace: Znojmo-Piimétice

- kraj:
Jihomoravsky,
okres: Znojmo

- jedna zdeviti
mistnich casti
Znojma

Oblekovice

Naceratice

0 730 1480 2520 4380 5 sﬁ’ekr&
[ = eee—



Uzemi je soudasti méstského prostoru (jedna se o plochy byvalého $kolniho zemédélského
statku) a v souladu s upfesnénim trasy obchvatu mésta jsou zde izemné planovaci dokumentaci
navrzeny lokality ve vazb¢ na tuto planovanou trasu s funkénim typem Vp, Vs a Vza, tj.

e plochy primyslové provozovny a kapacitni sklady, které nejsou pfipustné v jinych
stavebnich uzemich (Vp)

e plochy pro stavby a zafizeni vybranych sluzeb a femesel (Vs)
e plochy pro stavby a zafizeni zahradnictvi (Vza).

Plochy navazujici v severni ¢asti feSen¢ho uzemi jsou urceny Uzemné planovaci dokumentaci
pro funkéni typ Od, On tj.

e plochy pro obcanskou vybavenost - plochy pro zafizeni distribuce, (do 800 m2 prodejni
plochy), ubytovani, stravovani (Od)

e plochy pro ob¢anskou vybavenost — nevyrobni (On).

Dle tizemné planovaci dokumentace ze SirSich vztahl nevyplyvaji pro feSeni oblasti zadné dalsi
pozadavky.

Samotné mésto Znojmo - v soucasnosti s vice jak 35.000 obyvateli - se rozprostira v urodném a
slunném cipu Jizni Moravy (v jihovychodni casti Jevisovické pahorkatiny), v nadmorské vysce
290 m n.m.. Z hlediska mistopisného lezi mésto Znojmo na rece Dyji v tésné blizkosti jednoho
z nejkrasnéjsich narodnich parkii — NP PODYJI, s presahem do sousedniho Rakouska (10 km na
hranicni prechod Haté). Znojmo je také vnimadno jako mésto se silnou vazbou na naseho jizniho
souseda, vede tudy vyznamnd dopravni spojnice do Rakouska, je zde silny turisticky kontakt,
stejné jako obchodni, tak i kulturni.

Okoli meésta tvori typicka jihomoravska mirné zvinéna krajina, s prevahou zemédélsky
obdélavanych poli (vinohrady, sady a specialni teplomilné plodiny — napr.okurky, apod.).
Z hlediska morfologického je cely katastr mésta (na 59.000 ha) soucasti tzv. Dolnomoravského
uvalu, ktery tvori severni polovinu Videnské panve. Jedinym velkym prirozenym tokem je
zminénd ,,svéraznd " reka Dyje, kterd se stala nejen zdrojem onoho kouzelného NP Podyji, ale
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tvori i nadregionalné znamou ,, Vranovskou prehradu®, tésné pod méstem pak dalsi , vodni
nadrz Znojmo “.

Historicky spadaji pocatky trvalého osidleni zdejsiho regionu (a primo také Znojma) jiz do
obdobi prichodu Slovanit na Moravu (6.stol.), nasledné pak Velke Moravy (v 9. stol. zde stalo
hradisté), az po prvni pisemné zminky z roku 1226 (v spojeni s kralem Premyslem Otakarem I1.).
Pozdejsi spolecensky i hospodarsky vyvoj se ,,ubiral rFadou slozitych zmen a uddlosti, (napr.
dusledky valek, pozari, apod.), mésto postupné ziskavalo charakter centra zdejsiho regionu
(nikoliv tak primyslového, jako spise spravniho, cirkevniho, kulturniho), s rozvojem zemédeélské
prvovyroby nasledné i centrum svétoznamé oblasti vinarské, zelinarské, apod.

Mistni cast Znojma -PFimétice-, je také historicky spjata s pisobenim katolického knéze
Prokopa Divise (1696-1765), badatele, prirodovédce a vynalezce (bleskosvod) .

Dalsim vyznamnym podnétem pro rozvoj zdejsiho regionu i samotného meésta bylo otevieni
Zeleznicni trati a silnicniho spojeni na Viden, v opacném smeru na Mikulov ddle do vnitrozemi.
Z hlediska prirodne-krajinarského je zajimavou skutecnosti, Ze se naspy Zeleznicni trati staly
poslednim ,,utocistem * celé rady vzacnéjsich druhii nasi flory a fauny.

Nutno také dodat, Ze méstu Znojmu se nevyhnuly, v nedavno historické dobé (konec 19. a
zacatek 20.stoleti), silné nacionalni a narodnostni problémy (otazky némecko-ceské), coz se
projevilo i na dal§im vyvoji mésta (stavebni a kulturni pamatky).

V soucasnosti ma Znojmo charakter nejen mésta s bohatymi historicky kulturnimi objekty a
pamatkami (turisticky vyhleddvané znojemské podzemi, rotunda sv.Kateriny, znojemské
vinobrani, atd.), ale i mésto s moderni architekturou, kulturou, skolstvim, dnes i prumyslem a
pochopitelné s tim spojenymi podnikatelskymi aktivitami.Nutno jesté dodat, Ze mésto Znojmo ma
ve strukture osidleni Jihomoravského kraje vyjimecnou polohu. Je situovano v jizni casti kraje.
Je po Brnu druhym nejvétsim méstem, je sidlem jednoho z nejvétsich okresii CR. Dojizdkova
vzdalenost do krajského mésta Brna je cca 70 km. Vyznam mésta v dalSich letech stoupne po
realizaci navrzeného obchvatu silnice 1/38, jehoz trasa prochazi resenym vuzemim.Dobré Zivotni
prostredi, prijatelna vzdalenost viici Brnu a blizkost statni hranice s Rakouskem je vyhodou,
ktera miuize prildkat nové potenciondlni investory a tim i nové obyvatele a zaroven otevice dvere
zahranicnim investortim do této pro né atraktivni aglomerace — predkladany podnikatelsky
zamér vybudovini KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK* ve
Znojmé-Piiméticich, je jednim z konkrétnich snah a usili napliiovat zminéné zamérent.

Misto pro realizaci podnikatelského zaméru, tj. zajmovéa plocha vystavby lezi na pted€lu
katastrii Pfimétice a Znojmo — mésto v blizkosti trasy silnice 1I/361. Z vychodni a astecné ze
severni strany zajmova plocha pro vystavbu pfiléha k pozemkim zahrad staveb RD postavenych
podél trasy silnice II/361, na severni stran¢ se ve vzdalenosti cca 230 m nachazi okrajové
vicepodlazni stavby malého sidliStniho souboru Piimétic, na zapadni stran¢, kde dale zacina
oteviena krajina (v soucasnosti ovocné sady),urcuje hranici ucelova cesta pro plochu uzitkovych
zahrad, z jizni strany plochu vymezuje pasmo pro budovanou trasu dopravni stavby Znojmo —
obchvat II. stavba. Cely prostor budouciho ,,Krystal parku* je rovinatého povrchu, bez vétSich
svazitych pozemk, s mirnym sklonem k jihovychodu.

Vsechny parcely jsou v soucasné dobé v majetku investora, nalezi ke k.i. Pfimétice a k..
Znojmo-mesto a jsou ve schvaleném tzemnim planu — mimo jiné — urCeny i1 pro posuzovany
podnikatelsky zdmér oznaceny nasledovné:

Vyse uvedené pozemky jsou ve schvaleném tizemnim planu oznaceny nasledovné:
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Druh plochy: stavebni, ostatni, orna

Stabilita: navrhova

Nazev funkce: smiSena

Funkéni typ: smisena vyroby a sluzeb

Regulativy: SV —sslouzi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné

nerusi bydleni

Stavba KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK* se bude tedy
nachdzet na vySe uvedenych pozemcich — tvoficich dnes prakticky opustény aredl byvalého
zemédeélského Skolniho statku, chatrajiciho jiz vice jak 11 let. Dal$i pozemky (mimo dnesni areél
SOUZ) jsou v soucasné dob¢ zahrnuty ve ZPF.

Moznost kompletniho podnikatelského vyuziti pozemkl je omezeno urcenim vyuziti tzemné
planovaci dokumentaci a samoziejmé vazbou na vSechny ndvazné aspekty okoli arealu
(pfedevsim bytové zastavby, dopravni napojeni, atd.). Podstatnou skutecnosti je fakt, ze pred
samotnou realizaci dila musi prob¢hnout v celém byvalém aredlu Skolniho statku rozsahla
demolice naprosto zdevastovanych zemédélskych budov a objektd (vepfint, staji, kravint,
silaZznich jam, Cerpaci stanice PHM, atd.). O demolici bude pozddano samostatnym stavebnim
fizenim. Cast pozemki tvoii ovocné sady (Gtvrtkmeny jabloni a hrusek).

Ptistup na pozemky je v soucasné dobé z ulice Pfimétické, jedna se o stavajici vjezd do Skolniho
statku.

Plocha budouciho stavenisté je rovinnd a je prakticky shodna se soucasnym povrchem terénu
v dot€eném misté. Vyskovy rozdil ploch pro vystavbu areélii a po nichz povede trasa budouci
ptijezdové a obsluznych komunikaci je minimalni. Nadmotskd vyska budouciho stavenisté je
vrozmezi od 317 m n.v. do 309 m n.v. Soubézné s uvazovanymi komunikacemi povedou
inzenyrské sit¢ - vodovod, kanalizace destova, kanalizace splaskova, elektro-nn, plynovod,
vetejné osvétleni a slaboproudé rozvody.

Jak bylo vvS$e jiZ zminéno. plocha posuzovaného budouciho arealu ,,Krystal parku‘ je prakticky
totozna s aredlem bvyvalého zemédélského $kolniho statku., kde byla ¢innost ukonéena v roce
1995 a od té doby stavby a celé uzemi nesmirné chatra.

Odborné zemédelské ucilisté (OZU) v Piimétcich bylo vybudovano piiblizné v roce 1956, jako
,vzorove ucilisté pro vyuku a vychovu budoucich zeméd¢€lskych odborniki v oboru ,,chovatel®,
»péstitel”. V aredlu vznikly - na tu dobu moderni - provozy pro rostlinou i Zivo€iSnou vyrobu, tj.
kraviny, vepfiny, silazni jamy, seniky, ale také ovocné sady, skleniky, atd., coz svéd¢i o
komplexnosti tohoto zemédélského vyrobniho podniku a jeho plné zaclenéni do zemédélské
vyroby - pii praktické vyuce novych zemédé€lskych odbornikii.

Pokud jde o objekty, mista nebo predméty s charakterem ,,vyznamny, historicky “, nic takového
se v celém arealu byvalého zemédélského ucilisté nenachézi. Vice méné vSechny objekty jsou
zdevastovany, hospodaiské budovy bez kovovych stiech, bez vnitiniho zatizeni, zelen (vCetné
ovocnych sadil) pterostld, zanedbané, neudrzovéna. V souhrnu to znamend, ze vlastni realizaci
dila (vybudovani podnikatelskych aredld, komunikaci a inZenyrskych siti) bude ptedchdzet
rozsahld demolice budov, likvidace silaznich jam, jimek, atd. Ze vzrostlé zelené se zde
nevyskytuji zadné dieviny (stromy nebo kefe) vyznamného charakteru nebo jinak cenné (zadné
pamatné stromy, apod.) — v minulosti zde byla realizovdna vnitroaredlova vysadba okrasné
zelené (skupinky borovic, dalsi konifery, bfizy, topoly, kastany, Sefiky, travnaté plochy,atd.),
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dale vySe zminovand pomérné rozsahla vysadba ovocnych sadii (jabloné a hrusky), stejné jako
ovocnych dievin podél cest uvniti arealu (ofesak), atd. - veSkerd tato zelen je dnes ve velmi
Spatném stavu (zanedband, prerostld, prorostla mnozstvim tzv. naletovych dfevin, plevell) a ve
své podstat¢ bude zadouci/nutné provést likvidaci vétSiny vzrostlé zelené (bohuzel i véetné
ovocnych sadil). Schvéleny zasah (kaceni) do vzrostlé zelené — ktera zde tvofila ptirozenou
vegetacni slozku dotCené lokality - musi probihat v souladu s harmonogramem realizace celého
dila. Pozitivni pfi tom je, Ze v projektu stavby je pocitano s novou vysadbou funkéni zelené
(napt. doprovodné zelné podél komunikaci) a déale pak parkovou upravou dotéené lokality ze
strany investora stavby.

4. Charakter ziméru - charakteristika stavby

Piedmétny zamér, tj. vystavba ., KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL
PARK* Znojmo-Primétice_odrazi souCasny podnikatelsko - komeréni trend v oblasti, tj.
zajisténi podminek pro podnikdni samostatnych podnikatelskych subjektt (ve vazbé na sluzby,
obchod, drobny primysl, apod.) - v konkrétnim pfipad¢ usnadnit a zrychlit zapojeni 24-ti (pocet
samostatnych ploch v budoucim aredlu) podnikatelskym subjektiim v jejich moznosti rozsifit
svoje pusobeni v intravildnu mésta Znojma a nabidnout obfantim i navstévnikiim mésta sluzby,
které mohou obohatit nebo uspokojit jejich potieby a v neposledni fadé i rozsitit dopravni
spojeni budouciho arealu ,, Krystal parku* s navazujici méstskou dopravni siti a silni¢nimi tahy
na blizké i vzdalené okoli. Soucasti stavby je jednak ptiprava vystavby jednotlivych areald,
vystavba pfijezdové komunikace (vcetné nového chodniku pro pési) a jednak vybudovani
komplexnich inZzenyrskych siti, které povedou soubézné s komunikacemi v aredlu a umozni tak
realizovat nové podnikatelské zaméry v této nové prumyslové-obchodni zo6n€¢ mésta Znojma.

Casovy horizont realizace zaméru KP je predpokladan v roce 2010 az 2011. V této dobé uz
budou zprovoznény stavby I. a II. budované trasy silni¢niho obchvatu mésta Znojma. S
dokoncenim trasy obchvatu v prostoru Pfimétic a s dopravnim napojenim ucelovou komunikaci
z prostoru MUK se silnici I1/361 zijmova plocha vystavby zaméru KP uvazuje.

5. Zdiuvodnéni potieby zaméru

Investor zakoupil pozemky byvalého zemédélského skolniho arealu, kde je mozné dle platného
uzemniho planu a dokumentace realizovat uvadéni podnikatelsky zamér.

Hlavnim smyslem podnikatelské c¢innosti je uspokojovani potiteb (zakaznikii, obyvatel) za
ucelem vytvareni zisku. Tomu odpovida i posuzovany podnikatelsky zdmér: Vybudovani arealu
»Krystal parku“ s pateini komunikaci a inzenyrskymi sitémi - vytvoti zdklad budouciho rozvoje
podnikatelskych aktivit v oblasti drobné vyroby, obchodu a sluzeb, soustted'ované do jednoho
komplexu - coz je soucasny trend rozvoje naSich mést a sidel.

V ptipad¢, kdy podnikatelsky zamér pfinasi ptfiméteny zisk a rozvoj sluzeb, obchodu i vyroby
»pozaduje* dalsi rozsifeni, je logické, Zze dochdzi i1 k potiebé rozsifeni kapacit a hledani novych
prostorll pro nejriznéjsi aktivy podnikatelskych subjektid. ReSeni uvazované vystavby arealu

(A4

»Krystal parku“ tak predstavuje jedineCnou moznost nastaveni vys$s$i kvality i1 skladby
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zminovanych sluzeb (obchodu i drobné vyroby) ve prospéch potfeb obyvatel mésta i1 SirSiho
okoli.

vvvvvv

odkoupeny investorem praveé s cilem postupného rozsifeni avizovanych ¢innosti v v komplexu
»Krystal parku*, odpovidd zminény zamér i dalSimu rozvoji meésta Znojma a navic spolecnost
ABD Group a.s. vystavbou téchto novych prostor a ploch, demonstruje podnikatelskym
partneriim svoji dobrou finan¢ni a podnikatelskou stabilitu.

Nezanedbatelnym momentem posuzovaného zaméru, tj. vystavby .. KOMPLEXU VYROBY,
SLUZEB A OBCHODU ,KRYSTAL PARK“ Znojmo-Piimétice, je také moznost rozsifeni
pracovnich ptilezitosti pro mistni obfany, nebot’ jistota zajmu o uvazované sluzby a obchod ze
strany obyvatel 1 navstévnikii mésta, dava podnikateli vzdy moznost investovat ¢ast zisku do
rozvoje lidskych zdroji a tim zlepSovat ne zcela uspokojivou politiku zaméstnanosti v regionu.
Realizace zaméru tak jednoznaéné piispéje k dalSimu rozvoji regionu (piiliv dalSich
podnikatelskych aktivit, rozvoj sluzeb i pracovnich piilezitosti, tim zvySeni kupni sily
obyvatelstva, vCetn¢ kladnych referenci pro dalsi potencialni investory atd.).

Zamérem investora je tedy pfiprava a nasledné vystavba komplexu ploch (budoucich arealt
jednotlivych podnikatelskych subjektll), vcetné vybudovani ptijezdovych komunikaci a
patefnich inzenyrskych siti pro budouci investory v aredlu ,,Krystal parku“, jako komplexu
vyroby, sluZzeb a obchodu v mésté¢ Znojmée - Pifiméticich. Piipojky budou ukonceny na hranicich
pozemki jednotlivych podnikatelskych subjektti. Nové vybudovana infrastruktura (komunikace
a inzenyrské sit¢) budou urceny k zasobovani i obsluze jednotlivych podnikatelskych areald,
komunikace 1 jako vefejna, pro vefejnost.

Vyuziti pozemku ke stavbé arealu vyroby, sluzeb a obchodu vychdzi ze specifikace
navrhovaného vyuziti ploch v izemnim planu mésta Znojma, podle kterého je funkéni vyuziti
feSeného Uzemi skute¢né specifikovano jako funkéni typ Vp, Vs a Vza, tj. plochy pro
pramyslové provozovny a kapacitni sklady, které nejsou ptipustné v jinych stavebnich izemich,
plochy pro stavby a zafizeni vybranych sluzeb a femesel a plochy pro stavby a zafizeni
zahradnictvi.

Vyprojektovany (a z€asti jiz realizovany) méstsky obchvat mésta Znojma - sjezd z obchvatu na
vefejnou komunikaci v mistni ¢asti mésta s napojenim na ulici Piimétickou - bude tvofit
piijezdovou komunikaci k budoucim podnikatelskym objektim v aredlu ,,Krystal park*,
komplexu vyroby, sluzeb a obchodu. M4 z¢asti doplnit stavajici komunikacni dopravni sit’, ktera
v soucasnosti jednozna¢né neodpovidd pomériim v této exponované ¢asti meésta — tj. lokalité, kde
je soustfedéna znac¢na kapacita podnikatelskych i komercnich aktivit a také bytové zastavby.

Uvazovand piijezdova vnitroarealovd komunikace, umozni daleko efektivnéjSim a zejména
dopravné bezpecnym zptisobem napojeni budouciho podnikatelského centra s ostatnimi ¢astmi
mésta, zejména vSak umozni tolik potfebné napojeni na ulici Pfimétickou (nasledné i
dobudovany obchvat) a dale na cely pateini komunikacni systém mésta Znojma — dnes se slozité
vyrovnavajici s nartstem intenzity provozu motorovych vozidel. Rovnéz ve vnitini Casti
budouciho aredlu ,,Krystal park®“ bude nutnd zcela nova dopravni sit, nebot stavajici (v
minulosti vybudované ke zcela jinym ucelim — pro zemédélské hospodareni), jednoznacné
nevyhovuje rozvoji uvazovanych podnikatelskych aktivit. Jiz zminény komunikaéni systém ve
Skolnim zemédélském statku byl vybudovan na zcela jiném principu. Plivodné byl vyprojektovan
jednoucelové (administrativni a vyukovd cast areadlu ucilisté, obsluzné komunikace
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k hospodatskym zemédélskym objektiim, odstavné plochy pro mechanismy, apod.), postupné
vSak zde nariistaly ,,ziveln&* ucelové dopravni spojnice mezi jednotlivymi objekty, vznikaly
nejruznéjsi cesty a odstavné plochy a cely aredl je dnes provozné bezkoncepcni. Z vyse
uvedenych divodi — tj. zhlediska uvazovaného (posuzovaného) podnikatelského zaméru,
zejména z objektivné existujici reality rozvoje podnikatelskych aktivit v této Casti mésta je
stavajici dopravni situace v dotéené lokalité¢ (Casti mésta ) 1 samotném aredlu ,,Skolniho
zemédélského statku® zcela nevyhovujici a tedy vybudovani nové komunikaéni sité a patefnich
inzenyrskych siti nanejvys potiebné a naprosto opodstatnéné.

Uvazovany podnikatelsky zdmér, vybudovani komplexu ,,KRYSTAL PARK* pocita i s dalSimi
aktivitami v oblasti obCanské obsluznosti — a to s tim, Ze je v projektu stavby pocitdno i
s vybudovanim chodniku pro pési od ulice Piimétické do aredlu, zaloZzeni nové zelené, atd.. Tyto
skutecnosti mohou pfispét k budoucimu ,,0ziveni® této c¢asti mésta, dostupnosti oblasti pro
motorizované, p&si i cyklisty. Samoziejmé prioritni je vybudovani nové piijezdové komunikace
a dalSich wvnitroredlovych komunikaci k podnikatelskym objektim v budoucim aredlu
wKRYSTAL PARKU“ - komplexu vyroby, sluzeb a obchodu.

V neposledni fad€ je mozno pro zdivodnéni potieby realizace predmétného zdméru uvadét i tu
skutecnost, ze investor pozemky byvalého Skolniho statku, které jsou kvalifikovany jako
zanedbané a zdevastované (pozemky uprostied zastavby méstské casti) zhodnoti tim, Ze vytvori
podminky pro vznik novych podnikatelskych areali, celkové toto izemi zkulturni a v neposledni

mife vytvofi i zmifiované pracovni ptileZitosti pro obyvatelstvo.

Jak je vySe uvedeno, spolecnost ABD Group a.s. z pochopitelnych a logicky vyplyvajicich
skute¢nosti, neuvazuje o jiné varianté a misté realizace uvadéného podnikatelského zaméru, nez
je prezentovand lokalita Znojmo-Pfimétice - mimo jiné 1 z ddvodd, ze dopravni feSeni a
inzenyrské sit€¢ (véetné vhodného dopravniho napojeni aredlu), je redlné pouze v této varianté
(determinovano nové€ budovanou mimouroviiovou kfizovatkou v ramci realizace planovaného
obchvatu meésta) a nadto stavba bude realizovana na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi
investora.

Proto, po zvazeni vysSe uvadénych skuteCnosti a aspektli, je investorem pro umisténi vystavby
.KOMPLEXU __VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,KRYSTAL PARK“ uvaovéana
jednoznaéné, pouze tato jedind varianta..

V ramci této jediné varianty, smétujici k realizaci vybudovani zminéné stavby, jsou zvaZzovany
1 ostatni podminujici aspekty, tykajici se provoznich zalezitosti, tj. dopravni situace,
nenarusitelnosti razu predmétné lokality, minimalizace zatézi na okoli a Zivotni prostiedi, apod.
- to vSe s cilem, aby budouci komplex vyroby, sluzeb a obchodu v aredlu ,.Krystal park ,
slouzil k plné spokojenosti a rozvoji soucasnych i budoucich podnikatelskych aktivit meésta
Znojma.

Rekapitulace:
Zadatel

ABD Group a.s., ICO: 255 54 778, Masarykova 118, Modfice 664 42

Projektant
PEND a.s.
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Vojanova 1
615 00 Brno

Uzivatel
ABD Group a.s., ICO: 255 54 778, Masarykova 118, Modfice 664 42

6. Strucny popis technického a technologického fFeSeni zaméru

Posuzovany podnikatelsky zamér, tj. vybudovani KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A
OBCHODU ,, KRYSTAL PARK* ve Znojmé-Priméticich, bude tvofit zaklad pro budouci
podnikatelské aktivity 24 samostatnych subjektii — aby zde mohli realizovat svoje provozovny
vyroby, sluZzeb a obchodu v této méstské ¢asti mésta Znojma (lokalité méstské ¢asti Piimétice).
Pocet nové vzniklych areall je v soucasné dob¢ uvazovan v poctu 24. Tento pocet mize byt
zménén pozadavkem siln€jSich investorti na zakoupeni vétSich pozemki pro své podnikatelské
aktivity. Potom by byl pocet nové vzniklych areali mensi, avSak na stejné ploSe tizemi a se
stejnym vyuzitim a dopravnim napojenim.

Posuzovany zamér zahrnuje jednak vlastni vystavbu piijezdové komunikace k arealu ,, Krystal
park*, komunikaci uvniti aredlu, dale pak budovani komplexnich inzenyrskych siti (voda,
kanalizace, elektro, plynovod a slaboproudé rozvody) pro budouci jednotlivé provozovny a
feSeni nove vzniklych areald.

Realizace zaméru je sméfovana na pozemky vySe uvedenych parcelnich Cisel v k.. Znojmo a
¢asteéné 1 k.u. Piimétice. Jde o soubor staveb, tvorfici jeden vysledny celek, vytvarejici moznost
piimého vybudovani konkrétni vyrobni, obchodni ¢i jiné provozovny - 24 samostatnych
pozemkil, dopravné i inZzenyrsky zabezpecenych. Jde o nasledujici etapy a stavby:

Plochy uzemi:

m Celkova plocha uzemi (dle vypisi z LV)......c.ccceceeeeeeeo.. .. 179 316 m2
m [ etapa:
- Plocha pro ob¢anskou vybavenost I.etapa ..........10 274 m2
- Plocha pro primyslové provozovny................. 169 042 m2
I m II etapa:
- Plocha pro ob¢anskou vybavenost Il.etapu ...........19 618 m2
- Plocha pro primyslové provozovny .................. 149 424 m2

Pozadavky na kapacity a prikony energii:

e VODA
Qroc¢ni byty + Qroéni arealy = 102 600 m3/rok

e KANALIZACE SPLASKOVA
Qrocni byty + Qroéni arealy = 102 600 m3/rok
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e KANALIZACE DESTOVA
Dest'ova kanalizace bude napojena do recipientu

e SILNOPROUD
Silnoproud - celkovy piikon pro uzemi 3 200 kW

e PLYN
Spotieba zemniho plynu pro vytapéni byt a budov v arealech 875 m3/hod

Priumyslova zona — komunikace a patefni inZenyrskeé sité:

e Objektova soustava
SO 01 PRIPRAVA UZEMI
SO 02 KOMUNIKACE
SO 03 ROZVODY NN
SO 04 VEREJNE OSVETLENI
SO 05 DESTOVA KANALIZACE
SO 06 SPLASKOVA KANALIZACE
SO 07 VODOVOD
SO 08 PLYNOVOD
SO 09 SLABOPROUDE ROZVODY
SO 010 SADOVE UPRAVY

Konkrétni naplin jednotlivych staveb bude pfedmétem dalsi etapy zpracovani projektové
dokumentace dila (podnikatelského zaméru) — strucné je 1ze charakterizovat takto:

¢ SO 01 - Priprava uzemi

Zahrnuje demoli¢ni prace, rekultivace, hrubé terénni upravy pro budouci komunikaci, kaceni
zelené (podrobnéji viz. dale)

e SO 02 - Komunikace

Pfipojeni na stavajici dopravni systém:

Pro pfipojeni feSeného Uizemi na stavajici dopravni systém je vyuZzit stavajici sjezd z ulice
Ptimétické, v misté¢ budouci kfizovatky s najezdem a vyjezdem na silnici budouciho silni¢niho
obchvatu mésta Znojmo 1/38.

Nova komunikace je navrZena jako ucelova vetejné piistupnd komunikace zajistujici piijezd
k budoucim primyslovym arealim. Komunikace je navrzena jako objizdnd, obousmérna se
sjezdy na budouci soukromé pozemky jednotlivych arealti. Komunikace soucasné navazuje na

jednosmérny vyjezd pro vozidla od stavby domii v severni c¢asti pozemkli — obcanska
vybavenost.

Délka dvouproudové komunikace je 1100m, délka jednosmérné komunikace je cca 250m.
Napojeni komunikace na mistni komunikaci bude feseno jako kifizovatka ve tvaru T,

ktera bude respektovat budouci napojeni sjezdu a vyjezdu na silni¢ni obchvat, kdy se kiizovatka
stane prusecna.

Poloméry obrubnikii v misté napojeni na stavajici mistni komunikaci v ulici Ptimétické jsou
navrzeny na 10 m, coz dle CSN 73 6110 odpovida provozu nakladnich vozidel skupiny N1, N2 a
vozidla delsi nez 9m, kterd budou zajizdét do areali planovanych podél této komunikace.
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Komunikace bude feSena jako obousmérna, s jednostrannym chodnikem. Komunikace bude
Sitky 7,00 m mezi zvySenymi obrubniky, chodnik §ife 1,5 m a po obou stranach komunikace
bude zeleny pas Sitky 1m. Celkova $itka komunika¢niho pasu pro obousmérnou komunikaci,
chodnik a patefni inZenyrské sité je sitky 10,5m. Jednosmérnd komunikace — vyjezd od obytnych
domli ma §itku 4m s jednostrannym chodnikem §itky 1,5m a oboustrannym zelenym pasem Sirky
Im. Celkova §itka komunikacniho pasu véetné umisténi inzenyrskych siti je 7,5m. Komunikace
bude konstruovana pro pojezd tézkych nékladnich vozidel a bude vyhovovat pozadavkiim pro
pozarni mobilni techniku. Komunikace bude s krytem zivicnym a s konstrukci odpovidajici
provozu tézkych nékladnich vozidel.

Konstrukce vozovky :

- asfaltovy beton ABS ...l 40 mm

- spoj. postiik - ASF, kationaktiv. emulze ... 0,25 kg/m’

- asfaltovy beton ABHI........................ 60 mm

- spoj. postiik - ASF, kationaktiv. Emulze.... 0,25 kg/m’

- obal. kamenivo OKH T ................co.. 80 mm

- infiltracni postiik ...l 0,70 kg/m*

- mechanicky zpevnéné kamenivo .................200 mm

- Stérkodrt” L....ieieieiiiiiiiiiiiiiie, 210 mm
Konstrukece celkem ...........ccooceiiiiiiiniinnicee 590 mm

Vjezdy:

Napojeni vjezdii do budoucich areali na ucelovou komunikaci bude provedeno pres
najezdovy obrubnik 150/150/1000 uloZeny do bet.loZze. Vjezdy budou s krytem zivicnym a s
konstrukei jako ticelova komunikace.

Chodniky
Nové chodniky pro pé&si v Sifce 1,50 m budou provedeny s konstrukénimi vrstvami :
- betonova zamkova dlazba tiidy 1. ........ccceeeiieennnnnne. 60 mm
=10Z€ Z Arti f1.4/8. .o 40 mm
- StErkOPISEK ...veeuveeeieiiiiiiieiieeeee 150 mm
konstrukce celkem ...........cccoevvieiiieniiienieniieeeeeeee, 250 mm

Na rozhrani chodniku a zelené bude bet. obrubnik zdhonovy(100/250/1000) uloZeny do bet.loze
s bocni bet.operou zvyseny 0,10 m nad urovenn chodniku- vodici linie pro zrakové postizené
chodce.Chodnik v misté vjezdi bude proveden s bezbariérovou Upravou sniZzeni obruby na
vysku 20mm nad vozovku. Pfechody pies vjezdy budou feseny jako mista pro pfechazeni. Proto
se podél obruby provede pouze varovny pas pro slabozrakeé Sitky cca 0,40m z reliéfni dlazby.

Odvodnéni komunikaci

Odvodnéni nového chodniku bude pfi¢nym spadem 2% do komunikace. Komunikaéni plochy
jsou vyspadovany pti¢nymi a podélnymi sklony do novych uli¢nich vpusti situovanych podél
obruby se zausténim piipojkami do nové dest'ové kanalizace.

Odvodnéni plané¢ komunikaci bude pficnym spadem 3% do podélnych trativoda
z drenaznich trubek DN 100 ulozenych ve Stérkopiskovém lozi. Trativody budou zatstény do
téles uli¢nich vpusti.
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Celkova bilance:

PLOCHA KOMUNIKACE NA CIZICH POZEMCICH......... 450 m2
PLOCHA KOMUNIKACT ....coiiiiiiiiiiiiiecee 9200 m2
PLOCHA CHODNIKU...........ooiiiiiiiiieeeee e, 1 600 m2

e SO 03 —rozvody NN
feSeno v dalsi fazi projektové dokumentace

e SO 04 — verejné osvétleni

Nové budované vetejné osvétleni komunikace bude napajeno ze stavajiciho rozvodu veiejného
osvétleni na ulici Pfimétické.

Kabely pro VO budou ulozeny ve vykopu podél chodniku v hloubce 80cm, cca 30cm nad nimi
bude vystrazna folie. Pii pfechodu ptes komunikace budou kabely ulozeny v chranicce.
Osvétlovaci stozary budou osazeny do typovych zadkladi dle podkladu dodavatele stozart
v zeleném pasu podél chodniku.

Soubézné s kabely VO bude ve vykopu polozen prizemnovaci pasek FeZn 30/4mm. Kazdy
stozar VO bude na uvedeny pasek ptizemnén pies zkuSebni svorku.

Bilance:
DELKA KABELOVE TRASY VO . ..o 1 400 m

e SO 05 — dest'ova kanalizace

Dest'ové vody ze stiech a ploch kolem obytnych domt, z obsluzné komunikace a z ¢4sti arealt
budou odvadény destovou kanalizaci, kterd bude smétovat do planovaného propustku pod silnici
I/38 a odtud bude smétovat do recipientu potoka Leska v rdmci sdruzené investice s Méstem
Znojmo, popi. RSD. Z &astl komunikace a arealtl ve vychodni plose Gizemi nebude mozno
gravitatné odvadét destové vody do propustku pod silnici a bude nutno v zavislosti na
vysledcich hydrogeologického prizkumu rozhodnout zda bude mozno destové vody vsakovat
nebo zachycovat do reten¢nich nadrzi a nésledné¢ vytlakem odvadét do planované destové
kanalizace a recipientu.

Bilance.

DELKA KANALIZACE DN 1000 .....oovieeeeieeenn, 350 m
DELKA KANALIZACE DN 800 .....ooveveeeeeeeeaann.. 120 m
DELKA KANALIZACE DN 600 ....oeveeeieieeaaen.. 230 m
DELKA KANALIZACE DN 500 ....uevuoeeeeieeiee 120 m
DELKA KANALIZACE DN 400 .....ooovvieeeeeeiee, 450 m

e SO 06 — splaskova kanalizace

Patetni splaskova kanalizace bude napojena na stavajici kanaliza¢ni sit’ mésta v ulici Pfimétické.
Patetni kanalizace bude ulozena pod vozovkou a na hranici jednotlivych arealti budou vyvedeny
ptipojky, které budou ukonceny revizni Sachtou na pozemku jednotlivych areéli.

Bilance:

DELKA KANALIZACEDN 400 ............ccoeiiiin 540 m

DELKA KANALIZACE DN 300.. .....ovvviviiiiiiiiieen 620 m

e SO 07 - vodovod
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Pétefni vodovodni potrubi bude uloZzeno pod komunikaci a z néj budou realizovany vodovodni
ptipojky ukoncené vodomerovou Sachtou osazenou na pozemcich jednotlivych aredlii. Obytné
domy budou napojeny vodovodni piipojkou s vodomérovou fadou osazenou v technickém
podlazi.

Pétefni vodovod bude napojen na stavajici vodovod DN 300 pii ulici Pfimétické a bude tvofit
zaokruhovani s napojenim na stavajici vodovodni fad v sidlisti severné od feSené lokality. Po
podrobném zpracovani vypocti bude rozhodnuto, zda napojeni v sidlisti bude do stavajiciho
fadu nebo zda bude nutné vymeénit cca 300m potrubi DN 150 na DN 200.

Na vodovodu budou osazeny pozarni hydranty pro zabezpeceni potieby pozarni vody.

Bilance:

POTRUBI DN 200.. . .oeoeieiee e, 850 m
POTRUBIDN 100.. ..o, 550 m
PRIPADNA VYMENA POTRUBI DN 200.. ............ 300 m

e SO 08 - plynovod

Paterni vedeni STL plynovodu DN 200 bude napojeno do stavajiciho plynovodu v ulici
Ptimétické a odtud bude vedeno podél navrzené obsluzné komunikace sidlisté severné od arealu.
V sidlisti bude proveden plynovod v délce cca 155m DN 200 kde bude napojen na stavajici STL
vedeni, ¢imz vznikne zaokruhovani systému.

Uvniti feSené zony bude plynovod jednostranné trasovan do nezpevnénych a nezaplocenych
ploch.

Z hlavniho tfadu budou na hranice pozemka vyvedeny STL plynovodni ptipojky, ukoncené v
prvni fazi zaslepenim v kioscich. Pfi budovani arealli budou osazeny HUP, regulatory tlaku
plynu a faktura¢nimi plynoméry dle pozadavku budouciho provozovatele plynovodu.

V obytném domé bude plyn ptfiveden do kotelny a ukonéen HUP, regulatorem plynu a
faktura¢nim plynomérem.

Bilance:

POTRUBI DN 200.. . eeoeeeee e 960 m
POTRUBIDN 80.... ..oeeeeeee e 490 m
POTRUBIDN 50.... oot 130 m

e SO 09 —slaboproudé rozvody
Podél obsluzné komunikace bude provedena kabelova trasa slaboproudych rozvodu, které budou
ukonceny na hranicich pozemkti budoucich arealu.

Bilance:
DELKA KABELAZE. ... .o 2 700m

e SO 10 —sadové tpravy

Podél komunikace budou provedeny oboustranné zatravnéné pasy v Sifce Im.

Pted zapocetim realizace bude provedena navrzena terénni Giprava a v celé plose bude zajisténa
kvalitni ornice o mocnosti min. 0,15 m. Plocha bude dale v ptipad€ zapleveleni chemicky
osetfena Roundupem. Plochy vysadeb budou zamul¢ovany 12c¢m vrstvou drcené kiry.

Travnik vysejeme do vyrovnaného povrchu bez kamenil a rostlinnych zbytkt. Travni semeno
rovnomeérne rozhodime po povrchu, zapravime a zavalime.

Pouzijeme parkovou smés s 30% jilku. Vysevek bude 2-3kg / 100m”.

Travniky budou od zpevnénych ploch odd€leny zvySenymi obrubniky. Na sadové upravy a
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upravy terénu kolem komunikace bude pouzita vytézena ornice, uloZena oddélené v zemniku
(deponii) na pozemku investora.

Bilance:

PLOCHA ZATRAVNENYCH PLOCH...............cooe.... 2 000 m2

Novy komplex ,KRYSTAL PARKU® bude dopravné pfipojen stdvajicim sjezdem na ulici
Ptimétickou, ktery bude tvofit kfizovatku s novym sjezdem — vybudovanym v rdmci nového
komunika¢niho systému plénovaného obchvatu mésta Znojma (samostatna stavba). Nové
budované inzenyrské sit€ budou napojeny casteéné na stdvajici inzenyrské sit€ na ulici
Priméticka (detailni popis v jednotlivych SO), z ¢asti se bude jednat o zcela nové inzenyrské sité
(kanaliza¢ni tad, atd.).

Projektovd dokumentace pro uzemni fizeni a stavebni fizeni bude také pIn€ respektovat
pozadavky vyhlaSky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.137/1998 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu a pozadavky vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.369/2001 Sb. o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace.

Uroven navrzeného technického reseni

Navrzené feSeni odpovida charakteru stavby daného typu s pfedpokladem optimélniho plnéni
pozadované funkce, v¢etné vyvolanych a doprovodnych investic.
Technické feSeni respektuje uzemni podminky vcetné pozadavkl na ochranu zivotniho prostiedi.

Celkové naklady

Celkové naklady nejsou v souCasné dobé definovany. Cena realizace stavby vyplyne z nabidek
vyzvanych dodavateld.

7. Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokon¢eni

B Demolice a ptipravné prace - zaii 2008
B Zahjjeni vystavby - biezen 2009
B Doba vystavby - 24 mésict

B Zahijeni provozu - biezen 2011

8. Vycet dotéenych izemné samospravnych celkii
Vlastni realizace podnikatelského zaméru, vystavba KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A
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OBCHODU ,,KRYSTAL PARK*“ ve Znojmé-Priméticich, se bude nachdzet na pozemcich
nalezejicich samospravnych celk:

B k.0. Znojmo - mésto a k.0. Pfimétice

B spravni celek mésto Znojmo

B v kraji Jihomoravském.

Vliv vystavby a provozu hodnocené stavby se budou tykat pouze vyse uvedenych katastralni
uzemi Znojmo a Piimétice, které jsou soucasti mestské ¢asti Znojmo — Piimétice. Jiné obce nebo
k.a. nebudou vlivy této stavby zasaZeny.

9. Vycet navazujicich rozhodnuti podle § 10,0dst. 4 a spravnich uradu , které
budou toto rozhodnuti vydavat.

Posuzovany podnikatelsky zamér — KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU
»KRYSTAL PARK* ve Znojmé—Piimétice - spada do kategorie posuzovani vlivii na ZP, ve
smyslu § 4 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb. v platném znéni (zafazeni zdméru — bod
10.15, kategorie 11, ptilohy ¢.1).

Vydané rozhodnuti pfislusnym spravnim ufadem - tj. Krajskym ufadem Jihomoravského kraje
v Brné (ve smyslu § 10, odst.4 tohoto zédkona), bude brat v tivahu stanoviska nebo rozhodnuti
vSech dot¢enych spravnich ufadl, zejména pak:

- Me&U mésta Znojma

I1. Udaje o vstupech

1. Zabor pudy

Vystavba nové komunikace a pateinich inZenyrskych siti pro budouci areal ,,Krystal park® -
jako komplexu vyroby, sluzeb a obchodu - vyzaduje i trvaly zabor pudy, ktera jsou dosud
zahrnuta do ZPF (zemédélského ptidniho fondu - napt. t.¢. ovocné sady v aredlu byvalého
zemédelského ucilisté a dalsi pozemky vné aredlu ucilisté). Vedle téchto pozemkl jsou pro
realizaci zaméru ureny i pozemky nezemédélského charakteru a dalsi plochy.

Podle evidence nemovitosti je vétSina dotéenych pozemkl vedena jako stavebni pozemky
v kategorii ostatni plocha. Pfitom trvalé odnéti nékterych pozemka ze ZPF bylo provedeno jiz
v minulosti, v souvislosti s pfedchozi vystavbou aredlu zemédélského ucilisté, vyjma zminénych
ploch sadt, sklenikti, parniki apod..

Jiné trvalé nebo docasné zabory pro vystavbu aredlu ,,Krystal park“ nejsou piedpokladany.
Zatizeni staveniSté a piipadné docasné zabory budou realizovany na plochich urcenych pro
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vystavbu bez naroku na rozSifovani mimo plochu vlastniho stavenisté.

Chranéna uzemi

Na vymezeném aredlu stavby ani v okolnim zajmovém tizemi stavby se nenachazi zadné zvlaste
chranéné uzemi podle § 14 zdkona ¢.114/1992 Sb, ani Zadné Gzemi chranéna ve smyslu § 3.
Nejbliz§1 Uzemi s rezimem ,,zvldste chranéna tizemi* se nachazi cca 2,5km jihovychodnim

‘

smérem — jde o narodni park ,,NP Podyji“.

Ochrannd pasma

V zajmové lokalité¢ se nenachdzi Zzadnd ochrannd pasma vodniho nebo piirodniho zdroje,
chranéného tizemi apod. Pouze vné, v tésném okoli planovaného uzemi budouciho aredlu
»Krystal park“ (dnes stile jeSté v aredlu byvalého zemédé€lského ucilisté) se nachdzi vodni
plocha — ptivodné& tzv. materidlové jama — o rozloze cca 750 m?, s biehovymi porosty topold,
ketti trnky, ostruzin. Vodni plocha se nenachazi na pozemcich investora. To vSe ovSem
v naprosto zanedbaném, neudrzovaném stavu, se spoustou odpadi a vétvi na vodni plose.
Opakovanym mistnim Setfenim a vizudlnim prizkumem bylo konstatovano, Ze toto umélé vodni
dilo je prakticky ,,bez zivota“. Jeho dalsi vyuziti bude pfedmétem tvah vlastnika pozemku, ve
vazbé na celkovou upravu okoli budovaného arealu ,, Krystal park*.

V jiZzni okrajové Casti aredlu se vyskytuje ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni VN (22 kV),
vymezené ochrannym pasmem?7,5 m od krajniho vodice.

Dale se v $irsim okoli se nachazi sité technické infrastruktury se svymi ochrannymi pasmy :

- vodovod

- kanalizace

- plynovod

Tyto produktovody budou v ramci realizace novych inzenyrskych siti (z ¢asti i komunikaci)
dotceny - tak, jak to uvadi podrobnd technickd dokumentace stavby.

Bilance zeminy a ostatnich hmot pfi zakladani staveb aredlli, stavby komunikaci a inzenyrskych
siti (obdobné tak i pro terénni upravy), budou uptesiiovany v dalsi ¢asti stavebni projektové
dokumentace - nepfedpoklada se ovSem zadny vyznamnéjsi piesun zemin.

Celkova plocha uzemi (dle vypisii z LV)......ccceceevueeeneeee.. 179 316 m2

2. Odbér a spotieba vody

Voda pitna

Pro zasobovani budouciho aredlu ,,Krystal park“ je navrzeno piipojeni na pateini vodovod — tj.
na stavajici vodovod DN 300 pfi ulici Pfimétické a bude tvofit zaokruhovani s napojenim na
stavajici vodovodni fad v sidlisti severné od feSené lokality. Po podrobném zpracovani vypocti
bude rozhodnuto, zda napojeni v sidlisti bude do stavajiciho fadu nebo zda bude nutné vymeénit
cca 300m potrubi DN 150 na DN 200.

V ramci této stavby budou z patefniho vodovodu pro vetejnou pottebu vybudovény i piipojky
vody se samostatnym méfenim odbéru pro jednotlivé ,,podnikatelské arealy*, ukonceny na
pozemku kazdého aredlu. Pro kazdy areal bude vybudovana vodomérova Sachta na pozemku
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prislusného areédlu postupné, v rdmci stavby jednotlivych arealt.

Voda pozarni

Je feSeno v pozarné€ bezpecnostnim zabezpeceni stavby.

Na vodovodnim potrubi budou osazeny pozarni hydranty pro zabezpeceni potieby pozarni vody.
Potrubi na kterém jsou hydranty osazeny vyhovuje podle CSN 730873 pro nevyrobni i vyrobni
objekty o ploSe pozarniho useku bez omezeni.

Maximalni dovolend vzdalenost hydrantu od objekti je 100 m. Vzajemnd pozadovana
vzdalenost hydranti je 200 m.

a) Doba vystavby

Po dobu vystavby dila arealu ,, Krystal park“ v Znojmée-Piiméticich, vEetné vSech dokoncovacich
praci, se ptredpokladd, Ze na stavbé bude pracovat v dennim rezimu cca 20-30 osob.

V pocatecni fazi vystavby bude pro ucely POV vyuzit stavajici objekt administrativni budovy,
kde bude zajisténo pro pracovniky stavebni firmy socialni zatizeni. Pro pitné ucely bude
pouzivana vyhradn¢é balend pitna voda.

Potieba vody pro dil¢i stavebni prace, ¢isténi komunikaci béhem stavby, atd., bude vyhradné v
kompetenci dodavatelské firmy, kterd vzejde z vybérového fizeni. Logicky se pfedpoklada
vyuziti uzitkové vody, v dil¢ich fazich vystavby je pak mozny i odbér vody z meéstského
vodovodniho fadu.

Kvalifikovany odhad spotieby ve fazi vystavby komunikace a inZenyrskych siti bude Cinit cca
cca3-5m’ denng.

b) Doba provozu

Vlastni provoz na pozemnich komunikacich (ptijezdova i obsluzna vnitroaredlovd komunikace)
neni nikterak podminén spotfebou nebo odbérem vody - pouze CiSténi komunikace bude
vykazovat nepravidelnou bilanci spotieby vody. Technickd sprava meésta feSi tuto situaci
vlastnim specifickym zptisobem.
Pro zasobovani a spotfebu pitné vody pro budouci ,,samostatné podnikatelské aredly*
(samostatné funkéni celky pro podnikani) v uvazovaném komplexu ,, Krystal park* je navrzeno
vybudovéni vetejné piistupného vodovodu pro vefejnou potiebu (viz. vyse) s ukoncenymi
pripojkami vody (se samostatnym méfenim odbéru) pro vSech 24 jednotlivych podnikatelskych
areall.
Predpokladana spotteba pitné vody pro budouci areal (kvalifikovany odhad), dle smérnych ¢isel
ro¢ni potteby vody — zakona ¢.274/2001 Sb. a vyhlaSky ¢.428/2001 Sb.(o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu, provoz mistniho vyznamu bez pouziti vody k vyrobé s TUV),
je:

(QLONT <+vrrrreeeenrrrreeeeireeeeeeirareeeeetaeeeeeeareeeeeeaaeeeeeennes cca 8.000 m’/ rok

Voda provozni (technologicka)
Odbér technologické vody nebude.

Voda pozérni
Je feSeno v pozarné bezpecnostnim feseni stavby.
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Veskeré nakladani s vodami musi byt se souladu se zdkonem ¢. 254/2001 Sb. (o vodach) a
navaznymi pravnimi piedpisy.

3. Surovinové a energetické zdroje
a) Spotieba surovin

Vystavba pozemni komunikace a inzenyrskych siti (voda, plyn, elektfina) maji své standardni
postupy (viz. vySe uvedené nékteré technické parametry), z ¢ehoz se pak odviji materidlova
narocnost stavby, v€etn¢ potiebnosti jednotlivych surovin.

Posuzovany podnikatelsky zamér KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL
PARK*“ ve Znojmé-Primétice, zahrnujici vystavbu komunikace a patefni inZenyrské sité
v arealu ,,Krystal park®, bude realizovan jako ucelova vetejné ptistupnd komunikace, urcena
pro potieby ,tam* sidlicich podnikatelskych subjektl, stejné jako dostupna pro vefejnost a
ostatni provoz. Z této skutecnosti vychazi také materidlovd a surovinova naroc¢nost pro realizaci
dila — tj. predevsim stavebni materidly, jako Stérkopisek, kamenivo, ocel, beton, asfaltobeton,
ziviéna smés, apod. Hmotnostni mnozstvi dotcenych surovin bude specifikovano u upiesnéno
v dalsi fazi projektové dokumentace stavby.

Budovani ,,...pdternich  inzenyrskych siti” ma opét svoji specificnost, kterd bude feSena
dodavatelskou firmou v ramci realizace dila — prevaha bude v zemnich pracich (spotieba
pilotaze, betonovych prefabrikati, kanalizacnich dilct, zasypovych hmot, zeminy, atd.), dale to
bude montdz produktovodii (voda, plyn, elektro) a kanalizace, se specifickou potiebou potrubi,
spojovaciho materialu, vodic¢i, izolace, atd.

Celkova spotfeba surovin a materialli, nemtze byt na tomto stupni ptipravy stavby jesté piesné
specifikovana ani kvantifikovana.

b) Energetické zdroje

Mezi energetické zdroje, vramci realizace dila , Krystal park“ pro 24 samostatnych
»podnikatelskych jednotek, ptedstavujici budouci komplex vyroby, sluzeb a obchodu ve
Znojmé-Piiméticich, je zahrnuta:

Elektricka energie.

Pro zésobovani elektfinou planované vystavby komunikaci a pateinich inzenyrskych siti
»Krystal parku® je v soucasné fazi ptipravy stavby jednano s dodavatelem el. energie — tj. ,,e-
on*, se snahou, aby na pozemku investora mola byt vybudovana kioskova trafostanice
s kabelovou pfipojkou a soucasné provedena pielozka venkovniho vedeni VN, které prochazi
timto uzemim. Kabelova piipojka a trafostanice ziistane v majetku investora a bude provozovana
jako lokalni distribu¢ni sit’.

Slaboproudé rozvody podél obsluzné komunikace budou ukonceny na hranicich pozemki
budoucich jednotlivych ,,podnikatelskych areali. V ramci tohoto souboru bude provedeno
celkem 24 paprskovych vyvodu z elektromérové skiiné RE nové kioskové trafostanice typu PET
do pfisluSnych prostorii spotieby. Odbérna mista budou pfipojena z napétové hladiny NN 0,4kV
(méteni spotieby pro kazdého odbératele samostatné).

Rozvodna soustava: 3PEN,50Hz,230/400V TN-C, pfipojeni znapétové hladiny 22 kV.
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Silnoproud - celkovy ptikon pro tzemi cca 3 200 kW.

Bilance predpokladana spotieba el. energie bude uptesnéno v dalsi fazi jednani s dodavatelem el.
energie.

Zemni plyn

Patetni vedeni STL plynovodu DN 200 bude napojeno do stavajiciho plynovodu v ulici
Ptimétické a odtud bude vedeno podél navrzené obsluzné komunikace sidlisté¢ severné od arealu
»Krystal parku“ . Uvnitt feSené zony bude plynovod jednostranné trasovan do nezpevnénych a
nezaplocenych ploch.

Z hlavniho fadu budou na hranice pozemkl vyvedeny STL plynovodni ptipojky, ukoncené v
prvni fazi zaslepenim v kioscich. Pii budovani areali budou osazeny HUP, regulatory tlaku
plynu a faktura¢nimi plynoméry dle pozadavku budouciho provozovatele plynovodu.
Predpokladand spotfeba plynu bude rovnéz  upiesnéna v dal§i fazi pripravy realizace
podnikatelského zdméru — jeho spotieba vSak bude na trovni bézného nevyrobniho provozu.
(Max. spotteba zemniho plynu pro ptipadné vytdpéni objektii a budov v ,,podnikatelskych
arealech® je na uvazovaném predpokladu cca 875 m3/hod, tj. ro&ni spotieba cca 250.000 m®)

Tepelna energie

Zasobovani teplem bude v budoucim aredlu ,,Krystal park“ zahrnovat pouze bézné vytapéni 24

podnikatelskych prostor - a to nebytového charakteru. Tepelné zdroje budou v tomto ptipadé
tvofit samostatné (jednotlivé) plynové kotle, které budou instalovany v kazdém jednotlivém
objektu jako samostatny zdroj. Vyjimecné lze ptedpokladat i dopliikové el. pfimotopy (potieba
tepelné energie pro budouci investory je zahrnuta v bilanci spotieby plynu a el. energie. 200kW).

Dopad vlivu téchto stacionarnich zdroji tepla — jako zdroji znecisténi ovzdusi — je predmétem
podrobné odborné studie ,, Hlukova a rozptylova studie podnikatelského zdméru ,,Krystal
parku“, ing. Mir. Lepka, Mgr. Jakub Bucek, enving s.r.o. Brno, kvéten 2008 — viz. Piloha).

¢) Naroky na dopravu a jinou infrastrukturu

Doprava

Pro tzemi v okoli plochy vystavby zaméru ,Krystal parku®“ je podstatnym ovliviiujicim
zdrojem provoz bézné silni¢ni dopravy. V dobé¢ realizace zaméru dojde v organizaci dopravy na
tomto uzemi k vyznamné zmeéné, kterou piinese otevieni trasy dopravni stavby Znojmo —
obchvat II. stavba. Z prostoru MUK obchvatu I/38 a silnice 1I/361 bude posuzovany zamér jiz
dopravné napojen (dle pfepokladaného harmonogramu realizace stavby).

Vystavba piistupové a obsluzné komunikace, vcetné patetnich inzenyrskych siti v arealu
Krystal parku“ je v souCasné dob¢ situovana ptipojenim feSené¢ho uzemi na stavajici dopravni
systém, sjezdem zulice Piimétické (v misté¢ budouci kiizovatky s ndjezdem a vyjezdem na
silnici budouciho silni¢niho obchvatu mésta Znojmo ¢.1/38).

Nova komunikace aredlu je navrZena jako ucelova vefejné pristupnd komunikace zajistujici
ptijezd k jednotlivym budoucim podnikatelskym arealim (planovano 24 samostatnych ploch pro
budouci podnikatele). Komunikace je navrzena jako objizdna, obousmérna se sjezdy na budouci
soukromé pozemky jednotlivych aredlii. Komunikace soucasné navazuje na jednosmérny vyjezd
pro vozidla od stavby domt v severni ¢asti pozemkl — ob¢anska vybavenost.

Délka dvouproudové komunikace bude 110m, délka jednosmérné komunikace je cca 250m.
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Napojeni komunikace na mistni komunikaci bude feSeno jako kiizovatka ve tvaru T, ktera bude
respektovat budouci napojeni sjezdu a vyjezdu na silniéni obchvat, kdy se kfizovatka stane
prisecnd. Celkova Sitka komunika¢niho pasu vcetné umisténi inZenyrskych siti je 7,5m.
Komunikace bude konstruovana pro pojezd tézkych nakladnich vozidel a bude vyhovovat
pozadavkiim pro pozarni mobilni techniku. Komunikace bude s krytem zivicnym a s konstrukci
odpovidajici provozu téZkych nakladnich vozidel.

Z hlediska vnéjsich dopravnich vztahl bude tedy navrhovana vystavba komunikaci a patefnich
inzenyrskych siti aredlu ,,Krystal parku* vyuzivat stavajici i budouci dopravni infrastrukturu
v Gzemi — mésta Znojma.

Vzhledem k tomu, Ze nejsou k dispozici udaje intenzit a skladby dopravy zohlednujici tuto
novou dopravni situaci, byly pro tyto ucely pouzity tdaje ze s¢itani v roce 2005, které bylo
provadéno RSD CR.

Podle téchto dopravnich udaji, pomoci piepoctovych koeficientd a doporucenych postupti byl
zpracovatelem pro ucely vypocéti v hlukové a rozptylové studii stanoven odhad intenzit a
skladby dopravy pro rok 2010 a silnici I1/361 a trasu obchvatu 1/38 v feSeném tzemi.

Pro tento odhad byly vyuzity vysledky sc¢itani dopravy ze scitacich usekt 1/38 — 6-0912 a 11/361
—6-3681.

Tabulka ¢.2
CZ031 - INTENZITA DOPRAYVY - stav v roce 2005

= s¢itaci

silnice | ;| . pmm T O M S zacatek useku konec useku
usek

¥
38 6-0912 2815 [12266 (131 (15212 |Znojmo - z.z. zaus. 361 od Piiméti
361 6-3681 1427 |11695 (148 (13270 |Znojmo - z.z. zaus.do 38

Upravené intenzity dopravy pro vypoctovy rok 2010

ROK 2010 — &etnosti prijezdi vozidel
24 hodin Denni doba Nocéni doba

Usek Nazev vozidel | nakladni |osobni| Vozidel | nakladni| osobni || vozidel | ndkladni | Osobni
komunikace || celkem celkem celkem

Ptimétice|Obchvat 17156 2899 | 14257 15184 2337 12847 1972 562 1410
1/38

Ptimétice|Silnice 15089 1470 |13619| 13856 1309 12547 1233 161 1072
11/361

Doprava vyvoland provozem je liniovym zdrojem hluku, ktery produkuji vozidla pohybujici se
po komunikacich. Podrobn¢ fesi danou problematiku provedend ,,hlukova tudie* — viz. Ptiloha

30



(Ing. Mir. Lepka, ,,Hlukova rozptylova studie , Krystal park Znojmo-Primérice*, envin. s.1.0.
Brno, kvéten 2008):

d) InZenyrské sité
Pro zajiSténi napojeni a fungovani budouciho aredlu ,.Krystal parku*, budou v ramci nové
komunikace vybudovany také nové paterni a inZenyrské sité, a to:

- Elektro sit’

- Vodovod

- plynovod

- vefejné osvétleni

- destova a splaSkova kanalizace

B I1I. Udaje o vystupech

1. Emise do ovzdusi

Problematiku zneciStovani ovzdusi pro navrhovany zamér je tieba rozd¢€lit na dvé Casti:
B na obdobi vystavby - stav doCasny (doba piedpoklddané demoli¢ni a stavebni ¢innosti
cca 10 mésicit)
B na obdobi bézného provozu - doba casové neurcita.

Je nesporné, Ze ze SirSiho pohledu na problematiku ochrany Zzivotniho prostfedi, a zejména na
oblast ochrany ovzdusi, je zdsadné&jsi predpokladany trvaly stav, tj. stav bézného provozu na
pozemni komunikaci (u inzenyrskych siti pak jejich udrzba, ptipadnd rekonstrukce), v
»dnesnim“ hodnoceni povazovany jako vyznamny faktor dopadii na zivotni prostiedi (vlivu
z dopravy).

Z hlediska specifi¢nosti posuzovaného podnikatelského zaméru, je zde vSak jedna vyznamna
skutecnost — a to potieba provést rozsahlou demoli¢ni, sanacni a ptipravnou fazi dila (stavby).
Tato skute¢nost vychéazi z faktu, ze posuzovany zamér je lokalizovan prakticky do celého
prostoru byvalého zemédélského wucilisté (SOUZ Primeétice), které sice ve své dobé
pfedstavovalo vysoce moderni zemédélsko-vyrobni zatfizeni se vSemi atributy skute¢ného
zemédélského podniku (kraviny, vepiiny, Skolka, skleniky, ovocné sady, atd.). Dnes vSak tento
areal (opustény pied 13lety) piedstavuje zcela zanedbany a piimo devastovany prostor, ve
kterém je mozno vidét ,zbytky a pozlstatky”“ zemédélské prvovyroby — tj. soubor
polozbotfenych budov, bez stfech a vnitfniho vybaveni, silazni jamy a jimky se zbytky
puvodniho obsahu (sildzni hmota, kejda), hnojisté a seniky s tlejicimi zbytky organické hmoty
(hntyy, seno, slama), nezabezpecena Cerpaci stanice PHM, vSude spousty odpadua (dfevo, plasty,
pneu, i nebezpecny biologicky odpad), volné plochy jsou zarostlé travou, plevelnymi bylinami,
skupinami dfevin (pfedevSim kfovinami bezu, $ipkd, hlohu, ale i1 topoll, vrb), ovocné sady
zanedbany, neudrzované, nemocné. Kolem vodni plochy je fada padlych a rozlamanych stromi
(topollr) a opét mnozstvi pohazenych odpadi, atd.

Snad jen vpomérné¢ dobrém stavu zlstaly nckteré vnitini komunikace, dale dnes jiz
podnikatelsky vyuZzivana ocelokolna (soukromy podnikatelsky subjekt zde realizuje $tépkovani
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palivového dieva) a v urCité mife i mohutné ofesaky kolem vstupni komunikace do aredlu a snad
1 malé ostritvky kdysi koncipované okrasné zelené. Pochopitelné, z vySe uvedenych divoda,
bude nutnd velmi narocnd a dikladnd demolice vétSiny zchatralych objektt (vétSinou
hospodarskych zafizeni), dale likvidace stavebni suté, velkého mnozstvi odpadi (véetné
nebezpecnych — i1 biologickych), provedeni zabezpeceni nefunk¢nich silaznich jam, jimek, nadrzi
PHM, odstavnych ploch, dale likvidaci (v€etné kaceni) ndletovych a proschlych vzrostlych
drevin, keiG a plevell, a fadu dal§ich nezbytnych ukoni, které budou zarukou pfipravy vSech
ploch pro naslednou realizaci zamyslené¢ho podnikatelského zdméru.
I kdyz vysSe popsany stav - a jeho naprava — nespada zcela do problematiky ochrany ovzdusi
(spiSe ptjde o slozitou zalezitost odpadl), je potfebné tyto okolnosti pfipominat i z hlediska
emisi do ovzdu$i (prachu i Skodlivin) - at’ jiz pljde o ,,procesy” pfi demolici objektd,
shromazd’ovani, pfesun a odvoz stavebni suté, likvidaci nékterych biologickych latek a odpadi,
az po zemni prace vyvolané pravé uvadénymi pracemi.
Z hlediska problematiky emisi do ovzdusi, je samoziejm¢ nezanedbatelnd ani etapa vlastni
vystavby komunikace a inzenyrskych siti, kdy se na stavbé budou pohybovat tézké stavebnich
stroje a mechanismy, budou provadény zemni a vykopové prace, atd. (hluk, emise, prasnost,
apod.).
Na slozeni vyfukovych plynt spalovacich motori ma vliv zejména :

B druh spalovaciho motoru (zdzehovy, vznétovy,...... )

B druh pouzivaného paliva

B konstrukce a sefizeni motoru

B stafi vozidla

B provozni podminky, zptsob jizdy, atd.

V konkrétni situaci posuzované stavby, Ize konstatovat:

Hodnocena stavba KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK* ve
Znojmé—Primétice, jeji vystavba i nasledny provoz — budou piedstavovat plosny zdroj znecisténi
ovzdu$i v dotcené lokalité¢ (hodnocena nejsou jednotlivd stani vozidel - parkovis§té¢ v ramci
budovani samostatnych podnikatelskych arealti v komplexu vyroby, sluzeb a obchodu).
Souhrnné v8ak nepiijde o vyznamny plo$ny zdroj zneciStovani ovzdusi — fakticky ptjde o 24
samostatnych malych (plynovych) zdroji znecisténi ovzdusi .

Za docasné piisobici plosné zdroje znecistovani by bylo také mozné povazovat skladky sypkych
materidli po dobu vystavby, event. n¢které druhy praci spojenych s vystavbou (zemni prace,
apod.). Za predpokladu respektovani zakladnich pravidel pro omezovani praSnosti skladek
sypkych materiald, neptesahne rozsah jejich plisobeni prostor (izemi) mimo vlastni stavenisSte.

S ohledem na maly vyznam téchto zdrojii a omezené obdobi jejich plisobeni se jejich dalsi
analyzou nezabyvame.

Hlavni zdroje zneci$t'ovani ovzdusi

Plochy arealt budou zastavény objekty budoucich jednotlivych podnikatelskych subjektii , volné
¢asti budou mit zpevnény povrch nebo budou ozelenény, plosné zdroje znecistovani ovzdusi se
na zajmové ploSe vystavby zdméru aredlu ,Krystal parku“ nebudou vyskytovat a s jejich
pusobenim neni v rozptylové studii uvazovano.

Charakter a ptfedpokladany zptisob vyuziti halovych objekti aredlti neptedpoklada vyskyt
stacionarnich bodovych zdroji praimyslovych emisi, s ptisobenim tohoto druhu zdrojt proto neni
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v rozptylové studii uvazovano.

Vytapéni objektl arealtt budou zajiStovat plynové kotelny, pouzivanym palivem bude zemni
plyn dodavany z distribu¢ni sité. Koruny kominid kotl budou ukonceny nad stiechami objektt
ve vysce +9,5 m nad terénem a jejich provoz bude tvofit zdroje znecistovani ovzdusi. Orientacni
urceni produkce znecistujicich latek, je stanoveno podle hodnot emisnich faktorti pti spalovani
paliv a z udavanych celkovych spotteb paliva (Ing. Mir. Lepka, Mgr.Jakub Bucek, ,,Hlukova a
rozptylova studie “, envin. s.r.o. Brno, kvéten 2008):

Tabulka €. 3: Stacionarni zdroje znec€iStovani ovzdusi uvazovaného zaméru ,,Krystal parku“

Zdroj Spotieba Tuhé Oxid Oxidy Oxid Org. latky
za rok latky sificity (kg.r” | dusiku uhelnaty (suma org. C)
(m’.rok™ (kg.r'h h (kg.r'h (kg.r'h) (kg.r')

Aredl 1 71.457 1,43 0,69 137,20 22,87 4,57
Aredl 2 26.248 0,52 0,25 42,00 8,40 1,68
Areal 3 24.041 0,48 0,23 3847 7,69 1,54
Areal 4 25.805 0,52 0,25 41,29 8,26 1,65
Aredl 5 8.760 0,18 0,08 14,02 2,80 0,56
Aredl 6 21.964 0,44 0,21 35,14 7,03 1,41
Aredl 7 20.735 0,41 0,20 33,18 6,64 1,33
Aredl 8 20.785 0,42 0,20 33,26 6,65 1,33
Aredl 9 29.010 0,58 0,28 46,42 9,28 1,86
Aredl 20.896 0,42 0,20 33,43 6,69 1,34
10

Aredl 29.847 0,60 0,29 47,76 9,55 1,91
11

Aredl 53.313 1,07 0,51 102,36 17,06 3,41
12

Areal 5.443 0,11 0,05 8,71 1,74 0,35
13

Aredl 15.261 0,31 0,15 24,42 4,88 0,98
14

Areal 22.236 0,44 0,21 35,58 7,12 1,42
15

Aredl 24938 0,50 0,24 39,90 7,98 1,60
16

Areal 27.881 0,56 0,27 44,61 8,92 1,78
17

Aredl 18.235 0,36 0,18 29,18 5,84 1,17
18

Aredl 19.767 0,40 0,19 31,63 6,33 1,27
19

Aredl 34.322 0,69 0,33 54,92 10,98 2,20
20

Aredl 35.734 0,71 0,34 57,17 11,43 2,29
21

Aredl 33.889 0,68 0,33 54,22 10,84 2,17
22

Areal 29.434 0,59 0,28 47,09 9,42 1,88
23

Aredl 41.026 0,82 0,39 78,77 13,13 2,63
24

Celkem 661.027 13,24 6,35 1110,73 211,53 42,33
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Pozemni komunikace a provoz na nich, jsou z hlediska znecistovani ovzdusi povazovany za
liniové zdroje. Hlavnim liniovym zdrojem v zajmovém tzemi je a v budoucnu ziistane stale
nariistajici automobilové doprava po ulicich Piimétickd a dal$i ndvazné komunikace meésta
Znojma.

Mobilni zdroje, v souvislosti s vlastnim provozovanim zaméru KP, bude tvofit provoz obsluzné
dopravy na nov¢ vybudovanych vnitroaredlovych komunikacich a na tucelové piijezdové
komunikaci zaji$tujici dopravni napojeni zajmové plochy vystavby z prostoru MUK obchvatu
I/38 a silnice 11/361.

Cetnost a skladba obsluzné dopravy zaméru KP je v podkladovych materialech stanovena
nasledovné:

Denni doba (6:00 az 22:00 h) 24*30 = 720 aut — osobni, dodavky, nad 3,5 t

No¢ni doba (22:00 az 6:00 h) 24*3 = 72 aut

Z toho (nad 3,5 t) 24 aut

Mimo ucelové komunikace na plose vystavby zaméru KP bude obsluzna doprava vyuzivat
pozemni komunikace vUzemi (silnice II/361 a obchvat 1/38), rozdéleni dopravy je
predpokladano rovnomérné do vSech smért.

Na zakladé klimatickych charakteristik dot¢eného tuzemi (reliéf lokality, méstské prostiedi,
Cetnost, smér a sila vétr, cirkulace vzduchu atd.), déale sohledem na soucasnou situaci
v posuzované mestské ¢asti a charakteru komunikace (navrZzena jako obousmérna obsluzna
komunikace uvniti sledovaného arealu), lze dovodit, ze posuzovana stavba aredlu ,,Krystal
park“, bude v dobé vystavby i v pribéhu bézného provozu urcitym zdrojem znecisténi ovzdusi
— z hlediska pfipustnych limiti a hygienickych norem, vSak n e b u d e ptedstavovat zaddny
vyznamny ploS$ny ani liniovy zdroj zneciStovéani ovzdusi, tj. stavba nezpisobi nadmérné nebo
zdravi Skodlivé znec€iSténi ovzdusi v hodnoceném tizemi — coz plné odpovida ,,Souhrnu* vyse
uvadéné odborné studie ,Hlukova a rozptylova studie®, str. 58-59: ,,Z vysledki vypoctl
prispévkové rozptylové studie vyplyva, ze zdroje znedistovani ovzdusi vazané na provozovani
zaméru KP budou z hlediska vyhldSenych imisnich limith pro ochranu zdravi lidi vyznamné
podlimitni a jejich piisobenim nebude dochdzet na uzemi sledované lokality k piekracovani
imisnich limith ani k vyznamnému zvySeni stdvajici imisni zatéze i za téch nejnepiiznivéjsSich
rozptylovych podminek*®.

2. Odpadni vody

Veskeré naklddani s odpadnimi vodami musi byt v souladu s platnou legislativou o ochrané
povrchovych a podzemnich vod — tj. zejména se zak. ¢. 254/2001 Sb. v platném znéni (vodni
zakon), zékonem ¢. 244/2001 Sb. v platném znéni (zdkon o vodovodech a kanalizacich ...),
s prislusSnymi provadécimi vyhlaskami (napt.vyhl. ¢.428/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich),

NV €. 61/2003 Sb. o ukazatelich a hodnotéach ptipustného znecisténi ..., atd.

Odpadni vody dest'ové

Destové vody z obsluzné komunikace a také z ¢asti aredlit budou odvadény kanalizaci, kteréd
bude smétovat do planovaného propustku pod silnici /38 a odtud daile do recipientu potoka
Leska. Tam, kde nebude mozné gravitacné odvadét destové vody do propustku pod silnici a
bude nutno rozhodnout, zda bude mozno destové vody vsakovat nebo zachycovat do retencnich
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nadrzi a pak nasledné vytlakem odvadét do planované dest'ové kanalizace a recipientu.
Komunikaéni plochy jsou vyspadovany pticnymi a podélnymi sklony do novych uli¢nich vpusti
situovanych podél obruby se zausténim piipojkami do nové dest'ové kanalizace.

Odvodnéni plané komunikaci bude pfi¢nym spadem 3% do podélnych trativodii z drendznich
trubek DN 100 ulozenych ve Stérkopiskovém lozi. Trativody budou zaustény do t€les uli¢nich

vpusti.

PLOCHA KOMUNIKACE NA CIZICH POZEMCICH.....450 m2
PLOCHA KOMUNIKACT .......c.coooiiiii 9200 m2
PLOCHA CHODNIKU..............coooeiiiii 1 600 m2
Celkova plocha tizemi (dle vypisi zLV)........cccceceeeeeeee. 179 316 m2
Bilance:

Qrocni aredly = 102 600 m3/rok

Odpadni vody splaskové

Patetni splaskova kanalizace v arealu ,,Krystal parku“ bude napojena na stavajici kanaliza¢ni sit’
mésta Znojma, v ulici Pfimétickd. Pateini kanalizace bude uloZena pod vozovkou a na hranici
jednotlivych areali budou vyvedeny pfipojky, které budou ukonceny revizni Sachtou na
pozemku jednotlivych areald.

DELKA KANALIZACEDN 400 ..o 540 m
DELKA KANALIZACE DN 300.. ...ouoviviieieiaein, 620 m
Bilance:

Qroc¢ni aredly = 102 600 m3/rok

Odpadni vody priimyslové (provozni)

Vlastni realizaci dila KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK* ve
Znojmé—Piimétice, bude produkovano pouze minimalni mnozstvi technologickych odpadnich
vod, napft. z ¢iSténi strojnich zatizeni od maltovych a betonovych smési, apod..

Zcela samostatnou oblast bude ,,tvofit* problematika odpadnich vod pii provadéni demolici a
likvidaci zbytki odpadnich vod (v podstaté provoznich z minulé ¢innosti zemédélské vyroby)
v celém arealu byvalého zemédélského ucilisté, kde byla provozovana realnd zivoc¢isna vyroba
— kraviny, vepfin, silazni jdmy, dale zde byla v ¢innosti Cerpaci stanice PHM (ztstala podzemni
nadrz), apod. Mnozstvi ani kvalitu téchto odpadnich vod nelze momentélné presné specifikovat
ani stanovit jejich mnozstvi. Pfesto musi byt tyto odpadni vody fadn¢ zlikvidovany a pfi
nakladani s t€émito vodami nesmi dojit k zasazeni povrchovych ani podzemnich vod, erozi ptdy,
ani ke kontaminaci pidy nebo vod latkami obsaZzenymi v téchto vodach.

Odpadni vody extravilanové
ReSené Uzemi nevyZaduje protipovodilovou ochranu. Jiné extravilanové vody nebudou
v z4jmovém uzemi vznikat v nadmérné mife s potiebou jejich samostatného odvadéni.

Jiné odpadni vody
Mezi jiné odpadni vody lze fadit vody produkované pii odvodnovéani zdkladovych jam.

Vzhledem k informacim ziskanych v rdmci hydrogeologického priizkumu neni nutné uvazovat o
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nutnosti odvadéni podzemnich vod v prubéhu vystavby.

Odkanalizovani

Pétefni splaSkova kanalizace bude napojena na stavajici kanaliza¢ni sit’ mésta v ulici Pfimétické.
Pétetni kanalizace bude ulozena pod vozovkou a na hranici jednotlivych areali budou vyvedeny
ptipojky, které¢ budou ukonceny revizni Sachtou na pozemku jednotlivych areélt.

Destové vody ze stiech a ploch kolem, z obsluzné komunikace a z ¢asti arealti budou odvadény
destovou kanalizaci, kterd bude sméfovat do pldnovaného propustku pod silnici /38 a odtud
bude smétovat do recipientu potoka Leska v ramci sdruzené investice s méstem Znojmo. Z ¢asti
komunikace a arealti ve vychodni plose uzemi nebude mozno gravitaéné odvadét destové vody
do propustku pod silnici a bude nutno v zavislosti na vysledcich hydrogeologického pruzkumu
rozhodnout zda bude mozno destové vody vsakovat nebo zachycovat do retencnich nadrzi a
nasledné vytlakem odvadét do planované dest'ové kanalizace a recipientu.

DELKA KANALIZACE DN 1000 .....ovvieneieeeeen, 350 m
DELKA KANALIZACE DN 800 .....ooveveeeeeeeaeenn.. 120 m
DELKA KANALIZACE DN 600 ....oeveeeieieieeen.. 230 m
DELKA KANALIZACE DN 500 ...ovnieeeieieeeaeen. 120 m
DELKA KANALIZACE DN 400 ......ovveieeieieaen. 450 m

Pokud jde o pateini splaskovou kanalizaci, ta bude napojena na stavajici kanalizacni sit’ mésta
v ulici Pfimétické. Patefni kanalizace bude uloZzena pod vozovkou a na hranici jednotlivych
arealt budou vyvedeny pfipojky, které¢ budou ukonceny revizni Sachtou na pozemku
jednotlivych aredli.

DELKA KANALIZACEDN 400 ........cccoviiiiiireennn. 540 m

DELKA KANALIZACE DN 300.. ......ooeeeviiiiieennnnn. 620 m

Odvodnéni nového chodniku bude pti¢nym spadem 2% do komunikace.
PLOCHA KOMUNIKACE NA CIZ{CH POZEMCICH.....450 m2
PLOCHA KOMUNIKACH .. eeeeeie e, 9200 m2
PLOCHA CHODNIKU. .. ..ottt 1 600 m2

Navrzend pateini kanalizace v aredlu ,, Krystal park® (vySe popsand) ma charakter vefejné
kanalizace a to jako oddilnd i jednotna. Technické feSeni bylo s pracovniky VaK konsultovéno a
pfipominky budou akceptovany v predkladanou dokumentaci pro tzemni fizeni. Po vystavbé
bude pfedana do majetku mésta a spravy Vak.

Gravitacni piipojky splaskové i destové kanalizace z jednotlivych ,podnikatelskych arealu*
v ,Krystal parku“ do kanalizace splaSkové i1 destové v patefni komunikaci budou ukonceny
v této Casti projektu vstupnimi a reviznimi Sachtami splaskové i destové kanalizace na hranici
pozemku kazdého podnikového aredlu. Vzhledem k nizkym hodnotdm limitnich mnozstvi
jednotlivych podnikatelskych arealli neni tieba instalovat dil¢i méfeni. Platby za vypousténi
odpadnich vod do kanalizace budou rozdéleny na jednotlivé arealy a to pro destové vody
pomérnym dilem dle plochy jednotlivych aredlt, splaskové vody umérné dle potfeby vody na
vodomérech.
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3. Odpady

Do projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni bude zpracovan piehled predpokladanych
druhii a mnozstvi odpadi, které vzniknou pii vystavbé a provozu, vcetné zatazeni odpadu dle
Katalogu odpadu (vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢.381/2001 Sb., kterou se stanovi
katalog odpadit). Bude uveden zptisob odstranéni odpadt v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb.
o odpadech a o zmén¢ nekterych dalSich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlaskou
MZP ¢&.383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

Tato skutecnost se tykd zejména vySe uvadéné problematiky odpadid v etapé demolice
zchatralych objektd, likvidace odpadi (zejména stavebni suté, ale i odpadi nebezpecnych,
biologickych, zbytkit CHLaP, atd.) z celého aredlu byvalého zemédé€lského ucilisté, viz. dale.

V prvni fazi vystavby dotené stavby aredlu ,,Krystal park*, bude nezbytné z Casti povrchu
trasy budouci komunikace sejmout vrchni vrstvu zeminy (s charakterem zeminy ze zemédélsko-
pramyslového komplexu), ovS§em znacné poznamenané slozenim — strukturou - silnych vlivii a
vrstev z minulosti). Tato zemina bude deponovana na uréeném misté staveni$t¢ a mize byt
zpétné vyuzita pro piipadné terénni Upravy, vyhradné po tfadné identifikace slozeni a obsahu
Skodlivych latek (vyluhy, rozbory). Objem sejmuté zeminy, jeji roztfidéni a konkrétni vyuZziti
bude upfesiiovano v dalSim pribehu piipravy stavebni dokumentace dila. Uvazovana zemina (v
kategorii ptida nebo stavebni sut’) ze skryvky a vykopova zemina budou posouzeny s ohledem na
vyhlasku MZP &. 383/2000 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

Z vySe uvedenych divodl, i kdyZz neni zndma Zadna stard ekologicka zatéZ na dotCenych
pozemcich, si hned v ivodu vystavby zaslouzi jistou pozornost pravé druh odpadu ze skupiny
,Stavebni a demolicni odpady (vietné vytézené zeminy z kontaminovanych mist),, - a to pii
piipravé zemniho loZze budouci pozemni komunikace a budovani inzenyrskych siti (v
hloubkovém profilu cca 0,6 m).

Potfebnd mista pro docasné ulozeni zeminy, odvozové a dovozové vzdalenosti budou feSeny
v dalSim stupni projektové dokumentace. Rovnéz budou specifikovany prostory pro ptipadné
shromazd’ovani nebezpecnych odpadi v dobé vystavby a predpokladany zpiisob zneskodnéni.
Tento kol a zodpovédnost piechédzi ptimo na zhotovitele stavby.

V prubéhu realizace hodnocené stavby mohou vznikat  zejména odpady z vySe uvedenych
skupin, tj. :

Tabulka &. 4: Odpady a jejich specifikace (dle vyhla§ky MZP &. 381/2001 Sb. v platném znéni)

Koéd Nézev odpadu Kategorie | Odhadované mnoZstvi
odpadu odpadu (t)
02 01 03 | Odpad rostlinnych pletiv o Bude doplnéno v dalsi

fazi ptipravy stavby

08 01 11 | Odpadni barvy a laky obsahujici organicka rozpoustédla nebo
jiné nebezpecéné latky

13 02 05 | Nechlorované mineralni, motorové, pievodové a mazaci oleje

13 02 08 | Jiné motorové, pfevodové a mazaci oleje

o|z|z| =z

1501 01 | Papirové a lepenkové obaly
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15 01 02 | Plastové obaly

1501 03 | Ditevéné obaly

Zz|0|O

1501 10 | Obaly obsahujici zbytky nebezpeénych latek (obaly od
natérovych hmot apod.)

z

1502 02 | Absorpcni ¢inidla, filtracni materialy (vCetné olejovych filtri
jinak blize neurenych), Cistici tkaniny a ochranné odévy
zneCisténé nebezpeCnymi latkami

17 02 03 | Plasty

17 04 05 | Zelezo a ocel

17 04 10 | Kabely obsahujici ropné latky, uhelny dehet a jiné nebezpecné
latky

17 04 11 | Kabely neuvedené pod 17 04 10

17 05 04 | Zemina a kameni

o|o|z| Z|O|O0

17 09 04 | Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod Cisly
170901, 170902 a 170903

20 02 01 | Biologicky rozlozitelny odpad

)
20 03 01 | Smésny komundlni odpad 0

*) Pozn.: V prehledu nejsou zahrnuty odpady, které by vznikly pri provadeni prizkumnych inZzenyrsko-geologickych praci
(napr. pri hloubeni vrtiy).

Vyse bylo jiz uvadéno, ze samostatnou problematikou pfipravy a realizace stavby (nutno
zduraznit, ze naro¢nou a slozitou) bude vlastni demolice vétSiny stdvajicich objekti a zatizeni
v aredlu byvalého Skolniho zemédé€lského statku. Podrobné tuto etapu realizace posuzovaného
zaméru - KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,KRYSTAL PARK* ve Znojmé—
Piimeétice, tesi samostatna zprava: ,,Krystal park — demolice”, PEND, a.s. Brno, 2008. Zde se
mimo jiné uvadi:

Po dobu ptipravy tzemi a demolice stavajicich objektti musi byt maximalné eliminovany dopady
na zivotni prostiedi (zejména zvySend prasnost, hluk, apod.), které jsou vyvolany jak vlastnimi
stavebnimi pracemi, tak i provozem vozidel.

Vzhledem k umisténi stavby (lokalita budouci primyslové zoény), nepijde sice o vyrazné
negativni vlivy na ZP, oviem pro rozsah a objem demoli¢nich praci bude potfebné pfijimat
nezbytné organiza¢ni opatfeni k minimalizaci negativni ucinky na zivotni prostredi.

Jako samoziejmé se pozaduje disledné dodrzovani povinnosti plivodce odpadu stanovené v
§10,11,12,16 zékona ¢.185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonti ve znéni
pozdéjsich predpist, zejména :

- Bude se pfedchazet vzniku odpadl a omezovat jejich mnoZzstvi a nebezpecné vlastnosti.

- Odpady, jejichz vzniku nelze zabranit, budou vyuzity, ptipadné odstranény zplisobem, ktery
neohrozuje lidské zdravi.

- Bude zajisténo piednostni vyuziti odpadi pred jejich odstranénim vyuzitim a dale uloZzenim
na skladku.

- Materiadlové vyuziti odpada bude mit pfednost pfed jinym vyuzitim odpadd.

- Odpady vznikl¢ pti stavbé budou odstranény v souladu se zakonem.

- Kazdy je povinen zjistit, zda osoba, které predava odpady, je k jejich prevzeti podle tohoto
zakona opravnéna. V pfipadé, Ze se tato osoba opravnénim neprokaze, nesmi ji byt odpad
predan.

- Vramci aredlu budou vyclenény dostate¢né prostory pro umisténi nddob k odkladani
tfidéného odpadu a vyhrazeny dostatecné zastfeSené prostory pro umisténi nadob urc¢enych
k odkladani komundlniho (zbytkového) odpadu.
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Tabulka €. 5: Prehled predpokladanych specifickych odpadii vzniklych pii demolicich

Pi‘ehled pitedpokladanych specifickych odpadii vzniklych pii demolicich

Nazev, popis a ptivod odpadu Kategorie
C. odpadu MnozZstvi odpadu (m’, m, t) odpadu,misto uloZeni
(0]
17 01 07 Smési nebo oddélené frakce betonu, cihel, bude zpracovano na
tasek a keramickych vyrobkt mobilni recykla¢ni
jednotce na stavenisti
(0]
17 02 01 Dtevo Spalovna Znojmo,
Brno
(0]
17 04 05 Zelezo, ocel Kovosrot Brno
N
080111 Odpadni barvy a laky obsahujici organicka Spalovna STO,
rozpoustédla nebo jiné nebezpecné latky Vyskov
(0]
1702 03 Plasty Spalovna STO,
Vyskov
N
17 03 01 Asfaltové pasy Spalovna STO,
Vyskov

Vytézena zemina — zCasti se vyuZzije na zemni Upravy v ramci staveniste.

Nebezpecné odpady (zarazenych jako 150110, 170106, 170204, 1703 01) budou shromazd’ ovany
v nddobach ktomu uréenych, budou likvidovany opravnénou firmou vramci smlouvy
s dodavatelskou firmou stavby.

Likvidace azbestovych konstrukci (zatazenych jako 170601, 170605, 170603) je feSeno
ptilohou pravodni zpravy. Jedna se piredevsim o likvidaci stieSnich krytin a obkladovych desek,
které se v nachazeji v nékterych objektech. (viz. Pfilohy, Privodni zprava Krystal park —
demolice, PEND, a.s. Brno, 2008)

V priibéhu provozu na pfijezdové komunikaci uvnitf aredlu, se za normalnich okolnosti
nepfedpoklada vznik vétsStho mnozstvi odpadit — bézné Cisténi mistnich nebo ucelovych
komunikaci je realizovano obvyklym zpiisobem.
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Odpady musi byt tfidény a shromazd'ovany v uréenych prostorech, které budou zabezpeceny,
ptipadné budou odpady ukladény v odpovidajicich sbérnych nddobach, apod. — to v§e v souladu
s platnou legislativou o ochran¢ Zivotniho prostiedi.

Bézny komundlni odpad bude shromazd’ovan v kontejneru a likvidovdn v rdmci centralniho
svozu komunélniho odpadu ve mésté¢ Znojmé (smluvnim vztahem).

Tabulka ¢. 6: Odpady a jejich specifikace:

Koéd Nézev odpadu Kategorie Odhadované
odpadu odpadu mnoZstvi (t/rok)
080111 Odpadni barvy a laky obsahujici organicka rozpoustédla N Bude doplnéno
nebo jiné nebezpecné latky v dalsi fazi
ptipravy stavby
130205 Nechlorované mineralni motorové, pfevodové a mazaci N
oleje
13 02 08 Jiné motorové, pfevodové a mazaci oleje N
150101 Papirové a lepenkové obaly 0
1501 02 Plastové obaly O
150102 Smésné obaly O
150110 Obaly obsahujici zbytky nebezpecnych latek (obaly od N
natérovych hmot apod.)
1502 02 Absorpéni ¢inidla, filtraéni materialy (vcetné olejovych N
filtrt jinak blize neuréenych), Cistici tkaniny a ochranné
odévy znecisténé nebezpecnymi latkami
170405 | Zelezo a ocel 0
1704 10 Kabely obsahujici ropné latky, uhelny dehet a jiné N
nebezpecné latky
170411 Kabely neuvedené pod 17 04 10 O
2003 01 Smésny komunalni odpad 0

4. Hluk, vibrace

Hluk Siteny do okoli staveni§t¢ béhem vystavby lze jen tézko kvantifikovat vzhledem k jeho
riznorodosti po celou dobu vystavby a neznamym parametriim provozovanych stavebnich
stroju.

Zejména na pocatku vystavby lze ocekéavat provoz tézkych zemnich strojii (bagrli, nakladaci,
buldozeri, tézkych nakladnich vozidel). Hluk bude §ifen i z prostoru zafizeni staveniste (skladky
a meziskladky materialu). Nejvyznamnéjsi hluk se da ocekavat od dopravy materialu tézkymi
nakladnimi vozidly a provadéni zemnich praci.

Hluk béznych rypadel se pohybuje v rozmezi 80 az 95 dB(A) ve vzdalenosti 5 m, hluk tézkych
nakladnich vozidel 75 az 85 dB(A) v téze vzdalenosti, obdobné tak i hluk dalsich moznych
stavebnich mechanismd.

Vnéjsi doprava

Doprava vyvolana provozem je liniovym zdrojem hluku, ktery produkuji vozidla pohybujici se
po komunikacich. Podrobné fesi danou problematiku provedend ,,Hlukovéa studie — viz. Ptiloha

40



(Ing. Mir. Lepka, Mgr. Jakub Bucek ,,Hlukova a rozptylova studie* zéméru ,Krystal park*
Znojmo-Ptimérice, envin. s.r.o. Brno, kvéten 2008):

Pro uzemi v okoli plochy vystavby zaméru KP je jak z hlediska hlukové zatéze, tak z hlediska
znecisténi ovzdusi podstatnym ovliviiujicim zdrojem provoz bézné silni¢ni dopravy. V dobé
realizace zdméru dojde v organizaci dopravy na tomto uzemi k vyznamné zméné, kterou piinese
otevieni trasy dopravni stavby Znojmo — obchvat II. stavba. Z prostoru MUK obchvatu 1/38 a
silnice 11/361 bude zamér KP dopravné napojen.

Vzhledem k tomu, Ze nejsou k dispozici udaje intenzit a skladby dopravy zohlediujici tuto
novou dopravni situaci, byly pro ucely hlukové a rozptylové studie pouzity udaje ze sCitani v
roce 2005, které je provadéno RSD CR.

Podle téchto dopravnich udajti, pomoci piepoctovych koeficientti a doporucenych postupt

byl zpracovatelem pro ucely vypocti v hlukové a rozptylové studii stanoven odhad intenzit a
skladby dopravy pro rok 2010 a silnici [I/361 a trasu obchvatu I/38 v feSeném tizemi.

Pro tento odhad byly vyuzity vysledky sc¢itani dopravy ze scitacich usekt /38 — 6-0912 a 11/361
— 6-3681.

Tabulka ¢. 7:
CZ031 - INTENZITA DOPRAYVY - stav v roce 2005

"3

silnice m T O M S zacatek useku konec useku
usek
38 6-0912 2815 [12266 |131 |15212 |Znojmo - z.z. zaus. 361 od Priméti
361 6-3681 1427 11695 (148 13270 |Znojmo - z.z. zaus.do 38

Upravené intenzity dopravy pro vypoctovy rok 2010

ROK 2010 — ¢etnosti prijezdt vozidel
24 hodin Denni doba Noc¢ni doba

Usek Nazev vozidel | nakladni |osobni| Vozidel | nakladni| osobni || vozidel | nakladni | Osobni
komunikace | celkem celkem celkem

Ptimétice|Obchvat 17156 2899 | 14257 15184 2337 12847 1972 562 1410
1/38

Primétice|Silnice 15089 1470 | 13619 13856 1309 12547 1233 161 1072
11/361

Podrobn¢ mozné vlivy hluku, z uvazovaného zameéru, na okoli a obyvatele analyzuje také Prof.
MUDir. Jaroslav Kotulan, Csc., v zadané odborné studii ,,Posouzeni viivu stavby , Komplex
vyroby, sluzeb a obchodu KRYSTAL PARK, Znojmo - Primétice” na verejné zdravi®, Brno
cerven 2008 (viz. Ptilohy).

Vibrace

Vibrace produkované v pribéhu vystavby 1 v provozu Ize charakterizovat jako lokalné omezené.
Jejich intenzita v zZadném piipadé nedosahne (pii zajisténi statické a dynamické bezpecnosti
objektu) hodnot, které by mohly mit jakykoli vliv na Zzivotni prostfedi a zdravi obyvatel
nejblizsich obytnych objekti.

Doprava je obecné¢ zdrojem otiest, jejichz velikost a charakter je dan typem vozidel a konstrukei
a stavem vozovky. Tyto otfesy pusobi na stavby v blizkém okoli komunikaci seismickymi
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ucinky. Vyznamnou velikosti se projevuji dopravni otfesy ze silnicni dopravy nejvyse do
vzdalenosti nékolika metri od mista vzniku.

Silni¢ni provoz bude realizovan po stavajicich vefejnych kapacitnich komunikacich, kde je s
témito dusledky pocitano jiz pfi navrhu a realizaci téchto komunikaci. Timto postupem by mél
byt vyloucen neptiznivy vliv na zdravi obyvatel v okoli silnicnich komunikaci.

S vyznamnym plisobenim vibraci z technologickych zdroji nebo dopravy na zdravi obyvatel
dotéené lokality, neni v dalSim textu dokumentace uvazovéano, nebot z praxe u obdobnych
staveb byly tyto vlivy hodnoceny jako tzv. ,,podprahové. Posuzovana stavba nebude zdrojem
nadmérného hluku ani vibraci pro své okoli a obyvatele.

5. Zareni

V aredlu nebudou pouzivany zafizeni ani technologie, které jsou zdrojem radioaktivniho nebo
elektromagnetického zafeni. Stavba neni zdrojem radioaktivniho ani elektromagnetického
zateni.

6. Rizika havarii

Provoz na pozemnich komunikacich pfind$i znamé rizika z provozu motorovych vozidel
(dtsledky havarii, uniku ropnych latek, apod.)._S ohledem na charakter posuzované stavby
KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK*“ ve Znojmé—P¥imétice, je
ovSem riziko zminénych havérii minimalni (snizena rychlost, odpovidajici hustota provozu, atd.)
a pro zivotni prostfedi i nejbliz§i okoli nebude proto budouci stavba predstavovat zadné
vyznamné riziko.

Provozovatel nebo spravce dotéené komunikace upravi, dle pokyni orgdni a inspektoratu
dopravy, vhodnymi dopravnimi znackami pozadovany rezim provozu.

KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU »wKRYSTAL PARK*
Znojmo - Piimétice
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CAST C

UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI
V DOTCENEM UZEMI

C. Udaje o stavu zZivotniho prostredi v dot¢eném uzemi

V této Casti dokumentace je popsan stavajici stav jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi v
zajmové oblasti hodnocené stavby. Popis je proveden pro ty slozky a charakteristiky, u kterych
1ze ptredpokladat vyznamné ovlivnéni vystavbou a provozem .

Vymezeni zajmového tzemi

Stanoveni rozsahu zdjmového izemi vychdzi z potifeby zachyceni soucasné¢ho stavu zivotniho
prostfedi v oblasti, ktera je potenciondlné dotéena vlivy vystavby a provozu hodnocené stavby.
Zajmové tzemi je 1zemim, kde se mohou projevit vlivy realizace hodnocené stavby. V daném
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piipad¢ se jedna o uzemi v blizkosti obytné zéstavby na frekventovné ulice Pfimétickd, na
zépadni strané od budouci stavby ,,Krystal parku“ urcuje hranici ucelova cesta pro plochu
uzitkovych zahrad, a kone¢né¢ zjizni strany plochu vymezuje pasmo pro budovanou trasu
dopravni stavby obchvatu mésta Znojma (Znojmo — obchvat II. stavba.

Sir$i zajmové tizemi je izemim, kde se vlivy vystavby a provozu mohou projevit nepiimo,
pfipadné zprostfedkované (napf. vlivem vyvolané dopravy). V daném ptipadé vSak vzhledem k
dopravnimu feSeni a uvazovanym kapacitdm neni toto tzemi vyznamné dotceno ani vymezeno.
Za nejbliz§i obytnou zastavbu je v z4jmovém v Gzemi (na severni strané), ve vzdalenosti cca
230 m povazovana vicepodlazni zastavba malého sidliS§tniho souboru Piiméti (v blocich
panelovych domt ) a navazujici zastavbou rodinnych domkt na ulici Piimétické.

1. Vycet nejzavaznéjSich environmentalnich charakteristik dot¢eného tizemi

Stavba je umisténa na pozemcich, kde bude pln¢ v souladu s uzemné planovaci dokumentaci
mésta Znojma — tj. na pozemcich, urCenych pro primyslové provozovny, kapacitni sklady,
plochy pro stavby a zatizeni vybranych sluzeb a femesel, uzemi (Vp) a (Vs).

Parcely jsou ve vlastnictvi investora (oznamovatele) — zjednoduSen€ lze fici, Ze se jednd o
plochu byvalého zemédélského udilisté ve Znojmeé- Piimétcich

a) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Podle zpracovaného generelu tizemniho systému ekologické stability (USES) pro k.i. Znojmo
a k.. Pfimétice se pozemky pro vystavbu zminiovaného komplexu vyroby, sluzeb a obchodu
wKrystal parku®“ nenachazi ptimo, ani v bezprostfedni blizkosti zddného biokoridoru nebo
biocentra.

V okoli dotCen¢ho mista (ovSem ve znacné vzdalenosti) se nachédzeji nékteré vyznamné
segmenty ptirody, které jsou pochopitelné chranény v riznych stupnich ,,ochrany prirody a
krajiny “ - jednak jako vyznamné krajinné prvky (VKP), pfirodni rezervace (PR), nebo i narodni
park (NP), apod. - a ty jsou zaclenény i do uzemniho systému ekologické stability doté¢eného
regionu. Stavbou ani provozem vSak nebudou nijak dotéeny ani ohrozeny. Nejbliz§imi takovymi
misty jsou napt. NP Podyji (cca 2 km vzddleny) s fadou vyznamnych krajinnych prvki a lokalit
(PP Hradist'ské terasy-2,5km, PP Cerveny rybnitek-2,5km, PP Udoli Dyje-2,5 km, aZ po
vzdalenou PR Tisovskou strain nad Vranovskou nadrzi-18 km, atd.).

b) Zvlasté chranéna uzemi

Posuzovany zamér, vystavba KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL
PARK*“ ve Znojmé-Piiméticich, se nebude nachézet ani nijak zasahovat do izemi s charakterem
nzvlaste chranéného uzemi®, ve smyslu zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny v
platném znéni. VySe byla uvedena néktera vzdalenéjSi chranénd tzemi a vyznamné krajinné
prvky v okoli budouci stavby, které dokladaji ptirodni bohatstvi dot¢eného regionu i izemi Jizni
Moravy.
Jednoznaén€ nejvyznamnéj$im uzemim v rezimu ,,zvldsté chranénych uzemi* je zde narodni
park NP Podyji, jehoz hranice se priblizuji k lokalit¢ vystavby budouciho komplexu ,,Krystal
parku“ na vzdalenost cca 2,5 km. Je o uzemi jedine¢ného piirodniho celku (vyhlaSen v roce
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vroce 1991) zasahujici 1 do sousedniho Rakouska), podél feky Dyje, ktera zde modelovala po
tisicileti udolni zafez do dnes$ni podoby s jedine¢nymi piirodnimi hodnotami i krajinatskymi
prvky (napf. nejvySsim bodem NP je Byci hora u Vranova n.D. 536 m n.m. a nejniz§im ve
Znojm¢ pouhych 207m n.m.).Bohatstvim flory a fauny patii NP Podyji k nejbohat$im a
nejpozoruhodnéjsim velkoploinym chranénym tizemim v celé CR.
V sirsich souvislostech k uvazované stavbé je mozno vyjmenovat nasledujici zvlasté chranénych
uzemi (pfirodni rezervace PR, pfirodni pamatka PP), ktera vSak nebudou nijak dotéena —
ohrozena nebo zasazena — posuzovanou stavbou:

A PP Cinovda hora (2 km) — Znojmo-m¢sto

A PP Cerveny rybnicek (2,5 km) — tiiika s vyskytem koryst

A PP Udoli Dyje (3,5km)- kationové tdoli Dyje s ¢etnymi skalnimi vychozy a sutovymi poli

A PP Hradist'ské terasy (2,5km) — sukcese stepnich a lesostepnich druhti v opusténych sadech

A PP Skalky (7 km) — Skalni vyhozy granodioritych hornin s teplomilnymi spolecenstvy

® PR Naceraticky kopec (7,5 km)

A PP Pusty kopec (7 km) — rulovy pahorek se etapnim spolecenstvem

® PR Tisova stran (18 km) — skalnaté svahy nad Vranovskou nadrzi se smiSenymi porostem a

vyskytem tisu

V ramci ochrany ptirody a krajiny je nezbytné respektovat rovnéz dislednou ochranu a
zachovani  pfirodni hodnoty udolnice — Mramotického potoka svymezenym lokalnim
biokoridorem

Od vSech oblasti a lokalit je posuzovana stavba v takové vzdalenosti, Ze realizaci stavby ani
naslednym provozem, nebude dotéeno zadné z téchto uzemi a jeji vliv na tato uzemi nepfichazi
v tvahu.

¢) Charakter dotcené lokality

Jiz vyse bylo uvadéno, ze posuzovana stavba vystavba budouciho komplexu ,,Krystal parku“
se bude nachéazet v k.. Znojmo a k.u. Pfimétice — fakticky v intravilanu mésta, ale zaroven
v okrajové oblasti této méestské ¢asti — mimo piimou obytnou zénu mésta, v mistech byvalého
arealu zemédé€lského ucilisté, které je spiSe otevienou krajinou, obklopenou pozemky
zeméde€lské prvovyroby (soucasné ovocné sady), soukromymi pozemky k rekreacnim ucelim a
vzdalen¢ také s obytnou zastavbou méstské Casti Znojma- Piimétice. V nové tizemné planovaci
dokumentaci jde o uzemi, zalenéné do zony ucené predevSim k podnikatelskym uceltim
pramyslového a obchodniho vyuziti (vazba na novy silni¢ni obchvat mésta). Dopravné-technicka
stranka je zde zabezpecena piedevsim patetni komunikaci €. I1/361 ve sméru Znojmo-Piimétice-
Jaroméfice n.Rokytnou, véetné napojeni na budouci silni¢ni obchvat mésta Znojma (mezinarodni
na E59, dilezity hrani¢ni pfechod do Rakouska). Navazujici mistni komunikace- konkrétné i
k budoucimu aredlu ,,Krystal parku* jsou v soucasnosti v pomérn¢ dobrém technickém stavu.

Vystavba nového arealu vyroby, sluzeb a obchodu ,,Krystal parku* bude slouzit k rozsifeni
kapacit v této oblasti podnikatelskych aktivit a nutno podotknout, ze celkovy podnikatelsky
zajem v této Casti mésta neustale roste.

Nejblizsi obytna zastavba se nachazi v severozapadni ¢asti budouciho aredlu, ve vzdalenosti cca
300m, ptfipadné za vzrostlou zeleni ulice Piiméticka, ve vzdalenosti cca 350 m. Jedna se o
béznou méstskou zéastavbu vyskovych panelakovych domil a rodinnych domkd, kterd pokracuje
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souvislou nizkopodlazni zastavbou po obou stranach komunikace ¢. 11/361.V budoucnu je
v bezprostiedni blizkosti budouciho areal ,,Krystal parku“ uvazovéano o dalsi obytné zastavbe.
Z4dné extrémni poméry v dotéeném uzemi nejsou znamy. Uzemi neni zat&Zovano - nad miru
unosného zatiZeni - z primyslové nebo jiné negativni lidské ¢innosti. Jedinym vétsim zdrojem
zatézi je zde pozemni silnicni doprava na vyse uvadéné frekventované komunikaci ¢. I11/361
(nésledné také z navrhovaného a ¢astecné jiz realizovaného obchvatu mésta) - povolené imisni
limity a hygienické normy (emise, hluk) vSak nejsou piekracovany.

Nenachazeji se zde ani z4dna surovinova loziska ani Zadna Gzemi historického, kulturniho nebo
archeologického vyznamu.

d) Stara ekologicka zatéz

Néekolikrate jiz bylo vysSe pfipomindno, ze uvazovany podnikatelsky zamér — vystavba
budouciho komplexu ,,Krystal parku“ ve Znojmo-Ptiméticich, konkrétné misto budouci stavby,
bylo v minulosti vyuzivano k zemédélskym ¢innostem v ramci  provozu zemédélského
hospodarstvi tamniho zemédélského ucilisté — tedy Cinnosti (zejména zivocisné vyroby), které
.casto prinasely rizika ekologickych havarii, nebo jinych zat€zi na Zivotni prostiedi® .

Na tomto misté, je vSak nutno konstatovat, Ze v tomto konkrétnim piipad¢ - pfi dohledavani
podkladi o zminéné lokalité, z vysledkti pohovori se starousedliky, ale zejména z objektivnich
vysledkl odborného hydrogeologického prozkumu — nebylo zjistény ani nalezeny zddné dikazy
o mimofadné situaci charakteru ekologické havéarie nebo staré zatéZe, kontaminaci, nebo
poskozeni pidy, podzemnich vod, a to v celém arealu byvalého zemédé€lského ucilist€é ( viz.
., Zaverecna zprava o provedeni geochemického prizkumu za ucelem zjistéeni pripadné
kontaminace v arealu byvalého Skolniho statku budouciho stavenisté urceného pro vystavbu
bytovych domu a prumyslové zony ve Znojmé, GEOS Brno, kvéten 2008, viz. Ptilohy

Zde je mimo jiné konstatovano:

,, Dle charakteru jednotlivych objektl byly vytipovany jednotlivé objekty s ohledem na moznou
kontaminaci prostfedi zpiisobenou piedchdzejicimi ¢innostmi* a dale:

»--.vV Z&jmovém aredlu bylo provedeno celkem 16 nevystrojenych vrtanych sond, ozna¢enych V1
az V16 (viz pfiloha). Vrtané sondy byly hloubeny jadrové vrtnou soupravou LUMESA
primérem 110 mm do hloubky 2,0 m. V pribéhu vrtnych praci byla provedena geologicka
dokumentace vrtanych prizkumnych sond a z vrtného jadra byly odebrany vzorky zemin na
laboratorni analyzy.

Z prizkumnych vrtd byly odebirdny smésné vzorky zemin pro laboratorni stanoveni obsahu
NEL (nepolarni extrahovatelné latky), chlorovanych uhlovodikii CIU, amoniaku (NH4) a
pesticidt dle charakteru jednotlivych objekta (pftil. ¢. 3). Laboratorni analyzy provedly zkusebni
laboratore LABTECH s.r.o0., které jsou akreditované CIA pod ¢&.1147. Laboratorni stanoveni
bylo provedeno podle SOP (standardni postup laboratofe) GRA 03 dle CSN 72 0102 a SOP IR
02 dle ISO TR 11046. Analyzy tedy pokryly celou Skdlu tzv. ropnych latek, pesticidii a
amoniaku, které by mohly byt v zdjmovém tzemi ptipadné zastizeny.Vysledky laboratornich
analyz byly porovnany s hodnotami uvedenymi v ,Metodickém pokynu MZP CR k zaji§téni
procesu ndpravy starych ekologickych zatézi“z 31.7.1996.

Rozhodujici je pak konstatovani:
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,»Z vysledkl laboratornich analyz plyne, ze v Zadném z pruzkumnych vrti nebylo zaznamenano
ani prekroceni kritéria B, naprostd vétSina zjisténych hodnot byla pod mezi detekce uZzitych
laboratornich metod*, coz vyustilo v zavér:

.Zavérem je tedy mozno konstatovat, ze pruzkumnymi pracemi nebylo na lokalité zjiSténo zadné
znelisténi, které by mohlo mit negativni vliv na zdravi obyvatel, pfipadné na dalSi slozky
zivotniho prostiedi. Neni tedy nutna realizace zadnych napravnych opatfeni, neni nutny ani
nasledny monitoring*.

e) Radonové riziko

Na dotéenych pozemcich bude v ramci dal§i faze pfipravy stavby aredlu vyroby, sluzeb a
obchodu ,,Krystal parku“ proveden (v rdmci inzenyrsko-geologického priizkumu) také povinny
prizkum na radonové riziko v ptidnim vzduchu. Z odborné praxe stavebniho inzenyrstvi je vSak
znamo, ze v dotené lokalité je toto riziko zcela minimalni. Tuto skutecnost v§ak musi potvrdit
fadné provedeny prizkum, ktery je uvazovan v dalsi etapé¢ ptipravy stavby .

V dotéeném tizemi nejsou zadné kulturni pamatky. Uzemi neni zaélenéno do Zadné kategorie
zvlasté chranénych uzemi, ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny (zék. ¢. 114/2001 Sb.
v platném znéni).

2. Strucna charakteristika stavu slozZek Zivotniho prostredi v dotéeném tizemi,
které budou pravdépodobné vyznamné ovlivnény

a) OvzdusSi

Pro zpracovani této ¢asti dokumentace bylo vyuzito idaji klimatickych pozorovacich stanic sité
Ceského hydrometeorologického tistavu,zpracovanych b&znymi statistickymi metodami. Znamo
je, ze vsoucasnosti imisni situace v dotéené Casti mésta Znojma neni trvale sledovana a
povinnost monitorovani kvality ovzdus$i nebyla stanovena. Skutecnosti vsak je, ze v blizkém
ani vzdélenéjSim okoli posuzované stavby, tedy v méstské ¢asti Znojmo-Piimétice, se v soucasné
dobé nenachdzeji zadné vétsi technologické (priamyslové) zdroje emisi.

Nejbliz§im zdrojem ,,znecisténi* ovzdusi v predmétné lokalité jsou rodinné domky a ostatni
urbanisticka zastavba, kterd pouzivéa pro vytapéni a ohfev TUV lokalni plynové kotle, ptipadné
nove 1 kotle na tuha paliva (mimo jiné i jako dasledek zdrazovani poplatka za energie). Pokud
jde o zdroje vytapéni, pfipadné 1 ohfev TUV, v projektovaném zdméru vystavby komplexu
»Krystal parku* — soucasném i uvazované¢ho zaplnéni aredlu jednotlivymi podnikatelskymi
subjekty,, mozno odpovédné konstatovat, ze vSechny zde instalované tepelné zdroje, budou
jednoznaéné splilovat pozadované imisni limity (vychazeje z garance vyrobct téchto topidel) a o
proto jako ,,celek® nebudou piedstavovat pro své okoli Zadné nadlimitni zdroje znecistovani
ovzdusi.
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Poné¢kud slozitéjsi je a bude situace v oblasti dopravy, zejména proto, ze mésto Znojmo nema
zatim vybudovany silni¢ni obchvat (je ve vystavbé) a veskerd doprava je vedena patefnimi
komunikacemi pies centrum mésta, v€etné tahu pies posuzovanou lokalitu Pfimétice (I11/361).

I pfes vyse uvadénou skuteCnost, byla zadana a zpracovana odbornéd studie o mozném vlivu
uvazovaného zaméru —vystavby arealu ,,Krystal parku* - v zjmovém uzemi (viz. dale Ing. Mir.
Lepka, ,,Hlukova rozptylova studie , Krystal park Znojmo-Primérice*, envin. s.r.o. Brno, kvéten
2008), ktera hodnoti budouci situaci v dotcené¢ho uzemi ze SirSich vztahovych souvislosti a
vazeb. Zplisob  hodnoceni vlivu zdméru v dotéenym tzemim, na kterém je vypoctovym
modelovanim zjiStovano pulsobeni novych staciondrnich a mobilnich zdrojl, spojenych
s provozovanim zaméru ,,Krystal parku®, zhlediska moznych vlivii na vefejné zdravi -
vyjadfeno v imisnich koncentracich oxidu dusic¢itého, benzenu, benzo(a)pyrenu, tuhych castic
PM, - je vymezeno stavajici zastavbou v okoli silnice 11/361 a jiznim okrajem Pfimétic. Sirsi
dosah ptispévkovych vlivii ze zdroji zdméru KP neni redlny — podrobnégji o téchto otazkach je
pojednano v odborné studii Prof. MUDr. Jaroslav Kotulan, Csc., ,,Posouzeni vlivu stavby
., Komplex vyroby, sluzeb a obchodu KRYSTAL PARK, Znojmo - Primétice“ na verejné zdravi‘,
Brno ¢erven 2008 (viz. Ptilohy)

Vypoctové hodnoceni piedpoklddanych vlivii ve zpracované hlukové a rozptylové studii
nezahrnuje piipravnou fazi realizace zaméru aredlu ,,Krystal parku“, ve které¢ budou provedeny
demolice stavajicich objektl, recyklace a odvoz stavebnich suti apod. (feSeno samostatnou
Zpravou: ,,Krystal park — demolice*, PEND, a.s. Brno, 2008) ani fazi vlastni vystavby. Tyto
faze lze jednoznacné posoudit jako kratkodobé a vzhledem k poloze plochy vystavby a pfi
dodrZzovani stanovenych zéasad a postupli pro provadeéni téchto Cinnosti jinymi ptfedpisy budou
mozné dopady na okol mélo vyznamné.

Predpokladany piispévkovy vliv z provozovéani specifikovanych zdroji stavby zadméru
KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK* ve Znojmé-P¥iméticich,
na znecisténi ovzdu$i je vypoctové vyhodnocen formou imisnich koncentraci sledovanych
Skodlivin na plose dot¢eného izemi v okoli byvalého Skolniho zemédélského statku (viz. dale
kap. D/la Vlivy na ovzdusi. Charakteristika moznych viivii a odhad jejich velikosti a
Vyznamnosti).

Uvedené zavéry zcitované odborné zpravy, jsou jednoznaéné: Pfes nesporny ..piispévek
zatézi* do ovzdusi z provozu v arealu ,, Krystal parku“ i vlivem zvySené intenzity dopravy, lze
kvalifikované prohlésit, Ze imisni limity nebudou piekracovany - tudiZz nehrozi ani riziko
ohrozeni kvality ovzdusi z tzv. ,.pfispévku* Skodlivin do ovzdusi a dalSich rizik z posuzovaného
podnikatelského zdméru.

b) Voda

Z hlediska hydrogeologické rajonizace néalezi zdjmové uzemi hydrogeologickému rajonu 654 -
Krystalinikum v povodi Dyje (Michlicek a kol., 1986). V rajonu lze vymezit svrchni zvoden,
vazanou piedev§im na kvartérni pokryv, zonu zvétravani a podpovrchového rozpojeni hornin a
spodni zvoden, vazanou na propustné tektonické zony v hlubSich ¢astech krystalinika

Z inzenyrskogeologického hlediska 1ze lokalitu charakterizovat jako uzemi bez hladiny
podzemni vody v dosahu zékladovych konstrukei. Pfipadny vyskyt podzemni vody v souvislém
horizontu lze predpokladat na bazi spraSovych nebo jilovitych hlin, popt. pouze lokaln¢ na
jilovitéjsSich polohach v obdobich s intenzivnéj§imi srazZkami a v zavislosti na ro¢nim obdobi.
Pokud jde o povrchové vody, nutno dodat, ze ve vlastnim izemi stavby, ani v jeho bezprosttedni
blizkosti, se nenachdzi zadny vodni tok. Za nejblizsi vodni tok je mozno oznacit potok Leska
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(jizn¢ do 1km), severn¢ Piriméticemi (1,5km) protéka Dobsicky potok a pak je to jiz
nejvyznamnéjs$i vodni tok celé oblasti — feka Dyje (2,5 km) od mista budouci stavby — s timto
tokem souvisi 1 dostate¢n¢ zndma problematika povodni a zaplav (1997, 2002). Posuzované
lokalité vSak zminéna situace nijak nehrozi, nebot’ se nenachéazi v zatopové oblasti.

Zminit je potfebné i vodni plochu byvalé ,,materidlové jamy*, kterd se nachazi v arealu byvalého
zemédélského ucilisté (rozmérh cca 25x30 m, v soucasné dobé ve velmi zanedbaném stavu, plny
odpadt a vétvi na hlading, prakticky bez Zivota) — v projektu navrhované vystavby ,,Krystal
parku“ je tato vodni plocha jiz mimo tento aredl, jeji zachovani by vSak mélo byt bedliveé
zvazovano (ptirodni prvek a oziveni budouciho komplexu sluzeb a obchodu, a jeho okoli).

Z hlediska problematiky ,,vody“ pfi zpracovani c¢asti pojedndvajici o jeji ochran¢ bylo
prvofadym tukolem provéfeni, zda diivéjsi Cinnost v aredlu byvalého zemédélského uciliste
(zejména zivocisné vyroby) nezanechalo negativni vlivy na ptidu a pfedevsim vodu v dotéené
lokalité¢. Hydrogeologické posouzeni realizovala odborna firma GEOS Brno, kvéten 2008 (viz.
Prilohy) — s jednoznacnym vysledkem, ze hydrogeologicky prizkum a rozbory odebranych
vzorkd v akreditované laboratofi, jednozna¢né potvrdily: K zddnému ohrozeni, zneciSténi,
zatézim nebo jinému poskozeni podzemnich vod z ¢innost zemédélské vyroby v byvalém
SOZU nedoslo. Tak jako vyse, je tedy mozno opétovné Kkonstatovat, ze vySe posuzovany
podnikatelsky zamér, tj. vystavba KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A OBCHODU
»wKRYSTAL PARK“ ve Znojmé-Priméticich, bude mit charakter drobné nepotravinarskeé
vyroby, obchodu a sluzeb — tedy, Zze nebude vazan piimo na spotiebu pitné vody. Bézna
spotifeba vody bude kryta pripojenim aredlu na méstskou vodovodni sit, rovnéz tak
odkanalizovani aredlu (ze socidlnich zatizeni) bude feSeno napojenim na vefejnou méstskou
kanalizaci.

c) Pida

V zévislosti na morfologii, geologickém podlozi, klimatu a dalSich faktorech se na sledovaném
uzemi (regionu) — SirSim okoli budouci stavby ,,Krystal parku* - vyvinuly rizné typy pud.
V regionu ptevladaji plochy cernozemni (z ¢&asti degradované dlouhodobou extenzivni
zemédélskou Cinnosti), v dluviich to jsou pidy nivni. Na terasovitych Stérkopiscich, na nichz se
neudrzel spraSovy piekryv, se nachazi drnové ptudy ¢ernozemni.

Podle skladby zemniho profilu ve sledovaném regionu, je mozno pro dotenou lokalitu mista
vystavby, dle dohledanych udajii, zjistit nasledujici zemni profil: (Geograficky ustav CSAV
Brno, 1977, svazek 111, 58 ):

m 0,00 — 0,40 m ornice
m - 1,5 m piscity jil
m - 1,80 mjilovy pisek

- 3,80 m piscity jil
m - 11 m Stérkopisek se sttednim piskem
Ustalena hladina podzemni vody - 2 m.

V oblasti ochrany pidy bylo a dale bude wvyuzito vysledki odborného posouzeni
hydrogeologické prozkoumani (zjisténi) stavu v mistech vystavby komplexu vyrovy, sluzeb a
obchodu ,,Krystal parku®, tj. v byvalém aredlu SOUZ - to bylo provedeno vyse uvadénou
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odbornou firmou, s vysledky citovanymi ve zpravé (viz. Ptilohy), dalsi podrobnosti budou
zjiStovany ve fazi ptipravy stavby (v rdmci stavebni geologie).

V ramcei realizace posuzovaného zaméru, dojde jednak k trvalému zaboru zemédélské pudy
(soucasné ovocné sady), dale také k docasnému zaboru pudy v obdobi vystavby komunikaci,
inzenvrskych siti, kanalizace, atd.

d) Geofaktory

Popis geofaktori zdjmového uzemi byl proveden na zdkladé dostupnych poznatkli z odborné
literatury a vlastniho prizkumu lokality. Dale bylo vyuzito konzultace s odpovédnymi
pracovniky M&U Znojmo, odboru vodniho hospodaistvi a odboru Zivotniho prostiedi.

Z geomorfologického hlediska nalezi tzemi Cesko-moravské soustavé, podsoustavé
Ceskomoravské vrchoviny (IIC), celku Jevisovické pahorkatiny (IIC-7), podcelku Znojemské
pahorkatiny (IIC-7D , dle T. Czudka (Geomorfologické &lenéni CSR, Studia geographica 23,
Brno 1972).

Z regionalné-geologického hlediska nalezi zajmové uzemi Ceskému masivu, a to
brunovistuliku.

Buduji je rozsahlé preddevonské granitoidni masivy a v mens$im rozsahu i krystalické bftidlice,
kter¢ se noii kvychodu pod karpatskou ptredhlubeit. Brunovistulikum je kadomsky
konsolidovany blok zemské kiry, ktery zasahuje na vychod¢ az k peripieninskému lineamentu,
na severu k oderskému lineamentu, na jihu k zlomovym pastim jizn¢ od Dunaje a na zapadé az
k boskovické brazd¢ a mozna i dale do podlozi moravika a moldanubika.

Udaje o geologickych profilech a urovnich hladin podzemnich vod byly zjistény z provedeného
hydrogeologického prizkumu vySe uvadénou odbornou firmou.

Vysledky a poznatky tohoto odborného posouzeni bude dale vyuzito pfi dal§im zpravovani
projektové dokumentace piipravovaného podnikatelského zaméru - vystavby komplexu vyrovy,
sluzeb a obchodu ,,Krystal parku*.

e) Flora, fauna, USES

Pro zpracovani ¢asti pojednavajici o ochrané ptirody a krajiny bylo vyuzito existujicich
podkladt a vysledky vlastniho prizkumu feSeného uzemi, dale bylo v nckolika opakovanych
terminech realizovano tzv. ,,biologické hodnoceni®, spojené s mistnim Setfenim v aredlu SOUZ
a okoli. Pfitomny ornitolog zjist'oval pfedev§im mozny stav zahnizdéni nékterych ptacich druhti
v dlouhodobé opusténém aredlu zemédélského udilisteé (budovy, chlévy, seniky, opusténé sady,
apod.) — viz. RNDr. Petr Machacek, CSc., Doc. Vlad. Sebela, CSc. ,,Hodnoceni vlivu budouct
stavby ., Krystal parku*. na floru a faunu dotcené lokality “, kvéten 2008, Ptiloha.

V dokumentu se mimo jiné uvadi, ze:

,»Rozsahly areal Skolniho statku je jiz 1éta opustény. Nachazi se zde na 26 staveb v rizném
stupni zchatralosti, 3 nizkokmenné sady (2 jablonové, 1 meruiikovy), pozemek s vojtéskou,
travnaté plochy, stromy (ofesaky, topoly, biizy,borovice), dalsi plochy v rizném stupni zaristani
kfovinami (bez Cerny, trnky, Sipky). Aredl je na okraji obce, asi z tfetin s nim sousedi zahrady se
zastavbou, zahrady bez zastavby a ornd puda. Soucasné pii kontrolach byl sledovan vyskyt
dalSich obratlovcil, tedy obojzivelnikll, plazii a savcii. Nebyl zastizen (vizualné ¢i akusticky)
zadny zastupce téchto skupin obratlovct.

Vystavbou a cinnosti v aredlu by nemél byt vyznamnéji ovlivnén. Pénice vlasska hnizdi
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v ktovinach, které sousedi s otevienimi plochami (to plati i pro tuhyka obecného). Pokud by
areal zlstal opustény i nadale, pravdépodobné by odpovidajici biotopy ¢asem zarostly kefi zcela
a pro uvedené druhy byly nadale nevhodné.

Pokud po vybudovani aredlu zde bude tzv. zelen, tedy travniky, okrasné kefe a stromy, tak
uvedené druhy se zde mohou vyskytovat i nadéle. To plati i pro ostatni zde zijici ptaky.

Bourani staveb a odstranovani ketii a stromii by mélo probihat mimo hnizdni obdobi ptaka
(vSeobecné duben az Cervenec). Po vystavbé a ozelenéni aredlu predpokladam, ze vétSina ptaka
zde bude zit i nadale. Jsou to pfevazné hojné a v§eobecné rozsifené druhy*.

Podle vyjadieni mistnich obc¢anti, se v dotceném prostoru (aredlu byvalého SOUZ a na okolnich
prostorach, polich) vyskytuje pouze béznd polni zvéf, zajic polni — Lepus europeus, baZant
obecny — Phasianus colchicus, drobni hlodavci — zejména hrabo$ polni — Microtus arvalis)*.

Pokud jde o zakladni inventarizaci vzrostlé zelen¢ (fléru) — v misté budouci stavby, tj. aredlu
byvalého zemédé€lského ucilisté¢ — ta byla provedena v souvislosti s n¢kolikrdt opakovanym
mistnim Setfenim a obhlidkou celé plochy i blizkého okoli. Vysledkem bylo konstatovani o
LheutéSeném™ stavu vzrostlé zelené, od bylinného patra, ptes kioviny az po vzrostlé stromové
patro. K této skutecnosti ,,pfisp€la“ nepochybné dlouholetd necinnost v opusténém a dodnes
nezajiSténém arealu zemédelského ucilisté — jak je o tom pojednano vyse.

Z ptvodné (koncepcné) zalozené zelené v zeméd€lském arealu odborného ucilisté Ize dohledaat:

- doprovodnou zelen kolem ¢asti komunikaci vné 1 uvnitf zemédélského arealu, a to
s pfevahou ofesaku kralovského (Juglans regia L.), btizy bélokoré (Betula pendula
Roth), topolu osika (Populus tremula), viby bila (Salix alba L.)

- zalozené ovocné sady, s nejvetsi plochou jabloni (Malus domestica), dale hrusni (Prus
communis) a také merunky (Primus armeniaca)

- vnitroaredlovou okrasnou zeleni (jako solitery i skupinky stromi a ketil), se zastupci biizy
(Betula pendula Roth), topoll (Populus tremula, P. x canadensdis), borovice (Pinus
sylvestris), zerav (Thuja accidentalis), viby((Salix alba L.) ttesn¢ (Prunus avium L.),
z ket liska (Corylus colurna L.), sipek (Rosa canina) a pomérn¢ velké plochy travnikt

Z tzv. ,naletovych dfevin® - které v soucasné dobé& tvoii v arealu byvalého SOUZ ptevaznou Cast
zelené¢ a vegetace vibec - jsou zastoupeny vSechny bézné druhy, odpovidajici zdejSimu
vegetaCnimu pasmu i stavu okolni krajiny, vyjmenovat Ize:
- bylinné patro pleveld, jako pchdac obecny, vlastovicnik veétsi, mochna husi, kopriva
dvoudoma ,hluchavka nachova, silenka nadmuta, rmen rolni, smetanka léekarska, lebeda

rozkladita,
- rozlehlé prehusténé plochy keit, s ptevahou bezu cerného, Sipku, plané trnky, ale lisky,
akatu, atd.

- vzrostlé dfeviny stromového patra, jako jsou fopoly, vrby, tiesné, brizy, atd. , kde je
mozno vidét jedince 1 skupinky stromi prerostlych, proschlych, polamanych i
vyvracenych.

Dale v okrajovych mistech byvalého arealu SOUZ (zemédélsky aredl, v prostorach vné¢ a mimo
vlastni areal, na plochach ovocnych sadii a pii okrajich cest), byla zjisténa bézna vegetace,

odpovidajici danému vegetaénimu pasmu, konkrétn¢:

Tabulka €. 8: Zjisténé druhy flory v dotéeném uzemi
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pryskyinik rolni
pryskyinik plazivy
jetel plazivy

vikev

silenka nadmuté
smetanka Iékarska
penizek rolni
fedkev ohnice
koptiva dvoudoma

Ranunculus arvensis
Ranunculus repens
Trifolium repens

Vicia sp.

Silene inflata
Taraxacum officinale
Thlaspi arvense
Raphanus raphanistrum
Urtica dioica

mak polni Papaver argemone
mak vI¢i Papaver rhoeas
hloh obecny Crategus laevigata
ostruzinik Rubus sp.

ruze Sipkova Rosa canina

trnka obecna - Prunus spinosa

Zavérem lze odpovédné argumentovat, Ze posuzovand stavba a realizace KOMPLEXU
VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,KRYSTAL PARK“ ve Znojmé-Pfiméticich, nijak
neohrozuje okolni Zivou ptirodu (fléru a faunu), ani nebude nijak zasahovat nebo ohrozovat
USES dotéeného tzemi, regionu. Z odborného hlediska je naopak mozno konstatovat, ze dalsi
prodlevy a pokracovani nekontrolované devastace byvalého arealu zemédélského uciliste
(v€etné dalSiho zapleveleni ploch), nese sebou riziko Sifeni fytochorob, pleveld, atd.

) Hluk

Otazkam hluku se v soucCasnosti vénuje zvysSena pozornost, jde totiz o zdvazny zdravotné-
hygienicky problém dnes$ni doby.
Pokud jde o posuzovany podnikatelsky zamér - vystavbu komplexu vyrovy, sluzeb a obchodu
»Krystal parku® — lze problematiku hluku a vibraci ¢lenit na nésledujici aspekty:

m doba vystavby aredlu (tj. vystavba komunikaci a patetnich inzenyrskych siti), v to zahrnuta
1 nezbytna (a také hlukové ,,naro¢na“) demolice stavajicich objekti v arealu byvalého
zemédelského udiliste.

m doba vlastniho provozu komplexu vyrovy, sluzeb a obchodu ,,Krystal parku*

m dopravni situace v dotéené lokalité, ve vazbé¢ na provoz komplexu ,,Krystal parku.

Je nepochybné, ze zvySena hlukova zaté¢z mize byt také ocekavana v dobé piipravnych praci i
vlastni vystavby komunikaci a inzenyrskych siti v budoucim areélu ,,Krystal parku* (zemni
prace, pohyb tézkych mechanismi, apod.). Dana hlukova zatéz bude odvisld predevsim od
pouzitych zafizeni, dopravnich prostiedkli a ostatni techniky — z hlediska provozni hlu¢nosti
musi byt pochopitelné v mezich hygienickych norem (garance vyrobct a pravidelna udrzba).
Tato okolnost musi byt v daném piipad¢ vystavby aredlu garantovana dodavatelem stavby.
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Ptipadna zvysend hladina Skodlivého hluku a vibraci se vSak bude tykat predevsim pracovnikl
na stavbé (obsluhy strojii a mechanisml - coz se zahrnuje do problematiky tzv. pracovni
hygieny), minimalné mtize dopad zvySenych hladin hluku postihnout pfipadné nahodilé chodce.
Riziko ohrozeni zdravi obyvatel by nemélo byt nijak vyznamné — vyznamné bude v tomto sméru
organizace prace ( nasazeni techniky, doba vystavby, optimalni trasovani dopravy, atd.), jak to
zdiraziiuje ve své studii i Prof. MUDr. Jaroslav Kotuldn, Csc. ,,Posouzeni vilivu stavby
,, Komplex vyroby, sluzeb a obchodu KRYSTAL PARK, Znojmo - Primétice“ na verejné zdravi*,
Brno ¢erven 2008, kde se mimo jiné uvadi: ,,Vzhledem k povaze a rozsahu uvedenych praci a
jejich casovému omezeni lze predpokladat, Ze ruSivé vlivy nebudou velké. Predpoklada to
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hlediska ekologicka a prace planovany tak, aby ruSeni okolniho obyvatelstva bylo v dosazitelné
mife minimalizovano /str. 16/*. (viz. Ptilohy).

Pokud jde o hluk zvlastniho provozu aredlu ,Krystal parku“, bude hlavnim zdrojem
venkovniho hluku opét hluk z dopravy a také tzv. provozni hluk v rozsahu bézného provozu
obdobnych zafizeni sluZeb pro obyvatelstvo (ndkupni stfediska, aredly sluzeb a zabavy, vefejné
sportovni arealy, apod.), ¢astecné i zdrobné vyroby — pokud zde bude takova cCinnost
realizovana.

Meéfieni hluku v dotéené lokalité stavby, v aredlu zeméd¢€lského uciliste, nebylo dle dostupnych
informaci, v minulosti provadéno (izemi bez bytové zastavby) a neni tedy zde znamo podrobné
hlukové zatizeni lokality, ani okolni lokality. Jednozna¢né se vSak ukazuje, ze hlavnim zdrojem
hluku v dot¢ené lokalité je a nésledné i ziistane hluk z dopravy na frekventované komunikaci
&.11/361 (nasledné i provozu na MUK, silni¢niho obchvatu mésta, atd.).

Popis stavajici akustické situace v zdjmovém tUzemi a ,,popis“ nasledné situace v oblasti
problematiky hluku byl proveden na zaklad€ hlukové studie zatézi dopravy a piedpokladaného
vyuziti areédlu ,,Krystal parku®. Hlukova studie byla zpracovana na objednavku investora
odbornou firmou (Lepka,Bucek ,Hlukova a rozptylova studie”, Krystal park Znojmo-
Ptimérice®, envin. s.r.o. Brno, kvéten 2008), kde jsou zpracované predpokladané hlukové vlivy
na nejblizsi chranény venkovni prostor a predpokladané vlivy z pisobeni zdrojii hluku, které
budou spojené s provozovanim zdméru aredlu ,,Krystal parku*. Vysledki bude dale vyuzito
v prubehu vstupli novych podnikatelskych subjekti do komplexu drobné vyroby, sluzeb a
obchodu.

Z citované studie vyplyva, Zze pokud jde o stacionarni zdroje hluku, je mozno konstatovat, ze
vzhledem k charakteru a zplisobu vyuziti aredlt na ploSe vystavby zaméru ,,Krystal parku*
(podnikatelské aktivity v oblastech lehké vyroby, sluzeb, femesel a obchodu, které jsou
v souladu s navrhovanym vyuzitim ploch v uzemnim plénu mésta Znojma), neni pfedpoklad
s jejich provozovanim v prib&hu no¢ni doby. V no¢ni dobé (mezi 22:00 az 6:00 hodinou) se pro
ucely hodnoceni vlivli zaméru proto predpoklada, ze ze stacionarnich zdroji budou provozovana
pouze zafizeni pro vytapéni objektil a systémy zajiSt'ujici ochranu areélii, mobilni zdroje bude v
této dob¢ tvofit pouze provoz vozidel ochrany, zdsobovani aredlli a pteprava zbozi bude
provadéna pouze v denni dobé¢.

Navrzenym provedenim obvodovych plasti objekti pramyslovych hal a jejich garantovanou
vzduchovou nepriizvu¢nosti, bude zajiSténa dostatecnd eliminace mozného provozniho hluku
z vnitinich prostord hal do okolniho venkovniho provozu. S plisobenim stacionarnich plosnych
zdroji hluku proto neni v hlukové studii uvazovano.
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Strojni zafizeni technického zazemi provozi bude umisténo ve stavebné uzavienych strojovnach
halovych objektd, s instalaci a provozovanim strojnich zafizeni ve volném venkovnim prostoru
arealll neni uvazovano. S pusobenim stacionarnich bodovych zdroji hluku tohoto druhu proto
neni v hlukové studii uvazovano.

Zdrojem tepla pro objekty aredli budou plynové kotelny. Kominy plynovych kotld budou
vyvedeny nad stfechy objektl a provoz kotli bude ve vztahu k okolnimu venkovnimu prostoru
tvoftit zdroje hluku.

Stacionarni zdroje hluku zdméru KP

Cislo Umisténi zafizeni Umisténi zdroje Hladina akustického | Provozni doba
zdroje vykonu
1 az24 | Kotelny objektl Stfechy objektl Lya = 80,0 dB odhad Denni doba i no¢ni
arealt +9,5m doba

Mobilni zdroj hluku, v souvislosti s vlastnim provozovanim zaméru KP, bude tvofit provoz
obsluzné dopravy na nové vybudovanych vnitroaredlovych komunikacich a na ucelové
piijezdové komunikaci zajist'ujici dopravni napojeni zajmové plochy vystavby z prostoru MUK
obchvatu 1/38 a silnice 11/361.

Cetnost a skladba obsluzné dopravy zaméru KP je v podkladovych materidlech stanovena
nasledovné:

Denni doba (6:00 az 22:00 h) 24*30 = 720 aut — osobni, dodavky, nad 3,5 t

Nocni doba (22:00 az 6:00 h) 24*3 =72 aut

Z toho (nad 3,5 t) 24 aut

Mimo tucelové komunikace na plose vystavby zaméru KP bude obsluznd doprava vyuzivat
pozemni komunikace v uzemi (silnice II/361 a obchvat 1/38), rozdéleni dopravy je
ptedpokladdno rovnomérné do vSech smért.

Pokud se tyka dopravni situace ve sledovaném tzemi, jsou pro tzemi v okoli plochy vystavby
zaméru sledovany hlukové zatéze a vlivy vibraci z provozu bézné silni¢ni dopravy — konstatovat
je tiebe, ze v dob¢ realizace zdmeéru dojde v organizaci dopravy na tomto uzemi k vyznamné
zméné, kterou prfinese otevieni trasy dopravni stavby Znojmo — obchvat II. Stavba (pokud bude
dodrzen termin a harmonogram realizace). Z prostoru MUK obchvatu 1/38 a silnice II/361 bude
areal ,,Krystal parku* dopravné uspokojiveé napojen.

Jen okrajové je moZno v této souvislosti zminit okolnosti v postupu vyhodnocovani hlukové
zatéze v dané lokaliteé, vzhledem k tomu, Ze nejsou k dispozici udaje intenzit a skladby dopravy,
zohlediujici tuto novou dopravni situaci. Proto byly ve zminované odborné studii (M. Lepka,
Brno kvéten 2008), pro ucely hlukové a rozptylové studie, pouzity tidaje ze s¢itani v roce 2005,
které je provadéno RSD CR. Podle téchto dopravnich tidajii, pomoci piepoétovych koeficienti a
doporucenych postupti, byl zpracovatelem pro ucely vypocti v hlukové a rozptylové studii
stanoven odhad intenzit a skladby dopravy pro rok 2010 a silnici II/361 a trasu obchvatu 1/38
v feSeném tzemi. Pro tento odhad byly pak vyuzity vysledky s¢itani dopravy ze sc¢itacich usekt
I/38 — 6-0912 a 11/361 — 6-3681, které¢ jsou také ve zminované odborné studii (viz. Pfilohy).
Svlij environmentdlni vyznam ma i konstatovani Prof. MUDr. Jaroslava Kotuldna,Csc.,
nwPosouzeni vilivu stavby , Komplex vyroby, sluzeb a obchodu KRYSTAL PARK, Znojmo -
Primétice * na verejné zdravi‘, Brno ¢erven 2008, kde se uvadi:

yZavérem tedy miizeme k G€inku hluku v dot€eném uzemi konstatovat, Ze denni i no¢ni hlukové
zatéze jsou zde pfii silnici 1I/361 relativné vysoké, pficemz piispévek zaméru je prakticky
neméni. Posuzovany zamér Ize proto ve vztahu k hluku ze zdravotniho hlediska akceptovat /str.
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g) ostatni slozky Zivotniho prostredi

V dotceném tzemi, nebudou navrhovanym zdmérem nijak vyznamné ovlivnény zadné slozky
zivotniho prostiedi — vyse neuvedené. Plati to zejména o piirodnich zdrojich pitné vody,
lazenskych vod, nerostl, atd. Posuzovana stavba areélu ,,Krystal parku*. nebude zasahovat do
zadného z pasem hygienické ochrany vod (PHO). Podle provedeného IG prizkumu, zalozeni
stavby nebude mit charakter naruseni spodnich vrstev podzemnich vod (podrobnéji viz. Ptiloha:
»Zprava I1G prazkumu®, kvéten 2008.

Rovnéz samotny prostor/plocha komplexu vyrobni, sluzeb a obchodu,, Krystal parku“, nebude
predstavovat zadné riziko pro povrchové ani pozemni vody, podlozi, atd..

3. Zakladni charakteristiky

a) Ovzdusi

Vzhledem ke skutecnosti, ze hodnocena stavba nebude vyznamnym zdrojem zneciStovani
ovzdusi (obdobny je ptedpoklad u vsech aktivit v budoucim ,,Krystal parku“ — jako budouciho
komplexu drobné vyroby, sluZzeb a obchodu) - 1ze na zéklad¢ provedenych méteni kvalifikované
dovodit, Ze zatéze do ovzdusi z posuzovaného podnikatelského zaméru, nepiekro¢i (u vSech
sledovanych Skodlivin) povolené hygienické limity.

Mezi zakladni sledované Skodliviny patfi oxidy dusiku, ktery spole¢né¢ s oxidem uhlicitym,
prachovymi ¢ésticemi a dalSich Skodlivin z motorovych vozidel, tvofi zéklad dnesniho
zneCisténi ovzdusi prakticky ve vSech méstskych aglomeracich. Ze ziskanych hodnot Ize zjistit,
skute¢né dlouhodobé (rocni) i kratkodobé (hodinove) primérné koncentrace znec€isténi ovzdusi
v daném uzemi, lokalité 1 misté.

Hlavnim zdrojem informaci o kvalité ovzdusi mohou byt udaje z databanky pobodek CHMU
ve Znojmé-Kuchatovicich, Dyjdkovice, Jaroslavice, apod., kde se provadi a zajiStuje
monitorovani vybranych skodlivin prakticky pro tzemi regionu a konkrétn¢ i mésta Znojma.
Soucasné jsou k dispozici udaje z méfeni Krajské hygienické stanice, kterd provozuje rovnéz
nekolik stanic v rdmci komunalniho monitoringu Cistoty ovzdusi v okoli mésta Znojma. Ze
ziskanych udajii je mozné vybrat:

ZatiZeni lokality oxidem siFi¢itym

Zdrojem oxidl siry jsou pfedev$im energetickd zatizeni a také doprava mé na jeho emisich
minimalni podil. Oxid sifi€ity vznika spalovanim fosilnich paliv obsahujicich siru. V disledku
zmén na zdrojich mélo zatizeni uzemi oxidy siry nejprve sestupnou tendenci (jiz od roku 1987) a
praimémé roéni koncentrace oxidu sifi¢itého se pohybovalyi mezi 10 az 20 pg.m™. Nyni se
bohuzel situace méni — zhorSuje — a to zejména v disledku vétsiho ,,opétovného* pouzivani
tuhych paliv (uhli a jinych organickych hmot) k vytapéni domécnosti (tykd se i posuzované
lokality Piimétic).

Podle vysledk priibéZzného monitorovani stanic CHMU Znojmo-Kuchatovice, Dyjakovice
platny imisni limit pramérné roéni koncentrace (IH, = 60 pg.m™) v dotéené lokalité viak neni
dlouhodobé piekracovan.
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ZatiZeni lokality oxidy dusiku

Hlavnim zdrojem antropogennich emisi oxidl dusiku do ovzdusi je spalovani fosilnich paliv. Ve
vétsSingé pripadi je emitovan do ovzdusi oxid dusnaty (NO), ktery je transformovan na oxid
dusicity. Oxidace oxidu dusnatého atmosférickymi oxidanty napt. ozonem, probiha velmi rychle
1 pfi velmi nizkych koncentracich obou reakénich slozek v ovzdusi.

Oxidy dusiku jsou — jak znamo - Gzce spjaty s automobilovou dopravou a spolecné s oxidem
sific¢itym tvoii zaklad varovného a regula¢niho smogového systému. Ze ziskanych vysledku lze
zjistit, Ze roéni primérné koncentrace se pohybuji kolem hodnoty 30 pg.m™.

Z dostupnych udajii — opét z vysledkil priib&zného monitorovani stanic CHMU, platny imisni
limit neni pro pramé&rnou roéni koncentraci (IH, = 80ug.m™) prekradovan.

Zatizeni lokality pifizemnim ozénem

Ptizemni 0z6n vzniké fotolyzou NO2 a naslednou oxidaci atmosférického kysliku za ptitomnosti
tekavych organickych latek a slune¢niho zareni vinové délky 280-430 nm. Maxima jsou
dosahovéna v letnich mésicich v dob& od 11%° do 17% hod.

Prostorové rozloZeni koncentrace 0zénu je na rozdil od ostatnich zndmych Skodlivin velmi
rovnomérné, coZ je ovéfeno udaji z monitorovacich siti CR a letovymi méfenimi provadénymi v
malych vyskach nad tizemim CR.

Pfizemni 0zon ma neptiznivé toxické ucinky na vegetaci, zivoCichy i obyvatelstvo. Pro svoje
silné oxidacéni toxické ucinky, projevujici se mutagenitou a karcinogenitou, je 0zon v pfizemni
vrstvé atmosféry povazovan za jednu z nejvyznamnégjsich pficin ekologického stresu.

Mési¢ni a roéni prumérné imisni koncentrace O .m") — stanice Znojmo - Kuchafovice
3(1 )

Stanice I II I1I IV \ VI VII VIII | IX X XI XII Rok

14 25 35 43 50 49 36 42 27 17 9 7 29

Jak je patrné z vysledki ekologicky limit 50 pg.m™ muiZe byt dosahovan nebo piekradovan
zejména v letnich mésicich.

ZatiZeni lokality po létavym prachem

Polétavy prach je ukazatelem zneciSténi ovzdusi pevnymi Casticemi, které ptsobi jako aktivni
nosi¢ pro nejriuzngjsi Castice vcetné virl, tézkych kovil, pyli a podobné. Prachové Castice se
dostavaji do ovzdusi z pramyslovych i drobnych zdroji, z dopravy, sekundarni prasnosti z
vozovek, stavebnictvi, pudni erozi a pod. Imisni hodnoty u polétavého prachu maji diky
sekundérni prasnosti a vétrné erozi nékdy opacny chod nez se projevuje u ostatnich skodlivin za
suchého a vétrného pocasi.

Vysledky méfeni (prameny CHMU) dokumentuji jisté zlepSeni zatizeni ovzdusi touto
Skodlivinou v poslednich letech, kdy se ro¢ni primérné koncentrace pohybuji pod platnym
limitem.

Platny imisni limit pramémé roéni koncentrace (IH; = 60 pg.m™) neni vdaném tUzemi
dlouhodobé piekracovan. Sledovani ostatnich Skodlivin v ovzdu$i, z nichz nékteré maji
souvislost s automobilovou dopravou (napt. olovo, rtizné druhy uhlovodika a dal$0 neni dosud
standardné provadéno. Jejich stanoveni je Casové a finanéné naro¢né, a zlstavd tedy na
ambulantnim monitorovani imisnich koncentraci téchto latek ve vybranych lokalitach.

Tabulka €. 9: Platné imisni limity pro zékladni zneciStujici latky.

Znegistujici latka Vyjadieno | IH, | IHy | 1Hg, | IH,

jako (60 pg.m™)
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Polétavy prach Tuhé latky 60 150 - 500
Oxid sificity SO, 60 150 - 500
Oxidy dusiku NOx 80 100 - 200
Oxid uhelnaty CO - 5000 - 10000
Olovo v polétavém prachu Pb 0,5 - - -
0zon O3 - - 180 -

IH, - primérna ro¢ni koncentrace znecist'ujici latky

IH, - primérné denni koncentrace zneéist'ujici latky

IHgy, - primérna osmihodinova koncentrace znecistujici latky
IHy - primérnd ptilhodinova koncentrace znecist'ujici latky

Prahové hodnoty priimérné hodinové koncentrace ozénu (ug.m™)

Stanice K,
Ekologicky limit 50
Pro informovani vefejnosti 180
Pro varovani vefejnosti 360

b) Klimaticka charakteristika

Vzhledem k tomu, Ze posuzovana stavba komplexu vyroby, sluzeb a obchodu ,,Krystal parku
nijak vyznamné neovlivni Zddnym zptisobem makroklima v zajmovém Uzemi ani nezasdhne do
mezoklimatickych podminek lokality, je mozné klimatickou charakteristiku dotéeného tzemi
posuzovat jen ze SirSich vztahovych souvislosti a vazeb.

Klimaticka charakteristika Znojemska:

Sledované tizemi patii k nejteplejSim oblastem v nasi republice, podle Klimatickych oblasti
CSR /E.Quit, 1975/ je zatazeno do klimatické oblasti teplé T4 - tj. podnebi vyrazné teplé a
suché, pro které je charakteristické velmi dlouhé,velmi teplé a velmi suché Iéto, kratké
piechodné obdobi s teplym jarem a podzimem, kratkou a suchou zimou, s velmi kratkym
trvanim snéhové pokryvky.

Ovzdusi v dané lokalité je charakterizovano i celkovym stavem kulturni krajiny, tj. projevuji se
zde vlivy jak zemédélské cinnosti, dopravy, vystavby, az po dopady z lokalnich domacich
topidel, v€etn¢ individualniho zajmu obyvatel.

Pokud jde o dlouhodobé klimatické charakteristiky zkoumaného izemi, je mozno uvést
nasledujici udaje (dle atlasu Podnebi CSR ,1961):

Pocet letnich dni 60-70 dnti
Pocet dnti s t =10°C a vice 170-180 dnit
Pocet mrazovych dnli 100-110 dntt
Pocet ledovych dnti 30-40 dnt
Prim.teplota v lednu 2%az-3°C
Prim.teplota v Gervenci 19-20°C
Prim. teplota v dubnu 9-10°C
Prim.teplota v fijnu 9-10° C
Prim.pocet dnti se srazkami. ] mm a vice 80-90 dnt
Srazkovy tthr ve veget. obdobi 300-350 mm
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 200-300 mm
Pocet dnti se sné¢hovou pokryvkou 40-50 dnit
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Pocet dnli zamracenych 110 -120 dnt
Pocet dnti jasnych 50-60 dnit

Pokud jde o povétrnostni podminky, je dokladovano, Ze smér a rychlost vétru jsou dominujicimi
meteorologickymi charakteristikami, které maji rozhodujici podil na stabilité¢ pfizemni vrstvy
atmosféry a na transportu cizorodych latek obsazenych v troposféie. Podili se na difuzi lokéalniho
méfitka i na transportu Skodlivin globalniho charakteru.

Oblasti Znojemska na upati Ceskomoravské vrchoviny proudi vétry v typickém sméru ze
severozapadniho a severniho kvadrantu v letnim obdobi a v zimé¢ se proudéni obraci
v jihovychodni.

Dle udaji z klimatické stanice Kuchatovice pievlada jihovychodni vitr. Vétrné poméry jsou
ovlivnény pfevladajicim rozlozenim tlakovych ttvard, tedy zimni anticyklénou a letni
cyklonou.Ro¢ni priimérnd rychlost vétru je 2-4 m.s-1. V lét¢ pievladaji severozépadni az
severni vétry, v zim¢ jihovychodni. Vzhledem k velice ¢lenitému terénu se smér a sila vétra
lokaIn€ méni.Provétravani je v oblasti Znojma dobré. Procento bezvétii (calm) je minimalni, coz
ovliviuje relativné kratkodobé trvani inverzi.

Tabulka &. 10: Udaje ze stanice Kuchatovice:

smér |N NE E SE S SW W NW |CAL
M
% 19.7 [10.1 10.7 (146 |79 3.9 9.4 20.7 |33

Jednou z vyznamnych klimatologickych charakteristik jsou atmosférické srazky, které jsou
proménlivé jak v cCase, tak i v prostoru. Tento dynamicky charakter vzdusnych srazek je
definovan jako pruhovitost a pasmovitost srazkového pole a nelze jej dosti dobie piedpovidat.
Zvlasté letni ptivalové desteé bourkového charakteru vykazuji vyznamné rozdily v naméfenych
hodnotéch i u stanic polozenych pomérné blizko vedle sebe. Srazky maji vyznamnou tlohu pfi
promyvani atmosféry a jejich kapalna i pevna frakce ma nezastupitelnou funkci pfi regeneraci
prizemni vrstvy atmosféry, coz je na druhé strané patrné na jejich kvalité¢ a chemickém slozeni
(pH, kontaminace cizorodymi latkami

Chod srazek lze zjistovat nejen ze srazkomérnych stanic Drnholec (185 m n.m.) a Jaroslavice
(189 m.n.m.), které jsou nejblize z4jmového tzemi /v mm/ ale i zklimatologickych stanic
Kuchatovice (334 m n.m) a Dyjakovice (195 m n.m).:

Tabulka ¢. 11:

I o m v Vv VI vl vl IX X XI XII

Drnholec 21 22 22 33 55 62 70 65 42 40 33 30
Jaroslavice 24 25 22 38 59 70 72 72 40 41 36 30
Znojmo- 30 30 27 40 62 73 72 69 42 43 39 37
Kuchafovice

Dyjdkovice 51 91 25 41 61 66 74 71 43 43 30 28
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Roc¢ni tthrnny soucet srazek je nasledujici /v mm/:

Drnholec - 495 mm (vegetacni obdobi I[V-IX 327 mm, obdobi X-III 168 mm)
Jaroslavice - 529 mm (vegetacni obdobi IV-IX 351 mm, obdobi X-III 178 mm)
Znojmo-Kucharovice - 564 mm (vegeta¢ni obdobi IV-IX 358 mm, obdobi X-III 206 mm)
Dyjakovice — 524 mm (vegetacni obdobi [V-IX 356 mm, obdobi X-III 168 mm)

Primérma roc¢ni teplota vzduchu se pohybuje kolem 9 °C. Primérna mési¢ni teplota v lednu
dosahuje —1,4 az —2,4 °C a leden je nejchladnéjSim mésicem roku. Naopak nejteplejSim mésicem
roku za celé sledované obdobi je Cervenec, jehoz primérnd mesicni teplota se pohybovala okolo
19 °C. Pro uplnost uvadime tabulky mési¢nich primérnych teplot, které dokumentuje chod
teploty v pruab&hu roku.

Tabulka ¢. 12:

Pramérna teplota vzduchu (°C)

Mésic I II m |1V |V VI VII | vl | IX X XI | XII | Primér

Kuchatovic | -24 |-0,7 [3,2 |85 |13,2 16,9 | 184 | 17,9 | 14,1 |88 |3,5 |-04 |84
e

Dyjakovice | -1.4 |-0,3 |4,0 |8,6 | 14,1 [ 17,0 | 19,0 | 18,1 [ 14,1 |12, [ 3,6 | -0,1 | 9,1

Letnich dnti s vyssi teplotou 25°C a vice je ve Znojmé 60; nejcastéji jsou v dob¢ prazdnin (35).
Roc¢ni primér relativni vlhkosti se pohybuje v okoli Znojma kolem 75 %, pficemz nejvyssich
hodnot dosahuje v chladné ¢asti roku.

Jasnych dnti s pokrytim oblohy men$im nez 2 desetiny je v okrese Znojmo a okoli v prub¢hu
roku celkem 56,2.

Délka slune¢niho svitu, ktery je mimo jiné piic¢inou termické turbulence je rovnéz vyznamnym
meteorologickym prvkem klimatické charakteristiky. Jeho vazba na fyzikalni stav niz8ich vrstev
atmosféry je velmi tésna.

Tabulka ¢. 13:

Primérna doba trvani slune¢niho svitu (hod)

Obdob | I II III v v VI VII VIII | IX X XI | XII | Souhr

58, |79, | 132, | 180, | 224, | 225, |238, |233, | 186, | 133, |55, |49, | 17979
6 1 2 8 9 3 6 5 2 1 9 7

b) voda

Vyse bylo uvedeno, ze z inZzenyrsko-geologického hlediska lze lokalitu charakterizovat jako
uzemi bez vyrazn¢j$i hladiny podzemni vody. Pfipadny vyskyt podzemni vody v souvislém
horizontu lze predpokladat na bazi spraSovych nebo jilovitych hlin, popt. pouze lokdlné na
jilovit&jsich polohéach v obdobich s intenzivnéj§imi srazkami a v zavislosti na rocnim obdobi.
Pokud jde o povrchové vody, byly zminény: Potok Leska, Dobsicky potok a pak zejména
nejvyznamnéjsi vodni tok celé oblasti — feka Dyje (2,5 km) od mista budouci stavby.

Aredl stavenisté¢ se nachdzi v povodi feky Dyje, ktera protékd cca 2,5km jizn€ od mista
budouci stavby. Posuzované misto lokalizace budouci stavby ,,Krystal parku* se nachazi mimo
zatopove izemi pro Q100 feky Dyje.
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Uzemi se v podstaté nachazi v prostfedi méstské zastavby (v okrajové lokalité méstské &asti
Znojma-Ptimétic), které je odvodnovano pievazné méstskou kanalizaci.
V Sir§im okoli zajmového tzemi se nenachazeji zadné vodni zdroje, urené pro hromadné
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou.

V tomto smyslu nebude realizaci posuzované¢ho zaméru Kemplex vyroby, sluZeb a obchod
wKrystal parku®, v Znojmé-Piimétice,  zasazen zadny povrchovy tok, stejn¢ jako neni
navrzena prelozka nebo zatrubnéni zddného vodniho toku — tedy nedojde ke zménam
hydrologickych charakteristik v dotCeném tzemi.
Pokud ptjde o odpadni vody z budouciho komplexu vyroby, sluzeb a obchodu (uvazovanych
24 samostatnych podnikatelskych arealr), ty budou pfimo svedeny do nové vybudovaného
kanaliza¢niho systému, navazujici na méstsky kanaliza¢ni fad mésta Znojma.

Obdobné¢ jako u odpadnich vod, 1ze kvalifikovan¢ dovodit, Ze s ohledem na celkové mnozstvi
odvadénych srdzkovych vod z posuzovaného izemi a charakter recipientu, nenastane zadna
vyznamnd zména u hydrologickych charakteristik uzemi.

Nakladani se vSemi druhy odpadnich vod musi respektovat ochranu povrchovych i podzemnich
vod.

Ve fazi provozu budou odpadni vody (splaskové a destové), produkované v radmci hodnocené
stavby, svedeny vefejnou kanalizaci na méstskou Cistirnu odpadnich vod. Srdzkové odpadni
vody z ploch parkovist v arealu sluzeb a obchodu budou pfed vstupem do kanalizace
predcistény v odluc¢ovaci ropnych latek. Stavba nebude za bézného provozu zdrojem znecisténi
okolnich ptid a podzemnich vod.

Souhrnné lze konstatovat, ze realizace zaméru nebude mit vliv na kvalitu povrchovych vod

Pokud jde o vlivy na kvalitu podzemnich vod ve fazi vystavby, neni ptfedpokladano ovlivnéni
kvality podzemnich vod, ani ve fazi vlastniho provozu — za predpokladu plného respektovani
pozadavkll na ochranu podzemich vod (manipulace s latkami nebezpecnymi vodam, nakladani s
odpady a pod)

Souhrnné 1ze opét konstatovat, ze za bé&zného provozu nebude posuzovany zadmér zdrojem
znecistovani okolnich ptid a podzemnich vod.

¢) Pida

Pozemky budouci stavbou ,,Krystal parku®“ jsou podle evidence nemovitosti (EN) vedeny
v riznych kategoriich (viz. vySe). Vzhledem k pfedchozi cinnosti v zajmovém tuzemi
(zemédelska vyroba v aredlu zemédélského ucilist€) jsou zde i pozemky v ZPF. Celé izemi
stavby je nyni nové pojato ve schvilené izemni dokumentaci mésta Znojma, jako pozemky
uréené k predmétnému vyuziti — tj. 1 v souladu pro ucely, jeZ jsou pfedmétem posuzovaného
podnikatelského zdméru. Z uvedené¢ho divodu se popisem pidniho fondu podrobnéji
nezabyvame.

Na zéklad¢ informaci, nebyly na zdjmovém uzemi vynaloZeny Zadné investi¢ni prostiedky na
upravy nebo zdsahy do pudy (odvodnovani apod.).

d) Geofaktory

Z geomorfologického hlediska nalezi tizemi Cesko-moravské soustavé, podsoustavé
Ceskomoravské vrchoviny (IIC), celku Jevisovické pahorkatiny (IIC-7), podcelku Znojemské
pahorkatiny (IIC-7D , dle T. Czudka (Geomorfologické clenéni CSR, Studia geographica 23,
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Brno 1972).

Jde o bioregion lezici v okrajové pahorkatiné Hercynika na zapadé€ jizni Moravy a viceméné se
shoduje s geomorfologickym celkem JeviSovickd pahorkatina, zabirda vSak i jizni vybézek
Bobravské vrchoviny a Boskovické brazdy. Bioregion najihu zasahuje do Rakouska, v CR ma
plochu 1845 km?2.

Bioregion je tvofen ploSinami na krystalickych bfidlicich roziezanymi skalnatymi udolimi.
Jedna se o prechodny bioregion, kterym teplomilné biota pronika udolimi hluboko na zapad a
naopak, v inverzich sestupuji podhorské prvky az k vychodnimu okraji. Vyskytuje se zde 1.
dubovy az 4. bukovy vegetacni stupeni. Stfidajici se geologické podklady (v€etné ostrovii hadct
a vapencil) navic umoziuji pfitomnost reliktnich spoleCenstev. Vyznamni jsou Cetni alpsti
migranti. PloSiny jsou jednotvarnéj$i a jsou tvofeny dubohabiinami s ostrovy acidofilnich
doubrav. Charakteristickd je témét Uplnd pfirozena absence bucin. Netypickymi ¢astmi jsou
jednak vyssi polohy bioregionu s ostrovy kvétnatych bucin a absenci teplomilnych doubrav,
které tvoii pfechod do Velkomeziticského bioregionu (1.50), jednak uzemi Krumlovského lesa,
tvotici ptechod k Brnénskému bioregionu (1.24).

Lesy v udolich maji dodnes piirozenou skladbu a jsou velmi hodnotné (idoli Dyje), na
plosinach pfevazuje orna puda, v lesich kulturni bory a smréiny

Mezi fekami Dyji a Jihlavou vystupuji ortoruly, na Jihlavé a Oslavé mezi Namésti a Oslavany
se vyskytuji granulitové mly, podél Jihlavy jsou vyznamné zastoupeny hadce. Na D ji od vtoku
na moravské uzemi se nachazeji pestré série s amfibolity a vépenci, event. Svory a fylity u
Podhradi, Vranova a Hardeggu.

Mezi Vranovem a Hardeggem vystupuji kyselé bitesské ortoruly, které vSak u Vranova obsahuji
cetné vlozky amfibolitli, v useku nad Znojmem jsou Zuly dyjského masivu. Na ploSinach jsou
zachovany ostrivky neogennich sedimentl - pisky, jily . Z kvartérnich pokryvl se pomérne
hojn¢ uplatiuji sprase az spraSové hliny a svahoviny, v tudolich Dyje misty droliny
z obrovskych balvant.

e) Chranéna uzemi a ochranna pasma

Na vymezeném areélu stavby ani v jejim z4jmovém Uzemi stavby se nenachdzi zadné zvlaste
chranéné izemi podle § 14 zdkona ¢.114/1992 Sb, ani Izemi chrdnénd ve smyslu § 3.

V zajmové lokalité se nenachdzi zadné ochranné pasmo vodniho zdroje.

V misté¢ budouci stavby prochdzi pouze ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN (22 kV)
vymezené 7,5 m od krajniho vodice.

Dale se v sirsim okoli nachazi sité technické infrastruktury se svymi ochrannymi pasmy :

- vodovod

- kanalizace

- plynovod

f) Uzemni systém ekologické stability a krajinny raz

V zdjmovém Uzemi se nenachdzi zadny z prvkl uzemniho systému ekologické stability, jak jej
definuje zakon C. 114/1992 Sb. v § 3 odst. a) (jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych a
pozménénych, avSak prirod¢ blizkych ekosystému, které udrzuji ptirodni rovnovahu.)

Na plose budouciho staveni§t¢ a v jeho bezprostiedni blizkosti se vyskytuji predevsim
spoleCenstva nestabilni a narusend. Jde o plochu byvalého zemédé€lského ucilisté (soucasne
dlouhodobé¢ opusténého), dnes jiz s prevazujici naletové zelené a rozsahlych ploch plevele.
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Pii vychodnim a jiznim okraji navrzeného aredlu se nachézi navrzena plocha "krajinné zelené
vSeobecné" — pole, zahrady. Tato plocha by méla byt v ramci realizace uzemniho planu doplnéna
vhodnou vysadbou tak, aby byla naplnéna pozadovana funkce v uzemi.
Pokud jde o ekologicky vyznamnymi krajinnymi prvky, které jsou chranény zdkonem ¢.
114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny, je mozné v SirSich souvislostech k uvazované stavbé
vyjmenovat nésledujici zvIaste chranénych izemi (ptirodni rezervace PR, pfirodni pamatka PP),
ktera v§ak nebudou nijak dotéena — ohrozena nebo zasaZzena — posuzovanou stavbou:

A PP Cerveny rybnicek (2,5 km) — tiiika s vyskytem koryst

A PP Udoli Dyje (4,5km)- kaiionové tidoli Dyje s &etnymi skalnimi vychozy a sutovymi poli

A PP Hradist’ské terasy (2,5km) — sukcese stepnich a lesostepnich druhii v opusténych sadech

A PP Skalky (7 km) — Skalni vyhozy granodioritych hornin s teplomilnymi spolecenstvy

A PP Pusty kopec (7 km) — rulovy pahorek se etapnim spoleCenstvem

® PR Tisova stran (18 km) — skalnaté svahy nad Vranovskou nadrzi se smiSenymi porostem a

vyskytem tisu

V ramci SirSich vztahli ochrany pfirody a krajiny je nezbytné respektovat rovnéz dislednou
ochranu a zachovani pfirodni hodnoty udolnice — Mramotického potoka s vymezenym lokalnim
biokoridorem

g) Flora

Podle dostupnych informaci neni v feSeném uzemi ani v jeho bezprostiednim okoli registrovan
ani zaznamenan vyskyt zvlast¢ chranénych druht rostlin a zivocichti podle § 48 a nésledujicich
zakona ¢. 114/1992 Sb.

Fauna i flora v z4jmovém uzemi je vazana pfevazné na mista, objekty a plochy s vegetaci, ktera
je popsana vyse (zdevastovany aredl zemédelského uciliste).

Vzhledem k tomu, Ze stavba se bude nachazet na plose vyse popisovaného byvalého arealu
SOUZ, jde o specifické prosttedi v souvislosti s pfedchozi ¢innosti a nedotyka se zadné piirodni
lokality, bylo provedeno podrobné mistni Setfeni a opakované dohlidky, tykajici se soucasného
stavu  flory a fauny v dotéeném aredlu a okoli — na tUrovni ,zkrdcen¢ho biologického
hodnoceni®, coz redln¢ odrazi dany stav skute¢nosti v popisované problematice.

V tizemi ptimo dotéeném stavbou se vyskytuji vyse popsané druhy Zzivocichi a rostlin.

h) Hluk a vibrace

Rozhodujici vliv hluku a vibraci - Siteny do okoli stavenisté bude zejména v dobé pfipravy
(demolice) a béhem vystavby komunikaci a pateinich inzenyrskych siti aredluKrystal parku“ .
V soucasné dob¢ lze jen tézko kvantifikovat vzniklou situaci vzhledem k jeho riznorodosti po
celou dobu vystavby a moznym situacim v dobé demolic a dalSich ptipravnych praci — piesto
byla zpracovana jednak zpradva o moznych vlivech pritbéhu demoli¢nich praci (Priivodni zprava
Krystal park — demolice, PEND, a.s. Brno, 2008) a dale podrobnad hlukovéd studie
specializovanou odbornou firmou — viz.Pfilohy (Ing. Mir. Lepka, ,,Hlukova a rozptylova studie “,
Krystal park Znojmo-Ptimérice®, envin. s.r.0. Brno, kvéten 2008.

Zejména na pocatku vystavby - pii planované demolici objektl byvalého zemédélského podniku
- Ize oCekavat provoz tézkych zemnich stroju (bagrti, nakladaci, buldozert, tézkych nakladnich
vozidel). Hluk bude Sifen 1 z prostoru zatizeni stavenisté¢ (skladky a meziskladky materidlu).
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Nejvyznamnéjsi hluk se da oCekavat od piepravy suté a nasledné pak dopravy materialu tézkymi
nakladnimi vozidly a provadéni zemnich praci (zakladéni inzenyrskych siti, kanalizace, atd..
Hluk z dopravy bude liniovym zdrojem hluku, ktery produkuji vozidla pohybujici se po arealu
byvalého SOUZ a névaznych komunikaci. Emitovany hluk bude umérny poctu projizdéjicich
vozidel a ten lze stanovit jen orienta¢né (viz. kvalifikovany odhad vyse)

Vibrace produkované v prubéhu vystavby ,,Krystal parku“ , 1ze charakterizovat jako lokéalné
omezené. Jejich intenzita v Zadném piipad¢e nedosdhne hodnot, které by mohly mit jakykoli vliv
na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel nejblizsiho okoli.

Doprava je obecné zdrojem otfesii, jejichz velikost a charakter je dan typem vozidel, a
konstrukci a stavem vozovky. Tyto otfesy pusobi na stavby v blizkém okoli komunikaci
seismickymi ucinky. Vyznamnou velikosti se projevuji dopravni otfesy ze silni¢ni dopravy
nejvyse do vzdalenosti nékolika metrti od mista vzniku.

S vyznamnym pusobenim vibraci z technologickych zdrojii nebo dopravy neni u posuzovaného
zéméru dale uvazovano - stavba nebude zdrojem nadmérnych vibraci.

i) Doprava

Vystavba budouciho komplexu vyroby, sluzeb a obchodu ( komunikace a patefnich inzenyrskych
siti) je situovana do méstské ¢asti Znojma-Piimétic, do prostoru byvalého zemédélského uciliste.
Svoji polohou bude navazovat na uzemi , kde se v soucasné dob¢ ,,rozbiha“ vystavba budouciho
silni¢niho obchvau mésta Znojma.

Z hlediska vné&jSich dopravnich vztahi bude navrhovand vystavba komunikace a patefnich
inzenyrskych siti vyuzivat stavajici dopravni infrastruktury v uzemi.

Casovy horizont realizace zaméru vystavby ,,Krystal parku® je predpokladan v roce 2010 az
2011. V této dobe uz budou zprovoznény stavby I. a II. budované trasy silnicniho obchvatu
meésta Znojma. S dokoncenim trasy obchvatu v prostoru Piimétic a s dopravnim napojenim
i¢elovou komunikaci z prostoru MUK se silnici I1I/361 zajmova plocha vystavby zaméru
»Krystal parku“ uvazuje.

V souvislosti s vlastnim provozovanim posuzovaného podnikatelského zaméru, bude tvofit
provoz obsluzné dopravy na nové vybudovanych vnitroarealovych komunikacich a na ucelové
piijezdové komunikaci zajistujici dopravni napojeni zajmové plochy vystavby z prostoru MUK
obchvatu I/38 a silnice 11/361.

Podrobnéji tfesi dopravni situaci — ve vztahu k hluku a zatizeni ovzdusi dotfené lokality —
odborna studie (Mir. Lepka, J.Bucek ,.Hlukovd a rozptylovd studie Krystal park Znojmo-
Primerice®, envin. s.r.0. Brno, kvéten 2008) — viz vyse a Ptilohy

Zde je Cetnost a skladba obsluzné dopravy zaméru KP je v podkladovych materidlech stanovena
nasledovné:

Denni doba (6:00 az 22:00 h) 24*30 = 720 aut — osobni, dodavky, nad 3,5 t

Noc¢ni doba (22:00 az 6:00 h) 24*3 = 72 aut

Z toho (nad 3,5 t) 24 aut

Mimo ucelové komunikace na plose vystavby zaméru KP bude obsluzna doprava vyuzivat
pozemni komunikace vUzemi (silnice II/361 a obchvat 1/38), rozdéleni dopravy je
ptedpokladano rovnomérné do vSech smért.

Dopravni situace je charakterizovana udaji z dostupnych podkladd (napt. s¢itani v roce 2005,
které je provadéno RSD CR), pomoci piepoétovych koeficientii a doporuéenych postupt, atd.,
ktery byl zpracovan pro ucely vypoctii v hlukové a rozptylové studii - stanoven odhad intenzit a
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skladby dopravy pro rok 2010 a silnici [1/361 a trasu obchvatu 1/38 v feSeném tzemi (tamtéz).

Pro tento odhad byly vyuzity vysledky sc¢itani dopravy ze scitacich usekt /38 — 6-0912 a 11/361
— 6-3681.intenzity dopravy pro vypoctovy rok 2010:
Tabulka ¢&. 14:

ROK 2010 — Cetnosti priijezdil vozidel
24 hodin Denni doba Noc¢ni doba

Usek Nazev vozidel |ndkladni |osobni [Vozidel |nakladni |osobni [vozidel |nakladni |Osobni
komunikace [lcelkem celkem celkem

Primétice|Obchvat 17156  |2899 14257 (15184 2337 12847 |[1972 562 1410
1/38

Primétice|Silnice 15089 1470 13619 (13856 1309 12547 |[1233 161 1072
11/361

j) Radonové riziko

S hlediska povahy uvazované stavby — vystavba KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A
OBCHODU ,,KRYSTAL PARK* ve Znojmé-Priméticich — neni problematika radonového rizika
aktualni. Obecné je zndmo, Ze v dané posuzované lokalit¢ mésta je radonové riziko minimalni
(viz. prizkumy pro jiné obdobné stavby v dotéené lokalitc)

Provedeny radonovy prizkum bude realizovany v ramci dalsi faze ptipravy realizace stavby.

k) Elektromagnetické zareni

V prubéhu vystavby,,Krystal parku® ani v pribéhu bézného provozu, nebudou instalovany ani
pouzivany predméty, zatizeni ani technologie, které by mohly byt zdrojem elektromagnetické
nebo radioaktivniho zafeni.

KOMPLEX VYROBY, SL UZEB A OBCHODU ~KRYSTAL PARK*
Znojmo - Primétice
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CAST D

UDAJE O VLIVECH ZAMERU NA
OBYVATELSTVO A NA ZIVOTNIHO PROSTREDI

D. Udaje o vlivech zaméru na verejné zdravi a na Zivotni
prostredi

1. Charakteristika mozZnych vlivii a odhad jejich velikosti a vyznamnosti

a) Vliv na ovzdusi
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V dob¢ vystavby KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK* ve
Znojmé-Priméticich, dojde k doCasnému zatizeni ovzdusi v dasledku c¢innosti stavebnich
mechanismi, dopravy a zemnich praci ve fazi demolic budov a objektii byvalého zemédelského
ucilisté¢ v Priméticich. Intenzita vlivli znec€iSténi ovzdusi (prasnost, exhalace, atd.) bude do
znacné miry odvisld od pouzité techniky, organizace prace, technologickych postupti, apod.
(¢asovost, respektovani mistnich podminek, disciplina pracovnikli, moznosti zkrapéni atd.).
Dalsi zatéz — bez ohrozeni obyvatel dotéené lokality — lze ocekéavat v dob¢ vlastni vystavby
arealu ,,Krystal parku“.

Ani néasledny provoz komplexu vyroby, sluzeb a obchodu ,Krystal parku®, stejné¢ jako
pfedpokladané aktivity v dotéené zoné nebudou predstavovat vyrazné navySeni zatézi do
ovzdusi.

Z hlediska posouzeni mistnich charakteristice ovzdusi a zporovndni sjinymi stavbami
obdobného charakteru, vyplyva, ze limitni hodnoty imisnich koncentraci nebudou z titulu
provozu hodnocené stavby v zadném piipad€ dosahovany a ptispévek nového (hodnoceného)
zdroje znec€istovani ovzdusi ke stavajicimu stavu znecisténi ovzdusi bude nizky ( i vzhledem ke
stavajicim zatézim a ostatnim zdrojim v dané oblasti mésta Znojma). Neni ani piedpoklad, ze
stavba ani provoz komplexu bude zdrojem zapachu nebo jinych negativnich dopadii na
mikroklima posuzované lokality. Stavba neovlivni vyznamn€ mezoklimatické poméry
zajmového Gzemi.

b) Vliv na vodu

Zastavbou , Krystal parku® v ptredmétné lokalité, nebude zasazen zadny povrchovy tok. S
ohledem na celkové mnozstvi odvadénych srazkovych vod z aredlu a charakter recipientu nejsou
predpokladany vyznamné zmény hydrologickych charakteristik dotéeného izemi. S ohledem na
rozsah stavby neni vliv na charakter odvodnéni oblasti pokladan za vyznamny

Ve féazi provozu odpadni vody (splaskové a destové), produkované v rdmci hodnocené stavby,
budou svedeny vefejnou kanalizaci na méstskou Ccistirnu odpadnich vod. Tento stav
koresponduje s charakterem méstské a- prumyslové zédstavby znojemské aglomerace, ktera
plosné snizuje dotaci podzemnich vod atmosférickymi srazkami.

Lze konstatovat, Ze stavba nebude ovliviiovat kvalitu podzemnich vod na zdjmovém izemi ani v
jeho SirSim okoli. Béhem vykopovych praci (inzenyrské sit¢) je vylouceno zasazeni hladiny
podzemni vody, ktera byla prizkumnymi vrty ovéfena v hloubkdch pod zakladové vysky
budoucich staveb a siti. Zaporné ovlivnéni kvality podzemnich vod po uvedeni stavby do
provozu je nepravdépodobné - prakticky nulové .

V z4jmovém uzemi se nenachézeji zadné vodni zdroje, realizace zaméru proto nebude mit zadny
vliv.

¢) Vliv na piidu, Gizemi a geologické podminky
Realizaci hodnoceného zdméru dojde také k trvalému odnéti plochy ze zemédélského ptidniho

fondu, vétSinou vSak jde o pozemky nezemédélské, vyuzitelné dle platného uzemniho planu
mésta Znojma k uvazovanym zamérim — izemi ur¢ené pro oblast sluzeb, obchodu, apod.
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Realizace stavby neovlivni Zadnym zplsobem moznosti vyuzivani okolnich pozemkd.
Vzhledem k charakteru stavenis$t€¢ je navrhovéna skryvka svrchnich vrstev piady z vyse
uvadeénych dotéenych pozemkd.

Vlastni stavba nebude zdrojem kontaminace pidy (viz. zdvéry hydrogeologického prizkumu -
GEOS Brno, kvéten 2008, Ptilohy)..

Potencionalnim zdrojem kontaminace piidy miize byt automobilovd doprava (vazba na mozné
havarie, uniky nebo tkapy pohonnych hmot, mazadel, apod.). S ohledem na vyznam dopravy v
uzemi a podil vyvolané dopravy na celkovych intenzitdch nelze pfedpokladat zneciSténi ptid z
titulu dopravy pro hodnoceny podnikatelsky zamér.

Stavba nebude mit vliv na stabilitu pldy nebo jeji erozi. Vlivy v disledku ukladani odpadi
nejsou predpokladany.

Realizace hodnoceného zdméru nebude mit vliv na Zddnou chranénou nebo zvlasté chranénou
cast ptirody.

Na z4jmovém uzemi se nevyskytuji zddné geologické ani paleontologické pamatky a nebudou
tedy realizaci zaméru dotCeny.

Vliv na kvalitu horninového prostiedi Ize za bézného provozu hodnotit jako nulovy.

Stavba nebude mit vliv na nerostné zdroje. Na Uzemi stavby nejsou registrovana loziska
nerostnych surovin.

Vlastni provoz aredlu Zadnym zplisobem neovlivni hydrogeologické poméry na zajmovém
uzemi.

d) Vliv na faunu a fléru

Realizaci hodnocené¢ho zaméru nedojde k poskozeni nebo vyhubeni zadnych rostlinnych nebo
zivociSnych druhii. Stavba vyzaduje kéaceni stavajicich dfevin, nebot na pozemcich uréenych
k vystavbé arealu ,Krystal parku* se v souCasnosti nachdzi nepiehledné mnozstvi naletovych
drevin (stromil i ketlr), jak o tom bylo pojednano vyse (soucasny stav zelen¢ - obecné vegetace -
v byvalém zemédélském ucilisti, vice jak 11 let opusténém a zcela zdevastovaném).

Cely zamér, tj. vystavba aredlu ,Krystal parku* je realizovan v zemi, kde nebudou dotceny
74dné prvky USES.

e) Hluk

V uvodni fazi vystavby se oekava intenzivnéjsi prace zemnich mechanismii, t€zkych nakladnich
automobilll a dalsi techniky (né€kolikrate zminéna demolice) a nésledné zemni prace pfi
zakladani komunikace a patefnich inZenyrskych siti. Dominantnimi zdroji hluku budou zemni
prace a té¢zka nakladni doprava. Na zakladé¢ dostupnych informaci byla provedena odborna
expertiza predpokladaného vlivu hluku po dobu provozu posuzovaného podnikatelského zdméru.
(Lepka, Bucek ,,Hlukova a rozptylova studie , Krystal park Znojmo-Primerice®, envin. s.r.o.
Brno, kvéten 2008).

Prevazna ¢ast stavebnich mechanismi vytvoii tzv. bodové zdroje hluku, s emisi hluku v rozpéti
80 - 90 dB(A) - tdaj ve vzdalenosti cca 5 m od zdroju.
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Pro posuzovani a hodnoceni vlivu hluku z projektované stavby, musi pochopiteln¢ platit
zavazné normy a pozadavky, vyplyvajici ze zdkona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané¢ vetfejného zdravi a
o zmén¢ nékterych souvisejicich zdkont, ddle Natizeni vlady €. 502/2000 Sb. o ochrané pied
hlukem a vibracemi a dal$i oborové normativy MZd CR (hygienické normy).

S ohledem na skutecnost, Ze realizace predmétného zaméru (komplexu drobné vyroby, sluzeb a
obchodu) a nasledny provoz na posuzovanych komunikacich, bude v naprosté vétSing
provozovan v denni dob¢ (tedy mimo no¢ni hodiny) a dale na zaklad¢é podkladovych materialii o
venkovnich hlukovych pomérech posuzované lokality, je mozno konstatovat, ze vliv hodnocené
stavby a provoz arealu  Krystal parku“ na akustickou zaté¢z v z4jmovém uzemi bude nizky a
nezpusobi ptekraovani nejvysSich povolenych hladin hluku wu chrdnénych objektt bytové

zastavby.

Ptesto je ucelné, aby do puli roku po uvedeni do provozu, bylo provedeno orienta¢ni méteni
hlukové zatéze vnéjsiho prostiedi.
Soucasna zatéz (stav) Gzemi je vyvolavana fadou rtiznych faktorii, z nichz mezi nejpodstatné;si
uvadime:
- dlouhodoby nartst dopravy v méstské aglomeraci;
- umisténi vyznamné stavby dopravni infrastruktury (vystavba silni¢niho obchvatu a
MUK)

Na zakladé uvadéného, hodnocend stavba nepfedstavuje zdsadni riziko na zmény ekologické
zatéze Uzemi (v negativnim smyslu), ani zdroj vyrazného zhorSeni soucasného stavu. Veskeré
disledky vyvolané realizaci hodnocené¢ho zdméru lze hodnotit jako malo vyznamné a v souhrnu
se jedna o stavbu, kterd mize prispét ke zlepSeni podnikatelskych aktivit pro obyvatele mésta 1
okoli a vndvaznosti na budouci dostavbu silni¢niho obchvatu i1 zlepSeni dopravni situace
v dotCené lokalité.

K témto zavérim dospiva i zpracovatel odborné studie Prof. MUDr. Jaroslav Kotulan, Csc.,
nwPosouzeni vilivu stavby ,, Komplex vyroby, sluzeb a obchodu KRYSTAL PARK, Znojmo -
Primétice “ na verejné zdravi “, Brno Cerven 2008, kde napft. uvadi:

yZavérem tedy miizeme k G€inku hluku v dot€eném uzemi konstatovat, Ze denni i no¢ni hlukové
zatéze jsou zde pfi silnici 1I/361 relativné vysoké, pficemz piispévek zaméru je prakticky
neméni. Posuzovany zamér Ize proto ve vztahu k hluku ze zdravotniho hlediska akceptovat /str.
16/.

2. Rozsah vlivii vzhledem k zasaZenému tzemi a populaci

a) Vlivy na obyvatelstvo

Vv

K potencialnimu ovlivnéni (z hluku, emisi, zvySené dopraveé) obyvatel nejblizSich obytnych
objekti miize doCasn¢ dojit — v mife unosné - v disledku realizace zaméru — tj. stavby
komunikace a patefnich inzenyrskych siti v aredlu ,.Krystal parku* - nésledné pak vlivem
vyvolané dopravy a také ¢innostmi v arealu komplexu sluzeb a obchodu (pfedpoklad minimalni).
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U hodnoceného zaméru lze obecné hodnotit nésledujici rizika moZzného ovlivnéni zdravotniho
stavu obyvatelstva — ovSem vSe v hodnotdch nepiesahujici povolené hygienické normy nebo
pravni pozadavky, a to :

1) znecistovani ovzdusi,
2) hlukova zatéz,

3) riziko trazu,

5) naruseni psychické pohody v disledku provozu stavby.

Podrobné¢;ji je tato problematika feSeni ve vyse uvadénych odbornych studiich, dokumentech a
zpravach (viz. Pfilohy) — v Zadné z nich se nevyskytuje zaporné hodnoceni na urovni ohrozeni
nebo vyrazného zhorSeni stavu zivotniho prostfeni a zhorSeni pohody ziti pro obyvatele dotéené
lokality.

Naptiklad jiz zminény prof. MUDr. Jaroslav Kotulan, Csc. uvadi:

»Vzhledem k povaze a rozsahu uvedenych praci a jejich ¢asovému omezeni lze piedpokladat,
ze rusivé vlivy nebudou velké. Predpoklada to ovSem, Ze v ramci konkrétni ptipravy stavby
budou kromé technologickych kritérii feSena i hlediska ekologickéd a prace planovany tak, aby
ruseni okolniho obyvatelstva bylo v dosazitelné mife minimalizovano ,,Zavérem tedy mizeme
k u¢inku hluku v dot€¢eném tzemi konstatovat, Ze denni i nocni hlukové zatéze jsou zde pfii
silnici 11/361 relativné vysoké, pficemz pfispévek zaméru je prakticky neméni. Posuzovany
zamér lze proto ve vztahu k hluku ze zdravotniho hlediska akceptovat®, ,,Posouzeni vilivu stavby
., Komplex vyroby, sluzeb a obchodu KRYSTAL PARK, Znojmo - Primétice* na verejné zdravi®,
Brno ¢erven 2008 /str. 16/.

Znecisténi ovzdusi

Ze shroméazdénych udaji (statistika a udaje HMU, KHS, odborné expertizy a studie) vyplyva, ze
ptispévek emisi oxidl (ze spalovani zemniho plynu, pohonnych hmot, atd.) i tuhych latek-
prasnost (z dopravy), bude pomérné nizky a jejich vliv na kvalitu ovzdusi v nejblizSich
obytnych zoéndch bude prakticky zanedbatelny. Totéz lze konstatovat i o vlivu vyvolané
automobilové dopravy na kvalitu ovzdusi v zajmovém tzemi (jako ,,ptispévek* ke stavajicimu
stavu ovzdusi v této ¢asti mésta Znojma.

Vzhledem k ziskanym vysledkiim neni pfedpoklad negativniho zdravotniho ovlivnéni obyvatel v
blizkém ani vzdéalen&j$im okoli stavby.

Zneclisténi vody
Navrhované zpiisoby naklddani s odpadnimi vodami vylu€uji negativni ovlivnéni povrchovych i

podzemnich vod. Zpisoby likvidace odpadnich vod respektuji pozadavky platnych ptedpisi v
této oblasti, které vylucuji jakékoli zdravotni dopady.

Hlukova zatéz
U hodnocené stavby lze rozliSovat dvé skupiny zdroji hluku:

a) technologicka zatizeni v dotcené lokalité (technologické zdroje, drobna vyroba, vytapéni
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a pod.),

b) doprava vyvolana béznou dopravou a existenci podnikatelského zdméru.

Na zékladé¢ zhodnoceni stdvajiciho 1 vyhledového stavu (viz. vySe), lze konstatovat, Ze
hodnocend stavba nepifedstavuje zddné vyznamnéjsi zdravotni riziko z hlediska ochrany pted
nadmérnym hlukem. Protihlukova opatfeni umozni omezit hlukové emise novych zdroju tak,
aby byly respektovany platné hygienické limity hluku (pfedevsim ve vztahu k obytné zastavb¢).

Riziko araza

Riziko urazil I1ze spojovat predev§im s automobilovou dopravou v zdjmovém uzemi. S ohledem
na charakter z4jmového tzemi a dopravni napojeni aredlu neptfedstavuje jeho realizace zvySeni
rizika dopravnich urazii pro obyvatele Znojma-Pfimétice, ani jinych ¢asti mésta Znojma.

Pocet dotéenych obyvatel

Na zékladé vyse uvedenych hodnoceni 1ze konstatovat, Ze z titulu provozu hodnocené stavby ani
vyvolané dopravy nebudou vyznamné ovlivnéni zadni obyvatelé mésta a okoli ani jinych ¢asti
okresu Znojma.

Omezeni kratkodobé rekreace

Jednou z ndleZitosti zdravého bydleni je moZnost travit kratké casové useky (do nékolika hodin)
v Cistém, nehluéném a bezpecném prostedi, v tésné blizkosti obydli. Je to nezbytné zejména
pro hry malych déti, zastavajicich tak v dohledu rodic¢l, pro spanek kojencti a malych déti na
cerstvém vzduchu, pro matky s malymi détmi, pro staré¢, nemocné a invalidni obCany, ale i
regeneraci sil zdravych osob v produktivnim véku.

Stavba nebude mit zdsadni vliv na moznost zhorSeni rekreacniho vyuzivani okolnich
soukromych i vefejnych ploch (rodinna zastavba, zahrady, chaty v okoli stavby).

Vlivy na psychickou pohodu

Z titulu realizace hodnocené stavby nelze ocekédvat zadné neptiznivé vlivy na psychickou
pohodu obyvatel méstské Casti Znojma-Piimétic, ani jinych Casti mésta Znojma. Stavba se
nachazi v rdmci vymezené ,,primyslové zony“, jejiz rozsah a funkce byla vymezena izemnim
planem mésta. Obecné negativni aspekty primyslovych zon (ovlivnéni krajiny) je nutné
kompenzovat v ramci izemniho planu nabidkou lokalit vhodnych pro pobyt obyvatel dotcenych
obci, v okoli stavby.

Socidlni disledky

Hodnoceny zamér vytvoii v ramci standardniho provozu cca 100 pracovnich mist, coz z
hlediska socialnich disledka piedstavuje zlepSeni nabidky pracovnich pftilezitosti v dané ¢asti
meésta Znojma a jeho okoli.

Stavba neovlivni vyznamné stavajici zaméstnanost v oblasti, nicméné piispéje ke stabilizaci na
trhu prace. SouCasné neni predpokladano, Ze hodnocena stavba vyvold vyznamné sociadlni
konflikty vedouci ke stfetiim riiznych zajmu a k jejich konfrontaci.
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Ekonomické disledky

Ekonomické duasledky stavby lze hodnotit ze dvou hledisek - vlivu stavby na ekonomickou
situaci SirStho izemi (mésta, regionu) a vlivu stavby na ekonomickou situaci obce (mésta).
Realizace stavby nebude mit vyznamny pozitivni ani negativni vliv na ekonomickou situaci
statu (mésta). Jisté pozitivni dopady lze spatfovat v oblasti zaméstnanosti a sniZzeni poctu
nezamé&stnanych a tim 1 vyplacenych davek.

Z pohledu mésta lze predpokladat pozitivni ekonomické dusledky (dan€); jejich exaktni
stanoveni vSak neni mozZné.

Navazujici doprava

Misto stavby arealu ,Krystal parku* je dopravné napojeno na veiejnou komunikaci v ulici
Ptimétickou. Do aredlu budou zajizdét nakladni automobily (dovoz zbozi a expedice) a osobni
automobily zdkaznikl a zaméstnanct.

Stavba neovlivni vyznamné dopravni situaci v této ani v jinych castech mésta Znojma.
Vystavba a provoz budouciho aredlu Kemplexu vyroby, sluZeb a obchodu ,,Krystal parku*
budou mit vliv na mirné zvySenou intenzitu dopravy na piijezdovych komunikacich v
zdjmovém uzemi. Stavba vSak nevyvola extrémni zvySeni dopravnich intenzit na téchto
komunikacich. Nejvyznamnéj$i ovlivnéni lze predpokladat na ulici Pfimétické, v iseku mezi
arealem a budouci MUK , smérem k centru mésta. Intenzity dopravy vyvolané provozem areélu
se budou scitat s intenzitami ostatni dopravy na pate¢nim tahu na Prahu a Viden.

Dopravni intenzity v tomto uGseku jsou sledovany a doprava vyvoland provozem hodnocené
stavby bude na tinosné urovni zdejSiho dopravniho zatizeni. Souc€asné je tfeba upozornit, Ze ve
srovnani se souasnym stavem, dojde zfejmé k vys$§imu ndrtstu predevsim u osobnich vozidel.

Rozvoj navazujici infrastruktury

Realizaci hodnocené stavby dojde k podstatnéjSimu rozvoji technické infrastruktury v zdjmovém
uzemi. Urbanistické feSeni celého aredlu bude vedeno snahou o respektovani polohy a
konfigurace terénu. Vlastni stavenisté se nachdzi na rovinaté ploSe vzniklé pfedchozi ¢innosti.

Z hlediska estetické kvality iizemi je nutné respektovat pozadavky na vegetacni Gpravy v ramci
vlastniho arealu ,,Krystal parku*, které by mély navazovat na prvky zelen¢ uvnitt i vné (mimo)
areal. Za tohoto pfedpokladu neni ocekdvan vyznamny negativni dopad na estetickou kvalitu
uzemi.

3. Udaje o moZnych vyznamnych nep¥iznivych vlivech piesahujicich statni
hranice

Navrhovany zamér, vystavba a provoz aredlu ,, Krystal parku, jako komplexu vyroby, sluzeb a
obchodu, nebude mit Zadné nepfiznivé vlivy na Zivotni prostiedi, presahujici statni hranice - a to
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z hlediska jak svého zaméieni (sluzby pro obyvatele a navstévniky), ale také vzhledem ke
vzdalenosti stavby od statnich hranic — i kdyz lze pfedpokladat jistou atraktivnost a navstévnost
zahrani¢nich navstévnika z Rakouska. Orientacni vzdalenosti mésta Znojmo od Rakouska je 12
km (hrani¢ni pfechod Hat¢).

4. Opatfeni Kk prevenci, vylouceni, sniZeni, popripadé kompenzaci
nepriznivych vlivi

Uvéadény typ podnikatelského zaméru, patii do kategorie staveb a Cinnosti, které nevykazuji
zadna mimotadna rizika ohroZeni pfirodniho prostfedi, ani nejsou zdrojem neptiznivych vlivl
na obyvatelstvo (pozemni stavba, rezim dopravy, komplex drobné vyroby, sluzeb a dopravy,
atd.).

Realizace hodnocené¢ho zdméru nevyzaduje zadnd zvlastni opatfeni z hlediska tzemniho
planovani. Vysledny rozsah stavby bude nutné zohlednit v Gizemnim planu mésta Znojma 1
podrobnéjsich uzemné planovacich podkladech.

Mezi technicka opatieni k zajiSténi realizace posuzovaného zaméru lze uvést:

Ovzdusi

Z hlediska ochrany ovzdus§i doporucujeme minimalizovat poCet zdroji znecistovani ovzdusi
(topidel), kontrola jejich ucinnosti a nezchybného provozu, vylouceni c¢innosti s vétSim
negativnim dopadem na ovzdusi, maximalni Setfeni s energii atd..

V piipadé realizace vlastnich plynovych topidel doporuujeme vybavit tato zatizeni hotaky se
snizenou tvorbou NOx, ev. s recirkulaci spalin, kterd umoznuje dosazeni velmi nizkych hodnot
emisnich koncentraci.

Voda

Zakladnim opatfenim v oblasti ochrany vod je respektovani navrzeného systému nakladani s
odpadnimi vodami, jehoz cilem je minimalizace negativnich vlivli na povrchové a podzemni
vody. Splaskové odpadni vody budou odvadény do vetejné kanalizace a odvadény k likvidaci
na COV.

Destové odpadni vody budou vypoustény do vetejné kanalizace za podminek stanovenych
spravcem kanalizace a ptisluSnym vodohospodaiskym organem.

Piida

V oblasti ochrany pidy nejsou zadna technicka opatieni formulovana.

Geofaktory

- Ochrana horninového prosttedi souvisi bezprosttedné s ochranou vod a pud.

- U stavebnich strojii a dopravnich prostiedkti v pribéhu demolic a vystavby provadét
pravidelnou udrzbu a kontrolu zamétenou na stav hydraulického, palivového a mazaciho
systému.

Flora a fauna
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Kéceni dfevin na ploSe stavenisSté¢ bude dasledné realizovano dle platné legislativy. Pro dalsi
pfipravu stavby doporucujeme respektovat pozadavek na zachovani vyznamnégjSich dfevin
v byvalém aredlu zemédé¢lského wucilisté (napf. doprovodnd zelen podél nékterych
vnitroarealovych komunikaci, zbytky okrasné zeleng, atd.).

Soucasti stavby musi byt také vegetacni Upravy, jejichz konkrétni navrh bude projednan s
ptisluSnym spravnim ufadem mésta a organii ochrany ptirody a krajiny.

Odpady

Zakonitou povinnosti je zajistit nakladani s odpady (zejména kategorie N), podle pozadavkl
platné legislativy. Mimotadna pozornost musi této problematice vénovana zejména ve fazi
demoli¢nich praci v byvalém aredlu SOUZ). Zabezpecit separovany sbér, svoz a vyuZziti
produkovanych odpadii (nebo jejich slozek), schopnych recyklace..

Jina kompenza¢ni nebo preventivni opatfeni nejsou pro danv podnikatelsky zamér navrhovana,
nezbytny ovSem bude povinny archeologicky prizkum v etapé pfipravy a provaddéni zemnich

praci.

5. Charakteristika nedostatkii ve znalostech a neurditosti, které se vyskytly
pri specifikaci vlivii

V priitbéhu ptipravy a vyhodnocovani vSech rozhodujicich aspektli pro posouzeni vlivu
stavby a budouciho provozu posuzovaného dila - KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A
OBCHODU ,KRYSTAL PARK“ ve Znojmé-Priméticich - byly respektovany vSechny
rozhodujici zasady a principy objektivniho posuzovani situace. Ze shroméazdénych podkladi a
pfedanych informaci investorem zaméru, byly koncipovany vySe uvadéné zdvéry pro obsah
»Ozndmeni‘* ve smyslu platného zékona ¢. 100/2000 Sb. o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi
a o zmén¢ nékterych souvisejicich zékoni .

Zasadni vliv na formulaci zavéri, mély také konzultace a stanoviska ptislusnych odborniki pro
jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi (piida, voda, ovzdusi, atd.), stejn¢ jako vysledky a zavéry
odbornych posudki, studii a expertiz.

Mezi jisty stupenl nedostatktl, které vSak nemély zasadni negativni vliv pro uvedené zavéry,
patfi:
B Z pochopitelnych diivodi nemohla byt jesté zpracovana podrobna projektova dokumentace
stavby, n¢které aspekty budou feSeny a upfesnovany az v dalSich fazich projektu.

B Neni zndma soucasnd presnd imisni zatéZz ovzdusi, vznikajici pfi provozu motorovych
vozidel na pfilehlych komunikacich (v minulosti nebyla provadéna rozsahla rozptylova
studie lokality). OvzduSi mésta Znojma-méstské ¢asti Piimétice neni kontinualné
monitorovano.

B Neni zndma soucasnd podrobna hlukové zatéz lokality, vzhledem k tomu, Ze lokalita ma
charakter tzv. ,smiSené nebytové zony“- tj. nachdzejici se v mistech soustfedéni pro
podnikatelské aktivity a soucasné bytovou zastavbu. Proveden byl jen kvalifikovany odhad
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miry hlukové zatéze ze stavajici dopravy v dobé maximalniho provozu na uvazovanych
ptiléhajicich komunikacich.
Tyto nedostatky vSak v zdsadé negativné neovlivnily posuzovani predmétného

podnikatelského zaméru, tj. vystavby arealu ,, Krystal parku“,jako budouciho komplex vyroby,
sluZeb a obchodu, v Znojmé-Piiméticich

KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK*
Znojmo - Piimétice
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CAST E

POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU

E. Porovnani variant reSeni zaméru

Popis variant FeSeni stavby
Pfi popisu variant hodnocené stavby je nutné definovat pojem "varianta feSeni stavby" a jeho

a. varianty umisténi (lokalizace) stavby;
b. varianty zastavovaciho planu aredlu (urbanistické feseni);

c. varianty technického feSeni stavby.

a) Varianty umisténi stavby
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Lokalita pro umisténi vystavby areédlu ,, Krystal parku*, jako budouciho komplex vyroby, sluzeb
a obchodu, v Znojmé-Piiméticich byla vybrana investorem na zéklad¢ predpokladané koncepce
vyuziti uzemi. Lokalita spliiuje pozadavky kladené na funkci této stavby. Jiné umisténi stavby
nebylo v ramci této dokumentace zkoumano ani hodnoceno.

Umisténi stavby je pfedpokldddno - a tedy navrhovano - v jediné varianté.

b)Varianty zastavovaciho planu

Urbanistické feSeni uvazovaného podnikatelského zaméru vystavby arealu ,,Krystal parku*, je
zalozeno na Gzemnich a regulacnich podminkach, a pozadavcich investora na vyuziti dot¢eného
uzemi.

Néavrh feSeni na Grovni urbanistické studie byl vypracovan soucasné s touto dokumentaci a tvofi
jeji samostatnou pfilohu. Vyuziti pozemku je navrzeno v jedné varianté. Navrhované feSeni je
prezentovano v ¢astech A a B dokumentace.

c¢)Varianty technického reSeni stavby

Zakladni informace o technickém feSeni stavby jsou uvedeny v ¢astech A a B dokumentace.
VétSina tdaji je na trovni odborné specifikovanych pozadavk na dilo, které budou dale
upfesiiovany v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

Technické feSeni stavby je ptedpokldddno v jedné varianté.

Zavér:

Reseni vy$e uvadéného podnikatelského zaméru tj. vystavby - KOMPLEXU VYROBY,
SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL PARK*“ ve Znojmé-P¥iméticich je predloZeno pouze
v jediné varianté, zejména zvysSe uvadénych téchto divodid - nebot umisténi stavby je
z hlediska podnikatelského, ekonomického,ale 1 spolecensko-socidlniho optimalnim a potfebnym
feSenim. Svij podil na tomto zaméru ma i skuteCnost souc¢asného stavu, tj. vlastnictvi dotenych
pozemki, z navaznych aspektd i nové koncipovana dopravni infrastruktury mésta v dotéeném
uzemi, stejné jako pozitivni feSeni situace vedeni mésta v oblasti rozvoje podnikatelskych
aktivit, smérujici ke zlepSeni a zkvalitnéni sluzeb pro obyvatele a navstévniky mésta (divody
ekonomické, socialni, hospodaiské i spoledenské ve zvySeni atraktivnosti a pritazlivosti
v daném prihrani¢nim regionu Jizni Moravy).

KOMPLEX VYROBY, SL UZEB A OBCHODU ~KRYSTAL PARK*
Znojmo - Primétice
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CAST F

DOPLNUJICI UDAJE

F. Dopliujici adaje
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o

. Mapova dokumentace:

1. Plan méstské ¢asti Znojma - Pfimétice s vyznacenim zaméru

2. Situaéni plan dotcené lokality s vyznacenim vztahovych souvislosti na posuzovany zameér
(dopravni sit’, voda, kanalizace, atd.)

3. Situacni plan — zakres zaméru do katastralni situace

KOMPLEX VYROBY, SL UZEB A OBCHODU ~KRYSTAL PARK*
Znojmo - Primétice
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CAST G

VSEOBECNE S,ROZUMITELNE SHRNUTI
NETECHNICKEHO CHARAKTERU

G. Shrnuti netechnického charakteru

Navrhovana stavba, vystavba KOMPLEXU VYROBY, SLUZEB A OBCHODU ,,KRYSTAL
PARK* ve Znojmé-Priméticich je situovana do ,,primyslové lokality* méstské Casti Znojma-
Piimétic. Misto stavby je v soucasnosti Uzemim, kde je vedena méstskd dopravni sit’ (ul.
Pfimétickd) a kde se nachazi objekty byvalé zeméd€lské vyroby (zemédélského odborného
ucilisté s komplexni zivocisSnou a rostlinou vyrobou — v soucasnosti jiz 11 let bez ¢innosti.

Komunikace a patefni inzenyrské sité bude v aredlu ,, Krystal parku“ plnit pozadovanou funkci
komunikace k budoucim jednotlivym podnikatelskym arealim/plocham, jako komplexu drobné
vyroby, sluzeb a obchodu — tedy funkci sluzeb pro Siroky okruh obyvatel této ¢asti mésta a dalsi
navstévniky a turisty. Uvazovana komunikace ma dat potfebny ,.fad* v souladu s rozvijejicimi se
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podnikatelskymi aktivitami, stejné¢ tam ma piispét k predpokladanému komeréné-obchodnimu
vyuziti celé lokality.

Potiebnost feseni stavajici dopravni situace je dédna jednak neudrzitelnosti soucasného stavu
s aredlem byvalého zemédélského podniku, dal§im divodem je pak vySe zmifiovana realizace
komunika¢niho obchvatu mésta Znojma, stejné jako rozsifeni podnikatelskych aktivit i
zartaktivnéni stavajicich sluzeb a prodejnich ploch v dané meéstské Casti Piimétic, coz je
v souladu s_platnym Uzemnim plidnem mésta Znojma - na pozemcich oznaenych v katastru
nemovitosti jako ,,ostatni -jind plocha,,, ve vazbé na tuto planovanou trasu s funkénim typem
Vp, Vs a Vza, tj.

e plochy primyslové provozovny a kapacitni sklady, které nejsou pripustné v jinych
stavebnich tizemich (Vp)

e plochy pro stavby a zafizeni vybranych sluzeb a femesel (Vs)

e plochy pro stavby a zafizeni zahradnictvi (Vza).

Ptedpoklada se, ze budouci ¢innost v aredlu ,, Krystal parku“ bude vyuzivana zejména v denni
dob¢, ¢imz nebude narusen klid a pohoda v Casti obytné zony méstské Casti piimétic. Nocni
provoz se nepiredpoklada.

Ptedpokladany termin zahdjeni provozu je rok 2010.

(13

Ze slozek zivotniho prostiedi, mize vystavba a nasledny provoz v aredlu ,,Krystal parku
(komplex drobné vroby, sluzeb a obchodu), mirn€ ovlivnit stav zivotniho prostiedi — tyka se
pouze ovzduSi a Caste¢né 1 hlukova situace v t€sném okoli mista stavby - to vSe ovSem
v naprosto _minimalni mife, v hodnotidch podlimitnich k platnym limitdm hygienickych norem.
Tato negativni situace se skutecné projevi pouze v nejbliz§im okoli stavby (komunikace) a to
zejména ve fazi vystavby (demolice, terénni prace pii nasazeni tézké techniky — hluk, prasnost,
apod.).

Pied stavbou bude nutny zasah do povrchové zemni vrstvy (zalozeni ,télesa® budouci
komunikace a inzenyrskych siti (do hloubky cca 0,6 ), coz sebou pfinasi nezbytny pohyb a
piesun hmot.

Po ukonceni vystavby komunikace budou provedeny nezbytné terénni Upravy a provedeny
sadové upravy kolem vozovky 1 prilehlého okoli arealu.

Realizace zaméru vystavby arealu ,,Krystal parku“ ve Znojmé-Piiméticich, bude mit spolu
s realizaci zahdjeného komunika¢niho obchvatu pozitivni vliv na celkovy (ekonomicko-
spoleCensky) vliv a esteticky vzhled dotcené lokality, nebot pljde o ukonceni tzv.
,provizorniho stavu* a nesporné vylepseni prostor této ¢asti mésta Znojma.

Pozitivné lze také hodnotit piinos budouciho aredlu ,, Krystal parku* na rozsifeni zajmu
podnikatelskych subjektt o takto modernizovany a dopravné pfistupny areal ptimo v intravilanu
meésta a s tim souvisejici zvyseni ,,pfitazlivosti” této ¢asti mésta pro obyvatele i navstévniky
meésta.

Meésto Znojmo ma ve struktute osidleni Jihomoravského kraje vyjimec¢nou polohu. Je situovano
v jizni ¢asti kraje. Je po Brnu druhym nejvét§im méstem, je sidlem jednoho z nejvétsich okrest
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CR. Dojizd’kova vzdalenost do krajského mésta Brna je cca 70 km. Vyznam mésta v dalsich
letech stoupne po realizaci navrzeného obchvatu silnice /38, jehoz trasa prochazi feSenym
uzemim. Vcelku pfiznivé a hodnotné zivotni prostiedi, pfijatelna vzdalenost vii¢i Brnu a blizkost
statni hranice s Rakouskem je vyhodou, ktera miize ptilakat nové potencionalni investory a tim i
nové obyvatele a zaroven otevie dvefe zahraniCnim investorim do této pro n¢ atraktivni
aglomerace.

V soucasné dob¢ bohuzel v regionu nariista nezaméstnanost, ktera na uzemi okresu Znojmo
dosahuje jedny z nejvyssich hodnot v ramci CR. Zména funkéniho vyuziti predmétné lokality
novou uzemné planovaci dokumentaci je feSena s ohledem na pozadavky obcanti a investorti a
zdjmem mésta, aktivné se zapojit do feSeni vysoké nezaméstnanosti v okrese Znojmo a fesit
problematiku bydleni obCanii.

KOMPLEX VYROB Y, SL UZEB A OBCHODU »KRYSTAL PARK*
Znojmo - Piimétice
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CAST H

PRILOHY

H. Pfilohy

I. Mapova dokumentace:

1. Plan méstské casti Znojma - Pfimétice s vyzna¢enim zdméru

2. Situacni plan dotéené lokality s vyznaenim vztahovych souvislosti na posuzovany zamér
(dopravni sit’, voda, kanalizace, atd.)

3. Situacni plan — zakres zaméru do katastralni situace
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II. Odborné studie, zpravy, vyjadieni

4. Ing. Mir. Lepka, Mgr. Jakub Bucek ,,Hlukovd a rozptylova studie”, Enving. s.r.o. Brno,
kvéten 2008.

5. Prof. MUDr. Jaroslav Kotulan, Csc., ,,Posouzeni viivu stavby ,, Komplex vyroby, sluZeb a
obchodu KRYSTAL PARK, Znojmo - Primétice* na verejné zdravi“, Brno ¢erven 2008,

6. Zprava: ,,Krystal park — demolice “, PEND, a.s. Brno, 2008
7. RNDr. Petr Machagek, CSc., Doc. Vlad. Sebela, CSc. ,, Hodnoceni viivu budouci stavby

., Krystal parku“. na floru a faunu dotcené lokality “, kvéten 2008,
III. Ostatni

15. Fotodokumentace
16. Osvédceni zpisobilosti

KOMPLEX VYROBY, SLUZEB A OBCHODU »wKRYSTAL PARK*
Znojmo - Piimétice
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Oznameni bylo zpracovano podle prilohy ¢. 3 k zakonu ¢. 100/2001 Sb.
v platném znéni

Datum zpracovani oznameni: 28. 05. 2008

Jméno a prijmeni, bydlisté a telefon zpracovatele oznameni:

Doc. Dr. Ing. Vladimir Sebela, CSc.
Breclav - Fibichova 16, tel. 519 322 722
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