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CAST A. UDAJE O OZNAMOVATELI

A.1. Obchodni firma

obchodni firma : Vinné sklepy Lechovice, spol. s r.0.

vedend v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné — oddil C, vlozka 11372
pravni forma : spole¢nost s ru¢enim omezenim

A.2.1CO

identifikacni ¢islo : 489 09 769

A.3. Sidlo firmy
sidlo : Lechovice &.p. 60, PSC 671 63

A.4. Opravnény zastupce oznamovatele

Jjednatel: Ing. Ivan Kala§, M. Kudetikové 2, 669 02 Znojmo

CAST B. UDAJE O ZAMERU

B.I. ZAKLADNI UDAJE

Zamér ,,VINARSKY AREAL — VS Lechovice®, k.u. Oleksovice, okres Znojmo je
navrzen v jedné varianté, kterd je posuzovdna z hlediska moznych vlivii na Zivotni
prostfedi. Pfredmétem zdméru dle projektu (viz. vychozi podklady kap. F.I. — bod 1, 2), je
vybudovéni nového z4jezdniho hostince, penzionu, fitness, vinaistvi s vinnym sklepem a
vinafskou boudou .

B.l.1. Nazev zaméru a jeho zarazeni podle pfilohy €.1

B.I.1.a. Nazev zaméru
L, VINARSKY AREAL — VS Lechovice spol.s.r.0., k.. Oleksovice, okres Znojmo.
B.I1.1.b. Zaiazeni zaméru

Toto oznameni je zpracovano ve smyslu § 6 a pfilohy ¢. 3 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, ve znéni zékont ¢. 93/2004 Sb. a ¢. 163/2006 Sb.

Zamér je oznamovan podle:

e priloha ¢. 1 k citovanému zakonu, kategorie II (zdméry vyzadujici zjistovaci
tfizeni), pod bodem ¢. 10.6, sloupec B :

»Skladové nebo obchodni komplexy véetné ndkupnich stfedisek o celkové vyméte nad
3000 m” zastavéné plochy; parkovi§té nebo garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani v
souctu pro celou stavbu®.

e priloha ¢. 1, kategorie Il (zdméry vyzadujici zjistovaci fizeni), pod bodem ¢.
10.13, sloupec B :
,,Tématické arealy na ploe nad 5000 m*.

Dle sloupce B spada tento zdmér pod plisobnost organu piislusného kraje, tj. Krajského
ufadu Jihomoravského kraje.
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B.l.2. Kapacita (rozsah) zaméru

B.1.2.a. Kapacita zaméru

Strategickym zdmérem investora je vybudovani Vinafského aredlu jihozédpadnim
smérem od obce Oleksovice, pobliz silnice 1/53 Znojmo — Pohotelice, v plochach ur¢enych
uzemnim planem obce pro agroturistiku, vinaf'stvi .

Zastaveéna plocha objekty - celkem
Obestavény prostor - celkem
Celkova feSend plocha projektem:
Plocha komunikaci:

Plocha parkovacich ploch:

Plocha chodnikd:

Potieba energii :

Plyn -hodinova spotieba :

rocni spotieba :

Voda - denni spotfeba max.:
ro¢ni spotieba :

cca 3600 m’® ( vietnd teras )
cca 18100 m®
5,77 ha

5700 m*

3350 m?

530 m®

340 kW

57 m’/hod

145 000 m*/rok
51,0 m*/den

18 186 m*/rok

B.L.2.b. Pocet zaméstnancti a sménnost provozu

Vinatsky aredl ( SO 01 zajezdni hostinec, SO 02 penzion, SO 03 fitness, SO 05 vinny
sklep, SO 06 vinaiska bouda ) bude provozovan ve dvousménném rezimu pii standardnim
poctu pracovnich dni vroce 365 dni v roce. BéZna provozni doba je stanovena ve
dvousménném rezimu v dobé od 6.00 hod. do 22.00 hod.

Objekt SO 04 vinaistvi bude provozovan 1 x mésicné v jedné smeéne.

e Piedpokladany pocet pracovniki: 15
B.1.2.c. Naroky na zastavéné tizemi

Realizace vyse uvedeného zaméru si vyzada vystavbu nového objektu zajezdniho
hostince, penzionu, fitness, vinafstvi s vinnym sklepem a vinafskou boudou vcetné
komunikaci, zpevnénych ploch, parkovisté a ploch zelené.

Stavba je umisténa na parcelach €. 1114/1, 1114/2, 114/17, 1114/18, 5567, 5581/1,
5582, 5583 k.u. Oleksovice.

Stavba bude zasahovat na pozemky v kategorii ornd pida, které jsou soucasti
zemédelského ptidniho fondu (ZPF) a bude nutné jejich vynéti. Stavbou nebudou dotceny
pozemky uréené k plnéni funkce lesa, ale vzhledem k z4sahu oznamované¢ho zdméru do
ochranného pasma lesniho pozemku 1115/1,1115/3, 1115/4 a 1116 k.. Oleksovice bude
nutné pozadat o souhlas se stavbou do 50 metrit od pozemku uréeného k plnéni funkce
lesa..

Zastaveéna plocha stavbou Cini :

Zastaveéna plocha objekty - celkem

cca 3600 m?® ( vietnd teras )

e Celkova feSena plocha projektem: 5,77 ha
e Plocha komunikaci: 5700 m’
e Plocha parkovacich ploch: 3350 m*
e Plocha chodniki: 530 m*
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B.l.3. Umisténi zaméru

B.1.3.a. Umisténi zaméru

Stavajici plocha urcend k zastavbé vyse uvedenymi objekty je soucasti aredlu poli a
vinohradd investora. Nachazi se vextravilanu obce Oleksovice, cca. 1,0 km
jihovychodnim smérem od obce. Plocha vystavby je nepravidelného tvaru a je volna na
vSechny strany.

Nejblizsi rodinné domy jsou od tzemi dotéeného zamérem ve vzdalenosti 1000,0 m
severozapadnim smérem - obec Oleksovice a cca 2000,0 m jithovychodnim smérem - obec
Cejkovice.
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Obr. 1 — Prehledna apa Sirsiho okoli
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Obr. 2 — Umisteni reseného vuzemi
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Obr. 3 — Lokalita dotceného zameru

Obr.4 — Lokalita dotéeého zameru

Uzemi dotené zamérem spada do katastralniho uzemi Oleksovice, okres Znojmo.
Vys8im celkem je Jihomoravsky kraj.

e kraj: Jihomoravsky (CZ 064)
e okres: Znojmo (CZ 0647)

e obec: Oleksovice (594571)

e katastralni izemi : Oleksovice (710121)

B.1.3.b. Soulad s uzemnim planem

Stavba oznamovaného zdméru je umisténa na uzemi uréeném schvéalenym a platnym
Uzemnim planem Obce Oleksovice pro zastavbu ploch pro dalsi rozvoj obce a to pro
agroturistiku a vinafstvi. Uzemnim planem vyclenéné plochy Z6 ( ob&anska vybavenost )
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se nalézaji jithovychodné od Obce Oleksovice, pobliz silnice 1/53 Znojmo — Pohotelice,
mimo stavajici zastavbu obce.

Souhlasné stanovisko Stavebniho ufadu 1. stupné, Obecniho Ufadu Prosiméfice, z
hlediska uizemné planovaci dokumentace je doloZeno v ptiloze tohoto oznameni.
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ob&anska vybavenost

ROZVOJOVE PLOCHY

Z1 —25 nova obytna vystavba

26 obéanska vybavenost

Z7a , ZTb, 28, Z9 plochy pro sport a rekreaci

Z1 0, 21 1 plochy pro rozéifen( vefejné zelené
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IPROJEKT S.r.o. DVORAKQVA 21, 66902 ZNOJMO, tel. 515 261 540-4, fax. 515221 351

UZEMNI PLAN OBCE OLERSICJV1C

Kraj Jihomoravsky

o ‘ a0 Datum:  08/2005
Autofi Ing. arch. Josef Kolman “.;'M'W\ ¢ JSe .
Ing. arch. Martin Navrkal | A - PROJEKT s.r.e. -1
Ing. Viastimil Jifik \ DVORAKOVA 21 669 02 ZNOJMO 2

Tol.: 515 261540(-4) Fax: 515 221351
DIC: CZ45475725, ICO: 45 47 57 25
e-mail: a-projekt@volny.cz

Orgén Gzemniho plédnovani: obec Oleksovice Schvalujici orgdn:  zastupitelstvo obce Oleksovice
Pofizovatel: M&U Znojmo, odbor rozvoje, eddéleni tzemniho planu a architektury

SCHVALOVACI DOLOZKA

[Schvalujiciogan: | Zastpitelsivo obce Oleksovice i Razitko:
| 8chvalovaci dokument {

| Datum schvaleni;

Podpis:

Jméno a pjment
Funkee:

Podpis

usneseni zastupitelstva obce & £ 26 dne:

oBEC

‘ AR ~ | S
| | M exse

[Pofizovatel: NEU ZIooMO O £ o P T ‘
¥

| Podpis opravnéns osoby | .\.'l t
|
Jméno a piijment | , [
Funkce: ) | -10 |

[Nadfizeny orgdn UP: | Krajsky Gfad Jinomoravskéno kiaje, Odbor UPSK o e |
| Datum a &islo jednaci \ Schvaleno v souladu s odst. 3, § 25 z.£. 50/1976 Sb., o izemnim pidnovani a stavebnim fady,
|stanoviska NOUP: “J_v_(j:rlzm platnych pledpisd - 5. 12. CCT M 12879 g : N

Obr. 5 — Hlavni vykres funkcnich ploch uzemniho planu — zména ¢.1

B.1.3.c. Pozemky dotéené zimérem

Pozemky na plose uréené k zastavbé jsou ve vlastnictvi investora — VS Lechovice spol.
s 1.0., ptipadné ve vlastnictvi Ceské republiky — PF CR (bude feSeno investorem smluvng).

Seznam dotcenych pozemku vedenych v katastru nemovitosti k.u. Oleksovice :

Tab. 1 — Pozemky dotcené zamérem - k.u. Oleksovice

parc. ¢. | vymeéra vlastnik pozemku druh pozemku | zpisob BPEJ
m’ ochrany
1114/1 206 537 | neni zapsdnana LV orna puda ZPF -
1114/2 11 898 | Vinné sklepy Lechovice orna puda ZPF -
1114/17 18 109 | neni zapsana na LV orna puda ZPF -
1114/18 | 564 Pozemkovy fond CR orna puda ZPF -
5567 17 000 | Vinné sklepy Lechovice orna puda ZPF -
5581/1 86 622 | Vinné sklepy Lechovice orné pada ZPF -
5582 15000 | Vinné sklepy Lechovice orna puda ZPF -
5583 11 000 | Vinné sklepy Lechovice orna puda ZPF -

B.l.4. Charakter zaméru a moznosti kumulace s jinymi zaméry

Charakter zdméru spociva ve vybudovani vinatského arealu a umozni rozsifeni nabidky

spolec¢nosti o v oboru vinafstvi a agroturistiky.

Uvazovany zamér je tedy plné v souladu se strategii firmy, nekoliduje s jinymi
aktivitami a stavbami. Vystavbou nevznikaji ndroky na dalSi investice ¢i souvisejici

vystavbu.

Vliv zdméru je mozno rozdelit do dvou etap. L. etapa fesi realizaci zajezdniho hostince,
penzionu a fitness. II. etapa fesi realizaci vinafstvi s vinnym sklepem a vinatskou boudu.
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Charakter vystavby odpovidd béznym stavbam podobného typu, kdy se piedpoklada
zvySend prasnost, hlu¢nost, zvysené pojezdy automobilil.

V soucasné dobé nejsou identifikovany zadné souvisejici projekty ani moznost
kumulace projektu s jinymi zamery.

B.1.5. Zdavodnéni potieby zaméru a jeho umisténi, véetné prehledu
zvazovanych variant a hlavnich diivodu (i z hlediska zivotniho prostiedi)

pro jejich vybér, resp. odmitnuti

B.L.5.a. Zdivodnéni potireby ziméru a jeho umisténi

Potieba zaméru vyplyva ze zvySujicich se narokdi a poptavky zdkaznik spolecnosti
Vinné sklepy Lechovice. Projekt predklad4 vystavbu nového objektu z4jezdniho hostince,
penzionu, fitness, vinafstvi s vinnym sklepem a vinafskou boudou vcetné komunikaci,
zpevnénych ploch, parkovisté a ploch zelen¢.

Realizaci zaméru v feSené lokalité stavajiciho vinohradu spole¢nost dale posiluje své
postaveni na pfislusném trhu, ¢imz zvySuje atraktivnost a nabidku sortimentu pro své
klienty.

Umisténi zamé&ru v dané lokalité je vhodné 1 z téchto ditvodi:

e bude zde instalovdna moderni technologie s minimalnim vlivem na okoli, kterd
odpovida pozadavkiim na pouzivani nejlepSich dostupnych technologii

e navrhované fesSeni je vhodné z hlediska umisténi aredlu, logicky zapada do stavajiciho
stavu, zlepSuje vnitropodnikovou logistiku vytvofenim a doplnénim stavajiciho arealu
vinohradu

e na vystavbu nejsou kladeny Zadné zvlastni naroky, v rdmci celého aredlu je zachovan
zemé&délsky charakter

e stavba novych objektli bude realizovana na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi
oznamovatele nebo budou smluvné zajistény

o veskeré inzenyrské sité stavajiciho arealu jsou pro danou lokalitu dostupné

e vznik novych pracovnich mist — pfedpoklad celkem 15 novych zaméstnanct

B.L.5.b. Prehled zvaZovanych variant

Vzhledem k vySe uvedenému zdiivodnéni, neni navrZzeno variantni feSeni a ani neni jina
varianta umisténi moznd. Jedna se o feSeni, které vyplynulo z potieb oznamovatele a
technologie vyroby vina. Pouze pro porovnani jsou uvedeny nasledujici hypotetické
varianty :

e Pasivni nulovéd varianta — Pfi této varianté by se predpokladalo, ze plocha dotena
zdmerem ziistane vyuzita ve stavajicim stavu.

o Aktivni nulova varianta — Pfi této varianté by se pfedpokladalo, ze na plochu dotéenou
zamérem by byla umisténa jind ¢innost v souladu s platnym tizemnim planem. Vyuziti
plochy by bylo obdobného charakteru a i vlivy na okolni prostfedi by byly obdobného
charakteru. Z hlediska potfeb rozvoje konkrétniho druhu vyroby, sluzeb a vlastnictvi
dotéenych pozemki oznamovatelem taktéz nepfichazi v tivahu.

e Varianta ekologicky optimalni — Ekologicky optimalni varianta obnési takové feSeni,
kdy by nedochazelo vlivem provozu zaméru k negativnimu vlivu na zivotni prostfedi a
zdravi obyvatel.

e Varianta pfedkladand oznamovatelem — Varianta piedklddand oznamovatelem je
navrzena na standardni urovni, je obdobnd jako aktivni nulova varianta a v mnoha
aspektech se blizi k ekologicky optiméalni varianté.
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Navrzenou variantu je mozno navrhnout jako vhodnou. Pokud budou realizovana
doporuceni a navrzena opatieni uvedena v kapitole D.IV., dojde k maximalnimu pftiblizeni
varianty piedkladané k varianté ekologicky optimalni.

B.1.6. Struény popis technického a technologického reSeni zaméru

B.1.6.a. Stavebné technické resSeni

SO 01 — Zajezdni hostinec

Zastavéna plocha stavbou  : 988 m® (+ 284 m” terasy s posezenim )
Obestavény prostor : 6700 m’

Konstrukéné je atypicky objekt feSen jako podélny dvojtrakt ve stfedni Casti, na ktery
kolmo navazuji vstupni prostory se socidlnim zdzemim ve tvaru kosocltverce na
severozapadni stran€ a provozné technické zazemi tvaru ¢tverce na jihovychodni strané,
vzdy s ¢tvetici nosnych pilifa uvnitt dispozice (pro vyneseni stropli a krovové soustavy).

Objekt je jednopodlazni, s vyuzitelnym podkrovim, nepodsklepeny s bezbariérovym
vstupem piimo z piilehlého terénu. Obe podlazi jsou spojeny pro navstévniky vnitinim
schodi$tém, které pfiléha ke vstupni hale a v podkrovi na néj navazuje komunikacni
chodba.

Priceli objektu tvoti zavétii zdlraznéno fadou sloupt. Vstupnim prostorem objektu je
vstupni hala s recepci, ke které ptiléhd prodejna suvenyrl, prodejna vina, schodisté¢ do
podkrovi a socialni zazemi navstévniki, které zahrnuje WC — muzi, WC — Zeny, WC —
s kapacitou 120 mist. Z jidelny jsou pfistupny letni terasy k posezeni s orientaci na
severovychod a jihozapad. Na jidelnu navazuje prostor salénku s kapacitou 80 mist a
kuchyn se zdzemim. De¢licim prvkem mezi témito prostory je schodiSt¢ pro obsluhu
podkrovi , bar se skladem a navazujici kanelar ¢isnikii. Zazemi tvoti kuchyné rozdélena na
jednotlivé tseky a skladové prostory , kancelat provozniho se socidlnim a tklidovym
zazemim pro zaméstnance.

V 2.nadzemnim podlazi — podkrovi se nachazi kongresovy sal s kapacitou cca 100 lidi a
seminarni mistnost s kapacitou 50 lidi, se socidlnim a uklidovym zdzemim. VSechny
mistnosti jsou pfistupny z komunika¢ni chodby. Tyto prostory se nachazi nad vstupni
halou a jidelnou v 1. NP a jsou oddé¢leny schodistém pro obsluhu od ¢asti Saten, sociadlniho
zdzemi a ubytovani personalu, kterd je nad kuchyni a salonkem.

SO 02 - Penzion

Zastavéna plocha stavbou @ 792 m’
Obestavény prostor © 3750 m’

Konstrukéné je objekt fesen jako podélny trojtrakt , kde sttedem objektu prochdzi ve
sméru delsi osy komunikacni chodba, na kterou kolmo navazuji pokoje. Nad vstupnimi
prostory je do stfeSni roviny vklinénd stfecha sedlova, ktera svymi Stity zdiirazituje misto
vstupti do objektu. Objekt je jednopodlazni, s vyuzitelnym podkrovim, nepodsklepeny s
bezbariérovym vstupem piimo z pfilehlého terénu. Obé podlaZi jsou spojeny vnitinim
schodistém, které ptiléha ke vstupni hale. Na halu navazuji v obou podlazich komunikac¢ni
chodby.

I.NP:

Vstup do objektu je chranén zavétiim zdliraznénym sloupy. Navazuje zadveii , ke
kterému pfiiléha pohotovostni WC navstévnik. Hlavnim odbavovacim prostorem objektu
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pro navstévniky je v pfizemi uprostied dispozice za zddvetim hala s recepci , z které je
vstup do skladu, WC — zaméstnancd, uklidové mistnosti. Schodisté je umisténo
v samostatné prosklené hale. Z chodby za schodistém je vstup do kanceldie provozniho,
Satny pro zaméstnance a také vychod severovychodnim smérem k fitness a vinatstvi.

Na vstupni halu s recepci navazuje jihovychodnim a severozdpadnim smérem chodba
vedouci k jednotlivym pokojim. Z kazdé chodby je vstup do deseti 2-lazkovych pokojil
s predsinkou a socialnim zédzemim ( WC a koupelna ). Celkem je tedy v 1.NP dvacet 2-
luzkovych pokoji.

2.NP:

V podkrovi k hale se schodistém pftiléhd spoleCenskd mistnost a internetova mistnost se
skladem. Na tuto halu navazuji stejné¢ jako v ptizemi chodby vedouci k jednotlivym
pokojim. Z kazdé chodby je vstup do Sesti 2-lizkovych pokoji a dvou 2-lizkovych
apartmant s predsiiikou a socialnim zazemim ( WC a koupelna ). Celkem je tedy ve 2.NP
dvanact 2-10zkovych pokoji a ¢tyti 2-1Gzkové apartmany. PodlaZzi je doplnéno o tklidovou
mistnost a 4 sklady.

SO 03 — Fitness

Zastavéna plocha stavbou  : 745 m’
Obestavény prostor 3800 m’

Konstrukéné je objekt fesen jako halovy s obvodovym nosnym zdivem, bez zastropeni,
kde dispozici rozd¢€luji pricky. Pidorysné jde o dva diagonalné se protinajici ¢tverce.

Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny s bezbariérovym vstupem piimo z ptilehlého
terénu.

I.NP:

Priaceli objektu se vstupem zdlraznuje fada sloupt. Vstupnim prostorem objektu je
uprostied dispozice vstupni hala s barem, na kterou navazuje severozapadnim smérem
chodba. Z chodby je vstup po pravé strané¢ do posilovny, Saten muzl a Zen nélezicich
k posilovné, na které navazuji sprchy se socidlnim zazemim. V zavéru chodby jsou
umistény masdze (se zdzemim). Po levé stran¢ jsou pak Satny muzii a zen ndlezici
k bazénu, na které navazuji sprchy se socidlnim zdzemim. Chodbou je pak piistupna
mistnost se saunou a bazén s vlastnim barem. Kazda provozné samostatna ¢ast fitness ma
vlastni uklidovou mistnost.

SO 04 — Vinarstvi

Zastavéna plocha stavbou . 445m°

Obestaveény prostor : 2300m’

Objekt ma dva vstupy, aby byla zajisténa jeho prijezdnost vinaiskou a zeméd¢lskou
technikou. Jeden vstup je orientovan k pfijezdu na jihovychodni stranu a druhy
orientovany na severozapadni stranu, v navaznosti proti vstupu do vinného sklepa. Ptijezd
k objektiim a na parkovaci plochy je z jihozapadni strany pozemku.

Konstrukéné je objekt feSen podélnym nosnym systémem, bez zastropeni, kde dispozici
rozdé€luji pricky. Plidorysné je objekt jednoduchého obdélnikového tvaru o rozmeérech :

38,55x 11,55 m.

Objekt vinaistvi je jednopodlazni, nepodsklepeny s bezbariérovym vstupem piimo z
ptilehlého terénu.

V objektu vinafstvi je hlavnim prostorem, ktery zaujima nejvétsi plochu technologie
vyroby sektu. Ostatni mistnosti tvofi socialni zdzemi tohoto provozu : Satna a socialni
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mistnosti zaméstnancli, kanceldt provozniho a sklad v mist¢ prodeje produkti.
Komunikacni chodba v objektu je navrzena po jedné stran¢ objektu mezi dvéma vchody ve
sméru delsi osy objektu. Neni stavebné¢ oddélena, jeji vymezeni bude feSeno
z bezpecnostnich diivodl zna¢enim na podlaze.

SO 05 — Vinny sklep

Zastaveéna plocha stavbou © 92m’

Obestaveény prostor © 350m’

Konstrukéné je objekt fesen podélnym nosnym systémem, bez zastropeni, kde dispozici
rozdé€luji pricky. Padorysné je objekt jednoduchého obdélnikového tvaru o rozmérech :

15,80 x 10,80 m.

Objekt vinného sklepa je jednopodlazni, nepodsklepeny s bezbariérovym vstupem
ptimo z pfilehlého terénu.

V objektu vinného sklepa je hlavnim prostorem prostor sezeni pro cca 20 osob, ktery
zaujima nejvetsi plochu objektu s navazujicim socialnim zdzemim a kuchynkou. Schodiste,
které je zde navrzeno bude pfistupem k siti podzemnich klenutych sklepii k uchovavani
vina.

SO 06 — Vinarska bouda

Zastaveéna plocha stavbou . 286m’

Obestavény prostor : 1200 m’

Konstrukéné je objekt feSen jako dvojtrakt, kde trakt se zdzemim kopiruje pidorys do
tvaru ,,L“. Samotna vinafska mistnost pro navstévniky je tvaru ctverce se sloupem
uprostied a bez zastropeni, sotevienym podhledem do krovu. Pidorysné je objekt
jednoduchého ¢tvercového tvaru o rozmérech : 16,90 x 16,90 m. Objekt vinaiské boudy je
jednopodlazni, nepodsklepeny s bezbariérovym vstupem piimo z ptilehlého terénu.

V objektu je hlavnim prostorem pro navstévniky prostor sezeni pro 40 osob, ktery
zaujimé nejveétsi plochu objektu s navazujicim socialnim zazemim pro névstévniky , barem
se sklady, kuchyiikou a $atnou a socialnim zazemim pro zaméstnance .

Severozapadni stranu lemuje letni terasa a jihozdpadni zavétii se vstupem, zvyraznény
fadou sloupi.

Piijezd na pozemek je navrzen sjezdem ze statni komunikace IV. tiidy ¢. 41311 do
Oleksovic.

Pro zasobeni vodou bude zfizena nova vrtana studna s propojenim na akumulac¢ni nadrz
a naslednym rozvodem k jednotlivym objektiim. Vinaiskd bouda bude feSena samostatnou
studnou, vzhledem k vétsi vzdalenosti od akumulacni nadrze (jeji napojeni by bylo
neekonomické). Toto feSeni je docasné, v budoucnu se uvazuje s napojenim na obecni fad.

Navrzena pozarni nadrz umisténa v arealu bude svou kapacitou 120 m’ dosta¢ujici pro
ptivod vody k pozarnim hydrantim v jednotlivych objektech .

Také elektroptipojka a ptipojka plynu je navrZzena novd ze stavajicich rozvodi
vedoucich v blizkosti oznamovaného arealu.

Splaskové vody ze socidlniho zafizeni, dle projektové dokumentace, budou odvadény
splaSkovou kanalizacni ptipojkou dle projektové dokumentace do novych jimek na
vyvazeni. Dle pozadavku M¢stského tifadu Znojmo — Odboru Zivotniho prostfedi bude tato
varianta piepracovdana a bude provedeno napojeni na splaSkovou kanalizaci v obci
Oleksovice.
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Destové vody ze stiech budou odvadény u vSech objektl volné na piilehly terén na
pozemky investora.

Z komunikaci bude nutno fteSit odvod destovych vod samostatné do vsakovacich
systémi. Odvodnéni se provede pres destové vpusti osazené do vozovky a kanalizaci
z PVC potrubi pfes retenci do odlucovace ropnych latek. Odtud budou destové vody
svedeny do sestavy blokli z vsakovacich boxtit Wavin Azura (1000x500x400mm). Kazda
parkovaci plocha vinatfského arealu bude dle velikosti feSena samostatné, celkem budou
feSeny tfi vsakovaci mista, v€etné potifebného mnoZzstvi reviznich Sachet na jednotlivych
trasach kanalizace. Vzhledem velikosti parkovist¢ u Vinaiské boudy, neni zde nutnost
budovani odlu¢ovace se vsakovacim zafizenim.

B.l.6.b. Technologické FeSeni zaméru

Technologické zatizeni bude obsahovat objekt SO 04 Vinafstvi.

Provozni prostory budou zaméteny na produkci sektli, které budou vyrdbény metodou
kvaSeni v lahvi. Primarni zpracovdni hroznli a primarni kvaSeni bude probihat
v provozovné v obci Borotice. Zde bude také probihat pfiprava vina na kvaSeni v lahvi.
Vino bude staceno do lahvi, doplnéno o kvasinky a uzavieno korunkovym uzavérem.
Takto pfipravené vino bude v klecich pievezeno k sekundarnimu kvaseni do feSené¢ho
aredlu nového vinafstvi v k.u. Oleksovice.

Po ukonceni kvaseni a autolyze kvasinek bude provedena remudz (tedy setfasani kvasinek
do hrdla lahve) a nésledna degorzaz (odstranéni sedimentu z lahve odstfelenim). V zavéru
bude sekt uzavien korkovym uzévérem s agrafou. Findlni adjustace lahvi bude po odvozu
provadéna v provozovné v Boroticich. Pracovni operace, které budou probihat v
oznamovaném aredlu budou ¢astecné i soucasti turistického programu.

Vyrobené sekty zde dale zlistanou ulozeny ke zrani po dobu 3-6 mésici.

Celkova produkce sektli v této provozovné roéné dosahne zhruba 20 000 kust.

Vzhledem k tomu, ze priméarni vyroba bude probihat v jiné provozovné, nebude nutné
slozité navazeni ptidatnych latek pottebnych pro vyrobu vina ani velkého mnozstvi
materidll. V oznamovaném arealu budou pouzivany pouze materialy pro uzavirani lahvi.
Doprava bude realizovana ndkladnimi vozidly. Vychazime-li z maximalni kapacity
sklepa, predpoklada se navéazeni polotovart v pribéhu roku maximaln¢ 7 zadvozy ro¢né.
Celkovy pocet zaméstnanci potiebny pro provoz a obsluhu jednotlivych pracovnich
operaci : 2

K vyrob¢ bude, vzhledem k minimalizaci provadénych praci, vyuZzivana pitnd voda pouze
pro oplach. Stejné¢ tak odpadni voda bude mit pfevazné charakter vody oplachové.
V soucasné dobé bude odpadni voda vypousténa do jimky, vyhledové (v horizontu 5 let)
je planovéano napojeni na obecni kanalizaci.

B.l.7. Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokon¢eni

e Predpokladany termin zahdjeni vystavby : 4/2010
e Predpokladany termin ukonceni vystavby : 4/2011
e Piedpokladané néklady : 70 000 tis. K¢ (bez DPH)
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B.1.8. Vycet dotéenych izemné samospravnych celkt

Piedpokladané vlivy provozu nového zaméru v ramci aredlu investora budou omezeny
na nejblizsi okoli. Vlivy ptesahujici hranice obce, kraje, resp. mezistatni pteshrani¢ni vlivy
jsou vylouceny. Dotceny jsou nasledujici izemné samospravné celky:

e kraj: Jihomoravsky kraj
Zerotinovo nam. 3/5
601 82 Brno
tel: 541 651 111

e obec: Obecni urad Oleksovice
Oleksovice 69
671 62

B.1.9. Vy€et navazujicich rozhodnuti podle § 10 odst. 4 a spravnich aradua,

které budou tato rozhodnuti vydavat

V souvislosti s ptipravou posuzované¢ho zdméru bude oznameni slouZit jako podklad
pro vydani navazujicich spravni rozhodnuti v dale uvedené posloupnosti dle zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) :

e Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby — vydava Obecni fad Prosiméfice, Stavebni titad

L. stupné
e Povoleni stavby — vydava Obecni ufad Prosiméfice, Stavebni ufad I. stupné
e Stavebni povoleni ke stavbé studny a vsakovacich poli — vydava M&U Znojmo(odbor

zivotniho prostfedi).

e Vodopravni povoleni k nakladani s vodami — vydava M&U Znojmo (odbor Zivotniho
prostiedi)

e Stavebni povoleni k vystavbé vodohospodatskych siti — vydava M&U Znojmo (odbor
zivotniho prosttedi

e Kolaudac¢ni rozhodnuti — vydava Obecni Gfad Prosimétice, Stavebni Grad I. stupné

B.II. UDAJE O VSTUPECH

B.Il.1. Puda

B.I1.1.a. Odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu (ZPF)

Stavba bude realizovana na pozemcich v kategorii ornd puda. Realizace oznamované
stavby si tedy vyzada trvaly zabor ze zemé&dé€lského piidniho fondu.

Na zédkladé § 9 zékona ¢. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu bude
nutno pozadat organ ochrany ZPF o odnéti piidy z ploch uréenych pro vystavbu vinatského
arealu a souvisejicich objektt ze ZPF.

B.I1.1.b. Odnéti pozemkii urcenych k plnéni funkei lesa (PUPFL)

Navrhovana stavba lezi mimo pozemky urcené k plnéni funkci lesa, ale dotCeno bude
jejich 50 m ochranné pasmo (parc.¢.1115/1, 1115/3, 1115/4, 1116 v kategorii lesni ptda,
k.u. Oleksovice).
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Vzhledem k tomu je povoleni vySe uvedené¢ho zdméru ve smyslu zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich v platném znéni zakona, vazdno souhlasem piislusného organu statni spravy
lest (statnim podnikem Lesy Ceské republiky — lesni zavod Znojmo) o vyuziti izemi do 50
m od okraje lesa.

Nedochazi tedy k zaddnému odnéti ¢i1 omezeni vyuzivani pozemkii ur¢enych k plnéni
funkeci lesa, zabor z PUPFL (lesni ptida) neni tedy pro uvedeny zdmér nutny.

B.ll.2. Voda

Zasobovani vSech objektl vinaiského aredlu vodou bude z vrtané studny v arealu.

Pro vinaisky aredl bude feSena vrtand studna s propojenim na akumula¢ni nadrz a
naslednym rozvodem k jednotlivym objektiim. Vinaiskd bouda bude feSena samostatnou
studnou, vzhledem k vétsi vzdalenosti od akumula¢ni nadrze (jeji napojeni by bylo
neekonomické). Toto feSeni je docasné, v budoucnu se uvazuje s napojenim na obecni fad.

NavrZena pozarni nadrZ umisténd v arealu bude svou kapacitou 120 m® dostadujici pro
ptivod vody k pozarnim hydrantim v jednotlivych objektech .

B.I1.2.a. Potfeba vody béhem vystavby

Béhem vystavby bude spotieba vody zanedbatelnd, vzhledem k tomu, ze vétSina
hotovd. Voda bude pouzivana pouze v omezené mife pfi realizaci zdméru pro kropeni
betontl, eliminaci prasnosti atp.

B.I1.2.b. Voda pro socialni ucely

Vypocet potfeby vody je proveden dle piedpokladaného poctu zaméstnanci a
navstévnikid. Denni potfeba vody je odvozena od specifické potieby vody, ktera je
uvazovana dle vyhlasky Ministerstva zeméd¢lstvi €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zékon
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakont (zdkon o vodovodech a kanalizacich). dle vybavenosti objektu, pfiloha 12 - smérna

¢isla ro¢ni potieby vody, nasledovné :

Tab. 2 — Udaje o potiebé vody

Udaje o potiebé vody | mnozstvi | jednotka | mnozstvi |jednotka| celkem |jednotka
SO 01 Zajezdni hostinec
Zaméstnanci 14 zaméstnanec 80 m¥/r 1120 m3/r
Navstévnici ( WC+umyvadio ) 350 navstévnik 6 my/r 2100 m3/r
Kuchyné 100 jidlo 15 Wjidlo/den 548 my/r
SO 02 Penzion
Pocet luzek 72 luzek 200 m/r 14400 my/r
SO 03 Fitness
Zaméstnanci 1 zaméstnanec 30 m3/r 30 md/r
Navstévnici 70 navstévnik 10 my/r 700 ms/r
SO 04 Vinarstvi
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Zaméstnanci 2 zaméstnanec 30 my/r 60 my/r
SO 05 Vinny sklep
Navstévnici 20 navstévnik 6 m3/r 120 m¥/r
SO 06 Vinna bouda
Navstévnici 20 navstévnik 6 m3/r 120 m¥/r
Roéni mnozZstvi vody -
celkem 18 168 m¥/r
Mésiéni potieba vody 1514 mi/m
Denni mnoZstvi vody Qg 49,77 my/d 0,58 /s
Max. denni mnoZstvi vody
Qunax 3,11 m3/h 0,86 I/s
Max. hodinové mnoZstvi vody
thux 5, 60 m3/h 1 , 56 I/s
B.I1.2.c. Voda pro technologické uicely
Pouze voda oplachova:
Provoz vinafstvi 1 x mésicné¢ 1 sména
primérn4 potieba na 1 sménu = 1,0 m’
Primérna denni potteba Qp 1,00 m*/den
Maximalni denni potieba Qmax (+koef.) 1,50 m*/den

Maximalni mési¢ni potieba

Maximalni ro¢ni potfeba

Celkova potieba vody za rok &ini 18 186 m*/rok

Celkova primérna denni poti‘eba vody &ini 51,30 m*/den

1,50 m’/mésic

18,00 m*/rok

Kvalita vody ze studni bude upravovana tak, aby vyhovovala pozadavkim vyhl. MZ ¢.

252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou vodu....
vyhledové pocitd s napojenim na vefejny vodovod obce Oleksovice.

B.I1.2.d. Voda pro poZarni ucely

v

Investor

Pozarni voda vngj§i i vnitini bude zabezpedena pro objekt v souladu s pozadavky CSN
73 0873, pozadavky na zasobovani vodou jsou uréeny v ndvaznosti na velikosti pozarnich
usekli a vySce pozarniho rizika.

Vng&j$im odb&mym mistem bude vodni nadrz o kapacitd 120 m®, ktera je ve vzdalenosti

60 m.

Piijezd pozarni techniky bude zajistén po stavajicich, pfip. nové budovanych
komunikacich a zpevnénych plochach az k jednotlivym objektim nebo provoznim

soubortm.
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B.Il.3. Ostatni surovinové a energetické zdroje

B.I1.3.a. Vstupni surovinovy material

Pro vystavbu budou potiebné bézné suroviny jako je napft. beton, cihly, dfevo, izola¢ni
materidly, Stérk, kamenivo, pisek, zivice, kabely, Zelezovy material (armatura, sloupy...),
zabezpeCovaci zafizeni, rozvadéce, sklo, keramické obklady, natérové hmoty apod. Pfi
vystavbé budou zapotiebi pro potieby zafizeni staveniS$té pohonné hmoty pro staveni
mechanizmy a ndkladni automobily. Potfeba materiald bude mala, vystavba nevyvola
potiebu zfizovani novych vyrobnich kapacit stavebnich materiali, zdroji vody a zdroji
energii. Dovoz materialtl, jejich druht bude v plné kompetenci sluzeb dodavateld stavby,
které budou vybrany na zéklad¢ vybérového fizeni.

Vsechny materidly musi spliiovat pozadavky na zdravotni nezdvadnost.

Pro vyrobu sektli bude do aredlu pfivdZeno jiz pfipravené vino v lahvich a uzaviené
v klecich. Zde pak probéhne sekundarni kvaseni, bude provedena remudz (tedy setfasani
kvasinek do hrdla lahve) a naslednd degorzaZ (odstranéni sedimentu z lahve odstfelenim).
V zavéru bude sekt uzavien korkovym uzavérem s agrafou. Finalni adjustace lahvi bude po
odvozu provadéna v provozovné v Boroticich. Celkova produkce sektli bude cca 20 000
kust ro¢n¢, na tento pocet bude sekti do vinafstvi dovezen i pocet korkovych uzavéri
s agrafou.

B.I1.3.b. Elektricka energie

Odbér elektrické energie v dobé vystavby

V prabéhu vystavby bude elektricka energie pro napajeni vyuzivana ze stavenistni piipojky
do elektrorozvodné sité. Odbér mnozstvi elektrické energie nelze v soucasnosti
specifikovat, bude upfesnén v dalsi fazi projektové dokumentace, resp. dle pozadavki
zhotovitele stavby, ktery bude vybran na zéklad¢ vybérového fizeni. V kazdém piipadé
bude odbér a zpiisob napojeni projednan pied realizaci s majitelem a spravcem siti.

Odbér elektrické energie v dobé provozu

Ze stavajiciho VN rozvodu vedouciho okolo oploceni aredlu se provede VN piipojka do
sloupového trafa na pozemku stavebnika, a odtud dale ptipojka pro vyrobnu.

Zakladni elektrotechnické udaje a bilance zafizeni :

Distribucni sit’
e napétova soustava 400V /50 Hz

Energeticka bilance
e celkovy instalovany piikon cca. 340 kW

Elektricka energie bude vyuzivana kromé béznych uceld (osvétleni, malospotiebice,
kuchyn¢) i pro pohon strojti a zafizeni.

B.I1.3.c. Plyn

Odbér plynu v dob€ vystavby
V dob¢ vystavby nebude plyn odebiran.

Odbér plynu v dobé provozu
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Vytapéni jednotlivych objekti a piiprava TUV bude navrzena pro kazdy objekt
samostatné, vzdy plynovym kotlem se zasobnikem pro ohfev vody. Pfesna dimenze bude
provedena v dalSim stupni projektové dokumentace.

Piedpokladana hodinova spotfeba 57 m*/hod
Predpokladana celkova ro¢ni spotieba 145 000 m’/rok

B.ll.4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

B.I1.4.a. ReSeni dopravy

Doprava v aredlu bude rozdélena na dopravu zdsobovani a dopravu navstévnikt arealu.
Veskery piisun surovin pottebnych pro provoz vinatského aredlu bude realizovan
nakladni automobilovou dopravou. Do arealu na parkovisté bude denné zajizdét 7 osobnich
automobilll zaméstnanct (celkem ve 2 sménach). Kapacita parkovisté je navrzena pro 134
osobnich vozidel a 8 autobusii. Pfi maximalni kapacité sklepa je pfedpokladdno navéazeni
polotovaru v priibéhu roku maximaln¢ 7 zavozy ndkladnim vozem. Do aredlu bude dile
vjizdét a z aredlu odjizdét 4 nakladni automobily zasobovani tydné.
Struktura dopravy v rdmci oznamovaného zaméru bude nasleduyjici :
dovoz surovin
odvoz hotovych vyrobki
ptijezd navstévnika
odjezd navstévnika

Lokalita vinaiského aredlu je situovana v blizkosti ktizovatky silnic 1. tfidy ¢. 53
vedouci ze Znojma do Pohofelic a silnice IV. tfidy 41311 z Vitonic na silnici I, €. 53.
Napojeni na vinafsky aredl bude proveden sjezdem z komunikace IV. tfidy 41311. V ramci
vystavby aredlu se vybuduji nové aredlové obsluzné komunikace a zpevnéné plochy pro
stiedné tézky provoz.

Udaje o sou¢asném stavu dopravy na komunikaci 1/53 vychézi z podkladéi Celostatniho
s¢itani dopravy na silnicich 1., IT a ITI. t¥idy v roce 2005 zpracované Reditelstvim silnic a
dalnic Ceské republiky. V tabulce jsou uvedeny intenzity dopravy dle druhu vozidel na
vyse uvedené silnici - celoro¢ni primér za 24 hodin v poctech vozidel :

Tab. 3 — Celorocni priimér intenzity dopravy na silnici 1/53 v useku 6-2076 za 24 hod

~

C. silnice | Scitaci tisek T (0] M S Zacatek useku Konec useku
53 6-2076 2303 | 4740 | 20 | 7063 | vyus. 3974 do Cejkovic x se 397
C. silnice - ¢islo silnice nebo dalnice, MK — mistni komunikace
Scitaci usek - oznaceni sCitaciho tiseku
T - tézka vozidla
(0] - osobni vozidla
M - jednostopa motorova vozidla
S - soucet v§ech motorovych vozidel

Zacatek useku - popis zacatku sledovaného tseku
Konec tiseku - popis konce sledovaného tiseku
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V obdobi vystavby nové vyrobni haly dojde k navySeni intenzity dopravy v disledku
ptepravy stavebnich a konstrukénich materidli. Pijde jen o zvySeni zatiZzeni po dobu cca
12 mésict.
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Obr. 6 — Vyrez map); s vysledky scitani dopravy

Odhadované navyseni intenzity dopravy, vyvolané zamérem sestava z dopravy surovin
pro vyrobu a provoz v aredlu, odvozu vyrobkli a odpadii (ndkladnimi automobily) a
z dopravy osobnimi automobily (zaméstnanci, navstévnici).

Vzhledem k celkové dopravni zatézi na komunikaci 1/53 se jedna o nevyznamny vliv.
Obsluzna nakladni automobilova doprava arealu bude provozovana pouze v denni dobé
(06.00 — 22.00). Realizaci zaméru nevzniknou nové naroky na dopravni a jinou
infrastrukturu.

B.I1.4.b. Jina infrastruktura

Vystavba nového aredlu nema zadné dalsi naroky.

B.III. UDAJE O VYSTUPECH

B.lll.1. Ovzdusi

Realizaci zaméru vznikne n€kolik novych zdroji znecistovani ovzdusi. Budou to jak
zdroje bodové, tak zdroje liniové (ptijezdova komunikace do aredlu firmy).

B.I11.1.a. Bodové zdroje znecisténi ovzdusi

Pii spalovani fosilnich paliv, vznikaji hlavni znecist'ujici latky, které podle soucasné
legislativy v ochrané ovzdusi patii mezi zakladni znecistujici latky, jedna se:
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oxid uhelnaty - CO

oxid sificity - SO,

oxidy dusiku - NOy (suma NO + NO,, vyjadiena jako NO,)

tuhé znecistujici latky (TZL) - tuhé ¢astice ve spalinach

organické latky (OL), vyjadiené jako celkovy organicky uhlik (TOC).

Zdrojem emisi souvisejicich s provozem vinafského aredlu budou dle projektové
dokumentace k izemnimu fizent :
e Pro vytapéni objektu ziajezdniho hostince bude navrZzen plynovy zavésny kotel o
vykonu 1 x 30 kW
e Pro vytapéni penzionu bude navrzen plynovy zavésny kotel o vykonu 1 x 30 kW
e Pro vytapéni objektu fitness bude navrzen plynovy zavésny kotel o vykonu 1 x 24 kW
e Pro vytapéni vinafstvi bude navrzen plynovy zavésny kotel o vykonu 1 x 30 kW

S ohledem na vyse uvedeny tepelny vykon budou spalovaci zdroje zarazeny dle § 4
odst. 5 zakona €. 86/2002 Sb., o ochrané¢ ovzdusi, do kategorie malé spalovaci zdroje,
kterymi jsou zdroje znecistovani o jmenovitém tepelném vykonu niz§im nez 0,2 MW.
Dale se dle § 4 odst. 7 jmenovité tepelné ptikony nebo vykony malych spalovacich zdrojii
téhoz provozovatele pro Ucely stanoveni kategorie zdroje s€itaji za predpokladu, Ze spaliny
jsou vypoustény spolecnym kominem, nebo je toto feSeni proveditelné.

Podle natizeni vlady ¢. 352/2002 Sb., kterym se stanovi emisni limity a dal$i podminky
provozovani spalovacich stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi, jsou v ptiloze €. 5,
uvedeny hodnoty emisnich faktori pro stanoveni mnoZzstvi emisi vypoctem pii spalovani
uritych druht paliv, pro které plati nasledujici emisni limity v mg/m”:

Tab. ¢. 4 — Emisni faktory pro stavajici spalovaci zarizeni spalujici zemni plyn

Tepelny vykon Tuhé znecis. Oxid sificity Oxidy Oxid uhelnaty C s
(MW) Latky SO, dusiku NO, CO* Organické latky
<0,2 MW 20 9,6 1600 320 64
Odkazy:

*) organické latky vyjadrené jako suma org. C

Dominantni sloZkou emisi pfi spalovani zemniho plynu jsou oxidy dusiku, kde emisni
faktor dle pftil. 5 naft. vl. ¢. 352/2002 Sb pro spalovaci zafizeni o vykonu > 0,2 MW ¢ini
1600 kg NO, na 10° m® spaleného zemniho plynu. Piedpokladana celkové roéni spotieba
zemniho plynu v aredlu je cca 145,0 tis. m’. Uvazovana G&innost zatizeni 92,5 %. Z vyse
uvedeného mnozstvi zemniho plynu se uvolni nasledujici mnozstvi emisi :

Tab. ¢. 5 — Uvolnené mnozstvi emisi ze spalovacich zarizeni spalujici plynna paliva
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zdroj TZL SO, NOx CO org.latky
(kg/rok) (kg/rok) (kg/rok) (kg/rok) (kg/rok)
Zemni plyn 2.9 1,39 232,0 46,4 9,28

B.II1.1.b. Liniové zdroje zneciStovani ovzdusi

Liniovy zdroj pfedstavuje automobilova doprava vozidel zaméstnancti a navstévnikl
arealu, zasobovani arealu, odvoz a dovoz vyrobniho produktu a dalsi obsluzné ¢innosti.

Pii maximalni kapacité sklepa je predpokladano navazeni polotovaru v pribéhu roku
maximalné 7 zavozy nakladnim vozem. Do arealu bude dale vjizdét a z arealu odjizdét 4
nakladni automobily tydné.

Do aredlu na parkovist¢ bude denné zajizdét 7 osobnich automobili zaméstnancl
(celkem ve 2 sménach). Kapacita parkovisté je navrzena pro 134 osobnich vozidel a 8
autobusii. Bilance emisi z dopravy je provedena po uvedeni aredlu do provozu.

Pouzité emisni faktory byly stanoveny na zikladé metodiky MZP CR, kterou vydavé
jednotné emisni faktory pro motorova vozidla — PC program MEFA v.02 (Mobilni emisni
faktory, verze 2002), publikované v zati 2002. Pouzity byly emisni faktory pro primérné
stafi vozidla (EURO 1, rok 2010), které udavaji, jaké mnoZstvi (v priméru) znecistujici
latky se dostane do ovzdusi z primérného vozidla na draze 1 km.

Do kvantifikace emisi je zahrnuta trasa od sjezdu ze statni silnice 1/53, ptijezd po statni
silnici IV/41311 do aredlu a odjezd zpét po této komunikaci po vjezd na I/53 (tisek 750 m),
primé&rny sklon tras je volen 0%, primérny docet pracovnich dnl v roce 365, primérna
rychlost 30 km/hod. TNA jsou tézké nakladni automobily a OA jsou osobni automobily.

Piehled vyvolané dopravy je uveden v nésledujici tabulce :

Tab. ¢. 6 - Vyvoland doprava v aredlu

vozidlo vyvolana doprava poznamka
[ks
OA 141/den 51465/rok | benzinovy motor, rok 2007, emisni norma Euro 2.
TNA 10/den 3650/rok | naftovy motor, rok 2007, emisni norma Euro 2.

Emise z dopravy jsou kvantifikovany v nésledujici tabulce :

Tab. ¢. 7 - Uvolnéné mnozZstvi emisi z liniovych zdroju

mérna emise | ro¢ni mnozstvi | mérna emise | ro¢ni mnozstvi | rocni soucet

latka OA emisi TNA emisi mnozstvi emisi

z OA z TNA z dopravy

[ g.km’l.voz'l] [kg.rok'1 ] [ g.km'l.voz'l] [kg.rok'1 ] [kg.rok'1 ]
NO, 0,0099 0,5095 3,8380 14,0087 14,5182
CcO 1,0736 55,2528 6,9140 25,2361 80,4889
CiHy 0,1520 7,8227 2,1623 7,8924 15,7151
PMi 0,0005 0,0257 0,7888 2,8791 2,9048

B.IIL.1.c. Plo$né zdroje znecisténi ovzdusi

Plosné zdroje zneciStovani ovzdusi se pii provozu aredlu nebudou vyskytovat. Prasné
materialy nebo suroviny se nebudou ve venkovnim prostoru zpracovavat. Dovoz a vydej
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surovin bude realizovan na komunikacich a manipula¢nich plochéach, které budou mit
zpevnény a bezprasny povrch.

V piipadé neptiznivych klimatickych podminek by bylo mozno povazovat stavbu
za plosny zdroj znecisténi ovzdusi ve fazi vykopovych praci a terénnich Gprav spojenych
s transportem véEtstho mnozstvi zeminy. V tivahu piichazeji primarni prasné emise
a tzv. sekundarni prasnost zptsobena dopravou. Zpracovateli neni zndma zadna metodika,
kterou by bylo mozno tyto emise spolehlivé kvantifikovat.

Potencialnim zdrojem jsou:

e skryvkové prace

e terénni Upravy - zeminu je tfeba udrzovat vazkou. V aredlu je tieba kropenim povrchu
zamezit vzniku sekundarni praSnosti pii pojezdu vozidel. Pii vystavbé nebude
provadéna manipulace se suchymi substraty na volném prostoru.

Lavér

Na zéklad¢ vypoctenych koncentraci zne€ist'ujicich latek I1ze konstatovat, Ze z hlediska
dodrZovani imisnich limiti pro ochranu zdravi i pro ochranu ekosystémii a vegetace,
nedojde vlivem provozu novych zdroji k prekroceni imisnich limiti znecist’ujicich
latek.

Piispévek k imisnimu zatizeni z novych zdrojii zneciStovani ovzdusi neni na takové
urovni, aby mohlo vlivem téchto zdroji dojit k zasadnimu ovlivnéni imisni zatéze
v lokalité¢ a aby provozem novych zdroji bylo ohroZeno dodrzovéni platnych imisnich
limitt pro hodnocené skodliviny.

B.lll.2. Odpadni vody

B.II1.2.a. Splaskové vody

V aredlu vinaiského aredlu bude vybudovan oddilny systém kanalizace. Navrhovana
stavba splaskové kanaliza¢ni piipojky zajisti odvedeni splaskovych vod znavrzenych
objektii (socialni zafizeni, atd.) napojenim dle projektové dokumentace do nové jimky na
vyvazeni. Tyto splaskové vody budou naslednd odvazeny a likvidovany na COV v
Oleksovicich. Dle pozadavku Mé&U Znojmo bude v dalsich stupnich projektové
dokumentace feseno napojeni aredlu na splaSkovou kanalizaci obce Oleksovice.

Splaskové vody vypousténé do kanalizace budou splnovat pozadavky kanaliza¢niho
fadu a vyhl. ¢. 428/2001 Sb., které stanovi ptipustné znecisténi téchto vod.

Charakteristika splaskovych vod

Jedna se o vody, které vzniknou pii provozu socialniho zatizeni. Odpadni splaskové
vody (socialni zafizeni, umyvadla, sprchy, vylevky atd...) jsou bézné komunélni odpadni
vody s témito hodnotami:

e BSKj; do 200 + 400 mg/1
e CHSKcr do 250 + 800 mg/1
e NL do 200 + 700 mg/1
e Ncrrk do 30+ 70 mg/l
e Pcrik do 5+ 15mg/l.

Bilance splaskovych vod
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Posouzeni mnozstvi splaSkovych odpadnich vod je odvisla od poctu zaméstnancii a
vychazi ze smérnych Cisel rocni potteby vody. Smérné Cisla a roc¢ni potieby vody jsou
prevzaty z vyhlasky €. 428/2001 Sb. Ministerstva zemédélstvi, kterou se provadi zékon ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zédkonli (zakon o vodovodech a kanalizacich). MnozZstvi splaskovych vod odpovida
potiebdm pitné vody.

Celkova pramérna denni potieba vody &ini 51,3 m’/den.
Celkova potieba vody za rok ¢ini maximélng 18 186 m’/rok.

B.I11.2.b. Odpadni technologické vody

Pii vyrobnim procesu produkce sektd vznikaji pouze vody oplachové a to v celkovém
mnoZstvi maximélng 18 m’/rok.

B.I11.2.c. Dest’ové vody

Destové vody ze stfech budou odvadény u vSech objektli voln¢ na prilehly terén na
pozemky investora.

Z komunikaci bude fesen odvod destovych vod samostatné do vsakovacich systémd.
Odvodnéni se provede pies deStové vpusti osazené do vozovky a kanalizaci z PVC potrubi
pres retenci do odlu¢ovace lehkych kapalin. Odtud budou destové vody svedeny do
sestavy blokll z vsakovacich boxl. Kazd4 parkovaci plocha vinatského aredlu bude dle
velikosti feSena samostatné, celkem budou feSeny tfi vsakovaci mista, véetn¢ potiebného
mnozstvi reviznich Sachet na jednotlivych trasich kanalizace. Vzhledem velikosti
parkovisté u Vinafské boudy, neni zde nutnost budovani odlucovace lehkych kapalin se
vsakovacim zafizenim.

Piedpokladand vystavba svym feSenim a ucelem nemd vliv na zhorSeni zivotniho
prostfedi a nevykazuje zadné skodlivé vlivy vici svému okoli.

Bilance destovych vod:

Destové vody ze stirechy haly :

priimétna plocha stiechy ( s terasami ) cca : 3600 m’

F, = celkova plocha (ha)

1=136 I/s/ha (prumérna intenzita desté¢ 15 min. pfi intenzité periodicity p=1)
n=0,9 (koeficient odtoku stfechy)

n = koeficient odtoku

Q=F,in= 0,36.136 .0,9= 44,06 /s

Dest’ové vody ze zpevnénych ploch a komunikaci :

celkova odvodiiovana plocha parkovi§té cca : 3350 m*

F, = celkova plocha (ha)

1=136 I/s/ha (primérnd intenzita desté¢ 15 min. pii intenzité periodicity p=1)

n=0,9 (koeficient odtoku asfalt)
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n = koeficient odtoku
Q=F,in= 0,335.136 .0,9= 41,00 I/s

Celkové mnoZstvi dest’ovych vod : 85,06 l/s

B.1l.3. Odpady

Odpady jsou zhodnoceny v rozdéleni podle casového obdobi jejich vzniku a
klasifikovany podle vyhlasky 381/2001 Sb. Ministerstva zZivotniho prostfedi, ze dne 17.
fijna 2001, kterou se stanovi Katalog odpadi. Odpady, které mohou vznikat v souvislosti
s realizaci zdméru je mozno rozdélit do 3 skupin :

e odpady vznikajici z pfipravy a realizace vystavbé vyrobni haly
e odpady vznikajici pti provozu vyrobni haly véetn¢ infrastruktury
e odpady vznikajici po pfipadném ukonceni ¢innosti a odstranéni stavby

B.II1.3.a. Odpady z pripravy a realizace stavby

Pii vystavbe objektii se nepfedpoklada vznik vyznamného mnozstvi odpadu.

Veskeré nakladani s témito odpady bude realizovano v souladu se zakonem ¢. 185/2001
Sb., o odpadech, ve znéni pozdé¢jsich predpisti, v platném znéni a navazujicimi
provadécimi vyhlaSkami.

Na stavbé bude provadéna evidence odpadi dle vyhlasky MZP &. 383/2001 Sb., o
podrobnostech nakladani s odpady.

Shromézdéné odpady budou pribézne, po dosazeni technicky a ekonomicky
optimalniho mnozstvi, odvazeny opravnénou osobou mimo areal stavenisté k dal§imu
vyuziti resp. ke zneSkodnéni. Tento postup bude zajistén smluvné se vSemi souvisejicimi
nalezitostmi (zpusob a frekvence odvozu odpadi). Vlastni manipulace s odpady
vznikajicimi pfi vystavbé bude zajisténa technicky tak, aby byly minimalizovany ptipadné
negativni dopady na Zzivotni prostfedi (zamezeni praSeni, technické zabezpeceni vozidel
ptepravujicich odpady atd.).

Podrobna specifikace druhit a mnozstvi vznikajicich odpadii bude moznd béhem
realizace stavby. Ke kolaudaci stavby je nutno dolozit doklady o zplsobu zneSkodnovani
jednotlivych druhti odpadii vznikajicich béhem realizace stavby.

Predpoklddand struktura jednotlivych druhii odpadti v obdobi vystavby je uvedena v
nasledujici tabulce :

Tab. ¢. 8 — Odpady z pripravy a realizace stavby

Kéd Nazev podskupiny nebo druhu odpadu Kat. | Priklad zdroje odpadi
08 01 11 | Odpadni barvy a laky obsahujici organicka rozpoustédla| N | Natéracské prace v ramci
vystavby
08 01 12 |Jiné odpadni barvy a laky neuvedené pod Cislem O | Nateragské prace v ramci
080111 (odpad z natéru ocelovych konstrukei apod.) vystavby
1501 01 | Papirové a lepenkové odpady O | Stavebni prace
1501 02 | Plastové obaly O | Stavebni prace
1501 06 | Smésné obaly O | Stavebni prace
1501 10 | Obaly obsahujici zbytky nebezpeénych latek nebo obaly [ N | Stavebni prace
témito latkami zneci§téné
1701 01 |Beton O |Materialy z demolice;
zbytky z vystavby
1701 02 | Cihly O | Materialy z demolice;
zbytky z vystavby
17 01 03 |tasky a keramické vyrobky O [Materialy z demolice;
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Kéd Nazev podskupiny nebo druhu odpadu Kat. | Priklad zdroje odpadi
zbytky z vystavby
1702 01 |Dievo O | Materidly z demolice;
zbytky z vystavby
17 02 02 | Sklo O | Materialy z demolice;
zbytky z vystavby
17 02 03 | Plast O | Materialy z demolice;
zbytky z vystavby
17 03 02 | Asfaltové smési neuvedené pod ¢islem 170301 (odpady | O | Materidly z demolice;
pii realizaci vozovek a izolaci stiech zbytky z vystavby
17 04 05 |Zelezo a ocel (odpad z montaze OK, vyztuze, potrubi) O | Materialy z demolice;
zbytky z vystavby
1704 07 | Smésné kovy O | Materialy z demolice;
zbytky z vystavby
1704 11 |Kabely neuvedené pod ¢islem 17 04 10 (montaz O |Materialy z demolice;
kabelovych rozvodi) zbytky z vystavby
17 05 01 | Vykopova zemina a/nebo kameny O | Ptiprava staveni$té, vykopy
17 05 03 | Zemina a kameny obsahujici nebezpecné latky N | Piiprava stavenisté, vykopy
17 05 04 | Zemina a kameny neuvedené pod Cislem 17 05 03 O [Ptiprava staveniSt€, vykopy
17 05 06 | Vytézena hluSina neuvedena pod ¢islem 17 05 05 O | Piiprava stavenisté, vykopy
17 06 04 | Izolaéni materialy neuvedené pod ¢isly 170601 a O | Materidly z demolice;
170603 (odpady z izolaci stfech a potrubi) zbytky z vystavby
17 08 02 | Stavebni materidly na bazi sadry neuvedené pod ¢islem | O |Materidly z demolice;
170801 zbytky z vystavby
17 09 04 | Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod €. O | Materidly z demolice;
170901,170902a17 09 03 zbytky z vystavby
20 02 02 | Zemina a kameny (z provozu zatizeni staveni$té) O | Materidly z vystavby
2003 01 | Smésny komunalni odpad (z provozu zafizeni O [Materialy z vystavby
staveniste)
20 03 03 | Uli¢ni smetky O |Materialy z vystavby

B.I11.3.b. Odpady z provozu

Bilance vznikajicich odpadii z provozu je predpokladand nasledovné :

Tab. ¢. 9 — Odpady z provozu vinarského aredlu
Kéd Nazev podskupiny nebo druhu odpadu Kat.| Zp. nakladani
02 07 99 | Odpady jinak blize neuréené ( kvasinkovy kal ) O |[odvoz
1501 01 | Papirové a lepenkové odpady (papirové kartony) O |odvoz
15 01 02 | Plastové obaly (polyetylénové folie) O |odvoz
17 06 04 |Izolacni material O |odvoz
17 09 04 | smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod ¢ O |odvoz
1709 01,1709 02 a 17 09 03 — pfi provadéni vétsich
oprav
1701 01 |beton O |odvoz
1702 01 |dfevo O |odvoz
17 02 02 |sklo O |odvoz
17 02 03 |plasty O |odvoz
17 04 05 | Zelezo a ocel O |odvoz
20 01 08 | biologicky rozlozitelny odpad z kuchyni a stravoven O |odvoz
20 02 01 | Biologicky rozlozitelny odpad (adrzba zeleng) O |odvoz
19 08 09 | smés tukt a olejii z odlucovace tuki obsahujici pouze O |odvoz
jedlé oleje a tuky
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Kéd Nazev podskupiny nebo druhu odpadu Kat. | Zp. nakladani
20 01 25 |jedly olej a tuk O |odvoz
20 01 01 | papir a lepenka O |odvoz
20 01 21 | zativky a jiny odpad obsahujici rtut’ N |odvoz
2001 11 | textilni materialy O |odvoz
20 03 01 | Smésny komunalni odpad O |odvoz
20 03 03 | Uli¢ni smetky O |odvoz

Veskeré nakladani s témito odpady bude realizovano v souladu se zakonem ¢. 185/2001
Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisti, v platném znéni a navazujicimi
provadécimi vyhlaSkami.

Oplachové vody budou odtékat do jimek a nasledné budou odvazeny na COV (
predpokladané ro¢ni mnozstvi maximalnd 18,0 m’ ). V piipadé realizace splagkové
kanaliza¢ni piipojky bude provozovatelem odsouhlaseno napojeni splaSkovych vod na
kanaliza¢ni systém obce. Vzhledem k mnozstvi a charakteru odpadnich vod by toto
napojeni nemélo predstavovat vétsi zatizeni pro COV.

Kaly z degorzovani ( kvasinkovy kal ) budou odvazeny do provozovny v Boroticich,
kde budou likvidovany dle firemnich postupt ( predpokladané roéni mnozstvi 0,5 m’ ) .

Pro soustfed’ovani nebezpecnych odpadi bude v nové vybudovanych objektech urcen
ptislusny prostor, vybaveny v souladu s pozadavky zakona o odpadech a jeho provadécich
predpist a v souladu s pozadavky zakona o vodach pro nakladani se zavadnymi latkami.

BéZny komundlni odpad bude ukldddn do standardnich kontejnert. Papir, plasty
budou ukladany samostatné do ptislusnych sbérnych nadob.

Ve zpracovavané stavebni dokumentaci budou doplnény a upfesnény produkované
odpady. Soucasti programu musi byt také navrh provozniho tadu sbéru, tfidéni, oddéleného
skladovani odpadli i nezavadny zplsob jejich zneSkodnovani. Pii dodrzeni téchto
podminek nebude dochazet v oblasti nakladani s produkovanymi odpady ke kolizim s
platnymi pravnimi predpisy a k negativnimu ovliviiovani slozek zivotniho prostredi.

B.I11.3.c. Odpady vzniklé po dozZiti stavby

Odpady, které budou vznikat po doziti stavby budou obdobného charakteru jako odpady
vznikajici pifi realizaci stavby. Je nutné déale vhodnym zplsobem vyuZit maximdlni
mnozstvi odpadi a stavebnich materiala.

Naklddani s odpady v rdmci ukonceni provozu bude v souladu s legislativou platnou
v dob¢ zahdjeni této faze. Za nakladdani a likvidaci odpadi budou zodpoveédné subjekty,
které budou fesit fazi ukonceni provozu vyrobni haly.

B.I11.3.d. Odpady, které by mohly vzniknou p¥i havarii

V ramci vystavby a provozu oznamovaného aredlu, by mohlo dojit ke vzniku odpada
eventualné pii havérii vozidel pti dovozu a odvozu surovin, vyrobkl a odpadu, pti poruse
na elektroinstalacich a pii pozaru objektu.

S ohledem na technické feSeni stavby, bezpecnostni opatfeni a navrzené hasebni
prostiedky, jsou eventuality ptipadného pozaru uspokojiveé feSeny. V piipadé pozaru dojde
ke vzniku rtiznych negativnich vlivli na Zivotni prostfedi a to jednak emisi do ovzdusi
v disledku hoteni a dale odpadnich hmot z objekti apod., jejichz zneSkodnéni bude
provedeno dle aktualniho stavu a vysledku ptipadnych hasebnich zasahti.

Déle Ize konstatovat, ze dopravni technika k provozovani arealu bude pro dany ucel
schvalena, bude dokonald a tak pravdépodobnost havarii je odvisld pouze od lidského
faktoru ¢i zavinéni.
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Kromé¢ uvedenych odpadl nevznikaji pfi havarii provozu aredlu zadné dalSi odpady.
Mobilni mechanizace bude oSetfovana, opravovana a udrzovana v dilnach investora ¢i
jinych dodavateli v jiné lokalité.

V feSenych objektech aredlu se neptedpokladd a také nebude se provadét zadna
manipulace s palivy, olejem ani elektrolyty.

B.lll.4. Hluk

B.I11.4.a. Hlukova zatéz v obdobi vystavby

V obdobi vystavby se predpoklada hlukova zatéz odpovidajici jakékoliv vystavbé ¢i
realizaci obdobnych zadmért. Stavebni Cinnost zahrnuje zejména zemni prace, betonaz
zakladl, dovoz materidlu a technologie, svafe¢ské prace a montazni prace jefabem. Dle
platné legislativy NV ¢. 788/2000 Sb., nesmi ekvivalentni hladina akustického hluku A ze
stavebni ¢innosti piekrocit 60 dB/A/ v dobé od 7 hodin do 21 hodiny, stavebni prace v
noc¢ni dobé nebudou viibec provadény.

Predpokladany seznam stavebnich stroja a jejich hlu¢nost:
Nakladni automobil typu Tatra 78 dB
Nékladni automobil typu Avia 76 dB
Rypadlo lopatové 0,75 m3 74 dB
Kompresor elektro nebo s krytem 65 dB
RozruSovaci kladivo 82 dB

Vrtaci zatizeni na kotvy 72 dB
Automix 74 dB

Svarecka 60 dB

Autojetfab 70 dB

Pumpa na beton 73 dB

Vibrator na beton 67 dB

Vzhledem k predpokladanému obdobi vystavby (cca 12 mésicll) a vzdalenosti arealu od
obytné zéstavby, bude dopad plisobeni hlukové emisni zatéze pouze kratkodoby a z
dlouhodobého hlediska zanedbatelny.

B.I11.4.b. Hlukova zatéz p¥i vlastnim provozu

Vlastni objekt zajezdniho hostince, penzionu, fitness, vinaiské boudy a vinného sklepa
nebudou zdrojem hlukové zatéze.

Zdrojem hlukové zatéze bude predevsim objekt vinafstvi v obdobi navéazeni sektti do
objektu vinafstvi a pfi odvozu sektu zaredlu. Vzhledem k maximalni kapacité sklepa
prob&hne navéazeni a odvoz sektli maximalné 7 krat za rok. Provoz vinaistvi bude zajistén 2
osobami na 1 sméné za meésic, tj. 12 smén za rok, kdy bude provadéna degorzaz (
odstranéni sedimentu z ldhve) a uzavieni ldhve korkovym Spuntem s agrafou.

Vzhledem k umisténi arealu mimo zastavéné uzemi obce Oleksovice, v zoné€ uréené
uzemnim pldnem pro dalsi rozvoj obce a to pro agroturistiku a vinafstvi, ve vzdalenosti
nejbliz§i obytné zéastavby cca 1000 m se pii posouzeni téchto technologickych postupt
nepiedpoklada prekroceni hygienickych limiti.

Shrnuti

Je mozno tedy konstatovat, ze realizace zdméru nepfinese podstatné navyseni stavajici
hlukové zatéze.
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B.lIl.5. Ostatni

B.II1.5.a. Vibrace

Vibrace jsou mechanické pohyby o ur€itém kmitoctu pfendsené pevnymi télesy na
lidské télo, které mohou byt zdravi Skodlivé a jejichz hygienicky limit stanovi provadéci
pravni predpis k Natizeni vlady €. 502/2000 Sb.

Pti stavebnich pracich mohou vznikat vibrace plisobenim stavebnich a strojnich
mechanismi. Predpoklada se prenos nizSich vibraci horninovym prostfedim, ale pouze
v arealu stavenisté, nikoliv na vétsi vzdalenosti az do blizkosti obytné zastavby. Tento
dopad bude pouze kratkodoby a z dlouhodobého hlediska zanedbatelny.

Hodnocena stavba neobsahuje provozni zafizeni, kterd by zplisobovala vibrace o
hodnotach a ve frekvencich ptekracujicich povolené limitni hodnoty, které jsou stanoveny
z hlediska ochrany lidského zdravi nebo vlivu na stabilitu a trvanlivost okolnich stavebnich
objektt.

B.IIL.5.b. Zareni

Zdrojem elektromagnetického zateni jsou vSechny elektrospotiebice. Intenzita zafeni
téchto zdroji je jen velmi mald a nebudou zdrojem elektromagnetického zafeni, o
hygienicky vyznamnych intenzitach ve smyslu nafizeni vlady ¢. 480/2000 Sb., o ochrané
zdravi pted neionizujicim zafenim.

Cinnosti provozované ve zminénych objektech nejsou zdrojem radioaktivniho zafeni,
rovnéz tak neni manipulovano s radioaktivnimi materidly.

Zdrojem piirodniho radioaktivniho zafeni je radon *Rn. Uzemi leZi dle mapy
radonového indexu Ceské republiky (dostupné na portalu Ceské geologické sluzby :
http://nts2.cgu.cz) v pievazujici kategorii pfechodného radonového indexu geologického
podlozi (nehomogenni kvartérni sedimenty).

Projektant i stavebnik musi respektovat vysledky prizkumu radonového rizika v daném
uzemi a minimalizovat pronikani dcefinych produkti radonu z podloZzi stavby, které byva
zpravidla dominantnim zdrojem téchto latek.

B.IIL.5.c. Dopliujici udaje

Nejsou.

B.lIl.6. Rizika vzniku havarii

Vystavba ani provoz zaméru nepiedstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii
nebo nestandardnich stavii s nepfiznivymi environmentalnimi dasledky.

Ve fazi vystavby budou provadény bézné stavebni prace, stavebni odpady budou
likvidovany dle platnych piedpisi. Drobné ukapy z provozu stavebnich mechanizmil a
nakladnich automobil budou likvidovany sorpénimi materidly, stejné jak je to pfi provozu
jakékoliv bézné dopravy. Toto lze minimalizovat béznymi technickymi a organiza¢nimi
opatfenimi, dodrZovanim obecné zéavaznych predpist, manipula¢nich fada, nalezitou
organizaci praci a zodpovédnym stavebnim dozorem pfi stavebnich pracich.

Na vlastni zdmér se nevztahuje zakon ¢. 356/2003 Sb., o chemickych latkdch a
chemickych ptipravcich, v platném znéni, ani zdkon €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych
havarii.
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CAST C. UDAJE O ST ,
DOTCENEM UZEMIi

VYCET NEJZAVAZNEJSICH
CHARAKTERISTIK DOTCENEHO UZEMI

C.L

STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI

\%

ENVIROMENTALNICH

C.l.1. Dosavadni vyuzivani uzemi a priority jeho trvale udrziteIného

vyuzivani

Dot¢enym tizemim se rozumi areal spolecnosti Vinné sklepy Lechovice, spol. s r.0.,
ktery se nachazi v extravilanu obce Oleksovice v k.0. Oleksovice. Vlastni zdmé&r je umistén

v arealu stavajicich poli a vinohradil investora akce.

Prioritou trvale udrzitelného vyuziti je tedy soulad provozu agroturistickych zatizeni a
vyroby vina s pozadavky ochrany zivotniho prostiedi a jeho slozek; véetné zajisténi

okolniho uzemi pted negativnimi vlivy provozu zafizeni.

Trvald udrzitelnost je rovnéz

dana zabezpecenim fadného nakladani s odpady, vznikajicimi pii provozu.

Tab. ¢. 10 — Druhy pozemku v k.u. Oleksovice

kad ohee
Druhy pozembkd Celkova wimeéra pozemku tha)
Orna plda thay
Chmelnice (ha)
Winice (ha)
Fahrady (ha)
Ovocné sady (ha)
Tryalé travni porosty (ha)
Femédélsks plda tha)
Lesni pida (ha)
Yodni plachy (ha)
Zastavéne plochy (ha)
Ostatni plochy (ha)

594 571
18322
13102
-2
312
192
162
32
13792
2772
762
182
g2z

C..2. Relativni zastoupeni, kvalita a schopnost regenerace pfirodnich

zdroju

Vystavbou vinaiského arealu nebudou dotéeny zadné

ptfirodni zdroje, ani nebude

sniZzena kvalita nebo narusena funkce ptirody. Dojde k trvalému vynéti zemédé€lské pudy

ze ZPF. Zadné dalsi dotleni piirodnich zdroji se pfi
neptedpoklada.

realizaci uvedeného zameéru

Vyrobni technologie vinaistvi je vybavena technologickym zafizenim odpovidajicim

nejmodernéjS$im trendim a nejlep§im dostupnym technikam.
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C..3. Schopnost prirodniho prostredi snaset zatéz se zvlastni pozornosti

na...

C.1.3.a. Uzemni systém ekologické stability

V zékoné¢ ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, je uzemni systém ekologické
stability krajiny definovan jako vzajemné propojeny soubor ptirozenych i pozménénych,
avsak ptirod¢ blizkych ekosystému, které¢ udrzuji ptirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni,
regionalni a nadregionélni systém ekologické stability. Zdkladnimi pojmy pouzivanymi v
souvislosti s USES jsou biocentrum, biokoridor, interakéni prvek.

Stavba Vinatského centra lezi v ochranném pasmu nadregionalni biokoridoru, jehoz osa
je dana ftekou JeviSovka. Regiondlni biokoridor neni dotéen. NejblizS§i regionalni
biokoridor je vzdalen od zdméru cca 700 m severné od oznamovaného zameéru.

Smery propojeni reg.biokoridoru

Reg. biocenlira i Bra

Osy nadregion. biokoridoru

D Nadregq. biocentra Mg & ’ |
o

Reg. biokorodory stavajici i Wiz ¢

[777] Nadreg. biokoridory lav / e,
ed " y

s

\ ______ 2 4/_4

Obr_. 7 —_]\Iapa;:/-y_zhaéem_'nﬁ -n-adregion;i-lm'ch- a re:g;;ondlm'ch prvkit USES
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\Y okoh d ¢enc¢ho izemi se nachdzeji ekologlcky vyznamné lokalni prvky

Proslmerlce

k.o PFOSIIP'I&IIDG %

Ku Sms'm“"‘” 2L %iGsikovice na liouce

DOTCENE UZEMI |

i Pan
L e 7

sovice n:\d{]y]\"

ke Kridlovice

] :
Biokoridor Biocentrum

“ 'Funkéni biokoridor lokalniho vyznamu Hranice nefunkéniho biocentra nadregionalniho vyznamu

* Nefunkéni biokoridor lokalniho vyznamu Hranice funkéniho biocentra nadregionalniho vyznamu

® "&® Funkeéni biokoridor regionalniho vyznamu Hranice nefunkéniho biocentra regionalniho vyznamu

[ ] L |
. o Funkcm biokoridor nadregionalniho vyznamu Hranice nefunk&niho biocentra lokalniho vyznamu

F_ o
. .-0" Nefunkéni biokoridor regionalniho vyznamu %Hranice funkéniho biocentra regionalniho vyznamu

-
o .. Nefunkcnl biokoridor nadregionalniho vyznamu Hranice funkéniho biocentra lokalniho vyznamu

| | | | | |Biocentrum schvalené uzemnim planem

Biocentrum neschvalené uzemnim planem

Obr. 8 — Mapa s vyznacenim mistnich prvkii USES

Vystavbou oznamovaného zaméru nedojde k dotéeni USES.
C.1.3.b. Zv1ast’ chranéna izemi

K nejbliz§im maloplo§nym ZCHU patii

e piirodni pamatka, Oleksovické viesovisté, cca. 1,2 km severozdpadné od mista
vystavby, lezi v k.u. Oleksovice.

e piirodni pamatka, CZ 0623019 Oleksovicka mokiina, cca. 3,5 km severovychodné od
mista vystavby, lezi v k.u. Oleksovice.

e piirodni pamatka, CZ0620147 Miroslavské kopce, cca. 5,0 km severovychodné od
mista vystavby, lezi v k.u. Miroslav.

K nejblizsim velkoplognym ZCHU patii :

e Narodni park, CZ0621029, NP Podyji, je vzdalen cca. 17,0 km vychodnim smérem od
mista vystavby.
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V blizkosti oznamovaného zadméru nejsou vymezena zadna zvIlasté chranéna uzemi dle
zakona 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, v platném znéni pozdéjsich piredpisi,
ani jeho ochranna pasma, §14 (maloplo$na a velkoplogna ZCHU), §39 (smluvné chranéna
uzemi), § 46 (pamatné stromy). Vzhledem k vySe uvedenym vzdalenostem od
zamySleného Vinaiského aredlu je ziejmé, ze zadna zvlasté¢ chranénd tzemi nebudou
zamérem dotcena.

C.1.3.c. Uzemi NATURA 2000 — pta&i oblast, evropsky vyznamné lokality

Na tzemi Ceské republiky je Natura 2000 tvofena ptaéimi oblastmi a evropsky
vyznamnymi lokalitami, které pozivaji smluvni ochranu (§ 39 zékona ¢. 114/92 S. ve znéni
pozd¢jsich predpisti) nebo jsou chranény jako zvlasté chranéné uzemi (§ 14 zakona ¢.
114/92 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

Nejbliz§imi ptacimi oblastmi jsou :

e ptaci oblast, CZ0621032, Podyji, je vzdalen cca. 17,0 km vychodnim smérem od mista
vystavby, rozloha 7665,72 ha. Uzemi se nachazi na jihu Moravy pii hranicich s
Rakouskem a je ohraniceno obcemi Vranov nad Dyji, Lukov, Znojmo a Hnanice.
Navrhovand pta¢i oblast zahrnuje Narodni park Podyji a pfilehlé¢ okoli mimo narodni
park. Uzemi ma rozlohu 19 km na délku a 2-9 km na $itku.

Nejbliz§imi navrhovanymi evropsky vyznamnymi lokalitami jsou :
e piirodni pamatka,CZ 0623019 Oleksovicka mokiina, cca. 3,5 km severovychodné od
mista vystavby, lezi v k.u. Oleksovice, rozloha 44,4 ha.

e piirodni pamatka, CZ0623004, Biezanka a BieZansky rybnik, cca. 4,5 km jihovychodné
od mista vystavby, rozloha 20,42 ha, lezi v k.u. BfeZany a Mackovice.

e piirodni pamatka, CZ0620147 Miroslavské kopce, cca. 5,0 km severovychodné od
mista vystavby, lezi v k.u. Miroslav.

* AQUA PROJEKT CZ *



Vinar'sky aredl — VS Lechovice Str.:34/65

© b
W

@
I:I ochranné pasmo
I:I Celkovy obrys
velkoplodnych ZCHU
I:l Evropsky vyznamné Celkova plocha
D ochranné pasmao lokality velkoploénych ZCHU
MalaplnEna ZCHL N
D Mtaci oblasti hrinSna kraiinnd oblast
59 e - chranana Erajinna osas
[777 piirodni rezervace Obrys malopl. ZCHU I:I rodri rkl
P o 1 5 naroam pa
% |:|r.|n:|dn.| pfmatli.a \ ochranné pasmo Q . g =
@ narosdni pfirodni pamatka o . + Hranice CR
% narodni plirodni rezervace D maloploana ZCHU ﬁ Kraje
Gd‘imnn':'a F:’aama . Gggﬁﬂ“::;ﬁ"?gg‘.m I:I Obce s rozdifenou
maloplosnych ZGHU P . P ¥ pusobnosti
ZCHU

Obr. 10 — Mapa s vyznacenim chranenych vuzemi

Jak je zifejmé z odstupovych vzdalenosti od Vinafského arealu, do feSen¢ho Uzemi
nezasahuje zadnd vyhlaSena ani navrZzend ptaci oblast ani zaddna lokalita z narodniho
seznamu evropsky vyznamnych lokalit, schvaleného natizenim vlady €. 132/2005 Sb. ze
dne 22. 12. 2004. V lokalit¢ stavby ani v blizkém okoli se taktéz nenachazeji biosférické
rezervace UNESCO.

Soucasti ptilohy je stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho
prostiedi, jako organu ochrany ptirody k moznosti existence vyznamného vlivu zdméru na
lokality soustavy Natura 2000.

C.L.3.d. Uzemi p¥irodnich parki

Na tzemi katastru obce Oleksovice ani v jeho blizkém okoli neni vymezen Zadny
prirodni park, tak jak jej definuje odst. 3, § 12 zékona 114/1992 Sb., v platném znéni.
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C.1.3.e. Vyznamné krajinné prvky

Ptimo z4jmova lokalita nezahrnuje zadny registrovany vyznamny krajinny prvek. V
lokalit¢ vystavby nového aredlu se nevyskytuji vyznamné chranéné prvky chranéné ve
smyslu zédkona ¢. 114/1992 Sb. — niva, vodotece, lesni porost apod.

Pro celé uzemi, kde je objekt situovan, je i nadale potfebna péce o zivotni prostiedi, coz

podpoii vytvoteni lokdlniho systému ekologické stability.

C.L3.f. Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu

Dotcené uzemi nelezi v pamatkové chranéném tizemi a nenachazeji se zde nemovité
kulturni pamatky, podléhajici zakonu €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisi, o statni
pamatkové péci a evidované v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky.

Nejblize situované pamatky podle vySe uvedené¢ho zakona jsou:

Tab.¢ 11 - Obec Oleksovice:

lkostel Manebewzeti P, Marie, se sochou Madony s JeZigkem, 2 wyklenku nad wchodem

lkeaplichka pfi silnici na Hostéradice

leFiz pri silnic

kerucifix pfi silnici na navrsi za zamkem
sousosi MejswEtEisi Trojice za wsi

sloup se sochou Ukfizovani u fary

sloup se sochou UkFiZovani u fary

fara s karmennou sochou sv. Floriana z wwklenku

Obec Lechovice:

kostel NavEitiveni P, Marie

pohfebni kaple Kibeckd

zvonicka naves

yyklenkowa kaplicka - pollona pfi silnici

socha sw. Jana Mepornuckého

sousosi NejsyEtEjsl Trojice naves

pomnile padlych I, sv&tove walloy

sousosi Ukfizovaneho s Marfi Magdalenou|{na hrbitove

zarmek

Tyto pamatky vSak lezi mimo dosah vlivu zdméru.

Z4mové uzemi pro navrhovanou vystavbu spadd do uzemi archeologického zajmu
podle §22 odst.2 zakona ¢.20/1987Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Pi zasazich do terénu
na takovém tizemi miize dojit k naruSeni archeologickych nalezl a situaci. Pii veSkerych
zésazich do terénu je tedy nutno tento zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR
Brno a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného
archeologického vyzkumu. V dalsi fazi projektové pfipravy bude zamér vystavby
projednan s Jihomoravskym muzeem ve Znojmé, piispévkova organizace, Pfemyslovct 8,
669 45 Znojmo a dale s Archeologickym ustavem AV CR Brno. V ramci piipravy stavby
pak budou dohodnuty zakladni a rdmcové harmonogramy prohlidek Gzemi a kontrol pro
zdokumentovani archeologické situace o to piedev§im zsohledem na zemni prace,
skryvku ornice a hrubé terénni uUpravy tak, aby bylo zajiSt€éno fadné prozkoumani
Regionalni archeologickou komisi dané lokality vsouladu s §22 odst.2 zdkona
¢.20/1987Sb. (Zakon o statni pamatkové péci) ve znéni pozdéjsich predpisi.
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C.1.3.g. Uzemi husté zalidnéna

Uzemi vystavby lezi asi 17 km vychodn& od mésta Znojma. Uzemi nepatii mezi hust&
zalidnéna.

C.I.3.h. Uzemi zatéZovana nad miru uwUnosného zatiZeni (vCetné starych
ekologickych zatézi)

e Zpracovateli oznameni nejsou znamy okolnosti, které by dokladaly pfitomnost uzemi
zatézovanych nad miru tnosného zatizeni a izemi s existenci starych zatézi v aredlu
vystavby ¢i v jejim nejblizSim okoli; a to véetné skladii nebezpecnych odpadu, skladii
agrochemickych latek, jedl, ptipadné¢ tizemi po vaznych havériich, spojenych s unikem
latek nebezpecénych vodam, lidskému zdravi atp.

C.II. STRUCNA CHARAKTERISTIKA STAVU SLOZEK ZIVOTNIHO
PROSTREDI  V DOTCENEM  UZEMI, KTERE BUDOU
PRAVDEPODOBNE VYZNAMNE OVLIVNENY

Pfedmétem této kapitoly je strucnd charakteristika slozek Zzivotniho prostredi
v dotéeném tzemi, které budou pravdépodobné vyznamné ovlivnény. Z udaji uvedenych
v tomto ozndmeni vyplyva ptredpoklad, ze k vyznamnému ovlivnéni jednotlivych slozek
zivotniho prosttedi by v disledku realizace oznamovaného zaméru nemélo dojit.

C.Il.1. Obyvatelstvo a verejné zdravi

Posuzovany aredl se nachdzi mimo zastavénd uzemi, bez kontaktu s obytnou zéastavbou.
Zdravotni stav obyvatel ani dals$i sociodemografické tdaje nebyly pro tcely zpracovani
tohoto ozndmeni zjiStovany a ani nebyla zpracovavdna studie hodnotici vliv stavby a
provoz arealu na zdravi obyvatel.

Katastr obce md vyméru 1 832 ha a nachdzi se v nadmotské vySce 199 metri.
V soucasnosti zde Zije 681 obyvatel, z toho podil zen je 49,9 %. Primérny vék je 38,2
rokll. Z technické vybavenosti je v obci vybudovan vefejny obecni vodovod, kanalizace,
plynofikace obce.

C.I1.2. Ovzdusi a klima

C.11.2.a. Ovzdusi

Vv

devastace zivotniho prostiedi, nebot’ vyrazné ovliviiuje zdravotni stav obyvatel.

Pti hodnoceni kvality ovzdusi jsou pak predevsim porovnavany zjisténé imisni urovné s
ptisluSnymi imisnimi limity, pfipadné s pfipustnymi Cetnostmi piekroceni téchto limitd,
jakozto urovnémi, které by dle legislativy v ochrané ovzdusi nemély byt od zakonem
stanoven¢ho data nadale prekracovany. 1. ¢ervna 2002 nabyl uCinnosti zadkon ¢. 86/2002
Sb. (iplné znéni ¢. 472/2005Sb.), o ochrané ovzdusi a 14. srpna 2002 bylo pfijato nafizeni
vlady ¢. 350/2002 Sb., kterym se stanovi imisni limity a podminky a zptisob sledovani,
posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdusi. Nova legislativa pln¢ reflektuje pozadavky
Evropské unie stanovené smérnicemi pro kvalitu venkovniho ovzdusi.

Imisni situace lokality je ovlivnéna dopravou na komunikaci I/53.

cvwr

se o méfici program BZNOA (stanice 1478, Znojmo). Reprezentativnost namétenych
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udaji je stanovena pro oblastni méfitko - méstské nebo venkov (4 - 50 km). Cilem
méficiho programu je stanoveni reprezentativnich koncentraci pro osidlené ¢asti izemi.

Tab.¢. 12 — Koncentrace znecistujicich latek v r. 2006 (ug/m’)

KMPL

(Cislo a nazes

Max. hodinova
koncentrace

Prumérna rocni
koncentrace

Max. denni

Praomérna roéni

koncentrace PM,,

koncentrace PM,,

stanice) NO, N,
BZNOA 110 19.9 173,1° .
(1310 Znojmao) (19 MV: 82.67° " (36 MV 66,597 o
Pozn: ' Hodnota pro primémeé denni koncentrace je uvedena jako maximalni z celého roku
H36(19) MV- 36 {19.) nejvyssi naméfena hodnota — uréuje, zda je prekroéen phipustny poet prekrodeni
hodnoty limitu. V pripadé vy & hodnoty neZ je limitni hodnota jsou imisni limity prekracovany

Imisni koncentrace benzenu jsou meéfeny v Breclavi programem BMISA, roc¢ni
koncentrace v roce 2006 byla naméfena 1,3 pg/m’.

Limitni hodnoty z nafizeni vlady ¢. 350/2002 Sb., kterym se stanovi imisni limity a
podminky a zplsob sledovani, posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdus$i, jsou
uvedeny spolu s pfisluSnymi mezemi tolerance v nasledujicich piehlednych tabulkach,
zvlasté pro ochranu zdravi a dale pak pro ochranu vegetace a ekosystémil :

Tab.c. 13 — Limitni hodnoty pro ochranu zdravi

Limitni hodnoty pro ochranu zdravi

Znecistujici Doby Limitni Mez tolerance " Max.
primés primérovani | hodnota [pgm™] tolerovany
pro pro r. | pro pro pocet
r.2001 | 2002 r. r. piekroceni
2003 2004 za kalend rok
SO, kalendaini rok | 50 ug'm”® | bez meze tolerance 0
24 hodin 125 ug'm™ | bez meze tolerance 3
1 hodina 350 ug'm™ | 120 90 60 30 24
NO, kalendaini rok [ 40 ug'm> | 18 16 14 12 0
1 hodina 200 ug'm™ | 90 80 70 60 18
PM,, kalendaini rok | 40 pygrm> | 6,4 4.8 3,2 1,6 0
24 hodin 50 ugm> | 20 15 10 5 35

1/ Mez tolerance je procento imisniho limitu, nebo ¢ast jeho absolutni hodnoty, o které muze byt imisni
limit pfekrocen, tato hodnota se pravideln€ v po sobé nasledujicich rocich snizuje az k nulové hodnoté.

Tab.c. 14 — Limitni hodnoty pro ochranu ekosystémii

Limitni hodnoty pro ochranu ekosystému

Znecistujici Casovy interval Limitni hodnota Mez tolerance " Maximalni tolerovany
primés pocet pirekroceni
za kalendaini rok
SO, kalendaini rok | 20 ugm'3 bez meze tolerance | 0
a zimni obdobi
(1.10.-31.3)

1/ Mez tolerance je procento imisniho limitu, nebo ¢ast jeho absolutni hodnoty, o které mize byt imisni
limit pfekrocen, tato hodnota se pravidelné v po sobé nasledujicich rocich snizuje az k nulové hodnoté.

Posuzovana lokalita (resp. uzemi v plisobnosti Stavebniho ufadu Obecniho uiadu

Prosiméfice) je uvedena ve Véstniku MZP ¢&. 3/2007 jako oblast se zhorSenou kvalitou
ovzdusi (OZKO). Jsou zde piekraCovany imisni limity pro denni koncentrace PM10 .
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C.11.2.b. Klimatické poméry

Podle rajonizace klimatickych oblasti (E. Quitt — Klimatické oblasti Ceskoslovenska
1971) je Gizemi zatazeno v mirné teplé klimatické oblasti, oznacené symbolem T 4.

Tab. ¢. 15 — Klimaticka charakteristika oblasti T 4

TAB. 4 — Klimaticka charakteristika oblasti T 4
Poéet letnich dni 60 — 70
Poéet dnil s primémon teplotou nad 10° C 170 — 180
Pocet mrazovych dnti 100—110
Pocet ledovych dnn 30-40
Primérna teplota v lednu -2 az-3
Primérna teplota v éervenci 19 az 20
Primérna teplota v dubnu 9az 10
Primérna teplota v fijnu 9az 10
Priimérny pocet dnu se srazkanu nad 1 mm 80—90
Srazkovy uhmn ve vegetaénim obdobi 300 =350
Srazkovy uhm v zimmim obdobi 200 -300
Pocet dnm se snéhovou pokrivkou 40— 50
Pocet dnu zamracenych 110—-120
Pocet dmi jasnych 50— 60

Tato oblast je charakterizovdna dlouhym létem, teplym a suchym, velmi kratkym
pfechodnym obdobim a teplym az mirn¢ teplym jarem a podzimem, kratkou, mirné teplou
a suchou az velmi suchou zimou, s velmi kratkym trvanim sné¢hové pokryvky.

Primérné ro¢ni teplota se pohybuje kolem 8,5 °C. Srazkové se jedna o nejsussi oblast
na Moravé v dusledku srazkového stinu Ceskomoravské vrchoviny (roéni tthrn kolem 500
mm).

Ptevladajici sméry vétrti pro danou lokalitu jsou nasledujici :

Tab.c. 16 - Rocni vétrna riizice lokality Znojmo
1

m.s N NE E SE 5 SW W NW | Calm | Soudet

170 5.33] 434] 437] 325 274] 25| 3.73] 4.07] 3.07] 33.05

500 11070 479 7.03] 730 436 187 7.89] 1199 36,30

1,0 129 008] o40] 216 082 009] 1.37] 4.44 10,65

Soucet] 17.69] 921 11.80] 1271 792 4.1 12.99] 2050 3.07]100.00
C.I1.3. Voda

C.11.3.a. Povrchova a pidni voda

Dle hydrologického ¢lenéni je z vodopisného hlediska hlavnim povodim feka Dunaj 4-
00-00. Z4jmové tzemi patii k povodi feky Dyje (od soutoku Moravské a Rakouské Dyje
po JeviSovku) s pfitazenym hydrologickym pofadim tohoto povodi 4—14—03.

Podle ¢lenéni vodnich toktt Vyzkumného tstavu vodohospodaiského T.G.Masaryka
nalezi k dil¢imu povodi s nazvem Dyje a s ¢islem hydrologického potadi dil¢ich povodi 4-
14-03-043.

Pritoky vfece Dyji jsou zménény Vranovskou ptehradou, kterd vyrazné€ snizuje
kulminac¢ni pritoky a nadlepSuje pratoky minimalni.
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Vlastni izemi vystavby je suché, neprotéka jim zadny trvaly ani obCasny povrchovy tok
a nenachéazi se na ném ani zadnd vodni plocha, pramenisté ¢i mokiad a rovnéz zde neni
z4dné ochranné pasmo vodniho zdroje ve smyslu zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach, ve
znéni pozd¢jSich ptredpisi. Posuzované tizemi neni soucasti chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod (CHOPAV). Uzemi je situovano mimo zatopovou oblast feky Jevisovky.

C.I1.3.b. Podzemni vody

Oblast vystavby nalezi do hydrogeologického rajonu 224 - Dyjsko-svratecky tuval.
Rajon je soucésti hydrogeologickych struktur pralinovych podzemnich vod neogénu
karpatské predhlubng. V zavislosti na geologické stavbé a litologické sloZeni je zde mozno
vymezit struktury infiltraCnich oblasti s volnym rezimem podzemnich vod a struktury
dil¢ich artéskych panvi s napjatymi zvodnémi. Sedimenty spodniho miocénu, vyskytujici
se v této oblasti, predstavuji vhodné kolektory s dobrou prillinovou propustnosti, jejichz
mocnost kolisa casto kolem 100 m i vice. Peliticka souvrstvi mohou v jejich nadlozi a
podlozi mohou dosahovat mocnosti az n€kolik set metri. Maji zde funkci pocevnich 1
stropnich izolatord. Dotcené Gizemi se nenachazi v chranéné oblasti s pfirozenou akumulaci
vod. Pfimo do trasy komunikace nezasahuji zddna pdsma hygienické ochrany vod..

C.l.4. Pida

Mate¢nym pldnim materidlem pid v Gzemi je spraS. Spra§ je nezpevnény porovity
sediment, slabé propustny, zpravidla bez vrstevnatosti. Tvoii ho prachové ¢astice,
barvy, Casté jsou vapnité konkrece (cicvary) a svislé vapencové rourky na mistech
kotfenovych systémt rostlin. Sprase se vétSinou vyskytuji v sériich mocnych nékolik metrt,
mezi nimi jsou obvykle fosilni piidy. Na takovychto podkladech se vyvinuly ptdy
s dobrymi chemickymi a fyzikdlnimi vlastnostmi. Obecné jsou spraSe a sprasové hliny
mateénym materiadlem pro ¢ernozemé a hnédozemé. SpraSe pokryvaji velkou cast SirSiho
z4jmového uzemi.

V zajmovém uzemi se nachédzeji pidy cernozemniho typu, stiedné t€zké az lehdi,
bezskeletovité. Evidence KN neuvadi piislusnost k bonitované piidné ekologické jednotce
(BPEJ), nebot’ se jedna o parcely vytvotrené na zaklad¢ grafickych ptid€la.

Stavba bude realizovdna na pozemcich v kategorii ornd ptida. Realizace oznamované
stavby si tedy vyzada trvaly zabor ze zeméd¢lského pudniho fondu.

Na zakladé § 9 zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu bude
nutno pozadat organ ochrany ZPF o odnéti plidy z ploch uréenych pro vystavbu vinatského
arealu a souvisejicich objekti ze ZPF.Nedochazi k zddnému odnéti ¢i omezeni vyuzivani
pozemkil urenych k plnéni funkci lesa, zabor z PUPFL (lesni ptida) neni tedy pro uvedeny
zamér nutny.

C.IL.5. Horninové prostredi, prirodni zdroje

Stavba vinafského aredlu nebude mit zadny negativni vliv na horninové prostiedi a
nerostné zdroje a nezptisobi ani zmény hydrogeologickych charakteristik uzemi.

C.I1.5.a. Geomorfologie uzemi

Podle geomorfologického &lendni CR patii fesené uzemi do provincie Ceska Vysoéina,
subprovincie Cesko-moravské, oblasti Ceskomoravska vrchovina, celku JeviSovska
pahorkatina, podcelku Znojemské pahorkatina, okrsku Znojemska kotlina.

Relié¢f z4djmového uzemi mé jednotvarny plochy charakter, nadmotska vyska se
pohybuje kolem cca 200 m n. m.
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C.ILS.b. Geologicka charakteristika

Geologicky podklad uzemi, ktery je tvofen krystalickymi horninami a vyvielinami
dyjského plutonu, je prekryt neogennimi a kvartérnimi usazeninami souvisejicimi s
protékajici fekou Dyji. Sedimenty jsou zde zastoupeny predevSim pisky a Stérkopisky.

C.IL5.c. Fytogeograficka charakteristika

Biogeograficka charakteristika uzemi

Zajmové uzemi spada do Lechovického bioregionu (4.1a). Tvoii jej intenzivné
zemedélsky obdélavané odlesnéné ploSiny a tivaly na sprasich.

Bioregion lezi v termofytiku ve vychodni ¢&asti fytogeografického okresu 16.
Znojemsko-brnénska pahorkatina. V potencialni ptirozené vegetaci se velkoplo$né¢ v izemi
vyskytovaly dubohabfiny, zejména teplomilné panonské (Primulo veris-Carpinetum), pfi
rozhrani mezi hercynikem a panonskou oblasti se okrajové prolinaly i s hercynskymi
cernySovymi dubohabfinami (Melampyro nemorosi~Carpinetum). Na extrémnéjSich
vysychavych stanovistich je mozno ptedpokladat potencidlni vyskyt teplomilnych doubrav,

snad 1 se zastoupenim dubu $ipdku. Dominantni zastoupeni zaujimaly zfejmé teplomilné
doubravy Quercetum pubescenti-roboris ze svazu Aceri tatarici- Quercion, fidCeji se
objevovalo 1 Corno-Quercetum (svaz Quercion pubescenti-petracae) a Potentillo albae-
Quetcetum ze svazu Quercion petracae a ziejmé i jiné. Na tvrdych podkladech okrajii a
vystupll krystalinika se misty vyskytuje pfirozend nahradni vegetace travniki svazil
Festucion valesiacac a Koelerio-Phleion phleoidis, vzacné na tietihornich usazeninach
vlhkych luk svazu Calthion. V nedavné minulosti zde existovaly i fragmenty halofilnich a
subhalofilnich spolecenstev. Fauna bioregionu je soucasti panonské casti Moravy s
doznivanim vyskytu zastupcti pontické a mediteranni oblasti smérem vychodnim svahiim
Ceského masivu. Vyzniva zde napf. rozsifeni kudlanky nidbozné, pakudlanky jizni nebo
pestrokiidlece podrazcového, z plazi naptiklad jestérky zelené. Rozsahlé agrocendzy s
teplym suchym klimatem v bioregionu byly doneddvna charakteristické vyskytem dropa

velkého, vyskytuji se zde linduska uhomi a dytik thomi. Dyje méa charakter podhorské
feky, patii do parmového pasma s prvky pasma cejnového, JeviSovka do lipanového
pasma, ostatni drobné vodni toky nalezely do pstruhového pasma, dnes jsou vSak prakticky
bez ryb. V periodickych tinich ve zbytcich luhli pfezivala Zabronozka Pristicephalus
carnuntanus. Soucasny stav krajiny je dan vyskytem urodnych povét§inou ¢ernozemnich
pud. Proto jednozna¢né dominuji agrocendzy na rozsahlych scelenych honech. V pasu
predhtifi Ceskomoravské vrchoviny na jiznich a jihovychodnich svazich byly odeddvna
pfiznivé podminky pro péstovani vinné révy. Zde jsou plochy orné pudy clenény
vinohrady a také sady.

C.I.6. Flora a fauna

C.11.6.a. Flora

Zajmové uzeni je spiSe chudé na trvalé vegetacni formace. Ty jsou v daném tzemi
tvotfeny predevsim liniovymi krajinnymi prvky - alejemi stromil podél komunikace (I/53) a
melioraénimi pasy stromu. Trvald vegetace u zminénych liniovych krajinnych prvkd ma
spiSe charakter uzkych past s pfevahou ruderalnich druhti v bylinném patte. Silnici lemuyji
v celé jeji délce oboustranna stromotadi a usti zde okrajové casti melioracnich pasi
stromd. Stromotadi jsou zde tvofeny predevSim stromy ofe$dku kralovského (Juglans
regia) a trnovniku akat (Robinia pseudacacia). Z dalSich druhii vyskytujicich se ve
stromotadi je hojnéji zastoupena lipa srd¢ita (Tilia cordata) a to predevSim v oblasti mezi
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odbockou na Miroslav a Lechovicemi. Dale byl pak nalezen javor jasanolisty (Acer
negundo), javor mlé¢ (Acer platanoides). Kromé zminénych dfevin v alejich byly
pozorovany v bezprostftednim okoli zaméru tyto dfeviny: javor stfibrny (Acer
saccharinum), trnka obecna (Prunus spinosa), Sefik obecny (Syringa vulgaris), bez Cerny
(Sambucus nigra), jefab ptaci (Sorbus aucuparia), tfeSen ptaci (Prunus avium), dub
(Quercus sp.), jasan ztepily (Fraxinus excelsior). VétSina téchto dievin, vcetné vySe
zminénych tvoricich stromotadi, byla nalezena v meliora¢nich pasech. Z bylinného patra
se zde nachazi ruderalni travni spolecenstva a spoleCenstva rostlin zemédélsky monokutur.
Ze zéastupclu lze zde byly nalezeny bézné druhy typické pro danou lokalitu: pelynck
¢ernobyl (Artemisia vulgaris), locika kompasova (Lactuca serriola), turan ro¢ni (Erigeron
annuus), brukev fepka olejka (Brassica napus), ¢ekanka obecnd (Cichorium intybus),
Cicorka pestrd (Securigera varia), jitrocel kopinaty (Plantago lanceolata), kopftiva
dvoudoma (Urtica dioica), kakost luéni (Geranium pratense), tolice vojtéska (Medicago
sativa), hadinec obecny (Echium vulgare), jetel plazivy (Trifolium repens), jetel rolni
(Trifolium arvense), komonice bild (Melilotus alba), méak vI¢i (Papaver rhoeas), Skarda
(Crepis sp.), ostrozka stratka (Consolida regalis), merlik bily (Chenopodium album),
zemédym 1ékaisky (Fumaria officinalis), barborka obecna (Barbarea vulgaris), svlacec
rolni (Convolvulus arvensis), febtfi¢ek obecny (Achillea millefolium), mochny (Potentilla
sp.), smetanka Iékatska (Taraxacum officinale), hefmanek vonny (Matricaria suaveolens),
kopretina bild (Leucanthemum wvulgare), lebedy (Atriplex sp.), rozrazil rezekvitek
(Veronica chamedrys), rdesno ptaci (Polygonum aviculare), lopuch plstnaty (Arctium
tomentosum), kokoska pastusi tobolka (Capsella bursa patoris). V zamokienych Gzemich
(okoli tokii a vodotec¢i) pak byl nalezen pryskyinik plazivy (Ranunculus repens), mochna
husi (Potentilla anserina), rdesno blesik (Persicaria lapathifolia). Ze zastupcii trav zde jsou
hojné zastoupeny bézné druhy typické pro antropogenné ovlivnéné ekosystémy: sveiep
(Bromus sp.), pyr plazivy (Elytrigia repens), jilek vytrvaly (Lolium perenne), ovsik
vyvysSeny (Arrhenatherum elatius), lipnice smacknuta (Poa compressa), srha fiznacka
(Dactylis glomerata), bojinek lu¢ni (Phleum pratense), psarka lu¢ni (Alopecurus pratensis).

C.I1.6.b. Fauna

Fauna z4jmového uzemi odpovidd charakteru kulturni zemédélské krajiny a je
pomérné chudé. Pti prizkumu bylo v blizkosti zdméru pozorovano jen tidké osidleni
zivocichy.

Obojzivelnici a plazi nebyly pfi provadéni biologického prizkumu zaznamenani.
Vzhledem k charakteru nékterych tsekti nelze jejich ptitomnost, predevsim obojzivelnik,
zcela vyloucit a to zv1asté v obdobi tahll téchto organismu. Z ptdkt byly nalezeny druhy -
bazant obecny (Phasianus colchicus), skiivan polni (Alauda arvensis), postolka obecna
(Falco tinnunculus), kané lesni (Buteo buteo). V mistech, kde se komunikace pfiblizuje k

lidskym sidlim, byly pak pozorovany druhy bézné se vyskytujiciho ptactva: vrabec
domaci (Passer domesticus ) rehek domaci (Phoenicurus ochruros), kos ¢erny (Turdus
merula), drozd zpévny (Turdus philomelos), hrdlicka zahradni (Streptopelia decaocto),
sykora komnadra (Parus major), sykora babka (Parus palustris). Ze savci pak byly
pozorovany tyto druhy: zajic polni (Lepus europaeus), srnec obecny (Capreolus capreolus),
jezek zapadni (Erinaceus concolor), jezek vychodni (Erinaceus europaeus), hrabo$ polni
(Microtus arvalis).

Ze zidkonem chranénych druht (dle vyhlasky MZP CR &. 395/1992 Sb. ve znéni
vyhlagky MZP CR ¢&. 175/2006 Sb. k zakonu CNR &. 114/1992 Sb., v platném znéni) nebyl
pfimo vUzemi dotéeném zdmérem zaznamendn vyskyt zddného kriticky nebo silné
ohrozeného druhu.
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C.11.8. Krajina

C.11.8.a. Krajina, krajinny raz

Dotéené uzemi a jeho SirSi okoli reprezentuje viceméné plochou, témét bezlesou,
zemede€lsky intenzivné vyuzivanou krajinu. Z hlediska  krajinafsko-typologického
reprezentuje krajinny makrotyp CZ 17.2. - praveké sidelni krajiny panonika, mezotyp
17.2.1 polni krajiny panonika. Pfedstavuje star¢ sidelni uzemi zemédélsky vyuzivané jiz od
neolitu s pfevazné kontinudlnim osidlenim. Vlastni prostor zaméru je tvoren rozsdhlymi
scelenymi bloky orné pidy. Ty jsou rozd€leny prakticky jen vétrolamy a pomérné fidkou
siti polnich cest a také komunikaci 1/53. Krajinnd mozaika Sir§iho tizemi je velmi hruba. V
zakladu ji tvofi rozsahlé zornéné ploSiny na Stérkopiskovych terasach, ¢lenéné drobnymi
vodote¢emi (Miroslavka, olbramovicky potok atd.). Rozsahlejsi lesni komplexy chybi,
drobngjsi remizy jsou na vyraznéjSich svazich terasovych stupiiti podél udoli JevisSovky v
okoli Lechovic. Dal smérem k Pohotelicim je krajina prakticky zcela bezlesa. Trvalé travni
porosty jsou zastoupeny jen v drobnéjSich fragmentech. Plosny podil krajinné zelené je
v izemi velmi maly, tvofeny pievazné vicedruhovymi vétrolamy. Rozséhlé¢ bloky orné
pudy jsou ¢lenény polnimi cestami, nebo vétrolamy. Lechovice jsou znama vinatska obec,
v jejich okoli se rozprostiraji vinohrady. Mozaika vini¢nych trati se rovnéz vyskytuje v
okoli BraniSovic, rozmisténych na terasach nad Olbramovickym potokem. Vodni plochy
pobliz zdméru se nevyskytuji, nejblizsi je rybnik v obci Oleksovice.

Kulturni dominantou, jez se vyrazné pohledové uplatiiuje piedev§im z protilehlého
svahu zapadné€ od Lechovic, je malebny klasterni barokni kostel v Lechovicich. Sidla jsou
kompaktni, vétSinou tvofend protdhlymi ulicemi a navesnimi, s fadovou zastavbou.
Venkovska sidla jsou stfedni velikosti, pfevazuje zemédélska vyroba (a v rdmci néj pak
pomistné i specifické obory jako vinohradnictvi, ovocnafstvi i zelinafstvi), doplnéna
drobnou primyslovou vyrobou a femesly.

Vyznamnym sidlem je blizké historické mésto Znojmo, jehoz panorama vzhledem k
jeho poloze vytvaii v $ir§im kontextu vyraznou kulturni dominantu.

Obecné je krajinny raz ve smyslu pojeti § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb. dan nejen mirou
uchovani ptirodniho prostiedi, ale i zplisobem obhospodatovéani a dlouhodobého vyuzivani
krajiny, jeji geomorfologii a charakterem osidleni. Cilem ochrany krajinného razu je
uchovani zékladniho charakteru krajiny a jejiho vhodného dotvareni tak, aby byla udrzena
¢i zvySena jeji ekologicka a estetickd hodnota. Krajinnym rdzem se rozumi zejména
ptirodni, kulturni a historicka charakteristika urc¢ité oblasti ¢i mista. Pfed ¢innostmi, které
by mohly vést ke snizeni jeho estetické a pfirodni hodnoty, je krajinny raz chranén
zakonem. Jakékoliv zisahy musi respektovat zachovani dominant krajiny, VKP,
harmonického méfitka a vztaht v krajiné. Pro veskeré Cinnosti, které by mohly krajinny
rdz ovlivnit, je nezbytny souhlas organu ochrany ptirody.

C.I1.8.b. Oblasti surovinovych zdrojii a jinych prirodnich bohatstvi

V reélné blizkosti zaméru se nevyskytuji chranéné loziskova uzemi ani jiné dobyvaci
prostory.

C.I1.9. Ochranna pasma a technické limity uzemi

C.11.9.a.Vodohospodaiska ochranna pasma

Dotéené uzemi se nenachdzi v zddném ochranném pasmu podzemnich vodnich zdrojt a
ani nelezi v zadné CHOPAYV — chranéné oblasti ptirozené akumulace vod.
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C.I1.9.b. Ostatni ochranna pasma

e Ochrannéd pasma lesnich porostii (§ 14 odst. 2 zak. ¢. 289/1995 Sb. - 50 m) budou
zamérem dotcena.

e Ochrannd pasma zvlasté chranénych tzemi piirody (§ 37 odst. 1 zak. ¢. 114/1992 Sb.)
nejsou polohou posuzovaného zaméru dotéena.

e Ochranna pasma nadzemnich siti (VN, NN, sd¢lovaci) nebudou zdmérem dotcena.

e Ochrannd pasma podzemnich siti (kanalizace, vodovod, plynovod, VN, NN, sdélovaci
kabely atd.) nebudou zdmérem dotcena.

e Ochrannd pasma komunikaci nebudou zdmérem dotcena.

e Pii kiizeni a soub&hu inZenyrskych siti budou dodrzeny vzdalenosti dle CSN 73 6005
(prostorova tiprava vedeni technického vybaveni) a CSN souvisejicich.

C.V.9.c. Dalsi charakteristiky
e Uzemi neni ohrozené sesuvy a nevyskytuji se zde zadné extrémni pomery.
e Vodni ani vétrna eroze pudy zde neni vyznamna.

e Uzemi lezi mimo seizmickou oblast dle CSN 73 0036 Seizmické zatiZeni staveb, tj.
oblast s intenzitou mensi nez 6 stupiit M.C.S.

*AQUA PROJEKT CZ *



Vinar'sky aredl — VS Lechovice Str.-44/65

CAST D. UDAJE O VLIVECH ZAMERU NA
OBYVATELSTVO A NA ZIVOTNIi PROSTREDI

D.I. CHARAKTERISTIKA MOZNYCH VLIVU A ODHAD JEJICH

VELIKOSTI A VYZNAMNOSTI (Z HLEDISKA
PRAVDEPODOBNOSTI, DOBY TRVANI. FREKVENCE A
VRATNOSTI )

D.1.1. Vlivy na obyvatelstvo, v€etné socialné ekonomickych vliva

Hodnocena stavba svym zamétenim bude pro svilij charakter zptisobovat vlivy typické
pro zafizeni obdobného charakteru. Nejsou ptedpoklddana zdravotni rizika vyvolana
realizaci stavby ve sledované lokalit¢ ani neni realny predpoklad piimého negativniho
ovlivnéni obyvatelstva. Zprosttedkované vlivy (dopravni zatizeni Uizemi, vliv Skodlivin
v dusledku znecisténi ovzdusi, hlukova zatéz, nebezpeci havarii s dosahem do okoli) budou
minimalni.

D.I.1.a. Zdravotni rizika

S ohledem na charakter posuzovaného zaméru jsou pro posouzeni ptredpokladaného
vlivu zdméru na obyvatelstvo rozhodujici vlivy na znecisténi ovzdusi a vlivy na hladiny
hluku.

Z charakteru oznamovaného zaméru (viz kapitola B.IIL.1.) vyplyva, ze tyto
predpokladané vlivy jsou zanedbatelné a zdravotné bezvyznamné.

Hlukové projevy souvisejici s provozem zaméru budou spolehlivé maskovany hlukem
z dopravy po okolnich komunikacich ( silnice 1. tfidy ¢. 53 ) a nebudou subjektivné
zaznamenatelné, povolené hladiny hluku nebudou za danych ptedpoklada prekracovany.

D.I.1.b. Naruseni faktoru pohody

K mirnému naruseni tohoto faktoru mize u obyvatel dochdzet v dob¢é vystavby, kdy se
mirné zvysi frekvence pojezdli nékladnich automobilt po mistnich komunikacich a s nim
spojeny narust hluku a prasnosti. Tento vliv je s ohledem na Casové minimum délky
stavebnich praci kratkodoby a unosny.

Vzhledem k situovani zédméru v lokalit¢ dostatecné vzdalené od obydli nebude
provozem narusovana psychicka pohoda okolniho obyvatelstva.

D.I.1.c. Socidlni a ekonomické dusledky

V souvislosti s vystavbou nového vinaiského aredlu vznikne 15 novych pracovnich
mist. Socidln¢ ekonomické dopady vystavby Ize tedy v dané dobé 1 v daném Uzemi
hodnotit kladné, nebot’ v soucasném obdobi je zemédélska vyroba charakterizovana
znaCnym poklesem intenzity a snizenou zameéstnanosti obyvatel. Zde navic dojde
k roz§iteni sluzeb o agroturistiku a tim 1 k zatraktivnéni dotcené lokality.

Zaveér
Na zikladé identifikace zdravotné vyznamnych vlivii vystavby vinarského areilu a

jeho provozu na obyvatelstvo a predpokladaném vyhodnoceni jejich zavaZnosti lze
vystavbu oznamovaného zaméru v lokalité k.u. Oleksovice povaZovat z hlediska
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ochrany verejného zdravi za stavbu prijatelnou, bez vaZznych dopadii na zdravi
okolniho obyvatelstva.

D.l.2. Vlivy na ovzdusi a klima

D.I.2.a. Vliv béhem vystavby

Je mozno ocekavat vliv v obdobi vystavby. Hlavnimi emitovanymi Skodlivinami bude
prach ze stavebnich praci a spaliny ze spalovani pohonnych hmot projizdé€jicich aut, ¢i
stavebnich mechanismtl. ZatiZzeni tohoto typu bude vSak pouze docasné, vztahujici se na
vlastni realizaci zdméru, je ho mozno povazovat za obvyklé pfi podobnych akcich, za
nevyznamné, casové omezené a v §irsi oblasti za Ginosné.

D.L.2.b. Vliv béhem provozu

Realizaci zdméru se vzhledem k charakteru vyroby ptedpoklada pouze nepatrny nartst
emitovanych Skodlivin — TZL, za mista vzniku prasnosti se povazuji venkovni prostory.
Uvniti vinafstvi se vznik prasSnosti nepfedpoklada vzhledem k charakteru zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze aredl je umistén v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi (viz -
Véstnik MZP &. 3/2007 jako oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi (OZKO), jsou zde
piekraCovany imisni limity pro denni koncentrace PM10), je v ramci Jihomoravského
kraje vypracovan dokument : Integrovany krajsky program sniZovani emisi tuhych
znecistujicich latek, oxidu siriciteho, a dalSich a Krajsky program pro zlepseni kvality
ovzdusi Jihomoravského kraje (z roku 2004, aktualizovany v roce 2006).

V ramci planu jsou uvadény snizujici technologie tuhych znecist'ujicich latek. Z téchto
1ze uvést opatieni, které jsou aplikovatelné na uvedené technologické zatizeni:

e odstranéni prasnosti z bodovych zdroju (ekologizace, odlu¢ovaci zatizeni);

e odstranéni praSnosti z ploSnych a liniovych zdroji (Uprava ¢i zpevnéni povrchu
komunikaci, uprava ostatnich prasnych ploch);

e zvySeni plynulosti silnicni dopravy (Upravy komunikaci v intravilanech mést a obci,
organizacni dopravni opatieni);

e omezeni resuspenze emitovanych cCastic jejich odstranénim (¢iSténi  povrchu
komunikaci, zpeviiovani a €iSténi povrchi v aredlech, organiza¢ni opatfeni na hranicich
areali a v jejich okoli, vymisténi zdroji emisi tuhych znecistujicich latek mimo
obydlené oblasti, tj. omezeni automobilové dopravy v centrech mést a obci, uprava
ostatnich prasnych ploch (zatravnénim, zalesnénim).

V ramci aredlu provozovatel zpevni veskeré manipulaéni plochy, tak aby se omezilo v
co nejveétsi mife vzniku prasnosti.

K omezeni prasnosti pii manipulaci s materialy bude spole¢nost provadét pravidelné
¢isténi Ci skrapéni ploch v areélu.

Aredl bude doplnén o zelené plochy ¢i nizké stromy nebo kefe, coz povede ke snizeni
vlivu prasnosti.

Neptedpoklada se ovlivnéni klimatickych pomért uzemi.
Zaver
Celkové je mozZné konstatovat, Ze z hlediska dodrZovani imisnich limitd pro

ochranu zdravi i pro ochranu ekosystémii a vegetace, nedojde vlivem provozu novych
zdroju k prekroceni imisnich limiti znecist’ujicich latek.
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Piispévek Kk imisnimu zatiZeni z novych zdroji zneci§ovani ovzdu$i neni na
takové trovni, aby mohlo vlivem téchto zdroji dojit k zaisadnimu ovlivnéni imisni
zatéZe v lokalité a aby provozem novych zdroji bylo ohroZeno dodrZovani platnych
imisnich limiti pro hodnocené Skodliviny.

Ke kratkodobému zatiZzeni zajmové lokality a jeho okoli dojde béhem vystavby.
Jedna se o prasnost pri vystavbé komunikaci a zakladi, vznikla pojezdem nakladnich
automobili a jejich ¢innosti (tzv. sekundarni prasnost) a emise vyfukovych plyni
obsluznych mechanismu (nakladnich automobili, bagri, jeiabu atd.)

D.1.3. Vlivy na hlukovou situaci a eventuelni dalSi fyzikalni a biologické
charakteristiky

D.I.3.a. Vliv béhem vystavby

K negativnimu pisobeni hlukové zatéZe na soucasny stav bude castecné dochazet pouze
v obdobi vlastni realizace zdméru. S tim muze souviset i docasné naruSeny faktor pohody
obyvatelstva. Stejn¢ jako u vlivu emisi na ovzdusi je mozno tento vliv hodnotit opét jako
docasny, obvykly pfi realizaci podobnych zamérti a tnosny.

D.I1.3.b. Vliv béhem provozu

Zdrojem hlukové zatéze bude predevsim doprava v dobé zavazeni sektti do vinafstvi a
béhem zasobovani jednotlivych objektl vinaistvi.

ZLaveér

Vzhledem k umisténi oznamovaného zaméru, v z6né uréené izemnim plinem pro
pro dalsi rozvoj obce a to pro agroturistiku a vinarstvi, ve vzdalenosti nejbliZsi
obytné zastavby cca 1000 m, se nepredpoklada prekroceni hygienickych limiti —
bliZ§i popis viz kapitola ¢. B.I11.4.b.

Pro ovéreni plnéni vySe uvedenych limitii je moZné po realizaci zaméru provést
kontrolni méreni hlukové zatéze.

D.1.4. Vlivy na dalSi fyzikalni a biologické charakteristiky

D.I1.4.a. Vlivy na fyzikalni charakteristiky

Negativni vlivy ostatnich fyzikdlnich (vibrace, zéfeni elektromagnetické nebo
radioaktivni apod.) resp. biologickych faktorti jsou vzhledem k absenci zdroje téchto vliv
vylouceny.

D.L.4.b. Vlivy na biologické charakteristiky
Se zamérem neni spojeno riziko zavle¢eni novych populaci neptivodnich druhti rostlin a
zivoCichl. Pfi prabézné péci o zminované plochy jsou uvedené vlivy nevyznamné.
Zaveér
Zamér nebude vykazovat jiné fyzikalni nebo biologické vlivy.
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D.L.5. Vlivy na vodu

D.L.5.a. Vlivy na povrchové vody

Zamér nebude vykazovat vyznamny vliv na povrchové vody v feSeném tGzemi. Timto
ani v jeho blizkosti neprotéka zadny povrchovy tok. Nejbliz§im vodnim tokem je recipient
JeviSovka vzdaleny cca 3,0 km vychodnim smérem.

VétSina destovych srazek spadlych v zajmovém prostoru infiltruje do horninového
prostfedi. Odvodnéni destovych vod z ploch parkovacich se provede pfes destové vpusti
osazen¢ do vozovky a kanalizaci do odlucovace lehkych kapalin a nasledné¢ budou
vsakovany. Zpusob vsakovani bude upfesnén vramci projekéni ptipravy v koordinaci
s hydrogeologem.

D.LS.b. Vlivy na podzemni vodu

K ovlivnéni hydrogeologickych charakteristik by mohlo dojit v souvislosti se zasahem
do podloznich hornin, didle omezenim dotace srazkovymi vodami €i jejich od¢erpavanim.
nebo vypousténim znecisténi, které by mohlo ovlivnit kvalitu podzemnich vod.

V souvislosti zdmérem budou provedeny nové studny pro zasobeni objektl pitnou
vodou a sklepni prostory. V ramci projektové ptipravy bude proveden hydrogeologicky
prazkum, ktery ur¢i podminky, za kterych je mozné tyto odbéry realizovat. V ptipad¢, ze v
prabéhu vystavby, pii vykopovych pracich, bude na nékterych mistech obnazena hladina
podzemni vody, bude pro pfipadné uniky ropnych a jinych latek do prostoru havarijnim
fadem stanoven odpovidajici postup praci.

Zaveér

Vystavba vinarského areilu a ani jeho provoz nebude mit za predpokladu
dodrZzeni technologické kazné, pri dodrZzovani bezpeénostnich podminek proti
unikiim ropnych a jinych nebezpecnych litek, Zadny vliv na podzemni a povrchovou
vodu.

D.1.6. Vlivy na padu a horninové prostredi

D.I.6.a. Vlivy na rozsah a zpiisob uzivani pudy

Zamér bude realizovan ve stavajicim aredlu poli a vinohradl investora. Stavba bude
realizovana na pozemcich v kategorii orna ptida. Realizace oznamované stavby si tedy
vyzada trvaly zabor ze zeméd¢lského pidniho fondu.

Na zakladé § 9 zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu bude
nutno pozadat organ ochrany ZPF o odnéti plidy z ploch uréenych pro vystavbu vinatského
arealu a souvisejicich objektti ze ZPF. Nasledn¢ bude investorovi vypocitan, pti splnéni
urcitych podminek, penézity odvod za odnéti pidy ze ZPF podle §11 zakona o ochrané
ZPF.

Vrstva ornice odstranénd béhem stavebnich praci z pozemki, které budou vynaty ze
ZPF, bude uloZena na deponie a bude s ni nakladano v kontextu s doporuc¢enim mistné
ptisluného odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi. Cast takto ziskaného materialu
(ptedpoklada se podornicni ptida a horninové podlozi) bude mozné pouzit k rekultivaci
lokality. Vyuziti zbylého materidlu bude fesit investor v rdmci projektové dokumentace po
dohod¢ se zastupci obce (pfedpoklada se vyuziti na terénni upravy a technické vyuziti
v ramci katastralniho tizemi).

Navrhovana stavba lezi mimo pozemky urcené k plnéni funkci lesa, ale dotCeno bude
jejich 50 m ochranné pasmo (parc.¢.1115/1, 1115/3, 1115/4, 1116 v kategorii lesni ptda,
k.u. Oleksovice).
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Vzhledem k tomu je povoleni vySe uvedené¢ho zdméru ve smyslu zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich v platném znéni zakona, vazdno souhlasem piislusného organu statni spravy
lest (statnim podnikem Lesy Ceské republiky — lesni zavod Znojmo) o vyuziti izemi do 50
m od okraje lesa.

Nedochazi tedy k zaddnému odnéti ¢i1 omezeni vyuzivani pozemkii ur¢enych k plnéni
funkeci lesa, zabor z PUPFL (lesni ptida) neni tedy pro uvedeny zdmér nutny.

D.L.6.b. Vlivy na horninové prostiedi a prirodni zdroje

Realizaci zdméru nebude omezeno nebo znemoznéno vyuziti Zadnych jinych loZisek
nerostnych surovin. Vlastni Izemi vystavby nové vyrobni haly neni vyuzivano pro tézbu
nerostnych surovin.

Navrhovany zdmér nebude mit na horninové prosttedi a ptirodni zdroje Zadny
vyznamny negativni vliv a nezpusobi ani zmény hydrogeologickych charakteristik izemi
jak jiz bylo uvedeno v kapitole D.I.5.

Zaveér

Pfi vystavbé vinarského aredlu a souvisejicich objekti bude provedena skryvka
orné a podornicni vrstvy pid. S ornou pidou se bude nakladat dle doporuc¢eni mistné
pFislu$ného odboru ZP, piedpoklada se rozprostieni na okolni plochy pozemku.
Zbyla ¢ast podorni¢nich pid a horninového materialu bude transportovana mimo
lokalitu a vyuZita pro terénni ipravy a technické vyuziti v ramci mistniho katastru.
Vhledem k vySe popsanému nakladani s pidami nebude mit vystavba arealu
vyznamny vliv na jmenované Cinitele.

Zajmova lokalita neni vyuZivina Kk téZbé nerostnych surovin a proto se
nepredpoklada vliv na tyto ani jiné prirodni zdroje. Vlastni provoz areilu vinarstvi
nebude pisobit na pidni ani horninové prostiedi.

D.L.7. Vlivy na fléru, faunu, ekosystémy a chranéna uzemi

D.1.7.a. Vlivy na fléru

Vzhledem k charakteru zdjmového Uzemi (pole a vinohrad v aredlu investora)
posuzovany zamér neznamena ohrozeni populaci zvlasté chranénych nebo regionalné
vyznamnych druhl rostlin ani vyznamnych ekosystémi; ve stfedisku se takové plochy
s takovymi vyskyty nenachdzeji, plochy s vyskyty takovych druha jsou soustfedény do
nékterych skladebnych prvka USES.

Z pohledu piimého dotCeni bioty vystavbou vinafského aredlu nedojde k zadnym
Skodam ¢i k likvidaci jakychkoliv zivocisnych ¢i rostlinnych spolecenstev.

Po dobu vystavby budou provadény pouze vykopové prace a piesuny zemin. Po
ukonceni vystavby budou bezprostifedné ptiléhajici pozemky, v ptipad¢, ze budou dotceny
terénnimi pracemi, uvedeny do pavodniho stavu a doplnény vhodnou zeleni.

Lesy a dieviny rostouci mimo les vystavbou haly nebudou dotceny. Ochrana lesnich
pozemkul, v¢. zachovani jejich komplexnich funkci, pfi vystavbé a provozu bude
provadéna v souladu se zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich v platném znéni a navazujicimi
provadécimi predpisy.

D.1.7.b. Vlivy na faunu

S ohledem na lokalizaci zdméru neznamena tento ohrozeni populaci zvlasté¢ chranénych
nebo regionalné vzacnych druhl Zivocichd, vcetné jejich reprodukénich prostor, jinak
nejsou ani vlastni vystavbou ohrozeny jiné populace jinych druhti zivoc¢ichli; nedochazi
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k ruseni hnizdnich moZnosti ve vyznamné&jSich porostech. Vlivy na populace Zivocisnych
druhti je tedy mozno pokladat za nevyznamné.

D.I.7.c. Vlivy na ekosystémy

Jiz z dfive uvedeného hodnoceni, v Casti ozndmeni vénované lokadlnimu systému
ekologické stability, vyplyva, ze v pfimém dosahu vlivli posuzovaného aredlu se nenachazi
zadné zbiocenter. Navrhovany aredl zasahuje do okrajové casti nadregiondlniho
biokoridoru, jehoz osa je dana fekou JevisSovka. Vzhledem ke skutecnosti, ze ¢ast plochy je
zeméd¢elsky vyuzivana piida a ¢ast stavebni plochy je stavajici aredl vinohradu, ktery je
vymezen oplocenim vybavenym prostupy pro migraci zvéte, funkce nadregionalniho
biokoridoru nebude vzhledem k této skute¢nosti omezena.

D.I.7.d. Vlivy na chranéna izemi

Chranéna uzemi podle zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny v platném
znéni se v feSeném uzemi ani v jeho blizkém okoli nevyskytuji. Vzhledem k vzdélenosti
k nejbliz§im chranénym uzemim se vliv zamysleného zdméru na vySe uvedena tzemi
neptedpoklada.

D.I.7.e. Vlivy na soustavu NATURA 2000

Vyznamny vliv na prvky soustavy Natura 2000 byl v ramci vyjadieni KU JmK
vyloucen.

Zaveér
Vliv na faunu, floru, ekosystémy a chrinéna uzemi se dle popsanych skutecnosti
predpoklada nulovy.

D.1.8. Vlivy na krajinu

D.L.8.a. Vlivy na krajinny raz

Budouci aredl firmy Vinné sklepy Lechovice spol. s r.0. se nachazi ve stavajicim arealu
zem&délsky vyuzivaného pole a vinohradl investora. Vliv na krajinu, resp. krajinny raz,
nebyl hodnocen specidlni podrobnou studii. Je respektovan tizemni plan a dalsi regulativy.
Planované stavby nenarusuji métitko krajiny a odpovidaji svym architektonickym fesenim
charakteru tradi¢nich staveb v uzemi.

V kontextu vlivli na krajinny raz je mozno konstatovat, Ze:

e zamér piimo ani nepiimo neovlivni zddna zvlasté chranéna tzemi z hlediska ochrany
prirody a krajiny, realizaci nebude ovlivnéna jejich funkéni podstata, pro kterou byla
zvI4sté chranénd iizemi vyhlaSena

e zamér vyznamné nenarusuje raz zadného pamatkoveé chranéného arealu nebo objektu

e realizace sadovych uprav prispéje k zaclenéni arealu do krajiny

D.L.8.b. Vlivy na rekreacni vyuZiti krajiny
Doplnéni stavajiciho arealu vinohradu o nové objekty navazuje na zdmér investora o
rozSiteni agroturistiky v daném regionu.
Laver
Na zakladé vySe popsanych skutecnosti Ize konstatovat, Ze vystavba vinarského

areialu bude akceptovatelnou soucasti dotéené Kkrajiny a to prevazné proto, Ze
neomezi ani primo neovlivni Zadny vyznamny Kkrajinotvorny prvek (prirodni,
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historicko-kulturni, technicky) a nachazi se ve vyznamné urbanizované krajiné (napfr.
silnice I. tridy, intenzivné zemédélsky vyuzivana krajina ) a lze jej doporucit
k realizaci.

D.L.9. Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

D.1.9.a. Vliv na hmotny majetek

Pti vystavbé vinaiského aredlu nebude provadéno vyznamné kaceni dievin a jiné prace,
které¢ by jakymkoliv zpisobem méli vliv na hmotny majetek jakékoliv pravnické ¢i
fyzické osoby.

D.L9.b. Vliv na architektonické, historické a archeologické pamatky

V SirSim okoli zdméru je situovano uzemi s archeologickymi nalezy. Moznost
archeologického nélezu v priabéhu zemnich praci neni jednoznacné vyloucena. Ve smyslu
ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist
bude nutny archeologicky dohled. V ptipad¢€, kdy budou skryvkou, vykopem nebo jinym
zdsahem do terénu, naruSeny archeologické struktury bude nutno provést zachranny
archeologicky vyzkum.

V prostoru vystavby zaméru a v jeho bezprostiednim okoli se nenachédzeji nemovité
kulturni pamatky, podléhajici zdkonu ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni
pozdgjsich predpisi a evidované v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky. Evidované a mistné¢ vyznamné nemovité kulturni pamatky jsou situovany mimo
dosah vlivli zdaméru prevazné v mistech lidskych sidel nebo podél mistnich komunikaci.

Zavér

Vystavba i provoz vinarského arealu a souvisejicich objekti budou mit na hmotny
majetek vliv zanedbatelny.

Pii neexistenci archeologickych nalezii béhem vystavby a vzhledem Kk umisténi
kulturnich pamatek mimo zajmovou oblast bude vliv vystavby a provozu na kulturni
a historické pamatky nulovy.

D.1.10. Vlivy na dopravu a jinou infrastrukturu

D.I.10.a. Vlivy na dopravu

Doprava spojena s provozem arealu je specifikovana v kapitole B.Il.4. Do aredlu na
parkovist¢ bude denné zajizdét 7 osobnich automobilli zaméstnanct (celkem ve 2
sménach). Kapacita parkovisté je navrzena pro 134 osobnich vozidel a 8 autobusii. Pfi
maximalni kapacit¢ sklepa je predpokladano navazeni polotovaru v prabéhu roku
maximalné 7 zdvozy nakladnim vozem. Do aredlu bude dale vjizdét a z aredlu odjizdét 4
nakladni automobily zdsobovani tydné.

Tézka technika mlze ptipadné ovlivnit stavebné-technicky stav nékterych komunikaci.
Totéz se tyka 1 piipadného zneciSténi komunikaci zeminou vynaSenou na komunikace
vozidly ze stavby. Tyto skutecnosti jsou véci silnicniho spravniho orgénu a jsou feSeny
mimo proces EIA.

D.I.10.b. Vliv na rozvoj navazujici infrastruktury

Zamér znamend dotCeni nékterych inzenyrskych siti v blizkosti aredlu. Pijde zejména o
realizaci piipojek vody, kanalizace, elektiiny, plynu a sdélovacich kabelii. Provoz zdméru
nevyvolava naroky na dalsi rozvoj infrastruktury.
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Zaveér
Vlivy na dopravni a nebo jinou infrastrukturu jsou celkové mélo vyznamné.

D.II. ROZSAH VLIVU VZHLEDEM K ZASAZENEMU UZEMI A
POPULACI

Uvazovany zamér se dotykd lokality zeméd€lsky vyuZivaného pole a vinohradu
investora. Z piedchézejicich kapitol je mozno vyhodnotit, Ze mozny negativni dopad
uvazované¢ho zdméru je mozno zahrnout do faze vystavby a Castecné t€z do obdobi
vlastniho provozu. V obdobi vystavby se ptredpokladd prevazné vliv hluku a s tim
souvisejici naruseni faktoru pohody obyvatelstva. Dale se ptepokladad vliv ptlisobeni
zneCiStujicich latek na ovzdusi, prevazn€ zvySend prasnost a emise spalin z pohonu
stavebnich mechanismi a z prijezdi nakladnich automobila. Je vSak nutno zdlraznit, ze
vSechny uvedené negativni vlivy jsou pouze docasné, s ohledem na realizaci zdméru
obvyklé¢, a z dlouhodobého hlediska zanedbatelné.

Pii vystavbé budou produkovany bézné stavebni odpady, které budou likvidovany
v souladu se zdkonem ¢. 185/2001, Sb., v platném znéni, nepiedpokladd se ani v této
oblasti zavazny vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi.

V ramci vystavby vinaistvi dojde ke zpevnéni dalSich ploch v blizkosti vSech objektt,
tak aby se omezilo v co nejvEtsi mife vzniku prasnosti. K omezeni prasnosti pfi manipulaci
s materialy bude provadéet spolecnost pravidelné ¢isténi, pripadné skrapéni ploch arealu.

Celkové je mozné konstatovat, ze pii splnéni vSech vySe uvedenych pozadavki zdmér
nebude mit zadny vyrazny vliv na ovzdusi, tudiz by nemélo dochdzet ani k podstatnému
vlivu emisni zatéze na vetejné zdravi a nejblizsi obytnou zéstavbu.

V obdobi provozu se taktéz predpokladad vliv hluku v souvislosti s umisténim vyrobni
technologie. Pfi posouzeni téchto technologickych zatfizeni a vzhledem k umisténi novych
vyrobnich prostor v dostate¢né vzdalenosti od obytnych objektl se v zadném ptipade
nepiedpoklada prekroceni hygienickych limiti.

Stejn¢ tak se nepiedpokladd vliv hluku na vefejné zdravi a obyvatelstvo z nartstu
pojezdli automobild v souvislosti s realizaci zdméru. Vystavba nového provozu je v
souladu s uzemnim pldnem oblasti a je logickym vyuzitim plochy investora pro rozsifeni
sluzeb agroturistiky.

V bezprostiednim okoli zdméru se nenachazeji loziska nerostnych surovin, neni zde
chranéné uzemi, ani zde nejsou chranéné druhy rostlin nebo zivocichli, nedojde
k vyraznému dotCeni krajinného rdzu oblasti.

Negativni dusledky v socidlni a ekonomické oblasti se ve vztahu k okoli vlivem
provozu novych vyrobnich hal nepiedpokladaji.

Na zaklad¢ ziskanych informaci, nebyly zjiStény takové zavazné skutecnosti, které by
realizaci a provozu vystavby nového vinafského arealu a souvisejicich objektii branily.

D.III. UDAJE O MOZNYCH VYZNAMNYCH NEPRIZNIVYCH
VLIVECH PRESAHUJICICH STATNI HRANICE

Vzhledem k rozsahu zdméru a jeho vzdalenosti od statni hranice, se nepfedpoklada
dopad nepfiznivych vlivi mimo tizemi CR. K moZnym vyznamnym nepfiznivym vlivim
pusobenim navrhovaného zdméru na slozky zivotniho prostiedi presahujici statni hranice
Ceské republiky nebude dochazet.
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D.IV. OPATRENI K PREVENCI, VYLOUCENI, SNIZENI, POPRIPADE
KOMPENZACI NEPRIZNIVYCH VLIVU

Opatieni sméfujici ke kompenzaci nebo vylouceni rizik a neptiznivych vlivl na zivotni
prostiedi mtizeme vécné i Casove rozdélit do ti kategorii:
e opatieni realizovand v prubéhu zpracovani projektové dokumentace
e opatfeni realizovana v dob¢ vystavby
e opatfeni realizovana v prubéhu provozu

Je tfeba zdiiraznit, Zze vSechna opatieni vychazeji ze soucCasného stavu situace a
dostupnych technik a technologii. Opatfeni realizovana zejména v pribéhu provozu budou
rozvijena tak, jak se budou korigovat poznatky o vlivu zdméru na prostiedi. Principem pro
stanoveni konkrétnich opatieni je zadsada pfedbézné opatrnosti.

D.IV.1. Opatieni realizovana v prubéhu zpracovani projektové

dokumentace

Jedna se zejména o vécné usmérnéni zpracovatele projektové dokumentace na zakladé
vysledkl provedenych prizkumi a studii.

e Na zaklad¢ zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozd¢jSich piedpisi, bude podana Zzadost o vydani uzemniho
rozhodnuti, dale stavebniho povoleni a nasledn¢ i kolauda¢niho povoleni.

e Bude proveden geologicky prizkum lokality a geodetické zaméfeni.

e bude vypracovan provozni fad a havarijni plan vinatfského aredlu, ktery bude ptedlozen
k odsouhlaseni piislunému odboru Zivotniho prostiedi.

e v dalSich stupnich projektové dokumentace specifikovat prostory pro shromazd’ovani
odpad, pripadné latek skodlivych vodam.

e projekt organizace vystavby aredlu zpracovat tak, aby nedochédzelo ke zbyte¢nym
casovym prodlevam a vystavba probihala plynule. Timto postupem bude zajisténo
minimalni ovlivnéni okoli prasnym aerosolem, exhalacemi a hlukem ze stavebnich
mechanismu a dopravni techniky.

D.IV.2. Opatreni realizovana v dobé vystavby

D.IV.2.a. Technicka a pripravna opatieni

Technickd opatfeni by méla byt koncipovana jako elimina¢ni, minimalizaéni a
po uvedeni stavby do provozu je mozno povazovat:
e precizni provedeni v§ech stavebnich a montaznich praci
e dokonala technologicka a pracovni kazen na vSech tsecich zvolené technologie
e pravidelné¢ dikladné kontroly a precizni provadéni udrzby a ptipadnych oprav celého
technologického celku.

D.IV.2.b. Opatieni na useku hluku

Pti vystavbé je nutno dodrzovat nasledujici podminky:
e Stavebni ¢innost bude omezena pouze na denni dobu, nepfipustné je provozovat dovoz
materidlu v no¢ni dobé.

e hlucnost pouzitych stroji a mechanizml nepiekro¢i stanovenou hodnotu hladiny
ekvivalentniho hluku (60 dB) dle vladniho nafizeni ¢. 502/2000 Sb.
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D.IV.2.c. Opatfeni na iseku odpadu

Produkované odpady ukladat a zneSkodiiovat v souladu s pozadavky zak.c.185/2001
Sb., o odpadech a s pozadavky vyhlaSky ¢.383/2001 Sb., o podrobnostech s nakladani
s odpady. Toto opatieni plati i pro etapu provozu.

Bude zabezpecCena recyklace vyuzitelnych slozek odpadi z vystavby, pro tézenou
zeminu bude zajisténo vhodné vyuziti, zemina nebude uklddana na skladkach odpadii.

D.IV.2.d. Opatfeni na useku vody

V z4jmu minimalizace negativnich vlivii stavby na povrchové a podzemni vody je

tieba:

ucinit veskera dostupnd opatieni cilena k tomu, aby v zadném piipad¢ nemohlo dojit ke
kontaminaci vody pfedevs§im latkami ropného charakteru

béznou udrzbu, drobné opravy a dopliiovani pohonnych hmot a olejovych naplni skiini
provadét zasadné v predem pripraveném prostoru na manipulaéni plose k tomuto ucelu
uréené a konstruované dle platnych ptedpist. V prostoru stavby nebudou skladovany
latky Skodlivé vodam vcetné zasob PHM pro stavebni mechanismy.

Béhem vykopovych praci, kdy mize byt odkryta hladina podzemni vody, doporucujeme
provadét zpfisnéné kontroly technického stavu stavebnich stroji, zaméfené na riziko
unikd ropnych latek z palivové, mazaci a hydraulické soustavy.

Z4dné mechanismy (stavebni stroje &i vozidla) nesméji byt v prostoru stavby
opravovany nebo ¢istény.

staveniSt¢ vybavit potfebnym mnoZstvim sorbentl ropnych latek (CHEZACARB,
VAPEX, atd.)

latky, které by mohly ohrozit kvalitu vod, je nutné skladovat v pfedepsanych obalech a
kontejnerech a zpiisobem, ktery odpovida pozadavkiim na skladovani chemickych latek
a shromazd’ovani odpadu;

veskeré odpady, pfedev§im pak ropného ptivodu a jim podobné, likvidovat smluvné, u
subjekti k tomu opravnénych a vybavenych pfislusSnymi prostiedky a zafizenim
v souladu se zék. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni

D.IV.2.e. Opatreni na tiseku ovzdusi

Prasnost bude negativné puisobicim faktorem piedev§im v dob¢ vystavby. V tomto

obdobi bude nutné zaméfit pozornost predevsim na:

V pribéhu vystavby zajistit dle potfeby kropeni prasnych ploch a sklddek sypkych
substratli, vyjezdové komunikace ze stavenist¢ pravideln¢ cCistit a minimalizovat tak
sekundarni prasnost.

fadné zakryti (zaplachtovani) pfepravovanych stavebnich materidld a surovin, jez
vykazuji sklony k préaseni

uzkostlivé udrzovat ptijezdové komunikace v naprosté Cistote

v piipad¢ potieby zvlhéovat povrch stavenisté a piijezdové komunikace a zamezit tak
préaseni pii prejezdech stroju, zatizeni a dopravnich prostiedki.

udrzovani dokonalého technického stavu motort vSech vozidel, stavebnich stroj,
zafizeni a dalSich mechanizmt

dokonalou organizaci prace vylucujici zbyteéné piejezdy dopravnich prostredk,
stavebnich stroji a zafizeni, b¢h jejich motort naprazdno.

D.IV.2.f. Opatfeni na tiseku horninového prostredi a pudy

Ptipadné kontaminované stavebni materialy nebo piidy budou likvidovany v souladu se
zak. €. 185/2001 Sb. Je rovnéz nutné zajistit dodrzovani zésad pii pfesunu stroji a
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zafizeni, tj. eliminovat zbytecné piejezdy techniky po nezpevnénych cestach a Cetnost
pfejezdii zohlednit vzhledem k atmosférickym podminkdm (podmaceni pii silnych
destich apod.).

D.IV.2.g. Opatreni na useku flory a fauny

e pii vykopovych pracich bude dbano na minimalni zdbor kolem vykopku, vykopany
material bude pouzit zpét na zasyp, pudni horizont bude skryt a ulozen zvlast' a vyuzit
na povrchovou upravu pfi sanaci stavenistnich ploch

e Disledn¢ rekultivovat vSechny plochy zasazené stavebnimi pracemi z diivodu prevence
ruderalizace uzemi a Sifeni plevela.

e Doporucuje se, aby pii konecnych upravach stavenist’ za ucelem zvysSeni ekologické
stability bylo provedeno ozelenéni.

e Dle inventarizace zelen¢ a navrhu sadovych uprav v dalsi stupni PD bude ptipadné
provedena nahradni vysadba korespondujici a navazujici na biokoridory z regionalnich
biocenter.

D.IV.2.h. Opatieni z hlediska archeologického vyzkumu

e Archeologickému tustavu je nutné sdélit termin vystavby a ohlésit vSechny zemni
prace 3 tydny pied jejich realizaci.

e Pfi néalezu archeologickych pamatek je nutno postupovat ve smyslu ustanoveni zédkona
¢. 20/1987 Sb., ve znéni zédkona ¢. 242/1992 Sb. Ptipadny vyvolany archeologicky
vyzkum je hrazen investorem a je nutné na néj uzaviit smlouvy.

D.IV.3. Opatreni realizovana pfi provozu

Pravidelnymi kontrolami technického stavu zafizeni, bezodkladnou realizaci oprav a
technickou udrzbou bude provozovatel arealu zajiStovat bezchybnost jejiho provozu,
zvlasté pak po strance hlukové a produkce znecist'ujicich latek.

D.IV.3.a. Opatieni na tiseku hluku

e Je nutno udrzovat technologickd zafizeni v perfektnim technickém stavu tak, aby
nemohlo dochézet ke zvysSeni hlu¢nosti provozu areélu.
e Provoz objektu vinaistvi ( SO 04 ) bude pouze v denni dobg.

D.IV.3.b. Opatreni na useku ovzdusi

e Dopravu souvisejici s vyrobou provozovat jen v dennich hodinach;

e Prasnost z ¢innosti v arealu snizit ¢iSténim vnitroarealovych komunikaci a veSkerych
manipulacnich ploch, zejména v letnich mésicich;

e Ve vsech objektech provozovny zajistit dodrzeni vSech technologickych, hygienickych
a pozarnich ptredpisi, aby nedoslo k ohrozeni zdravi lidi a ovlivnéni Zivotniho prostiedi

e Neprovadét na stavenisti spalovani stavebnich 1 jinych odpada

D.IV.5. Preventivni opatreni

e pro feSené¢ provozy vypracovat provozni fad, ktery bude piijat na vnitropodnikové
urovni a jeho dodrzovéni bude pravidelné kontrolovéano.

e pravidelnd Skoleni pracovnikl, tykajici se bezpeCnosti prace, bezpecnostnich
a provoznich piedpisti a smérnic a jejich dokladovani.

e Na vyhrazenych mistech aredlu budou k dispozici prostfedky urcené k likvidaci pozaru
a prostiedky k likvidaci tiniku nebezpecnych latek.
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e ve vSech objektech a castech arealu firmy zajistit dodrzeni vSech technologickych,
hygienickych a pozarnich piedpist, aby nedoSlo k ohrozeni zdravi lidi a ovlivnéni
zivotniho prostiedi.

Dalsi podminky piipravy, realizace a provozu zafizeni vyplynou z vydanych stanovisek
a vyjadieni dotCenych organii v rdmci izemniho a stavebniho fizeni.

D.V. CHARAKTERISTIKA NEDOSTATKU VE ZNALOSTECH A
NEURCITOSTI, KTERE SE VYSKYTLY PRI SPECIFIKACI

Pro zpracovéani oznameni byla k dispozici stavebni dokumentace vinafského aredlu a
souvisejicich objektii k izemnimu fizeni. Tyto podklady byly doplnény o dalsi informace
investora a projektanta.

Da se predpokladat, ze podklady piedkladané investorem pro zpracovani oznameni jsou
dostate¢né objektivni pro posouzeni vlivil provozu vinaiského aredlu na zivotni prostiedi a
vetejné zdravi.

Soupis uvedené literatury je uveden v ptiloze F.

Nedostatky ve znalostech a neurcitosti, které by zpochybnily uvedené hodnoceni
predpokladanych vlivl, se v prubéhu zpracovani nevyskytly. S ohledem na charakter
stavby a jejiho budouciho provozu lze ptredpokladat, ze nebyly zanedbany ani opomenuty
zakladni souvislosti a specifikace vlivil této stavby na zivotni prostiedi.

CAST E. POROVNANI VARIANT RESENI ZAMERU
(POKUD BYLY PREDLOZENY)

K posouzeni vlivih zdméru byla oznamovatelem piedlozena pouze jedna varianta
s ohledem na jednozna¢nost umisténi zaméru.

Varianty nebyly feSeny, protoze pozadavek na provozované Cinnosti v aredlu vyplyva
zUcelu konkrétniho podnikatelského zdméru oznamovatele na vyuziti dotéenych
pozemkil.
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CAST F. DOPLNUJICI UDAJE

F.I. MAPOVA A JINA DOKUMENTACE TYKAJICI SE UDAJU V
OZNAMENI

F.l.1. Vychozi mapové a jiné podklady pro zpracovani oznameni

e (1) projekt pro uzemni fizeni “VINARSKY AREAL — VS LECHOVICE®, vypracovana
projekéni kancelati AC -projekt CZ, Znojmo, 4 / 2009.

e (2) stanovisko KU JmK Brno, odboru Zivotniho prostiedi, o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, ze dne 13.5.2009

e (3) stanovisko M&U Znojmo, odboru Zivotniho prosttedi ze dne 11.5.2009

e (4) stanovisko organu ochrany pfirody podle § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve
znéni zakona ¢. 218/2004 Sb., ze dne 11.5.2009

e (5) sdéleni OU Prosiméfice, Stavebniho ufadu Lstupné ze dne 2.7.2009 o souladu
umisténi zaméru s uzemnim pldnem Obce Oleksovice

e (6) vypis z obchodniho rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Brné¢ — oddil C, vlozka
11372

e (7) vypis z katastru nemovitosti

e (8) kopie katastralni mapy s orientacnim zakresem stavu pozemkové drzby podle EN —
PK — GP v k.u. Oleksovice v méfitku 1 : 2000

e (9) schvéaleny Uzemni plan obce Oleksovice

F.l.2. Seznam pouzité literatury

e Czudek T. (1972): Regionélni ¢lenéni reliéfu CSR 1:50 000. GU CSAV Brno

e Michli¢ek E. (1986): Hydrogeologické rajony CSR, svazek 2-povodi Moravy a Odry.
GEOtest Brno

e Quitt E. (1971): Klimatické oblasti CSSR. Studia geographica 16, CSAV Brno

e Atlas podnebi Ceskoslovenské republiky (1968): HMU Praha, Tabulky

e Vysvétlivky k zakladni hydrogeologické mapé CSSR 1 : 200 000, list 34, Znojmo,
UUG Praha, (1985)

e Bonitace &s. zemédélskych pid a jejich vyuziti 1-5 dil, MZe CR, Praha 1989

e (Odborna literatura a prace z obori mistopisu, geologie, hydrologie, biologie a ochrany
zivotniho prostiedi, vesmés Academia Praha 1987-1992

e Archivni informace CHMU, EU, CGU, Geofond, Povodi Moravy, mapové podklady a
jiné informace

e zikon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zékont (zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), v platném znéni,

e dalsi pravni predpisy z oblasti ochrany zZivotniho prosttedi, bezpec¢nosti prace a pozarni
ochrany.
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CAST G. VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI
NETECHNICKEHO CHARAKTERU

G.1.1. Souhrn posouzeni vlivii zaméru

Pfedmétem ozndmeni a zdmérem investora je vybudovani nového vinatfského aredlu v
lokalit¢ zemédélského pole a vinohradu investora v katastru obce Oleksovice.

Stavba oznamovaného zdméru je umisténa na uzemi uréeném schvéalenym a platnym
Uzemnim planem Obce Oleksovice pro zastavbu ploch pro dalsi rozvoj obce a to pro
agroturistiku a vinafstvi. Uzemnim planem vy¢lenéné plochy se nalézaji jihovychodné od
Obce Oleksovice, pobliz silnice 1/53 Znojmo — Pohotelice, mimo stavajici zastavbu obce.

Potieba zaméru vyplyva ze zvySujicich se narokii a poptavky zdkaznikl spolecnosti
Vinné sklepy Lechovice. Projekt piredklada vystavbu nového objektu zajezdniho hostince,
penzionu, fitness, vinafstvi s vinnym sklepem a vinafskou boudou vcetné komunikaci,
zpevnénych ploch, parkovisté a ploch zeleng.

Realizaci zaméru v feSené lokalité stavajiciho vinohradu spolecnost dale posiluje své
postaveni na pfislusném trhu, ¢imz zvySuje atraktivnost a nabidku sortimentu pro své
klienty a rozviji moznosti agroturistiky v regionu.

Soucasti noveé budovaného areélu jsou:

Zajezdni hostinec

Penzion

Fitness

Vinafstvi

Vinny sklep

Vinafské bouda

Ptipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy, komunikace

Technologické vyrobni zatizeni bude obsahovat pouze objekt Vinaftstvi.

Provozni prostory budou zaméteny na produkci sektll, které budou vyrabény metodou
kvaSeni v lahvi. Primdrni zpracovani hroznii a primarni kvaSeni bude probihat
v provozovné Borotice, kde bude také probihat pfiprava vina na kvaseni v lahvi. Vino bude
staceno do lahvi, doplnéno o kvasinky a uzavieno korunkovym uzavérem. Takto
pfipravené vino bude v klecich pfevezeno k sekundarnimu kvaSeni do feSen¢ho aredlu
nového vinafstvi v k.u. Oleksovice. Pracovni operace, které budou probihat v arealu
nového vinafstvi budou i soucdsti turistického programu.

Finalni adjustace lahvi bude po odvozu provadéna v provozovné v Boroticich.

Vyrobené sekty zde dale ziistanou ulozeny ke zrani po dobu 3-6 mésicti.

Vzhledem k tomu, Ze primarni vyroba bude probihat v jiné provozovné, nebude nutné
slozité navazeni ptidatnych latek potfebnych pro vyrobu vina ani velkého mnozstvi
materialt. V aredlu nového vinafstvi budou pouzivany pouze materidly pro uzavirani lahvi.

Doprava bude realizovana ndkladnimi vozidly v prubéhu roku maximalné¢ 7 zavozy
rocné.

K vyrobé bude, vzhledem k minimalizaci provadénych praci, vyuzivana pitnd voda
pouze pro oplach. Stejné tak odpadni voda bude mit pfevazné charakter vody oplachové.

Z umisténi zaméru, tj. vystavby nového arealu vinafstvi vyplyva pozadavek na zdbor

zemédélské ptdy, nedojde ke kaceni zadnych drevin a kefti.
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Zamér nebude mit zddny negativni vliv na hmotny majetek a kulturni pamatky.

Objekty nového vinafského arealu plynule a logicky navézi na stavajici vinohrad
investora.

V obdobi vystavby se predpoklada ptevazné vliv hluku a s tim souvisejici naruSeni
faktoru pohody obyvatelstva. Déle se prepoklada vliv plisobeni znecistujicich latek na
ovzdusi, pfevazné zvysend prasnost a emise spalin z pohonu stavebnich mechanismil a z
prijezdii ndkladnich automobill. Je vSak nutno zdiiraznit, Ze vSechny uvedené negativni
vlivy jsou pouze docasné, s ohledem na realizaci zdméru obvyklé, a z dlouhodobého
hlediska zanedbatelné.

V obdobi provozu se vzhledem k umisténi lokality nepfedpokladd vliv hluku na
obyvatelstvo (nedojde k ptekroceni hygienickych limiti, neptedpokladd se vyznamné
zhorseni akustické situace v izemi ).

V obdobi vystavby se predpoklada vznik docasné emisni zatéze do ovzdusi. Hlavnimi
emitovanymi Skodlivinami bude prach ze stavebnich praci a spaliny ze spalovani
pohonnych hmot projizdéjicich aut, ¢i stavebnich mechanismi. Zatizeni tohoto typu bude
vSak pouze docasné a nevyznamné.

V ramci vystavby nového aredlu dojde téz ke zpevnéni ploch v blizkosti objektl, tak
aby se omezilo v co nejvétsi mife vzniku prasnosti. Bude provadéno pravidelné Cisténi ¢i
skrapéni ploch v aredlu.

Z uvedeného je ziejmé, ze zamér neni nositelem zdravotnich rizik a nepiedstavuje
zadné ohrozeni vefejného zdravi ¢i naruseni faktoru pohody obyvatelstva.

Zamér neznamena zasah do funkéniho vyuziti izemi a nevyvolava negativni zmény do
infrastruktury posuzovaného tizemi.

Navrzeny zamér je pfi dodrzeni platné legislativy a pti splnéni podminek rozhodnuti a
vyjadieni organi statni spravy ekologicky pfijatelny, ekonomicky pfinosny a je v souladu s
principem trvale udrzitelného rozvoje.

G.1.2. Zavér

Zpracovatel oznameni zdméru
. VINARSKY AREAL — VS LECHOVICE “

s ohledem na charakter zdméru, umisténi zdméru a charakteristiku predpokladanych
vlivih zdméru, doSel k zavéru, Ze realizace posuzovaného zadméru je z hlediska
pfedpokladaného vlivu na obyvatelstvo a zivotni prostfedi Uinosnd a za predpokladu
realizace podminek a opatieni, uvedenych v kapitole D.IV. tohoto oznameni a pii dodrzeni
vSech platnych zakont, vyhldSek, nafizeni, pravnich ptfedpisii a souvisejicich smérnic a
norem a rovnéZ podminek zakotvenych ve vydanych ¢i vyplyvajicich rozhodnutich
pfislusnych organt statni spravy nezptisobi zadné zdvazné ovlivnéni Zivotniho prostiedi a
jeho slozek.

Vysledky hodnoceni vlivii navrhovaného zaméru na obyvatele a na Zivotni prostiedi
umoznuji doporucit zamér oznamovatele k realizaci.

*AQUA PROJEKT CZ *



Vinarsky areal — VS Lechovice

Str.-59/65

Datum zpracovani oznameni:
30.6.2009

Jméno, piijmeni, bydlist€ a telefon zpracovatele oznameni:

Ing. Petr Pokorny
Aquaprojekt CZ, s.r.o.
669 02 Znojmo, 17. listopadu 19
Tel.: +420 515 244 192

Mob.: +420 608 977 112
E-mail: petr@aquaprojekt.cz

Ing. Ivan Kalas Ing. Petr Pokorny

podpis oznamovatele: podpis zpracovatele:

Odborna spoluprace osob, které se podilely na zpracovani ozndmeni:

Ing. Ludék Chromik, Aquaprojekt CZ, s.r.o.
Tel.: +420 515 244 192, +420 724 332 356
E-mail: chromik@aquaprojekt.cz

Ing. Roman Bradac, Petr Kuchatik
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CAST H. PRILOHY
H.L.1. Prilohy vazané k textu oznameni

e (1) stanovisko KU JmK Brno, odboru Zivotniho prostiedi, o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi, ze dne 13.5.2009

e (2) stanovisko organu ochrany piirody podle § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve
znéni zakona ¢. 218/2004 Sb., ze dne 11.5.2009

e (3) stanovisko M&U Znojmo, odboru Zivotniho prostiedi ze dne 11.5.2009

e (4) sdéleni OU Prosiméfice, Stavebniho ufadu Lstupné ze dne 2.7.2009 o souladu
umisténi zdméru s izemnim planem Obce Oleksovice

e (5) situace stavby

H.l.2. Pfilohy samostatné vazané

Nejsou pfiloZeny zadné.
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(1) stanovisko KU JmK Brno, odboru Zivotniho prostiedi

AT DART TR

KUJMPBeUP3IC

Krajsky arad Jihomoravského kraje
i Odbor Fivotnibo prostiedi
Zerotinove nam. 3/5, 601 82 Broo

Ing. Viadimir Zavérka !
| Tasovice 179 l
671 25 Hodonice |

.

sy &p.Zn. Pirizufeslinka I* Brné dne.
SME GT91,2000 S-JAIR 672012000 QOZP/ET Frig, Roman Klecker/2682 1352000

LVinafsk? areil — VS8 Lechovice, kai. Lechovice, okres Znojmo -
vyjadfeni 2 hlediska posuzoviani vlivii na Zivetni prostiedi

Krajsky afad Jihomoravského kraje jako pfisludng spravni dfad podle § 20 pism. b) &
§ 22 pism. a) zdkona & 10072001 Sb., o posuzovini vlivil na #votni prostfedi. ve néni
pozdditich pfedpish (dile jen .zdkon"), obdriel dne 12.5.2009 Vaii Zddost o vyjddreni
k zaméru Vinafsky aredl — V'S Lechovice™, ki Lechovice, okres Znajme.

Struénd charakreristika zaméni:

Pledmétem zaméru je jihozapadné od obee Oleksovice vystavét viniéni stfedisko a
agroturisticky aredl se zdjezdnim hostincem, penzionem, fitmess, vinafstvim s vinnym
sklepem a vinafskou boudou. Aredl je planovén na rozloze 5,77 ha sc zastavinou plochou cea
1600 m’. plochou komunikaci 5 700 m” a plochou parkovist’ 3 350 m®. Z predlofend
projektové dokumentace vyplyva, Ze zbudovano bude celkem 135 parkovacich stini pro OA a
8 pro autobusy,

Predmélem posuzovani pedle zakona €. 100/2001 Sb, jsou ,,Skladové nebo obehodni
komplexy vietné nakupnich stFedisek o celkové viméfe nad 3 000 m® zastavéné plochy;
parkoviité nebo gardZe s kapacitou nad 100 parkevacich stini v soultu pro eclou
stavbu,(pfiloha & 1, kategorie 11, bod 10.6) 2 zaroven ,Tématické aredly na ploSe nad
5000 m™ (piloha & 1, kategorie 11, bod 10.13).

Z vi%e uvedeného vyplyvi, fe zimér bude pFedmétem zjizt'ovaciho Fizeni ve
smyslu § 7 zikona & 100/2001 Sb, Ozmamovatel bude postupovat podle § 6 uvedencho
zakona a predlodi ormdmeni podle prilohy € 2 zikona v & vyhotovenich + 2x na CD. Bez
provedeni zjisfovaciho Hzenl nelze vydat dzemni rozhodnuti.

Toto stanoviske a vyjddieni neni rozhodnutim ve smyslu zakona & 300/2004 Sh.,
sprivni tad a nelze se proti nému odvolat. Nenahrazuje rozhodnutd, souhlasy 2 jina spravn
opattent vydévana ostatnimi spravaimi (fady na dseku Zivotniho prosifedi,

Reajsky afad Jihamaraeského krale

odbor Eivolniho prostfedi
Zerotinove ndm. 35, 607 BZ Brino
B

v
e
i
Ing. JiFi Hijek
vedouci cddélent
posuzovans vIivid no Zivotai presthedi
Il felly Telefin Fax ENIT firerner
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Vinaisky aredl — VS Lechovice Str.-62/65

(2) - Stanovisko organu ochrany prirody k moznosti existence vyznamného vlivu zameru na
lokality soustavy Natura 2000

Krajsky arad Jihomoravského kraje
" Odbor zivotniho prostiedi
Zerotinovo namésti 3/5, 601 82 Brno

Ing. Vladimir Zavérka
Fasovice 179
671 25 Hodonice

[ ) _ Spdn Firznetdinka F Broé
SWRAZIINZ000 5 —JMK6II292009 D2Pikch Ing Krehha(Vi] 3215693 435 26009

Stanovisko orgdnn ochrany prirody k meinosti existence viznamného viiva zdméru
o Vinarsky aredl — VS Lechovice" na pozemelch p.f GP 55358/1, GP 5582, GP 5583, GP
3565, GP 5567, 11142 v ks Oleksovice na lokality soustavy Nature 2000

Krajsky afad Jihomoravekého kraje. odbor Zivetniho prostiedi, prislusny podle ustanoveni
§ T7a odst. 3 pism. w) zdkona ¢, 114/1992 Sb., o ochrand pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjlich predpisd (dale jen ,zikon™), vvhodnotil na zaklad® Vasi zadosti dorucend dne 4.
kvéa 2009, moznosti viiva vi%e uvedeného zimérn na lokality soustavy Natura 2000 a
vyildvd

stanovisko
podle § 451 odstavee 1 zdkona v tom smyslu, Ze hodnoceny zamér
nemiie mit vizonamny viliv

na Zidnou evropsky viznmamnou lokalim vymezenou nirednim seznamem nebo
vymezenou ptadi oblast.

We smyslu § 90 odst. 1 =ikona se tolo stanovisko nevydivd v refimu, na ktery se vatahuji
obecné pledpisy o spravnim Fizeni. Toto stanoviske nenahrazuje jind sprivni opatfeni a
rozhodnuti, kterd se k hodnocené aktivite vydavaji podle zvldétnich pravnich predpisi.

&i3 of Dediay Y TR
odocr Hvatribe prosthaed
Zarotinovo nam. 34E, 831 82 Bmo

.gr

| |
| il 1

|
2
L
JUDr. Pavel Nesvatba
vedouei oddéleni ochrany pHrody o kepjiny

i e Fideforn Far E-mrearil Mderne!
MENARIT  CETMSSART  JIANIRG9T SISIIRAEE aorekbrckmoeviokejibomormesiies  weow broihomormeky o=
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Vinarsky areal — VS Lechovice

(3) — stanovisko MéU Znojmo, odboru Zivotniho prostedi ze dne 11.5.2009

R

MUOZMNXOORAEWL
MESTSKY URAD ZNOJMO

Odbor Zivotniho prostiedi
ndm. Armady 1213/8. P.0.BOX 36. 669 01 Znojmo |

Cislo jednaci: MUZN 33595/2000 Ve Znojmé dne 11.5.2009

LZavirka Viadimir, Ing.
Tasovice 179
671 25 Hodonice

Véce: Vviddieni ke stavhé® reil WS Lechovice - pol. GP 5558/1, 5582, 5583, 5565, 5547,
e - [-f

11142 ki, Oleksgvice*

Vyjadreni vodoprdvniho diadu:

Predlozena dokumentace (UR) fedi ndvrh vinafského aredlu, ktery bude tvofen zdjezdnim
hostincem, penzionem, chjektem fitness (basén), vinafstvim (viyroba vina), vinmym sklepem a
vinafskou boudou. Soutistf navrieného aredlu jsou komunikace a parkovistd u jednotlivich objekd,
Zasobovani aredlu vodou bude fefeno vrtanou studnu s skumulagni nddr2i a rorvedem do jednatlivich
objekti. Vinafska bouda bude fe3ena samostatnow vetanou studnou.

Spladkové vedy budeu odvidény do jimek na vyvaZeni (Setnost vwkeni kaidioh 14 dni). Jimky

v aredlu budou celkem 2 (kapacita 500 m'- vinarsky aredl a 15 m® vinafskd bouda).

Destové vody ze stiech budou odvadény u viech objekid na piilehly terén, Odvodn@ni komunikael

bude fedeno do vsakovacich systémi pies deSfové vpusti osazend do vozovky a kanalizaci z PVC

pelrubi pres retenci do lapalue. Odmd budou deffové vody svedeny do sestavy bloki # vsakovacich
boxil, Ka¥di parkovaci plocha vinaiského aredlu bude fedena samostaing (celkem tfi vsakovaci mista).

Z hlediska rajmi chrénénfch zikonem & 254/2001 sb., o vodach a o zméné nkterych zikonl
{vodni zakon), ve znéni pozddjiich piedpisi lze sumisténim projednivaného aredly souhlasit za
]:-redpukladu splnéni nasledujicich pedminek:

Stavba studny je ve smyvsle ustanoveni § 535 vodniho zdkona vodnim dilem, ke kterému je numné

stavebni ]:l-:m:ul-am die § 15 odst. 1 vodnihe zikona. K odbéru podzemnich ved ze studny je numé

povoleni dle § 8 odst1 pism. b) vodniho =ikona. Vodopravni Fizeni ve vécech vide uvedenych
povoleni se zahajuje na mavrh investora stavby. Naveh musi b¥t podin o vécné 8 mismé

prislusného spravniho orginu, tj.. u MEU Znojmo O2P. K Zidosti je nutné pfiloZit projekt stavhy a

doklady ve smyslu ustanoveni §§ 2 o 6 wyhlifky Ministerstva zemidélsni &, 432/2001 Sb., o

dokladech Zidesti o roghodnuti nebo vyjadieni a o nileitostech povoleni, souhlasi a vyjadieni

vaodoprivniho ofadu (posledni zména je Gfinnd ode dne 13.2.2008), viemé vyjadreni osoby

s odbornow episabilost dle zdkona & 6271988 Sh, o geologickyeh pracich ve znéni pozddjiich

navel (§ 9 odst. 1 vodniho zikona),

Dale uporomujeme na skutednost, ke vehledem k tomu, e studna, jak vide uvedeno, je vodnim

dilem, musi hyt projekt stavby vipracovan opravnéndm projektantem pro vodnl stavby (viz

ustamoveni § 46a zak, & 50V1976 Sb., o dzemnim plinovini a stavebnim fFdu, ve mnéni pozdéjsich
novel a § 3 odst. 3 plsm, ¢) ve vazbé nu ustanoveni § 34 mkona CNR & 36071992 Sh., o vykonu
povalini avtorizovanych architektd A o vykono povelani autorizovanych inenvri a technikis

Cinnych ve vystavhe),

30 Arcilové rozvody vodovodnich a kanalizanich fadd jsou souddst] wnittnich rozvodd, nejsou
vodnimi dily & pfisluiny dfad pro jejich povoleni je stavebni (Fad, ktery bude pevoloval stavebni
abjekty prajedndvaného arcdlu,

1. Podlahy v objektu  Vinafstvi®, kde je technologie viroby vina budou wyrobeny z materiilu
odolného proti phsobeni a prisaku pouzivenyeh zavadnyeh litek. Doklad (mest) od materiali
poufitych na reslizaci téchto podlah, ze kterého budou giejme poZadované vlastnosti, bude
duleden pred uvedenim tohoto obfeku do provoau.

ra
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Vinar'sky aredl — VS Lechovice Str.-64/65

5. Nesouhlasime s variantou likvidace adpadnich vod v gumpich (v PD jimky na vyvikeni) o
Jejich pasledaym odvozem na COVY. Vihledem ke skuteénosti, Ze v obei Oleksoviee jo
kapacitné destafujici COV, poZadujeme projednivany aredl napajit na tuto COV napojit.

Ing. Stari

Z hlediska orgianu ochrany pfFirody:

Z hlediska zdjmi chranénvch zikonem & | 14/1992 Sh., 0 ochrund pfirody a krajiny, v platném
2néni, lze s realizaci stavby vinafského aredlu v rozsahu piedlozené dokumentace souhlasit,

Orgin ochrany pfirody poZaduje, aby projektovd dokumentace pro stavebni fizeni ohsahovali
Jake samestatny stavebni objekt niveh sadovyeh dprav sredlu vihotoveny edhomé zptscbilou osobou
Pro dosaZeni poZadevandho efektu v dohledné dobé hudou pfi visadb dfevin poufity varostlé sramy
(Sholkafské vypdsthy sobvadem kminku min. |2 em méfeno ve wwice kminku lm. s kvalitnim
kofenovym balem a zalozenou korunkou) 2 kontejnerované kefe,

Pripomindme. Ze zamér vistavby vinafského arealu podiéha zjiftovacimu fizeni ve smyslu
zakona & 1002001 Sb., o posuzovdni viivl na Zvotni prostied, v plamém znéni (viz Péilaha & 1.
kategorie 11 body 10.6, 10.11 2 10.13), Pfisluinym sprivnim orgdnem v oblasti pesuzovini viivi na
zivomi prostiedi je v konkrétnim pfipadé odbor ZP Krajského dfadu Jihomoravského kraje. 5

[mz. Silhavi

Z hlediska organu odpadového hospodafstyi:
V dalfim stupni PD podadujeme doplnini problematiky odpadového hospodafstyi [odpady
vznikajiei pfi vistavbé a odpady vznikajici pfi provozu).
Ing Curds

Z hlediska ochrany ZPF:

Vihledem ktomu, fe dojde kziboru pozemki nalezejicich do ZPF Zadatel uvede ndel
zamysleného odnéti a zdivodni, prot je navrhované teseni 7 hlediska ochrany zemédélského padniho
fondu & ZFivatniho prostfedi nejvvhodnéisi, k Zadosti pfipoji néleZitosti uvedend v § 9, zadost zasle
postupem uvedenym v § |8 piisluinému organu ocheany ZPF dle pésobnostd - § § 14, 15, |6, 17
#akona ¢, 334/1991 Sh,

Pavel Bix

Z hlediska statni spravy lesu;

Mléstsky tifad Znojmo, odbor fivotniho prostfedi, jako oredn stital spridvy lesh piislugny
podle ustanoveni § 48 odst. 2 pism. ¢) zikona &, 289/1995 Sb, o lesich a o zméné & dopnéni
nékteryich zikond. v platném znénl (dile jen lesni zikon) vyddvd v souladu s ustanovenim § 14 odst, 2
lesniho zdkona toto zdvarmé stanovisko:

souhlasime s vydinim rozhodnuti podle zvl. predpist (rozhodnuti o umisténi stavby, nebo
dzemni souhlas, rozhodnuti o povoleni stavby, zafizeni nebo terénnich dpray anebo jejich chlifeni).
na stavbu . Vinufsky aredl-V's Lechovice™, Stavba bude realizovina mimo pozemky uréene k plnéni
funkel lesa v k.. Oleksovice. Souhlas se udéluie ve vetahu k lesnim parcelam & 1116, 111541,
PUUS2, D11E/3, 11154 v ko, Oleksovice. Vyddvd se 2u podminky, Ze lesni pozemky nebudou poukity
provzafizeni slaveniie a nedojde k poskozeni lesniho porostu,

Ing. Popelka

Ing. Jaromir KA

vedouei odboru Zivorgfl tredi
Méstského Gfad ojmo ™
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Vinarsky areal — VS Lechovice Str.-65/65

(4) — sdeleni OU Prosimerice, Stavebniho uradu I.stupé, o souladu s uzemnim planem obce

Uiad méstyse v Prosiméficich, stavebni afad 1. stupné
671 61 Prosiméfice 197, tel, 51 ¥4

W Prosiméticich dne 2.7.2009
] 490100 - &

Cislo spisu: 49904

Vate znatka:

Vytizuje: Ing. Sprenc| Josel
E-mail: stavebnif@prosimerice. ez

Vinné sklepy Lechovice spol. s.r.o.
Lechovice 60
1€: 48909769

Viic : Souhlas

Stavebni ifad Méstvse Prosim&fice obdriel Vadi Fadost o vyjadieni ke stavbe “Vinafsky arcal - V5 Lechovice™
na parc.£. 111472, 1114718, GF 5567, GF 558101, GP 5582 n GP 3583 v k.a. Oleksavice.

Stavebni dfad podle § 15 odst 2. zakonn & |E3/2006 o (eemnim planovind a stavebnim Fadu (stavebni zikon)
pobvraje, Fe  umisténi vide uvedens stavby v kil Oleksoviee dle peedlofend projektove dokumentace je v
souladu s plainym Gzemnim plinem méstyse (leksovice.

Jednd se o plochn pro obéanskou vyhavenost | agroturistiky o vintnd stfedisko. Podminénd je funkéni vyuiii
obéanskeé vwbavenosti s bydienim nebo rekreadnim ubytovinim souvisejicim s funkei centra agroturistiky.

s
o i :
I :-‘-_Il_. X _.Ld__
1
fAD MESTYSE PRUSIMERICE Ing. Sprencl Josef
ool fors n) vedouc! stavebniho oFadu

STAVEEHNI URAD
&71 81 PROSIMERICE
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LEGENDA:

“\vl\y\\\\xo;o:Noom splaskova DN 250

-+— —— kanalizace ze zpevnénych ploch DN 250
— a» — vodovodni potrubi DN 100

— ~ — veden? NN — zemni kabel

— o — STL LPe 63 mm

== sestava  vsakovacich blokt WAVIN AZURA
B retence

—O— odlu¢oval ropnych latek

aw vpust

LEGENDA :

__HHHH NavrZzené objekty
A <= Vstup , vjezd

— Hranice parcel

(5571) —  — Hranice pridélu
1114/15 — — Hranice pozemku ur&enych v UP obce k zé&stavb&
~ Vnitroaredlové komunikace a chodniky
\ o
~ O7Q vzrostla zelefs
\

- I Jimka na vyvazZeni
-~ [ AN ] AkumulagnT nadrz
E Pozarni nadrZ

oS Studna

—

Poznamky:

\
- — NavrZzené objekty budou zd&né, nepodsklepené objekty
- se sedlovymi a stanovymi stfechami o sklonu 25" a 40°
_— — Objekty budou komunikagn& napojeny na vnitroaredlovou komunikaci,
= kter@ vyGsti na tfech mistech do komunikace III/41311.
= Tato navazuje na silnici 1/53 Znojmo—Pohortelice.
\
- — Od hranice sousednich parcel budou objekty situovany v mimimaln
vzdalenosti 3 m.
— Vyskové Urovné& terént a ploch budou zachovany.
~ — Vy$kovd droven nejvy$s$iho hifebene nepfesdhne +13.00 m nad terénem.
\

(5569) / — Aredl bude napojen na ndpojné body inZenyrskych siti z obce.

\.M / e (el.energie , plyn).
3% —~ \
,./,HANU / / X 1114/7 Ve vinarském aredlu bude FeSena studna s navazujici akumuladni nadrz+—
=3
/ - aw / _— - / (5568) / a vina¥skd bouda bude napojena na samostatnou studnu.
0
/ 3 / - ~ Vinatsky aredl je reSen jednou velkokapacitni jimkou a vina¥skd bouda
/ / V\ - / bude napojena na vlastni jimku na vyvdzenT .

(5567) — Parkovaci plochy budou odvodn&ny pres lapol (odlu¢ovag ropnych latek)

s ndslednym vsakov@dnim na pozemku investora.
De&tové vody ze stfech a ostatnich zpevné&nych ploch budou fresit

vsakovaci drény.

1114/9

(5579) N

1114/1 AN

(5581/1)

ro

\

U statnt

+0,000 = droven 1.NP KOTOVANO V MM!

@ AC - projekt, Stavocentrum,  Dobgickd 12, Znojmo, tel. 515 mﬁzum@

Projektant Vypracoval C. osvédéeni | Stupen PD: DUR

Ing. A. Celeda Ing.arch.M.Ludvikova 2568/92 Misto: Znojmo
VINARSKY AREAL — VS LECHOVICE Format: A4

k.G. Oleksovice, parc.t. 1114/1, 1114/2, 1114/3, | potum: IV,/2009

1114/17, 1114/18, 5567, 5581/1, 5582, 5583

Investor: VS Lechovice, spol.s.r.o., 67163 Lechovice 60 Mé&¥itko: C. vykresu:

Obsah:  SITUACE — I. a Il. etapa 1 : 1000 01




