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A. UDAJE O OZNAMOVATELI

1. Obchodni firma: Allianz Real Estate, s.r.o.
2.1C: 625 85 151
3. Sidlo firmy: Platnéfska 2

110 00 Praha 1

4. Opravnény zastupce oznamovatele: EKOLINE - Ing. Iva Loukotkova
Ondfi¢kova 1960/2

400 11 Usti nad Labem

mobil: 603 942 121
telefon: 475 622 613

e-mail: iva@ekoline.org

Cislo osvédéeni o autorizaci
17676/3041/0I1P/03
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B. UDAJE O ZAMERU

I. Zakladni udaje

1. Nazev zaméru
OBCHODNIi CENTRUM KARLOVY VARY - STARA ROLE

2. Kapacita zaméru

Celkova plocha pozemku: 12 043 m?
Celkova zastavéna plocha objekt: 8 905 m?
Celkovy obestavény prostor: 10 370 m®
Plocha parkovité a rampy: 2200 m?
Plocha komunikaci, v€etné kom. pfijezdovych 4 200 m?
Pocet parkovacich stani 176

3. Umisténi zameéru

kraj: Karlovarsky

okres: 3403 Karlovy Vary
obec: 554961 Karlovy Vary
katastralni uzemi: 753858 Stara Role
p.p.C.: 574, 382/25, 444/10,

444/12, 444/19,
444/20, 444/31,
444/34, 444/45,
444/46, 444/51,
445/1, 445/2,
448/10, 448/19 v k.u.
Stara Role

4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Jedna se o novostavbu prodejny potravin s parkovistém pro osobni automobily, které
bude slouzit pfevazné zakaznikim prodejny. Kapacita navrhovaného parkovisté je
188 stani, z toho bude 10 stani vyhrazeno pro télesné postizené osoby.

Zamér je situovan ve mésté Karlovy Vary na katastralnim uzemi Stara Role, podél
ulice Nejdkova, v kfiZzeni s ulici Okruzni.

V okoli posuzovaného zaméru se nachazi bytova zastavba a zahradkarska kolonie.

Dopravné bude Nakupni centrum napojeno pfes jeden vjezd a vyjezd na komunikaci
11/220.

Pfi navrhu stavby byl sledovan pozadavek investora na snadnou dostupnost, pési i
dojezdovou, najezd a parkovani.



Oznameni zaméru dle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni novel Nakupni centrum v Karlovych Varech

PozemKky jsou v soucasné dobé evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, ostatni
plocha, trvaly travni porost a zahrada.

5. Zdlvodnéni potreby zaméru a jeho umisténi, véetné prehledu zvazovanych
variant a hlavnich divodu pro jejich vybér, resp. odmitnuti

Charakter investicniho zaméru odpovida funkénimu vyuziti Uzemi stanoveném
v Uzemnim planu mésta Karlovy Vary, jak vyplyva ze sdéleni Stavebniho Gfadu
Magistratu mésta Karlovy Vary vydaného 3. 10. 2006. Podle tohoto sdéleni se
pfedmétné pozemky pro vystavbu dle platného uzemniho planu mésta Karlovy Vary
nachazi ve smiseném uzemi méstském Sm, z Eehoz vyplyva, Ze uzemi je uréeno pro
bydleni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb, pfiemz v tomto uzemi je mimo jiné
pfipustné umistovat obchodni budovy a zafizeni, zafizeni maloobchodu a zafizeni
drobné vyroby a sluzeb. Na zakladé tohoto sdéleni Stavebni ufad Magistratu mésta
Karlovy Vary konstatuje, Ze predkladany zamér je v souladu s uzemnim planem a
také pIné v souladu s Uzemné planovacimi podklady (urbanisticka studie), které jsou
na pfedmétné uzemi zpracované.

Ugelem posuzovaného zaméru je vystavba prodejny potravin na v soudasnosti
nevyuzivaném pozemku.

Novostavba prodejny potravin je situovana v intravilanu mésta. Zamér je umistén na
pozemcich, které jsou ve vlastnictvi firmy Moyo holding, a. s.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou uvedené pozemky vedeny jako trvaly travni
porost, zastavéna plocha a nadvofi, zahrada a ostatni plocha. Vlivem stavby dojde
k odnéti pudy ze ZPF. PUPFL nebudou zamérem dotCeny.

Pro umisténi zaméru je zvazovana pouze jedna varianta.

Vystavbou dojde k vytvofeni nové obchodni infrastruktury pro potfeby mésta
spocivajici ve zfizeni centra obchodu a sluZzeb a vytvofeni novych parkovacich ploch.

Realizace zaméru predpoklada vytvofeni vySSi obchodni vybavenosti uzemi,
ZlepSeni a rozSifeni nabidky sluzeb.

Stavba bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu mésta a feSena
v souladu s dopravnim systémem mésta.

Objekt prodejny bude slouzit Siroké vefejnosti a bude mit jednoho provozovatele.

6. Struény popis technického a technologického reseni zaméru

Navrhovany zamér feSi vystavbu nakupniho centra ve mésté Karlovy Vary na
v soucasnosti nevyuzivanych pozemcich u komunikaci Okruzni a Nejdkova. Soucasti
stavby bude téz parkovisté pro osobni automobily a nové napojeni na dopravni
systém mésta.

Posuzovany zamér je umistén na p.p.C./ st.p.C.: 574, 382/25, 444/10, 444/12, 444/19,
444/20, 444/31, 444/34, 444/45, 444/46, 444/51, 445/1, 445/2, 448/10, 448/19 v k.U.
Stara Role. Vlastni vystavba se bude odehravat na pozemcich p.p.¢./st.p.C. 444/19,

444/20 a 382/25. Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako
ostatni, zastavéna plocha a nadvofi, trvaly travni porost a zahrada. Vlivem stavby
dojde k ovlivnéni pozemku zemédélského pudniho fondu, nebudou vsak ovlivnény
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
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Lokalita se nenachazi na uzemi narodniho parku (NP) ani chranéné krajinné oblasti
(CHKO).

Posuzovany zamér zasahuje do nékterych ochrannych pasem prvk( technické
infrastruktury a do ochranného pasma komunikace, tyto stfety jsou feSeny
v dokumentaci k uzemnimu fizeni.

DalSich ochrannych pasem se posuzovany zamér nebude dotykat a rovnéz zadna
ochrannd pasma nebude vytvaret. Stavba si vyzada prelozky stavajicich
inzenyrskych siti.

Zakladnim ukazatelem pro navrh umisténi jednotlivych stavebnich objektd a
komunikaénich vazeb byl tvar pozemku a moznosti napojeni na stavajici inzenyrské
sité a pfipojeni na komunikacni systém meésta.

Nakupni centrum je tvofeno objektem prodejni plochy, vcetné potfebného
skladového, zpracovatelského a socialniho zazemi, dale pak komunikacemi a
zpevnénymi parkovacimi plochami a inzenyrskymi sitémi.

Koncept dispozi¢niho uspofadani obchodni jednotky vychazi ze zakladni filozofie
slouCit prodej pro pé&Si i motorizované zakazniky tak, aby zakaznik na jedné
optimalni ploSe mohl byt maximalné uspokojen. VeSkeré toky zbozZi a jeho prodej se
déji v jedné roviné.

Do nékupniho centra je navrZzen jeden vstup. Vstup je orientovan na vefejné
parkovisté a je navrzen jako bezbariérové umoznujici pfistup handicapovanym
zakaznikim. Na parkovisti pobliz vchodu jsou vyhrazena parkovaci mista pro tyto
zékazniky. Nakupni voziky budou umistény hned vedle vstupu.

Socialni a manipulaéni zazemi je navrzeno podél prodejni ¢asti. Timto feSenim jsou
oddéleny veskeré toky zbozi od navstévnikd a nevznikaji zadna kolizni mista.
Zasobovani je navrzeno zbocni strany objektu pfes zastfeSenou venkovni
manipulacni plochu (rampu).

Prostory slouzici jako Satny a pfilehla hygienicka zafizeni byly feSeny v jednom
uceleném bloku (dle platnych norem). Zbyvajici plochy zazemi budou slouZzit k
manipulaci navazeného zbozi do prodejny a odvazenych obalid (denné do
centralniho velkoskladu).

Struény popis provozu

Z provozniho hlediska je objekt nakupniho centra rozdélen na dvé provozné a
dispozi¢né samostatné ¢asti:

e samoobsluzna prodejna potravin - prodavano potravinaiské a doplikové

CasteCné i nepotravinarské zbozi pouze samoobsluznou formou. Na prodejni
ploSe nejsou umistény obsluzné pulty.

e obsluzna prodejna feznictvi a pekarny - prodavano potravinarské zbozi, které
neni mozno vzhledem k provoznim a  hygienickym pfedpisum prodavat
samoobsluznou formou - maso, uzeniny, lahtdky, cukraiské a pekarské vyrobky

Tomuto zakladnimu c&lenéni provozu prodejny odpovida i technické a provozné
dispozi¢ni feSeni objektu. Objekt je rozdélen z technického a provozniho hlediska na
samostatné a oddélené €asti - samostatné socialni a hygienické zazemi v¢.kancelare
(kontrolni mistnost), oddéleni skladovacich prostor v€. pfijmové &asti (zasobovaci
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rampa), samostatny zdroj tepla (technicka mistnost), samostatné méreni spotieb
v8ech medii apod.

Stavebné technické reseni

Stavba nakupniho centra v Karlovych Varech zahrnuje budovu prodejny véetné
manipulacniho prostoru, socialniho a hygienického zazemi a zasobovani, inZenyrské
sité, komunikace, parkovaci stani a terénni upravy.

NavrZzen je samoobsluzny prodej hlavné potravinarského zboZzi. Dispozicné je Cast
samoobsluzné prodejny feSena v urovni jediného podlazi a je ¢lenéna na tyto Casti :

e samoobsluzna velkoprodejna potravin
e socialni zazemi pro personal
e manipulaéni a skladovaci prostory

V objektu bude provozovana velkokapacitni prodejna potravin. Soucasti prodejny je i
nezbytné pfislusenstvi (tj. manipulaéni plochy, chladici a mrazici boxy, kancelaf
(kontrolni mistnost), strojovny vzduchotechniky a chlazeni apod.) a socialni zafizeni
pro zaméstnance (Satny, zachody, umyvarny. denni mistnost). Manipulacni prostory
u vstupu pro zasobovani a stani pro nakupni voziky u hlavniho vstupu do prodejny
jsou prestfeSeny pretazenou konstrukci zastreseni.

Sortiment prodavaného zbozi:

e balené potravinarskeé zbozi

e bézZné zakladni potraviny

e denni pecivo a chléb

¢ trvanlivé mléko - baleni v krabicich

e chlazené boxy na mlé¢né vyrobky, tuky, maslo, syry, jogurty , vejce, balené maso
a uzeniny (folie, vakuové baleni apod.), balené lahtdkarské vyrobky - salaty
apod.

e napoje v lahvich a v pfepravkach, PET lahvich, kartonovych obalech (dZusy,
stavy), sirupy

e lihoviny

¢ mouka, cukr,

e téstoviny

e suSenky, kfupavé suSenky , balené cukrovinky apod.

e mrazici boxy na mrazené vyrobky - ryby, dribez, mrazené polotovary, mrazena
hotova jidla apod.

e kofeni,

o Kkava, Caj

e dZemy, konzervy (masové, hotova jidla, zelenina, ryby apod.), sterilované vyrobky
e polévky
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e zelenina
e ovoce
e potraviny pro drobna zvirata

V prodejné potravin bude prodavano pfedevSim balené potravinarské zbozi v
originalnich obalech. Pfedpoklada se rovnéz prodej bézného drogistického zbozi a
parfumerie - kosmetika, praci prasky, Cistici prostfedky. Nebude prodavan sortiment
drogerie , ktery se nesluCuje s potravinarskym zbozim - barvy, laky, fedidla, natérové
hmoty, lepidla pod.

V objektu nebudou prodavany ani skladovany nebezpeéné latky a pfipravky ve
smyslu zdkona naposledy zak. 356/2003 Sb., ve znéni novel, o chemickych latkach a
pfipravcich.

Na prostor hlavniho skladu potravin navazuje chladici a mrazici box na potraviny.
Mezi zasobovaci rampou a hlavnim skladem je umistén skladovy a manipulacni
prostor ranniho zasobovani.

Jako nebalené potravinarské zbozi je prodavan pouze tento sortiment :
e zelenina

e ovoce

e denni pecivo (rohliky, housky apod.), chléb

Pro prodej zeleniny a ovoce bude vyClenéna samostatna c¢ast prodejni plochy.
Zbozi bude umisténo v pfepravkach v regalech. V bezprostfedni blizkosti regalu
budou umistény obalové materidly (odtrhovaci foliové sacky a tasky) pro baleni
ovoce a zeleniny.

Pro denni pecivo (rohliky, housky apod.), chléb bude vy¢lenéna samostatna ¢ast
prodejni plochy. ZboZi bude umisténo v pfepravkach v regalech nebo samostatné v
regale k tomu ureném. V bezprostfedni blizkosti regalu budou umistény obalové
materialy (odtrhovaci foliové sacky a tasky ) pro peciva.

Vykup lahvi bude zajistén v manipulacnim prostoru prostfednictvim podavaciho
okna v zasobovacich dvefich mezi skladem a prodejni plochou.

Na hlavni prodejni prostor navazuje samostatnym vstupem socialni a hygienické
zazemi personalu - Satny, WC, sprcha a denni mistnost. V této Casti je rovnéz
umisténa kontrolni mistnost s vizualnim kontaktem s prodejni plochou.

Organicky a neorganicky odpad (domovni odpad ) z provozu prodejny

Pro ukladani odpadu budou slouzit dva kontejnery o objemu 1100 | umisténé v
zasobovacim prostoru v navaznosti na zasobovaci rampu, kde je vytvofen potifebny
prostor. Pravidelnym odvozem bude povéfena firma zajiStujici svoz domovniho
odpadu ve mésté Karlovy Vary. Smluvné bude s touto firmou zaji§tén rovnéz odvoz
plnych kontejnerl mimo pravidelny svozovy plan tak, aby odpadové kontejnery byly v
pfipadé naplnéni okamzité vyvezeny. Pro umisténi prostoru pro kontejnery bylo
vybrano nejdostupnéjSi misto jak z hlediska dostupnosti pro uzZivatele objektu, tak pro
prijezd likvidaéniho vozu technickych sluzeb. Prostor pro umisténi kontejnert je
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umistén v dostate¢né vzdalenosti od sousednich bytovych objektd tak, aby se
minimalizovala nevhodnost umisténi (hygiena, zapach).

Skladovani potravin a manipulace s potravinami

V projektu se pfedpoklada uprava hlavniho manipulaéniho prostoru v zazemi
prodejny tak, aby bylo zajist€éno oddélené skladovani potravin tak, aby bylo
zabranéno jejich negativnimu ovlivnéni.

Hlavni manipulaéni prostor neni skladem potravin, ale slouzi pouze jako manipulacni
prostor pro manipulaci s paletami naskladfiovaného zbozi. VeSkeré prodavané zbozi
bude ze zasobovaciho kamionu (denni kamionové zasobovani dle pozadavki
prodejny) na paletach pfemisténo manipulaénimi prostfedky pfes prostor ranniho
zasobovani a pfes manipulacni chodbu u mrazirny a chladirny do hlavniho
manipulacniho prostoru prodejny. ZbozZi je pfepravovano vétSinou na paletach a je
vesmeés zabaleno ve smrstovaci folii.

V hlavnim manipulaénim prostoru bude toto zbozi pouze prechodné uskladnéno -
zabalené (smrstovaci folie) na paletach - a bude postupné naskladniovano
personalem prodejny na prodejni plochu . V hlavnim manipulacnim prostoru prodejny
bude mit toto zbozZi pouze minimalni zdrzeni (pouze na prfechodnou dobu - okamzité
vyskladniovano personalem prodejny na prodejni plochu), protoze zasobovani
prodejny je organizovano tak, aby veSkeré toto zboZi bylo umisténo na prodejni
ploSe a nebylo nutno je skladovat v samostatném skladu.

Skladovani peciva

Pecivo je dodavano v plastovych pfepravkach. Prfedpoklada se denni zasobovani
prodejny pe€ivem. Pfechodné uskladnéni peciva v pfepravkach pfed jeho umisténim
do prodejny je v prostoru hlavniho manipulaéniho prostoru , kde bude mit toto zbozi
pouze minimalni zdrzeni (pouze na pfechodnou dobu - okamzité vyskladriovano na
prodejni plochu) - probiha denni zasobovani prodejny pecivem.

Skladovani nepotravinaiského zbozi

Pro jeho skladovani neni ur€en samostatny sklad. Nepotravinaiské zboZzi bude ze
zasobovaciho kamionu (denni kamionové zasobovani dle pozadavkl prodejny) na
paletach pfemisténo manipulaénimi prostfedky do hlavniho manipulaéniho prostoru
prodejny. Zde bude toto zbozi pouze pfechodné uskladnéno - zabalené (smrstovaci
folie) na paletach - a bude postupné naskladfiovano personalem prodejny na
prodejni plochu. V hlavnim manipulacnim prostoru prodejny bude mit toto zbozi
pouze minimalni zdrzeni (pouze na pfechodnou dobu - okamzité vyskladriovano na
prodejni plochu) , protoZze zasobovani prodejny je organizovano tak, aby veskeré toto
zbozi bylo umisténo na prodejni ploSe a nebylo nutno je skladovat v samostatném
skladu.

Skladovani obalovych materialti pro baleni potravin

Jedna se predevsSim o tyto obalové materialy - odtrhovaci foliové sacky a tasky,
papirové sacky a tasky . VétSina tohoto materialu je umisténa pfimo na prodejni
ploSe. Minimalni provozni potfeba obalovych materiall je skladovana v
manipulacnim prostoru v samostatném regale nebo v prostoru kancelare.
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Skladovani potravin vyrazenych dle zakona z dalSiho obéhu (pozastavené
zbozi)

Potraviny vyfazené z dalSiho odbéru nejsou v prostoru prodejny skladovany. P¥i
vyfazeni nékterych potravin z dalSiho obéhu jsou tyto potraviny okamzité umistény
od kontejnerd na odpad tak, aby nemohlo dojit k zaméné a negativnimu ovlivnéni
ostatnich potravin .

V zasobovacim prostoru v navaznosti na zasobovaci rampu je vytvofen prostor pro
dva kontejnery o objemu 1100 |. Pravidelnym odvozem bude povéfena firma
zajistujici svoz domovniho odpadu ve mésté Karlovy Vary. Smluvné bude s touto
firmou zajistén rovnéz odvoz plnych kontejnerd mimo pravidelny svozovy plan tak,
aby odpadové kontejnery byly v pfipadé naplnéni okamzité vyvezeny.

Manipulace s vajicky

VajiCka jsou v prodejné prodavana pouze jako balena v kartonovych obalech k
tomu uréenych. Nebude realizovan volny prodej vajiCek z kartonovych plat nebo
jinych obalG - baleni do papirovych sacku. Bude provadén pouze prodej balenych
vajiCek v kartonovych obalech. Proto se nebudou v prodejné vyskytovat jako odpad
kartonova plata a jiné obaly od vajicek.

Na pfijmové rampé (denni kamionové zasobovani dle pozadavku prodejny) budou
kartony s vajicky vyskladnény z kovovych pfepravek na pfepravni vozik, resp. do
pfepravek prodejny - kovova pfepravka nebude pfevazena do prodejny a ani
nebudou kartony s vaji¢ky v téchto prepravkach skladovany. Prazdnou kovovou
prfepravku okamzité odveze zasobovaci kamion.

Balena vajicka v kartonovych obalech budou z vétsi Casti vzdy naskladnéna do
chladicich boxtd v prodejné, mensi Cast provozni zasoby bude umisténa do
chladicicho boxu ve skladu prodejny.

V chladicim boxu ve skladu bude toto zbozZi pouze prechodné uskladnéno -
zabalené do smrstovaci folie - a bude postupné naskladfiovano personalem prodejny
na prodejni plochu . V chladicim boxu nebo v hlavnim manipulaénim prostoru
prodejny bude mit toto zbozi pouze minimalni zdrZzeni (pouze na pfechodnou dobu -
okamzité vyskladfiovano na prodejni plochu), protoZze zasobovani prodejny je
organizovano tak, aby veskeré toto zbozi bylo umisténo na prodejni ploSe a nebylo
nutno je skladovat v samostatném skladu.

Obaly od mrazené drubeze

V prostorach prodejny nebude provadéna manipulace s kartonovymi obaly od
mrazené dribeze - drubez v téchto obalech se nedostane vibec do prodejnich a
skladovacich prostor.

Na pfijmové rampé (denni kamionové zasobovani dle pozadavkl prodejny) bude
mrazena dribez vyskladnéna z pfepravnich kartont na pfepravni vozik, resp. do
prepravek prodejny - kartonovy obal mrazené drubeze nebude pfevazen do prodejny
a ani nebude mrazena dribez v téchto kartonech skladovana.

Mrazena dribez je z vétSi ¢asti vzdy naskladnéna do mrazicich boxd v prodejné,
mensi ¢ast provozni zasoby bude umisténa do mraziciho boxu ve skladu prodejny.

V mrazicim boxu bude toto zbozi pouze prechodné uskladnéno a bude postupné
naskladiiovano personalem prodejny na prodejni plochu. V mrazicim boxu nebo v
hlavnim manipulacnim prostoru prodejny bude mit toto zbozi pouze minimalni
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zdrzeni (pouze na prechodnou dobu - okamzité vyskladfiovano na prodejni plochu),
protoZe zasobovani prodejny je organizovano tak, aby veskeré toto zbozZi bylo
umisténo na prodejni ploSe a nebylo nutno je skladovat v samostatném skladu.

Skladovani ovoce a zeleniny , manipulace s odpadem

Pro jeho skladovani neni urlen samostatny sklad. VétSina tohoto zbozi bude
umisténa v prislusném sektoru na prodejni ploSe. Z pfijmové rampy (denni
kamionové zasobovani dle pozadavku prodejny) budou palety s ovocem nebo
zeleninou pfivazeny do hlavniho manipulaéniho prostoru. Na pfijmové rampé bude jiz
provadéno zakladni tfidéni zbozi - posSkozené &i nahnilé zbozi bude okamzité
pfemisténo do odpadnich kontejneru.

Ovoce a zelenina bude z vétSi ¢asti vzdy naskladnéna do prodejniho sektoru v
prodejné. Mensi ¢ast provozni zasoby bude umisténa do chladicicho boxu ve skladu
prodejny.

V chladicim boxu ve skladu bude toto zbozi pouze prechodné uskladnéno a bude
postupné naskladriovano personalem prodejny na prodejni plochu. V chladicim boxu
nebo v hlavnim manipulaénim prostoru prodejny bude mit toto zbozi pouze
minimalni zdrzeni (pouze na prechodnou dobu - okamzité vyskladrfiovano na prodejni
plochu), protoZe zasobovani prodejny je organizovano tak, aby veskeré toto zbozi
bylo umisténo na prodejni ploSe a nebylo nutno je skladovat v samostatném skladu.
PoSkozena nebo nahnila zelenina nebo ovoce nebudou v prostoru prodejny
skladovany. Pfi vyfazeni ovoce nebo zeleniny z dalSiho obéhu jsou tyto potraviny
okamzité umistény od kontejnerd na odpad tak, aby nemohlo dojit k zaméné a
negativnimu ovlivnéni ostatnich potravin .

V zasobovacim prostoru v navaznosti na zasobovaci rampu je vytvofen prostor pro
dva kontejnery o objemu 1100 | Pravidelnym odvozem bude povéfena firma
zajistujici svoz domovniho odpadu ve mésté Karlovy Vary. Smluvné bude s touto
firmou zajistén rovnéz odvoz pinych kontejnerd mimo pravidelny svozovy plan tak,
aby odpadové kontejnery byly v pfipadé naplnéni okamzité vyvezeny.

Sougéasti vlastni potravinové prodejny bude prodejna feznictvi

Reseni Useku Feznictvi odpovida pozadavkim zakona &. 166/1999 Sb. v platném
znéni (z. €. 131/2003 Sb.) a provadécich vyhlasek ¢&. 375/2003 Sb. a &. 347/2002
Sb. V této Casti bude prodavano potravinarské zbozi, které neni mozno vzhledem k
provoznim a hygienickym pfedpisim prodavat samoobsluznou formou - maso,
uzeniny, lahadky.

Sortiment :
e oddéleny prodej masa - pfima navaznost na chlazené sklady a pfipravny

e oddéleny prodej uzenin - pfima navaznost na chlazené sklady a pfipravny,
krajené uzeniny lahtdkarskych vyrobki)

VSechny vyrobky, resp. prodavané potraviny budou skladovany v chlazenych
prodejnich vitrinach. V této ¢asti prodejny bude probihat pouze obsluzny prode;.
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Sortiment prodejny

e Cerstvé chlazené maso - bourané a vykosténé - v pfipravné kuchynska uprava
pro prodej v prodejnim pultu

¢ chlazené masné vyrobky - krajeni

e chlazena drabez, dribezi droby - v pfipravné porcovani a kuchyrnska Uprava
pro prodej v prodejnim pultu

¢ syry v celku ke krajeni - krajeni

o salaty ve velkospotiebitelském baleni - pfemisténi do melaninovych misek

Dodavka zbozi

Zasobovani masem .................. denni

Odvoz masného odpadu ............ denni odvoz masného odpadu v plastikovych
pfepravnich nadobach

V useku feznictvi budou provadény tyto ¢innosti:

e Kkosténi a prodej vepfového masa (veprové kostry a predky)
e porcovani, Uprava a prodej hovéziho pfipadné teleciho masa
e porcovani kufat a prodej drabeziho masa

e vyroba a prodej masovych polotovard (marinované smési, platky v rizné prave,
mleté ochucené smési masa)

e prodej masnych vyrobku

Pro usek feznictvi je feSen samostatny vstup pro zasobovani. Na tento vstup
navazuje pfijem zbozi a jednotlivé pfipravny masa a uzenin s navazujicimi chladicimi
boxy.

Zazemi feznictvi je vybaveno:

pripravhou masa vybavenou pracovnimi pulty, nerezovym pramyslovym
dvoudiezem (1200 x 700 mm), bezdotykovym umyvadlem se sanitaéni nadobkou na
noze, vpusti, vytokovym ventilem pro hadici na studenou vodu, feznickymi stoly,
feznickym Spalkem, strojem na mleti masa (pro pfipravu polotovart), ruéni bali¢kou,
uzavienymi nerezovymi skfiffkami na kofeni a obalovy material pro okamzZitou
spotfebu. Na pfipravnu navazuje chladici box masa a pfijem zbozi. Pfipravna masa
bude chlazena na teplotu do 12°C a vybavena registranim teplomérem. Rezim
v pfipravné masa bude Casové upraven podle provozniho fadu — Casové oddélené
bourani ¢erveného a bilého masa a vyroby polotovar(, v mezidobi vzdy fadné umyti
a sanitace prostor, nacini i naradi. Provozni fad, ¢asovy harmonogram pfipravny
masa a sanitacni fad prodejny pfeklada provozovatel feznictvi k zadosti o registraci
provozovny dle §7 vyhlasky €. 375/2003 Sb..

pripravnou uzenin vybavenou pracovnim pultem, nerezovym primyslovym
dvoudfezem (1200 x 700 mm), bezdotykovym umyvadlem, vpusti a sméSovaci
baterii s vytokovym ventilem pro hadici na studenou vodu, krajeCem na syry a
krajeCem na uzeniny.
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pripravnou lahudek vybavenou, pracovnim pultem, nerezovym dvoudiezem (1200
x 700 mm), vpusti a vytokovym ventilem pro hadici na studenou vodu. V pfipravné
bude probihat dopékani zmrazenych vyrobku, popfipadé jejich uprava pfed viozenim
do prodejniho pultu. Zmrazené vyrobky jsou uloZzeny v samostatném mrazicim boxu.

Na pfipravny navazuji tyto mistnosti:
e prodejna Feznictvi integrovana do prodejny potravin

e chladici box na maso (maso na policich v regalech a na zavésech bud ve visu
nebo rozbourané maso na nerezovych stromeccich).

Dribezi maso: pro uskladnéni dribeziho masa v chladirné masa bude slouzit
oddéleny box vysky 2000 mm s vestavénym regalem, ktery bude uzavien skladacimi
plastovymi dvefmi. Driibezi maso je do oddéleného boxu ukladano v pfepravkach
prekrytych mikrotenovou folii. Po rozbourani v dobé dle ¢asového harmonogramu
pfipravny masa je délena drubez ukladana bud pfimo do prodejniho pultu nebo
ulozena zpét do boxu v chladirné masa (opét prekryta mikrotenovou folii).

Zasobovani - denni zavozy chlazenymi vozy. Zbozi je dodavano v pfepravkach,
dokonale baleno v mikrotenovych pytlich, konce slozeny, pfelepeny a oznaceny
datem vyroby.

Skladovani - probiha v chladirné pfi teploté max. + 2°C, oddélené v regalu
specialné k tomu uréeném

Porcovani chlazené driibeze - probiha v pfipravné zachlazené max. 12°C, na
pracovnim stole a feznickém Spalku dle ¢asového harmonogramu pfipravny masa.
V dobé porcovani dribeze a v dobé& naskladfiovani a vyskladnovani dribeze z
chladirny nebude v uvedené pfipravné probihat bourani a déleni jiného druhu masa.

Manipulace - nabourané anatomické casti chlazené dribeze jsou ulozeny do
mikrotenovych pytld (konce pytld jsou Fadné sloZeny) a v prepravkach ulozeny
v chladirné, v regale k tomu uréeném.

Zpusob prodeje - v chladicich pultech pfi teplot¢ max. + 2°C, jednotlivé druhy
v Cistych bilych melaminovych miskach.

Reseni provozu feznictvi vychazi z platnych predpist — vyhlasek a nafizenich viady.
Stény v pfipravnach jsou opatfeny omyvatelnym keramickym obkladem do vysky
stropu bilymi glazovanymi obkladackami, v socialnich mistnostech do vysky 2500
mm. Dlazba podlahy je z protiskluzovych normovych dlazdic. Pfechod mezi sténou a
podlahou je feSen poZlabkem. V podlahach jsou osazeny nerezove guly pro moznost
myti. Provoz je vybaven chladicimi pulty a zafizenim na vysoké technické drovni
s automatickou regulaci a udrzovanim nastavené teploty. Chladici boxy jsou
vybaveny registracnimi teploméry. Podlahy prodejny a vSech okolnich provoznich
ploch urCenych k pohybu zbozi a zakaznikl do prodejny z dopravnich ploch
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(chodnik, parkovisté) jsou zfizeny na stejné urovni (bezbariérové). Od pfijmu zbozi
az po jeho vlastni prodej nedochazi ke kontaminaci ruznych druhu zbozi a
nepfipustnému kfizeni Cistych a necistych provozl. Provoz je feSen tak, aby na
obsluhované useky navazovaly pfipravny se sklady. Jednotlivé produkty putuji
oddélenymi cestami z chladiren do chladicich pultd a setkavaji se az v prodejné.

Dispozi¢ni feSeni prodejny je navrzeno tak, aby se cesty jednotlivych druhl zbozi
nemusely kfizit, popf. asové oddéleno tak, aby nedoslo k nepfipustné kontaminaci.
Zaplnéni chladicich pultd v prodejné se provadi uvedenymi cestami.

Teplotni zény se budou pfizplsobovat jednotlivym vyrobkim. Pozadavek oddéleni
jednotlivych skupin vyrobkl( je zajistén pomoci odolnych pruhlednych délicich
prepazek.

Okna v zazemi feznictvi budou opatifena sitémi proti hmyzu a parapety budou Sikmé
pod uhlem 45. Bezdotykovymi bateriemi budou vybavena umyvadla v pfipravnach
masa, uzenin, pecCiva, na prodejné a hygienické zafizeni personalu prodejny
feznictvi.

Pfipravny jsou navrZzeny tak, aby nebyly nepfiznivé ovliviiovany zejména prachem,
pachy, zafenim, chemickymi a jinymi Skodlivinami a zivo€iSnymi Skadci a aby samy
nepfiznivé neovliviiovaly své okoli uvedenymi faktory. Pouzité stavebni materialy a
vybaveni pfipraven neovliviiuje negativné zdravotni nezavadnost potravin a pracovni
prostfedi. Nabytek a vnitfni vybaveni je jednoduché, hladké a snadno Cistitelné s
patficnou povrchovou upravou. Dispozi¢ni feSeni a vybaveni nabytkem umozniuje
kratky a u€elny pohyb pracovniku v jednotlivych pfipravnach. V&echny pfipravny maji
zajistén pfivod tekouci nezavadné teplé a studené vody. Pfipravny maji rovnéz
zabezpeceno nezavadné odstraniovani odpadnich vod. a odpadkd (omyvatelné
nadoby na shromazdovani odpadku).

V kazdé pfipravné je zajisténo umeélé osvétleni s intenzitou minimalné 500 Lx.

PristreSek nad zasobovacim vstupem bude opatfen polykarbonatovou stfiSkou.
Prostor pro pfijem masa a masnych vyrobk( bude navic ze 2 stran uzavien sténami
z polykarbonatu.

Objekt prodejny potravin

Objekt je navrzen jako jednopodlazni, nepodsklepeny, halového charakteru se
sedlovou stfechou a s taskovou betonovou skladanou krytinou. Celkové hlavni
pudorysné rozmeéry objektu jsou 72,285 m x 25,48 m s rozSifenim 5,06 m x 7,56 m
pro nakladni rampu. Maximalni vySka objektu v hfebeni bude cca 9,25 m, v okapu
3,955 m. Sklon stfechy je volen jednotné cca 22°.

Stity objektu jsou orientovany smérem severozapad - jihovychod, hlavni vstup do
objektu je situovan od severovychodu. Pfed vstupem pro zasobovani bude navrzena
zastfeSena pevna nakladni rampa. Manipulacni prostory u vstupu pro zasobovani a
stani pro nakupni voziky u hlavniho vstupu do prodejny jsou pfestfeSeny pretazenou
konstrukci sedlové stfechy.

Svétla vySka v objektu je navrzena 3,0 m (pod podhled). Zaklady objektu tvofi
zakladové pasy z prostého betonu . Hlavni svislé nosné konstrukce objektu jsou
zdéné z keramickych tvarnic POROTHERM 400 P+D. Pficky budou zdéné rovnéz z
tvarnic  POROTHERM 100 a 150 mm, pfipadné Ilehké montované ze
sadrokartonovych desek. StrfeSni konstrukci tvofi dfevéné sedlové pfihradové
vazniky s ocelovymi styCnikovymi plechy systému GANG-NEIL. StfeSni plast' je
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navrzen z taskové betonové krytiny BRAMAC na dvojitém laténi. Na spodni pasnici
vaznikl je zavéSena tepelna izolace, rozvody a podhled. Viastni stfecha objektu
bude navrzena jako dvouplastova s odvétranym prostorem mezi tepelnou izolaci a
stfechou. Odvodnéna bude krajnimi okapnimi zlaby s venkovnimi svody. Stfesni
krytina bude provedena skladana taskova - betonové taSky BRAMAC - Max, barva
bfidlicové Cerna.

V prodejné a v prostorach pfistupnych vefejnosti je zavéSeny podhled, vzhledem k
halovému charakteru stavby budou podhledy navrzeny v celém objektu. Vnitini dvefe
jsou navrzeny dievéné typové do ocelovych zarubni, (pfip. protipozarni). Okna a
dvefe v obvodovém plasti jsou navrZzena hlinikova, zasklena izolaCnim dvojsklem
DITERM (pfip. protipozarni). Vchod a vychod z prodejny je navrZzen automatickymi
posuvnymi dvefmi. Vnitfni omitky budou provedeny vapenné Stukové hlazené, v
socialnich zafizenich bude keramicky obklad. Venkovni omitka bude hrubozrnna
Skrabana s probarvenym $tukem v bilém odstinu RAL 9010. Stity stfechy budou
oplastény predzvétralym titanzinkem RHEINZINK, tl. min. 0,8 mm.

Vnitini kanalizace - v ramci ZT| bude provedena samostatné vnitfni splaskova
kanalizace od béznych zafizovacich pfedmétl a samostatné vnitfni tukova
kanalizace od zafiz. pfedmétl, z nichz jsou odvadény odpadni vody se zvySenym
obsahem tuk( - z oddéleni feznictvi. Tato kanalizace bude napojena do venkovni
splaskové kanalizace pres lapak tuku.

Vnitini vodovod - pro objekt bude z vefejného vodovodu LT 150 na pozemku s
par. €. 568/12 provedena nova vodovodni pfipojka v€éetné nové vodomérné sestavy
umisténé v ve vodomérné Sachté. Hlavni rozvod vody bude proveden z trubek
ocelovych zavitovych opatfenych izolaci, vedenych pod stropem. Z tohoto lezatého
rozvodu bude napojeno na odboc¢kach pfipojovaci potrubi k zafizovacim pfedmétim.
Pfipojovaci potrubi v instalacnich Sachtach - plast napf.Hostalen, armatury napf.
RAF, Paffoni. Vodomérna sestava bude umisténa uvnitf objektu v technické
mistnosti. Hlavni leZaté rozvody jsou vedeny pod stropem I.NP v prostorach chodby,
pfipadné jinymi prostorami, odkud jsou vedeny pfivody k jednotlivym odbérnym
mistdm. Na rozvod vody jsou napojeny zafizovaci pfedméty zdravotechniky a
technologické zafizeni prodejny. Vnitini vodovod je navrzen z trubek ocelovych
zavitovych pozinkovanych, pfipojovaci potrubi plastové PPr typ HOSTALEN. Veskeré
rozvody vody jsou izolovany pénovou izolaci MIRELON.

PozZarni vodovod bude zasobovat pouze vnitfni pozarni hydranty. Rozmisténi
jednotlivych vnitfnich pozarnich hydrantu, jejich typ a pocet viz. pozarni zprava.

Pro usek maso uzeniny:

Pro pfipravhu masa, pfipravnu uzenin, myti pfepravek, zapulti feznik a bourani
dribeze a pro prostory v pfipravny pekarny a pro hygienické zazemi budou pouzity
elektrické zasobnikové ohfivace teplé vody. Zasobnik teplé vody STIEBEL ELTRON
SH 120 + bezpec€nostni soustava pro tlakové pfistroje KV 40 - celkem 4 ks
(jednosazbové na nocni proud) - m.€.119, 125, 126, 129. Bojlery umistovat az pod
strop mistnosti, pfivod vody veést skryté. HadiCku pro odvod vody z pojistovaciho
ventilu zaustit kratkou cestou (skryté) do kanalizaéniho svodu! Zasobnik teplé vody



Oznameni zaméru dle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni novel Nakupni centrum v Karlovych Varech

STIEBEL ELTRON SNU 5 Si + bezpecnostni soustava pro tlakové pristroje SVMT 40
- celkem 4 ks - m.€.123-2x, 131-1x, 133 - 1x. Ohfivace v zapulti m.¢.123 budou
umistény do skfiné€k zapulti, které jsou dodavkou najemce. Proto musi byt ohfivace
osazeny az po osazeni skfinék zapulti (koordinace umisténi). Dale 1 ohfiva¢ Stiebel
Eltron SHU 5i pod dfezem kuch.linky — m.¢.133. Pro socialni zafizeni a Satnu jsou
navrzeny beztlakové ohfivate TUV STIEBEL ELTRON SNU 5Si o objemu 5 | a el.
pfikonu 2kW, umisténé pod umyvadlem (s bateriemi pro beztlakové ohfivace).

TUV bude zavedena jednak k vytokovym bateriim, jednak k samostatnym vytokim
teplé vody. Zde bude rozvod ukoncen vytokovymi zahradnimi kohouty DN 3/4", s
nasazenou hadici. Délka hadice bude upfesnéna investorem.

Pro usek prodejny potravin:

V mistnostech - denni mistnost a manipulacni prostor jsou navrzeny beztlakové
ohfivace TUV STIEBEL ELTRON SNU 5S o objemu 5 | a el. pfikonu 2 kW, umisténé
pod pracovni deskou a pod umyvadlem. (s bateriemi pro beztlakové ohfivace). Pro
umyvadla socialniho zafizeni je navrzen tlakovy ohfiva¢ STIEBEL ELTRON SHU
10S objemu 10 | a el. pfikonu 2 kW. Ohfiva¢ bude umistén pod umyvadlem na WC
muzi, alt. Zeny a budou na né&j napojeny vytokové baterie obou umyvadel. Pro sprchu
a uklid je navrzen pratokovy ohfiva¢ STIEBEL ELTRON DHB 18-SK. Ohfiva¢ bude v
provozu pouze pfi odbéru teplé vody. Bude umistén pod stropem mistnosti. Ohfivaé
ma maximalni pfikon 18 kW.

Potieba pitné vody

Priimérna denni potfeba 3 000 I/den
Maximalni hodinova potfeba 0,14 1/s
Priimérna rocni potieba 1000 m3/rok

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod
Primérné denni mnozstvi 30001Id

Ro¢€ni mnozstvi splaskovych vod 1 000 m3/rok
Plynoinstalace a vytapéni

V objektu nebude instalovan plynovy spotfebi¢, objekt bude vytapén dalkové CZT.
Z pohledu znecistovani ovzdusi pljde o napojeni na centralni rozvod tepla, ktery
neni ZZO.

Regulace topeni v mistnostech a vétrani

VSechny statické topné plochy (otopna télesa) budou fizena termostatickymi ventily
s napevno nastavenou teplotou (standardni model). Pfedregulace teploty topné vody
se provadi ve smésovaci na rozvadéci.Termostatické ventily na radiatorech ve skladu
budou nastaveny na +14°C, termostatické ventily v socialnich mistnostech budou
nastaveny na +21°C. Cely prodejni prostor bude rozdélen na dvé zoény, prodejna a
pokladny. Kazda c¢ast je vybavena stropnimi ohfivadi vzduchu se samostatnym
regulaénim okruhem (elektrické dalkové €idlo).
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Pozadované teploty budou nastaveny:

- prostor prodejny +19°C
- prostor pokladen +21°C
- sklad +14°C

Regulace teploty v mistnosti ve vedlejSich mistnostech (socialni mistnosti, denni
mistnost, kontrolni mistnost) pfes termostatické ventily (standardni model).
Pozadovana teplota ve skladu bude pevné nastavena na + 14 °C.

Vytapéni a emise

Objekt prodejny potravin bude vytapén pomoci dalkového CZT, z tohoto pohledu se
nebude jednat 0 ZZO.

Ovzdusi v okoli projektovaného zaméru bude ovlivnéno jednak vlastnim provozem
(pfedevsim automobilova doprava) a jednak vystavbou prodejny potravin.

Plocha stavenis$té a pfijezdové komunikace budou bé&hem vystavby pulsobit jako
plosny (pfip. nékolik bodovych) a liniové zdroje zneciStovani ovzdusi.

Za pfiznivych klimatickych podminek a situovani zajmové lokality se vliv stavebnich
¢innosti ve vyznamném zhorSeni kvality ovzduSi v zastavbé neprojevi. V dobé
vystavby bude za zhorSenych Kklimatickych podminek zabezpeCeno zkrapéni
pfistupovych komunikaci a jejich pribézné cisténi. Tento ploSny zdroj znecisténi
ovzdusi bude pusobit pouze po omezenou dobu vystavby v lokalité.

Vzduchotechnika

Vytapény a vétrany objekt je samostatny zdény objekt, sloZzeny provozné ze dvou
hlavnich €asti: jednopodlazni velkoprostorové prodejny supermarketu se skladovym
a technickym zazemim a z jednopodlazni prodejny feznictvi a pekafstvi se zazemim.

Systém UT s ohfevem VZT zafizeni je navrzen pro vytapéni éasti marketu — prodejny
potravin PLUS — teplovodni v modulu 80/60°C s nucenym obéhem a dvoutrubkovym
zokruhovanym rozvodem. Celkova koncepce vytapéni je navrzena kombinovana, pro
obchodni prostor s teplovzduSnym vytapénim a pro ostatni prostory (kancelare,
sklady a mistnosti socialniho zazemi) s otopnymi teplovodnimi télesy. Navrh systému
ustfedniho vytapéni byl proveden ve vzajemné soucinnosti s vétracim zafizenim.

Vytapéni prodejniho prostoru prodejny marketu je teplovzdusné pomoci dvou VZT
jednotek osazenych pod podhledem prodejny s teplovodnimi ohfivagi vzduchu,
zdrojované z centralniho rozvodu tepla. Pro temperaci prostoru prodejny jsou
navrzeny otopna télesa s pruznym dotapénim pomoci jednotek VZT pro dotapéni a
vétrani prostoru. Pro prostor zazemi se sklady a pfipravnami je navrzeno teplovodni
vytapéni modulu 80/60° otopnymi télesy. Systém je navrzen ve vazbé na VZT
zarizeni pro zabezpeceni vytapéni, vétrani s pevnou vazbou na €innost automatické
regulace.

Druha ¢ast objektu — provozné samostatna prodejna feznictvi a pekarstvi — je feSena
obdobné, ale zdrojovana je samostatné. Hlavni prodejni prostor bude vytapén
teplovzdusné spolu s vétranim prostoru vétraci sestavnou podstropni jednotkou s
elektrickym pfimotopnym dohfivaCem vzduchu. Prostory pomocné, socialni a
skladové v zazemi prodejny budou vétrany samostatnymi odtahovymi nasténnymi
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ventilatory. Vétraci zafizeni, zabezpecujici nutné vymény vzduchu, je navrzeno pro
celkové vétrani a vytapéni pro prodejni prostory.

Navrh vétraciho zafizeni, zabezpeclujiciho nutné vymény vzduchu v prodejnim
prostoru a v mistnostech, které nejsou vétratelné pfirozené — okny je feSen dle normy
o navrhovani vzduchotechnickych zafizeni CSN 127010 a ostatnich hygienickych a
souvisejicich predpisi a vyhlasek. Dimenzovani vétraciho vzduchu pro prostor
prodejny feznictvi a pekarstvi bylo provedeno dle pfedpist a vyhlasek pro obchodni
domy a to dle smérnice (VDJ) a normy (DIN). Podle DIN 1942, dil 2 je vyména
vzduchu na osobu 6 m*hod na 1 m? prodejni plochy, pfi nezhorSeném prostredi a 8
m°/hod na 1 m? prodejni plochy, pfi zhorSeném prostiedi . Maximalni osazeni osob
(zatizeni plochy) je 0,2 osoba/m? Podle smérnice VDJ je vyména vzduchu pfi
nezhorSenych zapachovych podminkach v mistnosti 30 m°/hod, pfi zhorSenych
zapachovych podminkach je 40 m*hod na osobu.

Pfivod Cerstvého upraveného vzduchu byl navrzen podle podkladd investora
v mnoZstvi zabezpedujicim min. 6m®hod &erstvého upraveného vzduchu na 1 m? (.
30 m*hod na osobu) celkové prodejni plochy velkoprostorové prodejny — marketu a
8m3/hod &erstvého upraveného vzduchu na 1 m? (tj. 40 m*hod na osobu) celkové
prodejni plochy feznictvi a pekarstvi.

Elektroinstalace

Proudova soustava : 3NPE ~ 380/220 V, 50 Hz, TN-C-S
Provozni napéti -telefon :48V =

- zvonek 1 8V~
Ochrana dle CSN 33 2000-4-41 : : samocinnym odpojenim od zdroje -
zakladni : proudovymi chranici - zvySena
Prostiedi dle CSN 33 2000 - 3 : ABS, AD1 -normalni vnitini
Kategorie odbéru el. energie : B — velkoodbér
Instalovany pfikon 210 kW
Soudoby pfikon 170 kW

Nova prodejna bude pfipojena kabelovou smyé&kou (kabel AYKY 3x240 + 120 mm?),
ktera bude zasmyckovana do pojistkové skifiné PPS 3x250 A umisténé na fasadé
objektu prodejny. Odtud se pfipoji dvé elektromérové rozvodnice RE 1 (pro prodejnu
PLUS) a RE2 (pro feznictvi). Elektromérové rozvodnice budou oceloplechové, pro
zapus$ténou montaz , s dvefmi, s upravou pro zaplombovani. V RE 2 se namontuje
pfijima¢ HDO pro ovladani pfimotopnych konvektori a el. boilert pro pfipravu TUV.

Z rozvodnic RE1 a RE 2 se napoji samostatnymi pfivody hlavni rozvadéce R1 a R2 v
jednotlivych ¢astech objektu. Méfeni el. energie obou odbératelll bude umisténo na
pfistupném misté na objektu velkoprodejny.

Mé&reni el. energie obou odbératell bude umisténo na pfistupném misté na objektu

Méreni el. energie obou odbératelld bude umisténo na pfistupném misté na objektu
velkoprodejny.
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Dispozicni reSeni
Vefejné parkovisté je feSeno jako obousmérné. Provoz na parkovisti bude upraven
osazenymi dopravnimi zna¢kami, které zamezi koliznim situacim na parkovisti.

Stani na parkovisti navrhujeme jako kolmé o rozmérech 2.5 x 5.0 (2.5 x 4.5, 3.5 x 5)
m s pfijezdovou a odjezdovou uli¢kou o min. Sifce 6,5 m.

Vyskové poméry parkovisté vyplyvaji z konfigurace terénu a osazeni obchodniho
objektu (navrhujeme max. sklon parkovaci plochy 2,1 %). Navrh dopravniho znaceni
v arealu predpoklada vodorovné vyznaceni jednotlivych stani a organizaci dopravy.
Spolu s informaénim dopravnim znaenim bude feSeno s dalS§im stupni
dokumentace.

Ozelenéni a venkovni upravy

Po ukoncCeni vystavby, plochy které neslouzi jako parkovisté a chodniky budou
ohumusovany a osazeny dle projektu sadovych prav, ktery bude projednan
s Magistratem mésta Karlovy Vary, odborem Zivotniho prostiedi.

Zplodiny

Vytapéni objektu se predpoklada napojenim na dalkovy CZT. Ztohoto pohledu
nebude objekt ZZO.

V dusledku provozu parkovisté pro osobni automobily a zasobovani se predpoklada
narust emisi vyfukovych plyna, které vSak podstatné nezhorSi kvalitu volného
ovzdusi v okoli.

Hluk
V dasledku zamyslené investice dojde mirné k zvyseni hladiny hluku v daném uzemi

a to zejména v dusledku zvySeného pohybu motorovych vozidel. Hladiny hluku
nepiekroCi zakonem stanovené limity, viz dale zpracovana hlukova studie.

7. Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokon¢eni

Zahajeni: 03/2007
Dokondéeni: 09/2007

8. Vycet dotéenych iuzemné samospravnych celkt

Kraj: Karlovarsky
Obec: Karlovy Vary

9. Zarazeni zaméru do prislusné kategorie a bodu dle prilohy €. 1 zak. 100/2001
Sb., ve znéni novel

Uvedeny zamér je pfedmétem posuzovani vlivi na zivotni prostfedi podle § 7 zak.
100/2001 Sb., ve znéni novel, naposled zakona €. 163/2006 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi. Stavba naplfiuje zafazeni dle pfilohy ¢.1, kategorie I, bod 10.6,
sloupec B zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni novel, naposled zakona ¢&. 163/2006 Sb.
a Metodického pokynu MZP &.j. 645a/OPVZP/02 ze dne 4.3. 2002.

10. Vyé&et navazujicich rozhodnuti

e Uzemni rozhodnuti — rozhodnuti o umisténi stavby
e Stavebni povoleni
e Kolaudacni rozhodnuti
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Nakupni centrum v Karlovych Varech

Il. Udaje o vstupech

1. Puda

Lokalita uréena k vystavbé nakupniho centra v Karlovych Varech se nachazeji na 15
pozemcich v k.u. Stara Role na severozapadnim okraji mésta Karlovy Vary.

Tabulka 1: Charakteristika pfedmétnych pozemkd dle vypisu z katastru nemovitosti

me Siti Zpusob
p-p.C. V)\(,nrlfzra pXZ:ran:(Iu Druh pozemku P BPEJ
ochrany
Zastavéna plocha
574 115 . -
a nadvori
382/25 2 281 Zelef Ostatni plocha
444/10 9543 | Jina plocha Ostatni plocha
51310
444/12 égggg Trvaly travni porost ZPF 54710
444/19 7 371 Trvaly travni porost ZPF 54710
444/20 5 856 Trvaly travni porost ZPF 54710
444/31 1080 Trvaly travni porost ZPF 54710
444/34 6 038 Trvaly travni porost ZPF 54710
444/45 586 Ostatni Ostatni plocha
komunikace
444/46 296 Trvaly travni porost ZPF 54710
444/51 155 Trvaly travni porost ZPF 54710
445/1 1781 Zahrada ZPF 54310
445/2 2 064 Trvaly travni porost ZPF 54710
448110 | 1105| Ostatni Ostatni plocha
komunikace
448/19| q1gg7 | Ostaini Ostatni plocha
komunikace

Realizaci zaméru proto dojde k odnéti pozemkl ze zemédélského pudniho fondu.
Nékolika (9) pozemkim byl pfidélen kod BPEJ. Podrobnosti jsou uvedeny v Tabulce.

Tabulka 2: Charakteristika prifazenych BPEJ k pozemkim zameéru.

Kéd BPEJ Charakteristika
1. Cislice 2. a 3. Cislice 4, Cislice 5. Cislice
klima HPJ sklonitost skeletovitost
a expozice |a hloubka pldy
MT 2 mirné Hnédozemé mirny sklon bezskeletovita,
54310 teply, mirné luvicke, luvizemé | ¢ v&esmérmou | S PFimeési,
vlhky oglejené na expozici hluboka
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sprasovych expozici
hlinach
(prachovicich),
stredné tézkeé, ve
spodiné i téZsi,
bez skeletu nebo
jen s pfimési, se
sklonem k
previhéeni

MT 2 mirné Pseudogleje mirny sklon bezskeletovita,
teply, mirné modaini, se vdesmérnou | S Pfimési,
vlhky pseudogleje expozici hluboka
luvické,
kambizemé
oglejené na
svahovych
(polygenetickych)
54710 hlinach, stfedné
tézké, ve
spodiné

tézsi az

stfedné
skeletovité, se
sklonem k
docasnému
zamokieni

PUPFL nebudou zamérem dotéeny. Zamér je umistén na pozemcich, které jsou ve
vlastnictvi firmy Moyo holding, a. s.

Povrch pozemkl je v souCasné dobé ozelenén. Na jizni strané Uzemi zaméru se
nachazi docCasna skryvka zeminy. Lokalita se nenachazi na uzemi narodniho parku
(NP) ani chranéné krajinné oblasti (CHKO), hranice nejblizS§iho velkoploSného
chranéného Uzemi se nachazi od uzemi zaméru cca 2 km jiznim smérem, jedna se o
CHKO Slavkovsky les.

V Sir§im okoli zaméru se neprochazi hranice zadné biosférické rezervace UNESCO
ani pfirodniho parku.

Zamér je situovan do blizkosti CHOPAV Krusné hory (hranice vede cca 6 km
severnim smérem) a CHOPAV Chebska panev a Slavkovsky les, ktera je od zajmové
lokality vzdalena cca 4 km jiznim smérem. V blizkosti se nachazi zdroje mineralnich
a léCivych vod. Lokalita nelezi v zatopovém uzemi. Zamér stavby se nenachazi na
uzemi méstské pamatkové rezervace ani v jejich eventualnim ochranném pasmu.

2. Odbér a spotieba vody

Objekt prodejny potravin bude napojen na vefejny vodovodni fad.
Voda z vefejného vodovodu bude odebirana i béhem obdobi vystavby.

Voda bude pouzivana v socialnich zafizeni objektu, v prodejnach, pfipravnach
potravin a jako pozarni voda.
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Splaskové vody budou likvidovany na centralni Cistirné odpadnich vod.

Potireba pitné vody

Denni spotfeba vody 3 000 I/den
Max. hodinova spotfeba vody 0,14 I/s
Roéni spotfeba vody 1 000 m®/rok

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod
Priimérné denni mnozstvi splaskovych vod 3 000 I/den

Ro¢€ni mnozstvi splaskovych vod 1000 m3/rok

Uvedena spotfeba bude bez problému pokryta ze stavajici kapacity verejného
vodovodu. Béhem obdobi vystavby bude spotfeba vody podstatné nizsi, jeji pfesné
vyCisleni neni pro potfebu oznameni nutné. Vystavbou nebude vyvolana potfeba
zfizeni novych zdroj vody.

3. Surovinové a energetické zdroje

PFi vystavbé objektu budou spotiebovavany hlavné stavebni materialy, pohonné
hmoty a mazadla pro stavebni mechanismy a nakladni automobily.

Z hlediska vlivii na zivotni prostfedi je informace o potfeb& materialu pro vystavbu

dllezita ze tfi hledisek:

e Zda nejsou pouzivany suroviny &i materidly, které mohou zpusobit negativni
ovlivnéni slozek Zivotniho prostfedi nebo zdravi obyvatel

e Zda realizace posuzované stavby nevyvola potfebu zfizeni novych lomi pro
tézbu surovin nebo novych provozi pro vyrobu matriald

e Jaké budou pfepravni naroky na dopravu materialt na stavbu

Potfeba stavebnich materiall pro planovanou vystavbu byla stanovena na zakladé
odbornych zku8enosti a odhadu. Na zakladé zkuSenosti je mozné pfedpokladat, ze
budou vyuzivany obvyklé stavebni materidly - beton, sklo, ocel, hlinik, cihly,
keramika, atd. Nezavadnost pouzitych materiald z hlediska zdravi obyvatel a
zivotniho prostfedi musi dolozit dodavatel stavby a bude provéfena v kolaudacnim
fizeni.

Celkovou potfebu materiald (objem, hmotnost, pocet) neni mozné v soucasné fazi
stanovit. Materialy pro vystavbu budou dodavany z bézné obchodni sité a vystavba
prodejny potravin neni stavba takového rozsahu, aby ovlivnila trh se stavebnimi
materialy a vyvolal potfebu zfizovani novych lomda, pfip. novych vyrobnich kapacit.

Zajisténi pohonnych hmot a mazadel pro stavebni mechanismy a nakladni
automobily bude v rezZii dodavatele stavby. Potfebné mnozZstvi pohonnych hmot a
mazadel nelze v této fazi pfipravy zaméru spolehlivé stanovit. Z hlediska celkové
bilance prodeje pohonnych hmot v regionu bude spotfeba pohonnych hmot na
stavenisti zanedbatelna. Pfi pfipadném preCerpavani pohonnych hmot ¢i manipulaci
s mazadly pfimo na stavenisti bude nezbytné zajistit odpovidajici opatfeni proti uniku
pohonnych hmot do prostredi.

Zarizeni stavenisté bude pfipojeno na pfivod elektrické energie. Potfeba elektrické
energie nebude vzhledem k rozsahu stavby nikterak vyznamna. Spotfeba energie ve
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fazi vystavby bude vyrazné nizSi nez béhem provozu prodejny. Veskera potieba
elektrické energie bude bez probléml pokryta z kapacity stavajicich elektrickych
rozvodd.

Provoz nakupniho centra bude vyzadovat urcité materidly a energie. Bude to
zejména zboZzi, které se bude v objektu prodavat. Stavebni a technické feSeni objetu
predurCi sortiment, ktery je mozné v uvedenych prostorach nabizet (nebo lépe
feCeno, pfimo vyluCuje prodej zboZi, pro které uvedené prostory nesplnuji pfislusné
pozadavky). Stavebni FeSeni posuzovaného objektu bude standardni, z toho a ze
zkuSenosti s podobnymi objekty vyplyva oCekavany sortiment prodavaného zbozi:
potraviny, drogerie, drobné zbozi a spotfebni zbozi.

Objekt nakupniho centra bude vytapén centralnim teplovodem.

Posuzovany objekt prodejny potravin v Karlovych Varech — Stara Role bude pfipojen
na zemni rozvody elektrické energie, které prochazeji podél hranice pozemku pro
vystavbu.

Objekt prodejny potravin bude napojen na stavajici rozvody telefonnich kabell, které
prochazeji podél hranice pozemku pro vystavbu.

4. Doprava
Dopravné bude prodejni areal napojen na komunikaci 11/220.
Soucasti zpevnénych ploch je parkovisté pro 173 osobnich automobild.

Pojizdné plochy parkovisté budou ze zamkové dlazby a v arealu zasobovani budou
provedeny se zivicnym povrchem.

Novostavba prodejny potravin vyvola do jisté miry nartst dopravy na parkovisti a na
pfijezdovych komunikacich.

Zdrojem hluku bude pfedevSim doprava do a z nakupniho centra a dale zdroje hluku
umisténé na stfeSe obchodniho domu.

Soucasti pfedkladaného oznameni je hlukova studie, ktera hodnoti vliv zdroju hluku
na okolni uzemi.

Vliv vibraci neni v oznameni kvantitativné vyhodnocen.

5. Jina infrastruktura

Nakupni centrum bude napojeno na stavajici elektrické rozvody.
Instalovany pfikon 210 kW
Soudoby pfikon 180 kW

V zaméru se neuvaZzuje o vyuzivani plynu.
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l1l. Udaje o vystupech

1. Emise do ovzdusi

Ovzdusi v okoli projektovaného zaméru bude ovlivnéno jednak vlastnim provozem
a jednak vystavbou nakupniho centra.

Plocha staveni$té a prijezdové komunikace bude béhem vystavby puasobit jako
plosny (pfip. nékolik bodovych) a liniovy zdroj znecistovani ovzdusi.

Do ovzdusi budou uvolfiovany emise ze stavebnich mechanism a nakladnich
automobill na stavenisti. Dale bude vlivem provadéni zemnich a stavebnich praci
vznikat sekundarni prasnost.

Stanoveni mnozstvi emisi béhem vystavby neni prakticky mozné a pfi pFipravé
staveb se bézné neprovadi. Emise budou minimalizovany béhem vystavby vhodnym
opatfenimi uvedenymi v planu organizace vystavby (POV) — pouzivani stavebnich
mechanismU v odpovidajicim technickém stavu, minimalizace pfesunu hmot
nakladnimi automobily, kropeni prasnych povrchi béhem vystavby, realizace
stavebnich praci v co nejkratSim terminu.

Béhem provozu budou emise do ovzdu$i produkovany pfedevSim automobilovou
dopravou spojenou s vyuzitim nakupniho centra.

Vyduchy vzduchotechniky z objektu budou uvolfovat neznecistény vzduch.

Bodové zdroje emisi
Objekt nebude napojen na zemni plyn.

Liniové zdroje emisi — doprava v dobé provozu obchodniho objektu
Liniovymi zdroji se rozumi zejména automobilovy provoz.

Imisni limity pro znecistujici latky

Na zakladé nafizeni vlady €. 350/2002 Sb., kterym se stanovi imisni limity
a podminky a zplsoby sledovani, posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdusi,
jsou stanoveny nasledujici imisni limity:

Tabulka 3: Limity dle platné legislativy

Imise Ochrana zdravi lidi elgz?/;?granﬂ
aritmeticky prameér aritmeticky prameér
roéni | denni | 1hod | 8 hod roéni
ug.m* pg.m*

Oxid dusicity (NO,) 40* 200"

Oxidy dusiku (NO,) 30**

Oxid uhelnaty (CO) 10 000

Benzen 5*

Polycyklické aromatické | 0,001*

Uhlovodiky (PAH)

vyjadiené

Jako benzo(a)pyren
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Poznamka:  imisni limity maji platnost od 1.1. 2005 (do data jsou dany meze tolerance)
* imisni limity maji platnost od 1.1.2010 (do data jsou dany meze tolerance)
**imisni limity maji platnost od 14.8.2002

PFi provozu prodejny potravin museji byt sledované imise oxidu dusicitého, oxidu
uhelnatého a uhlovodikl a benzenu v nejblizSi trvalé zastavbé spinény, ato i
v souladu vSech producentl v uzemi.

Pro stanoveni emisi ze silni¢ni dopravy je mozné pouziti emisnich faktord silni€nich
vozidel z ,Programu pro vypocCet emisnich faktord pro motorova vozidla“ MEFA v.02
z internetovych stranek MZP CR (http:/www.env.cz).

Tabulka 4: Emisni faktory pro silni¢ni dopravu v obci pro rok 2005

Emisni faktory pro silniéni dopravu v obci (g/km.voz.)
L Lehka nakladni Tézka nakladni
Osobni vozidla . )

vozidla vozidla
NO; 0,054 0,425 1,553
NO, 2,275 3,715 22,271
cO 1,663 2,323 13,977
benzen 0,067 0,009 0,057
benzo(a)pyren 0,000098 0,000059 0,000342

PFi uvazovaném provozu osobnich a nakladnich vozidel pro zasobovani je mozné
emise produkované na zakladé uvedenych propoclti povazovat za vyznamné
neovliviujici imisni stav ovzdus$i nad limity dle stavajici platné legislativy.

Hodnoceni pramérnych hodinovych koncentraci

muzZe nastat.

Hodnoty pramérnych hodinovych koncentraci byly stanoveny propocétem pro imise
oxid dusigity (NO.) v rozmezi 1,28 az 20,32 pg.m™.

Hodnoceni primérnych hodinovych koncentraci

Primérné osmihodinové koncentrace imisi oxid uhelnaty (CO) byly propoctem
stanoveny v rozmezi 12,45 az 180,25 ug.m™.

Hodnoceni primérnych ro€nich koncentraci

U prumérnych ro€nich koncentraci byly hodnoty orientaéné vypocteny pro oxid
dusigity (NO,) v rozmezi 0,025 az 0,555 ug.m™, pro oxidy dusiku (NO,) v rozmezi
0,75 az 14,38 ug.m'3, koncentrace imisi benzenu v rozmezi 0,018 az 0,375 pg.m"”,
imise benzo(a)pyrenu v rozmezi 0,00003 az 0,00047 ng.m™.

Uvedeny jsou rozmezi zjisténych hodnot, z nichz je zfejmé vzhledem k vySe
uvedenym limitnim hodnotéam, Ze imisni limity budou ve v8ech mistech spinény. Pfi
porovnani velikosti imisni zatéze vuci limitim je mozné povazovat zaveér, ze limity
budou dodrzeny v pfedmétném uzemi dle uvedeného orientatniho odborného
propoétu. Hodnoty jsou vzhledem k limitdm pod pfipustnou drovni.
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PloSné zdroje emisi

Stavebni Cinnost pfi vystavbé bude hlavnim zdrojem znedisténi ovzdusi, v tomto
pfipadé pujde o pfejezdy stavebnich mechanismu béhem stavby na stavebni ploSe
béhem cinnosti souvisejicich s pfipravou lokality pro vystavbu a vlastni stavebni
prace.

Nejvyznamneéji se mize uvedeny vliv objevit pfi pfipravé uzemi pro stavbu.

Rozsah stavebni ginnosti pfi pfipravé uzemi neni vétSiho razu, bude ¢asové omezen
na dobu vlastni realizace pfipravy stavenisté a vlastni stavbu. Realizace programu
organizace vystavby bude v lokalité vyznamnym eliminujicim faktorem s ohledem na
stavajici stav uzemi.

Emise ztohoto pracovniho procesu zahrnuji emise vozidel dopravni obsluhy,
stavebnich strojl, jejichz mnozstvi zavisi na mnozstvi nasazenych dopravnich
a stavebnich mechanismu, jejich technickém stavu adobé provozu a prach
z provozu vozidel na komunikacich.

Mnozstvi emisi z ploSnych zdroji v tomto pfipadé nelze stanovit, nebot tyto zavisi na
dobé vystavby, ro€nim obdobi, konkrétnich klimatickych podminkach apod. Pasobeni
zdroje odbornym odhadem je mozné stanovit jako mnozstvi emitovaného prachu na
cca 0,35 t/stavbu. Prasnost se muze projevit pfedevsim za nepfiznivych klimatickych
podminek nebo nepfiznivou organizaci prace - ta bude vyznamnym faktorem
eliminace moznych vliv.

Za pfiznivych klimatickych podminek a situovani zajmové lokality se vliv stavebnich
¢innosti ve vyznamném zhorSeni kvality ovzdu$i v zastavbé neprojevi. v dobé
vystavby bude za zhorSenych Kklimatickych podminek zabezpeCeno zkrapéni
pfistupovych komunikaci a jejich pribézné cisténi. Tento ploSny zdroj znecisténi
ovzdusi bude pusobit pouze po omezenou dobu vystavby v lokalité.

2. Mnozstvi odpadnich vod a jejich znecisténi

Uvedeny zamér predpoklada vznik odpadnich splaskovych vod z objektu
a odpadnich destovych vod ze stfechy objektu a z parkovacich ploch.

PFi vystavbé objektu nakupniho centra budou vznikat splaskové odpadni vody
v socialnim zafizeni stavenisté. Jejich zneSkodrnovani bude probihat v souladu s NV
€. 82/1999 Sb. Socialni zafizeni bude bud napojeno na kanaliza¢ni fad nebo budou
pouzita chemicka WC. Mnozstvi odpadnich vod vznikajicich ve fazi vystavby nelze
v souCasné dobé presné stanovit, pro vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi to vSak
neni nezbytné. Jiné odpadni vody ve smyslu zakona &. 254/2001 Sb., o vodach,
béhem vystavby vznikat nebudou.

Destové vody budou béhem vystavby zneSkodriovany vsakem na terén, dle planu
organizace vystavby budou minimalizovany uniky ropnych latek.

Béhem provozu budou vznikat splaskové odpadni vody v socialnich zafizenich,
pfipadné pfipravnach potravin. Celkové denni mnozstvi splaskovych vod z objektu
bude 3 000 I/den. Bude se jednat o klasické splaskové vody komunalniho charakteru
s nasledujicim znecisténim.

Produkce splaskovych vod z areélu

Specifické hodnoty BSK5 60 g/EO/den

Vypousténé hodnoty NL 55 g/EO/den
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Splaskova kanalizace z objektu bude pfipojkou svedena na vefejny kanalizac¢ni fad a
odvedena na centralni Cistirnu odpadnich vod.

Z ploch stfech a zpevnénych ploch budou dotékat deStové vody. Celkové mnozZstvi
destovych vod v (m®rok) je stanoveno na zakladé roéniho uhrnu srazek v dané
oblasti H, koeficientu odtoku k (0,8) a celkové odvodové plochy S podle vztahu:

V=H.k. S

Z hlediska porovnani se stavajicim stavem dojde vystavbou zaméru k menSimu
navyseni mnozstvi odtékajicich destovych vod, ato pfedevSim vlivem vystavby
zpevnénych ploch.

3. Kategorizace a mnozstvi odpadu

Na zakladé ustanoveni danych zakonem ¢&. 185/2001 Sb., ve znéni novel, o
odpadech, je kazdy, dle obecnych povinnosti uvedenych v zakoné v § 12, povinen
nakladat s odpady a zbavovat se jich pouze zpisobem stanovenym timto zakonem,
nakladani s nebezpeénymi odpady se potom fidi zvlaStnim pravnim pfedpisem.
Pokud neni stanoveno jinak Ize s odpady nakladat pouze v zafizenich k tomuto ucelu
stanovenych. Kazdy je pak povinen pfedchazet vzniku odpadl a omezovat tak jejich
MnoZstvi.

Investor bude v tomto konkrétnim pfipadé predavat odpady do vlastnictvi odborné
zpusobilé osoby (specializované firmy vybrané ve vybérovém Fizeni), ktera na
zakladé opravnéni zajisti zneSkodnéni v souladu se zakonem a smluvné i ovéreni
nebezpecnych vlastnosti odpadu €i pfipadné hodnoceni jejich skute€nych viastnosti.

Povinnosti investora je zkontrolovat, zda specializovana odborna firma disponuje
opravnénim k prevzeti téchto odpadu.

Povinnosti investora je pfedchazet vzniku odpadl a zajisténi jejich pfednostniho
vyuziti pfed zneSkodnéni, napf. vykupem, jako druhotné suroviny.

Dalsi povinnosti investora, jako puvodce, bude vést evidenci vzniklych odpadl a
zarazovat je dle druht a kategorii, eventualné s nimi nakladat podle jejich skute¢nych
vlastnosti. Kompletni povinnosti jsou pak uvedeny v zakoné o odpadech v § 16.

Odpady vzniklé realizaci zaméru je mozné rozdélit do dvou nasledujicich skupin:

e Odpady vznikajici béhem vystavby (odpady z pfipravy stavenis§té, odpady ze
stavebnich praci)

e Odpady vznikajici pfi vlastnim provozu

Zarazeni odpadl dle pfilohy €. 1 k vyhlasce & 381/2001 Sb., kterou se stanovi

Katalog odpadu, Seznam nebezpeénych odpadu a stanovi dal$i seznamy odpadu

Tabulka 5: Odpady vznikajici pri vystavbé

gg:a du druhu Nazev druhu odpadu 53;‘:‘%3"6‘
1501 01 Papirové a lepenkové obaly 6]
1501 02 Plastové obaly O
1501 03 Drevéné obaly O
1501 04 Kovové obaly ©)
17 01 01 Beton O
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17 01 02 Cihly ®)

17 02 01 Drevo O

17 02 03 Plasty O

17 03 02 Asfaltové smési neuvedené pod Cislem 17 03 01 0]

17 04 05 Zelezo a ocel )

17 04 11 Kabely neuvedené pod 17 04 10 0]

17 05 04 Zemina a kameni neuvedené pod &islem 17 0503 |O

Izolaéni materialy neuvedené pod Cisly 17 06 01

17 06 04 217 06 03 O

2001 11 Textilni materialy 0]

20 02 01 Biologicky rozlozitelny odpad ©)

20 02 03 Jiny biologicky nerozloZitelny odpad O

20 03 01 Smésny komunalni odpad O

Tabulka 6: Odpady vznikajici viastni ¢innosti realizovaného zaméru

Kéd Kategorie Ocekavané |Predpokladany

druhu Nazev druhu odpadu odpadu mnozstvi zpusob

odpadu (t/rok) zneSkodnéni

13 01 05 |Nechlorované emulze [N 0,02 odborna firma
Nechlorované mineralni

1302 05 |motorové, prevodové a|N 0,01 odborna firma
mazaci oleje

13 05 02 |Kaly z odlu¢ovacu oleje |N 0,2 odborna firma

13 0503 |Kaly z lapakl necistot |N 0,3 odborna firma

15 01 01 Papirové a lepenkové o 10 vykup
obaly

1501 02 |Plastové obaly ©) 3 vykup, odbor. firma

1501 03 |Dfevéné obaly @) 5 vykup, odbor. firma

1501 04 |Kovové obaly ©) 0,5 vykup

1501 05 |Kompozitni obaly O 0,2 odborna firma

1501 06 |Smeésné obaly O 0,1 odborna firma

2001 01 |Papir a lepenka 0] 5 vykup

200102 |Sklo O 0,2 vykup

2001 39 |Plasty O 0,8 odborna firma

200301 |Smesny  komunalni) 60 odborna firma
odpad

20 03 03 | Uli¢ni smetky O 0,5 odborna firma
Zarivky a/nebo ostatni e

200121 |20 s cbsahern i N 0,01 odborna firma

Pdvodce bude, dle povinnosti uvedenych v zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
odpady, ve znéni novel, zafazovat podle druhl a kategorii stanovenych v Katalogu
odpadud, vzniklé odpad, které nemlze sam vyuzit, trvale nabizet k vyuziti jiné
pravnické nebo fyzické osob&, nelze-li odpady vyuzit, zajisti jejich zneSkodnéni,
kontrolovat nebezpeéné vlastnosti odpadu a nakladat s nimi podle jejich skuteénych
vlastnosti, shromazdovat utfidéné podle druh( a kategorii, zabezpeli je pred
nezadoucim znehodnocenim, odcizenim nebo unikem ohroZujicim Zivotni prostredi,
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umozni kontrolnim organum pfistup na stavenisté a na vyzadani predlozi
dokumentaci a poskytovat UpIné informace souvisejici s odpadovym hospodarstvim.

Odvoz a zneskodnéni odpadl bude smluvné zajisténo odbornou firmou.

4. Rizika havarii vzhledem k navrzenému pouziti latek a technologii

Navrzeny zamér realizovat obchodni objekt v€etné parkovisté a dopravniho napojeni
objektu v lokalité neni takovym zamérem, ktery by sebou nesl zasadni riziko
vyplyvajici z pouzivani latek nebo technologii. MoZnost vzniku havarie s negativhim
dopadem na ovzdu$i a klima, vodu, pudu, geologické podminky a zdravi obyvatel Ize
technickymi opatfenimi omezit na minimum. Problémy by mohly nastat pfi
nespravném nakladani s odpadnimi vodami, pfi nedodrzeni protipozarnich opatfeni
nebo pfi havarii vozidel na pfilehlych komunikacich.

Provozovatel objektu zpracuje plan havarijnich opatfeni pro pfipad uniku ropnych
latek v pfipadé havarie v dopravnim provozu.

Unik vétsiho mnoZstvi benzinu & nafty mimo prostor parkovi§té znamena ptipadné
nebezpecdi znecisténi zeminy, povrchovych a podzemnich vod. MozZnost uniku mimo
zpevnéné plochy, odkanalizované do zafizeni na odluCovani ropnych latek, je
eliminovana stavebnim feSenim parkovisté.

Pfipadny havarijni unik motorového oleje, nafty i benzinu bude eliminovan
pravidelnou kontrolou technického stavu a pravidelnou udrzbou vozidel a stavebnich
mechanismu v pribéhu vlastni stavby.

NejvétSim rizikem je mozZnost vzniku pozZaru s pfimym ohroZenim osob nachazejicich
se v objektech nebo v bezprostfedni blizkosti. Pfi pozaru muze dojit ke vzniku
toxickych produktl spalovani a k ohrozeni zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel
i mimo vlastni objekt prodejny potravin. Minimalizace vzniku pozZaru bude feSena
standardnimi protipozarnimi opatfenimi. z hlediska mozného vzniku a uvolfovani
toxickych latek pfi pozaru je velmi dulezita informovanost provozovatele objektu
a jednotlivych najemcl o charakteru, mnozstvi a lokalizaci hoflavych latek v objektu.
Veskeré vySe uvedené skutenosti doporuCujeme feSit pomoci zpracovaného
provozniho a havarijniho fadu, ktery by mél byt aktualizovan pfi kazdé zméné
sortimentu prodavaného zbozi. Za dodrzovani provozniho a havarijniho fadu je piné
odpovédny provozovatel objektu.

5. Ostatni vystupy

Vystupem pfi realizaci zaméru a nasledné pfi vyuzivani nakupniho centra je téz hluk.
Hluk v lokalité je tedy mozné rozdélit do nasledujicich ¢asovych Useku:

hluk v dobé vystavby

hluk ve venkovnim prostfedi v dobé provozu posuzovaného objektu zahrnujici hluk
z provozu dopravnich systémi

Hluk v dobé vystavby

Zpusob pouziti stavebnich mechanismlO v uzemi bude zaviset na dodavatelské
stavebni firmé, tento vliv bude zfejmy omezenou dobu, pouze po dobu stavby. Kazda
stavebni ¢innost ma na danou lokalitu vliv, v pfedmétném pfipadé je mozné
konstatovat, Ze stavebni prace budou pouze v omezeném ¢asovém obdobi, stavba
souvisi s demolici jednoho objektu, ktera bude feSena po omezenou dobu realizace.
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V programu Hluk+ byly v hlukové studii zadany hladiny hluku ze stavebni €innosti.
Hodnoty hluku zadané pro uvazované zdroje hluku mohou byt maximalné 90 dB,
tomu odpovida vyuziti pfedpokladanych stavebnich mechanismid na hranicich
pozemku 4 max. 4,5 hodiny za den.

Hodnota povolené ekvivalentni hladiny ze stavebni cinnosti pro provadéni
povolenych staveb je 60 dB(A) v denni dobé od 7 do 21 hodin (vypocet hluku ze
stavebni Cinnosti, pfiloha ¢ 6 NV ¢&. 502/2000 Sb., ve znéni novel, naposledy
148/2006 Sb.). Tato hodnota nebude v ramci stavebnich praci pfekrocena.

Stanoveni limit hluku ve venkovni prostoru

Podle Nafizeni vlady €. 502/2000 Sb., ve znéni novel, naposled zak. 148/2006 Sb.,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uCinky hluku a vibraci, ve znéni NV ¢. 88/2004
Sb., se jedna o hluk z pozemni dopravy na parkovistich a po hlavnich komunikacich
a pfi posouzeni vyduchu vzduchotechniky o hluk z provozovny.

Podle NV ¢&. 502/2000 Sb., v platném znéni, o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni NV €. 88/2004 Sb., § 12 NejvySSi pfipustné hodnoty
hluku v chranéném venkovnim prostoru a v chranénych venkovnich prostorech
staveb (odst.1, 2).

(1) Hodnoty hluku se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku a Laeq,T-

viev s

Vv,

komunikacich a pro hluk z leteckého provozu se stanovi pro celou denni a nocni
dobu. Vysokoenergeticky impulsni hluk se vyjadfuje hladinou zvukové expozice C
Lce jednotlivych impuls.

(2) Nejvyssi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku a (s vyjimkou hluku
z leteckého provozu a vysokoenergetického impulsniho hluku) se stanovi souctem
zakladni hladiny hluku Laeq,t = 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo no¢ni dobu
a misto podle pfilohy €. 6 k tomuto nafizeni.

Pro vysoce impulsni hluk se pfipoc¢te dalSi korekce -12 dB. Obsahuje-li hluk vyrazné
ténové slozky nebo ma-li vyrazny informaéni charakter, jako napf. elektroakusticky
zesilovana fec, pficita se dalsi korekce — 5 dB.

Korekce pro stanoveni nejvysSich pfipustnych hodnot hluku v chranéném venkovnim
prostoru a v chranénych venkovnich prostorech staveb podle pfilohy €. 6 NV C.
502/2000 Sb., ve znéni NV 148/2006 Sb. jsou uvedeny v Tabulce..

Tabulka 7: Korekce pro stanoveni nejvyssich pfipustnych hodnot hluku v chranéném
venkovnim prostoru a v chranénych venkovnich prostorech staveb podle prilohy ¢. 6
NV ¢. 502/2000 Sb., v platném znéni

Zpusob vyuziti tzemi Korekce v dB

1)12)]|3) | 4
Chranéné venkovni prostory staveb nemocnic a staveb lazni -5 0| +56 | +15
Chranény venkovni prostor nemocnic a lazni OO0 [ +5 [+15
Chran’ene venlfovnl prostory ostatnich staveb a chranéné o |+51+10 | +20
ostatni venkovni prostory

Poznamka: korekce uvedené v tabulce se nescitaji.
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Pro noéni dobu se pouzije dalsi korekce — 10 dB s vyjimkou hluku z Zelezni¢ni drahy,
kde se pouZije korekce — 5 dB:

1. PouZije se pro hluk zprovozoven (napf. tovarny, vyrobny, dilny, pradelny,
stravovaci a kulturni  zafizeni) azjinych stacionarnich zdroji  (napf.
vzduchotechnické systémy, kompresory, chladici agregaty). PouZije se i pro hluk
pusobeny vozidly, ktera se pohybuji na nevefejnych komunikacich (pozemni
doprava a pfeprava v arealech zavodu, stavenist apod.). Dale pro hluk
stavebnich stroju pohybujicich se v misté svého nasazeni.

2. Poutzije se pro hluk z pozemni dopravy na vefejnych komunikacich.

3. Pouzije se pro hluk v okoli hlavnich pozemnich komunikaci, kde hluk z dopravy
na téchto komunikacich je pfevazujici a v ochranném pasmu drah.

4. Pouzije se pro starou hlukovou zatéz z pozemnich komunikaci a z drazni
dopravy. Tato korekce zuUstava zachovana ipo rekonstrukci nebo opravé
komunikace, pfi které nesmi dojit ke zhorSeni stavajici hlu¢nosti v chranénych
venkovnich prostorech staveb a pro kratkodobé objizdné trasy. Rekonstrukci
nebo opravou komunikace se rozumi polozeni nového povrchu, vyména
kolejového svrsku, pfipadné rozSifeni vozovek pfi zachovani smérového nebo
vySkového vedeni.

1) pro hluk z dopravy:

zakladni hladina hluku 50 dB
korekce na vyuziti Uzemi — stara hluk. zatéz +20dB
chranéné venkovni prostory ostatnich staveb, sl.4.

korekce na vyuZziti uzemi- bez staré hluk zatéze +10dB

chranéné venkovni prostory ostatnich staveb, sl. 3.

a) s uvazovanim korekce pro starou hlukovou zatéz:
limit pro denni dobu 70 dB
limit pro no¢ni dobu 60 dB

b) bez uvazovani staré hlukové zatéze pro hlavni komunikace:
limit pro denni dobu 50/+10 dB= 60 dB
limit pro no¢ni dobu 40/+10 dB= 50 dB

c) bez uvazovani staré hlukové zatéze pro mistni pozemni komunikace:
limit pro denni dobu 50/+5 dB= 55 dB
limit pro no¢ni dobu 40/+5 dB=45 dB

2) pro hluk z provozoven, jako stacionarnich zdroju:

zakladni hladina hluku 50 dB
korekce na vyuziti uzemi +0 dB
chranéné venkovni prostory ostatnich staveb,sl.1.
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korekce na denni dobu den +0 dB
noc -10dB

limit pro denni dobu 50 dB

limit pro no¢ni dobu 40 dB

Hlukové posouzeni zaméru je vyhodnoceno v hlukové studii, ktera je samostatnou
pfilohou oznameni.
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C. UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI
V DOTCENEM UZEMI

1. Vy€et nejzavaznéjSich environmentalnich charakteristik
dotéeného uzemi

A/ Dosavadni vyuzivani izemi a priority jeho trvale udrzitelného vyuzivani

Lokalita uréena k vystavbé nakupniho centra v Karlovych Varech se nachazeji na 15
pozemcich v k.u. Stara Role na severozapadnim okraji mésta Karlovy Vary.

Realizaci zaméru dojde k odnéti pozemkl ze zemédélského pldniho fondu. PUPFL
nebudou zamérem dotcCeny.

Povrch pozemku je v souCasné dobé ozelenén. Na jizni strané uzemi zaméru se
nachazi docCasna skryvka zeminy. Lokalita se nenachazi na uzemi narodniho parku
(NP) ani chranéné krajinné oblasti (CHKO), hranice nejbliz§iho velkoploSného
chranéného Uuzemi se nachazi od uzemi zaméru cca 2 km jiznim smérem, jedna se o
CHKO Slavkovsky les.

V SirSim okoli zaméru se neprochazi hranice zadné biosférické rezervace UNESCO
ani pfirodniho parku.

Zamér je situovan do blizkosti CHOPAV Krusné hory (hranice vede cca 6 km
severnim smérem) a CHOPAYV Chebska panev a Slavkovsky les, ktera je od zajmové
lokality vzdalena cca 4 km jiznim smérem. V blizkosti se nachazi zdroje mineralnich
a lécivych vod. Lokalita nelezi v zatopovém uzemi. Zamér stavby se nenachazi na
uzemi méstské pamatkové rezervace ani v jejich eventualnim ochranném pasmu.

B/ Relativni zastoupeni, kvalita a schopnost regenerace prirodnich zdroju

Zamér neni feSenim, které by nad pfijatelnou miru mélo nevratny vliv pusobeni na
pfirodni zdroje, jejich kvalitu a schopnost regenerace.

V katastralnim uzemi, v némz ma byt realizovana vystavba nakupniho centra, nejsou
zadna chranéna loziskova uzemi, ta se nenachazi ani v Sir§im okoli zaméru.
Realizaci uprav pfedmétné lokality nebude naruSena kvalita a schopnost regenerace
uzemi.

C/ Schopnost prirodniho prostredi snaset zatéz se zvlastni pozornosti

- na uzemni systémy ekologické stability

Lokalitou neprochazi zadny prvek nadregionalniho nebo regionalniho uzemniho
systému ekologické stability. V blizkosti se v8ak nachazi biocentra a biokoridory
rizného vyznamu. Podrobnosti uvadi Tabulka.

Tabulka 8: USES v okoli z&jmové lokality

Typ prvku Nazev Ev. Lokalizace ve vztahu

Cislo k zajmovému uzemi

Nadregionalni SvatoSské skaly 73 Cca 4,5 km jiznim smérem
biocentrum
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Regionalni Rolavskd role —| 1002 Cca 2,5 km severozapadnim
biokoridor stavajici | Rybniky u Nové smérem

Role
Regionalni Rolavskd role —| 1003 Cca 3 km severnim smérem
biokoridor stavajici | Ostrovské rybniky
Osa narodniho | Svatousské skaly - Cca 3 km jiznim smérem
biokoridoru Uhost
Osa narodniho | Studenec - Jezefi Cca 7 km severozapadnim
biokoridoru smeérem
Sméry  propojeni | Rybniky u Nové | 1001 Cca 3,5 km severozapadnim
regionalnich Role - Vintifov smérem
biokoridort
Sméry  propojeni | Rolovska role —| 1003 Cca 6 km severovychodnim
regionalnich Ostrovskeé rybniky smérem
biokoridort

- na zvlasté chranéna uzemi
Na dotéenych pozemcich neni vyhlaSeno zadné zvlasté chranéné uzemi dle zakona

.....

Slavkovsky les (cca 2 km). Z maloploSnych chranénych uzemich se v blizkosti
zajmové lokality zaméru nachazi:

e 2 narodni pfirodni pamatky (NPP) — NPP Skalky skfitkl cca 13 km vychodnim
smérem a NPP Jan Svato$ cca 6 km jiznim smérem

e 1 pfirodni rezervace (PR) — PR Ostrovské rybniky cca 8 km severovychodnim
smérem

e 1 pfirodni pamatka (PP) — PP OlSova vrata cca 9 km jihovychodnim smérem

Tabulka 9: Charakteristiky maloplo$nych zvlasté chranénych dzemi v blizkosti
zajmoveé lokality

Kategorie | Nazev k.a. Vymeéra Charakteristika Vyhla-
MZCHU v ha Seno
NPP Skalky | Svatobor | 8,50 Vulkanické produkty o 1979
skFitkd mocnosti 100 — 130 m se

v nejvyssich partiich tufovych
brekcii vytvofily ¢etné jeskynni
dutiny kruhového nebo
ovalného prlfezu o priméru

az1m.
NPP Jan Hory u 1,95 Ojedinélé utvary 1933
Svatos JeniSova s charakteristickou blokovou

odluc¢nosti. Je soucasti CHKO
Slavkovsky les

PR Ostrovské | Bystfice, | 61,99 Pozustatek strukturalné a 1998
rybniky Hajek druhové bohatych pfirozenych
’ spoledenstev. PIni funkci
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Kategorie | Nazev k.u. Vyméra Charakteristika Vyhla-
MZCHU v ha Seno
Kfely, genofondové plochy mokradni
Ostrov fléry a fauny PodkruSnohofi.
PP Olsova |Semnice,| 3,79 | Znélcovy ostroh z&asti pokryty | 1932
vrata Sedlecko sutovym lesem pfirozeného
charakteru. Soucasti CHKO
Slavkovsky les

V blizkost zajmové lokality se vyskytuji téz evropsky vyznamné lokality CZ0413190
Ostrovskeé rybniky (cca 8,5 km severovychodnim smérem), CZ0413188 OlSova vrata
(cca 9 km jihovychodnim smérem), CZ0410413 Kanon Ohfe (cca 4 km jiznim
smérem) a ptaci oblast CZ0411002 Doupovské hory (cca 7 km vychodnim smérem)
CasteCné se prekryvajici s CZ0424125 Doupovské hory. PodrobnéjSi charakteristiky
jsou uvedeny v tabulce.

Tabulka 10: Charakteristika evropsky vyznamnych lokalit v blizsim okoli zajmové
lokality

Nazev, kéd | Rozloha | BI%9€0: | yat. Predmét ochrany
lokality v ha graficka | oy, St iSte Druh
oblast anovisteé ruhy
Ostrovské . Colek
rybniky, 121,04 | Kontinentalni PR kv
CZ0413190 velky
OlSova . svsel
vrata, 46,13 | Kontinentalni | CHKO Oﬁecn,
CZ0413188 y
e Nizinné az horské
vodni toky s
vegetaci svazu
Ranunculion
fluitantis a
Callitricho-
Batrachion
. e Chasmofyticka
Kanon . |CHKO| vegetace
Ohfe, 339,52 | Kontinentalni PP silikatovych
CZ0410413 skalnatych svah(
e Buciny asociace
Luzulo-Fagetum
e Buciny asociace
Asperulo-
Fagetum
e Dubohabfiny
asociace Galio-
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Biogeo- Kat. Predmét ochrany

Nazev, kéd | Rozloha

graficka CHU

lokality v ha oblast

Stanovisté Druhy

Carpinetum

e Lesy svazu Tilio-
Acerion na
svazich, sutich a
v roklich

e SmisSené
jasanovo-olSoveé
luzni lesy
temperatni a
borealni Evropy
(Alno-Padion,
Alnion incanae,
Salicion albae)

e Nizinné az horské
vodni toky s
vegetaci svazl
Ranunculion
fluitantis a
Callitricho-
Batrachion

e Polopfirozené
suché travniky a
facie kfovin na o
vapnitych e hnédasek
podloZich chrastavc
(Festuco- ovy

PP Brometalia) e kufka

Doupovskée pr |* Extenzivni ohniva

hory, 12.584,70 | Kontinentalni secené louky e losos
CZ0424125 CHKO nizin az podhufi atlantsky
NPR (Arrhenatherion,
Brachypodio-
Centaureion

nemoralis) * neltlc()pyr
velky

e Colek
velky

e netopyr
cerny

e Buciny asociace )
Fagetum otevieny

e Lesy svazu Tilio-
Acerion na
svazich, sutich a
v roklich

e SmiSené
jasanovo-olSové
luzni lesy
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Nazev, kéd | Rozloha Biofg_eo: Kat. Predmét ochrany
lokality v ha graficka | chy Stanovisté Druhy
oblast
temperatni a
borealni Evropy
(Alno-Padion,
Alnion incanae,
Salicion albae)
e chrastal
polni
e Cap Cerny
e datel
cerny
o lejsek
maly
e lelek lesni
e motak
CZ0411002 |63.116,49 | Ptaci oblast pochop
e pénice
vlasska
e tuhyk
obecny
e vcelojed
lesni
e vyrvelky
e Zluna
Seda

V misté zaméru nejsou znama uzemi historického nebo kulturniho vyznamu.

- na uzemi prirodnich parku
Zajmova lokalita je situovana mimo oblast pfirodniho parku.

- na vyznamné krajinné prvky

Zajmova lokalita nezahrnuje Zadny registrovany vyznamny krajinny prvek, ani prvek
chranény ze zakona €. 114/1992 Sb. V zajmovém uzemi dotéeném stavbou nejsou
pritomny pamatné stromy, Zadné se nenachazi ani v k.u. Stara Role.

- na uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu
V misté zaméru nejsou znama uzemi historického nebo kulturniho vyznamu.

Lokalita neni situovana v pasmu méstské pamatkové rezervace ani v jejim
ochranném pasmu. PFi stavbé bude respektovan zakon ¢&. 20/1987 Sb. Pred
zahajenim stavebnich praci bude proveden zachranny archeologicky prizkum.
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- na Uzemi husté zalidnéna

Zajmové uzemi neni situovano v pfimé blizkosti centralni ¢asti mésta, je situovano u
nové rozsifované bytové zastavby.

- na uzemi zatézovana nad miru unosného zatizeni (véetné starych zatézi)
Zajmova lokalita neni situovana na pozemcich s ekologickym zatizenim.

2. Struéna charakteristika stavu slozek zivotniho prostredi
v dotéeném uzemi

1. Ovzdusi

Podnebi okoli Karlovych Var lezi na rozhrani dvou klimatickych oblasti, a to oblasti
MT4 a MT7. Pramérné roéni teploty vzduchu se zde pohybuji kolem 7 °C a ro¢ni
uhrny atmosférickych srazek nejCastéji v rozmezi od 600 mm do 750 mm. Obvykle
zde neklesa roc¢ni srazkovy uhrn pod 700 mm. Primérna lednova teplota vzduchu
lezi v intervalu od -2 °C do -3 °C a primérna ¢ervencova teplota mezi 16 °C a 17 °C.
Podrobnéjsi charakteristika je uvedena v Tabulce.

Tabulka 11: Charakteristika klimatickych oblasti MT4 a MT7:

Klimaticka charakteristika Hodnota pro oblast
MT4 MT7
Pocet letnich dn( 20-30 30-40
Pocet dnti s pramérnou teplotou 10 °C 140 — 160 140 — 160
Pocet mrazovych dn 110 -130 110 - 160
Pocet ledovych dna 40 - 50 40 - 50
Primérna teplota v lednu -2--3 -2--3
Priimérna teplota v Eervenci 16 -17 16 -17
Primérna teplota v dubnu 6 -7 6 -7
Primérna teplota v Fijnu 6 -7 7-8
Primérny pocet dnu se srazkami 1 mm a vice 110 -120 100 - 120
Srazkovy uhrn ve vegeta¢nim obdobi 350 — 450 400 - 450
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 250 - 300 250 - 300
Pocet dnu se snéhovou pokryvkou 60— 80 60 — 80
Pocet dnu zamracenych 150 - 160 120 - 150
Pocet dnu jasnych 50 - 60 40 - 50

Znedisténi ovzdusSi v okrese v 90. letech 20. stoleti kleslo. Na zadatku 21. stoleti se
roCni primérné imisni koncentrace SO,, NOx a prasného aerosolu pohybovaly

v rozmezi 5 az 40 g/m3, coz bylo dano silnou dopravni zatézi a prmyslem.
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2. Voda

Uzemi okresu Karlovy Vary nalezi do tfi povodi. Uzemi zaméru nalezi hydrologicky
do povodi Ohie. Ohfe prameni ve Spolkové republice Némecko ve vySce 752 m n.
m. a piitéka do CR zapadné& od Chebu. Ohfe ma typicky rezim zimnich a jarnich
velkych vod a podzimnim minim. Povodi nalezi do stfedné vodné oblasti s malou
retencni schopnosti as stfedné rozkolisanym odtokem. Pfitoky dilezité pro zajmovou
oblast jsou Rolava, ktera prameni v pohrani¢nich raSelinistich a usti do Ohre
v Karlovych Varech, a Tepla se znacnym spadem a bystfinnym charakterem, ktera
prameni severovychodné od Marianskych Lazni a do Ohfe usti taktéz v Karlovych
Varech. Zajmové uzemi je odvodnovano tokem Ohfe, Rolavy aTeplé. Podrobnégjsi
charakteristiky Ohfe a Teplé jsou uvedeny v Tabulce sestavené z udajli vodomérné
stanice v Karlovych Varech a Teplicce.

Tabulka 12: Hydrologické charakteristiky toku Ohfe a Teplé za obdobi 1931 — 1980
z vodomérné stanice v Karlovych Varech a Teplicce — ¢ast 1

Plocha povodi Priumérny Pritoky prekroc¢ené pramérné po dobu
2 o
[km?] Pr”3t°k 30 | 90 [ 180 | 270 | 330 [ 355 | 364
[m®/s] dnti v roce [m¥/s]

Tok Ohfe — méfFeno ve vodomérné stanici Karlovy Vary

2 855,90 \ 25,2 \ 56,90 \ 31,10 \ 17,70 \ 10,30 \ 6,10 \ 3,90 \ 2,30
Tok Teplé — méfeno ve vodomérné stanici Teplicka
277,99 \ 2,40 \ 6,00 \ 2,90 \ 1,50 \ 0,80 \ 0,40 \ 0,20 \ 0,10

Tabulka 13: Hydrologické charakteristiky toku Jizery za obdobi 1931 — 1980
Z vodomérné stanice v Zelezném Brodé — ¢ast 2

Plocha povodi Primérny Kulminaéni pritoky opakujici se jednou za
2 o
[km’] prutok 1] 2 [ 5 [ 10 ] 20 [ 50 [ 100
3
[m*/s] rokd [m®/s]

Tok Ohfe — méfFeno ve vodomérné stanici Karlovy Vary

2 855,90 | 25,2 ‘164‘ 224 \311 ‘382 \457 ‘561 ‘645
Tok Teplé — méfeno ve vodomérné stanici Teplicka
277,99 | 2,40 \34\ 41 \55 ‘67 ‘83 \110 \134

Zameér je situovan do blizkosti CHOPAV Krusné hory (hranice prochazi cca 6 km
severnim smérem od lokality zaméru) a CHOPAV Chebska panev a Slavkovsky les
(hranice prochazi cca 4 km jiznim smérem od lokality zaméru). V pfimé blizkosti se
nenachazi zdroje mineralnich ¢i I1éCivych vod.

Lokalita vystavby se nenachazi v zatopovém uzemi.

Veskeré zpevnéné manipulaéni plochy budou odvodnény pfes odluCovaée ropnych
latek, dale budou precisténé destové vody vypoustény do retencni nadrze s fizenym
vypousténim do méstské kanalizace.
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3. Pada

Charakter ptdniho pokryvu neni pfili§ pestry. V SirSim okoli zaméru se nachazeji
zejména pseudogleje peletické, kambizemé& modalni, kambizemé stagnické a
okrajové pudy antropogenni a dystrické.

Nivni polohy fek Tepld a Ohfe pokryva fluvizem glejova s fluvizemi typickou na
nevapnitych nivnich sedimentech.

Podrobné;jsi rozbor padnich charakteristik v Uzemi zaméru nebyl proveden.

Zamér je uvazovan na pozemcich p.p.C. 574, 382/25, 444/10, 444/12, 444/19,
444/20, 444/31, 444/34, 444/45, 444/46, 444/51, 445/1, 445/2, 448/10, 448/19 na k.u.
Stara Role, udaje o téchto pozemcich uvadi Tabulka viz vySe v kapitole o udajich o
vstupech.

4. Geologie a geomorfologie

Geomorfologicky lezi zajmové uzemi v geomorfologické jednotce 3b-2-c Chodovska
paneva 3c-1b-b Loketska vrchovina. Podrobnosti jsou uvedeny v nasledujici
Tabulce.

Tabulka 14: Zarazeni zajmového uzemi dle geomorfologického ¢lenéni

Jednotka Nazev uUtvaru
Provincie Ceska vysogina Ceska vysogina
Soustava KruSnohorska soustava KruSnohorska soustava

Podsoustava | PodkruSnohorska podsoustava Karlovarska vrchovina

Celek Sokolovska panev Slavkovsky les
Podcelek Hornoslavkovska vrchovina
Okrsek Chodovska panev jednotce Loketska vrchovina

3b-2-c 3c-1b-b

Dnesni strukturu KruSnohorské soustavy ur€ily tfetihorni neotektonické pohyby
vrcholici v mladSich  tfetihorach. Podsoustava Karlovarska vrchovina je
jihovychodnim kfidlem nékdejSiho souvislého zarovnaného povrchu kruSnohorské
klenby z poCatku tfetihor. Do severni Casti Loketské vrchoviny (okrsek podcelku
Hornoslavkovska vrchovina) se ostfe zahlubuje pralomové Udoli Ohfe se sklanimi
zulovymi tvary na svazich SvatoSské skaly. Sokolovska panev je Clenita a geologicky
pestra.

Z hlediska regionalniho geologického Cclenéni lezi zgjmova oblast na rozhrani
jednotek 38 — Sokolovska panev zapadocCeského tercieru a 15 - Karlovarsky a
nejdecky masiv Barrandienu.

5. Fléra, fauna, chranéna tzemi, USES

Dle mapy potencialni pfirozené vegetace SirSi okoli zajmoveho uzemi odpovida
acidofilnim bikovym, jedlovym, bfezovym a borovym doubravam, dale okrajové
dubohabfinam a lipovym doubravam a taktéz okrajové kvétnatym bucinam.
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V dotéené lokalité se nenachazeji Zadné chranéné rostliny ve smyslu vyhlasky ¢.
395/1992 Sb.

Na pozemcich pro vystavbu nakupniho centra v Karlovych Varech — Stara Role se
nenachazeji zadné vzrostlé dfeviny. Stavba si nevyzada zadné kaceni stromu.

V zajmoveém uzemi nebyl zjistén zadny druh chranéného Zivolicha ve smyslu zakona
€. 114/1992 Sb.

Nebyl zde zjistén ani zadny strom, na ktery by se vztahovala ochrana podle § 46
zakona €. 114/1992 Sb.

Realizace pfedmétného zaméru se nedotkne prvkid uzemniho systému ekologické
stability.

6. Architektonické pamatky, archeologicka nalezisté

Pozemky pro vystavbu nakupniho centra a nespadaji do pasma méstské pamatkové
rezervace a ani do jejiho ochranného pasma. Na ploSe budouciho stavenisté se
nenachazi zadny pamatkové chranény objekt.

PFi stavbé je nutné respektovat zakon €. 20/1987Sb., o statni pamatkové péci. Zemni
prace budou provadény az po uskute¢néni archeologického priizkumu.
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D. UDAJE O VLIVECH ZAMERU NA VEREJNE
ZDRAVI A NA ZIVOTNi PROSTREDI

1. Charakteristika moznych vlivli a odhad jejich velikosti, slozitosti a
vyznamnosti

Posuzovana stavba nakupniho centra v Karlovych Varech je novostavbou obchodu a
sluzeb.

Z této skuteCnosti do jisté miry vyplyvaji i oCekavané negativni vlivy. Hlavnim
zdrojem negativnich vlivi bude doprava. Bude se jednat pfedevSim o hluk a
pfipadné emise znecistujicich latek do ovzdu$i pfedevSim z provozu parkovisté a
zasobovani prodejen. Da se vSak pfedpokladat, Ze provoz objektu prodejny potravin
bude mit minimalni negativni vliv na okoli. Veskeré vyznamnéjsi stacionarni zdroje
hluku (nahradni zdroj el. energie a vzduchotechnika) budou umistény uvnitf objetu.
Objekt obchodniho centra nebude mit negativni vliv na povrchové ani podzemni
vody. Zanedbatelné budou vlivy na ekosystémy, fléru a faunu. Stavbou nebude
ovlivnén krajinny raz.

Ve fazi vystavby bude zamér do jisté miry zdrojem emisi do ovzdusi a zdrojem hluku.
Negativnhé budou probihajicimi stavebnimi pracemi ovlivnény obyvatelé Zijici v okoli
stavenisté. Pfi vystavbé nebudou ovlivnény podzemni vody. Vystavba neovlivni fléru,
faunu ani ekosystémy.

Charakteristika prfedpokladanych vlivi zaméru stavby projektovaného arealu a
ramcovy odhad jejich vyznamnosti je uveden v nasledujici Tabulce.

Tabulka 15: Charakteristika vlivi zaméru

Kategorie

Kapitola Predmét hodnoceni vyznamnosti

l Il Ml
D.1.1. Vlivy na obyvatelstvo X
D.l.2. Vlivy na ovzdu$i a klima X
D.1.3. Vlivy na hlukovou situaci X
D.l.4. Vlivy na povrchové a podzemni vody X
D.I.5. Vlivy na pudu X
D.l.6. Vlivy na horninové prostiedi a nerostné zdroje X
D.Il.7. Vlivy na fléru a faunu X
D.1.8. Vlivy na krajinu X
D.1.9. Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky X
Vysvétlivky: |.—  slozka velkého vyznamu, nadstandardni pfistup

Il. - slozka bézného vyznamu, aplikace standardnich postupt

Ill.— slozka méné dulezita, ramcové hodnoceni

Slozky Zivotniho prostfedi jsou zafazeny do tfi kategorii podle charakteru zaméru,
lokality, do niZ ma byt zadmér umistén, a podle stavu Zivotniho prostfedi v okoli
realizace zaméru. Slozky obyvatelstvo, ovzduSi a hlukova situace jsou
v urbanizovaném prostfedi vzdy dulezité a je zapotrebi jim vénovat velkou pozornost,
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i kdyz vramci projektovaného zaméru byly vzhledem Kk mistnim podminkam
kategorizovany ¢astecné jako slozka bézného vyznamu.

V nasledujicim textu dil€ich kapitol jsou vlivy hodnoceny z hlediska délky pusobeni —
kratkodoby, dlouhodoby a z hlediska jejich vyznamnosti — pozitivni, neutraini,
negativni, pficemz velmi pozitivni vlivy jsou hodnoceny 2, pozitivni 1, neutralni O,
negativni —1, velmi negativni —2. Vlivy v ramci kategorie vyznamnosti | jsou ve
vysledné matici nasobeny koeficientem K1.1 = 1,5, vlivy v kategorii Il koeficientem
K1.1l = 1 a vlivy v kategorii lll K1.1ll = 0,5. Kratkodobé pusobeni vlivi je nasobeno
koeficientem K2 = 0,5.

Vzhledem ktomu, Ze zde mohou obecné pfetrvavat vlivy v dobé zpracovani
oznameni nezname, byl ke slozce Zivotniho prostfedi v kategorii I, a to pouze u
obyvatelstva, pfifazen neznamy negativni vliv, ktery vSak nebyl akcentovan
koeficientem K1.1.

Vlivy na verejné zdravi

Zdravotni rizika, socialni a ekonomické duisledky

Na zakladé zkuSenosti s obdobnymi projekty, kterych bylo realizovano velké
mnozstvi pfedevsim ve vyspélych statech Evropy, neni znama skute¢nost, Ze by pfi
vystavbé Ci provozu téchto provozoven mohla vznikat néjaka pfima zdravotni rizika.
Pfima rizika by mohla pusobit napfiklad na citlivé & nemocné osoby v nejblizSi
zastavbé, pokud by pfi stavbé a provozu projektovaného arealu nebyla dodavatelem
stavby respektovana opatfeni pro jejich minimalizaci (napf. Spatnou organizaci
stavby z hlediska hluku a prasdnosti, otevieni sou¢asnych protihlukovych zabran pfed
dokon&enim hrubé stavby). Vzhledem ke vzdalenosti nejbliz§i zastavby od lokality je
vSak toto riziko prakticky vylou€eno.

Pokud jde o pracovniky provadéjici realizaci zaméru (zaméstnanci firem), nelze
napfiklad nikdy vyloucit rizika pracovniho urazu. Pfi respektovani bezpeénostnich
predpist je vSak riziko pracovniho urazu nizké. Nelze vzdy vyloucit kumulaci jistych
negativnich ¢i nesymptomnich vlivl a jejich synergické ucinky v pfipadé kombinace
téchto vlivl, které se mohou pfi jejich jednotlivém posuzovani jevit jako zcela
bezvyznamné.

Pracovnici provadéjici vystavbu arealu i zaméstnanci prodejen musi byt po jejim
uvedeni do provozu prokazatelné seznameni s pfisluSnymi pracovné pravnimi
pfedpisy, provoznimi fady a havarijnimi plany.

Z hlediska socialnich a ekonomickych dusledkd bude mit provoz prodejny kladny vliv
na obyvatelstvo, pfedevSim pro projizdéjici motoristy. Bude zde umozZnén rychly
nakup levného zbozi, pfedevSim potravin pro bézZnou potfebu, napf. ovoce a
zeleniny, peciva, mlé¢nych vyrobkul i drobného drogistického zbozi apod. napfiklad
pfi navratu z vikendu, sluzebni cesty atd.

Vystavba projektovaného arealu také pozitivné ovlivni upravu mista stavby vysadbou
vhodné zelené.

Ze socialniho hlediska je rovnéz pfinosem skute€nost, Ze realizace zaméru pfinese
nové pracovni prilezitosti vramci vlastnich nebo koncesnich prodejen a
pravdépodobné i dalSi narasty poctu zaméstnancl v kooperujicich a dodavatelskych
firmach a centralnim skladu firmy i pro brigddniky. Navic otevieni arealu
nepredpoklada zanik pracovnich mist v okoli.
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Pocet obyvatel ovlivhénych u€inky projektovaného zaméru

NejblizSimi obytnymi objekty je bytova zastavba ve sméru do centra mésta.
Vzhledem k vzdalenosti bytové zastavby od zajmového uzemi se nepfedpoklada, ze
by projektovany zamér mohl ovlivnit obyvatelstvo.

Ani v dobé vystavby obchodniho centra s parkovistém ovlivnéni obyvatel nenastane.
Hygienické limity pro stavebni hluk budou v kazdém pfipadé dodrzeny.

Naruseni faktord ovlivnénych aéinky zaméru

Jak jiz bylo uvedeno, vzhledem ke vzdalenosti nejblizSi obytné zastavby se ucinky
zaméru na obyvatele neprojevi. Nelze vyloucit nepfimé puUsobeni urditych
specifickych vlivl, jejichz plsobeni je individualni a které jsou obtizné
specifikovatelné. Ovliviuji vSak pouze malou skupinu obyvatel.

Faktory pohody

K naru$eni faktort pohody v nejbliz§im okoli stavenisté pfi vlastni vystavbé prodejen,
a to predevSim prasnosti a hlukem dopravnich mechanizml, vzhledem ke
vzdalenosti nejbliz§i obytné zastavby nedojde. Stavenistni hluk pfesto Ize omezit
vybérem stavebnich firem s modernim technickym parkem. Vliv stavenistni dopravy
na sou€asnou intenzitu dopravy je zanedbatelny.

PFi vlastnim provozu prodejny pujde pfedevsim o hluk z vyvolané dopravy. Pro ucely
posouzeni vlivu hluku na okoli stavby byla zpracovana hlukova studie.

Nové vznikla zelen navaze na okolni zelen.

Pusobeni viiva
Kratkodoby horizont

z hlediska hluku jsou pro stavebni Cinnost méné pfisné nez pro vlastni provoz. P¥i
ur€itych stavebnich €innostech totiz nelze zcela hluku zamezit. V tomto pfipadé vSak
bude negativné plsobit stavba aredlu na projizdéjici motoristy, nikoliv vSak
z hlediska hluku, ale spiSe dopravy (provoz nakladnich automobild a jejich
odbocovani do arealu mohou tranzitujici motoristé vnimat negativné).

Negativné by mohlo byt rovnéz motoristy vnimano znedciStovani komunikace pfi
vyjezdu nakladnich vozidel ze stavenisté.

NejblizSi obyvatelé pravdépodobné v kratkodobém horizontu negativné ovlivnéni
nebudou.

Dale bude ovlivnéna skupina obyvatel Zijici v okoli komunikaci transportu stavebniho
materialu. Tento vliv vS8ak bude pfijatelny, jelikoZz hygienické limity pro hluk ze
stavebni Cinnosti budou dodrzeny.

Strednédoby a dlouhodoby horizont

Vzhledem k velké vzdalenosti stacionarnich i mobilnich zdroju znecisténi ovzdusi
(automobily) projektovaného zaméru nedojde k ovlivnéni obytné zastavby témito
zdroji.
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Hlukem ze vzduchotechniky zajistujici vétrani prodejny ani hlukem z dopravy
vyvolané provozem arealu nejblizSi obytné objekty zatizeny nebudou.

Mistni ob&ané provoz prodejny budou vnimat pozitivné; zvySi se pro né moznost
nakupl a nebudou odkazani na stavajici prodejni kapacity. V nasledujici Tabulce
jsou pfedpokladané vlivy na obyvatelstvo rekapitulovany.

Tabulka 16: Predpokladané vlivy na obyvatelstvo

Ozn. . T . — Hodnoc
- Viivy YR Odhad vyznamnosti vlivu .
vlivu ovlivnéni eni
Hluk a pFHMé negativni az neutralni, pomérné
prach pfi ) . | nevyznamny, okolni obyvatele
1.1 . N kratkodobé : L -1,0
vystavbé prakticky neovlivni
Hluk Fimé
Z provozu p L neutralni, okolni obyvatele neovlivni| -0,50
1.2 trvalé
arealu
Uprava v pozitivni, vyznamny, vznik nové
. primé, « oo . .
1.3 okolni trvalé zelené, posileni funkce izolacCni 1,5
zelené zelené
Zastaveéni _— L VPR
. prime, negativni az neutralni, stavajici
1.4 zelené . . - . 05
trvalé uzemi je ruderalizovano ’
plochy
Socialni pHmé pozitivni, vy§Si zaméstnanost,
1.5 a . zvyseni 15
. . |trvalé N C . ’
ekonomické moZznosti nakupu
s neznameé, |negativni?, neznamy v dobé
1.6 Jiny vliv . 9 . amy | -1
trvalé? zpracovani oznameni
Celkové hodnoceni 0,0

Vlivy na ovzdusi

Imisni koncentrace sledovanych latek

ZvySené emise Skodlivin vzniknou pfi vystavbé arealu, a to pfedevSim v disledku
vySSi prasnosti a dopravy a pohybu stavebnich mechanizm(. Jedna se o zvySeni
pfechodné, omezené dobou vystavby, ktera bude maximalné zkracena vhodnou
organizaci celé stavby.

Plsobeni téchto vlivl potrva maximalné 6 mésicu.

PFi vlastnim provozu arealu budou vznikat pfedev§im emise Skodlivin z vyvolané
automobilové dopravy produkované osobnimi automobily zakaznikd nakupniho
centra.

Vy¢isleni emisi z nardstu dopravy souvisejiciho s provozem projektovaného arealu je
dokladovano v rozptylové studii, ktera je sou€asti tohoto oznameni.

Sledované uUzemi se nachazi v pfijatelné imisni situaci pro v8echny zakladni
znedistujici latky, v uzemi nedochazi k prekracovani platnych imisnich limitu.

Platné imisni limity pro pramérnou rocni koncentraci NO; a jinych latek nebudou
vlivem provozu obchodniho centra pfekracovany, vlastni provoz navrhované stavby
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pfispéje k imisnim koncentracim malou mérou a neznamena negativni ovlivnéni
Uuzemi nad unosnou mez. Celkové mnozstvi emisi ze zdroju, které budou nalezet
provozu stavby, nezplsobi narast stavajici imisni zatéZze uzemi. Realizaci stavby a
jejim provozem se nesnizi stabilita posuzovaného uzemi, nebude naruSena jeho
kvalita a schopnost regenerace. V budoucnu se da vyhledové pocitat se zlepSenim
imisni situace pfedpokladanym sniZzenim emisni vydatnosti dopravniho proudu
(v pfipadé motorovych vozidel je v celosvétovém méfitku na vyrobce vyvijen staly
legislativni tlak ke snizovani produkce znecistujicich latek).

Z hlediska v sou€asné dobé platnych, tj. nové pfijatych pravidel pro ochranu ovzdusi,
lze v daném uUzemi provoz tohoto zafizeni pfipustit. Provoz stavby se na kvalité
ovzdusi v jejim okoli neprojevi takovym zplUsobem, ktery by znamenal nebezpeci
prekro€eni stanovenych imisnich limitd pro zakladni znecistujici latky a to zejména
pro NO,. Ze zjisténych a vypoctenych udaju Ize konstatovat, Ze projektovanou stavbu
obchodniho centra Ize z hlediska dopadl na ovzdusi realizovat a provozovat v té
mife, v jaké je pfedloZzena k posouzeni.

Vyznaény zapach

Ocekavané imisni koncentrace znecistujicich latek z projektovaného arealu budou
nizsi nez jsou stanovené imisni limity pro emitované znecistujici latky dle zakona o
ovzdusi a budou také pod stanovenymi imisnimi limity dle hygienickych pFedpisu.
Proto Ize pfedpokladat, Zze se popisovany zamér nebude projevovat ani zvySenym
vyskytem pachovych latek ve svém okoli. Klima stavbou ovlivhéno nebude.

Jiné vlivy
Jiné vlivy nejsou znamy.

Tabulka 17: Vlivy na ovzdusi

Ozn. Viivy Typ Odhad vyznamnosti vlivu Hodnoce
vlivu ovlivnéni ni
1.1 Prach pri pfimé, negativni vliv, zmirAujici opatfeni 05
vystavbé kratkodob | dostupna (organizace stavby, ’
é kropeni)
Emise pfi pfimé, neutralni az negativni vliv, limity -0,5
1.2 provozu trvalé nebudou pfekroeny
Celkové hodnoceni -1,0

Vlivy na hlukovou situaci a fyzikalni a biologické charakteristiky

Hluk, vibrace

Lze konstatovat, Zze provoz planovaného obchodniho centra neovlivni hlukové
poméry v oblasti u nejblizSi obytné zastavby, které jsou jednoznacné urCeny stavajici
dopravou.

Hlukové poméry od stavebni Cinnosti souvisejici s vystavbou planované prodejny
budou pfed nejblizSi obytnou zastavbou v urovni pod limitni hodnotou 65 dB
stanovenou pro ¢asovy usek dne od 7 - 21 hodin. V dobé od 21 — 7 hodin, kdy plati
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snizené limitni hodnoty hluku, neni mozné stavebni cinnost z hlediska hluku
provadét.

Dalsi biologické a fyzikalni charakteristiky

V projektovaném arealu nebude umistén Z2Zadny zdroj radioaktivhiho nebo
elektromagnetického zafeni. Jiné vlivy vystavby a provozu arealu nejsou znamy.

Shrnuti vlivu vystavby a provozu arealu z hlediska hluku je zhodnoceno tabelarné.
Ostatni vlivy stavby nejsou znamy.

Tabulka 18: Hlukova zatéz

O;n. Vlivy Typv . Odhad vyznamnosti vlivu Hodn’o
vlivu ovlivnéni ceni
. Kime negativni az neutralni, obytna
Hluk pri PriMe, | zastavba je vzdalena, limity 05
1.1 y & kratkodobé ,
vystavbé nebudou pfekrodeny
2 Hluk pfi prime, dtto 0
: provozu trvalé
Celkové hodnoceni -0,5

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Vliv na charakter odvodnéni oblasti

Vystavbou projektovaného arealu nedojde ke zménam v odvodnéni oblasti.

Vliv na podzemni a povrchové vody, vliv na zmény hydrologickych charakteristik
Zamér neovlivni podzemni ani povrchové vody.

Vliv na jakost vody

Provoz areélu obchodniho centra neovlivni kvalitu vod podzemnich ani povrchovych.
Jakost kvality podzemnich i povrchovych vod pouze teoreticky muze ovlivnit provoz
parkovi$té prfedevsSim latkami ropného charakteru. Pro eliminaci tohoto jevu jsou
navrhovana dostate¢na technicka opatieni (nepropustné podlozi zpevnénych ploch a
odlu€ovac ropnych latek — lapac¢ ropnych latek). Pfi uniku mensiho mnozstvi ropnych
latek bude nutné pouzit vhodny sorbent.

Ovlivnéni jakosti vod v pribéhu vystavby lze v podstaté eliminovat odstavovanim
vozidel na nepropustnych plochach a spravnou udrzbou a kontrolou stroju.

Vlivy na vodu jsou v podstaté neutralni — viz nasledujici Tabulka.
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Tabulka 19: Vlivy na vodu

Ozn. Viivy Typ Odhad vyznamnosti viiva | F09n°
viivu ovlivnéni ceni
Ukapy PHM pFmé negativni az neutralni, prakticky
V.1 | pFivystavbé | kratkodobe | VSak vylouceno uvedenymi 0

opatrfenimi
Snizenf vsaku negativni az neutralni
V.2 \s’:)adzkovych pfime trvalé | hropustnosti prostredi nizké 0
neutralni, lokalita bude
Ovlivnéni pFime, odkanalizovana pres
. . . . 0.0
recipientu trvalé odlucovace ropnych latek a
V.3 cov
Celkové hodnoceni 0,0

Vlivy na pudu

Vliv na rozsah a zpuisob uzivani pudy

Zamér ma byt realizovan na pozemcich, které jsou v souCasné dobé v katastru
nemovitosti vedeny jako plochy zastavéné, ostatni, trvaly travni porost, zahrada.
Z tohoto duvodu bude nutné provést trvalé odnéti pudy ze ZPF. Realizace
nepfedpoklada ovlivnéni PUPFL.

Vlastni stavbou nedojde k ovlivnéni ptdy nad miru béznou pfi zastavbé uvedeného
charakteru. Puda by mohla byt ovlivnéna pouze v dusledku nespravného provadéni
stavby, v pfipadé, ze by do ni byly ukladany nebezpeéné odpady, v disledku
havarijniho uniku ropnych latek apod.

Po dokon&eni zaméru bude kontaminace pudy omezena stavebnim provedenim
manipulacnich a odstavnych ploch — nepropustné Zivicné povrchy odvodnéné pres
odlu€ovace ropnych latek.

V uvedeném objektu se nepfedpoklada skladovani a manipulace s chemickymi
latkami a chemickymi prostfedky vétSiho rozsahu, ktery by mohl byt zdrojem
znecisténi pudy.

Vzhledem k lokalizaci zaméru na okraji méstské zastavby, kde pfrevazuji plochy
zpevnéné nebo zastavéné, Ize hodnotit vlivy vystavby obchodniho centra na padu
jako zanedbatelné.

Povrchové upravy

Vystavba nakupniho centra, parkovisté a komunikaci budou vyzadovat zemni prace
spojené s jejich zakladanim. Pfebytecna zemina bude odvezena mimo areal.

Znecisténi pudy

Znecisténi pady ukapy provoznich naplni z parkujicich aut je vylou€eno, protoze zde
bude nepropustny podklad a odvodnéni zpevnénych povrchu pfes lapace ropnych
latek.




Oznameni zaméru dle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni novel Nakupni centrum v Karlovych Varech

Stavba bude realizovana v prostoru intravilanu obce, ktery je dlouhou dobu zastavén
a kde pfirozeny pudni pokryv neexistuje. Negativni vliv stavby na pudu tedy nelze
predpokladat. V souvislosti se stavbou (jak v etapé realizace, tak provozu nebo
odstranovani) nebude dochazet ke Skodlivym emisim nebo jevim, jez by mohly
podstatnym zplsobem narusit pudni pokryv v okoli zamyslené stavby.

Zména mistni topografie, vliv na stabilitu a erozi pady

Lokalni zména mistni topografie nenastane. Mistni terénni Upravy spojené se
zakladani stavebnich konstrukci ji neovlivni.

V souvislosti se stavbou nakupniho centra se neplanuji vyznamnéjsi zemni prace
nebo prfesuny hmot, které by mohly zasahnout do utvafeni georeliéfu. At jiz
vytvofenim depresi, nebo naopak zasypanim depresi Ci rokli v okoli, nebo
vytvofenim umélého pahorku poruSujiciho stavajici krajinny raz nebo georeliéf.

Vlivy na pudu jsou sumarizovany v nasledujici Tabulce.

Tabulka 20: Vlivy na ptdu

Ozn. Viivy TYP | Odhad vyznamnostiviivu | 1°dn
vlivu ovlivnéni oceni
neutralni, humozni horizont
o pFime, bude vyuzit pfi budovani zeleng,
V.1 | Zemni prace kratkodobé | pPFebytecna zemina bude 0
odvezena
fvz\slﬁg:lréozlohy oFimé, negativni, bude vak 1
V.2 p?ochy trvalé kompenzovano novou zeleni
Uprava Fimé pozitivni, sou¢asny stav neni
; 5 | pfimé, :
v.3 | ruderalizované tvald vyhovujici 1
plochy rvale
Celkové hodnoceni 0

Vlivy na horninové prostredi a nerostné zdroje

Vliv na charakteristiky horninového prostredi

V zajmovém uzemi se nenachazeji loZiska nerostnych surovin ani neni realna
perspektiva jejich nalezu.

Pro zvlastni zasahy do zemské kary oblast nelze povazovat za zvlast pfihodnou.
Podminky pro budovani napfiklad ulozidt vyhofelého jaderného paliva nebo pro
podzemni uskladhovani zemniho plynu zde nejsou vyznamnym zpusobem vhodné
(spiSe naopak).

Vliv stavby na nerostné zdroje

Bez nadsazky lze konstatovat, Ze stavba na nerostné zdroje nebude mit Zadné
vyznamné vlivy. Stavba samotna neni tak velka a materialové naro¢na, aby jeji
realizace mohla ohrozit surovinovou zakladnu regionu. V zajmovém uzemi se
nenachazeji loziska vyhrazenych nerostnych surovin a nevyhrazené suroviny
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pfinalezi k pozemku. Z geologické stavby uzemi plyne, ze nalez nerostnych surovin,
jez by v lokalité mohly tvofit vyhradni lozisko nerostné suroviny (v ekonomicko-
pravnim slova smyslu) je krajné nepravdépodobny.

Zmény hydrogeologickych charakteristik
Projektovany zamér zménu hydrogeologickych charakteristik dané lokality neovlivni.

Vliv na chranéné ¢asti prirody
Stavba se nenachazi v Uzemi chranéném dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané

pfirody a krajiny. Vzhledem ke svému charakteru nebude mit pfi dodrzeni veskerych
podminek na Zadna chranéna maloplodna ani velkoplosna uzemi negativni vliv.

Vlivy v disledku ukladani odpadt

Vzhledem k charakteru odpadu, jejich pfedpokladanému mnozstvi a predpokladu
jejich likvidace opravnénymi firmami nevzniknou problémy s ukladanim odpadu.
Rekapitulace vlivli na pudu je uvedena tabelarné.

Tabulka 21: Vlivy na horninové prostiredi

O.zn. Viivy Typ ovlivnéni Odhad vyznamnosti vlivu Hodn’
viivu oceni

.. v . neutralni, ovlivnén pouze
Zemni prace, | pfime,

VL1 | zakladani | kratkodobeé E"etr?"”m’y plast, 0
ezvyznamny vliv
Zména v . Y ,
konzistence pfime, neutralnll, nutno vSak V.ZIt do 0
VI.2 piidy dlouhodobé Uvahy pii zakladani objekt
Celkové hodnoceni 0

Vlivy na floru, faunu a ekosystémy

Poskozeni a vyhubeni rostlinnych a zivo¢iSnych druhu

Realizaci navrzeného zaméru nedojde k odsthovani porostl.  Definitivni navrh
sadovych uprav bude vypracovan v souladu s pozadavky dotéenych organl statni
spravy. Pfi navrhu zelené bude respektovan zpusob vyuziti Gzemi.

Na zakladé provedeného mistniho Setfeni a detailnim screenigem plochy zaméru v
pfipadé fauny a flory nebyl zjistén vyskyt chranénych druhd.

Poskozeni ekosystému

Realizaci stavby nedojde k poSkozeni vyznamnych biotopl v jeho okoli. Vystavbou
nebude zasaZen Zadny evidovany ekosystém, ktery ma z hlediska ekologické
stability krajiny vysokou hodnotu.
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PFi provozovani arealu obchodniho centra bude na lokalni ekosystém puasobit jak
vlastni provoz arealu, v menSi mife i prace spojené s jeho udrzbou (uklidové prace a
péce o zelené plochy a pod.).

Z hlediska ochrany pfirody — fléry, fauny a celych ekosystém(i — nebude mit
navrhovany areal negativni vliv na své okoli. Shrnuti téchto vlivi je sumarizovano
tabelarne.

Tabulka 22: Vliv vystavby a provozu prodejny na floru, faunu a ekosystémy

Ozn . L . . Hod-
invu- Vlivy Typ ovlivnéni Odhad vyznamnosti vlivu no-
ceni
Vliv na fléru a . negativni, stavajici fauna bude
VI faunu v dobé glrcl)r:r?édobé z pozemku nucena migrovat na| _q
vystavby jiné lokality
pozitivni, sou¢asny stav bude
Vliv na fléru a zlepsSen v souvislosti
VI.2 |faunuvdobé |pfimé, trvalé |S rozsirenim novych ploch 1
provozu zelené, kde se usidli fauna
zvykla na €lovéka
. vyznamny, pokud nebude
Vlivna pHME, dodrzen provozni fad a bude 05
Vil.3 | potravinovy kratkodobé | Umoznén pfistup hlodaveim e
Fetézec fauny k potravinam a odpadim
Celkové hodnoceni -0,5

Vlivy na krajinu

Vedle geomorfologické predispozice zavisi krajinny raz na trvalych ekologickych
podminkach a ekosystémovych rezimech krajiny. Krajinny raz je podstatné ovlivnén
lidskou c¢innosti v danych pfirodnich podminkach. Je tak vytvaren souborem
typickych pfirodnich a ¢lovékem vytvafenych znaku, které jsou lidmi vnimany.

Vnimani krajiny je individualni a vzdy subjektivni. Pfi tom se uplatriuji nejen zrakové

vvvvvv

reminiscence individualnich zivotnich udalosti, které urcity momentovy viem muze
vyvolat. Zatimco antropogenni krajinné prvky, které na nékoho pusobi rusivé, mohou
byt vnimany pozitivné, jakakoliv pfirodni a vyvazena scenérie muze byt vnimana
negativné, pokud pfi momentovém vjemu na ¢Elovéka napfiklad pusobi negativné
intenzivni automobilova doprava. Z téchto ve zkratce uvedenych davodu vyplyva, ze
posuzovani téchto vliva je zatizeno vySsi subjektivitou.

Pro posouzeni vlivu projektovaného arealu obchodniho centra na krajinny raz a
estetické charakteristiky uUzemi Ize zamér hodnotit dle urCujicich objektivnich faktort
krajinného razu uzemi, a to z nékolika hledisek:

NaruSeni stavajiciho poméru krajinnych sloZek. \Vystavbou projektovaného arealu
nedojde k naruseni poméru krajinnych slozek. Ty jsou do zna¢né miry modifikovany
vznikem novych umélych krajinotvornych prvkl v okoli zajmového uzemi.

NaruS$eni vizuéalnich vjema. Projizdéjici motoristé zménu oproti sou¢asnému stavu
zaznamenaji.



Oznameni zaméru dle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni novel Nakupni centrum v Karlovych Varech

V nasledujici Tabulce jsou vySe uvedené vlivy rekapitulovany.

Tabulka 23: Vlivy na krajinu

Ozn. Viivy Typ Odhad vyznamnosti vlivu |Hodn
vlivu ovlivnéni oceni
Nova primé, pozitivni, novy 1
VIIL1 | charakteristika trvalé architektonicky
prvek v urbanizované krajiné
Blizké, stredni primé, neutralni, vnimano odliSné, 0
VIIL.2 | pohledy trvalé spise vdak pozitivné
nelze stanovit, vnimano
VIIL.3 | Zména vyuziti pfimé, odli$né riiznymi skupinami
uzemi trvalé obyvatelstva, nova zelen
bude vnimana pozitivhé 0
Celkové hodnoceni 1

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Vliv na budovy, architektonické a archeologické pamatky a jiné lidské vytvory

Vystavbou a provozem projektovaného arealu nebudou nepfiznivé ovlivnény Zzadné
pamatkové chranéné budovy ani architektonické i archeologické pamatky.

Na ploSe budouciho zaméru se v sou¢asné dobé nachazi ruderalni travnik

V pfipadé zjisténi archeologickych nalezl v pribéhu zemnich praci bude proveden
zachranny archeologicky prizkum (v hodnoceni je uvedeno, Ze se jedna o negativni
vliv, protoze zjisténé artefakty budou zamérem ovlivnény, pozitivni je ale skute¢nost,
Ze by mohly byt ziskany nové poznatky o historii osidleni této ¢asti mésta).

Tabulka 24: Vlivy na majetek a pamatky

Ozn. Viivy Typ ovlivnéni | Odhad vyznamnosti vlivu | Hodn
vlivu oceni
vy o primy, v pfipadé nalezu negativni,
?r'f’;‘;g'l ogicky | krétkodoby bude vsak zmimen 1
1X.1 ch artefaktu zachrannym . .
archeologickym prizkumem
Celkové hodnoceni 1

Vlivy na dopravu

PFi vystavbé projektovaného nakupniho centra dojde k do€asnému zvySeni pohybu
vozidel v dulsledku pojezdu nakladnich vozidel a staveniStnich mechanisml a
v dusledku dopravy stavebniho materialu. Vystavba prodejen v€etné obsluznych
komunikaci potrva maximalné 6 mésicu.

2. Rozsah vlivli stavby a ¢innosti vzhledem k zasazenému uzemi a populaci

Z hlediska velikosti zasaZzeného uzemi je mozné posuzovany zamér hodnotit jako
relativné maly.
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Rovnéz z hlediska zasazZené populace lze posuzovany zamér hodnotit rovnéz jako
maly.

3. Udaje o moznych vyznamnych nepfiznivych vlivech presahujicich statni
hranice

Posuzovany zamér vystavby nakupniho centra v Karlovych Varech nebude
vykazovat zZadné nepfiznivé vlivy pfesahujici statni hranice. Jedna se objekt
obchodni jednotky, jejiZ vliv na Zivotni prostfedi Ize hodnotit pouze, jako bodovy.

4. Opatieni i prevenci, vylouc€eni, snizeni, popfripadé kompenzaci nepfiznivych
vlivl

Uzemné planovaci opatfeni

» Projektovany areal nakupniho centra v Karlovych Varech s parkovistém je
v souladu s Uzemnim planem mésta Karlovy Vary.

e Pfi zpracovani projektové dokumentace zaméru bude nutno respektovat Obecné
zavaznou vyhlasku mésta o schvaleni uzemniho planu, vymezujici aktivity
pfipustné uzemnim planem a dalSi souvisejici pfedpisy.

¢ V nasledujicim textu jsou specifikovana opatfeni, ktera je nutno pro realizaci
zaméru zohlednit:

0 Zpracovano bude dopravni feSeni napojeni arealu se zhodnocenim
technickych parametrd vozovek (Sitkové usporadani, kryt silnice
vzhledem k pfedpokladanému provozu).

o P¥i pfipravé stavby bude zpracovan program organizace vystavby,
zejména sohledem na dopravni provoz souvisejici s pfilehlymi
komunikacemi a objekty s trvalym bydlenim.

0 Zpracovan bude projekt vysadby zelené se zohlednénim prostorové
vegetace s estetickym a hygienickym charakterem a zohlednénim typu
vegetace nejblize situovanych lokalit.

Technicka opatreni pro ochranu vod

e Projekt stavby bude projednan s vodohospodaiskym organem z hlediska
zabezpeceni vodohospodarskych pomért v uzemi.

e Zpracovan podrobny hydrogeologicky prizkum. Na zakladé vysledku prizkumu
stanovit zplisob provadéni zemnich praci.

e V prubéhu stavby bude provadéna pravidelna kontrola stavebnich mechanismda, a
to pfedevsim z hlediska moznych Ukapu vSech provoznich napini.

e Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou pfFecistény v odluCovaci ropnych
latek.

e U parkovist a komunikaci, kde je riziko unikl a ukapl provoznich naplni, bude
vybudovana nepropustna plocha.

e Zpracovan bude Provozni fad odluCovaCe ropnych latek, zahrnovat bude
pravidelnou kontrolu a udrzbu odlu¢ovace.
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Technicka opatreni pro ochranu pudy

e Béhem vystavby je nutné omezit negativni vlivy zpisobené pojezdy stavebni
techniky a provozem stavenisté, udrzovat dobry stav stavebni techniky,
mechanismy odstavovat na zabezpecené plose.

Technicka opatieni pro ochranu ovzdusi

¢ Bude nutné minimalizovat negativni vlivy pfi zemnich pracich i vlastni vystavbé
vhodnou organizaci prace a pracovnich postupu za u¢elem maximalniho zkraceni
doby vystavby,

o Je tfeba snizit prasSnost pfi vystavbé kropenim a cisténim komunikaci, které
budou v nejbliz8im okoli stavbou znecistény.
Technicka opatfeni na ochranu pred hlukem

e V dalsim stupni projektové pfipravy je tfeba upfesnit a konkretizovat rozsah
pfipadnych nezbytnych protihlukovych opatfeni.

e Béhem vystavby je nutné pouzivat techniku, ktera bude v dobrém stavu a bude
splfovat pozadavky nafizeni vlady €. 9/2001 Sb.

e Cely proces vystavby zajiStovat organizatné tak, aby maximalné omezoval
moznost naruSeni faktorl pohody, vylou€eni vystavby v noCnich hodinach (jizdy
automobilt v okoli obytnych objektu).

e Po realizaci zaméru bude provedeno zméfeni hluénosti v navazujicich lokalitach,
pokud budou pFekroCeny pfipustné hodnoty, bude navrzeno opatfeni pro jejich
eliminaci.

Ostatni technicka opatreni

e Provést prlzkumné prace souvisejici se zalozenim objektu (viz ochrana
horninového prostredi)

e V dalSim stupni projektové dokumentace je nutné dopracovat navrh ozelenéni
arealu a prisludnych sadovych uprav, které budou projednany s organy statni
spravy.

o Ke kolaudaci pfedloZit doklad o smluvnim zajisténi odvozu odpadu opravnénou
osobou.

o Zajistit Cisténi komunikace u vyjezdu ze stavenisté.

Kompenzacéni opatieni

e Provést nahradni vysadbu za pfipadné pokacené dreviny — dle poZzadavku statni
spravy a samospravy.

Preventivni a provozni opatreni

e Stavebni prace provadét ve shodé se souvisejicimi narodnimi normami, prfedpisy
a vyhlaskami.

e Odpovédnymi pracovniky zajistit kontrolu v8ech pracovist a ploch; provadét
pravidelna Skoleni pracovnika.

e Umoznit pfijezd pozarnich vozidel, instalovat automaticky systém signalizace a
samocinného haseni pozaru.

e Zaijistit bezpecnost provozu (dopravy) vhodnym dopravnim znacenim.
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e Provadét pravidelnou kontrolu a udrzbu lapace ropnych latek.

e Specifikovat v pfislusnych havarijnich, manipulaénich a provoznich Fadech
nasledna opatieni pfi pfipadné havarii. S témito fady seznamit zaméstnance
prodejny, provadét pravidelné doskolovani a cviceni.

5. Charakteristika nedostatkli ve znalostech a neurcitosti, které se vyskytly pfri
specifikaci vlivl

Podklady pfedlozené oznamovatelem (architektonicka a dispozi¢ni studie, projektova
dokumentace k uzemnimu fizeni, udaje o zdrojich hluku a emisi) a dale podklady
vefejné dostupné, podklady z archivu zpracovatele oznameni, Uzemni plan mésta,
véetné USES, dostupna literatura a Udaje ziskané vlastni rekognoskaci Uzemi Ize
hodnotit jako dostatecné pro specifikaci o¢ekavanych vlivi na zivotni prostfedi a pro

zpracovani Oznameni dle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich novel,
naposledy zakona ¢. 163/2006 Sb.
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E. POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU

V pfedlozeném oznameni je z hlediska lokalizace uvaZzovana pouze jedna varianta
umisténi zaméru.

Pro porovnani vystavby zaméru pak byla zvolena varianta aktivni a varianta nulova.
Aktivni varianta spocCiva ve vystavbé prodejny potravin ve mésté Karlovy Vary,
pfi které dojde krealizaci zaméru obcCanské vybavenosti a vytvofeni nové
infrastruktury pro potfeby mésta spocivajici ve zfizeni nového centra obchodu a
sluzeb

Vystavbou dochazi ztohoto pohledu ke zkvalitnéni celkové infrastruktury Gzemi,
zvySeni kulturni drovné a moznosti vybéru obchodu a sluzeb, v€etné rozSifeni
moznosti nakupu v dané lokalité.

Vystavbou prodejniho centra dochazi k pozitivnimu socialnimu efektu spocivajiciho
ve zvySeni poCtu pracovnich mist. Pfedpoklada se vytvofeni nékolika pracovnich
mist. Domnivame se, Ze v ramci komplexniho posouzeni uvedeného zaméru by mél
byt zvazZen i tento efekt.

Nulova varianta pfedpoklada, Zze se dany zamér nebude realizovat a pozemek
zustane ve stavajicim stavu, tzn. neupraveny pozemek bez SirSiho vyuziti.

Pro obé varianty byla sestavena matice interakci pro predbézné posouzeni vlivu na
zivotni prostfedi a na vefejné zdravi (obyvatelstvo). Tabulka nema vypovidajici
hodnotu ve smyslu velikosti a zavaznosti vlivu zaméru, pouze stanovi, Ze impact je
pfedpokladan, a to at' jiz impact kladny €i zaporny. Pro kone¢né zhodnoceni zaméru
byla pak pouzita verbalné numericka stupnice pro hodnoty relativnich jednotek.

Tabulka 25: Matice interakci pro predbézné posouzeni viivu zaméru na Zivotni
prostredi

C el Aktivni Nulova
Obecna kritéria varianta varianta
dle metodologie E.l.LA 1 2
Vlivy na obyvatelstvo
Socialni a ekonomické vlivy 0 X
Faktory pohody 0 0
Vlivy na ekosystémy

Vlivy na ovzdu$i a na klima X 0
Mnozstvi koncentrace emisi a jejich vliv na okoli X 0
Jiné vlivy 0 0
Vlivy na vodu 0 0
Jakost povrchovych a podzemnich vod 0 0
Charakter odvodnéni oblasti 0 0
Zmény hydrogeologickych charakteristik 0 0
(hladina podzemni vody)
Vlivy na padu 0 0
Rozvs,ar,\ z,éboru zemédeélské a lesni pudy, zpusob 0 0
vyuzivani
Znecisténi pldy 0 0
Topografie, stabilita, eroze 0 0
Horninovée prostiedi a nerostné zdroje 0 0
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Lot Aktivni Nulova
Obecna kritéria - .
dle metodologie E.l.A van;anta van;nta
Vlivy na obyvatelstvo
Socialni a ekonomickeé vlivy 0 X
Faktory pohody 0 0
Vlivy na ekosystémy

Vlivy na ovzdu$i a na klima X 0
MnozZstvi koncentrace emisi a jejich vliv na okoli X 0
Jiné vlivy 0 0
Vlivy na vodu 0 0
Jakost povrchovych a podzemnich vod 0 0
Charakter odvodnéni oblasti 0 0
Zmeény hydrogeologickych charakteristik 0 0
(hladina podzemni vody)

Vlivy na padu 0 0
Hydrogeologické charakteristiky 0 0
Chranéné Casti pfirody 0 0
Ukladani odpadu 0 0
Vlivy na fléru a faunu X 0
Po§kozeni a vyhubeni druh( a biotopu 0 0
Vlivy na ekosystémy 0 0

Vlivy na antropogenni systémy

Budovy, architektonické a archeologické pamatky X 0
Kulturni hodnoty nehmotné povahy 0 0
Geologické a paleontologické pamatky 0 0
Vlivy na strukturu a vyuziti Gzemi
Doprava X 0
Navazuijici stavby 0 0
Infrastruktura 0 X
Esteticka kvalita uzemi X 0
Rekreacni vyuziti krajiny 0 0
Ostatni vlivy
Biologické vlivy 0 0
Hluk a zafeni X 0
Jiné ekologicke vlivy 0 0
Velkoplo$né vlivy v krajiné
Lokalizace z hlediska ekologické unosnosti 0 0
SoucCasna a vysledna ekologicka zatéz 0 0
Celkové zhodnoceni 7 2

X — impact predpokladan
0 — impact nenalezen, nevyznamny, nehodnotitelny impact

Varianta ekologicky optimalni

Jedna se o variantu navrhovanou, ve které jsou v maximalni mife navrzena opatreni,
zajistujici minimalizaci negativnich vlivii na ZzZivotni prostfedi, vCetné vlivu na
obyvatelstvo.
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Pozn.:

Podle teorie a metodologie procesu E.I.A. popsané prof. Ing. J. Rihou DrSc. Lze za
variantni feSeni E.I.A. pokladat jakékoli vyhovujici feSeni pro splnéni zadaného cile,
tj. napr. variantni druh ¢innosti, riizna lokalizace, rizné technologické procesy, rizny
c¢asovy plan realizace apod.

Investor stavby nebude zcela uréité zvaZovat provozovani jinych ¢innosti v
uvedeném objektu, pfi lokalizaci stavby bylo jako pozitivni vyhodnoceno umisténi
zaméru na okraji sidelniho utvaru s plynulym napojenim na obytnou zastavbu. Déle
byla zvazena atraktivita vuci dopravnimu napojeni, dochazkové vzdalenosti a
celkového zadlenéni do Uzemi. Casovy plan realizace je zpravidla vZdy postaven
zcela jednoznacné ve smyslu zahajit co mozné nejdrive.

Navrhovana varianta je pak pfedloZzena k hodnoceni jako vysledek posuzovani
navrht projektanta, mozZnosti daného FfeSeni uzemi, finanéni narocnosti a
pruchodnosti feSeni u organu statni spravy. Proces E.I.A. pak ve vétsiné pfipadi
hodnoti predkladanou variantu z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni
prostredi (navrh varianty ekologicky optimalni) ve srovnani se sou¢asnym stavem, tj.
variantou nulovou.

Pro zavéreCné zhodnoceni vlivu posuzovaného zaméru na Zivotni prostfedi byla
pouzita aplikovana metoda kfizové matice interakci (cross-impact matrix) s verbalné
numerickou stupnici hodnot a vybranymi kritérii pro hodnoceni konkrétniho zaméru.

Kritéria a hodnoceni variant feSeni (aktivni varianta=realizace zaméru; nulova
varianta=trvani stavajiciho stavu vyuziti pozemku)

Tabulka 26: Verbalné numerické stupnice pro hodnoty relativnich jednotek
Verbalni hodnoceni Body
Vyskyt Skodliviny, mira naruSeni, zatéz a impact je silny; Casové pravidelny;
periodicky se opakujici; prostorové neomezeny.

Prijaté riziko je vyjime¢né nadprimérné.

Mira zavaznosti (dulezitosti) ukazatele je zanedbatelna (téméf nulova-
irelevantni).

Jakost (kvalita) nebo feSeni je neuspokojivé, neuplné, nevyhovujici nebo| 1
nepfijatelné.

Finan¢ni naklady jsou nepfijatelné, pfiliS vysoke.

Spolehlivost a bezpe&nost zaméru je nepfijatelna.

Stupen dosazeni sledovaného technického nebo politického cile je
neuspokojivy.

Vyskyt Skodliviny, mira naruSeni, zatéz a impact je silny; Casové
nepravidelny, doCasny, prostorové omezeny.

Pfijaté riziko je nadprumérné-jisté.

Jakost (kvalita) nebo feSeni je podprimérné.

Vyskyt Skodliviny, mira naruSeni, zatéz a impact je primérny; na hranici
pfipustného limitu.

P¥ijaté riziko je prGmérné. 3
Mira zavaznosti ukazatele je dulezita (nezanedbatelna, relevantni).
Jakost (kvalita) nebo feSeni a finanéni naklady jsou primeérné.
Vyskyt Skodliviny, mira naruseni, zatéz a impact je slaby; neSkodny.
Prijaté riziko je podprimérné.
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Verbalni hodnoceni Body
Jakost (kvalita) nebo feSeni je nadprimérné.

Vyskyt Skodliviny, mira naruseni, zatéz a impact je témér nulovy; zadny.
Pfijaté riziko je téméF nulove; Zadne.

Mira zavaznosti ukazatele je vyjimecné dulezita (rozhodujici).

Jakost (kvalita) nebo feSeni je vyjimecné nadprimérna; progresivni

Financni naklady jsou nejnizsi. 5
Spolehlivost a bezpeénost zaméru je plné zarucena.
Stupen dosazZeni sledovaného technického nebo politického cile je
maximalné mozny.
Tabulka 27: Porovnani aktivni a nulové varianty
e . « Aktivni Nulova Predpoklad
Kritérium vlivu Rozmér . . .
varianta varianta interakce
Puda RJ 4 5 0
Ovzdusi RJ 4 5 n
Povrchové vody RJ 4 5 n
Podzemni vody RJ 4 5 n
Fléra RJ 4 5 n
Fauna RJ 4 5 n
Ekosystémy RJ 4 5 n
Odpady RJ 5 5 0
hluk RJ 4 5 n
Zmena pociu prac. RJ 5 1 VP
pfileZitosti
Zména podminek
a pfedpokladl pro sport RJ 5 5 o]
a rekreaci
Doprava RJ 3 4 n
Hlsto’rlcke a kulturni RJ 4 4 o
pamatky
Uzemi a soulad s UP RJ 5 5 )
RJ relativni jednotka

Predpokladana interakce hodnocena jako: Negativni (N)

Malo negativni (n)

Pozitivni (P)

Malo pozitivni (p)

Velmi negativni (VN)

Velmi pozitivni (VP)
V pfipadé, Ze Zadné rozdily ve variantach nejsou nebo se nepfedpoklada Zadny
impact (vliv) oznacuje se (o).

Predkladané posouzeni zaméru hodnoti vliv navrhované investice NAKUPNI
CENTRUM KARLOVY VARY - STARA ROLE z hlediska jeho mozného vlivu na
obyvatelstvo a Zivotni prostfedi.
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F. ZAVER

Predkladané posouzeni zaméru hodnoti vliv navrhované investice vystavby prodejny
potravin z hlediska jeho mozného vlivu na obyvatelstvo a Zivotni prostfedi.

Je mozné konstatovat, Ze zamér spliuje legislativni pfedpisy z hlediska ochrany
Zivotniho prostfedi.
Zpracovatel oznameni na zakladé znalosti uvedenych v predkladaném oznameni
doporucuje zamér

NAKUPNi CENTRUM VE MESTE KARLOVY VARY - STARA ROLE

REALIZOVAT

za podminek uvedenych v oznameni, pfi zohlednéni pfipadnych pfipominek organu
statni spravy a samospravy.
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G. VSEOBECNE SROZUMITELNE  SHRNUTI
NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Oznamovatel:

Zpracovatel oznameni:

Nazev zameéru:

Kapacita zaméru:

Allianz Real Estate, s.r.o.
Platnéfska 2
110 00 Praha 1

EKOLINE Ing. Iva Loukotkova
Ondfickova 1960/2

400 11 Usti nad Labem

mobil: 603 942 121
telefon: 475 622 613

e-mail: iva@ekoline.org

Cislo osvédéeni o autorizaci
17676/3041/01P/03

OBCHODNIi CENTRUM KARLOVY
VARY - STARA ROLE

Celkova plocha pozemk: 12 043 m?
Celkova zastavéna plocha objekt: 8 905 m?
Celkovy obestavény prostor: 10 370 m®
Plocha parkovisté a rampy: 2200 m?
Plocha komunikaci, v€etné kom. pfijezdovych 4 200 m?
Pocet parkovacich stani 176

Umisténi zaméru:
kraj:
okres:
obec:
katastralni uzemi:
p.p.C.:

Karlovarsky

3403 Karlovy Vary

554961 Karlovy Vary

753858 Stara Role

574, 382/25, 444/10, 444/12, 444/19,
444/20, 444/31, 444/34, 444/45,
444/46, 444/51, 4451, 445/2,
448/10, 448/19 v k.u. Stara Role
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Jedna se o novostavbu prodejny potravin s parkovistém pro osobni automobily, které
bude slouzit pfevazné zakaznikim prodejny. Kapacita navrhovaného parkovisté je
176 stani. Zamér je situovan ve mésté Karlovy Vary — Stara Role. V okoli
posuzovaného zaméru se nachazi bytova zastavba.

Dopravné bude prodejna potravin napojena pres jeden vjezd a vyjezd na komunikaci
II. tFidy.

PFi navrhu stavby byl sledovan pozadavek investora na snadnou dostupnost, pési i
dojezdovou, najezd a parkovani.

Pozemky jsou v souCasné dobé evidovany jako ostatni, zastavéna plocha a nadvofi,
trvalé travni porosty a zahrada.

PFi vystavbé zaméru se prfedpoklada vybudovani pfipojek na inZzenyrské sité a mistni
obsluzné komunikace. V arealu se pocita s ozelenénim ploch, resp. jejich
ohumusovanim, zatravnénim, vysadbou kefu a stromu. Projekt sadovych Uprav bude
konzultovan s MM OZP v Karlovych Varech.

Uvedené pozemkové parcely se z hlediska umisténi zaméru jevi jako vhodné ve
vztahu k pfedpokladanému vyuZiti nového objektu, jeho situovani a souladu
s uzemné planovaci dokumentaci. Z hlediska uzemniho planu mésta je uvedeny
zamér piipustny (viz vyjadieni mésta Karlovy Vary). Dle platného Uzemniho planu
mésta Karlovy Vary je uvedené uzemi specifikovano jako smiSené uzemi méstské
Sm.

Stavba nakupniho centra a s nim souvisejici vystavba komunika¢niho napojeni nema
omezujici vliv na stavajici vefejné vybaveni uzemi, neni objektem vyrobniho
charakteru, nevyZaduje dopravu vyrobniho zafizeni a nema zvySené pozZadavky na
vefejnou dopravu.

Navrh FeSeni a situovani stavby ve vztahu k dopravni dostupnosti, inzenyrskym sitim
a umisténi zaméru vadi okolni zastavbé se jevi ve vztahu k pfedmétnému uzemi jako
vhodny a vyhovuijici.

Pro umisténi zaméru je zvazovana pouze jedna varianta. Lokalita se nachazi ve
smisSené Casti mésta, kumulaci s dalSimi rozvojovymi zaméry, které jsou z funk&niho
¢i komercéniho hlediska Zadouci, Ize proto oCekavat.

Vlivem stavby dojde k odnéti pady ze ZPF, nedojde vSak k ovlivnéni pozemku
uréenych k plnéni funkce lesa.

Vystavbou dojde k vytvofeni nové obchodni infrastruktury pro potfeby mésta,
spocivajici ve zfizeni centra obchodu a sluZzeb a vytvofeni novych parkovacich ploch.

Realizace zaméru predpoklada vytvofeni vySSi obchodni vybavenosti uzemi,
zlepSeni a rozSifeni nabidky sluzeb.

Stavba bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu mésta a feSena
v souladu s dopravnim systémem mésta.

Objekt prodejny bude slouzit Siroké vefejnosti a bude mit jednoho provozovatele.

Uvedeny pozemek pro vystavbu se nenachazi na uzemi NP ani CHKO. Uvedeny
pozemek neni soucasti CHOPAV.

Posuzovany zamér zasahuje do nékterych ochrannych pasem prvka technické
infrastruktury a do ochranného pasma komunikace, tyto stfety jsou feSeny
v dokumentaci k uzemnimu Fizeni.
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DalSich ochrannych pasem se posuzovany zamér nebude dotykat a rovnéz zadna
ochranna pasma nebude vytvaret. Stavba si vyzada prelozky stavajicich
inZenyrskych siti.

Zakladnim ukazatelem pro navrh umisténi jednotlivych stavebnich objektd a
komunikaénich vazeb byl tvar pozemku a moznosti napojeni na stavajici inzenyrské
sité a pfipojeni na komunikacni systém mésta.

Nakupni centrum se sklada z objektu prodejni plochy, v€etné potfebného
skladového, zpracovatelského a socialniho zazemi, dale pak z komunikaci a
zpevnénych parkovacich ploch a inZzenyrskych siti.

Do prodejny je navrzen jeden vstup. Vstup je orientovan na verfejné parkovisté a je
navrzen jako bezbariérové umoznujici pfistup handicapovanym zakaznikim. Na
parkovisti pobliz vchodu jsou vyhrazena parkovaci mista pro tyto zakazniky. Nakupni
voziky budou umistény hned vedle vstupu.

Socialni a manipulaéni zazemi je navrzeno podél prodejni ¢asti. Timto feSenim jsou
oddéleny veskeré toky zbozi od navstévnikl a nevznikaji zadna kolizni mista.
Zasobovani je navrzeno zboc¢ni strany objektu pFfes zastfeSenou venkovni
manipulacni plochu (rampu).

Prostory slouzici jako Satny a pfilehla hygienicka zafizeni byly feSeny v jednom
uceleném bloku (dle platnych norem). Zbyvajici plochy zdzemi budou slouzit k
manipulaci navazeného zbozi do prodejny a odvazenych obalid (denné do
centralniho velkoskladu).

Struény popis provozu

Z provozniho hlediska je objekt prodejny rozdélen na dvé provozné a dispozi¢né
samostatné Casti :

e samoobsluzna prodejna potravin - prodavano potravinaiské a doplikové
CasteCné i nepotravinarské zbozi pouze samoobsluznou formou. Na prodejni
ploSe nejsou umistény obsluzné pulty.

e obsluzna prodejna feznictvi - prodavano potravinarské zbozi, které neni mozno
vzhledem k provoznim a hygienickym pfedpisum prodavat samoobsluznou
formou - maso, uzeniny, lahtdky

Tomuto zakladnimu c&lenéni provozu prodejny odpovida i technické a provozné
dispozi¢ni FeSeni objektu. Objekt nakupniho centra je rozdélen z technického a
provozniho hlediska na samostatné a oddélené ¢asti - samostatné socialni a
hygienické zazemi v¢.kancelare (kontrolni mistnost), oddéleni skladovacich prostor
v€. pfijmové Casti (zasobovaci rampa), samostatny zdroj tepla (technicka mistnost),
samostatné méreni spotfeb vSech medii apod.

Stavebné technické reseni

Stavba nakupniho centra ve mésté Karlovy Vary zahrnuje budovu prodejny vcetné
manipulacniho prostoru, socialniho a hygienického zazemi a zasobovani, inzenyrské
sité, komunikace, parkovaci stani a terénni upravy.
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Pfedpoklada se samoobsluzny prodej. Dispozicné je Cast samoobsluzné prodejny
feSena v urovni jediného podlazi a je ¢lenéna na tyto ¢asti:

e samoobsluzna velkoprodejna potravin
e socialni zazemi pro personal
e manipulacni a skladovaci prostory

V objektu bude provozovana velkokapacitni prodejna potravin. Soucasti prodejny je i
nezbytné pfislusenstvi (tj. manipulacni plochy, chladici a mrazici boxy, kancelaF
(kontrolni mistnost), strojovny vzduchotechniky a chlazeni apod.) a socialni zafizeni
pro zaméstnance (Satny, zachody, umyvarny. denni mistnost). Manipulaéni prostory
u vstupu pro zasobovani a stani pro nakupni voziky u hlavniho vstupu do prodejny
jsou prestfeSeny pretazenou konstrukci zastreSeni.

V prodejné potravin bude prodavano pfedevSim balené potravinarské zbozi v
originalnich obalech. Pfedpoklada se rovnéz prodej bézného drogistického zbozi a
parfumerie - kosmetika, praci prasky, Cistici prostfedky. Nebude prodavan sortiment
drogerie , ktery se neslu€uje s potravinarskym zbozim - barvy, laky, fedidla, natérové
hmoty, lepidla pod.

V objektu nebudou prodavany ani skladovany nebezpecné latky a pfipravky ve

smyslu zakona naposled zakona &. 356/2003 Sb., ve znéni novel, o chemickych
latkach a pfipravcich.

Na prostor hlavniho skladu potravin navazuje chladici a mrazici box na potraviny.
Mezi zasobovaci rampou a hlavnim skladem je umistén skladovy a manipulaéni
prostor ranniho zasobovani.

Pro prodej zeleniny a ovoce bude vy€lenéna samostatna ¢ast prodejni plochy . Zbozi
bude umisténo v prepravkach v regalech. V bezprostfedni blizkosti regalu budou
umistény obalové materialy (odtrhovaci foliové sacky a tasky) pro baleni ovoce a
zeleniny.

Pro denni pecivo ( rohliky, housky apod.), chléb bude vyélenéna samostatna Cast
prodejni plochy. ZboZi bude umisténo v pfepravkach v regalech nebo samostatné v
regale k tomu ureném. V bezprostfedni blizkosti regalu budou umistény obalové
materialy (odtrhovaci foliové sacky a tasky ) pro peciva.

Vykup lahvi - bude zajistén v manipulacnim prostoru - podavaci okno v zasobovacich
dvefich mezi skladem a prodejni plochou.

Na hlavni prodejni prostor navazuje samostatnym vstupem socialni a hygienické
zazemi personalu - Satny, WC, sprcha a denni mistnost. V této Casti je rovnéz
umisténa kontrolni mistnost s vizualnim kontaktem s prodejni plochou.

Organicky a neorganicky odpad (domovni odpad ) z provozu prodejny

Pro ukladani odpadu budou slouzit kontejnery o objemu 1100 I. V zasobovacim
prostoru v navaznosti na zasobovaci rampu bude pro né vytvofen prostor.
Pravidelnym odvozem bude povéfena firma zajistujici svoz domovniho odpadu ve
mésté Karlovy Vary. Smluvné bude s touto firmou zajistén rovnéz odvoz plnych
kontejnerd mimo pravidelny svozovy plan tak, aby odpadové kontejnery byly v
pfipadé naplnéni okamzité vyvezeny. Pro umisténi prostoru pro kontejnery bylo
vybrano nejdostupnéjsi misto jak z hlediska dostupnosti pro uZivatele objektu , tak
pro pfijezd likvidaéniho vozu technickych sluzeb. Prostor pro umisténi kontejnert je
umistén v dostate¢né vzdalenosti od sousednich bytovych objektd tak, aby se
minimalizovala nevhodnost umisténi (hygiena, zapach).
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H. PRILOHY

Vyjadfeni pfislusného stavebniho ufadu k zaméru z hlediska souladu s Uzemné
planovaci dokumentace.

Vyjadieni z hlediska NATURA
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|. ZDROJE INFORMACI
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14.

15.
16.
17.
18.
19.

Kolektiv autord : Chranéna tizemi CR — Karlovarsko a Plzerisko, AOPK, Praha.
Riha, J.: Vliv investic na Zivotni prostfedi.

Rukovét EIA, 1993.

Kolektiv autord: Atlas Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva CSFR, 1992.
NATURA 2000 CD a internetové stranky

Internetové stranky CENIA.

UP mésta Karlovy Vary.

Informace a materialy poskytnuté MM Karlovy Vary

PD k uzemnimu fizeni stavby

Ustni sd&leni a mapové podklady od zadavatele

DalSi podkladové materialy, v€etné zpfesriujicich konzultaci

Legislativa platna v oblasti zivotniho prostfedi

Metodicky pokyn odboru ochrany ovzdusi MZP vypoctu znecisténi ovzdusi
z bodovych a mobilnich zdroju ,SYMOS 97“. Véstnik MZP 3/1998, Praha.

Nafizeni vlady &. 350/2002, kterym se stanovi imisni limity a podminky a zpGsob
sledovani, posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdusi.

Mapové materialy

Ugelové mapy

Hydrogeologicka mapa CSFR 1: 200 000
Geologicka mapa CR

Zakladni vodohospodafska mapa



Oznameni zaméru dle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni novel

Nakupni centrum v Karlovych Varech

UDAJE O ZPRACOVATELI OZNAMENI

Zpracovatel oznameni:

EKOLINE Ing. Iva Loukotkova

Ondfickova 1960/2

400 11 Usti nad Labem

osvédcCeni o autorizaci €. 17676/3041/01P/03

telefon: 603 942 121, 475 622 613
E-mail: iva@ekoline.org

Podpis zpracovatele oznameni:

V Usti nad Labem dne 18. 10. 2006



