Oznédmeni zam éru podle p Filohy €. 3 k zdkonu €. 100/2001 Sb., v plathém zn éni.

A. UDAJE O OZNAMOVATELI
1. Obchodni firma: GIENGER BOHEMIA, s.r.0.
2.1C: 62623401
3. Sidlo: Mostecka 157, 362 32 Otovice
4. Opravnény zastupce: Werner Englert, Zamecky vrch 45,
360 01 Karlovy Vary
5. Zpracovatelé oznameni:

Ing. arch. Petr Martinek, ARCHITEKT CKA 00 499

Uvalska 604/1, 360 09 Karlovy Vary

Tel.. +420 353585188 mobil.: +420 602651831

ICO: 11363444 e-mail.: atelier.martinek@seznam.cz

Bc. Jifi Miller, ARCHITEKT CKA 03119

DomousSice 162, 439 68

Tel.: +420 415 726 517 mobil.: +420 603 846 453

ICO: 72627 085 e-mail.: atelier.muller@seznam.cz

RNDr. J. Kfivanec — EKOSLUZBY

Jizni 3, 360 01 Karlovy Vary

tel. +420 353563 963 mobil.: +420 603 293 697
ICO: 40563 774 e-mail.: |.krivanec@centrum.cz

B. UDAJE O ZAM ERU

|. Zakladni udaje

1. Nazev zaméru a jeho zafazeni :
Provozn & administrativni areal na parcele €. 1580 v k. U. Otovice
Posuzovany zamér spada do kategorie Il - zaméry vyzadujici zjiStovaci fizeni,
bod 10.6 Skladové nebo obchodni komplexy v€etné nakupnich stfedisek, o
celkové vymére nad 3 000 m? zastavéné plochy...

2. Kapacita (rozsah) zaméru :

Celkova plocha predmétného uzemi 40.000 mz
Zastavéna plocha :

Administrativa (dvoupodlazni vytdpény objekt) 850 m2
Dvé skladové haly (jednopodlazni temperované haly) 11.800 m2
Venkovni plochy :

Plochy pro skladovani 4.000 mz
Manipulacni plochy a plochy pro dopravu v klidu 18.000 m2
Ozelenéni a vodni plochy (retenéni nadrz) 3.350 m2
Pocet parkovacich stani pro osobni automobily 60

Pocet parkovacich stani pro nakladni automobily 10
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3. Umisténi zdméru (kraj, obec, katastralni zemi) :
Karlovarsky kraj, obec Otovice, katastralni uzemi Otovice u Karlovych Var(
(okres Karlovy Vary); 716596

4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Aktivity oznamovatele (stavebnika) jsou zaméfeny na velkoobchodni €innost
v oboru technického zafizeni budov. Zamérem stavebnika je vystavba nového
logistického centra zafazeného do sité¢ tzv. EXPRESS skladi po celé CR.
V pfedmétné lokalité je planovana novostavba novych skladovych prostor,
prezentace a expedice hotovych vyrobk( , nova administrativa a socialni zafizeni
pro cca 60 zaméstnancu, manipulacni a parkovaci plochy.

Kumulace zaméru s jinymi zaméry v okoli mimo areal predmétné firmy neni
zamérem.,

Novy areal Ize charakterizovat jako stavbu do¢asnou. Technologie montované
vystavby skladové haly umoznuje jejich snadné premisténi na jinou lokalitu.

5. Zdlvodnéni potieby zadméru a jeho umisténi, v€etné prehledu zvazovanych
variant a hlavnich davodu (i z hlediska Zivotniho prostfedi) pro jejich vybér, resp.
odmitnuti

Zamérem stavebnika je modernizace provozu velkoobchodu s mozZnosti
napojeni na puvodni dopravni a technickou infrastrukturu v obci Otovice. Po
dokonceni arealu dojde k premisténi skladové a prodejni kapacity z pavodniho
aredlu firmy v Mostecké ulici (jizné od panelarny).

ZvySenim kapacity skladovych prostor a zkvalitnénim logistiky dojde
k navySeni emisni zatéze pouze z prepravy vyrobkd a manipulace s nimi in situ.

Provozem novych skladovych prostor a administrativy nedojde k navySeni
emisni zatéZe ze spotfebované primarni energie (spotfeba zemniho plynu na
vytapéni), coz je zplUsobeno splnénim mnohem pfisnéjSich kritérii energetické
narocnosti na noveé objekty ve srovnani s pavodnim aredlem. Skladova hala bude
pouze temperovana, administrativa bude vytapéna.

NavySenim kapacity skladovych prostor maze dojit ke zvySeni hladiny hluku
v nejblizSim okoli. Jizné od prfedmétného arealu je situovano nékolik rodinnych
domd. Nutno vSak zdudraznit, Ze pfedmétné domy se nachazeji jizné od pavodni
mistni komunikace, ktera je sama puvodcem zvySené emisni a hlukové zatéze
v této lokalité. Navic plvodni aredl byl situovan v lokalité s rodinnymi domy.
Zamér je predkladan v jedné varianté.

6. Struény popis technického a technologického feSeni zaméru

Skladové haly jsou navrZzeny jako tradi¢ni montované Zelezobetonové nebo
ocelové skelety slehkym obvodovym plastém a plochou stfechou. Vyska hal
k atice je 12 m. VySka skladovych regélli je 7 m. Ukladani do regalovych systéma
zajisti elektrické vysokozdvizné voziky. Pro skladovani vyrobkd bude zcasti
vyuZzita i venkovni plocha severné od skladovacich hal. 1 zde bude probihat
manipulace s materialem pomoci vysokozdviznych vozikd. Pro vykladku a
nakladku vyrobku poslouzi rampy po obou volnych stranach skladovych hal.

Na jizni fasadu skladové haly pfimo navazuje administrativni ¢ast arealu,
Dvoupodlazni, zdény, vytapény (zemni plyn) objekt vySky 9 m s plochou stfechou.

Manipulaéni asfaltové plochy po celém obvodu stavebnich objektt doplfiuje 60
parkovacich stani pro osobni auta a 10 stani pro velkd nakladni auta. Oploceni

Otovice u Karlovych Vard — Areél firmy GIENGER BOHEMIA, s.r.0., OZNAMENI DLE PRILOHY. &.3, § 6 ZAKONA
¢. 100/2001Sh.
2



aredlu je preruseno dvéma vjezdy. Jeden vjezd v jizni Casti se sjezdem puvodni
na mistni komunikaci, druhy ve vychodni ¢asti se sjezdem na planovanou novou
mistni komunikaci.

V severovychodni ¢asti areélu je navrZzena retenéni nadrz pro docasné
zadrZeni pfivalovych srazkovych vod s pfepadem do nejblizSi vodotece.

Aredl je napojen na veSkeré dostupné verejné sité (silnoproud, zemni plyn,
vodovod, kanalizaci a telekomunikacni sit).

Kontejnery pro recyklovany odpad nevyrobniho charakteru budou umistény
v blizkosti vychodniho vjezdu. V arealu bude rovnéz umisténa vaha pro velké NA.

7. Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonéeni
Zahajeni realizace zaméru 2012
Dokondeni realizace zaméru 2014

8. Vycet dotéenych Uzemné samospravnych celku
Kraj: Krajsky Ufad pro Karlovarsky kraj
Obec: Otovice u Karlovych Var(

9. Vyc€et navazujicich rozhodnuti podle § 10 odst. 4 a spravnich dfadd, které
budou tato rozhodnuti vydavat

Zamér bude vyzadovat vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Tato navazuijici fizeni povede Magistrat mésta Karlovy Vary.

Povoleni k umisténi a stavbé zdroje znecistovani ovzduSi povede Krajsky
Ufad Karlovarského kraje.

. Udaje o vstupech
(napfiklad zabor pldy, odbér a spotfeba vody, surovinové a energetické zdroje)

Zabor orné pudy ze ZPF 40 000 m2
Potfeba tepla na vytapéni zemnim plynem (spotfeba zemniho plynu)

- skladové haly = 1486 GJ/rok = cca 39 300 m3/rok

- administrativa = 214 GJ/rok = cca 5 660 m3/rok

Potfeba tepla na ohfev vody (zemni plyn)

- 0,4 KWh x osoba x den = 21 GJ/rok = cca 555 m3/rok

Potfeba ploch :

Celkova plocha predmétného tuzemi 40.000 mz

Zastavéna plocha :
Administrativa (dvoupodlazni vytdpény objekt) 850 m2
Dvé skladové haly (jednopodlazni temperované haly) 11.800 m2
Venkovni plochy :
Plochy pro skladovani 4.000 mz
Manipulacni plochy a plochy pro dopravu v klidu 18.000 m2
Ozelenéni a vodni plochy (retenéni nadrz) 3.350 m2
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Potfeba elektrické enerqie:

Tabulka 1

Instalovany celkovy vykon :
Haly IKW/ 360,00
Administrativa KW/ 240,00
Celkem instalovany pfikon IKW/ 600,00

Pifedpokladana ro¢ni spotieba elektrické energie: Q=PpXTpXTrXT

soudoby cas cas predpokladana
prikon denvn_lrjo rocr1|_h,o soudinitel spotieba
VyuZiti VyuZiti .
soudobosti MWh/rok
kW hod dni
GJ
P_= 600 kw T, = 8 Tr= 280 T=075 1000,8
3600 GJ
Tepelna ztrata jedné haly 300 kw
Tepelna ztrata administrativy 51 kW

Zdroj tepla — Pro vytapéni a ohfev budou pouzity zdroje na zemni plyn.

Celkova potieba vody pro zaméstnance : 60 osob =50 l/os.den
Priimérna denni potfeba vody Qp =60 x 50 = 3000 I/den =125 I/hod.

Qn= 1251/hod = 0,035 I/s
Qr = 3000 x 280/1000 = 840_m3/rok

Max. hodinova potfeba vody
Ro¢ni potfeba vody

Odhad mnoZstvi splaskovych a srazkovych vod.
Splaskové vody 3 m¥/den, 840 m3/rok, 0,035l/sec.
Veskeré splaskové vody jsou odvedeny do vefejného kanalizacniho fadu.
Srazkové vody
Plochy skladovaci, manipula¢ni a dopravni, deStova voda ze stfechy
CELKEM 29 800 m? x 650 x 0,9 = 18 774m?3rok = 51,4 m¥den = 2,14 m®hod
Odhad velikosti retenéni nadrze — 20 m 3.

DeStové vody nejsou kontaminovany a jsou odvadény pres retenéni nadrz do

vodotece na sever od arealu.

Technologické zafizeni obsahuje z hlediska mozné kontaminace destové vody

bezodpadovou technologii.

Udaje o vystupech

B.11l.1 Ovzdusi

Stacionarni zdroje bodové
Realizaci zdméru dojde ke vzniku novych stacionarnich zdroja znedistovani
ovzdusi.

Spalovacimi zdroji budou plynové kotle celkovém maximalnim vykonu 800 kW

(stfedni zdroj).
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Tabulka 2

LATKA EMISNi FAKTOR ¥ HMOTNOSTNI TOK
mg.m “aiva kg/den kg/rok

SO, 35 0,005 1,58
NOx 200 0,032 9,0
TZL (PMyo) - - -
CcO 100 0,016 45
organické - - -
latky

@ Dle pfilohy €. 4 k nafizeni vliady €.146/2007 Sb.

DalSi bodové zdroje emisi nejsou.

PloSné fugitivni zdroje emisi nejsou.

Emise vyfukovych plyn U z dieselovych motor G nakladnich vozidel.
Pocet automobild pro dovoz a odvoz zboZi = cca 6 velkych + 6 malych
nékladnich automobild denné :

Tabulka 3
MATERIAL Roc“:Nj AUT/ROK AUT/DEN AUT/HOD
SPOTREBA
ZBOZI - 3360 12 1,5
CELKEM - - -

Primérné se jedné o 1,5 jizdy vozidel za hodinu (vjezd a vyjezd), to je max.12

jizd vozidel za sménu. Tyto Udaje jsou aplikovany na maximalni kapacitu skladd
pfi osmihodinové pracovni sméné. Motor nékladniho vozidla bézi na volnobéh 2
min. Emisni faktory pro stojici vozidla jsou stanoveny dle EPA (program MEFA

v.02 nema emisni faktor pro stojici vozidla).

Emisni parametry (vozidlo stoji, motor b

éZi na volnob éZné ota ¢ky)

Tabulka 4
LATKA EMISNI FAKTOR HMOTNOSTNI TOK
g/min/vozidlo g/hod | kg/rok
LATKA EMISNI FAKTOR HMOTNOSTNI TOK
g/min/vozidlo g/hod kg/rok
TZL (PMho) 0,043 - 0,29
NOXx 0,917 2,75 6,2
CcO 1,57 4,71 10,55

Emise tuhych

latek vznikajici p

zpevn énych plochéch areélu
Predpoklada se pohyb maximalné 1,5 vozidel za hodinu, praimérna délka

pojezdu 300 m.

provozu nakladnich vozidel po
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Tabulka 5

LATKA EMISNI FAKTOR HMOTNOSTNI TOK
g/vozidlo/km g/hod kg/rok
TZL (PMo) 0,5 0,225 0,5

Emisni parametry (pojizd éni vozidel po areélu, 20 km/hod, EURO 2)

Tabulka 6
LATKA EMISNI FAKTOR HMOTNOSTNI TOK
g/vozidlo/km g/hod kg/rok
TZL (PMo) 0,8267 0,37 0,83
NOXx 25,99 11,7 26,2
CcO 7,56 3,4 7,62
Benzen 0,0411 0,018 0,04

Mobilni zdroje zne ¢iSt'ovani

Emisni faktory vozidel byly stanoveny programem MEFA verze 02, ktery slouzi
k vypocCtu emisnich faktord motorovych vozidel. Emisni kategorie vozidel je
uvazovana EURO 2.

Pouzité emisni faktory na 1 vozidlo - [g/km]

Tabulka 7
LATKA TEZKE NAKLADNI AUTOMOBILY
20km/hod 40km/hod 70km/hod
TZL (PMho) 0,8267 0,4803 0,4803
NOXx 25,99 15,63 15,63
CcO 7,56 4,563 4,563
Benzen 0,0411 0,0244 0,0244

Emise z faze vystavby zam éru

Budou zanedbatelné. Jedn& o montovanou systémovou technologii s pouZitim
dilensky vyrobenych montovanych prefabrikatd a modulovych prvka. Pfechodné
se budou projevovat blize nespecifikované emise tuhych znecistujicich latek,
které se budou uvolfiovat pfi stavbé.

Tento stav bude pfechodny a kratkodoby, v fadu nékolika mésiclt. Poté budou
okrajoveé plochy po obvodu ozelenény.
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B.11l.2 Odpadni vody

a) splaskové vody

Veskeré splaskové vody (vody ze socialniho zafizeni v dané lokalité) budou
svedeny do verejné kanalizace.

splaskové vody 3 m¥/den, 840 m3/rok, 0,035l/sec.

Vypocet znecisténi :

Charakteristika odpadnich vod: béZné domovni splasky
Pfivedené znecisténi:

Podle BSKS5 : do 400 mg/I

Podle CHSK CR : do 800 mg/I

Podle NL : 367 mg/I

b) technologické vody
Nejsou.

c) srazkové vody

PLOCHY CELKEM 29 800 m2? x 650 x 0,9 = 18 774m3/rok = 51,4 m3/den = 2,14
m*hod.

Destové vody nejsou kontaminovany a jsou z&asti vyuzivany jako zalivkova voda
pro ozelenéné plochy po obvodu.

DesStové vody ze zpevnénych pojizdénych ploch budou prochazet pres
odlu¢ovace ropnych latek do reten¢ni nadrze, odtud pak do neblizSi vodotece .

V arealu nebude provadéno myti doCasné zaparkovanych nékladnich ani
osobnich automobiltl, stejné tak zde nebude provadén pravidelny servis
automobilu.

B.IIIl.3 Odpady

a) odpad ze stavebni ¢innosti

VesSkeré stavebni prace budou zabezpecleny tak, aby hlukem a prachem
zatézovaly bezprostiedni okoli v pfijatelné mife. VeSkery odpad ze stavebni
¢innosti pfi realizaci stavby bude disledné zarazen podle druhu a kategorie, bude
vytfidén a odstranén odpovidajicim vhodnym zplasobem. Odpad bude pfedan a
nasledné likvidovan pouze opravnénou osobou k likvidaci odpadd dle jejich
povahy. Puvodce odpadu vytfidi odpad tak, aby bylo mozné jeho maximalni
mnozstvi predat k recyklaci. Materialové vyuziti odpadtd ma dle zékona €. 185 /
2001 Sb. ( zdkon o odpadech ) prednost pred jejich likvidaci. Cisty smésny
stavebni odpad bude pfedan k recyklaci v plném rozsahu.

b) komunalni odpad z provozu socialniho za  Fizeni a zazemi zam éstnanc
Po dokonc&eni stavby dle smluvniho vztahu s firmou opravnénou ke svozu a
k likvidaci komunalniho odpadu.

c) ostatni odpady a zplodiny zat _&Zujici ZP
Svételné zdroje, plastové obaly a prvky, sklenény odpad budou likvidovany
samostatné autorizovanou firmou v ramci likvidace tfidéného odpadu dle zakona.
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R4

V feSeném provozu nevznikaji Zadné jiné toxické odpady pevného skupenstvi.
Nejsou zde rovnéz pouzivany zadné hoflaviny.

Venkovni deStova kanalizace je ukon€ena v retenéni nadrzi s prepadem do
vodotecCe na sever od arealu.

Tabulka €. 8: Odpady, jejichz vznik se pfedpoklada PROVOZEM

. KATEGORIE
KOD ODPADU DRUH ODPADU ODPADU
1501 02 Plastové obaly (folie HDPE, PE, PP,PET) OIN
17 02 02 Sklo 0]
150101 Papirové obaly @)
17 02 03 Plasty @)
17 04 05 Zelezo a ocel o
200121 Zarivky N
20 01 40 Nekovovy odpad O
200301 Smésny komunalni odpad O
16 01 17 Zelezné kovy o

Absorp¢ni Cinidla, filtraCni materialy, Cistici
1502 03 tkaniny a ochranné odévy neuvedené pod Cislem o
1502 02
200201 Kompostovatelny odpad z udrzby zelené @)
200301 Smésny komunalni odpad o

d) odpady z ukon €eni provozu zam éru

Provozuschopna technologie bude demontovdna a kompletné recyklovana
nebo pouzita na jiném misté dle potfeby oznamovatele. Material nepouzitelny
v dalSim zafizeni muze byt recyklovan drcenim a tfidénim, bude deponovan
v recyklaénim stfedisku a poté znovu pouzit na jiné stavbé. MnoZstvi téchto
odpadd bude v Fadu stovek az tisice tun. Podrobnéji viz zavér oznameni.

B.11.4 Ostatni vystupy

Hluk a vibrace

Béhem provadéni stavby bude dochazet k rGznym druhim negativnich zatézi
na bezprostfedni okoli. Vzhledem k charakteru stavebnich konstrukci a praci
bude pfevladat dopravni zatéz na prilehlych mistnich komunikacich.

Z hlediska urbanistické situace se v prostoru mozného akustického ovlivnéni
hlukem z provozu arealu oznamovatele se nejblizSi obytné objekty v obci Otovice
nachazeji ve vzdalenosti cca. 50 metru jizné od objektd, za mistni komunikaci.
Toto Uzemi je vSak jiz intenzivné zasaZzeno hlukem z dopravy stale. DalSim
potencialnim zdrojem hluku je blizka betonarna.

Povaha stavby nedava prakticky realné moznosti k technickym opatfenim pro
eliminaci hlukové zatéZe okolni zastavby pfi provadeéni.

Pfi provadéni stavby je tfeba uplatnit Casovy faktor tak, aby prace nebyly
provadény v dobé uréené ke klidu, tj. v nocnich hodinach. Hygienicky limit pro
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osmihodinovou pracovni dobu (dale jen "pfipustny expozicni limit") ustaleného a
proménného hluku pfi praci vyjadieny pozadavky CSN 73 0532.

Zdroje hluku :

Zdroje hluku lIze z hlediska druhové skladby charakterizovat jako mobilni
(liniové dopravni) zdroje a stacionarni (bodoveé) zdroje.

Mobilni (liniové dopravni) zdroje — liniové dopravni zdroje hluku budou u
hodnoceného zdméru tvofeny mimoarealovou dopravou, ktera bude zajiStovat
dovoz a expedici produktd, jez jsou predmétem velkoobchodni ¢&innosti
oznamovatele.

Stacionarni (bodové) zdroje — u posuzovaneho zaméru tyto zdroje nejsou.

Zareni radioaktivni, elektromagnetické

V areélu oznamovatele nebudou provozovany Zzadné umelé zdroje radioaktivniho
zafeni ani vyznamnéjSi zdroje zafeni elektromagnetického. Zdrojem pfirodniho
radioaktivnino zafeni je radon 226Rn. Smérné hodnoty pro rozhodovani o
protiradonovych opatfenich, smérné hodnoty pro ozareni osob v dusledku vyskytu
radonu a dalsi stanovi provadéci predpis k zakonu €. 18/1997 Sb. v platném znéni
(atomovy zékon), vyhlaska Statniho Ufadu pro jadernou bezpecénost €. 307/2002 Sb.
v platném znéni, v jejiz pfiloze €. 10 vtabulce €. 1 jsou stanoveny smérné hodnoty
obsahu pfirodnich radionuklidd ve stavebnim materialu.

Z&jmoveé uzemi se nachdzi v Uzemi s nizkou az stfedni hodnotou radonového
rizika z podloZi (zdroj: www.geology.cz).

Rizika havarii

BéZznym provozem velkoobchodniho skladu je zcela vylou€eno riziko vzniku
havarie, ktera by méla negativni vliv na Zivotni prostfedi a na vefejné zdravi.
Havériim pfi manipulaci se skladovanym zbozim v dusledku selhani lidského
faktoru Ize predejit dislednym vstupnim Skolenim bezpecnosti a ochrany zdravi a
instruktaZzemi o obsluze manipulaéni techniky, dodrzovanim a kontrolou
schvalenych pracovnich postuptd a pokynd. VSechna lokalni pracovisté v arealu
budou vybavena pfislusnymi bezpeénostnimi znadkami a tabulkami podle CSN 01
8010 (Bezpe&nostni barvy a znacky) a CSN 01 8012 (Bezpeé&nostni znacky a tabulky).

Kazdy pracovnik bude sezndmen s pozarnim fadem a poplachovymi
smérnicemi, v pfipadé vzniku pozaru podle nich bude postupovat.

Havarijni uniky ropnych produktd jsou zcela vylouc€eny, jelikoZ v areélu nebudou
sta¢eny pohonné hmoty do dopravnich prostfedkd. Za havéarii se vzdy povazuji
pfipady zhorSeni nebo ohroZeni jakosti podzemnich vod ropnymi derivaty. O
havarii nejde vtéch pfipadech, kdy vzhledem na rozsah a misto uniku je
vylou€eno nebezpedi vniknuti Skodlivych latek do povrchovych nebo podzemnich
vod.

V souladu s provoznim fadem bude denné provadéna kontrola technického
stavu manipulacni techniky. Pfipadné zjisténé uUkapy ropnych latek z docasné
zaparkovanych nakladnich automobild musi byt v souladu s havarijnim planem
okamzité likvidovany posypem material( sajicich nebo vazajicich ropné latky (napf.
Vapex, pisek, piliny) a technicka zavada na automobilu musi byt ihned odstranéna,
popf. po dobu nezbytnou pfed opravou musi byt pod misto Ukapu umisténa
zachytna vana. BéZzna udrzba a opravy se budou provadét mimo areal firmy,
v autorizovanych servisnich stfediscich. Stejné tak myti firemniho autoparku.

Otovice u Karlovych Vard — Areél firmy GIENGER BOHEMIA, s.r.0., OZNAMENI DLE PRILOHY. &.3, § 6 ZAKONA
¢. 100/2001Sh.
9



Elektroinstalace bude podiéhat pravidelnym reviznim kontrolam v predepsanych
lhatach. Elektrické ruéni naradi a dalSi silnoproudé pristroje a zafizeni podléhaji
kontrolam izolagniho odporu v pfedepsané Ihité 2x ro¢né.

Nebezpedi havarie je zvySené v kotelné, ktera je pro tento pfipad vybavena celou
fadou bezpecnostnich opatfeni, jako napf. termostaty, do kterych jsou integrovany
bezpecnostni omezovace teploty. Tlak a dostatek vody v kotli je sniman elektronicky
a prenasSen do fidici jednotky, systém kotelny je chranén proti pfehfati pojistnym
ventilem, kazdy ovladaci prvek je opatfen srozumitelnym napisem a v kotelné budou
umistény praskové hasici pfistroje. Kotle bude splfiovat pozadavky dané CSN.  Je
uvazovano s vytapénim a ohfevem vody zemnim plynem. Koufovody kotelny budou
schvaleny reviznim technikem a v souladu s aktuélni vyhlaSkou ve véci cisténi
komin( budou provadény pravidelné kontroly koufovodu.
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C. UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROST REDi V DOTCENEM UZEMi

C.l Vyéet nejzavazn éjSich environmentalnich charakteristik dot ¢eného Uzemi

Vztah k posuzovanému zaméru maji nasledujici environmentalni charakteristiky:

* Charakter a vyuzivani tzemi

Uzemi se nachazi na severovychodnim okraji obce Otovice, na rozhrani
urbanizované a zemédélské krajiny. Vlastni tzemi je bez zastavby, je vyuzivano
jako zemédélska puda. Za zapadni, severni a vychodni hranici pozemku
pokracuje rovnéz volné tzemi (zemédélska plda). Pouze jizni hranice ma kontakt
se stavajici zéstavbou - vyrobnim aredlem panelarny a vklinénou enklavou
rodinnych dom.

Uzemi je rovinaté, dobfe provétravané. Piirodni hodnoty tizemi nema, pfirodni
biotopy se zde nevyskytuji. Uzemi nema podminky pro vyskyt zvlasté chranénych
nebo jinak vyznamnych rostlinnych a Zivo¢iSnych druha.

» Pfirodni zdroje, jejich zastoupeni a kvalita

V misté se nenachazeji Za&dn& loZiska nerostnych surovin s chranénymi
loZiskovymi Uzemimi nebo dobyvacimi prostory. Termalni mineralni prameny
v Karlovych Varech se nachazeji mimo dosah pfimych vlivi. U zemédélské pady
jde o pady bézné se vyskytujici v okoli - pseudogleje na terciérnich sedimentech.

« Uzemi s ochrannym rezimem

Lokalita se nachazi v ochranném pasmu stupné Il A prirodnich Ié€ivych zdroja
lazeniského mista Karlovy Vary. Umisténi zaméru je zde mozné.

V Gzemi ani v okoli nejsou vymezeny zadné prvky USES, v3echny jsou mimo
dosah moznych vliva.

Zvlasté chranéna Uzemi, pfirodni parky, evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti, pamatné stromy a jiné zajmy chranéné zakonem ¢&. 114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni, se nachazeji mimo dosah moznych
vlivd.

V Uzemi ani v okoli nejsou registrovany zadné vyznamné krajinné prky (VKP),
ani zde nejsou VKP ,ex lege”.

« Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu

s o~ o7

V Uzemi se nenachazeji Zzadné kulturni pamatky ¢i jiné hodnoty.

* Extrémni poméry v uzemi
V Uzemi nejsou znamy.
o Staré zéatéze
V Uzemi nejsou znamy.
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Husté zalidnéna uzemi

Vlastni feSené Uzemi neni trvale zalidnéno ani nesousedi s Zadnym husté
zalidnénym UGzemim. Enklava rodinnych domu jizné od pozemku vklinéna do
pramyslového Uzemi /desitky obyvatel/ neni povazovana za husté zalidnéné
Uzemi.

C.Il CHARAKTERISTIKA SOU CASNEHO STAVU ZIVOTNIHO PROST REDI

V LOKALITE

C.1l.1. Ovzdusi a klima

Klimatologické pom éry

Z klimatického hlediska se zajmové Uuzemi nachazi v mirné teplé oblasti - MT4
(Quitt) s chladnym jarem a létem, s mirngjSi zimou a podzimem, s vyS§im
vyskytem mlh a sraZzek. Charakteristické udaje o klimatu:

Pocet mrazovych dnu 113
Pocet ledovych dna 34,6
Pocet dnl se snéhovou pokryvkou 53,6
Pocet dnu letnich 33,6
Pocet dnu tropickych 5,3

Primérna rocni teplota vzduchu se pohybuje v rozmezi 7,3 0C - 7,6 OC a
primérné roc¢ni Uhrny srazek dosahuji 659 mm (pramérné hodnoty z let 1931 az
1960) az 673 mm (primérné hodnoty z let 1961 az 1990). Prevladajicimi sméry
vétrl jsou jihozapadni a zapadni, Casté je bezvétfi.

Prevladajici sméry vétru

Smeér S SV Vv JV J JZ Z Sz |CALM

Cetnost

v % 3,02 | 9,17 | 8,38 | 10,02 | 6,51 | 24,97 | 18,07 | 8,58 | 10,33

Charakteristickd je zna¢na proménlivost pocasi. V zimni poloviné roku se
nepravidelné vyskytuji inverzni situace v ramci celé Sokolovské panve.

Kvalita ovzdusSi

Uzemi mésta Karlovy Vary neni zahrnuto podle sdéleni odboru ochrany
ovzdu&i MZP z roku 2011 mezi oblasti se zhorgenou kvalitou ovzdusi. Jedna se o
vymezeni oblasti na zakladé dat z roku 2009.

V misté zaméru ani v jeho blizkém okoli neni umisténa zadna stanice méreni
imisi. Nejbliz§i stanice je umisténa u karlovarského Dolniho nadrazi v misté
s intenzivni automobilovou dopravou. V poslednich letech jsou imisni limity
méfenych znedistujicich latek plnény s velkou rezervou. Vzhledem k odlehlé
poloze Ize stav ovzduSi v sledovaném Uzemi povazovat za zcela bezproblémovy.
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C.1l.2. Voda
Povrchové vody
ReSené Uzemi je soudasti povodi feky Ohfe. Ve vlastnim Gzemi ani
v bezprostfednim okoli se nenachazi zadna trvala vodote€ ani vodni plocha.

Podzemni vody a pramenné oblasti
Z hydrogeologického hlediska lezi uzemi v hydrogeologickém rajénu 2120
Sokolovskad panev. Zvodnélé obzory jsou na lokalité vyvinuty v terciérnich
jilovitych sedimentech s puklinovou a ¢aste¢né pralinovou propustnosti. Dotovani
zvodné srazkami probiha v SirSim severnim a zapadnim zazemi lokality.
Posuzovany zamér se nenachazi v zadné pramenné oblasti, nejsou zde zadné
prameny, pramenisté ani vyuzivané vodni zdroje.

C.l.3. Puda
V dot€¢eném Uzemi a jeho okoli se nachazeji vétSinou pseudogleje na
terciérnich sedimentech, jde o pldy Siroce rozSifené v celé Sokolovské panvi.
Pady jsou bez Stérku, hluboké. Puady se vyuzivaji pro zemédélskou vyrobu.
Pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou ani v blizkém okoli zastoupeny.

C.II.4. Geofaktory zivotniho prost _fFedi
Zajmoveé Uzemi je soucasti téchto geomorfologickych jednotek:
Podkrusnohorskéa oblast (oblast)
Sokolovska panev (celek)
Chodovska panev (okrsek)

Vlastni Gzemi je rovinaté, okoli ma charakter ploché pahorkatiny. Nadmorska
vySka se pohybuje kolem 420 m. Z hlediska geodynamickych procesu se zde
nenachazeji projevy eroze, sesuvy ani jiné svahové deformace. V SirSim okoli
probihala historickd téZzba uhli a kaolinu, pfipadné ovlivnéni lokality zatim neni
znamo.

Z geologického hlediska se Uzemi nachazi ve vychodni &asti Sokolovské
panve. Terciérni jilovité a uhelné sedimenty jsou zde prekryty kvartérnimi
spraSovymi hlinami. V feSeném Uzemi nejsou vymezena Z&dnd chranéna
loZiskova Uzemi a dobyvaci prostory.

C.IL.5. Fauna a flora
Zamér je situovan do mist, kde je volny vyskyt rostlin a ZivoCicha velmi
omezen.

Obecné charakteristiky

Zajmové Uzemi spada do bioregionu 1.26 Chebsko-sokolovsky bioregion. Dle
regionalné fytogeografického &lenéni Gzemi Ceské republiky se nachazi Gzemi
v obvodu Ceské mezofytikum, ve fytogeografickém okrese &. 24 Horni Poohi,
podokrese €. 24 b Sokolovsk& panev. Podle potencialni pfirozené vegetace lezi
lokalita v prostoru acidofilnich doubrav, zfejmé prfedevsim jedlovych doubrav

(Abieti-Quercetum).  Vlivem  dlouhodobého lidského plsobeni se
reprezentativni pfirozené porosty nebo porosty jim blizké v lokalité ani v okoli
nezachovaly. Z hlediska zoogeografie se Uzemi nachazi ve faunistickém obvodu

a okrese Krusnohorské podhri.
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Chranéné, ohrozené a jinak vyznamné druhy

Podle dosavadnich znalosti a poznatkd z rekognoskace terénu v roce 2011 se
v Uzemi dlouhodobé nevyskytuji Zadné zvlasté chranéné nebo jinak ochranarsky
vyznamné druhy flory nebo fauny. Charakter a poloha Uzemi vylu€uje pfitomnost
¢i dlouhodobéjsi pfezivani ochranarsky vyznamnéjSich druhu.

Vzhledem k tomu, Ze zastavba, ktera muze zpUsobit poSkozeni rostlinnych a
ZivocisSnych druhd, bude probihat na zcela denaturalizovaném Uzemi (orn& ptda),
se nepovazuje za nutné provadét biologické hodnoceni dle § 67 zakona ¢.
114/1992 Sb.

Fléra - aktualni stav

V lokalité predpokladané realizace projektu se nenachazeji pfirodni biotopy,
jde o biotopy silné ovlivnéné nebo vytvofené clovékem - X2 intenzivné
obhospodafovana pole. Jedinym vyznamnéjSim vegetaénim projevem je
mezernaté stromoradi lip a jasanl (cca 10 ks). Stromy nejsou dlouhodobé

s w7

oSetfované, objevuji se proschlé ¢asti.

V Gzemi ani v dosahu moznych vlivll neni vyhlaSen zadny pamatny strom dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

C.1.6. Uzemni systém ekologické stability, chran __ &na tzemi
V dot€eném Uzemi ani v jeho SirSim okoli se nenachazeji Zzadna chranéna
Gzemi pfirody, pfirodni parky ani jiné zajmy chranéné zakonem €. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Aredal je rovnéZz mimo evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Prvky uzemniho systému ekologické stability nejsou na Uzemi zaméru ani
v jeho okoli vymezeny a nemohou tak byt zamérem dotCeny.

V dot€eném Uzemi ani v blizkém okoli nebyl registrovan Zadny vyznamny
krajinny prvek ani se zde nenachazi VKP ,ex lege*“.

C.ll.B OSTATNI CHARAKTERISTIKY

Krajina
Uzemi je dlouhodobé okrajovou &asti obce a je vyuzivano k zemédélskym

acelim. Na vlastnim Gzemi ani v jeho blizkosti nebyly identifikovany pfirodni,
kulturni ani historické hodnoty urcujici krajinny raz a zasluhujici ochranu.

Kulturni hodnoty a hmotny majetek

V dot€eném uUzemi se dle dosavadnich znalosti nenachazeji zadné kulturni,
historické, archeologické ani jiné hodnoty, které by mohly byt ohroZeny.

Uzemi neméa v soudasné dob& hmotné majetky, je volné. Hmotné majetky
v okoli nebudou vystavbou zasaZeny.
Obyvatelstvo

Obec Otovice méla 643 obyvatel k 1. 1. 2011, zamér se vzhledem k okrajové
poloze mulze dotknout jen nékolika desitek zenklavy rodinnych dom( u
panelarny.

Situovani zam éru ve vztahu k UPD viz éast ,F“.
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C.lll. Celkové zhodnoceni kvality ZP z hlediska (inosného zatiZeni

Vlastni Uzemi pro zastavbu ma kvalitu Zivotniho prostfedi odpovidajici poloze
v okrajové Casti zastavby obce. Lze ji celkové charakterizovat jako pfiméfenou
(pFi pouziti stupnice velmi dobra - dobré - pfiméfena - zhorSena - silné zhorsSena).

Z hlediska Unosného zatizeni se pro zamér nevyskytuji problematické jevy.
Soucasny stav Zivotniho prostfedi neni pro uvazovany zamér limitujicim faktorem
a umoznuje jej realizovat v navrzeném rozsahu.

D. UDAJE O VLIVECH ZAMERU NA VEREIJNE ZDRAVi A NA ZIVOTNI
PROSTREDI

D.I Charakteristika moznych vliv 0 a odhad jejich velikosti a vyznamnosti (z
hlediska pravd épodobnosti, doby trvani, frekvence a vratnosti)

Pro charakterizovani jednotlivych vlivd byl kromé slovniho hodnoceni pouzit
systém relativnich jednotek (systém rating). Jednotky v sobé& agreguji intenzitu
puasobeni a ¢asové i Uzemni hledisko.

Stupnice systému rating pro posouzeni vlivu:

+6 vysoce prospésny, s dlouhodobym a tzemné rozsahlym vlivem
+5 vysoce prospésny, ¢asové nebo Uzemné omezeny

+4 vyznamné prospésny, s dlouhodobym a izemné rozsahlym viivem
+3 vyznamné prospésny, ¢asové nebo Uzemné omezeny

+2 mirné prospésny, s dlouhodobym a izemné rozsahlym vlivem

+1 mirné prospésny, ¢asové nebo Uzemné omezeny

0 bezvlivu

-1 mirné nepfiznivy, asové nebo tzemné omezeny

-2 mirné nepfiznivy, s dlouhodobym a tzemné rozsahlym vlivem

-3 vyznamné nepfiznivy, asové nebo Uzemné omezeny

-4 vyznamné nepfiznivy, s dlouhodobym a tzemné rozsahlym vlivem
-5 vysoce nepfiznivy, asové nebo Uzemné omezeny

-6 vysoce nepfiznivy, s dlouhodobym a Uzemné rozsahlym vlivem

Velikost rizika z hlediska nevratnosti (ireverzibility) procesu je vyjadrena verbalne
nasledujicimi vyrazy:

= Zadné

* nizké

= vysoké

D.1.1 Vlivy na ve fejné zdravi, v €etné socialn & ekonomickych vliv G

Zadmér nebude mit prokazatelné negativni vlivy na vefejné zdravi. Vlivy, které
mohou teoreticky negativné pusobit na zdravi osob, souvisi u sledovaného
zaméru s
= Znecistovanim ovzdusi
=  ZatéZovanim hlukem
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= ZneciStovanim vody a pudy

Vlivy vyplyvajici z vystavby skladovaciho arealu se nepokladaji za vyznamné
vzhledem k rozsahu stavby a poloze na okraji obce.

Ani béhem provozu se nepredpokladad vyznamnéjSi zatézovani obyvatel
zneciStovanim ovzduSi a hlukem. Jednalo by se pouze o desitky obyvatel
z enklavy rodinnych domu u panelarny. Vzhledem k malému rozsahu plynového
vytapéni (roCni spotfeba pro administrativni ¢ast a skladovaci halu jen 45 000
m3/rok) a nizké frekvenci dopravy (6 velkych a 6 malych nakladnich automobil( +
desitky osobnich automobilt denng) je jisté, Ze imisni limity nemohou byt vlivem
zaméru prekroCeny. Jistota vyplyva ztoho, Ze v prostoru Karlovych Var ani
mnohonésobné vétSi aredly s nesrovnatelné vySSimi dopravnimi intenzitami
nezplsobily dle modelovych vypoctd prekro€eni imisnich limitd nebo fatalni
zhorSeni stavu ovzduSi. Obdobné situace je u hluku - kromé& dopravy ve vySe
uvedenych intenzitach se v arealu nebudou vyskytovat zdroje hluku - zboZi
nebude nijak upravovano, bude jen vykladano a nakladano. Areal bude v provozu
jen v denni dobé, pfedpokladana provozni doba 7 - 17 hodin.

Z hlediska SirSiho Uzemi nevzniknou Uplné nové zdroje, pfesunou se ze
stavajiciho arealu v Mostecké ulici do nové polohy. Stavajici areal je v tésné
blizkosti rodinnych domd, novy areal bude ze tfi stran obklopen volnym prostorem
(vyhledové patrné jinymi podobnymi arealy) a jen jednou kratSi stranou bude
smérfovat ke skupiné rodinnych domd. V pfipadé potieby lze sem smétujici
oploceni koncipovat tak, aby mélo i protihlukovy ucinek.

Rizika vyplyvajici ze znecisténi vody a pudy nejsou pravdépodobna. Areal
bude vybaven standardnim kanalizaCnim systémem s pfipojenim na meéstskou
Cistirnu odpadnich vod.

Z hlediska socialnich a ekonomickych dusledki se neocekavaji Zadné
negativni zmény. Zameér nezasahuje potfeby, zajmy ani dosavadni zpasob Zivota
obyvatel obce Otovice.

VeSkeré vlivy na vefejné zdravi obyvatelstvo tak lIze definovat jako malo
vyznamne, neohrozujici zdravi. Velkoobchodni arealy podobné velikosti nejsou
obecné rizikove.

Hodnoceni vlivu: 0
Riziko ireverzibility: ~ Zadné
D.l.2 Vlivy na ovzdusi a klima

Vlivem z&méru nenastanou vyznamné negativni vlivy na ovzduSi a klima.
Dojde k pfesunu stavajiciho arealu na nové misto, takze celkova kvalita ovzdusi
v Sir§im okoli se nezméni. Vlivy na ovzdusi zplsobené pfivezenim a odvozem
zbozi automobily budou vzhledem k dobé provozu arealu (jen ve dne) a Cetnosti
pfijezdu a odjezdld nevyznamné.

Jiné vlivy na klima se nepfedpokladaiji.
Hodnoceni vlivu: 0
Riziko ireverzibility: ~ Zadné
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D.1.3. Vlivy na povrchové a podzemni vody

Posuzovany projekt bude mit dil¢i negativni vliv na odtokové poméry v Uzemi.
V souc€asnosti je Uzemi plochou se vsakovanim destovych vod. Dojde k mistni
zméné, kdy se zvySi rozsah ploch bez vsakovani deStovych vod. Zrychleni
povrchového odtoku bude ¢asteéné kompenzovano zfizenim vodni nadrze a
vyuzivanim destove vody pro zavlahu zelené.

Rezim podzemnich vod nebude ovlivnén. V prostoru arealu nejsou zadné
prameny ani vyuzivané zdroje podzemnich vod.

Ohrozeni jakosti vod se nepfedpoklada. Areal bude produkovat jen nizké
mnozstvi splaskovych odpadnich vod, které budou odvedeny do stavajici
splaskové kanalizace obce a nasledné na Cistirnu odpadnich vod. DesStové vody
z mist, kde mohou byt znecistovany (pojizdéné zpevnéné plochy) budou vedeny
pres odlu¢ovace lehkych kapalin.

Hodnoceni vlivu: -1
Riziko ireverzibility: ~ Zadné

D.1.4. Vlivy na p Gdu a geologické podminky
Souhrn moznych vliva na padu, Uzemi a geologické podminky:
» Zabor pudy
» Vliv na zpasob uzivani azemi
> Znedisténi, stabilita a eroze pady
> Vlivy v dusledku ukladani a produkce odpadu
Zabor p ady

Zamérem bude dotéena zemédélska plida v rozsahu 40 000 m?. Jedna se o
puady Siroce rozSifené v Sokolovské panvi vyuzivané pro zemédélskou &innost.
Jsou to pldy prevazné IV. tfidy ochrany ZPF. Jde o ireverzibilni proces, ale
vzhledem k umisténi zemédélskych pud je akceptovatelny - jde o jedno z mala
Gzemi v tésném okoli Karlovych Vart vhodnych pro umisténi €innosti vyrobniho
charakteru.

Zadmérem nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
Pfirozené povrchy se v dot¢eném Uzemi jiz nevyskytuji.

Hodnoceni vlivu: -3
Riziko ireverzibility:  vysoké
Vliv na zp Gsob uzivani tzemi

Realizace projektu umozni &astecné zvysit intenzitu vyuZiti pfedmétnych
ploch. V souc€asnosti je Uzemi vyuZito k zemédélské vyrobé, vyhledové se i
S navazujicim uzemim pocita pro zastavbu.

Hodnoceni vlivu: 0
Riziko ireverzibility: ~ Zadné
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Znecist éni, stabilita a eroze p udy

Vystavba ani provoz nebudou ovlivihiovat stabilitu plidy a nezpusobi
prokazatelné projevy znecisténi ani rozvoj eroznich jevd. K eventualnimu
znecisténi pudy muze dojit béhem vystavby Unikem provoznich kapalin nékterého
stavebniho mechanismu. Reseni t&chto situaci bude véci dodavatele stavby.

Hodnoceni vlivu: 0
Riziko ireverzibility: ~ Zadné
Vlivy v d Gsledku ukladani a produkce odpad

V lokalité nebudou ukladany zadné odpady. VSechny odpady produkované
béhem vystavby i provozu budou skladovany oddélené a za uplatu budou
z Uzemi odvazeny specializovanymi firmami (které maji opravnéni k nakladani s
odpady).

Ve vztahu k produkci odpadd nedojde k jejimu vyznamnéjSimu zvySeni oproti
sou¢asnému stavu. K zlepSeni stavu se ve fazi vystavby i provozu pfedpoklada
standardni separace.

Hodnoceni vlivu: 0
Riziko ireverzibility: ~ Zadné
D.1.5. Vlivy na horninové prost fedi a pFirodni zdroje

Stavbou budou ovlivnény jen svrchni horizonty geologického profilu, jde tedy o
zasah nepatrné intenzity. Areal nezasahne zadna loziska nerostnych surovin a
nebude vyuZivat pfirodni zdroje.

Hodnoceni vlivu: 0
Riziko ireverzibility:  Zadné

D.1.6. Vlivy na floru, faunu a ekosystémy

Souhrn moznych vliva projektu na pfirodni prostfedi:

Fragmentace krajiny

Poskozeni biotopl

Poskozeni rostlinnych a Zivo&isSnych druhd

Zasah do chranénych ¢asti pfirody

Zé&sah do prvkd uzemniho systému ekologické stability
Zéasah do vyznamnych krajinnych prvku

Likvidace dfevin rostoucich mimo les

VVVVVVYY

Fragmentace krajiny je vzhledem k poloze na okraji obce a velikosti arealu
bezpfedmétna. Realizaci zdméru nedojde k prerusSeni Zadné migracni trasy ani
nepropustnému rozdéleni pfirodnich lokalit.

K poskozeni biotopu (rozumi se pfirodni biotopy vyznamné pro ochranu
pfirody) nedojde, Zzadné se v dot€eném uUzemi nevyskytuji. Zasazeny budou jen
bezcenné biotopy silné ovlivnéné ¢lovékem.
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Realizaci projektu nemuaze dojit k vyhubeni rostlinnych ¢i Zivo&isnych druha,
dojde k nepatrnému poSkozeni druht zcela béznych v Sirokém okoli (druhy
ruderalni).

Zasah do chranénych &asti pfirody - zvlasté chranénych tzemi, pamatnych
stromd, evropsky vyznamnych lokalit apod. - je bezpfedmétny, v lokalité ani
v dosahu moznych vlivll se Zzadné nenachazeiji.

Realizaci projektu nedojde k zasahu do vymezenych prvkd Uzemniho systému
ekologické stability ani do vyznamnych krajinnych prvkl, vSechny prvky jsou
mimo dosah moznych vliva.

PFi jizni hranici pozemku se nachazi mezernaté stromoradi lip a jasanu -
zasazeno bude cca 10 exemplaru. Nejde sice o jedince vyjimecnych kvalit, které
by bylo nutno specialné ochranit, ale v izemi je celkové nizky vyskyt nelesnich
drevin. Likvidace stromu je akceptovatelna za prfedpokladu jejich ndhrady na
travnatych plochach.

Hodnoceni vlivu: -1
Riziko ireverzibility:  nizké

D.1.7 Vlivy na krajinu

Posuzovany areal bude znamenat jen dil€i zasah do krajinného obrazu. Areal
nezpusobi vyznamnéjSi zménu dalkovych pohledd, navazuje na stavajici
zastavbu. Estetickd hodnota GUzemi je v souCasné dobé miziva. Velikost arealu je
pfiméfena méfitku okolni zastavby.

Charakter a zplsob vyuzivani okolni krajiny nebude zamérem ovlivnén.

Hodnoceni vlivu: 0
Riziko ireverzibility: ~ Zadné

D.1.8 Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Realizace projektu se nedotyka zadnych kulturnich pamatek ani jinych objektd
a lokalit architektonického, historického a kulturniho vyznamu. Kulturni hodnoty
nehmotné povahy se v Uzemi jiz nevyskytuji. Nedojde rovnéz k ovlivnéni okolniho
hmotného majetku.

Hodnoceni vlivu: 0
Riziko ireverzibility: ~ Zadné
D.1.9 Vlivy na hlukovou situaci a jiné fyzikalni a biologické charakteristiky

Vystavba neni v kontextu jinych staveb mistné ani ¢asové rozsahla a bude
probihat v okrajové poloze jen s minimalnim kontaktem s enkldvou rodinnych
domd. Pripadné negativni vlivy je tfeba feSit organizacnimi opatfenimi na stavbé.

Zprovoznéni arealu nebude mit patrné znatelny vliv na zatizeni tzemi hlukem.
Aredl bude v provozu jen v denni dobé. V arealu nebudou zZadné zdroje hluku,
jedinym hlukem bude pfivezeni zboZi, jeho uloZzeni na odpovidajici misto a
odvazeni zbozi zakazniky (podobné jako ve stavajicim arealu v Mostecké ulici).
Jedinym smérem, kterym by mohl pfipadny hluk negativné pusobit k obyvatelim,
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je smér jizni. Oploceni vtomto sméru Ize koncipovat tak, aby v pfipadé potfeby
mohlo byt upraveno na protihlukovou sténu.

Zamér nebude zplsobovat zareni ani jiné fyzikalni a biologické vlivy.

Hodnoceni vlivu: -1
Riziko ireverzibility: ~ Zadné

D.ll Rozsah vliv i vzhledem k zasazenému Uzemi a populaci

Posuzovany projekt ma jen nepatrné negativni vlivy. VSechny vlivy jsou jen
mistniho dosahu. Navic nejde o UpIné nové vlivy, ale o pfesun vliva ze stavajiciho
aredlu do vhodnégjSi polohy (pfipadné zasaZzeni menSiho poctu obyvatel).
Velkoplosné vlivy (mimo obec Otovice) nebyly zjistény.

D.II Udaje o moznych vyznamnych nep Fiznivych vlivech p Fesahujicich statni
hranice

Béhem vystavby ani provozu se nemohou vlivem polohy zdméru a rozsahu
vlivll objevit Zadné vlivy presahuijici statni hranice.

D.IV. Opatfeni k prevenci, vylou €eni, snizeni, pop fipadé kompenzaci
nepfiznivych vliv G
V pribéhu vystavby i nasledného provozu se povaZzuje za samozrejmé, Ze
budou dodrZzovana veSkera ustanoveni tykajici se ochrany vefejného zdravi a
jednotlivych slozek zivotniho prostfedi vyplyvajici z platné legislativni Upravy a ze
stanovisek pfislusnych Ufadd. Tato ustanoveni a podminky nejsou v Oznameni
uvadéna.

Uzemn é planovaci opat feni viz éast ,F*.

Posuzovany zdmér nebude mit Zadné negativni vlivy, jimiz by ohroZoval nebo
vyznamnéji poskozoval své okoli. VSechny zjisténé vlivy budou jen mistniho
dosahu. Nebyly zjistény Zadné vlivy, které by nebyly feSitelné. Na zakladé jejich
vyhodnoceni byla pro omezeni pfipadnych negativnich vlivi stanovena jen
nasledujici opatfeni v oblastech ochrany proti hluku a ochrany nelesnich drevin.

Technicka a organizacni opatfeni pro fazi pfipravy a vystavby:

1. Oploceni na jizni strané (smérem k enklavé rodinnych domu) koncipovat
tak, aby v pfipadé potfeby po zprovoznéni arealu mohlo byt upraveno jako
pevna sténa s protihlukovym u€inkem

2. Vzhledem k poloze zaméru zajistit pfepravu ¢asti materialu po Zeleznici

3. Pripravit v zatravnénych plochach prostor pro ndhradni vysadbu za k&cené
dfeviny (stromofadi u silnice)

Technicka a organizacni opatreni pro fazi provozu:

4. Zjistit, zda pfi plném provozu nedojde k pfipadnému nadmérnému ovlivnéni
stavajici zastavby hlukem a pfipadné upravit vhodnym zplasobem pfislusnou
¢ast arealového oploceni na zakladé pozadavku organu ochrany verejného
zdravi
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D.V Charakteristika nedostatk 0 ve znalostech a neur G¢itosti, které se vyskytly
pfi specifikaci vliv 0

Uroven oznameni zéavisi vzdy na hodnovérnosti a kvalité podklad( ziskanych

od oznamovatele, pfipadné na kvalité podkladu, které muze dale zpracovatel

ziskat nebo sdm zpracovat. Dale je nutné si uvédomit, Ze zejména v poznavani

prirodnich jeva a procesu jsou naSe dosavadni znalosti jen kusé a neuplné.

Ve vztahu kvlastni stavbé je jisté, Ze v dalSich stupnich projektové
dokumentace dojde k fadé Uprav a upfesnéni, je to mimo jiné dano i ¢asovym
horizontem, kdy bude vystavba probihat. Vzhledem k charakteru zaméru
(doprava, meéstska vybavenost a bydleni) ale tyto neznalosti a neurcitosti
nemohou byt tak zasadniho vyznamu, aby mohly vyznamnéjSim zplsobem
ovlivnit specifikaci vliva a jejich intenzitu. Vlivy podobnych aredll jsou dostateéné
zname, jiné vlivy se nemohou objevit. Vystavba takovych aredll je béZnou
skute€nosti, a pokud jsou vhodné lokalizovany, nepfinasi ve vztahu k zivotnimu
prostifedi Zadné vyznamnéjSi €i nefeSitelné problémy.

Nebyly shledany vyrazné nedostatky, které by zpochybrovaly hodnovérnost
podkladovych materiall, pouzitych pfi zpracovani Oznameni.

E. POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU (pokud byly p FedloZeny)
Varianty nejsou predlozeny

F. DOPLNUJICI UDAJE
F.l Mapova a jind dokumentace tykajici se idaj 0 v oznameni

F.l.a Vyfez platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Otovice 1:5000.
(pozn. Plan funkéniho vyuZziti Gzemi bez zakreslenych naslednych Zmén 1. —9.)

F.1.b Vyfez z rozpracovaného navrhu Uzemniho planu Otovice (UPO) 1 : 5 000.
F.1.c Situace — navrh zastavovaciho planu predkladaného zaméru 1:1 000.

F.lIl DalSi podstatné informace oznamovatele informa  ci 0 Uzemnim planu

Platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Otovice ( UPSUOQ) byl schvélen dle
schvalovaci dolozky dne 28. 4. 1998 usnesenim &. 4/96 zastupitelstva obce
Otovice (ZO). Cistopis UPSUO byl zpracovan ing. arch. Jaroslavem Jelinkem
v terminu 03/2000. K tzemnimu planu byly pofizeny v nasledujicich letech platné
Zmény UPSUO 6. 1,3,4,6,7,8a0.

Podle platného UPSUO je plocha s umist&nim navrhované stavby vymezena
jako ,Plocha zemé&délsky vyuzivaného padniho fondu“. Nasledné zmény UPSUO
se feSeného Uzemi netykaly.

V soucasné dobé ma obec Otovice zpracovany dopliujici prazkumy a rozbory
knovému UPO véetné schvaleného zadani UPO. Soudasti doplfujicich
pruzkumd a rozbort byl zakladni vykres zaméru a problém(, ktery opakované
v upravovanych fazich projednavalo ZO. Hlavnimi body projednavani byly pravé
velké rozvojové plochy obce. Na zakladé aktualnich udaji o mozném budoucim
rozvoji obce rozhodlo ZO o vytvofeni jednotlivych novych funkénich ploch tak, jak
jsou zobrazeny na vykresoveé pfiloze.
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V souladu se zadanim UPO a koneé&nou verzi vykresu zamérd a problémd je
v souéasné dobé v souladu s usnesenim obce zpracovan navrh UPO, ktery bude
dokoné&en v prabéhu mésice 11/2011.

Predkladany navrh.

Vysledna varianta feSeni rozvojovych ploch v severni ¢asti nad komunikaci
kolem areélu panelarny navrhuje vymezit v kontaktnim Uzemi se soucasnou
pramyslovou ¢asti obce razné funkéni plochy. Ve vychodni ¢asti bezprostfedné v
sousedstvi drahy je navrzena funkéni plocha VL - vyroby a skladovani — lehky
prumysl (na ni bude umisténa posuzovana stavba), dale smérem k centru obce
bude rozvojové Uzemi pokracovat funkéni plochou VD - vyroby a skladovani —
drobna a femeslna vyroba. Kontakt s centrem obce zajisti funkéni plocha SM —
plochy smiSené obytné méstske, které navazi v pfevazné mife rovnéz na uzemi
SM, pfipadné na jinou funkéni plochu smiSenou, nebo uréenou pro bydleni.

Navrhované feSeni sleduje zakladni rozvrstveni funkénich zén, které vznikly
dlouholetym vyvojem obce zejména v letech, kdy byla sou€asti mésta Karlovy
Vary. Uzemi obce je v zdsadé& rozdéleno na 3 &asti. Ve vychodni &asti previada
funkce vyroby s dominantni plochou areélu panelarny a dalSimi podnikatelskymi
aktivitami, ve stfedni pasazi urbanizovaného Uuzemi pfevliada smisena centralni a
obytna ¢ast obce a ve vychodnim a severnim bloku krajina a téZebni aktivity.

Oduvodnéni vymezeni novych rozvojovych ploch.
----Umisténi novych rozvojovych ploch obce je rozhodnuto na zakladé
dlouhodobé diskuze o budouci velikosti a struktufe obce, vedené na Udrovni
zastupitelstva i vefejnosti.
--- Rozvojové plochy jsou umistény ve vychodni Casti obce, ktera pfimyka
k dopravni infrastruktufe stavajici (Zeleznice v€etné blizkého nadrazi, vyznamna
mistni komunikace obsluhujici bezprostfedné navazané podnikatelské subjekty,
dostupna kapacitni technicka infrastruktura) i k budouci dopravni tepné kolem
Karlovych Varl, na kterou bude obec bezprostfedné napojena. Tato komunikace
vytvofi na severni strané hranici mozného rozvoje obce.
----Pfi posouzeni rozvojovych ploch pro vyrobni aktivity v souvislostech SirSiho
Uzemi, jsou navrhované plochy svoji polohou, terénni konfiguraci a uzemné
technickymi podminkami velmi vhodné a ekonomicky vyuzitelné (nizké bonity
BPEJ, rovinaty terén, nekonflikini napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, poloha Uzemi vaci previadajicim vétrim.)
----V pfipadé vyuziti primyslové zoény v Ostrové firmou Behr Czech s.r.o.,
nebudou v SirSim okoli Karlovych Vart zadné vétsi vhodné rozvojové plochy pro
vyrobni aktivity. Nejbliz§i priimyslova zéna je navrhovana mezi Sokolovem a
Starym Sedlem.
----Konverze celé stavajici vyrobni zakladny panelarny, pfipadné jeji ¢asti, jsou
pro umisténi vétSiny podnikatelskych vyrobnich a obchodnich aktivit ekonomicky
velmi néakladné a prostorové nevhodné. Provoz panelarny je ztypologického
hlediska znané monofunkéni vyuZiti s jednoucelovym vybavenim, které nelze
ekonomicky bez vétSich zasahu vyuZivat univerzalné pro SirSi spektrum provozu.
----Do nového UPO je navrzeno zachovat prostorovou kapacitu panelarny ze
strategickych duvodd jako celek, a areal na zakladé zkuSenosti z jinych lokalit
dale nerozdélovat na malé funkéné rozdilné &asti. Uzemi je kompletné vybaveno
technickou a dopravni infrastrukturou dimenzovanou na velké hodnoty, coz je
nespornou vyhodou pro jeho pfipadné intenzivnéjsi vyuZziti do budoucna.
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Z&ver.

V pfipadé, Ze nebude pfislusna plocha v novém UPO z jakychkoliv ddvodu
schvalena pro navrhované vyuZiti, nebude i predkladany zamér vystavby areélu
realizovan. Proto navrhujeme do stanoviska k pfedlozenému materialu vyslovit
souhlas podminény schvalenim UPO.

Samostatné pfilohy kapitol F.

F.1l.a Vyfez platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Otovice 1:5000.
(pozn. Plan funkéniho vyuziti tzemi bez zakreslenych naslednych Zmén 1. —9.)

F.1.b Vyfez z rozpracovaného navrhu Uzemniho planu Otovice (UPO) 1 : 5 000.
F.1.c Situace — navrh zastavovaciho planu pfedkladaného zaméru 1:1000.
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G. VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Identifika éni udaje oznamovatele

Stavebnik : GIENGER BOHEMIA, s.r.o., Mostecka 157, 362 32 Otovice

Zastoupeni : Werner Englert, Zamecky vrch 45, 360 01 Karlovy Vary

UDAJE O ZAM ERU

Nazev zaméru: Otovice u Karlovych Var
Provozn & administrativni areal na parcele
¢. 1580

Kapacita zadm éru: Celkova plocha pfedmétného uzemi 40.000 m2
Zastavéna plocha :
Administrativa 850 m?
Dvé skladové haly 11.800 m2
Venkovni plochy :
Plochy pro skladovani 4.000 mz
Manipulaéni plochy a plochy pro dopravu v klidu

18.000 m?
Ozelenéni a vodni plochy (ret. nadrz) 3.350 m?

Zarazeni zaméru: kategorie Il, zaméry vyZaduijici zjiStovaci fizeni, bod
10.6 Skladové nebo obchodni komplexy vc€etné
nakupnich stfedisek, o celkové vymeére nad 3 000
m? zastavéné plochy.....

Umist éni zadméru :

Kraj: Karlovarsky

Spravni tzemi obce: Otovice u Karlovych Var(

Okres: Karlovy Vary

Katastralni tzemi: Otovice u Karlovych Varll 716596
ORP: Karlovy Vary

Zamérem oznamovatele a stavebnika je vystavba nového provozné
administrativniho arealu. Oznameni zaméru podle pfilohy €. 3 k zakonu ¢&.
100/2001 Sb., v platném znéni pfedchazi vypracovani dokumentace k Zadosti o
vydani rozhodnuti o umisténi stavby, ktera bude vypracovana dle pfilohy &. 4
vyhl. €.503/2006Sb.

Jedné se o nevyrobni skladové a administrativni objekty.

DesStové vody nejsou kontaminovany a jsou odvedeny pfes odlu¢ovace
ropnych latek a retenéni nadrz do nejblizSi vodotece.

V arealu uvazovano s parkovanim Sedesati osobnich automobilll a odstaveni
deseti nakladnich zasobovacich automobild.

Stavenisté je snadno dostupné pro dopravni napojeni na plvodni komunikaéni
sit v obci. Na vychod od pldnovaného areélu je planovan vystavby nové mistni

komunikace pro napojeni na uvazovany obchvat obce.
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StaveniSté se nenachazi

na pozemku ve vlastnictvi oznamovatele a

stavebnika. Parcela je dle KN ornou pldou.
Neni zde zastizena intenzivni spodni voda, neni poddolované, ani neni ve

svazném uzemi.

Aredl bude napojen na veSkeré dostupné verejné sité.
Socialni zafizeni pro zaméstnance bude umisténo jak v administrativni ¢asti ,
tak ve skladovych halach. Odpadni vody se socialniho zafizeni jsou zaustény do

verejné kanalizace.

Kontejnery na tfidéné odpady vzniklé provozem skladd a administrativy budou

umistény pfi vjezdu do arealu.

Tabulka 10 : Shrnuti vlivli na obyvatelstvo a zivotni prostredi

Obyvatelstvo
véetné socialné ekonomickych vlivi

Bez negativniho vlivu

Ovzdusi a klima

Klima nebude ovlivnéno, ovzduSi bude
ovlivnéno miniméalnim zpisobem, pfispévky
ke stavajici imisni situaci Ize pFfedpokladat
na nizké Udrovni, ktera nepiekroCi imisni
limity , dojde jen k pFemisténi jejich zdroje
z plivodniho aredlu jiznéji situovaného,
rovnéz v katastralnim tzemi Otovic.

Hlukova situace

Hlukové vlivy z dopravy spojené vyhradné
s velkoobchodni  ¢€innosti  oznamovatele
nepresahnou hlukové limity a budou pod
soucasnymi pozadovymi hodnotami.

Povrchové a podzemni vody

Zamér bude mit nevyznamny vliv na
odtokové poméry v Uzemi a na povrchové a
podzemni vody. Odbér vody pro provoz
socialnich ~ zafizeni  bude  realizovan
z verejné distribu¢ni sité.

Technologicka voda neni potfebna

Pida

Bude nutné vynéti ze ZPF v celém rozsahu
plochy.

Horninové prostiedi a pfirodni zdroje

Zamér nebude mit vliv na ¢erpéani pfirodnich
zdroji ve smyslu provozu. Zivotni cyklus
stavebnich materiald pro vystavbu arealu
neni pfedmétem posouzeni.

Fauna, fléra a ekosystémy

Bez prokazatelného vlivu.

Krajina

Vliv na krajinu vzhledem k umisténi v arealu
je s vyjimkou retenéni schopnosti orné pady
zanedbatelny

Hmotny majetek a kulturni pamatky

Bez vlivu

NaruSeni faktori pohody

Naruseni nenastane

Zdravotni rizika

Rizika souviseji s ,rozvojem” jsou vZdy.
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ZAVER

Navrhovany zamér je pfi dodrzeni platné legislativy a pfi splnéni podminek
rozhodnuti a vyjadfeni organu statni spravy ekologicky pfijatelny a ekonomicky
.-neskodny“. Z hlediska trvale udrzitelného rozvoje pfedstavuje tento druh aktivit
jeden z méné negativnich trvalych zadsahu do Zivotniho prostfedi a z hlediska
socialné-ekonomického spisSe s pozitivnim vlivem na zdravi obyvatel.

Provoz aredlu je se svou administartivné-obchodni ¢innosti oprostén od
produkce jakychkoli xenobiotik a toxickych latek. Objekty mohou byt v celém
rozsahu pfemistény na jiné misto resp. recyklovany a pouZity v jinych stavebnich
konstrukcich s vyjimkou lehkého obvodoveho popf. stfeSniho plasté. Stejné tak
mohou byt snadno recyklovany materialy na bazi Zivicnych smési, které budou
pouzity na komunikacich a manipula¢nich plochach. Areal se nachazi v blizkosti
statni Zeleznice, pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce.

Likvidace resp. ,recyklace* arealu nepredstavuje z hlediska lokalni ekologické
zatéze Zadné riziko.

H. PRILOHA
1. Vyjadreni pfislusného stavebniho Ufadu k zdméru z hlediska Uzemné planovaci
dokumentace

Oznémeni vypracovali:
Ing. arch.Petr Martinek
ARCHITEKT CKA 00 499
Uvalska 604/2, Karlovy Vary, 360 09
tel: +420 353585188
mobil : +420 602651831
ICO : 11363444
e-mail : atelier.martinek@seznam.cz

Bec.Jifri IyIGIIer

ARCHITEKT CKA 03119

DomousSice 162, 439 68

tel : +420 415 726 517

mobil : +420 603 846 453

ICO : 726 27 085

e-mail : atelier.muller@seznam.cz

RNDr. J. Kfivanec - EKOSLUZBY
Jizni 3, 360 01 Karlovy Vary

tel. +420 353 563 963

mobil +420 603 293 697

IC 405 63 774

e-mail  j.krivanec@centrum.cz
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