Méstsky arad Ostrov
odbor vystavby

Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov

Spis.zn.:  M&U0/36239/2012/vyst/Ce Ostrov, dne 5.12.2012
Cj.: MeUO/36746/2012

Vyfizuje: Cerny Miroslav

Telefon: 353 801 230

Fax: 353 801 299

E-mail; mcerny@ostrov.cz

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

(Pfedbézna informace)

O PODMINKACH VYDANI UZEMNIHO ROZHODNUTI

Meéstsky urad Ostrov - odbor vystavby, jako stavebni ufad ptislusny podle § 13 odst. 1 pism. f) zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (dale jen "stavebni zakon"),
k Zadosti podle § 139 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisu a § 21 stavebniho
zékona o tizemn¢ planovaci informaci o podminkach vydani izemniho rozhodnuti, kterou dne 29.11.2012
podal

KALAHARI a.s., U Habrovky 247, Kré¢, 140 00 Praha 4
(déle jen "zadatel"), na stavbu
OBCHODNI CENTRUM OSTROV
(dale jen "stavba")
na pozemcich parc. ¢. 1012/1, 1012/4, 1012/9 (hlavni stavenisté SO 05 Hypermarket),

a na dalSich dotéenych pozemcich: parc. ¢. 896/6, 896/22, 896/35, 918/1, 923/2, 925/2, 1009, 1012/2,
1012/12, 1034/3, 1034/4, 1034/5, 2547/2, 2559/1, 2669/1, 2678/2, 2678/4 (terénni Gipravy,inzenyrské sité
a dopravni feSeni), vSe v katastralnim tizemi Ostrov nad Ohi#i, kraji Karlovarském poskytuje podle § 21
odst. 1 pism. b) stavebniho zakona tyto zakladni informace:

I. Vydani izemniho rozhodnuti na vySe uvedeny zamér (stavbu) Zadatele je moZné za téchto
podminek:

Predlozeny zamér je mozny (je pripustny), protoze je neni v zdsadnim rozporu se schvalenou tuzemnég
planovaci dokumentaci. Dle schvaleného Uzemniho planu mésta Ostrov jsou pozemky hlavniho
staveniSté t.j. parc. .¢. 1012/1, 1012/4, 1012/9 zafazeny do rozvojového tizemi S23 s funkénim vyuzitim
SM-smiSené tizemi méstské. Pro tyto plochy jsou Obecné zdvaznou vyhlaskou mésta Ostrov ¢. 3/2003
uplné znéni obecné zavazné vyhlasky ¢. 5/2002, ve znéni vyhlasky ¢. 5/2005 a 3/2006, o zavazné Casti
Uzemniho planu mésta Ostrov dany nasledujici zavazné regulaéni podminky a limity prostorového
uspotadani:

Doporucené vyuziti: nebytové domy s provozovnami nerusicich sluzeb a nerusici drobné vyroby.
Pripustné vyuZiti: zafizeni Skolska, kulturni, cirkevni, zdravotnicka, socialni, sportovni, obchodni,
ubytovaci, vefejného stravovani, administrativni, nerusici sluzby a nerusici drobna vyroba, bytové domy
S provozovnami, rodinné domy.

Vyjimeéné pripustné: CS PHM bez servisil a opraven, zabavni zaiizeni.

Nepftipustné vyuziti: trznice, objekty primyslové vyroby a skladu.

Pro rozvojovou plochu ¢. S23 potom plati:

Funkéni vyuziti izemi: smiSené uzemi méstské

Index zastavéni pozemku: 60

Forma zastavéni: nebytové objekty jako dostavba proluky mezi garaZzemi a supermarketem Norma
Maximalni pocet podlazi: III.N.P.+ podkrovi

Ochranné rezimy a limity: respektovat biehovou zelei Jachymovského potoka jako plochy USES
Minimalni % ozelenéni pozemku: 30

Zamer bude v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem feSeni rozporli a s ochranou prav a pravem
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chranénych zajmu Gc¢astnikd fizeni, s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich ptfedpist. Zvlastni diraz bude mimo jini
kladen zejména na tyto pozadavky:

Pozarné bezpecnostni feSeni stavby, vCetné vymezeni pozarné€ nebezpecného prostoru a zejména ve
vztahu ke stavajicim fadovym gardzim (od opravnéné osoby).Bude stanoven radonovy index pozemku
budovy a vysledky méieni objemové aktivity radonu v ptidnim vzduchu budou piedlozeny stavebnimu
ufadu k izemnimu fizeni (od opravnéné osoby). Provést fadny prizkum budouciho staveniste - provedenti
inzenyrsko geologického (v€. HG) prizkumu pro ucely zaklddani stavby budovy (vrty) a zejména také
vylouceni existence skladky, nasypt apod. Bude dolozeno k uzemnimu fizeni (od opravnéné osoby).Bude
k uzemnimu fizeni doloZeno posouzeni od autorizované osoby z oboru statiky a dynamiky staveb mimo
jiné, Ze nedojde k naruSeni statiky (po dobu provadéni stavebnich praci i po provedeni praci) zdkladovych
a dalSich nosnych konstrukci pfilehlych hromadnych fadovych garazi navrzenym objektem s nazvem
opérné terénni zdi (vzdalenost cca 1,00 m od garazi ?) predmétné stavby OC. Zaroven bude nepochybné
tfeba feSit prostor mezi témito gardZzemi a navrzenou zdi, tak aby byl zajistén odtok destovych vod i
z tohoto prostoru. Dopracovat do projektu k tzemnimu fizeni v soucasné dobé provadénou stavbu ,,Nova
zastavka BUS-TESCO Ostrov, Jachymovska ulice na ¢asti pozemki parc. ¢. 2559/1, 2678/3, 925/1 v
katastralnim uzemi Ostrov nad Oh#i (naproti fad. garazim) Stavebnikem je Mésto Ostrov (odbor investic).
Bude nutno dofesit propojeni pro chodce k navrhované stavbé OC od této zastavky. Dopracovat dale
propojeni pro chodce smérem k OC NORMA.

I1. Seznam dotcenych organi:

e Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemedélstvi, Zavodni 353/88, 360 21

Karlovy Vary

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, Zavodni 94, 360 21 Karlovy Vary

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje, Zavodni 205, 360 06 Karlovy Vary

Policie CR, KRP Karlovarského kraje, Karlovy Vary, Rolavska 386/1, 360 17 Karlovy Vary

Megstsky urad Ostrov, odbor zivotniho prostredi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov nad Ohfi

Meéstsky urad Ostrov, odbor rozvoje a uzemniho planovani, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov nad

Ohii

Meéstsky urad Ostrov, odbor dopravné spravni, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov nad Ohfi

e Statni energetickd inspekce, izemni inspektorat pro Plzeiisky kraj a Karlovarsky kraj, Rejskova 3,
326 00 Plzen

e Ministerstvo zeméd¢lstvi, Pozemkovy Gfad Karlovy Vary, Zav. miru 725, 360 17 Karlovy Vary.

I11. Seznam vlastniki ¢i spravci vefejné technické infrastruktury:

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Décin

RWE Distribucni sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno

Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s., Studentska 328/64, 360 07 Karlovy Vary
Telefonica Czech Republic, a.s., Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4

CEZ ICT SERVICES, a.s., Fiignerovo nam. 1866/5, 120 00 Praha 2

T-Mobile Czech Republic, a.s., Tomi¢kova 2144/1, 149 00 Praha

Meésto Ostrov (odb. majetkové spravy), Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov nad Ohti
Marius Pedersen a.s., Krusnohorska 792, 363 01 Ostrov (VO)

Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti podle ust. § 86 stavebniho zakona obsahuje krom& obecnych
nalezitosti zakladni udaje o pozadovaném zaméru a identifika¢ni tidaje pozemku a staveb.

K zadosti zadatel pfipoji:

e doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zaloZzeném smlouvou provést stavbu
nebo opatfeni k pozemkiim nebo stavbam, tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v
katastru nemovitosti; rozhodnuti dotéenych organi podle zvlaStnich pravnich predpisi, zavazna
stanoviska, pokud byla obstarana ptfed zahajenim fizeni, nejde-li o koordinované zdvazné stanovisko
podle § 4 odst. 6, vydané spravnim Gradem, ktery je prislusny vydat izemni rozhodnuti; stanoviska
vlastnikt vefejné dopravni a technické infrastruktury a dokumentaci zaméru.

e Jestlize zadatel nema vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo
opatfeni k pozemku nebo stavbé, predlozi souhlas jejich vlastnika anebo dohodu o parcelaci; to
neplati, lze-li pozemek nebo stavbu vyvlastnit nebo vymenit.
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e Vyzaduje-li zamér posouzeni vlivu na Zzivotni prostfedi, pfipoji Zadatel k Zzadosti stanovisko
prislusného uradu podle zvlastniho pravniho ptedpisu. Bude-li toto hodnoceni provadéno soub&zné s
uzemnim fizenim, pfipoji Zadatel dokumentaci vlivu zaméru na zivotni prostredi.

e Stanovi-li tak zvlastni pravni predpis, nebo pokud bude navrhovany zdmér svymi negativnimi vlivy
prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku urc¢eného k
jeho realizaci, ptedlozi zadatel souc¢asné zadost o vydani rozhodnuti o ochranném pasmu.

Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby podava podle ust. § 3 vyhl. & 503/2006 o podrobngjsi
upravé tzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatieni se na formulafi, jehoz obsahové
nalezitosti jsou stanoveny v piiloze ¢. 3 k této vyhldsce. K zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby
zadatel ptipoji prilohy uvedené v Casti B formulare zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby (ptiloha
¢. 3 k této vyhlasce) a dokumentaci podle pfilohy €. 4 k této vyhlasce, kterd se zpracovava v rozsahu a
podrobnostech s ohledem na podminky v uzemi a charakter stavby. U staveb, u kterych se tzemni fizeni
spojuje s vybranymi postupy podle zvlastniho pravniho piedpisu, se k zadosti o vydani rozhodnuti o
umisténi stavby pripoji dokumentace vlivu stavby na Zivotni prostfedi a posudek o vlivu stavby na zivotni
prostedi. Grafické ptilohy zadosti a dokumentace se prikladaji ve dvou vyhotovenich. Dokumentace
k izemnimu fizeni bude ovéfena projektantem s autorizaci ud€lenou podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrti a techniki
ginnych ve vystavbé vlastnoruénim podpisem a otiskem razitka se statnim znakem Ceské republiky, svym
jménem, ¢islem, pod nimz je zapsan v seznamu autorizovanych osob vedeném Komorou a vyznacenym
oborem, popt. specializaci (vybranou ¢innosti ve vystavbé je i1 zpracovani dokumentace pro vydani
uzemniho rozhodnuti podle ust. 158, odst. I stavebniho zakona).

Pouceni:

e Poskytnutd uizemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhiité organ,
ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, ze doslo ke zméné¢ podminek, za kterych byla vydana, zejména na
zaklad¢ provedeni aktualizace pfislusnych tzemné analytickych podkladt, schvaleni zpravy o
uplatiiovani zasad uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani uzemniho planu.

e Tato izemné planovaci informace je predbéznou informaci ve smyslu ust. § 21, odst. 1 stavebniho
zakona a ust. § 139 spravniho fadu. Pfedbézna informace je podle ust. § 139, odst. 4 spravniho fadu
od pocatku neplatnd, pokud byla vydana na zakladé tidaju nepravdivych, neuplnych, zkreslenych
nebo zadatelem zatajenych.

-otisk ufedniho razitka-

Pavel Pospisil
vedouci odboru vystavby

Piiloha pro Zadatele:

1. Ovéfena situace stavby z 10/2012 ¢. 02, Agroprojekt Brno s.r.o0., zak.c. 510-1204 - platna pouze k této
predbézné izemné planovaci informaci. Nenahrazuje spravni fizeni k vydani uzemniho rozhodnuti a
neni souhlasem k provedeni stavby.

Obdrii:
KALAHARI a.s., IDDS: m79eqch (zadatel)
Na védomi:

Meéstsky urad Ostrov, odbor rozvoje a izemniho planovani, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov nad Ohti
Meéstsky urad Ostrov, odbor Zivotniho prostiedi, Klinovecka 1204, 363 01 Ostrov nad Ohfi



