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UVOD

Prednmétem zji¥ovacihotizeni je novostavba Obchodniho centra Ostrov, &athyimovska (OC
Ostrov), ¥etne novych parkovacich a zpesmych ploch, pipojek a peloZzek inZenyrskych siti.

Zajmové Uzemi se nachazi na Uzemdsta Ostrov mezi hlavni mistni komunikaci (ul.
Jachymovskd) a silnici I1/13. Pozemek je usnista severnim okraji &ésta, ktery je platnym Gzemnim
planem vymezen pro posuzovany zamV rdmci realizace idv¢jSich stavebnich zam byla
realizovana nova okruznitikovatka, kterd slouzi k dopravnimu napojeni sié&itap obchodniho
arealu TESCO a bude slouzit i k dopravnimu napojefi Ostrov.

Stavebni pozemky jsou v stasné dob bez zastavby. Dle vypisu z katastru nemovitosti se
jednd o ornou jdu — zemdelsky se pozemky jiz dlouhoddbnevyuZivaji coz vedlo k rozvoji
naletovych @evin a zaiistani pozemku Kea kogivami. V sousedstvi zdjmové lokality se nachazi
prodejna potravin NORMAgerpaci stanice pohonnych hmot, obchodni areal TESCAalSi
podnikatelské objekty.

Zamerem investora je postavit obchodni centrum, ktardebslouZit obyvatém Ostrova a
navstvnikam mesta. Hlavni naplni navrhované stavby je prodej gumdského a dalSiho
spotebitelského zboZi. Kro&toho nabizi navrzené obchodni centrum v sekciotigie koncesiorté
nabidku ploch pro roz&ni sluzeb obyvatel. Bude tim zvySena konkurenagsuist, doplén a
roz8ten reéktery sortiment, sluzby a pro na¥éhiky umozrn koncentrovany nakup v poZzadované
kvalite.

Zasta¥na plocha nového OC Ostrov bude 4128 Bude se jednat o objekt jednoduchého
tvaru, hlavni akcent bude kladen na pgtiené vstupni prostory. Hlavni prodejni plocha bude
umisgna v gizemi, kde bude obchodni ¢ka s jednotlivymi prodejnami koncesi a prodejnichi@
pro prodej potravin a ostatniho zboZzi. Pro zakazmile bude umigho kvalitni socialni zgzeni. Pro
zakazniky, nav8tniky a zanistnance budetjpraveno celkem cca 200 parkovacich stani.

Podle gilohy ¢. 1 k zdkonw:.100/2001 Sb., o posuzovani viwna Zivotni progedi a zming
nékterych souvisejicich zdkanzdkon o posuzovani viivna Zivotni progedi), ve z&ni pozdjSich
piedpisi je zandr ,Obchodni centrum Ostrovzaazen do KATEGORIE Il (zasmy vyZadujici
ZjiStovacitizeni). Zandr je zalerén do bodu 10.6. ,Skladové a obchodni zoreta nakupnich
sttedisek o celkové vyiie 3000 ri zasta¥né plochy, aredly parkoviSnebo garazi nad 100
parkovacich mist®. f#sluSnym @adem k provedeni zjidvacihotizeni je Krajsky tad Karlovarského
kraje.

Oznameni zangru je zpracovano v rozsahuprilohy €. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, ve z@ni pozdéjSich predpisi.

CAST A. UDAJE O OZNAMOVATELI

Al Obchodni firma
KALAHARI a.s.

A2 IC
27883604

A.3  Sidlo (bydlis®)
U Habrovky 247/11, 140 00 Praha 4

A4 Jmeéno, Fijmeni, sidlo (bydliS&) opravnéného zastupce oznamovatele
Pan Miroslav Kamenicky, KALAHARI a.s., U HabroyR47/11, 140 00 PRAHA 4
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CAST B. UDAJE O ZAMERU

B.Il. Z AKLADNI UDAJE
B.I.1. NAZEV ZAM ERU A JEHO ZARAZENIi PODLE PRILOHY C.1
Nazev zaeru: Obchodni centrum Ostrov

Zarrazeni zarru podle gilohy¢. 1:
KATEGORIE |l (zangry vyZadujici zjifovacitizeni)
bod 10.6. ,Skladové a obchodni zén§etns nakupnich $edisek o celkové vyiie 3000
zasta¥né plochy, arealy parkovi$iebo garazi nad 100 parkovacich mist®.

Prisludny spravni organ: Krajsky Gtad Karlovarského kraje
B.I.2. KAPACITA (ROZSAH) ZAM ERU
Z&kladni udaje a bilance nové stavby Obchodnihtraédstrov, ul. Jachymovska jsou nasleduijici:
Celkové plocha areélu 18. 136,5
Zasta¥na plocha 4.128 m
Zpevrené plochy celkem: 8387,0°m
Plocha zele# 5.621,5 ‘m
Z&kladni rozniry objektu 93,48 x 42,68 m
Predpokladana vySka objektu 6,80 m
Prodejni plocha 2.500,00° m+ koncesion& 305,00 N
Obesta¥ny prostor 29.406,00n
Plocha stechy 4.128"m
Pacet parkovacich stani pro zédkazniky cca 192
Pacet parkovacich stani pro zastnance cca8
Celkovy pa&et parkovacich stani cca 200
Celkovy p@et zandstnané 50 osob (1/3 muzi, 2/3 Zeny, 2&m)
Provozni doba (Po — Ne) 7.00 — 22.00 hod.
B.I.3. UMIST ENi ZAM ERU
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Mesto Ostrov
Katastralni uzemi
Posuzovany za#én Ostrov nad OH, parce. KN 1012/1, 1012/12¢ast 1012/4,

1012/9, 1012/2

DalSi dotené pozemky (pro terénni Upravy. inZenyrsk€aiopravnieSeni):

Katastralni uzemi Ostrov nad iparc.¢. 896/6, 896/22, 896/35, 918/1, 923/2, 925/2, 1009,
1034/3, 1034/4, 1034/5, 2547/2, 2559/1, 2669/1, 82857
2678/4, 885/1, 885/4, 923/1, 925/1, 2678/3, 1032859/1

B.l.4. CHARAKTER ZAM _ERU A MOZNOST KUMULACE S JINYMI ZAM_ERY

Svym charakterem je planovana stavba OC Ostrovstavbou obchodniho objektwetrs
parkovacich a zpe¥nych ploch, pipojek a peloZzek inZenyrskych siti. Investor sleduje ugmish
stavby pobliz frekventované komunikace a nedale&ntra ndsta vytvdeni obchodni jednotky
poskytujici komplexni sluzby a sortiment zboZi meopské Urovni. Nové Obchodni centrum nabidne
zékaznikm Sirsi sortiment f@devsim potravitdkého, spdebniho zboZi a sluzeb. Bude zvySena
kapacita parkovacich ploch v tétasti nésta. Objekt OC Ostrov bude disptya feSen detailji ve
stadiu projektové dokumentace ke stavebnimu potolen
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PredloZzeny zarr je mozny, protoZe neni v zasadnim rozporu se &ehou Uzemh
planovaci dokumentaci. Dle schvaleného Uzemnihoupkissta Ostrov jsou pozemky hlavniho
staveni&t t.j. parc. ¢. 1012/1, 1012/4, 1012/9 a 1012/2fazeny do rozvojového Uzend23 s
funkénim vyuZitim SM-smiSené Uzemiéstské. Pro tyto plochy jsou Obe&cmavaznou vyhlaSkou
meésta Ostrow. 3/2003 Uplné zni obecw zavazné vyhlasky. 5/2002, ve zéni vyhlaskyc. 5/2005 a
3/2006, o zavaznésti Uzemniho planu #sta Ostrov dany nasledujici zavazné regilpodminky a
limity prostorového uspg@dani:

Doporwené vyuziti:  nebytové domy s provozovnami neraBisiuzeb a neruSici drobné vyroby.
Pripustné vyuZziti: obchodni

Pro rozvojovou plochd. S 23 potom plati:

Funkeni vyuziti Gzemi: smisSené Uzemigtské

Index zasta¥ni pozemku: 60

Forma zastaini: nebytové objekty jako dostavba proluky mezi
garazemi a supermarketem Norma

Maximalni p&et podlaZi: [I1.N.P.+ podkrovi

Ochranné rezimy a limity: respektovatehovou zelg Jachymovského potoka
jako plochy USES

Minimalni % ozelesni pozemku: 30

UvaZovana vystavbasere acasow souvisi s pekladkami datenych siti (telefonni kabel O2)
a napojenim na ostatni stavajici¢sie spravci siti bude nutné projednat moznost dimpiky
napojeni (elektna, voda, kanalizace, telefon aj.). Zanbude respektovat poZadavkygsta Ostrov
uvedenych v tzengnplanovaci informaci k posuzovanému zamc.j. M&UO/36746/2012 ze dne 5.
12. 2012. Mimo jiné se bude jednat o napojeni clddnz nové zastdvka BUS-TESCO Ostrov,
Jachymovska ulice n&sti pozemi parc.¢. 2559/1, 2678/3, 925/1 v katastralnim GUzemi Ostrag
Ohti (naprotifad. garazim) smem k OC Ostrov a dale k supermarketu NORMA.

Posuzovany za#n neobsahuje zZadny stacionarni zdroj emisi (\Wriapbjektu budeeSeno
sdruzenym systémem klimatizace a chlazeni za powyogiti odpadniho tepla).

Ke kumulativnim vlivim s ostatnimi zaény bude dochéazet v oblastiigni hluku z novych
praimyslovych zdraj hluku a souvisejici dopravy.

B.I.5. ZDUVODNEN{ POTREBY ZAM ERU A JEHO UMIST ENi, VCETNE
PREHLEDU ZVAZOVANYCH VARIANT A HLAVNICH D _ ¥vOoDU (I
Z HLEDISKA ZIVOTNIHO PROST REDI) PRO JEJICH VYBER, RESP.

ODMITNUTI

Zamerem investora je vystavba obchodniho centra na Uzeésta Ostrov mezi mistni
komunikaci (ul. Jachymovska) a obchvatovou komuwiikél3. Pozemek je v sdasné dob bez
zastavby — jedna se o zéaiskou pidu (orna fida), ktera je dlouhodetzentdélsky nevyuzivana a
doSlo zde krozvoji naletovychievin. Planované centrum svym charakterem a druhesviopu
nevyvola Zadny zasadni negativni dopad na Zivotmistigdi. Koncentrovand nabidka zboZzZi
piedstavuje pro navdiniky i vétSi komfort prodeje. Vystavbou a provozem dojdezSieni stavajici
obchodni sit mésta i vzniku novych pracovnickifeZitosti pro mistni obyvatele.

Vybér stavebniho pozemku je dan poZadavky uzemnihaiplanznostmi odkoupeni parcel,
dostupnosti pro§si a motorizované zakazniky a napojenim na dopratethnickou infrastrukturu
meésta. Vhodnost zvoleného stavedifg dana polohoud¢i centru nésta a snadnymifstupem pro
peSi a motorizované ndwdmniky véetns dostaténého pdétu parkovacich mist. Areal bude napojen na
mistni komunikaci (ul. JAchymovska) pomoci dvowegd a vjezd: ze stavajici okruznitkovatky.
Zde budeeSen pijezd i odjezd navavnika i zasobovani.

V platném Gzemnim planudsta Ostrov jsou plochy zajmové lokality vedeny jakevojové
plochy S 23 s fundnim vyuZiti SM — smiSené Uzemégstské. Fipustné vyuZziti Uzemi je obchodni.
Pro realizaci stavbu Ize pouzit ndsledujici argugnen

» plocha je velikosti a lokalizaci vhodna pro planua vystavbu,

EKOLINE Liberec stranab



Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

vystavba obchodniho centra je v souladu s platrgemiim planem,

mozZnost napojeni na stavajici inzenyrskeé sit

vyhodna komunikéni dostupnost pro zakazniky,

realizace konceptu nového OC Ostrowze i vhodném obsazeni prodejnich ploch doplnit
chykgjici sluzby ve nist Ostrov finasejici nabidku kvalitjSiho zboZi a sluzeb.

VVYVYY

NavrZzenymieSenim bude dosaZeno wyiteni nového Obchodniho centra s cilem vyrazného
rozSieni a zlepSeni sluzeb obyvatelstviizéni Obchodniho centra v daném prostoru je vyhgaké
z ekonomického a provozniho hlediska, tak z hlediskstského a regionalniho. Nezanedbatelna je i
piileZitost pro zamstnani cca 50 pracovriik tomto obchodnim centru.

Projektovany stavebni objekt jeSen v jedné zékladni varianOznamovatelemipdkladana
varianta je v dal§im textu podrabpopséana.

B.1.6. STRUCNY POPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO RESENI
ZAM ERU
Priprava Uzemi — hruba terénni Uprava

Stavba obchodniho centra je situovana na pozemkadmé od ul. Jachymovskd na
pozemcich dle KN p. 1012/1, 1012/9, 1012/12¢asti pozemku 1012/4 1012/ 2 v k.U. Ostrov nad
Ohii. Plocha staveni§tmirng klesa od severu k jihu - vySkovy rozdil je ccA®m a od vychodu
k zapadu — vySkovy rozdil je 1,50 m.

Pred provadnim praci HTU musi byt ze zajmové plochy odstrgnnebo pelozeny v3echny
stavajici nadzemni i podzemni inZenyrské&. sitG prizkum je zpracovavan v débzpracovani
tohoto Oznameni a jeho vysledky budou zapracovargotumentace k Gzemninizeni.

Z plochy¢asti stavenidt o vymste cca 15.404 frbude provedeno sejmuti ornice v tl. dle vysledku
inZenyrsko — geologickéhomkumu a pozadavkorgari ochrany zergdélského mdniho fondu, ale
nyni predtEZzné v tl. cca 0,20 m v kubate cca 3.080

Zemni prace HTU ifedstavuji odkopavky a nasypy jejichz rozsah jewstdsti na fivodnim
terénu a navrzenych vyskach nového stavu. Odkop&/KY v navaznosti na provedené sejmuti
ornice fredstavuiji pro p&HTU velmi malé kubatury v objemu cca 3.450 arv gipadk, Ze vysledky
inZenyrsko — geologického jmkumu  zjisti vhodné mistni zeminy do nasye mozné tyto
odkopéavky pouzit do nasggHTU. V plose arealu, kde bude pIBITU v nasypu tzn. jak u stavebniho
objektu tak i u dopravnich ploch tatasti parkovidt a komunikace pro zasobovani a zasobovaii dv
je predzna kubatura nasypca 6500 rh Do nasyp bude pouZit pouze vhodny materidl. ¥pgadt,

Ze mistni zeminu z odkopavek nebude moZn&émpdl mechanickych viastnosti pouzit do ndistgto
se odveze a pouz&st by mohla byt v zé&w vystavby OC pouZita na detailni terénni Gpravy
v arealu.

V ptipac, Ze v ramci geologického jmkumu budou v plochach s odkopéavkami zji§t
v aktivni z6r nevhodné mistni zeminy, budou tyto v ramci HT ' lmastragny do hloubky cca 0,50
m pod pl& dopravnich ploch a stavebnich obje&tv aktivni zéa nahrazeny vhodnym nesoudrznym
materidlem. V fipadt, Ze se dle inZenyrsko — geologickéh@zkumu budou vyskytovat spraSové
hliny bude mozné po prokazani vhodnosti tzn. posguteni pislusné technologické zkouSeesit
apravu aktivni zény vapennou stabilizaci.

Komunikace, parkovist, zpevréné plochy
Tvoii dopravni plochy, které zajigji prijezd a obsluhu parkovacich stani, komunikaci pro
zasobovani s manipuwlai zpevrenou plochu zasobovaciho dvora, které jsou samdstetpojeny na
verejnou komunikaci. ParkoviSte napojeno naifpraveny paprsek z ovalné okruzrtizovatky bez
Upravy. Zasobovaci komunikace je napojena fiprgveny paprsek z ovalné okruzriZovatky se
situani apravou &ky vozovky i vyjezdu v paprsku dle obalovéikky pro zasobovaci vozidlo.
KomunikacereSici pijezd na parkovigt OC je navrzena s Ziiym krytem a je sirowve
rozctlena na vjezdovy a vyjezdovy pruh vc& $.= 3,50 m a napojuje se na samostatny paprsek
stavajici ovalné okruzniiiZovatky. Obsluzné komunikace na parkovisti OC js@vrzeny v §te
6,50 m - 7,00 m s dldZdym krytem z betonové zamkové dlazby 20x20x10 chamn Sedé.
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Parkovaci stani jsou navrzena s krytem z betonéwékavé dlazby 20x20x10 cm v barantracit.
Parkovacich stanigina jsou dle situace navrzeny o §.= 2,50 m s#érkrajni stani jsou dIESN
roz8tena 0,25 m a stani pro zdravdpostizené osoby a radi s dittem v k@&arku jsou v §.= 3,50 m.
Délky parkovacich stani jsou dle situace navrze® %n. VySko¥ jsou plochy parkovigtieSeny
spady do 2%.

Prijezd pro zasobovani objektu OCigSen samostatnym dopravnim napojenim na stavajici
paprsek z ovalné okruznitikovatky se situéni Upravou &ky vozovky paprsku. Komunikace pro
zasobovani je v dalSim Useku navrZzena sciywn krytem v zékladni &ie S.= 7,00 m a v ploSe
zasobovaciho dvora je na tuto komunikaci vy&koapojena maniputai zpeviina plocha.

Plocha zasobovaciho dvora je navrZzena tak, Ze unedduzni obratid&t zdsobovacich vozidel a pod
plochou bude situovana podzemni nadrz sprinklet@agici zéizeni (SHZ). Zpewna manipulani
plocha pro zdsobovani u nakladaci rampy je navr&dreonovym krytem se spadem do 2% a ostatni
manipul&ni plochy jsou navrzeny s zZériym krytem.

Navrzena fipojeni @ijezdu na parkovista zasobovani jsou vySkbnavrzena tak, Ze dés/é
vody z aredlu nemohou odtékat na mistni komunik&omunikace, parkovita zpeviné plochy
jsou vysko¥ reSeny tak, Ze povrchové vody aftia do vpusti, fipadré do grejezdnych Zlab nebo
mikroSgrbinovych trub a fes odl¢ovas ropnych latek do dédvé do kanalizace.

Navrzené chodniky pro chodce v oblasti parkévistidou ze zamkové dlazby. V mistech
piechodi — mist pro pechazeni fes paprsky komunikag¢ésicich pipojeni na okruzni pagikovatky
a navaznosti na komunikace parko¥ifou dle situace chodniky v bezbariérové Upr&¥istupovy
chodnik v §.= 2,00 rresSi propojeni se stavajicim chodnikem podél uhylaovska ( sir centrum a
smér Norma). Navrzené Upravy chodhiljsou reSeny z hlediska pozZadavkpro uzivani stavby
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientacesé byt provedeny v souladu s vyhlaskou
398/2009 Sb. siflohou. Krong jiz popsanych zasad musi byt varovné pasy v & B4 signalni
pasy v 8. 0,80 m provedeny z dlazby s reliéferarwbkontrastni tzn. s vyrazrodliSnou strukturou a
charakterem povrchu vnimatelnym slepeckou holia¥%em pipac jsou chodniky navrzeny v barv
Sedé a proto kontrastni barvou u vSech vystrazpgdhi je barvatervena.

Ohradni a opérné stény

Vzhledem k vySkovému rozdilu feSeném pozemku jsou navrZzenymg sény v délce ca 265 m.

V nékterychcéastech aredlu jsou vySkove rozdigseny svahovanim. TomuteSeni je danafpdnost
pied ogrnymi zdmi, avSak vé&kterych Usecich na svahovani neni dostatek prostbhiediska
materialu dosud neni definitigrrozhodnuto, v Uvahuijpada pohledovy beton, specialni betonové
tvarovky nebo dratokoSe vyginé lomovym kamenem (gabiony).

Sadové upravy
Sadové Upravy vychazi ze zakladnich poZzadlaekfunkci zele&é v arealu obchodniho centra.

Jsou navrZzeny s ohledem na snadnou naslednou ugfZlvaspektovani rozhledovych parangetr
komunikaci, pitbéhu inZenyrskych siti i poZadavkna viditelnost dlezitych prviki arealu.Bzistm
FeSeni jsou volné travnaté plochy dalé na vhodnych mistech satestnou skupinovou vysadbou.
Padopokryvna vysadba nizkychikese gedpoklada v ostivcich parkovacicliad na parkovisti.

Navrh posouzeni sadovych Uprav arealu Obchodnimirecesr Ostro¥ bude po dohad
s odborem Zivotniho prastdi MeU v Ostro zpracovan samostatndasti projektové dokumetace
ke stavebnimu povoleni, bude konzultovan a schv@ldimorem Zivotniho prosdi MeU v Ostro a
doklad o stanovisku odboru budegloZen v dokladovéasti projektové dokumentace ke stavebnimu
povoleni.

Na pozemku stavby se nachazi stavajici naletovéi,z&terou bude nutho v souvislosti
s realizaci stavby odstranit. Saieskna zel@é se vyskytuje zejména v jihovychodnim a jihozapadni
cipu pozemk aredlu Bude provedena nahradni vysadba v r&méiLa

Pro rozvojovou plochu S23 v Gzemnim planésta Ostrov plati kritérium minim&n30%
ozeleréni pozemku. Celkové Gzemi, ozeaé v Gzemnim planu jako S23 ma w¥m18.309,5 rh
Plocha ozele¥na v projektové dokumentaci k Gzemnitizenicini 5.516 i ( 30,68%). Kritérium je
tedy dodrzeno.
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Dispozini uspaaddani prodejny

Dispoziéni uspdadani objektu vychazi z obchodnich a provoznidiiepo Bude detaikji
upresrtno ve stadiu procesu stavebniho povoleni. Zakaesiupuje pes zadvé do obchodni
pasaze, kde jsou pronajimatelné prostory pro pradi#gle WC pro vejnost. Prodejni plochy maji
ptdorysrgé jednoduchy tvar a uspadani prodejnich regah ulicek mezi nimi je'eSeno s ohledem na
maximalni pehlednost a bezpeost z hlediska uniku. U vstup#ésti je umisin piistteSek, kde jsou
umiseény pojizdné koSe pro nakup.

Zadni ¢ast prodejny bude vyhrazena obsluhovanym iireeKkmaso, uzeniny, syry). Za
obsluhovanymi Useky se bude nachazet technickéndageodejny (pipravny, sklady, technické
mistnosti).

Manipulace se zboZzim se bude pratadzasobovacim dwe, kde bude umigta Fijmova
rampa. Rampa zasobovani bude slouZitdfimce zboZi a s@asré k odvozu odpaitl Bude navazovat
na manipulani a déasné skladové prostory. Na zasobovaci centrunmelstéinavaze technicky blok,
kde bude umigha mistnost sdruzeného systému klimatizace a #tytAmpzvodna NN, mistnost UPS,
strojovna chlazeni, rozvodna vzduchu, mistnost glektro agregat a Satny pro zssimance a
administrativu.

Stavebr# technickéieSeni

Objekt bude jednopatrovy, nepodsklepeny, nosnostkokci bude tviit betonovy skelet.
Uroven podlahy objektu sefpdpoklada na két 424,0 m n.m.
BarevnéeSeni fasady bude tgsréno v dokumentaci pro Uzemtizeni. Hlavni akcent bude kladen
na vstupni prostor. Tepeltechnické vliastnosti objektu musi odpovid&N 73 0540. Secha bude
plochd, liebenovi¢ vyspadovana

Konstrukce bude tu jediny dilatani celek. O zpsobu zaloZeni bude rozhodnuto v dalSim
stupni PD.

Vnit/ni vodovod

Pripojka vody do objektu bude uk&ema v centréle sprinklerového hasicihtizeni. Hlavni
rozvod vody bude @deny na pivod pro prodejnu a pro sprinklerové hasidiizeni. Na pivodnim
potrubi pro socialni Z&eni zakaznik bude navrzené podruznééifani. Tepld voda se bude
ptipravovat lokalg pro skupiny zéizovacich pedneta v elektrickych zasobnikovych tikiacich. Na
fasad objektu je navrZzen vytok pro prodej ryb. Protipmidchrana objektu je zabezp@a hydranty
typu D.

Vnit/ni kanalizace

Kanalizace je dend na da®vou a splaskovou. D&dvé vody ze sechy jsou svedeny
potrubim uloZzenym v nosnych sloupech. Odpadni vbpdhladiciho nabytk je ¢ast&né vedena
v podlahovych kanélech. Do kanalizace bude odveadkondenzat z chladirenskych a mrazicich
vyparniki. Odpadni vody ze stanku rychléhocetstveni jsou zalisté do arealové splasSkové
kanalizace pes odldovas tuki.

Ustredni vytapni a rozvod chladné vody

Projektiesi ustedni vytagni objektu, tj. otopnou plochu, potrubni rozvodgmié a chladici
vody. Zdroj tepla a chladu jeSenim profese potravinového chlazeni.

Ustredni vytagni zézemi objektu je navrzeno dvoutrubkovou sowstateplovodniho
ustredniho vytapni s nucenou cirkulaci otopné vody. DistribucedgpleSena ocelovymi deskovymi
otopnymi €lesy osazenymi termostatickymi hlavicemi. Predqeliev prostor prodejny a skladude
plosre instalovan rozvod potrubi do nosnych horizontdinkonstrukci (tzv. aktivace betonového
jadra). Pomoci potrubniho rozvodu v betonovém jdmrde konstrukce néllvana (v zimnim obdobi)
a ochlazovana (v letnim obdokiiynZ snizuje naroky na dodateé dotapni a dochlazovani danych
prostor. V gechodném obdobiinie dostéovat vytagni a chlazeni pouze timtotgnbem.

Zdrojem tepla a chladu pro objekt bude vzduchopeéltescerpadlo, které slouzi roea pro vyrobu
chladu pro nabytky potravinového chlazeni. Jedngti@ vyrobu chladici a topné vody vyuZiva
vyhradré ekologicky gipustné chladivo. Systém rosinsphuje veSkeré parametry hluku z hlediska
Sireni do okoli.
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Zatizeni bude dodavkou profese technologie potravimovéhlazeni. Smyslem je vyuZiti
odpadniho tepla z procesu vyroby chladu pro pat@asé ndbytky a jeho vyuZiti pro vyt& objektu
v zimnim obdobi.
Otopna tlesa

Otopnéa plocha bude tiena ocelovymi deskovymi otopnymilésy s bénim pipojenim,
v pripad hygienickych zadzemi a jinych prosiorse zvySenou vihkosti budou osazertesa
v hlinikovém provedeni. desa budou osazenaimymi termostatickymi radiatorovymi ventily s
termostatickou hlavici a fmymi uzaviratelnymi radiatorovymi Sroubenimi s gygtnim. V
mistnosti s prostorovym termostatem bude na otoptéee misto termostatické hlavice osazena
ru¢ni radiatorova hlavice. Pro vytép pokladny je navrzen elektrickyimotopny konvektor. Pro
objekt obchodniho centra budou pouZita otogteséa dle standardu investora.

Vzduchotechnika
Hlavnim &elem a funkci navrzenéhotfzeni jereSeni interniho mikroklimatu prosto©bchodniho
centra .
Vétrani prodejnich ploch

Navrzené ¥trani pro OC Ostrov je miénpretlakové pomoci ifvodni a odvodni VZT
jednotky na seSe objektu — vykon odvodni jednotky je nizSi nggom pivodni jednotky. Sotasti
VZT jednotky je roté&ni rekuperator s obtokem — proéape ziskavani tepla z odpadniho vzduchu,
ktery v systému plni funkcifpdelfivace vzduchu. Pro rimi provoz bude jednotka pracovat se 100 %
cirkulaci a bude provozovana pouzeiivpdnim ventilatorem. Rotai rekuperator bude vybaven
frekvergnim nmenicem.

Vétrani koncesi a zdzemi

Systém je navrZen jako podtlakovy. Potrubni rozvgghu zhotoveny z kruhového Spiro potrubi.
Nastedni ventilatory odsavaji znehodnoceny vzduch sgtpra hyg. zazemi pomoci odvodnich
talitovych ventiti a déle je vyfukovan nadisthu objektu. Ventily budou na Spiro potrubi napgje
pomoci ohebnych hadic. Odsaty vzduch bude dotov#tuchem z prodejniho prostoru, jez je
piiveden do pedsiiky a z ni potom do jednotlivych o&élvdvanych mistnosti.

Vytapeni skladu

Prostory skladl budou vytapny pomoci cirkul&nich vytdgcich jednotek Sahara. Vyt&p
jednotky jsou osazeny dvoudkidbvymi motory a vodnim vygnikem pro topnou vodu, jako
distribweni element bude slouZit podstropni sekundarni EaluZednotky budou z#&Seny pod
stropem. Vyminiky cirkulanich jednotek budou navrZeny pro nizkoteplotni sSHAE80°C.

Protihlukova opdeni
Budou provedena takova opati, ktera zabranii&ni hluku do venkovniho prostoru i détranych
mistnosti.

a) Potrubni rozvody budou od klimattrého soustroji oddleny pryZovymi vioZkami.

b) Klimatizani jednotky i potrubi budou na zZ#sech podloZzeny gumou

C) Je navrZzenotazeni kulisovych tlundii hluku do potrubnich rozvddk zamezeni &ni
hluku od ventilatoru do mistnosti i do venkovnilrogioru.

d) Rychlost prou¢hi vzduchu v potrubi a distriboi elementy jsou zvoleny tak, aby
prouctni vzduchu nezjpsobovalo nadgrny hluk.

e) Pro zabrami prenosu hluku do &h bude potrubi v prostupu vzdy obaleno mineraini

vatou. Z&isteni omitky musi byt provedeno tak, aby nemohlo tdojprenosu vibraci
(dodavka profese stavba).
f) Mezi nosnymi ramy a vzduchotechnickymi jednotk@nosazena ryhovana guma.

ProtipoZarni opdéni

Vzduchotechnické zizeni bude provedeno v souladu s norn@®N 73 0872. Roztdeni
objektu na jednotlivé pozZarni UsekyrgSeno samostatnym projektem poZzarni ochrany.
Pozarni klapky budou ogany servopohony 230V a spatriitklapek bude zaji®vat profese EPS.
Pozarni odolnost vSech klapek je 90 minut.

EKOLINE Liberec stranalO



Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

U pozéarnich klapek bude po montédztizani provedena vychozi revize.V mistech, kde newiné
osadit protipoZarni klapkuresré do protipozarniho fiedlu bude VZT potrubi obaleno protipozarni
izolaci a to v délce od poZarnihtefElu aZ po ovladani protipozarni klapky (dle TPM @3/

TechnologickéreSeni

Bude se jednat o nevyrobni objekt. Technologickéizeai bude saiésti stavby —
technologick&ast projektuesi dispozini uspdadani a technologické vybaveni objektu tak, aby byl
zabezpeéeny vysoké hygienické poZadavky na prodej potratapacita obchodniho centra bude dana
velikosti prodejni plochy, uspadanim, velikosti a kapacitou regalovych plochtarku gFislusnym
poétem pokladen. Usg@dani prodejni plochy bude navrZzeno podle poZadawestora a zohledije
tiéidéni zboZi, zsob prodeje a zasobovéani. Jednotlivé druhy zbodobwskladany v prostorach
s pozadovanymi teplotnimi podminkami. Vstup proazftky bude zvyrazmym pristteSkem. Pod
piistteSkem na parkovisti budou vyhrazeny prostory preupdi voziky. Obchodni centrum bude
zabezpeovat nejen sortiment potraviigkého zboZi v poZzadovaném mnoZstvi a vysoké kel pro
zabezpeeni kompletni nabidky bude prodej dagin zakladnim sortimentem spebniho a
drogistického zboziCast prostor bude nabidnuto koncesidné na tzné sluzby, které mohou
rozStit doposud nabizené sluzby vests.

VSechny potraviny a drogistické zboZi budou zagamljedndvany a dodavany jiz balené,
s vyjimkou ovoce, zeleniny &erstvého pé&va. Pro skladovani zboZi budou k dispozideg
vymezené prostory — sklad sélgmnenymi Useky pro jednotlivé druhy zboZi, chladici pbxazici box,
oddileny sklad drogerie a sgebniho zboZzi, sklad chleba, sklad ovoce a zelesiaostatny sklad
vratnych obal, ktery bude slouZit také jako vykup, sklad prolaekované zboZi. Maso se do
Obchodniho centra bude zasadbjednavat a dodavat balené. Maso a ostatni megsokky, diibez
a vyrobky z dibeZe se budou objednavat z masokombinébo dibezdskych podniku, které jsou
pod stalou kontrolou statni veterinarni spravy.o Bkladovani masa a masnych vyrbdsudou
k dispozici tyty chladici prostory: box na skladovdaleného masa, box na skladovani vakuov
balenych saldfha uzenin, box na skladovani chlazenébdze, oddeny chladici box na odkladani
odpadu.

Pro skladovani mrazenéhocépe k rozpékani budou sloZit zasuvkové mrazidinsk které
budou umisiny v prostory pekarny. Bwo bude dodavano mrazené, balené ve féliich aedasl
v kartonech.

Souwasti provoznihaddadu musi byt sanitai paédek, ktery stanovi postupy a ptestky
prabéZného, denniho, tydenniho Ukliddeint dezinfekce a deratizace. Dale stanovi zasady ésobn
hygieny v souladu s hygienickymi gmicemi. V objektu bude mistnost pro pracovnikylidik
vybavena vylevkou a regalem na uskli&arcisticich prostedki. Prodejni plocha se bude umyvat
strojnimgisticim z&izenim, které bude umésté ve vyhrazeném prostoru kimpé navaznosti na vstup
do prodejnich prostor.

Kapacity provozu:
Celkovy p@et zandstnand pro 2 srsny

Celkovy p@et zangstnané — Zzen ..................... 33
Celkovy p@et zangstnand —mu#i ................... 17
Celkovy paet zandstnan@ —Z + M ................... 50
Provozni doba
PO—NE€ .ot e, 7.00 — 22.00 hod
Doprava
T&Zka nékladni auta (zdsobovani odvoz odpad cca 6/den
Lehk& nékladni auta (zasobovani) cca 10/ den

Dodavkova auta (zdsobovani, servis technologii) cca 14 / den

Zakaznici a zagstnanci
Kapacita parkovist............ 200 mist (denni ob#na cca 800 varzza den)
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Popis_technologii, vyrobniho programu, manipulace sateridlem, vniténi_a vnéjSi_dopravni
ieSeni, systém skladovani a pomocnych provioz

Zasobovani prodejny bude probihat nakladnimi vgz{tizka, stedni, lehkd a dodavkova
auta). Pevaznacast zbozi se dopravi na paletach. Zbozi se budédatkzadnimtelem vozidla na
vyvySenou rampu opanou vyrovnavacimi fstky. V prostorach 1.NP bude s zbozZi
kratkodol& skladovano a manipulovano.

V objektu bude hlavni sklad potravin vybaven paketimi regaly a skladovacimi policovymi
regaly. Samostatnse bude skladovat ¥gzené zbozi. Odteny bude také sklad obalového materialu,
alkoholu a tabaku.

Nepotravinéské zboZi bude mit samostatnyijgm s manipulénim prostorem - ty budou
vybaveny paletizenimi regaly, regdly policovymi a regdly sc¢tyna konfekci. Oddeng bude
skladovan sortiment elektro.

Pro manipulaci se zbozim v zdzemi a na prodejriepte pouZiji ’kni paletové voziky se
zdvihem. V objektu se toto zboZi bude dopravovev@zré v prepravkach a na specialnich vozicich
pro p'epravky nebo se budégmaset.

Reseni klidové dopravy
Souwasti aredlu bude parkowdpro zékazniky. Vypeet a posouzeni kapacity navrZzeného

parkovidt je provedeno dleCSN 73 6110 " Projektovani mistnich komunikaci ".
Na parkovisti je navrzeno 200 parkovacich stairhioh takto :

- 181 parkovacich stani pro zakaznikygzrych

- 7 parkovacich stani pro zakazniky zdra¥qinstizené osoby

- 4 parkovaci stani pro zakazniky &y

- 8 parkovacich stani pro zastnance

Vytapéni objektu
Vytapeni objektu je navrzeno pomoci tepeln&terpadla vzduch/voda sdruzeného systému
klimatizace a vytami.

B.l.7. PREDPOKLADANY TERMIN ZAHAJENI REALIZACE ZAM __ ERU A JEHO

DOKON CENI
Zahjeni stavby: 04/2013
Dokonzeni stavby : 04/2014

B.1.8. VYCET DOTCENYCH UZEMN E SAMOSPRAVNYCH CELK U
Kraj: Karlovarsky Karlovarsky kraj

Zavodni 353/88, 360 06, Karlovy Vary
Obec: Ostrov Nsto Ostrov

Klinovicka 1204, 363 01 Ostrov

B.1.9. VYCET NAVAZUJICICH ROZHODNUTI PODLE 8100DST.4 A SPRAVNICH

URADU, KTERE BUDOU TATO ROZHODNUTI VYDAVAT
Spravni tiady, které vydavaji rozhodnuti nebo dpat podle zvlastnich pravnicheplpisi a
tato rozhodnuti se budou tykaegnttné stavby:
M¢&U Ostrov — stavebnitéad
- Uzemni rozhodnuti
- stavebni povoleni
- kolaud&ni rozhodnuti

M&U Ostrov — odbor Zivotniho prasdi
- souhlas s trvalym zdborem ZPF a rozhodmw§iSi odvod za odwti pady ze ZPF
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- vodopravni rozhodnuti — povoleni vodniho dilg¢ix
- souhlas vodopravnihgadu k vystavh v zaplavovém tzemi
- povoleni ke k&cenitdvin rostoucich mimo les

B.II. U DAJE O VSTUPECH
B.1l.1. PUDA

Zajmové plochy vlastniho arealu OC Ostrov jsou kifdastru nemovitosti razeny do
zenmedélskych ploch (par€. KN 1012/1, 1012/12¢4st 1012/4, 1012/9, 1212/2). Dle platného
Uzemniho planu #sta je na tomto izemi mozné stawbchodni objekt.

Obr. ¢&. 1: Informace o parcele 1012/1
Informace o parcele
Parcelni gislo: 1012/1
Obec: Ostrov [S55428]&
Katastralni tzemi: Ostrov nad Ohri [T15883]
Cislo LV: 7597
Vyméra [m2]: 8571
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM
Urceni vymery: Graficky nebo v digitalzovane mape P i P o BU2K 2070~
Druh pozemkuw: orna puda - ﬁP}J - /F:‘Ei 2"? /ngﬁ"‘m
R : R Zobrazeni v grafickem prohlzed
| Informace z RULAN & | | Sousedni parcely |
Obr. ¢&. 2: Informace o vlastnictvi a Zigobu ochrany

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

Jméno/nazev

Jandakova Sarka Horni Alej 3964, Karlovy Vary, Doubi 360 07

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPE)

BPE)] Vymeéra
57001 8571

Omezeni vlastnického prava

écne bremeno zfizovani a provozovani vedeni

DalSi dotené pozemky (pro terénni Upravy. inZenyrsk€aiopravnieSeni):
Katastralni tzemi Ostrov nad flparc.¢. 896/6, 896/22, 896/35, 918/1, 923/2, 925/2, 1009,
1012/2, 1034/3, 1034/4, 1034/5, 2547/2, 2559/1,9PK6
2678/2, 2678/4, 885/1, 885/4, 923/1, 925/1, 26780(B4/1,
2559/1
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Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

Z&bor pidy
Pro realizaci navrhovaného z&m bude nutné vyjmuti guly ze zemdélského mdniho fondu.
V néasledujici tabulce jsou uvedeny pozemky, kdesbudné provést zidodi vystavby vyrti.

Tabulka ¢.1: Pozemky vlastniho aredlu OC Ostrov, k. 0. Ostray @&

Cislo parcely Druh pozemku Zpisob  vyuZiti,| Celkova plochal Vlastnik
BPEJ parcely v nt
1012/1 Orna fida BPEJ 57001 8571 Jandakova Sarka
1012/9 Orna fida BPEJ 57001 5246 Homola a Homolova
1012/12 Orna jpda BPEJ 57001 69 Homola a Homolova
1012/4 Orna jpda BPEJ 57001 4069 Jandak Zélen
Zabor pidy

Pro realizaci navrhovaného z&m dojde k vysiti pady ze zensdélského gdniho fondu.
Zamer si vyzada zabor zetdélské pidy na parcele 1012/1, 1012/9, 1012/X&st parcely 1012/4.
Presna vynira ploch bude uvedena v Zadosti o souhlas &timrze ZPF. VySe uvedené pozemky

e

stanoveniiid ochrany.

K Zadosti o souhlas s wtim ze zemdélského midniho fondu bude v dalSich stupnickilgZzen
vypocet odvodi, ktery bude mimo jiné vychazet z Kotonitovanych — fidr¢ ekologickych jednotek
(BPEJ). Dané pozemky jsourazeny do kédl BPEJ5.70.01

Bonitovana jdrne-ekologické jednotka (BPEJ) je definovana na zaklagronomicky vyznamnych
charakteristik klimatu, {dy a konfigurace terénu. Klasifikace respektujeladhi agroekologické
faktory pro hodnoceni zefiélské mdy, charakterizuje kvalitut@ z hlediska zeduélské produkni
schopnosti a zarowiei podminek jejich nejgelrgjSich vyuziti. Svym zfisobem bylo pedpokladano,
Ze boniténi klasifikace bude prosdnictvim odvod za odwiti ze zemidélského mdniho fondu
ochraiovat zemddélskou pidu, tj. minimalizovat zabor a usmiovat poZadavky na odfi k mérg
kvalitnim pidam.

Prvni ¢islice charakterizuje klimaticky region, ktery ma zcetsadni vliv na kvalitu fuly. Cislo 5;
znai klimaticky region MT 2, mir# teply, mirgé vihky. Konkrétrg je definovan rénim Ghrnem
srdzek 550-700 mm, s praygbdobnosti suchych vegétdch obdobi 15-30%, a vlahovou jistotou 4-
10.

Dal3i dvofisli urtuje pislusnost k hlavni guni jednotce (HPJ). HPJ je&dlové seskupenitpinich
forem, vyjaduje fiblizné shodné zakladni vlastnostigy a to z hlediskaipdevsim agronomického a
ekologického. HPJ 70 charakterizujédy- glejové, nivni gdy glejové, druhy fpd stedre tézké az
velmi tzké, pidni substraty jsowtkeé koluvialni a nivni sedimenty.

4. cislice je kod kombinace sklonitosti a expozice ke&tevym stranam. Kod 0 zgarovinu se
sklonem do 3°, expozize vie&ma.

Posledni cislice je kombinace skeletovitosti a hloubkyiidmiho profilu. K6éd 1 zn& padu
bezskeletovitou az slalskeletovitou s hloubkoutply 30 — 60 cm.

Lesni pida
Planovand vystavba se nedotkne pozZemienych pro plani funkce lesa.

Chréarena Gzemi

Lokalita navrhované stavby nespadad do zvlaéhraného Gzemi ve smyslu zékona
¢.114/1992 Sb. o ochranprirody a krajiny. To znamend, Ze nelezi na Uzembdrdho parku,
chraréné krajinné oblasti, narodntipodni rezervace,ifrodni rezervace, narodnfipdni pamatky,
ptirodni pamatky anifiechod® chrargné plochy.
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Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

Ochrannd pasma

V Uzemi se nenachazeji zdroje neli@mi podzemnich vod.

Nachazi se zde podle dostupnych podkldabelové zemni vedeni slaboproudych rosvod
Teléfonica Czech republic a.s. cca 4,6 — 6,4 inetr hranice pozenikiady parcel, na kterych stoji
fadové garaze. V souvislosti s realizaci projektiieboutno peloZit cca 152 m tohoto kabelu.
Nadzemni kabelové vedenifipojky slaboproudych rozvadTeléfonica Czech republic, a.s. pro
centrum Norma vedgSenym Uzemim i rovnébre¢ s komunikaci na ulici Jachymovska. Kabelové
vedeni slaboproudu je vedeno na sloupech eté&zoWNiN vedenim. Gbtato vedeni budou umésia
pieloZzenim do zetn Podél’ podél severni hranice arealuiefeném Gzemi se vyskytuje kabelovy
rozvod NN v zemi.

Krom¢ toho zasahuje do ochranného pasma venkovnih@daozVVN a rozvodu VTL
podél Jachymovského potoka vyustni objekt'ded kanalizace a matést degové kanalizace.

Dale uvadime # pipadnych moznych ochrannych pasem, které je nwgepektovat {
vystavie:

- kanaliz&ni potrubi 3m
- vodovodni potrubi 2m
- elektro nadzemni vedeni rip
- nad1kVdo35kV¥ 7 m od krajniho vode
- o0d35kVdol1ll0kv& 12 m od krajniho vode
- elektro podzemni vedeni rdp
- scklovaci kabelova vedeni 1 m od krajniho kabelu
- silnoprouda do 110 kV& 1 m od krajniho kabelu
- elektricka stanice 20m

Tabulka €. 2: Kategorizace aighled ochrannych pasem

Ochranné pasmo Vystavba Provoz
Obytné zény sidelnich Gtvar 0 0
Primyslovych zavod 0 0
Kulturnich paméatek 0 0
Chrarénychc¢asti girody 0 0
Hygienické ochrany vodnich zdfpj 0 0
Prirodnich |€ebnych lazni 0 0
Prirodnich I€ivych zdroji 0 0
Leteckého provozu 0 0
Drah a metra 0 0
Podzemnich komunikaci 0 0
Pozemnich komunikaci 1 1
Jaders — energetickych z&eni 0 0
Radioaktivnich zézeni 0 0
Energetickych stanic 0 0
Vodovodu 0 0
Ropovodu 0 0
Plynovodu 1 0
Telekomuniké&niho kabelu 1 0
Zakizeni pro rozvod tepla 0 0
Rozvodu elektrické energie 1 0
Kabelové televize 0 0

Hodnoceni: 0 — OP neni deno

1 — OP je dakno, avSak z hlediska ochrany Zivotniho extitneni podstatné

2 — OP je dateno, mozny vliv na Zivotni pragdi je mozno zdokumentovat
V této souvislosti budou vSichni spravéednetnych siti poZzadani o souhlagisnosti v ochranném
pasmu.
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Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

B.1l.2. V ODA
Zdroj vody

Na stavenistich bude v obdobi vystavby pouZivat@pioda. Hlavnim zdrojem vody bude
pitna voda z réstského vodovodnihdadu. PoZarni voda pro aredl OC Ostrov bude #agst
Z verejného rozvodu pitné vody.

a) Odbér vody v dobé vystavby

Voda bude odebirdna ze stavajici vodovodtipgiky, kterda je napojena na ésisky
vodovodnitad. Voda v dob vystavby bude odebirana jednak pro sociabeiyi(cklnici) a jednak pro
provozni @ely. Maximalni pateba vody pro stavbu budait 5-10 nf /den.

b) Odbér vody v_dobé provozu

Obchodni centrum v Ostrdvbude napojeno na stavajiciregy vodovod LT 150 mm, ktery
je umistn podél ulice Jachymovské na stfamealu. Délka vodovodu PE 90 x 8,2 mm bude 124 m,
véetng odbaky k nadrzi SHZ.

Poteba vody prodejny OC Ostrov:

50 zamdstnand x 60 I/den 3000 l/den
3000 navstvnika x 3,0 l/os/den x 0,35 3150 l/den
Uklid plochy cca 3800 fix 1,5 I/nf/den 5700 l/den
Primérna denni pdeba Q= 11850 l/den 0,137 /s

Maximalni denni piahba Q=0,1371/sx 1,5
Maximalni hodinova p@ba Q=0,2051/sx 1,8

0,205 I/s = 17755 l/den
0,370 I/s =1332 I/hod

Poteba vody pro dopkni zasobniku pozarni vody Q,= 3,66 I/s

Maximalni hodinova péeba celkem Qn=0r+Q,=0,37 +3,66 4,03 /s
Na toto hodinové maximum bude navrZenipgka vody do objektu.
Primérné ra:ni spoteba vody Q; = 4325 ni/rok.
B.11.3. OSTATNi SUROVINOVE ZDROJE

Sporeba zemniho plynu
Spoteba zemniho plynu nebude.

Sporeba elektrické energie objekt OC Ostrov:

Pro OC Ostrov bude nutno vybudovat novou dtelskou trafostanici ofpdpokladaném
vykonu 630 kVA . Je uvaZzovana betonova kioskovZobsluzna trafostanice. V trafostanici bude
umisgn rozvad¢ VN (v majetku distributora elektrické energieartsformator (je uvazovan olejovy
hermetizovany) a rozvad NN (v rozvadc¢i NN bude mimo jiné umisho obchodni m¥eni odebirané
elektrické energie). V obvodové&rt stanice bude umigta skin metreni.

Pro novu odbratelskou trafostanici bude nutno vybudovat nowivgd VN. Jedna se o
rozsteni stavajici distribini soustavy VN 22kV, kabel bude v majetku distrdratelektrické energie.
Mistem gipojeni k distribdni sousta¥ je podgrny bod ¢. 15 na pozemku parcis. 1034/4
nadzemniho vedeni V& UU566411€ernys.

Rozvodna soustava VN: 3AC 22kV 50Hz, IT (r)

Rozvodna soustava NN: 3PEN 400V 50Hz, TN-C
Instalovany vykon Pi (prodejna) 600,00 kW
Instalovany vykon Pi (koncesiofif 110,00 kw
Instalovany vykon- celkem 710 kW
Soudobost 0,65
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Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

Vypoctovy piikon Pp 462,00 kW
Velikost transformatoru: 630 kVA
Néahradni zdroj: PETRA 275 CSB 281 kVA/225 kW

Objekt bude napojen z NN rozvge trafostanice kabelem 4x 1 — AYKY 3x 240 + 120.

s

NejdaleZitejSi obvody jsou zalohované zaloznimi zdroji UPSURS 2, doba zalohovani 60 minut.

Spoteba tepelné energie:

Pro objekt byl proveden zjednoduseny w§gio tepelnych ztrat dleCSN 060210 pro oblastni
vypoctovou venkovni teplotu -12°C. Tepelné ztraty bgmeteé ztraty prodejnich ploch objekiini 95
kW. PoZadovanyifkon Ustedniho topeni pro pfby vzduchotechnikgini 475 kW. Odhad rni
spoteby tepla je 2336 GJ/rok.

B.l1l.4. NAROKY NA DOPRAVNI_A JINOU INFRASTRUKTURU

Lokalita planované vystavby je na severnim okmajsta Ostrov na nezastamém Uzemi
piiblizné vymezeném objektem supermarketu NORMAfadovymi garazemi, Jachymovskym
potokem a mistni komunikaci ul. Jachymovska. Zagmplocha bude na i&jnou dopravni $i
napojena pomoci stavajici okruzitiZovatky ovalného tvaru dma vjezdy a vyjezdy. Jeden vjezd a
vyjezd bude ufen pro osobni automobilovou dopravu (na parkéwisobnich automolii) a druhy
viezd a vyjezd bude &en pro nakladni automobilovou dopravu (k nakladoagng). Okruzni
ktizovatka je dnes jiZ vybudovanadetre dvou gednetnych ramen).

Pristup pro pSi bude realizovan z nové autobusové zastavkadovych gardzi pomoci
novych chodnik, které budou vedeny smem k OC Ostrov a sérem k supermarketu NORMA.

B.III. U DAJE O VYSTUPECH

B.III.1. O vzpusi

Pti posuzovani vlivu posuzovaného zimz hlediska zngStovani ovzdusi je nutno uvazovat
se zne&istenim @i vystaviE a @i vliastnim provozu.

Pri vystavi® to budou pedevsim spaliny z motbistavebnich stréja nakladnich automolil
a dale nerozpustni@istice a aerosoly z prov&ad/ch praci.

Hlavnim zdrojem zn#St'ovani ovzduSi_i{ provozu budou emise z dopravy souvisejici
s provozem aredlwetn provozu parkovacich ploch.

Podrobné vyp&ty a vSechny vstupni parametrgetns pouzitych emisnich faktérjsou
uvedeny v filoze tohoto Oznameni v rozptylové studii. V tétapiole jsou shrnuty vysledky
provedenych vypgu.

Hlavni bodové zdroje zngisténi ovzdusi
Priprava Uzemi a vystavba

Nebudou trvale provozovany bodové stacionarni edzogistovani ovzdusi. Kratkodehze
pocitat s provozem kompredgmpopipad dalSich mechanisirspalujicich motorovou naftu.

Pri provozu
Po realizaci stavby nebude provozovan zadny bodtagionarni zdroj zreStovani ovzdusi.

Hlavni ploSné zdroje zngiSténi ovzdusi
Zemni prace a vystavba

PloSnym zdrojem zrgStovani ovzdusi budou emise poletavého prachu. Tytisee budou
vznikat jednak provozem nakladnich automibbila gijezdovych komunikacich a v prostoru
staveni& tak provozem stavebnich stiiofh mechanisfh pii vystavi® inZenyrskych siti a samotné
vystavig objektu OC Ostrov. Tyto projevy zvySené pradngsiu vSak pirozenym projevem pro
kazdou stavebndinnost. Je fedpoklad, Ze vznik prasnosti bude nepravidelny lavSaelé rozloze
stavby.
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Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

Pasobeni tohoto ploSného zdroje budeeghodné - doba realizace hrubé stavby se
piedpoklada do cca 1/2 roku. Prasnost ze stavabmdsti je relativé snadno redukovateln&asnym
¢isténim komunikaci a kropenim stavegist

V dol¥ provozu
Piasobeni plosnych zdmjzneistovani ovzdusi se v délprovozu nového Obchodniho centra
nep‘edpoklada.

Hlavni liniové zdroje zn&tisténi

Zdroje liniového zn&sténi ovzdusi budou pouze emise z vyfukovych fijyanto:
1) z dopravy nékladnich vozideli pvystavi
2) z &Zné dopravy nakladnich a osobnich autonigbd realizaci stavby

ad 1) Emise z dopravy v obdobi vystavby

V dobk¢ vystavby dojdek uréitému nafistu provozu nakladnich automabiha okolnich
komunikacich. Narst dopravy bud€aso¥ pronmgnny, zpisobi utité zvySeni emisi zr&t'ujicich
latek z vyfukovych plyf, zasadni grou vSak nezhorSi seéasnou situaci stavajicich koncentraci
oxidu uhelnatého, oxiddusiku a organickych latek v této lokalit

Pramérna skladba vozidel a $téautomobit byla prevzata ze studiReditelstvi silnic a dalnic
CR ,Zjisténi aktualni dynamické skladby vozového parku naisii siti vCR a jeho emisnich
parametii v roce 2010“ (zdroj - _ http://www.rsd.cz/isdPro RSD studii vypracovala firma ATEM
Praha vroce 2010. #Wnérna stéi téZkych nakladnich vozidel pohybujicich se nareymych
komunikacich v roce 2010 byla 7,6 roku.
Tabulka €. 3: Struktura aktualniho dynamického vozového parkikytch nakladnich vozidel

v CR (stav k roku 2009 a odhad roku 2012)

Norma EURO Slozeni k roku 2009 [%] Odhad slozerdku 2013 [%]
EURO 5 7,3 cca 13
EURO 4 31,5 cca 46
EURO 3 38,7 cca 30
EURO 2 14,2 cca 6
EURO 1 4,1 cca 3
Pred EURO 4,2 cca 2

Pro odhad mnoZstvi emisi z dopravy ndkladnichdedzia stavenisti Ize pouzit nasledujicich
zjednoduSenychipdpoklad:
- pii vystavi® budou vyuZity pevazri vozidla a mechanismy nad 3,5 tuny se
vzrétovymi motory
- paset vySe uvedenych vozidel (jizd) - cca 120/ den
- pojezdy vozidel po stavenisti - cca 0,40 km
- predpokladana doba vystavby je - &giad (fj. cca 210 dni)
Z nasledujici tabulky je patrné mnoZstvi emisidokované zvysenou dopravoti pystavie
posuzovaného zéafru.

Tabulka ¢.4: Predpokladany odhad mnoZstvi emisi ze stavebni teghai z dopravy na

stavenisti
Objekt  OC Ostro CO [g/den] NQ [g/den] PMy[g/den] | BNZ [g/den]| B(a)P [ug/den]
vystavba
Nakladni doprava 2425 134,6 6,73 0,75 9,89
Objekt  OC Ostro CO [kg/rok] NG, [kg/rok] PMy [kg/rok] | BNZ [kg/rok]| B(a)P [mg/roK]
vystavba
Nakladni doprava 50,9 28,27 1,41 0.157 2,08
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e

Poznamka: VySe uvedena tabulka prezentifdipny odborny odhad. #@srejSi hodnoty Ize stanovit
az po vybrovémyizeni dodavatele stavby asegreni typu a stéi pouzité techniky. Vypget zahrnuje
kontinualni pracovnicinnost na stavenisti, kdy jsou motory stavebnichjista nakladnich vaz
zahté.

ad 2) Emise z dopravyigorovozu

Pro vyisleni emisi z dopravy na komunikaci se vychazitmgrné rychlosti, typu vozidla a
sklonu komunikace. #Pvypoctu emisi se fedpoklada, Zeipodjezdu z posuzovaného arealu budou
motory studené a katalyzatory tak budoudiaié. Pro vypoéet mernych délkovych emisi pro dany
usek komunikace byly pouzity emisni dopravy motgobvvozidel, které jsou uvedeny na internetové
strance MZP. Jako fimérna vypd@tova rychlost je uvazovano 20 km/h

Pramérna skladba vozidel a $téautomobit byla prevzata ze studiReditelstvi silnic a dalnic
CR ,Zjisténi aktualni dynamické skladby vozového parku naisii siti vCR a jeho emisnich
parametii v roce 2010“ (zdroj - _ http://www.rsd.cz/isdPro RSD studii vypracovala firma ATEM
Praha vroce 2010. #nérna stéi osobnich vozidel pohybujicich se nafejaych komunikacich
v roce 2010 byla 8,5 roku, pohon osobnich automgkilu 57,14 % vozidel zaji&t benzinovymi
motory, u 42,77 % je zaji& naftovymi motory a u 0,04 % vozidel je zajifiha LPG nebo na zemni

plyn.

V nasledujici tabulce je uvedeno sloZeni aktudinmiachické skladby vozového parku dle
norem EURO. Jedna se o odlisné Udaje, nez jsotknyana zaklad dat z registr vozidel, kde je
praimérné stéi vozidel udavano 14,5 roku. NejstarsSi registrovaoidla se vSak na komunikacich
bézné nepohybuiji.

Tabulka & 5:  Struktura aktualniho dynamického vozového parkubpg automobil v CR
(stav k roku 2010 a odhad roku 2014)

Norma EURO SlozZeni k roku 2010 [%] Odhad slozerdku 2014 [%]
EURO 5 2,1 cca 6
EURO 4 40,3 cca 46
EURO 3 24,8 cca 22
EURO 2 21,6 cca 18
EURO 1 5,7 cca 3,6
Pred EURO 5,4 54

Pro vypaet mérnych délkovych emisi pro dany usek komunikace IpgyZity emisni faktory
dopravy motorovych vozidel, které jsou uvedenymtarnetové strance MZP. NiZe uvedené hodnoty
prezentuji pimérnou dynamickou skladbu vozového parku k roku 20¢&hlost 20 km/h , stoupani
0 % a dale je uvazovan vliv studenych stait odjezdu vozidel.

Tabulka ¢.6:  Primérné emisni faktory z dopravy pouzité ve wpo pro vozidlo

Znesistujici latka Tzka ndkladni auta | Stredni a lehkd nakladnOsobni vozy a dodavky
[g/km] auta [g/km]
[g/km]
CcO 25,9034 5,5162 3,7674
NO, 4,4104 1,0396 0,052
PMy, 2,7183 0,4299 0,0338
Benzen 0,0986 0,0465 0,1701
Benzo(a)pyren . f0 0,1903 0,1332 0,0603

Na zéklad stavebniho usgadani objektu byly odhadnuty dopravni trasy prematbilovou
dopravu. Do dopravni trasy zasobovani byla zega vzdalenost od odéeni z véejné komunikace
(ul. Jachymovskd) k nakladové raing zgEt (celkem cca 400 m). #mérnd dopravni trasa ujeta na
parkovaci ploSe je 120 m pro jedno osobni auto.
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Tabulka €. 7: Odhad dopravni intenzity §ekavany maximalni get jizd za den)

Lokalita Druh dopravniho Potet vozidel za Provozni doba
prostiedku den
Parkovis¢ OC Ostrov Osobni auta cca 750 6 — 22 hod
Parkovis¢ OC Ostrov Osobni auta cca 50 22 — 23 hod
Zasobovaci rampa OC Ostrov €Zka nakladni auta ccab 6 - 21 hod
Zasobovaci rampa OC Ostrov i&tni nakladni auta cca 10 6 - 21 hod
Zasobovaci rampa OC Ostrov Dodavkova auta cca l4 - 216hod

Tabulka ¢.8: Celkové réni emise z dopravy uviitirealu OC Ostrov

Objekt OC Ostrov provoz CO [ka/rok]| NQkg/rok] [PM[kg/rok] |BNZ [kg/rok] | B(a)P
[mg/roK]

T&zka nakladni doprava - rampa 22.6914 3.8635 2.3812 0.0864 0.1667

Stredni nakladni doprava - rampg 8.0537 1.5174 0.6277 0.0679 0.1945

Dodavky - rampa 7.7006 0.1063 0.0691 0.34771 0.1238

Osobni doprava parkovis¢ OC 220.0162 3.0368 1.9739 9.9338 3.5215

Ostrov

Celkem - doprava areal OC Ostrov 318.5280 5.5781 3243 14.1333 5.1534

Tabulka ¢.9: Maximalni n&rné emise z dopravy uvhitarealu OC Ostrov

Objekt OC Ostrov provoz CO [mg/s] N@ng/s] PMg[mg/s] [BNZ [mg/s] B(a)P [ng/s]
TeéZka nakladni doprava - rampa 2.5903 0.441( 0.2718 0.0099 0.0190
Stredni nakladni doprava - rampa 0.9194 0.1733 0.0716 0.0077 0.0222
Dodavky - rampa 0.8791 0.0121 0.0079 0.0397 0.01441
Osobni doprava parkovis¢ OQ 25.1160 0.3467 0.2253 1.1340 0.4020
Ostrov

Celkem - doprava areal OC Ostroy 36.361¢6 0.6368 7953 1.6134 0.5883

Zhodnoceni za#nu z hlediska emisi

V novém OC Ostrov nebude instalovan zadny staciorzroj znéistovani ovzdusi (provoz
zalohového dieselagregatu bude poufievgpadku si¢ a @i kontrolnich testech tj. ccagkolik
provoznich hodin za rok).

Pro mobilni zdroje - osobni i ndkladni automobilgtpndizeni, Ze musi spbvat emisni
limity platné pro jednotlivé typy vozidel, kteréojs pravidel@ kontrolovany Bhem periodickych
technickych prohlidek.

Zpusoby a dinnost zachycovani zeiérujicich latek
FXi realizaci a provozu vySe uvedeného #amse nepéita s pouzivanim specialnichiizeni
pro zachycovani zw&tujicich latek.

B.IIl.2. O DPADNi VODY

Odpadni vody budou klasického splaskovéhasstského charakteru (splaskoveé vody) a dale
vody srazkové, jejichz kvalita idie byt ovliviena nerozpughymi latkami a latkami ropného
charakteru z komunikaci a parko¥iSEplaskova kanalizace z objektu OC Ostrov budeenadio
stavajici véejné kanalizace ve spréspol€nosti Vodaren a kanalizaci Karlovy Vary, a.s., poale
na néstskoucistirnu odpadnich vod.

Neznegisténé desové vody budou vedeny do akuminanadrze a z ni budou vypoédy do
Jachymovského potoka. De&é vody z parkovista z prostoru zasobovaciho dvora budou vedeny do
akumul&ni nadrze fes odlg¢ovas ropnych latek (ORL), ktery zachytfipadné uniky ropnych latek.
Podrobny zfisob technickéh#eSeni odvodu odpadnich vod atiedch vod budégeSen v dalsi fazi
projektové dokumentace.
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SRAZKOVE (DESTOVE) VODY:
V ptipact vystavby a provozu OC Ostrov se nejednd o odpeddy, nebd nemohou byt
trvale zngisteny tak, aby v daném mésbhrozily jakost podzemnich nebo povrchovych vote D
vodniho zédkona (8 38) nejsou srédzkové vody odpaduddami, pokud je zr@sSténi téchto vod
feSeno technickymi opanimi podle vyhlaskg.104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich
komunikacich.

De&ové vodysou déle dleny na defové vody:
e ze stech objekt
ez parkovi§ a komunikaci

K de¥ovym odpadnim vodam zeisth objeki mohou byt pifazeny také srazkové vody
odtékajici ze zatrawmych ploch. Bhem vegeténiho obdobi ze spra¥mprovedenych sadovych Uprav
bude dochazet k povrchovému odtoku srédzkovych vouaze vyjim&né pii piivalovych destich.
Zaroveir spravie provedené sadové Upravy se zapojenym porostemvoiédsplachovani zemnich
¢astic. K povrchovému odtoku z ozedesch ploch bude tedyipdevsim dochazettipjarnim tani
srehu, kdy zmrzla pda brani vsakovani.

De&ové vody budou vedeny di&iou kanalizaci do akumwiai nadrze a poté vypodsty do
Jachymovského potoka.

Hydrotechnické vypocty:

MnoZzstvi deSovych vod:
Zpevrené plochy: 8.387,0M
Zele: 5.621,5 m
Plocha siechy OC Ostrov : 4.128,0°m

Plocha pozemku celkem: 18.136°5 m

Intenzita de&t|: 157 l/s/ha
MnozZstvi degovych vod: 164/s
Objem 15-ti minutového dest 120

Odtok z givodniho terénu lokalityiied zastagnim:
$— plocha lokality = 15404 m
K — koeficient odtoku = 0,15
Q=S xkx1=1,5404 x 0,15 x 157 36,28 I/s

Odluéovaé lehkych kapalin

Hlavnim mozZnym kontaminantem z parkowigomunikaci budou latky ropného charakteru
(NEL). Srazkove vody z oblasti manipaitdach ploch a z parkovi&t které by mohly obsahovat latky
ropného charakteru budou odwag pres odldova: lehkych kapalin.

Akumulace de¥’ovych vod

Dle Vyhlasky Sh. zake. 501 /2006 je nutno zajistit zdrzeni degych vod v mnozZstvi 20 mm denniho
uhrnu srazek codni:

pro lokalitu OC OStrov............ccccevvene.. (4.128 + 8.387 102 = 250,3

Pro akumulaci de®vych vod je navrzena akumutd nadrz z Nidaplastovych bloKASIO):

Nadrz AN1 o rozrrech 16,8 x 7,2 x 2,08 = 251,66 m

CelKeM .ooiiiiiiii i, 246,42 e 251,60 M

Odtok z akumuléni nadrzZe se nastavi dle poZzadavku PovodéOh

SPLASKOVE ODPADNI VODY:
Produkce odpadnich vodiprystavie
Odpadni vody, které budou produkovany v &alystavby, budou igdstavovat fedevsim
vody zneiStené v phabéhu stavebnich praci.ifle jednak o vody pouzité v rdmci technologickych
postu, jednak o vody produkované v ramci myti stavelechhiky a z&Ezeni. MnoZstvidchto vod
neni za sotasného stavu znalosti moZzno odhadnout. Pro myiélstéch straj a z&izeni vdak budou
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ze strany dodavatilstavby dodrZzovanyipdpisy na ochranu vod. Myti bude probihat tizenich k
tomuto &elu Zizenych. B ¢isténi komunikaci mohou byt kra¥rruéniho ¢idteni a zametacich véz
nasazeny i vozy kropici. Jejich nasazeni ma vyzpismdevsim v dob suchych rénich obdobi, kdy
dochéazi na komunikacich zatizenych staveniStniadmpr k vySSi prasSnosti. Zde jelba upozornit na
skut&nost, Ze jeitba dbat, aby voda zfigténa nerozpustnyméésticemi neucpavala kanaltra
vpusti,éi nezanasela kanalizai fad v mistech, kde bude kropici technika pouZita.

Splaskové odpadni vody budou vznikat na stavbomezeném mnozZstvi.rétpokladame
pouziti chemickych WC. &kéavame, Ze socialni iaeni, etrg sprch pro pracovniky bude
situovano do prostérstavebnich dvar, které budou napojeny na stavajici inZenyrské \&ietrg
kanalizace.

Produkce odpadnich vodigrovozu

V OC Ostrov budou vznikat odpadni vody klasickésplaSkového charakteru. Vznik
odpadnich vod bude v toaletach pro pracovniky azdéiky OC Ostrov, v mensi feise pedpokladaji
dalSi odpadni vody n&ppri Gdrzbs teplovodniho vyt&friho systému a pod.

Splaskové vody z objektu obchodniho centra budouaditty navrhovanou splaskovou
kanalizaci do viejné splaskové kanalizace — hlavnihérate KT 400 na ulici Jachymovska, ktera
vede na druhé strarkomunikace. Kanalizace je ve spt&¥odaren a kanalizaci Karlovy Vary, a.s.,
Studentska 328/64, 360 07 Karlovy Vary.

Bilance splaskovych vod
Bilance splaskovych vod odpovida bilanci $pby vody (kap.B 1.2 tohoto oznameni) tj.
bude produkovano cca 11,8%/den. Repaet na EO na den celkem (1 EO = 150 1/d) = 79 EO).

Tabulka €. 10: Bilance splaskovych odpadnich vod

Primérné denni mnozZstvi o 11,850 mYden

Roni mnozstvi splaskové odpaiQ.= 4,325 nrok

vody

Znesisténi splask

Patet EO EO = 79

BSKs 60,00 g.BSKEO

Celkové denni mnozstvi BgK 4,74 kg.BSk/den

Koncentrace BSKv OV 400 mg.BSKI

Nerozpustné latky NL 55,00 g.-NL/EO

Celkové denni mnoZstvi NL 4,35 kg.NL/den

Koncentrace NL v OV 366,7 mg.NL/I
Lapol

Pro odstraéni tuki z odpadnich vod v mistobsluzného tUseku OC Ostrov, V réipro
koncesion#e (teznik ) a v mist venkovniho kiosku aterstveni budou slouZit lapoly AS-TOP 60
RCS ( 3 ks).

Typ, projektovana kapacita a &innost ¢isténi odpadnich vod v rozhodujicich ukazatelich
znetisténi

Vzhledem k charakteru odpadnich vod ngeba Zadnych zvlaStnich opexti pro Upravu
splaskovych odpadnich vod. Vzhledem k uvedenymralgiem se népdpoklada instalace zvlastnich
Cisticich zd#izeni. Srazkové vody z manipatdch vod a parkoviSbudou prochazet odiovaiem
ropnych latek.

Nutnou sodasti opateni k omezeni rizika mozného Uniku zavadnych Ifgekimo technicka
opateni i vypracovani havarijniho planu #igjuSnych provoznictadi.
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Charakter recipientu
Méstska kanalizace

Ve mestt Ostrov existuje v@jna néstska kanalizace, kter4 odvadi odpadni vody dstské
cistirny odpadnich vod. Bstské (véejné) kanalizace jsou ¢eny k hromadnému odvéai, pogipadt
i zneSkodiovani odpadnich a sradZzkovych vod z obci a s$idi&ovoz véejné kanalizace s#édi
kanaliz&nim fadem, ktery stanovuje nejvys§igustnou miru zngsténi vod vpou&tnych do véejné
kanalizace.

Odpadni vody z areadlu OC Ostrov budou klasick&pmaSkového charakteru -
negedpoklada se fpkraieni limitnich hodnot kontaminahtkteré jsou uvedeny v kanalizdm
radu.

Celkové zhodnoceni vypougnych odpadnich a srazkovych vod
Mnozstvi odpadnich i srazkovych vod bylo vyfEno z teoretickychipdpoklad a v provozu
lze aiekavat spise nizSi hodnoty. Produkovan&igt@ni svym sloZzenim neovlivni prov@zOV.

B.111.3. O DPADY (NEZAHRNUTE V EXHALACICH A V ODPADNICH VODACH )

Béhem vystavby a provozu nového arealu OC Ostroe pgedpokladat vznik odpéd
uvedenych dale v tabulkach a kategorizovanych peglgasky MZPCR ¢. 381/2001 Sh.ve zni
pozcjSich gedpidi, kterou se vydava Katalog odgad stanovi dalsi seznamy odpaad zmgisob
nakladani s nimi. Jedné séegdevsim o odpady Zipravy Uzemi, peloZky inZenyrskych siti, kaceni
stromi a gresuny zemin v ramci pigbnych terénnich Uprav a odpady z provozu OC Osboyhovéa
skladba odpad a produkovanad mnoZzstvi jednotlivych odpadejména v etapvystavby, nhemohou
byt v této fazi pipravy stavby fi dané Urovni znalostiipsré urcena.

S odpady je nutné nakladat v souladu se zakote@B85/2001 Sb., o odpadech vegzn
pozcjSich gredpidsi. i nakladani s odpadem je nutné zajigat gednostni materidlové a dale
energetické vyuZiti odpaduqa jejich odstragnim.

a) Odpady zfpravy uzemi.

Priprava Uzemi — hrubé terénni Uprawsi stavenistz hlediska provedeni zemnich praci,
které gredstavuji vytveeni upravenych ploch jak pod stavebnimi objektyitgkd gisluSnoucasti
dopravnich ploch komunikaci, parkow& zasobovaciho dvorardel provadnim praci musi byt ze
zajmoveé plochy odstrany nebo peloZeny vSechny stavajici nadzemni i podzemni kg sik.

Vzhledem k blizkosttadovych garazi se na zajmovém pozemku vyskyagii nepatbnych
autodil (pneumatikycasti naraznik, rozebrané elektrické sgebice). V severnitésti pozemku jsou
navazky - zbytky stavebniho dopadu asybetonové patky apod.) VySe uvedené odpadyisé p
zahdjenim fipravnych praci odstrani d&quaji se oprawmé osob k vyuZiti pogipad k uloZeni na
odpovidajici skladku.

Predpoklada se, Ze vznik minimalniho mnozstvi detndtio odpadu (vzhledem k charakteru
mista). Demolini odpad vznikne ifp pieloZce stavajicich inZenyrskych siti na zdjmovémepku a
pii pieloZce stavajiciho kanalgaihofadu.

Tento odpad budetpdavan oprawnym osobam. Opra¥na osoba kigvzeti odpadu musi
byt provozovatelem z&eni k vyuziti nebo odstrani nebo ke séru nebo k vykupu weného druhu
odpadu. Co se tyka vykopovych zendirhluSiny, gedpoklada se, Ze budou vyuZity v mistavby na
vyrovnani terénu a sadové Upravy. Odpadem nejsoingea jiné girodni materidly vytZzené Bhem
stavebnickinnosti, pokud vlastnik prokaze, Ze budou pouZipyinozeném stavu v misstavby a Ze
jejich pouziti nepo3kodi nebo neohrozi Zivotni pexi nebo lidské zdravi. ddteré materialy
z pripravy GUzemi mohou byt vyuzivany jako tzv.vedlgpgddukt — musi vSak sgbvat vSechny
atributy 8§ 3, odst.5 zadkorgal85/2001 Sb., o odpadech. Pokud by byly k terénigravam vyuzivany
odpady, je nutné mit k tomu souhlas Krajskétadu k zéizeni k vyuZiti odpadu na povrchu terénu.

Charakteristice moznych odpgdvznikajicich v této fazi, vychazi ze zkuSenosgiipravy
Uzemi obdobnych staveb. Z vlastni zeské plochy bude iip vystavi® vznikat minimum odpad
Nékteré dale uvedené odpady vzniknod pipraw kiiZzovatky, chodniku aj. komunikaci a z
podruznych zézovacich pedmneta, a dale o odpady z gebnych terénnich Uprav. Tyto odpady vSak
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vzniknout vzhledem krozsahu zasak minimalnich mnoZstvich. Je nutno uvaZovaéedevsim
s odpady ze Skaly uvedené v Katalogu odpad skupi 17: Stavebni a demotii odpady.
Predevsim se bude jednat o nasledujici mozné odpady:

Tabulka ¢. 11: Prehled a kategorizace odgadznikajicich pi demolicich a fipraw Gzemi.

Kod Nazev podskupiny nebo druhu odpadu dle Katalog odpadi Kat.

17 01 01} Beton

17 01 07| Smesi nebo oddené frakce betonu, cihel, tasSek a keramickych o
neuvedené potislem 17 01 06

17 02 01] Drevo

17 04 07 Smésné kovy

17 04 11 Kabely neuvedené pod 17 04 10

17 05 03 Zemina a kameni obsahujici nebeapelatky

17 05 04 Zemina a kameni neuvedené pdslem 17 05 03

20 02 01) Biologicky rozlozitelny odpad

20 02 03 Jiny biologicky nerozlozitelny odpad

20 03 01f Smesny komunélni odpad

O|0|0|0|0|Z|0|0|0| O|o

20 03 04| Kal ze septily, Zump a z chemickych toalet

K odpadu kat. ¢.: 17 05 03:

| kdyZz se nefedpoklada plosna kontaminace starymizémi v oblasti, je nutnoip priprav
staveni&t i pii vlastnich stavebnich pracicBnovat této moZnosti p@tnou pozornost. Vifpack, Ze
k vyskytu tohoto druhu odpadu dojde (hapobliz silnice), je nutno zajistit vyhodnocenizsahu
vyskytu takto kontaminované zeminy, zajistit jefit<¥eni a oddlené uloZeni v souladu $qupisy
platnymi v odpadovém hospadévi. Dale pak je nutno zajistit kotreé zneSkodni tohoto odpadu
prostednictvim opravéné organizace, a to Huasanaci (dekontaminaci) na misizniku nebo
v piislusném z#éizeni, nebo uloZenim na skladktigtusné skupiny, pokud to umoZzni limitni
koncentrace Skodlivin, obsaZenych v odpadu.

Obecrg:

V ramci dalSi pipravy stavby musi byt struktura odjfiadpiesréna, zejména musi byt &ieno,
zda dojde ke vzniku vySe uvedenych nebémpeh odpad, musi byt uteny zmisoby zajisni
nakladani s odpady dle platnyckegdpisi v odpadovém hospotkivi a zaji&tno jejich zneSkodini
prostednictvim opravénych odigrateli. V ramci gipravy stavby museji byt vyjasmy kompetence
mezi investorem a dodavatelem stavby o tom, ktelyjekt bude zajifovat naleZité zneSkodni
odpad: vzniklych @i vystavie.

b) odpady vznikajici ve fazi vystavby

Pri vlastni vystavd budou vznikat odpady typické pro stavebinminost tohoto druhu a rozsahu.
V pribéhu paateini faze vystavby bude nutné provést vykopové pri&cénni Upravy a teprve potom
budou nésledovat stavebni a montazni prace. Vhadstagebyt&ného vykopku bude pouZita pro
hrubé terénni Upravy Pokud bude vyuZit k terénapravam odpad, bude je mozné prastgubuze
na zaklad rozhodnuti krajskéhoradu jako z&zeni na vyuZiti odpadu na povrchu terénu.

Vyc¢et druhi odpadi vychazi ze zkuSenosti z obdobnych staveb. Zdropetpadi bude
piedevsim Uprava terénu préigravu stavenigt odpady stavebnich matefiglilomky) apod. Bhem
celé faze vystavby Izecekavat vznik cel&ady odpad, ve WtSim mnoZstvi budou vznikat druhy
odpad:, uvedené v nasledujici tabulce.

Struktura vznikajicich odp&dbude v podstétobdobna jako vySe v prvni tabulce — odpady
z demolic a fipravy Uzemi s tim, Ze bude minimalizovan vyskypaxdi kat. ,N“.

Prehled odpall vznikajicich pi vystavl® vychazi z addj uvedenych v projektovych
dokumentacich pro stavby obdobného charakteru. [3éle uvedeny odpady, které mohou vznikat
s ohledem na pouZité stavebni technologie a kdwstiumaterialy.

V dobs zpracovani tohoto oznameni nebyly k dispozici édajpravdpodobném mnoZstvi
téchto odpad.
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Tabulka €. 12: Prehled a kategorizace odgiadznikajicich pi vystavie.
. Nazev podskupiny nebo druhu odpadu dle
Kad o
Katalogu odpadi
03 01 04| Hobliny, odezky, devna deska ikvotisky N | Stavebni materialy
03 01 05| Piliny, hobliny, devo, neuvedené pod 03 01 04 D Stavebni materialy
Odpadni barvy a laky obsahujici organicka Z nagrovych praci

Kat. Charakteristika vzniku

080111 rozpoustdla nebo jiné nebezpré latky N

1501 01| Papirové a lepenkové obaly O  Od matepdliZzitych pro vystavbu

1501 02| Plastové obaly g Od matdripbuzitych pro vystavbu

1501 03| Dewné obaly O | Od materi@lpouzitych pro vystavbu

1501 04 | Kovové obaly O| Od matetigdouzitych pro vystavbu
Obaly obsahujici zbytky nebezgich latek Od material pouzitych pro vystavbu

150110 N A N
nebo obalydmito latkami zné&isténé

15 02 02 Absc_)rpéni ¢inidla, _ filtraénf materialy... N Material pouzity n&isténi sogasti,
zngisttné nebezpmymi latkami popr. na zachyt Ukapropnych latek.

17 01 01| Beton O | Stavebni materialy

17 01 02| Cihly O | Stavebni materialy

17 01 03| Keramika O | Stavebni materialy

17 02 01| Bevo O | Stavebni materialy

17 02 02 | Sklo O | Stavebni materialy

17 02 03| Plasty O | Stavebni materialy

17 02 04| Sklo, plasty aelvo obsahujici nebezgre latky, N Odpady pouzitych stavebnich matekia

nebo nebezgaymi latkami zné&istné
17 03 02| Asfaltové sisi neuvedené podfslem 17 03 01 O| Odpady pouzitych stavebnich nédler

17 04 05| Zelezo a ocel QO Odpady pouzitych stavébmigterial
17 04 07| Smsné kovy O | Odpady pouZitych stavebnich matierigl
17 04 09| Kovovy odpad ztistény nebezpénymi latkami | N | Odpady pouzitych stavebnich matérigl
17 04 11| Kabely neuvedené pod 17 04 10 O Odpadsikpbuzitych pi vystavie
17 05 04| Zemina a kameni neuvedené §islgm 17 0503 O | Vykopek
17 06 04 Izolagni materidly neuvedené pdisly 17 06 01 o Zbytk_y kons_trulém’ch materiél
al1l7 06 03 pouzitych pi vystavi®
Jiné stavebni a demdfii odpady (vetre Podily odpad z vystavby zn&stené
17 09 03 | smesnych stavebnich a demslich odpad)| N | pouzitymi nebezpmymi latkami a
obsahujici nebezpré latky piipravky.

D~

17 09 04 Smesné stavebni a demalii odpady neuveden o Odpady pouzitych stavebnich matekidl
podgisly 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03
20 01 11 | Textilni materialy O | Odpady pouzitych stavebnichemala
N

Za&rivky a jiny odpad obsahuijici rfu Oswtleni. Bude minimalizovano

200121 o y
formou z@Etného odBru vyrobku.

20 02 01| Biologicky rozlozitelny odpad Q Odpadyzeterg

20 03 01| Srsny komunalni odpad 0| Od pracovinika stavh

20 03 03| Ukni smetky O | Uklid venkovnich ploch

20 03 04| Kal ze septik Zump a chemickych toalet Q

Souasti smlouvy mezi investorem a hlavnim dodavatedtavby bude i podminka, Ze hlavni
dodavatel stavby je zodp&ny za spravné nakladani s odpady vznikajicimi dbgru vystavby
(véetrg odpadi vznikajicich¢innosti subdodavatiina stav), vcetrs jejich nasledného vyuZiti nebo
odstragni (tato povinnost bude zapracovana do smlouvyawgateni praci), a investor vytitona
stavenisti pdaebné podminky proiidéni a shroma®ovani jednotlivych druln odpadi. Pro
kvantifikaci jednotlivych drufh odpad: nejsou v této faziifpravy stavby k dispozici ptegbné udaje.
Béhem vystavby bude vedena evidence o mnoZstvi tsobp nakladani s odpadem, v souladu
s vyhlaSkou MZRe. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpaulyde provedeno igsreéni
kategorizace vzniklych odpéad

c) odpady Bhem provozu.
Prehled odpafi vychazi z uddi uvedenych v projektovych dokumentacich pro stavby
obdobného charakteru. Dale jsou uvedeny odpadsg kiehou vznikat s ohledem na charakterénov
realizovaného OC Ostrov.
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Tabulka €. 13: Prehled a kategorizace odgadznikajicich pi provozu.
Néazev podskupiny nebo druhu odpadu

Kod Kat. Charakteristika vzniku
dle Katalogu odpadi

02 02 03 Suroviny nevhodné ke sgret® nebo o Provoz, obchodniinnost
zpracovani (masné vyrobky)

02 03 04 Suroviny nevhodné ke spebts nebo O | Provoz, obchodnriinnost
zpracovani (zelenina, ovoce)

02 06 01 Suroviny nevhodné ke sgrete nebo O | Provoz, obchodriinnost
zpracovani (pekarenské odpady)

13 05 02 Kaly z odlwovaii oleje N | Cisténi odlwovasi ropnych latek

13 05 03 Kaly z lapak negistot N | Cisténi lapaki oleji a NEL.

13 05 08 Sn¥si odpad z lapak: pisku a N | Cisténi odlwsovasi ropnych latek
odluéovati oleje

15 01 01 Papirové a lepenkové obaly O Provoz, obchoumiost

15 01 02 Plastové obaly

Provoz, obchodirinost

15 01 03 Diewné obaly

Provoz, obchodifnost

15 01 04 Kovové obaly

Provoz, obchodihnost

15 01 05 Kompozitni obaly

Provoz, obchodfinnost

15 01 06 Smesné obaly

0|0|0|0|p

Provoz, obchodiifinost

15 01 07 Sklergné obaly

Provoz, obchod&hnost

15 01 10 Obaly obsahujici zbytky nebezjmgch N | Provoz, obchodniinnost
latek nebo obalytnito latkami
zneiisténé
15 02 03 Absorkeni ¢inidla, filtraéni materialy, O | Uklid prostor
Cistici tkaniny a ochranné &dy
20 01 01 Papir a lepenka O| Provoz, obchodinhost
20 01 02 Sklo O | Provoz, obchodriinnost
20 01 10 Odkvy O | Provoz, obchodnriinnost
20 01 11 Textilni materialy O | Provoz, obchodtihnost
20 01 21 Z&tivky nebo ostatni odpad s obsahem N | Udrzba osstleni. Bude minimalizovano
rtuti formou zgtného odru vyrobku.
20 01 33 Baterie a akumulatory N| Provoz, obchodiminost
20 01 39 Plasty O | Provoz, obchodnriinnost
20 01 40 Kovy O | Provoz, obchodnriinnost
20 02 01 Biologicky rozlozitelny odpad O| Provoz, obchoditinost
20 03 01 Smesny komunalni odpad Ol Provoz, obcho#inhost
20 03 03 Uli¢ni smetky O | UKlid prostor

V dok& zpracovani tohoto oznameni nebyly k dispozici é@dajpravdpodobném mnozZstvi
téchto odpad. Krome uvedenych odpddnelze vylodit i vznik jinych druhi odpadi, jejich mnoZstvi
- pokud se vyskytnou, vSak budou nevyznamna.

ProtoZe zawr predpoklada provoz nového objektu i formou prondjmadpjnich prostor
jednotlivym samostatnym prodéjm, budou tito pvodci odpad, které budou i jejich ¢innosti
vznikat. Nakladani gimito druhy odpadu je potom @iv kompetencidchto pivodai.

Zpuasob nakladani s odpadem

Nakladani s odpady bude provozovatel jakeguce uvedenych odpadesSit ve spolupraci
s opravinymi prijemci odpad. Fritom se budeidit povinnostmi dle platné pravni Upravy (zékon
185/2001 Sb. a jeho prov&ich pgedpisi — predevsim vyhlasky MZR. 381/2001 Sb.¢. 383/2001
Sh.ve zg&ni poz&jSich gedpidi). Zejména se bude jednat o vedeni evidence adgddseni o
nakladani s nebezgreymi odpady, zpracovani zékladniho popisu odpaginéni dalSich povinnosti.
ReZim nakladani s odpady bude upraven interrirsioi. Fi provozu bude fednost& uplatiovano
kritérium minimalizace mnoZstvi odpad predchazeni jejich vzniku.

Shroma#@’ovaci mista nebezpeych odpad budou gislusré ozna&ena gislusSnymi Stitky a
identifikaénim listem nebezg@ého odpadu. Mistéi nadoby pro nebezpry odpad musi odpovidat
piislusnému nakladani s nim a budou zab&ape proti neoprawné manipulaci a protiiffpadnym
havarijnim anikm zneist'ujicich latek.
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Vyttidéné vyuziteIn&asti odpadu budourpdavany zpracovateh. Po vytidéni vyuZzitelnych
a nebezpinych sloZzek odpadu bude odpad dle charakteru zde&kgrostednictvim opraviénych
firem a na mistech k tomudemych.

Vznikajici nefunkni z&ivky a vybojky, galvanicke&lanky a baterie jsou vyrobky ¢ené ke
zp&tného odBru vyrobka.

Odpad ziveisného fivodu se bude skladovat v samostatném chladicim boteplota 0 az
+4°C. Cely prostor &etné chladiciho boxu se bude sanitovat hadici namajera vodovodni baterii
se studenou a teplou vodou ( 82°C).

Dal3i odpad bude uloZzen v kompaktorech unigth venku u zadniho traktu objektu pod
zasteSenim.

Pro komunalni odpad a odpad ze zeleniny a ovoegcEn samostatny ,kompaktor”, ktery
bude umisin v zasobovacim dve.

Pro kartony bude den dalsi samostatny kompaktor (tj. specialtiizeai, které lisuje odpad)
a bude pravidefhodvazen. Resny popis a odvazeni odpadu s autorizovanou tiyioodeieSeno v
provoznimiadu.

Veskeré opravy a Udrzba vysokozdviznych vazikremnich vozidel a strojniho #aeni
(vzduchotechnika, chlazeni, klimatizace, vy#@ip budou zajifovany odbornym servisem na zakiad
smluvnich vztah. Sowéasti smlouvy bude i podminka, Ze servisni sluzjstzaryhovujici zmisob
nakladani s odpady, které vznikly v rdmci provedétd servisnéinnosti. Nebezpmé odpady budou
shroma#@’ovany oddlerg. Ostatni odpad budéidén a shromafovan ve vyhrazenych a ozfeaych
prostorach skladu. Sssny komunalni odpad bude odvazeagkontejner nebo popelnice na zaklad
pisemné smlouvy.

Odpady pi provozu OC Ostrov budou vznikat pravideinmalych mnoZstvich.

Veskery odpad bude shrondaivan separovanym #pobem, na jeho odvoz a likvidaci urav
investor gislusné smlouvy.Kontejnery pro shrorda@¥ani odpadu budou umdsty v prostoru
zasobovaciho dvora. Vratné obaly budou kratkeédommistny ve skladu uvnit objektu a denh
odvazeny dodavateli. Odpady podléhajici zkaze jsthovavany v chlazenych prostorach a denn
odvazeny. Podélgdich komunikaci a na parkovisti budou rozgrigtodpadkové kose.

Udrzba parkovi§ a zpevinych ploch v letnim obdobi bude provad ¢astym mechanickym
¢isténim v kombinaci se zkr&pim, v zimnim obdobi se budeiepnostiovat mechanické odklizeni
srehu s minimalnim vyuZzitim chemickych posypovych predki. Na tyto¢innosti uzave investor
smlouvu s odbornou firmou.

Povrchové vody z parkovis ze zasobovaciho dvora budou vedem®s pdidovad ropnych
latek. Ripravny masa a l@dek budou napojeny na odbwat tuka.

Obaly
Pri nakladani s obaly je nutné 8dit zakonent. 477/2001 Sb., ve Zni pozdjSich gedpisi.
Z charakteru provozu budouciho objektu vyplyva, gevozovatelé budou muset plinit
povinnosti v oblasti nakladani s obaly. Jedna gméma o:
»  ozn&ovani obal,
»  opakovas pouZzitelné obaly,
»  vratné obaly (¥. zalohovanych)
> zajiseni zpstného odbru.
Obalové odpady je nutné&sledr® tridit dle jednotlivych komodit zadlem jejich mozného
materidlového vyuZziti. Zejména jgeba zajistit, aby ty obaly, se kterymi je nutnolédkt Fednosts
ve smyslu zdkona o obalech, nebylyagovany jako odpad podle zakona o odpadech.

B.11l.4. O STATNI VYSTUPY
Hluk, vibrace

Problematikou hluku ve #8im prostedi se zabyva hlukova studie, ktera je samostatnou
¢asti Ozndmeni a je uvedenafilgze. Hlavnimi zdroji hluku v obdobi vystaviyudou stavebni
mechanizmy nasazené vipéhu zemnich a stavebnich praci. V obdobi provohutiou pémyslové
zdroje hluku - vzduchotechnické systémy, dopragaparkovisti a na zasobovaci komunikaci.
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Podrobné ddaje jsou uvedeny v Hlukové studii. Da@minim zdrojem hluku v oblasti je
automobilovy provoz na vejnych komunikacich.

Rizika havérii

Provoz navrhovaného Obchodniho centraredstavuje Zadné vazné riziko pro Zivotni
prostedi a bezpmost zamstnand a obyvatel. B stavi® prodejny budou pouZzity standardni stavebni
materialy a technologie. Instalovanétizani prodejny a prodavané zbozi nebudou Wzyra
zdrojem latek nebezpeych pro Zivotni progedi. S pouzivanymi druhy zboZi musi byt nakladaho t
aby k ohroZeni bezprosti nedosSlo. Ani u doptkového drogistického zboZi a barev ailale nejedna
o latky zvySujici moznost vzniku havarie s dopadyivotni prostedi.

Technickymi progedky Ize omezit havérie, které by mohly mit fiepivy dopad pedevSim
na vodu. Fipadny unik ¥tSiho mnozZstvi pohonnych hmot nebo oleje z voziédaznik nebo
dopravd je mozno zlikvidovat ve spolupraci s hgsiym zachrannym sborem jiz na ploSe parkevist
¢i komunikace, ped vniknutim do kanalizace. Drobné uUkagghto zneiStujicich latek budou
likvidovany v odlwovasi ropnych latek nebo budou likvidovany prestky havarijni soupravy, ktera
by v prodeji meéla byt k dispozici. Proifjpady havarii budou zpracovanyigiusné havarijnfady a
bude postupovano v souladu s vyhlaskoli75/2011 Sb.

Pozar pedstavuje nejtSi ohroZzeni zawstnané a zakaznik prodejny vzhledem k
nahromadni hatlavych latek v této prodegn Fri poZaru unikaji do ovzdusi toxické zplodinyiaoi.
Stavba proto musi byt projektovana s ohledem namédzizika vyplyvajici z jejiho charakteru a musi
byt respektovany poZzadavky norem v oboru pozarnpdseosti staveb.

Pro protipozarni zasah bude k dispozici dostatg@aiet p'enosnych hasicichristroji a volny
piijezd k objektm pro mobilni hasici techniku. Stavba bude navibavgna stabilnim hasicim
zaizenim, odvody kote a tepla i systémem EPS.

Z dalSich moznosti Ize uvést vznik provozni havarie

- Unik ropnych latek ze strbja z&izeni Bhem vystavby zasmu

Pro eliminaci vzniku moznych havarijnich situacingtno dodrzovat bezpeostni opatni
vyplyvajici z @isludnych pravnich fpdpidi a norem. Stavebni projektova dokumentace musi
respektovat péebna preventivni opani tak, aby riziko vyskytu rizikovych stawbylo snizeno na
minimum.

Dle zakona¢. 59/2006 Sb. o prevenci zavaznych havaritisppenych vybranymi
nebezpénymi chemickymi latkami a chemickymfipravky vyplyva, Ze Obchodni centrum nepodléha
havarijnimu planovani.

B.III.5. D OPLNUJICI UDAJE
Zaeni
Obdobi provozu
Za provozu nebudou provozovany Zadné zdroje iofuihg z&eni ani radioaktivni vypusti do
Zivotniho prostedi. Sodasti zamiru nejsou Zadné aktivni zdroje (Mapysilate, zakladnové stanice
apod.) elektromagnetickéhoigai.

Obdobi pipravy, provadni resp. ukodeni provozu

V prabéhu vystavby nelze vyldiit pouZiti rekterych technologii s vyuZitim ionizujiciho
z&eni (rentgenova kontrola kvality swaapod.), vZdy vSakifslusré atestovanych a schvalenych k
provozu. Vystupy ionizujiciho #éni do okoli jsou v takovéemtaiipact prakticky nulové. Zdrojem
elektromagnetického géni v pfibéhu vystavby mohou byt dale radio-elektronicka pajitmobilni
telefony, vysiléky apod.). Jde odina zdizeni, z hygienického hlediska prakticky zanedlgtel

Jiné vystupy

Dal3i zdroje fyzikalnich, chemickych nebo biologick faktof, které by mohly ovlisiovat
obyvatelstvo nebo Zivotni pragetdi, nebudou pouZivany. Stavba nebude zdrojem &raéhno
zapachu.
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CAST C.
UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROST REDI V DOT CENEM
UZEMI
C.l. VYCET NEJZAVAZN EJSICH ENVIRONMENTALNICH

CHARAKTERISTIK DOT CENEHO UZEMI

Uzemni systém ekologické stability krajiny

Uzemni systém ekologické stability (USES) je cméjeko soustavaifrodnich spoléenstev,
kterou je nutné udrZovat.

Co se tykad samotné zajmové lokality, nenachazi seninzadny vyznamny prvek USES.
Planovana vystavba se ani nedotkne PUBES v okoli.

Zvlasté chranéna uzemi

Lokalita vystavby nespadé do zvi&ghrartného uzemi ve smyslu zakotall4/1992 Sbh., o
ochrar prirody a krajiny. To znamen@, Ze nelezi na Uzenodrého parku, chramé krajinné oblasti,
narodni pirodni rezervace, ifrodni rezervace, narodnifippdni paméatky, firodni pamatky ani
piechodr chrargné plochy. CHKO Slavkovsky les je vzdalena cca §jikmim. Vystavba toto tzemi
neovlivni. V navrhu je CHKO $dni PooHi, do které bude spadat i cel€sto Ostrov. Dle navrhu
hranice CHKO v Ostravbude hranice ti@na fivodni trasou silnicé. 1/13 pred realizaci silginiho
obchvatu nista (tj. hranice bude t#ena stavajici mistni komunikaci ul. Jdchymovskajniova
lokalita bude tudiZ mimo navrhovanou CHKO.

Prirodni rezervace, paméatky a parky, pamatné stromy:
Pobliz zdjmové lokality nelezZitpodni rezervace,ffrodni paméatka nebo park. Na zajmové
ploSe neni pamatny strom.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Na Gzemi vystavby viastniho OC Ostrov se nenactéy registrovany nebo neregistrovany
vyznamny krajinny prvek. Nejbliz8i VKP ze zakoeavpdni tok a niva JAchymovského potoka, ktery
sousedi se zdjmovym pozemkem na jeho zapadni hradaahymovsky potok je v této oblasti sveden
do zregulovaného kamenného koryta s vySSim spaddnito toku.
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Obr. €. 3: Vyiez vykresué. L2 (Frirodni podminky) limity vyuziti tzemi Uzersranalytické
podklady ORP Ostrov, prosinec 2012 (zddoitp://www.ostrov.cz/mestsky-urad-ostrov/odbory-
meu/odbor-rozvoje-a-uzemniho-planovani/uzemne-aicél-podklady/

Hajek

A

Fauna a flora

Zastoupeni fauny a floryffmo na ploSe zastavby OC Ostrov je ovina tim, Ze se jedné o
ornou mdu dlouhodob lezici ladem. Zajmova lokalita leZi mezi hlavnismi komunikaci (ul.
Jachymovskd) a novou silnici 1/13, kteraifvobjizdnou komunikaci odvéfici tranzitni dopravu na
hlavni podkruSnohorské komunikaci veé&mna Karlovy Vary mimo zastamou cast nésta.

Flora;

Zajmova plocha se jiz dlouhoddbnevyuZiva k zegdélskym Eelim a v sodgasné dob je
zarostla naletovymit@vinami. Nej¥¢tSi hustota naletovychievin je v jiznicasti pozemku. Zde jsou
dieviny ve sté okolo 20 let. Ve sedni a severnfasti pozemku jsou naletovéediny ve sté okolo
10 let. se Jedn& se o nasledigvihy Salix caprea, Fraxinus excelsjohlnus glutinosaPopulus
tremulaatd. tyto deviny maji podpkmérné sadovnické hodnoty. Vzrostlé solitérni stromguj na
jihozapadni hranici pozemku 1018/1.

Ostatni porosty - iievazr ruderalnich bylin - dokladuji zte¢ zanedbany stav lokality.

Fauna:

Z voln¢ Zijicich Zivaiichi se v zajmoveé lokakita jejim okoli nizeme setkat s¢firg se
vyskytujicimi druhy (obecny \gt): hlemy#’ zahradnilflelix pomatig, Zizala obecnd.(imbricus
terrestrig, kobylka obecnéRlatycleis denticulatp kobylka zelenaTettigonia viridissimg, slid’ak
tlustonohy Alopecosa cunea}askvor obecnyKorticula auricularia), vosa obecn&@aravespula
vulgaris).

Z pt&tich druhi I1ze aiekavat druhy &n¢ se vyskytujici u lidskych sidli§jako je kosterny (Turdus
merulg), vrabec obecnyRasser domesticyssykora kaiadra Parus majoj, sykora motinka (Parus
caeruleu} nebo straka obecnRita picg a dalsi.

Z hlediska fauny ovliiuje charakter fednetného Uzemi zasadnimigmbem jeji distribuci —
tj. jedn& se o ze#&délsky neobhospodavané pozemky obklopendgvazié zastagnymi plochami a
dopravnimi komunikacemi Biologicka diverzita podgbh stanovig je z hlediska ochrany fauny
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neili§ vyznamna. V posuzovaném Uzemi Izelavat ¥tSinou druhy migrujicti Zijici ve méstech
v bezprogtedni blizkostiloveéka.

Celkow Ize lokalitu povaZovat za zoologicky a botanicky@lan hodnotnou bez vyskytu
chrarénych drufi Zivocicha a rostlin.

Uzemi historického, kulturniho nebo archeologickéhayznamu

Mésto Ostrov je starobylé istdowké sidlo. Nejstarsi stavebni paméatka jbitovni kostel
Svatého Jakuba z roku 1224 — 1226. Poprvé je zmonkéstu uvedena jiz roku 1331 (v privilegiu
Jana Lucemburského). dsto bylo obydleno ievazré némecky mluvicim obyvatelstvem. Prvni
historicky rozvoj nésta je spojen zEbou stibra v nedaleké obci Jachymov.

K dalSimu novodobému rozvojigsta doslo po druhé &woveé vélce. Bylo rozhodnuto, Ze ve
meéste bude vybudovano sidli&az pro 20000 obyvatel — Novy Ostrov. VystavbaiSitbyla utena
pro pracovniky zabyvajici seéZzbou uranu na jachymovsku. SidiiStdnes tvéi uceleny
architektonicky celek socialistického realismu (t30ORELA). Novy Ostrov je zddé a komplexg
pojaté zahradni #sto, nésto v zeleni, nesrovnatelné s dalSi vystavbou gloytrzon. Heslem stav
rychleji, levrgji a kvalitngji skorgilo obdobi SORELY. Od té doby ségstalo mluvit o krase aigtala
jen ekonomie, typizace a prefabrikace jiz jen pathsidli§’. Proto je nutné Novy Ostrov chranitegl
neuvazenym zasahem do jeho struktury,jia negiméfenou novou vystavbodi zasahem do
architektury.

(zdroj informaci;_http://www.dk-ostrov.cz/ostrov&orela.htm

Resena plocha se nachazi na Gzemi archeologickyotii 2 smyslu § 22 odst. 2, zakona
¢.20/1987 Sb, o statni pamatkov&ipée zréni pozdjSich gedpisi. Zajmové Uzemi je *azeno do
lll. kategorie Uzemi s archeologickymi nalezyi Rasazich do terénu ke dojit k odkryti
archeologickych néléz— v takovém fipad je nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Uzemi hust zalidnéna

Zajmova lokalita lezi na okraji zastmé casti neésta. Od sidliStntasti Ostrova a nového
obchodniho aredlu TESCO je @étizha hlavni mistni komunikaci (ul. Jachymovska).
V nejblizSim okoli lezi dva obytné objekty. U savidio rohu zajmového pozemku lezi rodinnyrd
st. p.¢. 354/1 a u jihovychodniho rohu u jizisidy garazi lezi rodinnyueh st.p.¢. 295/2.

Husta zastavba #stskymi @ti a sedmipodlaznimi domy &mé jihovychodnim sirem ve
vzdalenosti cca 102 m od objektu budouciho OC ®@stro
Celkovy p@et obyvatel mista je 17212 (stav k roku 2012).

Uzemi zatZovana nad miru Gnosného zatizeni

Lokalita zangru lezi v nezastamém prostoru lezicim mezi hlavni mistni komunikati
Jachymovska a novym sitmim obchvatem #sta Ostrov —€tyiproudou komunikaci 1/13. Tranzitni
doprava neni vedena mezi zagtaou ¢ast nésta a hedochazi tudiz k neinosnému zatiZzeni zagtav
¢asti nesta v okoli zajmového pozemku. Dle posledniho vyloogni kvality ovzduSi v zajmové
oblasti v obdobi let 2006 az 2011 se nejednéa csbbldlouhodobzhorSenou kvalitou ovzdusi.

Staré ekologické z&tze

Pfimo na zajmovém Uzemi pro vystavbu OC Ostrov neitiogana Zadna stara ekologicka
zatZ a nebylo ani fimo na tuto lokalitu vydano rozhodnuttigluSného organu statni spravy o
opatenich na likvidaci zéte.
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Radonové riziko

T
I'Ii ki radonovy index - nizky
| )
r - radonovy index - pfechodovy
e %:}Stl oV =Ry Y index - prechodry
radonovy index - stfedni

radonovy index - vysoky

Obr. ¢. 4: Stanoveni radonového indexu v zajmové oblasti fechodovy (zdroj: Uzenin
analytické podklady ORP Ostrov 2012)

Detailni radonove riziko je zjfvano v sotiasné dob v ramci IGP, jeho vysledky budou doloZzeny
v dokumentaci k tzemnimtizeni. Vysledky budou zohledmy pripadnym opdenim v projektové
dokumentaci stavby k tzemnimu a stavebnifineni.

Extrémni poméry v dotéeném uzemi
Zajmoveé Uzemi se nachazi v sousedstvi zaplavovebmiu(aktivnicast) Jachymovského
potoka. Zadné dalsi extrémni pgnnv zajmové lokaliE nejsou znamy.

C.II. STRUCNA CHARAKTERISTIKA STAVU SLOZEK ZIVOTNIHO
PROSTREDI V DOTCENEM UZEMi , KTERE BUDOU
PRAVDEPODOBNE VYZNAMN E OVLIVN ENY

Ovzdusi a klima
1) Klima

Vymezené Uzemi lezi dle E. Quitta v ndirteplé klimatické oblastMT4 s nasledujici
charakteristikou:

Patet letnich di 20 az 30
Paet dni s ptimérnou teplotou 10° a vice 140 az 160
Patet mrazovych din 110 az 130
Pctet ledovych di 40 az 50
Pramérna teplota v lednu -2az-3
Praimérna teplota \ervenci 16 az 17
Primérna teplota v dubnu 6az7
Praimérna teplota wijnu 6az7
Pramérny patet dni se srazkami 1mm a vice 110 az 120
Srazkovy uhrn ve vegeataim obdobi 350 az 450
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 250 az 300
Paet dni se sihovou pokryvkou 60 az 80
Patet dmi zamr&enych 150 aZ 160
Pcatet dni jasnych 50 az 60
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2) Kvalita ovzduSi

NejbliZsi stanice, kde se provadi pravidelngeani kvality ovzdusi je stanice automatického
imisniho monitorovaciho systémiHMU kod KKVM Karlovy Vary, ktera je vzdalena cca kin od
zajmové lokality. DalSi sfici stanice v oblasti jsou jiz veé&di vzdalenosti. Vybrané udaje
Z nangfenych hodnot za rok 2011 n&fané na nejblizSich stanicich jsou uvedeny v nasld
tabulce.

Tabulka €. 14: Imisni situace v zajmové lokality roce 2011

Stanice, latka Primérné koncentrace v pg/m
SO, Ro¢ni 4. nejvyssi denni 25. nejvysSi hodinovi
hodnota v kalendaim |hodnota v kalend@aim
roce roce
KPRB Rebuz (B/R/AN-REG) 2,7 14,5 (15.11.) 99,6 (29.10.)
NOy Roeni Maximalni denni | Nejvyssi hodinova hodnota
hodnota v kalend&nim roce
KPRB Rebuz (B/R/AN-REG) 8,0 32,9 (18.02.) 78,6 (15.12.)
NO, Roeni Maximalni denni | 19. nejvysSi hodinova
hodnota hodnota v kalend&im roce
KKVM Karlovy Vary (T/U/RC) 31,3 68,3 (15.11.) 131(13.01.)
PMsq Ro¢ni 36. nejvyssi denni hodndtmax. hodinova
v kalend&nim roce
KKVM Karlovy Vary (T/U/RC) 27,6 50,3 (19.02.) 300,01.01.)
PM; s Ro¢ni nejvyssi denni hodnotanax. nesicni
v kalend&nim roce hodnota
KSOM Sokolov (B/S/R) 15,8 76,0 (27.02.) 30,6 (I1)
(6{0) Rani Maximalni dennjmax. 8 hodinova hodnota
hodnota v kalendaim
roce
KKVM Karlovy Vary (T/U/RC) 459,2 1556,5 (07.01.) 992,9 (13.01.)
Benzen Roni Maximalniétvrtletni | NejvySSi hodinova
hodnota hodnota v kalend@aim
roce
KKVM Karlovy Vary (T/U/RC) 1,1 2,0 (1.Q) 10,5 (001.)
Benzo(a)pyren Rani Maximalni denni NejvysSi ngsiéni hodnota
hodnota v kalend&nim roce
KSOM Sokolov (B/S/R) 0,0005 Neuvedeno 0,0018 (XI)
Poznamka:
Klasifikace ngtici stanice T/U/RC: typ stanice - dopravni
typ zény - piméstska
charakteristika zény - obytna/obchodni
Klasifikace ngfici stanice B/R/AN - REG: typ stanice - pdoaa
typ zony - venkovska

charakteristika zony

- zefklIska, Firodni

Regionalni pozdiova stanice s polofrem reprezentativnostiétsi nez asi 20 km.

Klasifikace ngtici stanice B/S/R:

typ stanice
typ zony

charakteristika zény

- pdowéd
- pedméstska
- venkovska

V roce 2012 nebyla na UzemiMského tadu Ostrov vyhlaSena oblast se zhorSenou kvalitou

ovzdusi na zakladnangienych hodnot roku 2010 (viz.8gtnik MZP, tnor 2012).
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V Priloze¢. 15 vyhlasky. 415/2012 Sb., offpustné drovni zrngstovani a jejim zjiBovani a o
provedeni skterych dalSich ustanoveni zakona o octiraredusi je uveden postup hodnoceni drovni
zngisténi v prednetné lokalie.

Pfi hodnoceni stavajici Uroenzneisténi v predmétné lokalit se vychazi z map udrovni
zn&isténi konstruovanych v siti 1x1 km, ve formatu shdpefishp ESRI). Tyto mapy zkgjnuje
ministerstvo na internetovych strankach. Mapy obgak kaZzdémcdétverci hodnotu klouzavého
praméru koncentrace pro vSechny 2zitujici latky za pedchozich 5 kalendidich let, které maji
stanoven réni imisni limit.

Na zaklad udaji z let 2007 — 2011 se nejedna o lokalitu nadlign#atizena imisemi zi&&t'ujicich
latek. Podrob#si informace jsou uvedeny v Rozptylové studii O&rov, ktera je uvedena Vilmze
Oznameni.

Voda
1) Povrchova voda

Dotéené uzemi fislusi z hlediska vodopisnéliteréni do povodi tokueky Ohre, dikimu
povodi 1-13-02-70. Zajmové plocha je odiwodana Jachymovskym potokem, ktery v zapadhsii
meésta Ostrov Usti do Byiéte a ta Usti do Gk cca 4 km jihovychodnod Ostrova.

Jachymovsky potok prameni v Krudnych horach v nadkéovySce 960 m, délka tokini
cca 11,2 km. Jachymovsky potok se vyana velkym spadem a velkou vodnatosti v&timi shu
KruSnych horach nebaipdlouhodobych destich.

Jachymovsky potok (identifikator vodniho toku 1020R) je vyznamnym tokem ve smyslu
vyhlasky MZ CR ¢&. 470/2001 Sbh. v délce 10,9 km ( od soutoku siByspo vytok z Mestského
rybnika.

Na vlastnim Gzemi stavenisée nenachazi Zadny vodni tok ani povrchova akwaulady.
V zapadniasti pozemku prochazi stavajici & kanalizace s betonovymi Sachta

2) Zaplavova uzemi:

Lokalita vystavby sousedi se zaplavovym Uzemi Jaokwgkého potokai. km cca 1,1 az
1,25 km.

-w
‘il i
fY -y
£ N |
g \ .}r
t:-:‘- '-f"?‘.
Obr. €. 5: Vyiez atlasu zaplavového Gazemi ,Jachymovsky potok* r2R06 (zdroj:

http://www.dibavod.cz/data/download/azu Jachymoiskgk.pdj
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Krajsky (rad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho ptedi a zerddéIstvi, grislusny dle §
107 pismena o) zédkornta 254/2001 Sb., o vodach a oémn nekterych zakofi (vodni zakon),
ve zréni pozdjSich pedpigi stanovil podle ustanoveni § 66 odst. 1, 2 a 7 Wmwrzakona
aktualizovany rozsah zéplavového Gzemi vyzn&mnéodniho toku Jachymovsky potok v Gseku
i.km 1,071 az 1,630 v k.4. Ostrov nad {HQGHP 1-13-02-070 (HP dle Hydroekologického
informatniho systému VUV TGM, zrignit. km dle mapové dokumentace studie zaplavového ilzem
toku JAchymovsky potok).

Timto stanovenim je v Usekukm 1,071 aZ 1,630 nahrazeno zaplavové Gzemiienaktna
zaplavového Gzemi vyznamného vodniho toku ylaolisky potok vymezené ve stanoveni
Krajského wadu Karlovarského krajes.j. 380/Z2Z/PO/BA/05 ze dne 01.02.2005.

Dne 02.04.2012 spravce toku, podnik PovodireQtstatni podnik, 1 70889988, se
sidlem Bezriova 4219, 430 03 ChomutovieploZil v souladu s ustanovenim § 66 vodniho
zdkona Krajskému ifadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho predt a zerddélstvi,
aktualizované podklady se zobrazenim zaplavovékemi a aktivni zony zéplavového uzemi
vyznamného vodniho toku Jachymovsky potok vusekkm 1,071 az 1,630 spolu se Zadosti o
stanoveni aktualizovaného zaplavového Uzemi ardktiiny zaplavového Uzemi v tomto Useku toku.

VySe uvedené informace jsou uvedeny veaeéye vyhldSce Op#ni obecné povahy o stanoveni
(zmeneé stavajiciho) aktualizovaného zaplavového uzentiyihovského potoka
Krajsky (fad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho predi a zerddélstvi, zn. 1498/27/12-5 datum
10.07.2012.

Aktualizovana zaplavova zéna a aktivni zaplavovaazaaplavova zéna Jachymovského
potoka lezi u zapadni hranice zaste@gasti arealu OC Ostrov.

3) Podzemni vody a hydrogeologie.
Pro SirSi okoli Ostrova je charakteristicka velariabilita hydrogeologickych paoni
v zavislosti na slozité geologické stéwiwemi. V zasagdse daji vylenit dva zékladni typy Uzemi a
to Uzemi budované krystalickymi horninami a  Uzelmidované sedimentarnimi horninami.
Z hydrologického hlediska nalezi tzemi do povaaithymovského potokd& 1-13-02-070,
ktery je levostrannymiftokemticky Bystrice
Severovychod® od zdjmového Uzemi se nachazi soustava rybaikichz plosa nejwtsi je Velky
Borek. Jihozapadnod nesta leZi soustava Ostrovskych ryhhnik
Lokalita nezasahuje do ochranného pasti@gnich I€ivych zdroji lazeiského mista Karlovy Vary
ani do CHOPAYV Krusné hory .

Podle novéhd@lereni hydrogeologickych rajd@n v Povodi Ole (http://heis.vuv.cz/) se jedna
o ID rajénu 6120 s nazvem Krystalinikum v mezipov@die po Kada a plochou 991 kfy v nsmz
kolektorem je krystalinikum. Dle Zpravy o hodnocemioZstvi a jakosti podzemnich vod za rok 2007
(autor Povodi Ofe, s.p., z& 2008) je tento rajon z hlediska p&m maximalniho résicniho odkru
ku minimalni n&si¢ni dotaci z pirodnich zdraj bezproblémovy (pot MAX/MIN ¢ini 6,6%; pro
srovnani porer MAX/MIN nad 50% je hodnocen jako napjaty bitani stav).
ID rajonu: 6120
Néazev hydrogeologického rajénu: Krystalinikum v mezipovodi Qe po Kad#é
Skupina hydrogeologického rajonu: Krystalinikum KruSnohorské soustavy

3) Vodni zdroje:
Na zajmovém Uzemi nelezi Zzadny podzemni zdroj vody

Puda

Dle katastru nemovitosti je lokalita planované aybly umistna na zerdélské pidé. Dle
katastru nemovitosti se jedna o ornotady K zemddélskym (Eelim se pozemky dlouhoddb
nepouzivaji takze doslo k ropSini naletovych ikvin prakticky po celé zajmové ploSe.

Planovand vystavba nezasahne do pogamienych k plgni funkci lesa. Podrolgjsi popis
je uveden v kapitole B.II.1 tohoto Oznameni.
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Horninové prostiredi a prirodni zdroje
1) Geomorfologické podry:
Podle geomorfologickéhaleréni Ceské republiky (Demek 1984) nalezi Uzemi stavby
nasledujicim morfologickym jednotkam:
- systém Hercynsky
- provincieCeska vysdina,
- soustava Krusnohorsk& subprovincie,
- oblast Podkrusnohorska hornatina ,
- celek Sokolovska panev,
- okrsek Ostrovska panev.
Zajmové Uzemi se nachazi na niise svazujicim pozemku od severu k jihu.

2) Geologické po#ty:
Uzemi ORP Ostrov se vyzfige plochym niZinatym teréne@strovské panvena jihu az
vychod piechézejicim ddoupovskych hor, na severu d&rusnych hor. Nejvy3sim bodem této

s s

usti Bystice do Ofie - cca 330 m n.m. (spravni tzemi Ostrov).

Oblast je z hlediska geologickéliteréni sowasti podkrusnohorskych panvi - sokolovské
panve,cast hrozitinska. Tato panevipchazi na jihu az vychéddo neovulkanit, na severu do
metamorfik (rul, sval, kiemend, fylitd,...) a Zuly. Na povrch tedy vystupugrodované skalni
masivy - rula, svor, fylit, kKemenec, Zulaiedic, smiSené svahoviny rula, svor, fylit, kemenec, Zula,
cedié, tufy a tufové aglomeratypanevni sedimenty - Strky, pisky, jily, organogenni a
vulkanodetritické sedimenty.

Charakteristickym pro PODHORSKOU oblast je pruhitt dsi 3,5 km orientovany JZZ -SVV a
probihajici centralniéasti této oblasti od zapadu k vychodu. Ta#st je totiz specificka svym
rozloZzenim pevaze v plochém niZinatémterénu pi Upati KruSnych hor. Jednd se o typickou
panevni oblast, budovanou terciérnimi a kvartérngedimenty. Panevni oblast se vyare
pratocnymi rybniky a regulaci koryt&Siny toki. Vyznamnou plochou v panvi je obora Hajek mezi
obcemi Hajek, Velky Rybnik a Sadov.

3) Nerostné zdroje:
Zajmovy pozemek se nachazi mimo Uzemi loZisek t@yols surovin a jejich ochrannych
pasem.

4) Stabilita Uzemi, seismicita:

Na zajmovém Gzemi a v jeho $ir§im okoli nejsou GedémCR registrovany sesuvné jevy
nebo svahové pohyby, Gzemi neni poddolovano. Za&nmimemi naleZzi do seismicky klidné oblasti
s rizikem z&tze do 6 M.C.S.

NATURA 2000

S ohledem na vstupeské republiky do Evropské unie je zpracovavarésysichrany firody
v evropském kontextu. Tento program ma jednotnéi@ari NATURA 2000. — jedné se o celistvou
evropskou soustavu Uzemi se stanovenym stapochrany, kterd umd#je zachovat firodni
stanovis a stanovi&t druhi v jejich pirozeném arealu roz&ni ve stavu iiznivém z hlediska
ochrany nebo pdfpads umozni tento stav obnovit. Na GzeGR je NATURA 2000 tvéena ptaimi
oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami, princijgji ochrany jsou uvedeny v 8§ 45 h, i zdkona
¢.114/2002 Sb., o ochramtirody a krajiny.

Tabulka ¢.15: Vycet nejblizSich chramych Uzemi NATURA EVL (evropsky vyznamna

lokalita)
Kéd EVL Kéd NATURA NazevEVL Rozloha (ha) Datum vyhlaseni
2754 CZ0413174 Borecké rybniky 4.2023 22.124200
2771 CZ0413190 Ostrovské rybniky  121.0345 2204
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Tabulka €. 16: Vycet nejblizSich chrémych izemi NATURA PO (ptd oblast)

Kod PO Kéd NATURA NazewO Rozloha (ha) Datum vyhlaseni

2305 CZ0411002 Doupovské hory 63116.72 31.172120

EVL Borecké rybniky lezi cca 600 m severovychoda zajmové lokality, EVL Ostrovské
rybniky lezi cca 1500 jihozapatlnd zajmové lokality a hranice PO Doupovské hogy éza 1200 m
jiznim sn&rem.

Dle stanoviska Krajskéhoradu Karlovarského kraje podle 8§ 45i zakankl4/1992 Sh. o
ochrarg prirody a krajiny nermize mit hodnoceny z&m vyznamny vliv na Zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast — toto stanovisko jéifmhou tohoto Ozndmeni.

Fauna a flora

Zajmova plocha je se jiz dlouhodbmevyuziva k zegdélskym elam a v sodasné dob je
zarostla naletovymiigvinami. Nej¥étSi hustota naletovychrelin je v jizni¢asti pozemku. Zde jsou
dieviny ve sté okolo 20 let. Ve sedni a severniasti pozemku jsou naletovéediny ve sté okolo
10 let. se Sohledem na tyto skimesti se vramci celého arealu projevujeyazi porosty
naletovych #evin ve sté okolo 10 let. Jedn& se o nasledigvdny Salix caprea, Fraxinus excelsjor
Alnus glutinosaPopulus tremulaatd. tyto deviny maji podpimérné sadovnické hodnoty. Vzrostlé
stromy jsou na jihozapadni hranici pozemku 1018/1.
Ostatni porosty - iievazr ruderalnich bylin - dokladuji zte¢ zanedbany stav lokality.

Fauna

Z volné Zijicich Zivaiichi se v zajmové lokabita jejim okoli nizeme setkat sefing se vyskytujicimi
druhy (obecny wet): hlemy#’ zahradnildelix pomatig, Zizala obecnd.(mbricus terrestrig
kobylka obecnaRlatycleis denticulatp kobylka zelenaTettigonia viridissimg, slid’ak tlustonohy
(Alopecosa cuneajaskvor obecnyKorticula auricularia), vosa obecn&@ravespula vulgarjs

Z ptatich druhi Ize aiekavat druhy &n¢ se vyskytujici u lidskych sidlijako je kosterny (Turdus
merulg, vrabec obecnyRasser domesticyissykora kaiadra Parus majoy, sykora motinka (Parus
caeruleu} nebo straka obecnRita picg a dalsi.

Chranéné druhy zivogichi a rostlin

Ve sledovaném Uzemi nebyly z§gy Zadné rostlinn&i ZivociSné druhy, na které by se
vztahovala ochrana dle § 48 zaka@nkl4/1992 Sb. o ochramiirody. Rovigz na tomto uzemi nebyl
vyhldSen pamatny strom (846 zaka@nkl4/1992 Sb., o ochramtirody).

Lesy
Stavbou nebudou dfny lesni pozemky, vystavba bude zasahovat pouzectmnného

pasma lesa.

Krajina
Posuzovany za#én je situovdn na okraj #&stské zastavby mezi hlavni mistni komunikaci ul.
Jachymovska actyiproudou komunikaci 1/13, ktera odvadi tranzitni dofu mimo zastainou ¢ast
meésta. V nejbliz§im okoli jsou supermarket NORMASerpaci stanice pohonnych hmot severnim
smérem, jiznim smrem leZi d¥ rady garazi pro osobni automobily, vychodningm je obchodni
areal TESCO. Zapadnim grem za Jachymovskym potokem je zahradni koloniestddustska
zastavba ucelenou sidlistni architekturou ve ssguialistického realismu je od zajmoveé lokalit
oddlena ul. Jachymovskou. Historickaresini ¢ast nésta je od zdjmové lokality jiz veétsi
vzdélenosti.

Definice krajinného razu vychazirggevsim z trvalych ekosystémovych reirkrajiny,
danych zakladnimi ekologickymi &ipodnimi podminkami krajiny. V rdmci antropogennithnosti
je krajinny raz dotvigen do uéitého souboru typickychifrodnich aclovékem vytvd&enych prvi,
které jsou lidmi vnimany jako charakteristické,ntifkujici urcity prostor.
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Krajinou zonu Uzemi je mozné charakterizovat ja@owzs vyrazi polyfunkenim meéstskym
charakterem a fjyozené ekologické afrfyodni podminky se zde neuplaji. Z hlediska SirSich
pohledovych expozic fizeme konstatovat, Ze historickast nésta bude pohledévod nového OC
Ostrov oddlena stavajici vystavbou, kterd vysSkqwevySuje objekt OC Ostrov. Posuzovany Zam
bude pl# sowasti novodobé zastavby (TESCO, NORMA). ArchitektkidireSeni objektu svym
métitkem a tvarem navazuje na charakter okoli, tj.i merdsadnim kontrastu a nebude nenaruSovat
jeho raz.

Obyvatelstvo

Zajmova lokalita leZi ve gstt Ostrov. NejblizSi obytny objekt leZi cca 8 m odarice
zdjmového pozemku (rodinnyach, st. p.¢. 354/1). DalSi rodinnyin (st. p.¢. 296/2) lezi 23 m od
zajmového pozemku u jiziady garazi. Sidlistni zastavba leZi jihozapadnirrem ve vzdalenosti
cca 102 m od objektu OC Ostrov.&éMo Ostrov ma celkem asi 17212 obyvatel (stav k21 2).

Kulturni pamatky

Pitimo v doteném Gzemi se nenachazi nemovité kulturni paméabiijepajici zakonus.
20/1987 Sb., o statni pamatkové&ipge zreni pozajsich gedpigi, a evidované v Ustdnim seznamu
kulturnich paméatek (USKRJeské republiky.

Hranice n¥stské pamatkové rezervace probih&a cca 500 ré gidrzajmove lokality.

CAST D.
UDAJE O VLIVECH ZAM ERU NA VEREJINE ZDRAVI A NA
ZIVOTNI PROST REDI

D.I. CHARAKTERISTIKA MOZNYCH VLIV U A ODHAD JEJICH

VELIKOSTI A VYZNAMNOSTI _(Z HLEDISKA

PRAVDEPODOBNOSTI, DOBY TRVANI , FREKVENCE A

VRATNOSTI)

Tabulka ¢. 17: Hlavni problémové okruhy
PrisluSna Kategorie vyznamnosti
Kapitola Prednet hodnoceni l. Il. Il
D.I.1. Vlivy na obyvatelstvo X
D.l.2. Vlivy na ovzdusi a klima X
D.l.3. Vliv na hlukovou situaci X
D.l.4. Vliv na povrchové a podzemni vody X
D.1.5. Vliv na pidu X
D.l.6. Vliv na horninové progedi a nerostné zdroje X
D.l.7. Vliv na faunu a floru X
D.l.7. Vliv na ekosystémy X
D.1.8. Vliv na krajinu X
D.1.9. Vliv na hmotny majetek a kulturni pamatky X

l. - sloZzka mim#adného vyznamu, jédba ji Wnovat pozornost
Il. - sloZka Zného vyznamu, aplikace standardnich pastup
.- slozka mex dalezita,st&i ramcové hodnoceni

Slozky Zivotniho prosedi jsou zgazeny do 3 kategorii podle charakteru @&amumistni a stavu
Zivotniho prostedi v okoli realizace z&fru. Tabulka byla vyplena po podrobném studiu dané
problematiky.
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Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

D.I.1. VLIVY NA OBYVATELSTVO
Zdravotni rizika, socialni disledky, ekonomické dsledky

Z dosavadnich zkuSenosti s podobnymi projekty meéma skut@ost, Ze by fi vystavie ¢i
provozu mohla vznikat&aka zdravotni rizika. Samigme riziko pracovniho Urazu existuje vzdy,
ale zamistnanci by mily pfi pInéni svych pracovnich povinnosti dbat n@sjusné pracowh- pravni
piedpisy, s kterymi je provozovatel seznami.

Realizaci posuzovaného z#&mn bude docileno vysokého komfort nakupu a vzhledem
k prehlednému dopravnimu us@dani na flehlém parkovisti bude zaji&ta i bezpénost i
provozu motorovych vozidel. i&dmetny aredl ma velmi vyhodnou lokalizaci z hlediska
motorizovanych nav&enika — lezi pobliz frekventované silnice 1/13 ChomutoMarlovy Vary

Stavba nového OC Ostrov ovlivnékolik aspekti tykajicich se obyvatel Ostrova a okolnich
obci (gipadre projizcgjicich nav&vnikt). VyuZiti Uzemi bude i#nosem z hlediska realizace
mozného komplexniho nakupu ,pod jednoteshou”. Negativéi se projevi zvySena intenzita dopravy
v oblasti. \&tSinou se v3ak bude jednat o tzv. sdilenou doprady, ndv&vniky centra budou
projizdgjici automobily nebo obyvateléasta, ktéi by stejié do tétocasti nésta zavitali za ¢elem
nakupu a z hlediska vyhodnosti (konkurenceschopmuetstivi OC Ostrov.

Na zaklad pozadavku résta bude do projektové dokumentace zahrnuta i asté zastavka
pii ulici JAchymovska a chodniky progdp spojujici zastdvku s OC Ostrov a dale i se snpetetem
NORMA.

Pocet obyvatel ovlivrénych G¢inky stavby a naruSeni faktom: pohody.

V nejblizSich dvou rodinnych domech Zije cca 8\aigl. V okruhu do 125 m od hranice
zajmoveé lokality leZi jestdva starSi sidliStni objekty s celkem cca 200vat®li.

Realizaci zagru a provozem arealu OC Ostrov bude v okoli narda&tor pohody, a to
piedevsim pradnosti a hlukem dopravnich mechangivystaviE. Jako sodst [Fipravy zangru je
nutné vypracovat plan organizace vystavby tak, lajy splrény limitni hodnoty hluku stanovené
prislusnym pravnimigdpisem.

Byla zpracovana hlukova studie a jeji vyhodnocerkigmentovano v kapitole D 1.3.

Ekonomické disledky

Provozem nového OC Ostrov bude &eytvoieno cca 50 novych pracovnich mist s vysokym
podilem uplataéni Zen. Budou nay vytvoreny kvalitni podminky pro nakup Sirokého sortimentu
spotebniho zboZi pod jednouisthou s dostateou kapacitou parkovacich mist pro motorizované
navsevniky i obyvatele v okoli.

D.l1.2. VLIV NA OVZDUSI A KLIMA
MnoZstvi a koncentrace emisi

ZvysSené emise Skodlivin vzniknouip vystavie - predevSim v ésledku vySSi prasnosti a
¢innosti dopravy a stavebnich mechanisdedna se o zvySenigehodné, omezené dobou vystavby,
kterd bude maximatnzkracena. Pro eliminaci prasSnosti bude pouZitéki vodou (dle okamzité
meteorologickeé situace) zdroje prasnosti. MnoZskhialaci ze stavebnich siiqgyti vystaviz jiz bylo
specifikovano v kapitole B.III.1.

Realizaci zagru nevznikne novy vyjmenovany stacionarni zdrog Rillohy ¢. 2 k zakonl&.
201/2012 Sh. Zdrojem emisi v aredlu OC Ostrov lsmievisejici automobilova doprava.

MnoZstvi a koncentrace imisi

Pro posouzeni vlivu emitovanych zi#ujicich latek na kvalitu ovzdusim v zajmové oblasti
byla vypracovdna Rozptylova studie (viZilpha). Z této studie vyplyva, Ze po realizaci Zam
nedojde k vyznamnému navyseni imisnich koncentsdefiovanych zr@stujicich latek v okoli
nového OC Ostrov. Ve &t8i vzdalenosti bude dopad posuzovaného provozy wEsi, nez ve
zvolenych bodech vygtu.
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Vyznany zapach

Lze predpokladat, Ze popisovany z&nse nebude projevovat vyskytem pachovych latek ve
svém okoli, kroré ¢asow i mistre omezeného vyskytu (nagokladka Zivinych povrcli apod.). B
béZném provozu nového OC Ostrov seieeipoklada vznik zapachu.

Klima stavbou ovliviino nebude.

Jiné vlivy
Jiné vlivy stavby na ovzdusi a klima nejsou znamy.

D.l1.3. VLIV NA HLUKOVOU SITUACI A EVENT . DALSI FYZIKALNI A
BIOLOGICKE CHARAKTERISTIKY

HIuk, vibrace

Byla vypracovana hlukova studie (uvedena jeftilope tohoto Ozndmeni), kter4 byla
vypracovana za dglem posouzeni vlivu provozu aredlu OC Ostrov. N&lazk provedeného
modelového vyp&tu  je dopordena realizace protihlukovééasly podél severozdpadni hranici
parkovist sousedici s pozemkem ¢p1018/1 v délce cca 30 m s vySkou cca 2,6 m tedhgcim
terénem. Tato hlukova &ta bude branit #ni hluku z dopravy na parkovaci ploSe OC Ostrov ve
sméru ke stavajicimu rodinnému domu st.p354/1 €.p. 242). Podrobné informace jsou uvedeny
v Hlukové studii.

Pfi hodnoceni ®ekavaného vlivu samotného provozu aredlu OC Osfrevrealizovanou
protihlukovou stnou) mizeme konstatovat, Ze vy§tené hodnoty nedosahuji limitnich hodnot 50
dB(A) pro denni dobu a 40 dB(A) pro ¢md dobu u vSech refer&mich bodi stanovenych u
chraréného venkovniho prostoru staveb (ve smysitizeai viady¢. 272/2011 Sb., o ochrazdravi
pted nepiznivymi (€inky hluku a vibraci), v okoli posuzovaného zam

Zawr

Na zaklad provedeného modelového vyito hluku z posuzovaného zém v referednich
bodech se néekava nadlimitni zatizeni u chefnych prostoit nejblizSich staveb jenz je definovano
v NV ¢&. 272/2011 Sb. Ve vzdalg8ich mistech se dopad provozu posuzovanéhermama hlukové
situaci okoli jiz vyrazsji neprojevi.

Dominantnim zdrojem hluku v oblasti je automobilgnpvoz na viejnych komunikacich.

Dalsi biologické a fyzikalni charakteristiky
V arealu OC Ostrov  nebude undistzadny zdroj radioaktivniho a elektromagnetického
z&eni. Jiné ekologické vlivy stavby, krérjiz popsanych, nejsou znamy.

D.l1.4. VLIV NA POVRCHOVE A PODZEMN| VODY
Vliv na charakter odvodimi oblasti a jeho hydrogeologickych charakteristik.

Na sowasné lokali planované vystavby jsou plochy nezp&wi, které slouzi k zetdélskym
Gcelam (tj. je pokryt vegetaci). iBvaznacast srazek spadla na Uzemi je proto oeipa nebo
spotebovéana vegetaci, men&ist vody odchazi z izemi podpovrchovym odtokem rz@isakuje do
podzemi. Na zajmové lokalise nenachazi Zadny vodni tok afifqzena akumulace vody.

Cast zajmové lokality (plocha zekersahajici od zasobovaciho dvora aZ po Jachymovsky
potok) zasahuje do stanovené aktivni zaplavové dédchymovského potoka. Z&mmegredstavuje
riziko pro kvalitu povrchovych vod vifpact zaplavy. OC Ostrov bude objekt nepodsklepeny,ouejs
zde gredpokladany sklady ropnych latek ani skladovanyginnebezpinych latek ve vyznamnych
objemech. Technické&eSeni stavebniho objektu OC Ostro¥etwe zasobovaciho dvora a @pych
zdi budou odpovidat danému unafgttj. na hranici aktivni zaplavove zony.

Provozovatel OC Ostrov zpracuje v souladu s 8§ d%f.dl vodniho zakona povaaly plan,
kde budou uvedeny blizsi zasadyiipads vzniku povodového nebez@é DalSi povinnosti vlastnika
stavby lezici v zaplavovém Gzemi jsou dany § 528& §odniho z&kona. Dle ustanoveni § 17 odst.1
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pism. c) zakon&. 254/2001Sb., o vodach a o &m n¢kterych zakonu (vodni zakon), je ke stavbam
nebo k terénnim Gpravam v zaplavovych Uzemieba souhlas vodopravnihtadu.

Vliv na jakost vody

Neni gedpoklad, Ze vlastni stavba ovlivni kvalitu vod peisinich nebo povrchovych vod. V
arealu nebudou produkovanyipryslové odpadni vody a nebudou pouzivany a andekkny latky
ohroZzujici jakost vod. SplaSkové odpadni vody zalarebudou spiovat hodnoty povolenych
koncentraci, danych kanaltzdm radem ngsta. SplasSkové vody ziipraven masa a potravin budou
napojeny na odktovas tuka.

Odtok srazkovych vod z parkovacich ploch a komuwiikaudou po fedisteni v lapolu
vedeny do podzemni akumdid nadrZze o objemu 251,6’mZa kumuléni nadrZe bude voda vedena
de¥ovou kanalizaci do Jachymovského potoka. PovoletiyooSéci pritok vody z akumuléni
nadrze bude 27 I/s. Prdipad gipadnych havarii budou zpracovanysusné havarijni plany, kde
budou navrZzena opgani proti gipadnému Uniku zavadnych latek.

Kvalita vypousgnych srazkovych vod v zimnim obdobitube byt vyznamé ovlivnéna
chemickou udrzbou komunikaci, jejimastedkem je zvySeni mineralizace vody. Z tohoigatiu je
v navrhu opdaeni v kapitole D IV tohoto ozndmeni dop&eao neprovait chemickou Upravu
parkovi§ a komunikaci .

D.L.5. VLIV NA P UDU
Vliv na rozsah a zpsob uZivani fdy

Plocha planované vystavby je dle katastru nemavitasiazena do ze&uélského mdniho
fondu, druh pozemku — orndiga .

Zabor pidy

Pro realizaci navrhovaného z&m bude nutny souhlastiplusného organu statni spravy s
vyjmutim pidy ze zemdélského mdniho fondu. V kapitole B.Il.1 jsou uvedeny pozemkyeré
budou vyrtim doteny.

K Zadosti o vysiti ze zenddélského mdniho fondu bude v dalSich stupnidtiigZzen vypcet
odvodi, ktery bude vychazet z kddbonitovanych — fdn¢ ekologickych jednotek (BPEJ). Dané
pozemky jsou Zazeny dle katastru nemovitosti do kddu BPEJ 5.78.01%idy ochrany zerdelské
pudy.

Do V. tidy ochrany zewuglské pidy jsou z#azeny nejméh cenné fdy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozné odejmoutertdélského mdniho fondu.

Vynéti zentdélského midniho fondu bude projednano dgusnym orgdnem statni spravy,
ktery rozhodne o souhlasu. K Zadosti bude nutilézt navrh zmgisobu nakladani s kulturni vrstvou
pady — predpoklada se odstrami cca 3080 rhorné midy (¢ast idy bude pouZita pro sadové Upravy
na pozemku OC Ostrov). ZeénElska pida na pedneétném pozemku je z hlediskaésta Ostrova a
okoli bZnou mdou. Dle navrhu Uzemniho planuésta je mozné iedn¥tné pozemky vyuZzit
k vystavié komegniho obchodniho objektu.

Povrchové Upravy
Vystavba parkovi$t prodejny, pilehlych komunikaci a inZenyrskych siti bude vyAzto
zemni préace spojené se zakladanim stavibgdpgdkladany objem odkopaveini cca 3450 rh—
pokud inZenyrsko geologicky {jmkum potvrdi vhodnost pouZziti pro nasypy - bud® tzemina
pouZita pro zarovnani terénu. Neugediena hlusina bude odvezena FalpSnou skladku.
rﬁCelkové poteba zeminy pro nasypy a zarovnani terénu na poaadovnivelitu bude cca
6500 .

Zne’isteni pudy

K potencionalnimu zrgsténi pidy by mohlo dojit v dsledku technické zavadyfipiniku
paliva nebo mazacich otejze stavebnich strdjnebo nakladnich automobilna terén. Pokud by
k takovému uniku paliva doslo, byla by tato situgeSena jako havarie a z&eni by bylo
neprodle® odstragno. Za Zného provozu se z#idténi pady neffedpoklada.
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Z hlediska starych ekologickych #Zat neni v sotasné dob na lokali¢ evidovana Zadna
takovato ekologicka z&t. V rdmci InZenyrsko geologické tmkumu na pednetné lokalig, ktery
bude realizovan v dalsi fazi projektovéigravy bude prosfeno zdali neni jda kontaminovana
pfedchozi¢innosti. V gipad zjisteni kontaminace zemin bude provedena jejich sanaoeskodani
v souladu se zdkonem o odpadech.

Zn¥na mistni topografie, vliv na stabilitu a eroZidy
Vlivem "zakryti" ploch stavbami, zpe¥nymi povrchy a zatrawmim zbyvajicich ploch bude
prakticky eroze fdy vlivem de&f a Wtru znemozana.

Shrnuto:

V misg stavenidt se vyskytuje fida, kterd z pohledu na kvalituigly ma nizké hodnoceni
s nejnizsi tidou ochrany ZPF. Dle uzemplanovaci dokumentace je planovana vystavba \adoul
S Uzemnim planem ¢ata.

D.l.6. VLIV NA HORNINOVE PROST REDi A NEROSTNE ZDROJE
Dle sokasnych znalosti neie stavba ovlivnit horninové prdstli lokality. Nejsou znamy
nerostné zdroje, které by mohly byt zamySlenoulsiawohrozeny nebo ovli¢ny.

Zneny hydrogeologickych charakteristik
Neni pedpoklad, Ze by stavba &wa vliv na zménu stavajicich hydrogeologickych
charakteristik dané lokality.

D.I.7. VLIV NA FAUNU , FLORU A EKOSYSTEMY
Poskozeni a vyhubeni rostlinnych a #igoych druki

Popis stavu fedmétné lokality z hlediska fauny a flory byl provederkap. C Il tohoto
oznameni. Zar bude realizovan na zeudtlské pidé dlouhodols leZici ladem a zarostlé néletovymi
dievinami. Ped zahajenim povrchovych Uprav budoteviny z plochy budouciho parkowst
stavebniho objektu obchodniho centra a z prostasolmovaciho dvora odstrany.

Porosty na volnych plochach areélu (mezi Jachymouagbotokem a stavebnim objektem OC
Ostrov budou posouzeny a Yigadt moznosti budou zakomponovany do navrhu sadovychvup
aredlu.

VétSina devin je naletového gwodu, nejsou v dobrém zdravotnim stavu a je zdenfat
absence jakékoliv gé - poskytuje vSak azyhads druhi Zivocichu (ptéci, hmyz, aj.). Odstréni
zelert lze ozndit za stedr® vyznamny zasah, ktery tbhe byt zasti kompenzovan novymi
vysadbami.

V rdmci sadovych Uprav budou dosazeny v aredlumstrmové. Sadové Upravy budou
vychézet ze zakladnich poZzadavka funkci zele#é v arealu OC Ostrov. Budou navrZzeny s ohledem
na snadnou naslednou udrzbii pespektovani rozhledovych paranietkomunikaci, pitbéhu
inZenyrskych siti i poZadatrkha viditelnost dleZitych prvki arealu. BzisStm feSeni ndvrhu sadovych
Uprav aredlu jsou volné travnaté plochy dép#h na vhodnych mistech satestnou skupinovou
vysadbou. Bdopokryvna vysadba k& se pedpoklada v ostivcich parkovacictiad na parkovisti
jako podnoZz strofina €les os¥tleni. Na ostitivcich mezi parkovacimiadami je navrZzena vysadba
solitér. Skladba, rozmishi a vySka (std) dievin bude konzultovana a odsouhlasena s odborem
Zivotniho prostedi MeU Ostrov.

Lze predpokladat, Ze vysadbou kvalitni zelea vhod® vybranych drub a spravnou pg o
tuto zelé bude revitalizace Uzemi v ramci této slozky Zivletnprostedi pozitivni.

Kéceni devin (o obvodu 80 cm a vice ve vySce 130 cm nadi)zgmnutno provagt na
zaklad povoleni ke kacenirtdvin rostouci mimo les, vydavanyniigiuSnym organem ochrany
pifrody a krajiny (v danémifpadt Magistrat nista Ostrov) dle § 8 zakor@NR ¢. 114/1992 Sb., o
ochraré prirody a krajiny, ve z&¢ni pozdjSich gedpigi. Pred vlastnim kacenimtevin je nutné
proveést podrobnou inventarizaci zelertetre oceréni a vytipovat i mladsi stromky K@sazeni.
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V souladu s § 9 zakona 114/1992 Sb. jeipdpokladana nahrada za vykacenouizedeto
formou néhradnich vysadebifjpadré formou odvodu finagni ¢astky ve vysi ocemé likvidované
zeleré prislusnému rstu nebo obci, jeZz tyto prdstlky vyuZiji na vysadby zelénpodle svych
poZadavk). O moznosti a rozsahu nahradni vysadby rozhodisugny organ ochranyiipody a
krajiny. Druhova skladbatdvin by néla odpovidat mistnim stanovistnim podminkam, jecdafeno
pouzit domaci druhyidvin.

Zasadni zasahy do mimolesni zgldsudou realizovany mimo vegétd obdobi a bude
respektovano obdobi zahnénd ptak.

Poskozeni ekosystém

Zaner je spojen se zasahem do vyznamnych krajinnychipre zékona tj. udolni nivy a
vodni plochy Jachymovského potoka (jedna se o vgiiste$ové kanalizace aifpadné Upravy
bitehovych partii Jachymovského potoka). Zasah é&mhtd VKP je vSak minimalni a zcela
akceptovatelny. Vlivy na tyto prvky nejsou vyznamaéneohroZuji jejich ekostabiligai funkci.
Zasah do VKP podléha souhlastispudného organu ochranyimdy (MéU Ostrov), kde je mozné
stanovit podminky tohoto souhlasu.

Realizaci stavby nedojde k poSkozeni vyznamnyabtopi v jeho okoli. Vystavbou
nebudou zasazeny evidované ekosystém, ktery rrédiska ekologické stability krajiny vyznamnou
funkci ani nedojde k ovlivini stavajicich nejblizSich evropsky vyznamnych libkaptaiich oblasti.

Chranené druhy Ziveichu a rostlin

Ve sledovaném Uzemi nebyly z§gy Zadné rostlinn&i Zivocisné druhy, na které by se
vztahovala ochrana dle § 48 zakanal14/1992 Sb. o ochrarptirody. Rovigz v tomto Uzemi nebyl
vyhlaSen zadny paméatny strom (846 zak&id4/1992 Sh., o ochramptirody).

D.1.8. VLIVY NA KRAJINU

Zakon ¢. 114/92 Sb. o ochranprirody a krajiny stanovi v 812: ,Krajinny raz, ktemyje
zejména firodni, kulturni a historicka charakteristikacitého mistaci oblasti, je chrdén pred
¢innosti snizujici jeho estetickou &npdni hodnotu. Zasahy do krajinného rézu, zejméneg’ovani
a povolovani staveb, mohou byt provag pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajmny
prvka, zvlas¢ chrarnych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonick@&iitko a vztahy
v krajine.”

Krajinny rdz se odviji v prvéadt od trvalych ekologickych podminek a ekosystémovych
rezimi krajiny. V €chto ramcich je krajinny raz dotien (krajiny girodni) az vytvéen (krajiny
antropicky pemenéné) lidskou ¢innosti a Zivotem lidi v nich. Krajinny radz je tedynasSich
stredoevropskych podminkach vysledkem lid&kénosti v uritych péirodnich podminkach.

Krajinny raz je vytvéen souborem typickychifpodnich atlovékem vytv&enych znak, které
jsou lidmi vnimany a wiity prostor pro 8 identifikuji. Typické znaky krajinného razu tedytvari
obraz dané krajiny.

Uréeni typu krajinného rdzu a jeho prostorové vymezeni
Popis sodasného stavu SirSiho Gzemi:

Zajmoveé Uzemi se rozklada v okrajovésti nésta Ostrov. V dobzpracovani Oznameni jsou
pozemky tvéeny neobdldvanou zergdélskou plochou zcela pokrytou naletovyntedinami fizného
st&i. V okoli jsou moderni obchodni arealy (NORMA, TE3), fadové gardZeg¢erpaci stanice
pohonnych hmot a dal3i podnikatelské objekty. Asttonicky cennd lokalita sidlistni zastavby ve
stylu socialistického realismu (ucelena zastavba(® pouze v Ostrava v Karviné) je od zajmové
lokalita odclena hlavni mistni komunikaci (ul. Jachymovsk&) @hl@do¥ s danou lokalitou
nesouvisi.  Historick&ast nésta (néstskd pamatkova rezervace) je od zajmoveé lokality |
v dostaténé vzdalenosti

Nejedné se tedy o volnou krajinu, ale o oblagstskou, umisihou uvnit zastagného Gzemi
mesta. \KtSina zajmového Uzemi a jeho okoli jsou owiwy dlouhodobou lidskoginnosti.
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Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

Popis a vyhodnocenirpodnich podminek daného Uzemi a jeho typickyosyskémovych
rezimi:

Na ploSe stavby stavebnich objektelezi Zadné vyznamné krajinné prvéyjiné prvky
ekologické stability krajiny.

Kulturni a historicka charakteristika:
Z hlediska SirSich pohledovych expozic fejmé, ZereSené Uzemi s viiti, historickoucasti
mésta pohledo¥ nesouvisi. Hmo na lokali¢ se nenachazi Zadna kultuéhhistorickd paméatka.

Esteticka hodnota:

Stavba je navrZena tak aby architektonicky navalzoma moderni komémi zastavbu podél
ulice Jachymovska. Z hlediska posouzeni vlivu nayétavby na estetické kvality Uzemi lze
konstatovat nasledujici:

a) Vybrand lokalita pro vystavbu a jeji okoli fid¢ Uzemim s nizkou hodnotou krajinného razu
(Uzemi ndstského vyznamu) a nevyZzaduje tudiz zvIastistppy k ochra# krajinného razu
nad rdmec &nych zvyklosti - lokalita je proto pro planovargtavbu vhodna.

b) Navrhovana stavba budeSena po strance technické i estetické na staridarchpské Urovni
pro objekty tohoto typu.

c) Pohledow nejexponovagjsi Usek z ulice Jachymovska &em na OC Ostrov bude odpovidat
stavbam komeéniho charakteru. Hlavni akcent je kladen na vstummostory tvdené
dominujicimi prosetlenymi sklefnymi plochami ve vstupriiasti objektu.

Zaver z hlediska krajinného razu.

Krajinou zonu Gzemi je mozné charakterizovat jakstskou zonu. Celkovy architektonicky
vyraz OC Ostrov bude odpovidat standardniefieni sousednich kormiaich objeki.

Z hlediska hodnoceni krajinného razu v prostoruvaghého zardrem lze konstatovat, Ze
zanegr vystavby neovlivni negati¢natributy dané 8§12, zakona o ochfaptirody tj. vyznamneé
krajinné prvky, zvlagt chrargna dzemi, kulturni dominanty krajiny a nenarusikerimonické réritko
¢i vztahy v krajirg.

D.1.9. VLIVY NA HMOTNY MAJETEK A KULTURNI PAMATKY
Vliv na budovy, architektonické a archeologické parétky a jiné lidské vytvory

Vzhledem k charakteru pozemku (volna zditska plocha) nebude zasg&diotten hmotny
majetek na vlastnim stavenisti. Stavba bude poyzadovat peloZeni gkterych inzenyrskych siti.

V mis& oznamovaného zamu se nenachazi zadné kulturni pamétky podléhagikdonuc.
20/1987 Sh., o statni pamatkovéipée zreni pozajSich gedpigi a evidované v Usednim seznamu
kulturnich pamatekeské republiky. Planovana stavba nebude mit natektdnické pamatky zadny
vliv. Lokalita se nachazi na izemi archeologickgalez ll. kategorie.

V prabéhu zemnich praciiprealizaci zansru se nevylduje moznost archeologického nélezu.
Ve smyslu ustanoveni 8§ 22, odst. 2 zakéna20/1987 Sb., o statni pamatkovécip&re zreni
pozcjSich gedpidi, je stavebnik povinen oznamittgvstavebni zawr jiz ve fazi projektovych
piiprav Archeologickému Ustavu AkademighCR a umoznit jemu, nebo jiné oprévié organizaci
ptipadré provést na déeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

D.1.10. DALSI VLIVY
Vliv na dopravu

Lokalita planované vystavby je umist u stavajici okruznitizovatky ovalného tvaru, ktera
ma dva vjezdy a vyjezdyfiipraveny pro napojeni budouciho OC Ostrov néejmu dopravni
komunikaci (ul. Jachymovska). Do projektu k Gzemmniffzeni bude dopracovano ungist nové

autobusové zastavky iadovych garazi a napojeni chodniku p#Sippd autobusové zastavky k OC
Ostrov a k supermarketu NORMA.

EKOLINE Liberec stranad4



Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

Vliv navazujicich souvisejicich staveb #innosti
Po ukorteni vystavby a zahajeni provozu se rigdos naslednymi dostavbami a Upravami
v zajmove lokali.

Vliv na rekreaéni vyuZiti krajiny
Zasadnvliv na rekre&ni vyuZiti krajiny se nesekava.

Biologickeé vlivy
Stavba nebude mit Zadné vedlejsi biologické vliayprostedi.

D.II. R OZSAH VLIV U VZHLEDEM K ZASAZENEMU UZEMi A

POPULACI
Dale uvedené vlivy jsou ¥fem moznych vliv ptipravy Uzemi, realizace a provozu zém
na zivotni prosedi.
Pri porovnani vlivi realizace a provozovani zéra na Zivotni prosedi z hlediska velikosti
jejich negativniho fisobeni a vyznamnosti (od ,nejhorSiho” k ,nejlepSimize predpokladat
nésledujicitazeni:

Vlivy na padu — (vliv negativni)

Vlivy na sowtasnou floru, faunu a ekosystémy (vliv negativni)

Vlivy na hlukovou situaci - (vliv negativni)

Vlivy na zn&isténi ovzdusi - zejména vlivem provozu z&iem vyvolané dopravy (vliv
negativni)

Vlivy na krajinu a krajinny raz ( bez vlivu)

Vliv na les (bez vlivu)

Vlivy na soasny hmotny majetek (bez vlivu)

Vlivy na povrchové a podzemni vody (bez vlivu)

Socialre ekonomické vlivy na obyvatelstvo (pozitivni vliv)

VVVVYV VYVVYV

Posuzujeme-li vliv kumulace vliv navrhovaného zafru na Zivotni prosedi, byly jako
nejvyznamgjSi vyhodnoceny vlivy na j@u (nutnost vy#ti ze ZPF) a saiasnou floru (nutnost
pokaceni tevin v aredlu). Vliv na floru bude kompenzovan r@hmi vysadbou.ilPrealizaci vyusini
de¥oveé kanalizace z akumuiai nadrze de®vych vod do Jachymovského potoka dojde k zasahu d
VKP (vodni tok a niva) — zasah vSak bude minimalni.

Dalsi vlivy vystavby i provozu budou na hlukovouéza a na ovzdus$i v okoli OC Ostrov. Tyto
vlivy jsou prevazujici mdrou zpisobeny vozidly zékaznik navStvujicich OC Ostrov. Ndist
ocekavaného imisniho zatiZzeni ovzduSi z provozu O€o@s soudtu s pozdovymi hodnotami je
nizky a fedpoklada se, Ze stavajici imisni situace nebualpem OC Ostrov vyznargji dotéena.

Narast aiekdvaného hlukového zatizeni z provozu OC Ostreauitu s pozdovymi hodnotami
je nizky u ¥tSiny objekti v okoli a vyraznym vlivem negati¥menavysi stavajici podavé hlukove
zatiZzeni. Je dopotana realizace protihlukovéésty, ktera bude branit &ni hluku ze souvisejici
dopravy na parkovisti OC Ostrov ve &m ke stavajicimu rodinnému domu stép354/1.

D.III. U DAJE O MOZNYCH VYZNAMNYCH NEP_RIiZNIVYCH VLIVECH

PRESAHUJICICH STATNI HRANICE
Vzhledem k umighi lokality a charakteru provozu neniegpoklad, Ze vystavba a provoz
Obchodniho centra bude mit figmivé vlivy presahujici statni hranice.
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Oznameni zagru podle § 6 zakon&100/2001 Sb. Obchodni centrum Ostrov

D.IV. OPATRENI K PREVENCI, VYLOU CENi, SNiZENi, POPRIPADE
KOMPENZACI NEP RiZNIVYCH VLIV U

Technick& a dalSi opakeni

Opateni technického razu bude muset byt provedenareel® v pedkladaném Oznameni
jsou stanoveny pouze rameépvdetailre budou rozpracovana geSena v projektwi ve fazich
zkuSebniho provozu.

Opateni z hlediska souladu s tzemnim planem.
V piednEtné lokalig je dle platného Uzemniho planu sidelniho Utvardrdwspripustna
vystavba objektu s obchodnim vyuZzitim (fankvyuZiti ploch SM — smiSené Uzeméstske).

Opateni - ochrana vod:

e VS8echny mechanismy, které se budou pohybovat neerdi musi byt v dokonalém
technickém stavu, nezbytné bude je kontrolovatlpvsim z hlediska moznych Ukapnych
latek.

» Srézkové vody z komunikaci a parkovacich ploch budedeny pes odlgovate ropnych
latek (Fidy ).

¢ Neznegisténé degsové vody z ploch budou vedeny do akundnianadrze a poté buddizers
vypousény do Jachymovského potoka.

» Splaskové odpadni vody z arealu budou svedeny dejnée kanalizace, odpadni vody z
ptipravy potravin budouipd zausinim do kanalizace vedenygs odlgova tuki. Odpadni
vody vypou&né do kanalizace nesmighkratovat limity maximalniho fpustného znasteni
daného kanalizanimtadem.

« Provoz odldovae tulki a odlgovate ropnych latek budézen provoznintadem, ktery bude
piedloZen k Zadosti o vydani kolawdéo souhlasu.

e P¥i zimni udrzlg parkovist, prijezdnich komunikaci a zpegmych ploch nebude pouzivam
chemicky material.

* Bude zpracovan havarijni plan pridgad Uniku zavadnych latek.

* Umisgni stavby OC Ostrov v zaplavovém Uzergétwe terénnich Gprav bude mozné pouze se
souhlasem &r¢ a mist® piisluSného vodopravnihoradu v souladu s ustanovenim § 17
vodniho zakona

* Pro obdobi vystavby i nasledny provoz OC Ostrowdebmpracovan povadvy plan dle § 71
odst. 4 vodniho zakona (tuto povinnost maji vSichlastnici stavel®i pozemki, které se
nachazeji v zaplavovém uzemi nebo mohou zhordiigprpovodr).

eV pripad povodiové situace stavebnikipadré provozovatel OC Ostrov nebude &atvat
zachranny integrovany systém (hagvazenim zboZzi).

e Stavba nesmi zhorSovat odtokové gonmv dané lokalig, nesmi se zde skladovat neberye
odpad a vol# odplavitelny material.

Opateni - pida:

« Béhem vystavby omezit negativni vlivy igobené pojezdy stavebni techniky a provozem
staveni&t. Zabezpéit dobry stav stavebni techniky, mechanismy odstavma nepropustné
ploSe.

*  Kulturni vrstvu fidy ze stavebniho pozemku sejmout a vyuZzit prosadpravy.

* Zemina a hluSina pouzita pro terénni Gpravy mubbvgvat limitim stanovenym v zakeéro
odpadech a jeho provéach gedpisech.

e« Kvynéti pozemk ze zemidélského mdniho fondu (ZPF) musi byt vyZzadany souhlasy
piislusnych orgainstatni spravy.

Opateni - ovzdusi
* Negativni vlivy @i vystavi# minimalizovat vhodnou organizaci prace, volbolhteogie a
maximalnim zkracenim doby vystavby.
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*  Snizit sekundarni prasnogt prubych terénnich Gpravach & pystavi® kropenim, dsledrg
Cistit stavenistni komunikace a dehé komunikaci v okoli.

Opateni - hluk:

» Béhem vystavby pouZivat techniku, kterd bude v dobstaau a uplatnit organizai opateni
k minimalizaci hluku p vystavkE. V noeni dol# (mezi 21:00 hod. az 7,00 hod.) bude
vylou¢ena stavebniinnost s vyznam#Simi zdroji hluku a stavebni doprava.

« Instalovana technologickaiZaeni budou spgibvat obecné poZzadavky z hlediska emisi hluku,
zarizeni umisina ve venkovnim prostoru (nd@esfe objektu) budou vybaveny protihlukovymi
opatenimi tak, aby akustické imise na hranici arealpielectily nejvysSi gipustné
hygienické limity.

e« VdalSim stupni projektové fipravy (ke stavebnimu povoleni) stanovit parametry
protihlukové siny u hranice pozemku 1018/1 ve &m od parkovidt ke stavajicimu
rodinnému domu st.g. 354/1 dle konkrétniho usfamani OC Ostrov.

* Po realizaci zagru a zahdjeni provozu zit hladinu hluku u nejblizSi obytné zastavby
stim, Ze p zjiSteni nadlimitni z&tZe z provozu posuzovaného zé&m budou dodataé
realizovana dalSi protihlukova opexi.

Opateni z hlediska ochranyjpody:

» PoZzadat fsludny organ statni spravy o povoleni ke kacefeivid — rozsah kaceni
minimalizovat.

» Kaceni devin a jiné zasahy do vegetace prafacimo vegeténi obdobi a mimo obdobi
hnizcni ptaki.

» Dusledr® rekultivovat vramci kongych terénnich Uprav vSechny plochy zasaZzené
stavebnimi pracemi (prevence ruderalizace Uzemi).

* V prabéhu praci pi ptipraw stavby dbat na to, aby nedochézelo keiavani nebo Uhynu
Zivogichu nebo jejich biotof.

 Kzésahu do VKP (vyushi defové kanalizace z akumulai nadrze do Jachymovského
potoka a Upravaibhovych poros$f) musi byt souhlastfslusného organu ochranyimmdy a
krajiny.

Opateni v oblasti odpadového hosposidi:

e Odpady vznikajici ze zakladnich stavebnich mater{glihly, beton) - je dopotieno,
vyuZivat je nebo odstiavat je aZ po jejich Upr&\téidéni, drceni).

* Pokud by dochézelo k tpravam terénu pro vystavibamyim materidlem z demolic, vyZadat
si souhlas Krajskéhoradu Karlovarského kraje s provozentizani na vyuZiti odpadu.

* Odpady pedavat pouze osehopravrené, ktera je provozovatelemifzeni k vyuZiti nebo
odstrarni nebo ke sfru nebo k vykupu weného druhu odpadu

» Uptednostiovat materialové a dale energetické vyuZziti odpaied jejich odstragnim

* Smesny komunalni odpadiedavat k odstrami po vytidéni vyuZitelnych sloZek

» Pripadné spolné shromaZovani odpad s hdvaznosti spaieého vyuZiti nebo odstrani je
mozné pouze na zakkadozhodnuti pisludného spravnihagadu

* O vzniku a zpsobu nakladani s odpady bude vedena evidence bdi@dyhl.¢. 383/2001
Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

Ostatni opateni:

» StavebnieSeni upravit tak, aby byly giny podminky spravica majiteti siti a komunikaci.

» Cely proces vystavby zajivat organizén¢ tak, aby maximakomezoval moznost naruseni
faktoni pohody, a to zejména v &mich hodinach a ve dnech pracovniho klidu.

* Pii vyjezdu vozidel ze staven&tbude provagho opateni proti zneéiSténi verejnych
komunikaci €isténi pneumatik nakladnich véa zemnich strd).

eV pripad poskozeni fjezdovych komunikaci v béhu vystavby zajisti investor jejich
opravu.
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* Bude stanoven radonovy index pozemku budovy a giggletieni objemové aktivity radonu
v padnim vzduchu budouipdloZeny stavebnimuia@du k Uzemnimdizeni (od oprawné
osoby).

e Bude provederradny pfizkum budouciho staveni&t provedeni inZzenyrsko geologického
(v¢. HG) piizkumu pro dely zakladani stavby budovy (vrty) a zejména talowteni
existence skladky, nas@mpod. Bude doloZeno k Uzemnitiizeni (od oprawné osoby).

e« K Uzemnimutizeni bude doloZeno posouzeni od autorizované ogoloporu statiky a
dynamiky staveb mimo jiné, Ze nedojde k naruSeattikst (po dobu provéshi stavebnich
praci i po provedeni praci) zakladovych a dalSiméngich konstrukciflehlych hromadnych
fadovych garazi navrzenym objektem s ndzvesnr@pterénni zdi igdnetné stavby OC.

* Prostor mezitadovymi garazemi a navrZzenou¢amou zdi buddgeSen tak, aby byl zajit
odtok desovych vod i z tohoto prostoru.

e Dopracovat do projektu k Uzemninfizeni v sodasné dob provadnou stavbu ,Nova
zastavka BUS-TESCO Ostrov, Jachymovska ulicéasdi pozemk parc.¢. 2559/1, 2678/3,
925/1 v katastralnim Gzemi Ostrov nadiOfmaprotitad. garazim) Stavebnikem je¢Mo
Ostrov (odbor investic).

* Bude nutno diesit propojeni pro chodce k navrhované sta@i od zastavky BUS TESCO
Ostrov. Dopracovat dale propojeni pro chodcérem k OC NORMA.

« Ve fazi projektové fipravy bude &inéno oznameni o realizaci stavby Archeologickému
Ustavu Akademie dd Ceské republiky. V fipadt pozitivniho archeologického nalezu bude
umozrén zachranny archeologickygakum.

Kompenzaini opatieni
» Za pokécené igviny provést nahradni vysadbu v souladu s pozadakisluSného organu
statni spravy.

Preventivni opatieni
» Elektroinstalace bude navrzena dle platnych norelayni vypinge elektrického proudu
budou ozné&eny bezpénostnimi tabulkami .
+ Stavebni prace budou prow#y ve shod se souvisejicimiCSN, edpisy a vyhlaskami.
* Bezpenost provozu (dopravy) bude zafisa vhodnym dopravnim zéenim.
* Budou se provad pravidelné revize elektrickych aeni dle platnych norem.

Néasledna opateni
* Nésledna op&ni @i pripadné havérii budou specifikovany wigluSnych havarijnich,
manipul&nich a provoznickadech. S&mito faddy budou seznameni zéstnanci.

D.V. CHARAKTERISTIKA NEDOSTATK U VE ZNALOSTECH A
NEURCITOSTI , KTERE SE VYSKYTLY P RI ZPRACOVANI

DOKUMENTACE

Pfi hodnoceni vlivu zagru ,Obchodni centrum Ostrov* byly pouzity podklady
vyjmenované v seznamu pouZzitych podklatbhoto Oznameni. Praiély hodnoceni vlivu provozu
nového OC Ostrov z hlediska hluku byla zpracoudlokové studie. Pro posouzeni imisnikinpsu
z provozu parkovigt byla vypracovana rozptylova studie. Dale byly Ziyy verejn¢ znamé Gdaje
z databaze EIA, které se vazimpo k lokalig.

Jednotlivé vlivy na Zivotni prosdi byly hodnoceny v porovnani s normovanymi limity
které jsou obsaZeny v pravnickegpisech pro slozky Zivotniho prieti. V oborech, u nichZ nor-
mované limity nejsou stanoveny, jiedpokladany dopad verbélmhodnocen.

Zakladni pouzité pravni normy:
e Zakon¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkoveéip&e zréni zakonas.242/1992 Sb.
e Zakon¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prasdi
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e Zakon¢. 254/2001 Sb., zakon o vodach (vodni zdkon) méaizpozdjSich gedpisi

e Zakon¢. 460/2004 Sbh., kterym se vyhlaSuje Uplnénirzdkonac.114/1992 Sb.., o ochr&n
ptirody a krajiny ve zéni poza;jSich edpigi

e Zakon¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivu na Zivotni rexdit

e Zakon¢. 334/1992 Sh., o ochrazengdélského mdniho fondu

e Zakon¢. 274/2001 Sbh., o vodovodech a kanalizacich prejreu potebu

e Zakon¢. 185/2001 Sb., o odpadech a aimennekterych dalSich zakdn

e Zakon ¢. 275/2002 Sh., kterym seémi zakon ¢.185/2001 Sb., o odpadech, veémrin
pozdjSich gredpidi

« Vyhladka Ministerstva Zzivotniho prasti Ceské republikyé. 395/1992 Sb., kterou se
provadiji néktera ustanoveni zakona 114/1992 Sb., o ochraptirody a krajiny

* Vyhlaska¢. 166/2005 Sb., kterou se pro¥fdchektera ustanoveni zakorta114/1992 Sb., o
ochrarg prirody a krajiny, ve z&ni pozajSich edpid, v souvislosti s vytv&nim soustavy
NATURA 2000

« VyhlaSka Ministerstva ZR. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady

» VyhlaSka Ministerstva ZR. 381/2001 Sb., kterou se stanovi katalog otipad

« VyhlaSka Ministerstva ZR. 175/2011 Sb., o naleZitostech nakladani se z§vaidatkami a
nalezitostech havarijniho planu,i®mobu a rozsahu hlaSeni havarii, jejich znes&oéni a
odstraovani jejich Skodlivych nasledk

» Nafizeni vliadyc. 272/2011 Sb., o ochrazdravi ged nepiznivymi inky hluku a vibraci

o Zakon¢. 201/2012 Sb., o ochramwmvzdusi

* Vyhlaskac¢.415/2012 Sb., offpustné Urovni zn@stovani a jejim zjisovani a o provedeni
nekterych dalSich ustanoveni zdkona o octi@aredusi

Pouzita literatura a dalSi podklady:

Tucek F., Chudoba J., Kotek Z. : Zakladni vypéty v technologii vody, SNTL Praha 1977
Jokl M, Kagi J. : Vystavba jako faktor Zivotniho priesdi, SNTL Praha 1986

Znesidténi ovzdudi na Uzentieské republikyCHMU

Metodika SYMOS 1997(HMU), "Systém modelovani stacionarnich zdroj

Metodické pokyny pro vypeet hladin hluku z dopravy, VUVA Praha

PrislunéCSN

Internetové stranky #sta Ostrov, Krajskéhorédu Karlovarského kraje, KHEHMU, MZP atd.
Mapa gtirodnich park CR (AOPK, Praha)

Mapa chraanych izemCR (AOPK, Praha)

Mapy regionalniho a nadregionalniho USES

Soubor geologicko-ekologickycléélovych map

Zakladni vodohospodska mapa’R

Internetové stranky #ésta, Ostrov, Karlovarského kraje, katastru nemagtiitaj.

Uzemre analytické podklady ORP Ostrov 2012

Zdrojem informaci pro vypracovani oznameni bylyedkbnzultace se zastupci projektové
organizace a prohlidka mista stavby.

V nasledujici tabulce jsou v souhrnu uvedeny kamikr@ouZité metody a zakladni Udaje
pottebné pi hodnoceni vliv.
Tabulka €. 18: Metody pouZité $ hodnoceni viivi stavby.

Vliiv Metoda hodnoceni Zakladni podklady

Imisni zatizeni z provozu a|Rozptylova studie - Metodika Vétrn4 riiZice, emise z dopravy

z dopravy SYMOS 1997

Hluk z provozu a dopravy Hlukova studie Dopravatizeni, technické podklady

vzduchotechniky

Fauna Mistni Ségni Literarni podklady

Flora Mistni Seeni Literarni podklady

Vliv na jakost vod Bilatini vypaset splaskovych Mnozstvi vypousinych vod, zn&sténi
odpadnich vod odpadnich vod
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Podkladem pro technické udaje byla dokumentace memniftizeni. V této studii jsou
uvedeny pouze zakladni Udaje tykajici se vistaprystugl, charakter vyuZiti pozenika rozmistni
objekti. Pro poteby posouzeni byly ale tyto Udaje désiéci.

V dalSich pipravnych fazich fed vystavbou bude nutné projednat a odsouhlagiskinymi
organy zasah a komperpa opateni do stavajici zeléra pozadat o povoleni ke kaceni s konkrétni
specifikaci kacenychrdvin.

CAST E.
POROVNANI VARIANT RESENi ZAM ERU
Popis navrZzenych variantieSeni
Varianta navrzena investorem je jako jedin&ighina s jeho podnikatelskym z&rem. DalSi

srovnavaci variantiesSeni jsou v tomtorfpadt do zn&né miry formalni.
UvaZované varianty jsou:

1. Varianta | - bez projektu (nulova varianta;awtion)

2. Varianta Il - realizace stavby v souladu s Gziemplanem a pouzitim vSech ofmti ke
zmirrgni negativnich vlii na jednotlivé slozky Zivotniho prdeti (ekologicky optimalni
varianta)

1. Varianta | - bez‘innosti

Varianta bezinnosti znamena zachovani gaaného stavu. V praxi to znamena ponechani
ptislusné plochy bez zastavby k zekiskému vyuZiti. Vzhledem k poloze zajmového pozemku
dlouholetému nevyuzZivani pozemku k 2eiiskému d@elu a rozvoji néletovych rdvin nelze
oc¢ekavat, Zze by majitelé pozetnknvestovali progedky k obnoveni jvodni funkce pozemku jako
ornou fiidu s obnovenimgstovani kulturnich ze&délskych plodin.

2. Varianta Il — realizace stavby

Plocha se nachazi na okraj¢sto s dobrou dopravni dostupnosti na hlavni mkstmiunikaci
(ul. Jachymovskd) a nasletnna silnici¢. 1/13. Dle tzemniho planu se jedna o plochu zitstaou,
funkeni vyuziti SM - smiSené Uzemigiske, pipustné je vyuZiti pro obchodniizzeni.
Pro realizaci stavby lze pouzit nasledujici argumen
plocha je velikosti a lokalizaci vhodna pro planowa vystavbu,
vystavba OC Ostrov je v souladu s platnym uzemrénem,
moznost napojeni na stavajici inzenyrskeé, sit
vyhodna komunikéni dostupnost pro zakazniky,
realizace konceptu nového OC Ostrowze i vhodném obsazeni prodejnich ploch doplnit
chykgjici sluzby ve mist Ostrov a zvySit konkurenceschopnostingSejici nabidku
kvalitnéjSiho zboZi a sluzeb ve zvySené kwalit

VVYVYYVYYV

Vyt4péni objektu— z nabizenych variant mozného vydipbyla zvolena nejekolod&jSi varianta tj.
pomoci tepelnéh@erpadla vzduch/vody sdruzeného systému klimatizaog/tagni. Jedna se o
ekologicky zisob vytagni, ktery umo#uje vyuZzit odpadni teplo ze spetbovaného vzduchu s vyssi
acinnosti nez dokazidiné rekuperatory.

Na zaklad vySe uvedenych aspékse varianta vystavby na dané lokaljevi jako vhodna pro
realizaci hodnoceného zé&m a lze ji povaZovat zaipatelny zpisob vyuZiti Gzemi.
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CAST F.
DOPLNUJICIi UDAJE
F.l. M APOVA A JINA DOKUMENTACE TYKAJICi SE UDAJ U

V_ OZNAMENI
Mapova a vykresova dokumentace, fotodokumentaeptylova studie a hlukova studie jsou
uvedeny v samostatnychiilophach tohoto Oznameni.

F.11. D ALSI PODSTATNE INFORMACE OZNAMOVATELE

Zaner je vsouladu s Uzemnim planengsta Ostrov umigh do rozvojového Uzemi S23
s funknim vyuzitim SM — smiSené Uzemiéstské s fipustnym vyuZitim pro obchodni iaeni.
Jedna se o lokalitu s dobrou dopravni dostupnostzgkazniky OC Ostrov.

PredloZzené Oznadmeni je zpracovano na urovni staehjicpodklad, projektove
dokumentace, legislativnichtgdpigi, prozkoumanosti zakladnich sloZzek Zivotniho [emdt a
evidence jinych zajfh na vyuzivani Uzemi. Na zakkadySe zpracovaného Oznameni je patrné, Ze
zangr bude mit mirny nejenivy vliv z hlediska imisi, které vSak vyznamnoegrou neovlivni
stavajici imisni situaci v oblasti. Stacionarniimyslové zdroje hluku a hluk ze souvisejici dopravy
nového Obchodniho centra po realizaci navrzenychitpukovych opateni vyznamgji neovlivni
stavajici hlukové zatiZzeni oblasti.

Negativni vliv bude mit nutnost pokacerikterych devin v zajmové lokalit - kompenzani
opateni jsou vSak mozna. Stavebni objekty jsou umysti hranice stanoveného zaplavového tzemi
Jachymovského potoka - aktiviésdst, proto musi byt dodrzovany povinnosti vyplyeag vodniho
zakona p vystavié i pro vlastnika stavby v zaplavovém uUzemi. Vismmé dob je pozemek
evidovan jako zemutélska pida, proto bude nutné poZzadat v souvislosti s vpstavo vyrti.

V prubéhu stavebnihdizeni bude nutné ziskat také dalfisiluSna povoleni, souhlasy a stanoviska
organi statni spravy a spraénzenyrskych siti. Charakter z&m a zajmové lokality vyZadujeadu
opateni k omezeni negativnich Miivna Zivotni prosedi, ktera vychazeji jak z obecmplatnych
piedpidi, tak z konkrétni situace stavby a @oté lokality. Tyto opdéni jsou uvedeny v kapitole D
IV. Tohoto Oznameni. V silach investora zfimje pouZzit vS8ech dostupnych ptestiii pro snizeni
negativnich vlivi dopadu zarru na okoli.

Realizaci zarru se zvySi konkurence v oblasti sluzeb, prodejeapin a dalSiho spibniho
zbozi a tim se zvysi kvalita a sniZi cena nabiZzekgmodit.

Zpracovatel Ozndmeni z&m ,,Obchodni centrum, Ostrov “fipsvém hodnoceni dospk
Zawru, Ze realizace této stavby bude z ekologickékhdibka fijatelna a

doporucuje zamer k realizaci.
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CAST G.
VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI
NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Predmétem zji¥ovacihotizeni je novostavba Obchodniho centra Ostrov, &athyimovska (OC
Ostrov), ¥etrg novych parkovacich a zpesmych ploch, pipojek a pelozek inZzenyrskych siti.
Zajmové Uzemi se nachazi na uzemssta Ostrov na jeho severnim okraji. Staveénigtumistno na
pozemku vymezenym stavajicim supermarketem NORMAL. Jachymovska, Jachymovskym
potokem a pasetiadovych garazi.iezd na dateny pozemek je jiz stavebmpiipraven ze stavajici
okruzni Kizovatky ovalného tvaru na ul. JA&chymovska.

Budouci stavebni pozemek je v gasné dob bez zastavby — jedna se o ornaidyp, kterd
dlouhodolg lezi ladem. Na celém pozemku doslo k vyvoji nalgth drevin — v jiZznicasti pozemku
se jednd o husty porost.

Zamgrem investora je postavit obchodni centrum, ktardebslouZit obyvatém Ostrova a
navstvnikam mesta. Hlavni naplni navrhované stavby je prodej gumdského a dalSiho
spotebitelského zboZzi. Kroéntoho nabizi navrzené obchodni centrum v sekciotigpe koncesiorta
nabidku ploch pro dopkové sluzby. Bude tim dopin a roz&ien sortiment prodavaného zbozi a
sluzeb. Pro nav&niky bude umoZén koncentrovany nakup v poZadované kalidpovidajici
souwasnym trentim.

Zasta¥na plocha nového OC Ostrov bude 4128 Bude se jednat o jednopatrovy objekt
jednoduchého tvaru, hlavni akcent bude kladen asvgiené vstupni prostory. Prodejni plocha bude
rozélenéna obchodni uiikou s jednotlivymi prodejnami koncesi a hlavni jod plochou pro prodej
potravin a ostatniho zboZi. Pro zdkazniky zde hundistno kvalitni socialni zazeni. Pro zékazniky,
navstvniky a zamistnance bude slouZzit parkowist s kapacitou 20(arkovacich stani.

Vzhledem k celkové vygtte zastainé plochy a p&u novych parkovacich mist je vystavba
OC Ostrov zéazena podleiflohy zakona. 100/2001 Sbh., o posuzovani wima Zivotni prosedi pod
zantry, pro které je nutné provést tzv. £p&acitizeni tj. pod ,Skladové a obchodni zényetrg
nakupnich sedisek o celkové vyiie 3000 r zasta¥né plochy, aredly parkovidnebo garazi nad
100 parkovacich mist“. iBlusnym tdadem k provedeni zfidvaciho fizeni je Krajsky fad
Karlovarského kraje. Zacélem zji¥ovacihotizeni bylo zpracovano ,Oznameni®, které analyztge s
Zivotniho prostedi lokality a hodnoti zakladni vliv budouci vydtgna provozu Obchodniho centra na
Zivotni prostedi a zdravi obyvatel.

Z&kladni udaje o investorovi stavby:

Obchodni firma : KALAHARI a.s.
1C: 27883604
Sidlo (bydlist) : U Habrovky 247/11, 140 00 Praha

Navrhovana vystavba spini podminky GUzemniho plamnuptatném Uzemnim planu ésta
Ostrov jsou plochy zajmové lokality izzeny do rozvojové plochy S23 s &akm vyuzitim SM —
smiSené Uzemi &atské. Fipustné vyuZziti Uzemi je pro obchodrety.

Zajmové uzemi tvib zentdélska pida — orna pda. V mist stavenidt se vyskytuje fda,
ktera z absolutniho pohledu na kvalitidg ma nejnizSi hodnoceni (Viida ochrany ZPF). Pro
realizaci zaréru bude nutné mit souhlas s ¥im ploch ze zegdélského mdniho fondu.

Neni gedpoklad, Ze vlastni stavba ovlivni kvalitu vod peisinich nebo povrchovych vod. V
arealu nebudou produkovanyipryslové odpadni vody a nebudou pouzivany a andektany latky
ohroZujici jakost vod. SplaSkové odpadni vody zalarebudou splovat hodnoty povolenych
koncentraci, danych kanaltz@gm fadem. Splaskové vody Zipraven potravin budou napojeny na
odlu¢ovas tuka.

Srazkoveé vody budou odvé&ty do akumuléni nadrze a potom buddizert vypoustny do
Jachymovského potoka. Sradzkové vody mohou bytéimay jen zbytkovym zn@stenim ropnymi
latkami, proto bude instalovan odhva ropnych latek a v arealu nebudou v &impouzivany
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chemické posiky. Pro gipad havarii budou zpracovanyigiusné havarijni plany, kde budou
navrzena op&eni proti gipadnému Uniku zavadnych latek.

Uzemi zgasti lezi v zaplavovém Gzemi Jachymovského potokétivni ¢asti. Zaplavové
Uzemi zasahuje pouze do zelené plochy OC Ostreré kiebude zast&vo Zadnymi objekty.

Odpady budou vznikatippripraw Uzemi, pi vystavke a @i vlastnim provozu obchodniho
centra. Bude se jednargaeviim o odpady z kategorie ostatni, z kategaeleezpénych odpad
budou vznikat minimalni mnoZzstvi. Odpady budédény a budou fedavany oprawimym osobam
k vyuZiti nebo ke zneSkodni.

Vliv provozu aredlu i stavajici obytné zastawbbyl zkouman z hlediska hluku a
zneistovani ovzdusi (byla zpracovana hlukova a rozptykstudie). Proti $éni hluku z provozu na
parkovisti OC Ostrov ve stru k nejblizSimu chr&mému objektu st.pc.354/1 je doporéena
realizace protihlukové &y (mezi chrainym objektem a severozapadni hranici parkéxisOstatni
chraréné objekty v okoli nebudou hlukem z provozu OC @stryznamgji ovlivnény.

Nepredpoklada se vyznarg8i zatizeni ovzdusi zoistujicimi latkami v blizkém ani SirSim
okoli z no¥ projektovaného obchodniho centra.

Misto planované vystavby je volna plocha 2détsky dlouhodob nevyuZivana — na celé
ploSe budouci stavby doslo k rozvoji naletovydlevih. \&tSina stromd a k&d bude ze zajmové
plochy odstra#na. Jedné se o Spatrostlé, nepravidelné a neudrzované porosty. \Er&adovych
Uprav budou dosazeny v areélu stromy nové. Sadanavyl budou vychazet ze zdkladnich pozadavk
na funkci zele& v arealu OC Ostrov. Budou navrZzeny s ohledem aarssu naslednou udrzbuti p
respektovani rozhledovych parantetkomunikaci, pibéhu inZenyrskych siti i poZadavk
na viditelnost dleZitych prvki arealu. Ezis&m feSeni budou volné travnaté plochy dépk na
vhodnych mistech soustinou skupinovou vysadbou. Lzéegolpokladat, Ze vysadbou kvalitni zelen
a vhodrt vybranych druh a spravnou g# o tuto zelé bude revitalizace Uzemi v rdmci této slozky
Zivotniho prostedi pozitivni.

Lokalita vystavby nespada do zvia&hrarného Gzemi tj. nelezi na Uzemi narodniho parku,
chraréné krajinné oblasti, narodntipodni rezervace,ifrodni rezervace, narodnfipdni pamatky,
ptirodni pamatky ani fechod® chrargné plochy. Lokalita nezasahuje a neovlivni Zadntitogni
rezervaci, pamatku ani park. K zasahu do VKP (Jacivgky potok) dojde minimééna to realizaci
vyUsgni de§ové kanalizace z akumuiai nadrze de®vych vod.

Pfimo v zajmovém Uzemi pro vystavbu neni evidovarinaastara ekologické zdta nebylo
ani pgimo na tuto lokalitu vydano rozhodnutfigusného organu statni spravy o opaich na
likvidaci zagZe. V dalSim stupni projektové&ipravy bude proveden inZenyrsko geologick§zium,
ktery owti i miru zn€isténi zeminy Zinnosti v minulém obdobi.

Celkovy architektonicky vyraz OC Ostrov bude odplaistandardnimieSeni podobnych
obchodnich center. Vlivy na obyvatelstvo Ize hodnjatko kladné pedevdim z hlediska zvy3eni
arovre nakupu s vysSi prodejni plochou, vy3Sinttpm parkovacich mist a vznikem 50 novych
pracovnich mist. V rdmci projektové dokumentace premni a stavebriizeni bude ufesréno
dobudovéani chodnikod zastavky autobusu aid8eni pSich tras tak, aby se minimalizovala moZnost
kolizi vzhledem k dopravnimu zatiZzeni Uzemi. Oplithde3Seni bude odsouhlasendispusnymi
organy statni spravy a samospravy.

Z hlediska vlivi na ostatni slozky Zivotniho préstli neni pedpoklad jejich vyrazného
ovlivnéni. Hodnoceny za#n Ize vzhledem k vy3e uvedenym Gitajdoporuit k realizaci.
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CAST H.
+
PRILOHY

SEZNAM SAMOSTATNYCH P RILOH :

Prilohac. 1:  Vyjadeni g@isludného stavebnihoradu k zamru z hlediska Uzen#n planovaci
dokumentace

Ptiloha¢. 2:  Stanovisko organu ochraniinpdy, pokud je vyZadovano podle § 45i odst. 1 nako
¢. 114/1992 Sb., ve Zni zakona. 218/2004 Sb.

Prilohac¢. 3:  Hlukova studie

Prilohac. 4:  Rozptylova studie

SEZNAM OBRAZOVYCH P RILOH :

Prilohac¢. 5:  Fotodokumentace - pohled na z4jmovou lok#itav prosinec 2012)
Ptilohag. 6: Situace SirSich vztals vyzngenim umisini zangru, metitko 1 : 25000
Priloha¢. 7:  Fotomapa zajmové lokality s vyzeaim umistni zangéru OC Ostrov

SEZNAM VYKRESOVE CASTI:
Vykres¢. 1:  Koordin&ni situace ,Obchodni centrum Ostrov*
Vykresé. 2: Pohledy - Obchodni centrum Ostrov

Datum zpracovani dokumentace : 17.1. 2013

Jméno a fijmeni zpracovatele : Ing. Karel Kdla

Bydliste: Nad Sokolovnou 874
463 12 LIBEREC 25

Mobil: 607 187 757

E — mail: ekoline.lbc@tiscali.cz

Ing. Karel Kola ¥

oswdéeni odborné zjsobilostic.j.: 18522/1806/0OPVZP/95
¢islo autorizace: 22380/ENV/11
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