Megstsky urad Ostrov
odbor zivotniho prostiedi

Vas dopis/ze dne: 3730/2Z/16-3 / z22.12.2016
Spis. zna¢ka/&j.: ZP/37563/16

Vyfizuje: Ludmila Cekova

E-mail: Icekova@ostrov.cz

Telefon: 354 224 834

Dne: 10. 1. 2017

Véc: Prumyslovy park Ostrov nad Ohri

Me&U Ostrov, odbor Zivotniho prostedi, obdrzel dne 22. 12 2016 Vasi zadost o souhrnné vyjadieni
oznameni zaméru podle § 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi,
v platném znéni (dale zdkon) s obsahem a rozsahem podle pfilohy €. 3 pro vySe uvedenou akci.

Zamér bude podroben zjistovacimu fizeni podle § 7 zakona.

Oznameni zaméru zpracoval Farm Projekt, projektova a poradenska ¢innost, dokumentace a posudky
EIA, Ing. Vrany Miroslav, €.j. osvédCeni 15 650/4136/OEP/92, Jindiisska 1748, 530 02 Pardubice,
z prosince 2016.

Oznamovatelem je Panattoni Czech Republic Development s.r.o., Slovansky dim, na Piikopé
859/22, 110 00 Praha 1, IC 28190882, DIC CZ 28190882. Opravnénym zistupcem oznamovatele je Ing.

Josef Brejcha, RotaGroup s.r.o0., Na Nivach 956/2, 141 00 Praha 4.

ZAmér je umistén v kraji Karlovarském, obci Ostrov, v k.. Dolni Zd’r u Ostrova, na pozemcich p.¢.
93/5, 462, 463, 461, 93/6, 460, 93/7, 93/8, 459, 93/10, 93/9,93/12, 93/11, 93/1,458, 404/1.

Zajmové Gzemi zAméru je v na plochach byvalého arealu SKODA OSTROV (brownfieldu),
pozemky jsou uréeny pro umistovani vyrobnich a skladovacich zafizeni. Vyrobni zatizeni nesmi vyrazné
zatéZovat zivotni prostiedi.

Zajmové uzemi je dopravné napojené na silnici 1. tfidy ¢. 25 a dale na silnici 1. tfidy ¢. 13 smér
Ostrov nad Ohii/ Karlovy Vary. V misté€ napojeni je tato silnice smérem do Karlovych Vart ctyfproudova,
smérem na Chomutov vedou pouze 2 pruhy.

Predmétem vystavby jsou skladové objekty, piipadné objekty pro vyrobu lehkou, nerusivou s
administrativnim zdzemim.

Dotcené pozemky zdmérem:

k.a. p-p-C. vymeéra druh pozemku vyuziti pozemku vlastnik
st.93 / 1 | 126884 | zastavénd plocha a nadvoii -
st.93 / 5 | 69077 zastavéna plocha a nadvori -
st.93 / 6 443 zastavéna plocha a nadvori -
st.93 / 7 7778 zastavéna plocha a nadvori -

< |st.93 /8 331 zastavénd plocha a nadvori -

é st.93 / 9 5814 zastaveéna plocha a naddvori - ALPRO KV
S [st.o3 / 10| 431 zastavéna plocha a nadvori - COMPANY s.r.o.,

z - P Délnicka 459/3, 36005
55 st.93 / 11 156 zastavéna plocha a nadvori - Karlovy Vary - Rybéfe
N [st.93 /12 86 zastavénd plocha a nadvori -

% 458 / 0 | 10094 ostatni plocha ostatni komunikace
a 459 / 0 | 27446 ostatni plocha manipulaéni plocha

460 / 0 | 30768 ostatni plocha manipulaéni plocha
461 / 0 3782 ostatni plocha manipulaéni plocha
462 / 0 5143 ostatni plocha manipulaéni plocha
463 / 0 6527 ostatni plocha ostatni komunikace
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Pavodni vyuziti zaméru:

Jedna se o rozlehly aredl byvalé spole¢nosti SKODA OSTROV s.r.o. (v letech 2008-2010 STROJIRNY
OSTROV s.1.0.), ktera vyrabéla zejména trolejbusy pro tuzemsky i svétovy trh. Ostrovsky zavod Skody byl
vybudovan na konci 50. let 20. stol., od roku 1960 zde byly vyrabény trolejbusy, v roce 2004 byla produkce
zastavena a od zati 2004 bylo sidlo Skody Ostrov pieneseno do Plzné.

Stavajici stav:

e BP — cars — firma je umisténa na Gzemi zaméru, jednd se o servis a odtahovou sluzbu pro automobily,
realizaci musi byt pfesunuta mimo Gzemi.

e THL — Luna, a.s. - firma je umisténa na izemi zaméru. THL-Luna a.s. je logisticka spolec¢nost plisobici v
ramci Ceské republiky.

o (Cast objektt je jiz zdemolovana, East objektd je nevyuzivana, jedna se o klasicky brownfield.

Navrhovany stav:

HALA A — lehka vyroba a skladovani

Nova jednopodlazni hala bude rozdélena na dvé etapy. V prvni etapé bude hala velikosti 55 831 m2 a v
druhé etapé bude hala velikosti 46 454 m2 a vysky 14m (vySka fimsy je 12 m od upraveného terénu).

HALA B — lehka vyroba a skladovani

Nova jednopodlazni hala bude o velikosti 19 357 m* a vysky 14m (vyska ¥imsy je 12 m od upraveného
terénu).

Nové haly budou napojeny na stavajici rozvody inzenyrskych siti — vodovod, plynovod, kanalizace,
elektfina atd. V arealu bude vystavéna nova trafostanice, ktera bude napojena na stavajici vetejné elektrické
vedeni.

Jako zdroj tepla pro vytapéni a vétrani pro administrativni vestavbu bude slouzit plynova teplovodni
nizkotlaka kotelna, ktera bude umisténa v samostatné mistnosti. Otopna soustava bude teplovodni. Vytapéni
haly v zimnim obdobi zajisti tmavé zafice a cirkulacni teplovzdusné jednotky s plynovym ohievem.
Vodovod pro haly bude napojen na stavajici vodovod pro vefejnou potiebu nové ziizenou vodovodni
ptipojkou. Pozarni vodovod je stavajici — jsou zde osazeny nadzemni hydranty DN 80. Splaskové vody
budou odvadény do stavajici splaskové kanalizace. Destové vody byly rozdéleny na tzv. Cisté a vody, které
mohou byt znecisténé ropnymi latkami z manipula¢nich ploch pro nakladni automobily a parkovist. Destové
vody Cisté budou odvadény destovou kanalizaci do reten¢nich nadrzi RN1, RN2 a RN3 a nasledn¢ fizené
vypoustény do Jachymovského a Boreckého potoka. Vody znecisténé ropnymi latkami budou odvadény pies
odlucovace ropnych latek.

Dle ptedlozeného zaméru je uvazovano s obsluhou celého aredlu v poctu 4 010 zaméstnanct (3 800
vyroba/sklad a 210 administrativa).

Pro parkovani je navrzeno 1034 parkovacich mist a 92 mist pro nakladni automobily.

Vzdalenost lesniho pozemku s p.p.€. 352/2 je od hranice zajmového Gzemi vzdalena 45 m, ale tato
¢ast pozemku nebude stavbou dotcena. Vlastni hranice oploceni probihd ve vzdalenosti 78 m. Ochranné
pasmo lesa tedy nebude dotéeno.

Lesni pozemky ani pozemky zemédélského ptidniho fondu zdmérem dotceny nejsou.

K Vasi zadosti sdélujeme nasledujici:

Stanovisko vodniho hospodarstvi (Ing. Jindrich Dvorik, kil. 873):

Vodopravni ufad na zakladé predlozenych dokladi nepozaduje posoudit zamér dle zakona C.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Pouze konstatujeme, Ze zmiflované natizeni vlady ¢. 61/2003 Sb. bylo nahrazeno novym nafizenim
¢. 401/2015 o ukazatelich a hodnotach ptipustného znecisténi povrchovych vod a odpadnich vod,
nalezitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych
oblastech. Zarovenn uvadime, Ze navazujicim rozhodnutim nebude povoleni k vypousténi splaskovych
odpadnich vod do vefejné kanalizace, jak je uvedeno na str. 14 podaného oznameni (toto rozhodnuti
vodopravni urad vydavat nebude).
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Stanovisko ochrany pfirody a krajiny (Mgr. Katerina Léblova, kl.829):

» Lokalita vystavby neni soucasti zvlast¢ chranéného tizemi podle ust. § 14 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni (déle jen zédkon).

» Lokalita vystavby neni soucasti zddného vyznamného krajinného prvku (VKP) podle § 3 odst. 1
pism. b) ani § 6 odst. 1 zdkona.

= Lokalita vystavby neni soucasti Ptaci oblasti nebo Evropsky vyznamné lokality podle § 451 zakona s
tim, Ze vystavba nemtiize mit na zminéné oblasti vyznamny vliv.

= Lokalita vystavby je v jizni ¢asti v interakci s prvky tizemniho systému ekologické stability (USES)
v ramci platného USES Uzemniho planu mésta Ostrov. Do hranice jizni ¢asti ziméru zasahuje &ast
navrzenych lokalnich biokoridor LK28 a LK29. V soucasném stavu ¢ast navrhovaného biokoridoru
prochazi pies oploceny areal a pro migraci zivocichu je tedy nefunkéni - navrh vyuziti arealu trasu
biokoridoru respektuje — redukuje oploceni v jizni ¢asti tak, aby se biokoridor nachazel za nim a
prostupnost tzemi byla zvysena. Cast aredlu se také nachdzi v jizni Gasti ochranného pasma
nadregionalniho biokoridoru K3.

* Aredl byl v minulosti vyuzivan jako primyslovy a v soucasnosti se jedna o tzv. brownfield, jehoz
plochy jsou oploceny pevnymi betonovymi dilci, nejsou volné€ pfistupné a zamezuji migraci vétSiny
druhti zivo€ichu, pii prizkumu nebyl zjistén vyskyt zadného zvlast€ chranéného druhu rostlin ani
zivoCichii dle vyhlasky ¢. 395/1995 Sb. stim, Ze se jedna o siln¢ pozménénou plochu s nepfiilis
vhodnymi podminkami a nepfiznivymi vegetatnimi pomery.

=V lokalit¢ se kromé rychle rostoucich dfevin ve véku kolem 5-10 let vyskytuje nékolik vzrostlych
stromu a také n¢kolik usekd fadovych vysadeb — stromotadi (napf. podél komunikace na p.c. 458 a
dalsi). Tyto prvky povazujeme za ekologicky cenné a pii jejich odstranéni bude pozadovana nahrada
za ekologickou ujmu dle § 9 zakona.

»  Navrh pocitd se sadovymi upravami, které zahrnuji vysadby dlouhovékych dievin jako kompenzaci
za ekologickou wjmu. Doporucujeme vysadbu pavodnich druhti, v opa¢ném piipad¢ je nutné
povoleni Méstského tfadu Ostrov, OZP dle § 5 odst. 4 zakona.

» Bé¢hem prizkumu nebyla zjiSténa pfitomnost zadného druhu obojzivelnikii, plazti ani savci,
prakticky vSechny objevené druhy ptaki patii mezi obecné rozsitené.

» Pii realizaci zdméru dojde ke kaceni stromli rostoucich mimo les, dle § 8 odst. 1 zadkona je k
takovému kaceni nezbytné povoleni M¢éstského uradu Ostrov, ktery rovnéz mize ulozit nahradni
vysadbu dle § 9 odst. 1 zdkona.

V ptipadé¢, ze budou zcela splnény vesker¢, shora uvedené podminky, nebudeme povazovat za nutné
zamér posoudit podle zakona ¢. 100/2001Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a o zmeéné nekterych
souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdejsich predpist.

Stanovisko ochrany ZPF (Ludmila Cekova, kl. 834):

Z Oznameni zaméru ,,Primyslovy park Ostrov nad Ohii®, prfedlozeného k posouzeni vlivu na zivotni
prostiedi ve smyslu zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdg&jsich
predpist vyplyva, Zze zamérem nebudou dotceny pozemky zeméde€lského ptidniho fondu. Z tohoto divodu
neni uvedeny zamér a stavba pfedmétem posouzeni z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu.

Stanovisko odpadového hospodarstvi (Karolina Gottschierova, ki. 871):

Z hlediska odpadového hospodaistvi neni k ozndmeni zaméru ,,Primyslovy park Ostrov nad Ohti“
pripominek. Z predlozenych dokladd vyplyva, Ze se bude jednat o skladové objekty, ptipadné objekty pro
lehkou vyrobu bez prumyslovych odpadi.

Stanovisko ochrany ovzdusi (Karolina Gottschierova, kl. 871):

Z hlediska ochrany ovzdus$i neni k oznameni zdméru piipominek ,,Primyslovy park Ostrov nad
Ohii* za ptedpokladu, Ze bude pouzito vSech dostupnych prostfedkid pro snizeni prasnosti, zejména pak
opatfeni proti resuzpenzi prachu.
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Stanovisko statni spravy lesi (Ing. Ralph Erlebach, kl. 844):
Statni sprava lesi MéU Ostrov nema pripominek k vySe uvedené stavbé ,,Primyslovy park Ostrov
nad Ohti. Tento zdmér se netyka zajmi chranénych zdkonem €. 289/1995 Sb., lesni zakon.

Z uvedenych divodt Méstsky urad Ostrov, odbor zivotniho prostiedi, jako dotéeny spravni ufad,

nepovazuje za nutné zamér posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, bude-li splnén pozadavek vodopravniho uradu.

Meésto Ostrov, jako tizemné samospravny celek, z hlediska zivotniho prostfedi nema k zdméru
pfipominek a nepovaZujeme za nutné zamér posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont.

,,otisk razitka*

Ing. Jindra Jerglova
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Obdrizi:
Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemedélstvi, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy
Vary

Sidlo: Jachymovska 1, 363 01 Ostrov; IC: 00254843, tel.: +420 354 224 800, e-mail: podatelna@ostrov.cz
WWW.O0Strov.cz




		2017-01-11T08:53:16+0000
	Ing. Jindra Jerglová




