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Accolade CZ XXXV, s.r.o., ¢len koncernu 31.07.2018
Sokolovska 394/17
186 00 Praha 8 - Karlin

Krajsky Grad Karlovarského kraje

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Zavodni 353/88

360 06 Karlovy Vary

Véc: Reakce Oznamovatele na vyjadFeni obce Otovice k zaméru , Integrovany komplex pro lehkou
vyrobu, femesinou vyrobu a sklady Otovice - 2018“

Citace ¢asti stanoviska obce Otovice k navrzenému zaméru:

Zamér bude mit velky dopad na krajinny raz, zejména vlivem vzhledu fasad hal B, C a D, které tvofi
velkou objemovou hmotu.

Pted fasadou hal B, C a D tohoto zaméru neni dostatecné navrZena vegetacni sténa
(napf. predrazena pferusovana vegetacni sténa) a vysadba vzrostlych drevin s kefovym podrostem
(s ohledem na okamzité odclonéni aredlu).

Dal3im duleZitym aspektem pro posouzeni vlivu na krajinny raz je to, Ze z lokalit bydieni v ul.
K Panelarné a z ul. Hroznétinska ve sméru od Podlesi k zastavbé bydleni bude mirné stoupajici
krajinny raz nepfirozené prerusen zejména souvislou plochou hal B, Ca D.

Zamér predstavuje vyrazny zdroj znedisténi ovzdusi a to predevsim viivem dopravy.
Dopravni napojeni stavajici neni vhodné pro umisténi tohoto zaméru, jelikoZ bude ovliviiovat pohyb
osobnich vozidel po ulici K Paneldarné ve sméru do obce ke kfi6ovatce ul. K Panelarné a Hroznétinska,
kde jiz nyni jsou sloZité rozhledové poméry.

PoZadujeme za nutné posouzeni zaméru dle zdkona zejména s ohledem na charakter a objem
stavby hal B, C, a D a vlivu dopravy na obydlené ¢asti v obci zejména ul. Mostecka a K Panelarné a s
tim souvisejici vliv dopravy na sousedni obce Sadov a Dalovice.

Komentar:

Navrh je v souladu s Gzemnim planem a spliiuje veskeré prostorové regulativy. Nad ramec
regulativi zamér doplriuje nékolik dalSich opatreni, které zaclenuji zamér do uzemi. Z vyjadreni obce
Otovice je patrné, Ze obec nepochopila projektovou dokumentaci. Okolo hal je navrzena ochranna
zelefi dopInénad po jizni strané o zelené zemni valy, které budou pro zajisténi hlukové a zejména vizudini
bariéry osazeny vzrostlou kefovou a stromovou zeleni. Ve vychodni &asti zdméru smérem kul.
Hroznétinskd/ K paneldrné je navic navrzeny témér 1 ha verejny park, ktery bude slouzit nejen jako
vizualni bariéra oddélujici plochy v izemnim planu oznacené jako VD (vyroba a skladovéni drobna
femeslina vyroba) a SM (smiSené obytné méstské), ale téZ doplni zazemi volnocasovych aktivit pro
mistnich obyvatel. Plynuly prechod budouci zastavby ploch VD na plochy BV (bydleni v rodinnych
domech) zajisti téZ zminéné navriené plochy SM. Obec Otovice zmifiuje vegetacni stény a vysadbu
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vzrostlé zelené&. Tyto projekéni prvky se vidy Fesi ve spolupréci s obci a odborem Zivotniho prostredi
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Pro navriené objekty a okolni zpevnéné plochy uvaZujeme s vyrovnanou bilanci, diky ¢emuz
jsou navrzené haly v zafezu terénu a jejich vyska z pohledu z ulice K panelarné je minimalné o 2 metry
niz8i oproti stavajicimu terénu. Vyska hal je v souladu s izemnim pldnem a neprevy3uje stavajici okolni
primyslové objekty. Parametry vegetacni stény a vyska vysadby vzrostlé zelené bude feSena v dalSim
stupni projektové dokumentace.

Z vyjadieni obce Otovice je zfejmé, Ze nebylo pochopeno ani dopravni napojeni integrovaného
komplexu. Nové dopravni feseni zcela jisté zlepsi stavajici dopravni situaci odklonénim dopravy od
rezidenéni &asti v ulici Na Vétrové. Toto Feseni splfiuje jak imisni, tak hlukové hygienické limity coz
dokazuji hlukova a rozptylova studie. Hlavnim Gcelem tohoto dopravniho fedeni je zejména odklonéni
stdvajici dopravy mimo jeji centrum, kde se nyni koncentruje veskera doprava z okolnich obci, to
znamené vybudovani zdkladu pro tzv. “Maly obchvat Otovic”. Zamér malého obchvatu Otovic je také
zamérem zastupitelstva obce Otovice, ktefi pfipravuji zménu tizemniho planu, aby se mohl! tento zamér
realizovat. Ohledné navrieného dopravniho feseni jiz probéhla dvé jednani na odboru dopravy a
odboru regionalniho rozvoje Karlovarského kraje, které iniciovala skupina Accolade. Posledniho z
téchto jednani dne 18. 7. se zl¢astnilo i vedeni obce Otovice (viz pfiloZeny zapis z jedndni), které se
s celou situaci detailné seznamilo.

S pozdravem

Jifi Stransky, feditel rozvoje

Prilohy
Zapis z posledniho jednani na KU Karlovy Vary z €ervence 2018

Schematicky situacni fez lzemim
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Zapis z jednani na Krajském uradé v Karlovych Varech
18.7.2018, 11:30-12:30

Pfitomni:

Martin Hurajcik 1. ndméstek a statutarni zastupce hejtmanky Karlovarského kraje - Oblast dopravy a
silnicnihohospodafstvi

Stefana Svecova starostka obce Otovice

Jindfich Bene$ mistostarosta obce Otovice

Ing. Josef Janu ¢len Rady Karlovarského kraje - Oblast regiondlniho rozvoje a informatiky

Ing. Pavla Gonova oddéleni zemniho planovani

Ing. arch. Petr Martinek zpracovatel uzemniho planu Otovice

Ing. Petr Kral projektant dopravnich staveb - spole¢nost InPlan

Ing. Jifi Stransky zastupce investora - spole¢nost Accolade

Ing. Vit Pavelka zastupce investora - spolecnost Accolade

Ing. Jindtich Stanka vlastnik pozemku

Ing. Michal Sipek zastupce vlastnika pozemku

Predmét jednani: VyfeSeni "malého obchvatu" obce Otovice v SV casti (pfelozka krajské komunikace K Panelainé), napojeni

Integrovaného komplexu pro lehkou vyrobu, femesinou vyrobu a skladovani

Pfedmétem jednani bylo nalezeni postupu v koordinaci pfipravy vystavby severovychodniho malého obchvat Otovic
s napojenim na nové vzniklou lokalitu Integrovaného komplexu pro lehkou vyrobu, femeslnou vyrobu a sklady. Pro
moznost vystavby "malého obchvatu Otovic" musi byt zpfesnéna trasa planovaného velkého obchvatu Karlovych
Var(, aby nedoslo ke kolizi téchto dvou komunikaci, ale naopak k jejich synergii. Ta vznikne zejména p¥i budovani
velkého obchvatu, kde by maly obchvat Otovic mél slouzZit jako podptrna komunikace pri stavbé.

K realizaci tohoto zadméru bylza ucasti Karlovarského kraje navrhl tento dilci postup:

1. Zajistit koordinaci mezi malym obchvatem Otovic a ZUR KK (zdsadami Gzemniho rozvoje karlovarského kraje)
ve znéni aktualizace ¢. 1

2. Trasa malého obchvatu Otovice (resp. prelozka silnice 111/22129) resp. jeji vychodni ¢ast byla odsouhlasena a
bude zahrnuta do zmény UP ¢&. Z2b UP. Zapadni ¢ast byla diskutovana. Zda bude do zmény UP navrZena jako
plocha dopravni nebo rezervni plocha déale projedna zpracovatel zmény s potizovatelem a Odborem
regiondlniho rozvoje Karlovarského kraje

3. Maly obchvat Otovic odkloni dopravu z centra obce. Z tohoto dlivodu je tfeba prehodnotit vyznam navrzené
dopravni plochy pro planovanou prelozku silnice 111/22129, vedouci stfedem obce dle ZUR KK. Tranzitni
funkci pro spojeni Karlovych Var( s Hroznétinem a ddle Krusnymi horami zajisti nové maly obchvat ve své
vychodni ¢asti tj. mezi ulici Mosteckou a Hroznétinskou.

4. Castsilnice, ktera je navrzena ve studii spole¢nosti Accolade je v souladu s UP a ZUR a je pfipravena ke
schvéleni v ramci procesu EIA a déle UR.

5. Dalsi spole¢né jednani bude naplanovano po vydani stanoviska Odboru regionalniho rozvoje Karlovarského
kraje k ndvrhu zmény ¢. Z2b izemniho planu Otovice. Orientacni termin dalSiho jednani je 2. polovina zafi
2018.

Cilem tohoto koordinacniho jednani a postupu, které podporuji vSichni zi¢astnéni, je neblokovani a zrealizovani
dil¢ich lokdlnich komunikacnich tras. Timto dojde k odvedeni dopravni zatéze z intravildnu obce Otovice a zajiSténi
kvalitniho dopravniho napojeni rozvojovych ploch (VD, VX) pro lehkou a drobnou vyrobu v KU Otovice dle platného
uzemniho pldnu v ndvaznosti a v souladu s budoucimi velkymi dopravnimi stavbami regionu karlovarského kraje.

datum: 23.7. 2018 zapsal: Ing. Michal Sipek



Schematicky fez od fasady administrativni budovy (st. 301/1) po fasadu navrzené haly D
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