KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTV/

Se sidlem: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary — Dvory, Ceska republika, tel.: +420 354 222 300

Cislo jednaci: KK/4315/2Z/25-12 Vyfizuje / linka: Ing. Marinakova / 571

ROZHODNUTI

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
urad®), jako vécné piislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22 pism. a) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékonli (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich piedpisu
a ustanoveni § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozd¢jsich predpisii
(dale jen ,,spravni tad®), vydava podle § 7 odst. 6 zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi tento

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENi:
zamer
,,Lokalita Zelva Cheb — zastavovaci studie®

nema vvznamny vliv na Zivotni prostredi

a nebude posuzovan podle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.

Oznamovatel: SPRAVA NEMOVITOSTI CHEB s.r.o., K Nemocnici
2381/2, 350 02 Cheb, ICO: 06643957

Zpracovatel oznameni: RNDr. Jaroslav Ruzicka
Umisténi zaméru: kraj: Karlovarsky
obec: Cheb
k. u.: Cheb
p.p. €. 2522/4, 2522/5, 2522/6, 2522/7, 2522/8,
2522/9, 2522/10, 2528/2, 2528/5, 2528/6
a 1943
Kapacita (rozsah) zaméru: zdmeérem je vybudovani obytného souboru s napojenim

na dopravni a technickou infrastrukturu

e celkova plocha zaméru: 168 532 m?
e pocet stavebnich parcel: 154
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e ndavrh nasledné vystavby:
o samostatné rodinné domy: 118

o fadové rodinné domy: 28

o rodinné dvojdomy: 8
e vodovod: 2129 m

o pocet hlavnich fadu: 3

o pocet vedlejsich fadi: 6
o talkova splaSkova kanalizace: 2 443 m
e destova kanalizace: 2083 m
e rozvody vysokého napéti: 1 000 m
e rozvody nizkého napéti: 4 000 m
e vefejné osvétleni: 2841 m
e optické kabely: 4 000 m

Zarazeni zaméru: bod 108 (Zamery rozvoje sidel s rozlohou zameéru

od stanoveného limitu — 5 ha) kategorie II pfilohy
¢. 1 k zdkonu o posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Zahijeni realizace zaméru:

o [ ectapa: 1. ¢tvrtleti roku 2026
e [l etapa: 1. ¢tvrtleti roku 2028
e [II etapa: 1. ¢tvrtleti roku 2030
[ ]
Ukonceni:

e [ etapa: v roce 2027

e [l etapa: v roce 2029

e [II etapa: v roce 2031

Charakter ziméru a mozZnost kumulace s jinymi zaméry:

Posuzovanym zdmérem je vybudovani obytného souboru s vefejnym prostranstvim
a napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu na jihozapadnim okraji mésta Cheb.
Predmétna lokalita se nachdzi na nezastavéném tuzemi, které je z velké Casti vyuzivano jako
zemédélské pozemky a na ¢asti tizemi se nachdzi zamokiend olSina a louka. Jedna se o mirné
svazity terén smérem od jihozdpadu k severovychodu. Obytny soubor piimo navazuje
na zastavéné uzemi obce. Pfedmétem zaméru je vybudovani novych mistnich komunikaci
a napojeni technické infrastruktury na stavajici sit¢ ve mést¢ Cheb (vodovod, kanalizace
splaskova a destova, rozvody elektrické energie, rozvody datové komunikace a vetejné
osvétleni).

Z hlediska vyhodnoceni kumulativnich vlivii na Zzivotni prostfedi byly dopady zaméru
provéteny na pozadi jiz existujicich zamért v nejbliz§Sim okoli zdméru, s dirazem na imisni
a hlukovou situaci a na generovanou dopravu, avsak ani pripadna kumulace vlivli nezptsobi
jejich navyseni nad unosnou mez s ohledem na nejblizsi obytné lokality a nedojde k prekroceni
hygienickych limitt, a to s velkou rezervou.

Struény popis technického a technologického FeSeni ziméru:

Predmétem zameéru je vystavba infrastruktury pro naslednou vystavbu objekti pro bydleni,
a to tim zplsobem, Ze na okraje pozemkovych parcel budou ptivedeny jednotlivé inzenyrské
sité. Vystavba infrastruktury je planovana ve 3 etapach. V pfedmétném tzemi bude zajiSténa
infrastruktura pro celkem 154 stavebnich parcel. Koncept urbanistického feseni obytné zony
uvazuje srozdeélenim stavebnich parcel pro 118 samostatné stojicich rodinnych domd,
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28 fadovych rodinnych domt a 8 rodinnych dvojdomkii. Vystavba rodinnych domu
se predpokladd jako nizkopodlazni, s maximalné¢ dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym
podkrovim. Konkrétni objekty pro bydleni budou feseny nésledujici samostatnou projektovou
dokumentaci. Vymeéra vétSiny stavebnich parcel pro samostatné stojici rodinné domy
je navrzena vrozmezi od cca 650 m? do cca 900 m2. Stavebni prace budou spocivat
ve vybudovani komunikaci, vodovodniho tadu, fadu splaskové a destové kanalizace, zfizeni
nového vetejného osvétleni, rozvodl vysokého a nizkého napéti a optickych kabeli. V lokalité
jsou navrzena 2 vefejna prostranstvi parkového typu a nékolik volné ptistupnych propojovacich
past mezi zastavbou rodinnych domt. Dopravni napojeni bude realizovano pomoci nové
komunikace napojené na stavajici silnici Cislo I11/2141 (ulice Pelhifimovska), ktera je napojena
na ulici 17. listopadu. V misté napojeni lokality na Pelhfimovskou ulici je navrzena malé
okruzni ktizovatka se ¢tyfmi rameny. Realizace zdméru vyvola dopravu v poctu cca 1 264 cest
osobnich vozidel pro oba sméry (tam 1 zpét) za 24 hodin a rozlozeni vyvolané dopravy
se predpoklada v poméru 70 % smér ulice 17. listopadu, 5 % smér Haje, 20 % smér Svaty Kiiz
a 5 % smér ulice Klasterni.

Ukastnik Fizeni dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu:
SPRAVA NEMOVITOSTI CHEB s.r.0., K Nemocnici 2381/2, 350 02 Cheb, ICO: 06643957.

Odiavodnéni

Krajsky ufad obdrZel dne 17. 10. 2025 oznameni zaméru ,,Lokalita Zelva Cheb — zastavovaci
studie od spole¢nosti SPRAVA NEMOVITOSTI CHEB s.r.o., K Nemocnici 2381/2,
350 02 Cheb, ICO: 06643957, resp. od zpracovatele oznameni: RNDr. Jaroslava Ruzicky,
Arbesova 1014/10, 360 17 Karlovy Vary, ICO: 15710955. Oznameni zaméru (RNDr. Jaroslav
Ruzicka, tijen 2025) bylo ptedlozeno v souladu s ustanovenim § 6 odst. 2 zakona o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi a obsahovalo vSechny naleZitosti uvedené v pfiloze ¢. 3 tohoto
zakona. Soucasti ozndmeni zdméru (mimo zdkonem stanovenych pfiloh) byla Hlukova studie
(RNDr. Jaroslav Ruzicka, ¢ervenec 2025), Dendrologicky prizkum (RNDr. Jaroslav Ruzicka,
zaii 2025), Inzenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum (AGUAS CF, s.r.o., prosinec
2024) a dalsi technické dokumenty vztahujici se k zdméru. Na zdkladé ozndmeni bylo
v souladu s § 7 zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi zahajeno zjiStovaci fizeni, jehoz
cilem bylo zjisténi, zda zamér mlze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude
posuzovan podle zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Informace o oznameni byla
zvetejnéna v souladu s § 16 zdkona o posuzovani vlivii na Zzivotni prostfedi na ufednich
deskach dot¢enych Uzemnich samospravnich celkti (Karlovarsky kraj, mésto Cheb)
a v Informa¢nim systému EIA na internetovych strankéach CENIA
(http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial 00 cr), koéd zameéru KVK620. Informace o zahdjeni
zjistovaciho fizeni byla vyvéSena na Ufedni desce Karlovarského kraje dne 27.10.2025
a dotCenym organiim a dotcenym Uzemnim samospravnym celkiim byla rozeslana informace
C.j. KK/4315/27/25-4 ze dne 24. 10. 2025 o zahajeni zjistovaciho fizeni a o oznameni,
a to s zadosti o vyjadieni k zdméru.

Vyhodnoceni ziméru podle zasad pro zjiSt'ovaci Fizeni uvedenych v ptiloze ¢. 2 zakona
0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi:

Vyhodnoceni zdméru krajsky ufad provedl s ohledem na jeho umisténi, charakter, kapacitu
rozsah Cinnosti souvisejicich s jeho realizaci a provozem, a to ve vztahu k ocekavanym vlivim,
na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Hodnoceni zaméru uvedené
v oznameni zameéru a jeho prilohach, které bylo podkladem pro zjistovaci fizeni, 1ze shrnout
takto:
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I. Charakteristika zaméru

Rozsah a podoba zaméru: Zamérem je vybudovani obytného souboru s vefejnym prostranstvim
a napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu. Technicka a dopravni infrastruktura bude
vybudovana pro 154 novych stavebnich parcel. Rozloha pfedmétného zaméru je 168 532 m>.
Kumulace vlivii zaméru s jinymi zaméry: Dle oznameni zdméru byly dopady zdméru provétreny
na pozadi jiz existujicich imisnich a hlukovych zdroji v dané oblasti a v dotCeném uzemi
nebyly identifikovany zameéry, které by mohli vyvoldvat vyznamné negativni kumulativni
vlivy.

Vyuzivani prirodnich zdroji, zejména piidy, vody a biologické rozmanitosti: Pfi vystavbe

budou vyuzivany standardni stavebni materidly. Zamér bude lokalizovan na pozemcich, které

jsou vedeny v katastru nemovitosti jako ornd ptida a trvaly travni porost. Realizace zdméru
bude vyzadovat trvalé odnéti pidy ze zemédélského piudniho fondu (21 221 m?), pfi¢emz
se budou vyjimat ze zemédélského pudniho fondu pouze pozemky vefejnych prostranstvi

(zelen, p&si cesty, komunikace, sportovist¢ apod.), plochy pod rodinnymi domy budou

vyjiméany individualng, dle plochy konkrétniho rodinného domu. Zdmér si nevyzadd zabor

pozemktli urcenych k plnéni funkce lesa. V lokalité zaméru se nachazeji dieviny, které maji
obvod kmene vétsi nez 80 cm, méfené ve vySce 130 cm nad zemi, a které vyzaduji ziskani
povoleni ke kaceni dfevin. Jednd se celkem o 42 ks, z toho 32 ks vrby jivy, 4 ks topolu osika

a 1 ks bfizy. V obdobi vystavby zdméru muize dojit k mistnimu naruSeni biologické

rozmanitosti v prostoru vystavby a okoli, nicméné¢ jelikoz nedojde k zadsahu do biotopt zvlasté

chranénych druhli Zivocichi s ohledem na umisténi zdméru na jiz exploatované plose

a s ohledem na opatfeni navrzena v oznameni zdméru (RNDr. Jaroslav Riizicka, fijen 2025)

ke zmirnéni negativnich vlivii na zivotni prostiedi, nepfedpokladd se vyznamné naruSeni

biologické rozmanitosti. Dodavky vody budou kryty z vetejné vodovodni sit¢.

Produkce odpadii: Ve fazi realizace zdméru budou vznikat b&ézné druhy odpadii typické

pro vystavbu obdobnych zdmérii a bude s nimi naklddano dle platné legislativy. Ve fazi

provozu zaméru budou vznikat komunalni odpady.

Znecistovani zivotniho prostredi, rusivé vlivy a rizika pro verejné zdravi: Ozndmeni zadméru

(RNDr. Jaroslav Ruzicka, fijen 2025) predpokladé nasledujici vlivy zdméru:

o Na verejné zdravi z hlediska hluku — v ptipad¢ realizace zdméru lze ocekavat mirné zvySeni
hladin akustického tlaku souvisejici s vystavbou a provozem posuzovaného zdméru
v bezprostiednim okoli. Ze zavéru Hlukové studie (RNDr. Jaroslav Ruzicka, Cervenec
2025) nicmén¢ vyplyva, ze hluk emitovany vystavbou a provozem zaméru, véetné zamérem
vyvolané dopravy, neptekro¢i hygienické limity v denni ani no¢ni dobé. Pro omezeni
negativniho vlivu vystavby zdméru je nutné provést protihlukova opatteni, uvedena
v predmétné Hlukové studii.

e Na verejné zdravi z hlediska imisniho zatizeni — v obdobi vystavby lze predpokladat mirné
zvySeni prasnosti a emisi vyvolané¢ nakladnimi automobily a stavebni mechanizaci.
Tyto vlivy budou ale pfechodné a omezené dobou vystavby a vliv na kvalitu ovzdusi bude
piijatelny, zvlasté¢ za predpokladu piijeti opatfeni proti prasnosti, uvedenych v oznameni
zaméru v kapitole D.4. (zejména skrapéni povrchil). Pii vlastnim provozu zadméru lze
ocekavat mirné zhorSeni imisni situace vlivem zdmérem vyvolané dopravy a zplisobem
vytapéni Casti rodinnych domi. Vytdpéni bude sice zajisténo elektrickou energii
(pravdépodobné tepelnymi cerpadly), mirné negativni bude ale dotapéni krbovymi kamny
¢i krbovou vlozkou. Z ozndmeni zaméru vyplyva, Ze navyseni imisnich parametrii neni
vyznamnym zatiZzenim pro zdravotni stav obyvatelstva, zejména s ohledem na relativné
dobr¢ imisni pozadi a rozptylové podminky §ir§iho okoli.

o Viivy na povrchové a podzemni vody — zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z nove
vybudovaného vodovodu o celkové délce 2 129 m, tvofeného 9 zdsobnimi fady (z toho
3 hlavnimi a 6 vedlej$imi) a dale napojenim na stavajici vefejny vodovod. Na zakladé
provedeného Inzenyrsko-geologického a hydrogeologického prizkumu (AGUAS CF, s.r.o.,
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prosinec 2024) bude velka cast srazkovych vod ze zpevnénych ploch retenovana
a zasakovana pobliz mista jejich vzniku. V mistech, kde dle vyse uvedeného prizkumu neni
mozné zasakovani, budou srazkové vody odvedeny destovou stokou do pravostranného
ptitoku Biehnického potoka. Vody z parcel budou akumulovany a vsakovany. Odvedeni
splaskovych odpadnich vod bude feSeno napojenim na systém splaSkové tlakové
kanalizace, ktera dale odvadi splaskové odpadni vody na méstskou COV. Nebudou vznikat
technologické odpadni vody. Nepiedpoklada se ovlivnéni podzemnich vod.

e Vlivy na piidu — zamér se nachdzi na pozemcich, které jsou vedeny v katastru nemovitosti
pfevazné jako trvaly travni porost a orna ptda, jsou tedy soucasti zemédélského pudniho
fondu (dale také “ZPF*) a budou vyzadovat odnéti pudy IV. a V. tfidy ochrany ze ZPF
(21 221 m?). U vétSiny pfedmétného ZPF se jedna bud’ o podprimérné produkéni pady
s omezenou ochranou (IV. tfida ochrany) nebo o pro zeméd¢€lstvi postradatelné pudy
s nizkym stupném ochrany (V. tfida ochrany). V uzemnim planu byly pozemky zahrnuty
mezi pozemky zastavitelné. Z tohoto ditvodu lze tedy povazovat zdbor zemédélské pudy
jako akceptovatelny. Predmétné tizemi se nenachdzi na pozemcich urcenych k plnéni
funkce lesa.

o Viivy na faunu, floru a ekosystéemy, vlivy na krajinu — z oznameni zaméru vyplyva,
ze v obdobi vystavby dojde k mistnimu naruSeni biologické rozmanitosti v prostoru
vystavby a okoli, nicméné zisah do biotopti zvlast¢ chranénych druht zivocichu
se nepredpokladd, ohrozeni populaci s ohledem na jiz exploatovanou plochu v misté
vystavby je vylouCeno a nedojde k nevratnému naruseni ekosystému. Jedna se o prostor
charakteru pole s nizkou vegetaci, jen misty na okrajich porostly vegetaci ketfového
az stromového stupné, ktery je intenzivné vyuzivan. Z hlediska ochrany ptirodnich hodnot
neni uzemi vyznamné, pouze mokiadni olSina v prameniSti pravostranného pritoku
Biehnického potoka je piirodé blizka. Zamér vsak tuto plochu k zastavéni nevyuziva.
Z oznameni zaméru vyplyva, ze v predmétném tuzemi byly zachyceny pouze bézné,
z hlediska ochrany piirody méalo vyznamné druhy nelesnich stanovist a naletli dievin.
Vyskyt zvlast¢ chranénych druht rostlin ¢i zivocichti nebyl v lokalit¢ zaznamenan.
V predmétném tzemi byl proveden Dendrologicky priazkum (RNDr. Jaroslav Rlzicka, zari
2025) ze kterého vyplyva, ze se v lokalit¢ zaméru nachéazeji dieviny, které maji obvod
kmene vétsi nez 80 cm, méfené ve vySce 130 cm nad zemi, a které vyzaduji ziskani
povoleni ke kéceni dfevin. Jedna se celkem o 42 ks, z toho 32 ks vrby jivy, 4 ks topolu
osika a 1 ks bfizy. Zasah do dfevin rostoucich mimo les bude z hlediska poctu kusii dievin
relativné vyznamny, nicméné z hlediska kvality dfevin jiz nikoliv. V okoli posuzovaného
zaméru se vyskytuji prvky systému ekologické stability pouze lokdlniho vyznamu.
Posuzovany zamér ovlivni hodnoty krajinného razu pouze v lokalnim métitku a ovlivnéni
krajinného razu lze vyznamné zmirnit nastavenim zavaznych pravidel vystavby rodinnych
domil (napf. respektovanim uli¢ni ¢ary, orientace staveb, jednotného razu), kterd budou
navrhnuta v dalSim stupni projektové dokumentace. S ohledem na vySe uvedené
a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii lze toto ovlivnéni krajinného razu
akceptovat.

V nékterych kliovych oblastech, které byly sledovany (zejména ptda, flora, ovzdusi a hlukova

situace), byly identifikovany mozné negativni vlivy zdméru, nicméné za predpokladu realizace

zmirfiyjicich opatfeni jsou tyto vlivy vyhodnoceny jako unosné a akceptovatelné. V ostatnich
klicovych oblastech, které¢ byly sledovany, jsou mozné vlivy zaméru pftijatelné, nizké nebo
dokonce nulové.

Rizika havdrii zejména vzhledem k navrienému pouZziti latek a technologii: Pti dodrZzovani

zavaznych zdkonnych norem a piedpisi bude vznik havarijnich a nestandardnich stava

s ohroZenim jednotlivych sloZek zivotniho prostfedi a obyvatel minimalizovan.
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IL. Umisténi zaméru

Vliv napfirodni prvky a ¢asti soustavy Natura 2000 byl vyloucen — Krajsky urad
Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (jako pfisluSny orgén ochrany
piirody), k tomuto vydal stanovisko dle § 451 odst. 1 zakona o ochran¢ ptirody a krajiny
zn. KK/3306/Z7Z/25 ze dne 6. 8. 2025.

Dotcena lokalita se nenachazi ve zvlasté chranéném uzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,ZOPK®). V pfedmétném
uzemi nebyly zaregistrovany zadné vyznamné krajinné prvky, piirodni parky ¢i pamatné
stromy. Pozemky nezasahuji do prvkii tUzemniho systému ekologické stability. Zamér
se nenachdzi v plose chranéného loziskového uzemi ¢i dobyvaciho prostoru. Lokalita zaméru
se nenachazi v ochranném pasmu vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
€1 v zaplavovém uzemi. Zamér se nachdzi v pramenné oblasti pravostranného bezejmenného
ptitoku Biehnického potoka. Realizaci zdméru nebudou dotceny kulturni ani archeologické
pamatky. V lokalité zaméru se nenachdzi zadné staré ekologické zatéze. Z hlediska krajinného
razu lze konstatovat, ze dojde k ovlivnéni, ale pouze v lokdlnim meéftitku.

III.  Charakteristika predpokladanych vlivii zidméru na obyvatelstvo a Zivotni
prostredi

Vyhodnoceni ptipadnych vlivii bylo provedeno na zékladé¢ udaji uvedenych v oznameni
zaméru (RNDr. Jaroslav Ruazicka, fijen 2025) a jeho ptilohdch. Z predlozenych dokumenti
l1ze vyvodit, Ze nebude ptekroCeno lokdlni méfitko vyznamnosti vlivli spojenych s vystavbou
zdméru, a ze realizaci zaméru nedojde k vyznamnému negativnimu vlivu na obyvatelstvo
a zivotni prostfedi. Veskeré identifikované dopady zameéru na jednotlivé slozky zivotniho
prostiedi a obyvatelstvo 1ze hodnotit jako akceptovatelné a fesitelné v souladu se zdkonnymi
pozadavky, ¢i dokonce jako nizké ¢i nulové. Vznik opravdu zavaznych vlivl se nepiedpoklada,
a to za predpokladu zapracovani a dalSiho zpfesniovani vsSech navrzenych opatfeni
v podrobnéjSich stupnich projektovani pro naslednd fizeni. Preshranicni vlivy zaméru
lze vzhledem k jeho charakteru a lokalité umisténi vyloucit.

V pribéhu zjistovaciho Fizeni krajsky irad obdrZel vyjadieni nasledujicich subjekti:

e Povodi Ohfe, statni podnik (dale jen ,,POH®), ¢. j. POH/46254/2025-2/037300 ze dne
30. 10. 2025

e Msstsky ufad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (dale jen ,MU Cheb®),
¢.j. MUCH 103456/2025 ze dne 10. 11. 2025

e Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen
LJKUKK®), &. j. KK/4315/27/25-8 ze dne 24. 11. 2025

e Karlovarsky kraj (déle jen ,,KK*), ze dne 26. 11. 2025

e Krajskd hygienickéd stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (déle jen
,LKHS®), €. j. KHSKV 13806/2025/HOK/Mar—S10 ze dne 25. 11. 2025

Vypoiadani vyjadieni obdrzenych v pribéhu zjist’ovaciho Fizeni:

Ptipominky subjektti, které se k zadméru vyjadfily, lze shrnout a vypofddat nasledovné
(dale nebudou uvadéna jednotlivd upozornéni na dodrzovani platné legislativy zddrazn€na
v obdrzenych vyjadienich):

KK a KHS nemaji k zdméru pfipominky a nepozaduji dal$i posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi podle zadkona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.
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POH sd¢luje, ze k prostétmu umisténi stavby nemd ptipominky, ale ze pfedmétny zamér
je v rozporu s cili pro ochranu a zlepSovani stavu povrchovych vod, podzemnich vod a vodnich
ekosystému, zejména s ¢lankem 7V.5. Narodniho planu povodi Labe a nelze souhlasit s jeho
realizaci. Dle POH je navrh likvidace srdzkovych vod vrozporu s § 5 odst. 3 zakona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjSich
predpisii. Srazkové vody musi byt prednostné a v maximalni mozné mife vyuzivany nebo
vsakovany na pozemku investora. V pfipadé¢ prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo
vsakovani srazkovych vod na pozemku investora (prokdzano hydrogeologickym posudkem),
museji byt srazkové vody zadrzovany (akumulovany) a nasledné fizen¢ vypoustény do vodniho
toku. Kladné vyjadieni POH bude mozné vydat po ptedlozeni projektové dokumentace, ktera
bude detailn¢ fesit nakladani se srazkovymi vodami a jejiz soucasti bude hydrogeologicky
posudek hodnotici moznost vsakovani sraZzkovych vod. Dale POH ve svém vyjadfeni uvadi
seznam podminek, které projektova dokumentace musi respektovat.

Vyporadani: Ochrana vodnich pomeérii je v oznameni zameru reSena v kapitole B.III.2.
Vzhledem k charakteru vyjadreni, které se tyka doplnéni projektové dokumentace, bude reseno
v nasledném rizeni. Uvadené zalezZitosti z vodohospodarského hlediska budou zavazné reseny
v ramci jednotného environmentalniho stanoviska (dale i ,,JES*) a zdlezZitosti z hlediska
stavebniho budou zavazné reseny v ramci povoleni zameéru.

MU Cheb upozoriiuje, Ze se pod zajmovym tizemim, za soutokem bezejmenného vodniho toku
s Bfehnickym potokem, kam maji byt fizené¢ odvadény destové vody z predmétné lokality,
nachazi obytnd zona, kde byla zdGvodu ochrany pifed zaplavami z Bfehnického potoka
v minulosti vybudovana ochrannd hrdz na Q. JelikoZ planovanou zastavbou vznikne velké
mnozstvi zpevnénych ploch s potiebou odvadéni destovych vod, doporuéuje MU Cheb
posoudit mozné ovlivnéni nize lezici obytné zastavby. MU Cheb dale doporucuje, aby byl
zménén navrh tlakového systému odvedeni splaSkovych vod do mista vyusteéni tak, aby Cerpani
odpadnich vod nebylo feSeno jednotlivymi domovnimi ¢erpacimi stanicemi, jak je uvedeno
v ozndmeni zaméru, ale aby Cerpani odpadnich vod bylo v ramci stokové sité feSeno hromadné
(centralng) a zajistovano spravcem sité. MU Cheb nepozaduje dalsi posouzeni zaméru v ramci
procesu posuzovani vlivil na zivotni prosttedi.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadireni bude rFeseno v nasledném rizeni. ZdlezZitosti
z vodohospodarského hlediska budou zavazné veseny vramci JES a zaleZitosti z hlediska
stavebniho budou zavazné reseny v ramci povoleni zameéru.

KUKK z hlediska ochrany p¥irody a Krajiny sdéluje, Ze se v lokalité zdméru nachazeji
dreviny, které maji obvod kmene vétsi nez 80 cm, méfené ve vySce 130 cm nad zemi, a které
vyzaduji ~ ziskani  povoleni ke kaceni dfevin. Dale KUKK  upozoriiuje,
7e je na str. 43 v ozndmeni zdméru uvedena véta ,,Cca 280 m se nachdzi Chebsky dub.®,
a ze z této informace neni zfejmé umisténi predmétného pamatného stromu. Krajsky ufad proto
doporucuje v dalsi fazi povolovaciho procesu tuto vétu piepracovat.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bude reseno v nasledném rizeni.

KUKK z hlediska ochrany zemédélského puidniho fondu sdéluje, Ze z oznameni zdméru
vyplyva, Ze zamérem bude dotéen ZPF o vyméfe vétsi nez 1 ha (2,1221 ha pro trvaly zébor
ZPF). Krajsky ufad je, dle § 17a pism. h) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen ,,zakon ZPF*), dotCenym spravnim
ufadem podle zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, maji-li byt dotéeny pozemky
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nalezejici do ZPF o vyméte vétsi nez 1 ha. Krajsky trad sd€luje, Ze dalsi posuzovani zdméru
v procesu EIA nepozaduje.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadieni bez pripominek.

KUKK z hlediska vodniho hospodaistvi sdéluje, Ze na zakladé piedlozeného oznameni
zaméru nebude negativni vliv na zménu charakteru odvodnéni oblasti vyznamny. Dle oznameni
zdméru bude zamér zdrojem pouze srazkovych vod pochdzejicich ze stfech rodinnych domu
a zpevnénych ploch. V zajmové lokalit¢ se nachazi destova kanalizace, ktera odvadi destové
vody z ulice Pelhfimovska a z arealu spole¢nosti CHETES k propustku pod Zeleznici. V tomto
mist¢ pramenni bezejmenny pravostranny prfitok Biehnického potoka. Do mista propustku
pod Zeleznici je zaustén také silniéni odvodiiovaci piikop vedouci soubézné s komunikaci
kolem hftisté¢ a pfepad z mokiadu, ktery se nachazi nad propustkem. Vhodnym mistem
pro napojeni nového systému odvodnéni lokality je pocatek bezejmenného pravostranného
pritoku Bfehnického potoka. Dal§im moznym zpiisobem likvidace srazkovych vod v misté
vzniku ¢i v jeho blizkosti je retence a vsakovani. Planované rodinné domy budou destové vody
retenovat, piip. fizené vypoustét do destové kanalizace. V mistech, kde dle hydrogeologického
posudku neni mozné zasakovani, budou srazkové vody zkomunikace odvedeny deStovou
stokou do retence a fizené vypoustény dale po toku na hodnotu stdvajiciho povrchového odtoku
ze zajmového Uzemi. Navrh velikosti jednotlivych reten¢nich kapacit bude zpracovan v dal§im
stupni projektové dokumentace. Vzhledem ke komplikovanému charakteru geologickych
poméri a vysoké hladiné mélké podzemni vody, vyplynulo ze zpracovaného
hydrogeologického posudku doporuceni pfitomnosti geologa ¢i geotechnika pii zakladani
komunikacnich objektl a provadéni zemnich praci, stejné¢ tak pii vybéru vhodného mista
pro fizenou infiltraci srazkovych vod odvadénych ze zpevnénych ploch v tzemi. Jelikoz
umisténim zadméru v dotéeném Uzemi nedojde k vyznamné zméné odtokovych poméra
v izemi, nemd KUKK k piedmétnému zaméru piipominek. Rozsah dokumentace predlozené
za Ucelem zhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi povazuje z hlediska vodohospodarské
problematiky za dostate¢ny a nepozaduje jeji dopracovani.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

Doporuceni dotéenych organti pro oznamovatele ve véci zpracovani podkladi k Zadosti
o jednotné environmentalni stanovisko (dale i ,,JES®), obdrzena jako souc¢ast vyse uvedenych
vyjadfeni:

KUKK - Ochrana pfirody a Krajiny: Zamér je z hlediska ochrany ptirody pfedmétem JES.
JES bude vydano z diivodu potieby kaceni dievin rostoucich mimo les (obvod kmene vétsi nez
80 cm — méfeno ve vycetni vySce 130 cm nad zemi a zapojeny porost vétsi nez 40 m?)
dle § 8 odst. 1 ZOPK.

KUKK — Ochrana zemédélského pidniho fondu: Oznamovatel bude muset v budoucnu
v ramci zadosti o JES dolozit zddost o odnéti zeméd€lské piudy ze ZPF v souladu
s § 9 odst. 6 zdkona ZPF a § 11 - § 14a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupi
k zajiSténi ochrany ZPF, ve znéni pozd¢jSich predpist. PrislusSnym ufadem k vydani
JES je krajsky utad.

KUKK - Geologie a hornictvi: Zamér neni pfedmétem JES pro vyjadieni k tizemi
se zvlastnimi podminkami geologické stavby, zejména s predpoklddanymi lozisky nerostii nebo
se zvlast’ nepfiznivymi inZzenyrskogeologickymi poméry dle § 13 odst. 3 zdkona €. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich, ve znéni pozdé&jsich piedpist.
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KUKK - Vodni hospodaistvi: JES bude vydano namisto zavazného stanoviska
dle § 104 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakond (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist, z divodu mozného dotceni zajml podle vodniho zdkona (nové
vybudovanou destovou kanalizaci budou vody regulované odvadény do vodniho toku
PBP Biehnického potoka v Kl. Dvore). Projektova dokumentace vcetné piiloh musi byt
zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) a jeho provadécimi
vyhlaskami. K zadosti o JES k pfedlozenému zdméru bude potieba kromé zpracované
projektové dokumentace dolozit stanovisko spravce povodi a vyjadieni spravce vodniho toku
PBP Biehnického potoka v Kl. Dvofe — Povodi Ohfe, statni podnik. PfisluSnym organem
je Méstsky urfad Cheb, odbor stavebni a Zzivotniho prostfedi, dle § 106 odst. 1 zakona
¢. 254/2001 Sb. (vodni zékon).

MU Cheb — Vodni hospodaistvi: Vefejné zajmy podle vodniho zékona jsou zdmérem
doteny. Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zdmér podléhd povolovani podle zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpisu, je potfeba pozadat namisto
spravnich tkonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
dle § 2 odst. 1 zédkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, o vydani jednotného environmentalniho stanoviska.

MU Cheb — Ochrana p¥irody a krajiny: Oznamovatel bude muset pozadat o jednotné
environmentalni stanovisko ve smyslu zdkona o jednotném environmentdlnim stanovisku.
Ptilohou z4dosti o JES bude dokumentace zdméru ve smyslu ustanoveni § 67 ZOPK
- hodnoceni vlivu zamyslené¢ho zasahu na chranéné z4jmy timto zdkonem (dfive "biologické
hodnoceni"). Toto hodnoceni by se mélo zejména zaméfit na krajinny rdz — cela plocha, zvlaste
chranéné druhy — moktad, kaceni. V pfipadé, Zze z priuzkumu vyplyne pfitomnost zvlasté
chranénych druhli rostlin ¢i zivocichti dle vyhlasky €. 395/1992 Sb., ve znéni pozdé¢jSich
predpist, je povinnosti toho, kdo zamysli uskutecnit zasah do jejich biotopu, opatfit si vyjimku
ze zékazl u zvlasté chranénych druhtl, ve smyslu ustanoveni § 56 ZOPK, resp. bude k vydani
JES pfislusny Krajsky arad Karlovarskeho kraje.

Dokumentace bude obsahovat naleZitosti zadosti o povoleni kéceni dfevin rostoucich mimo les
ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 vyhlasky ¢. 189/2013 Sb., o ochran¢ dfevin a povolovani
jejich kaceni, ve znéni pozdéjsich predpisii. Tzn. samostatna piiloha ¢i doplnéni Souhrnné
technické zpravy, bude obsahovat samostatny vycet dfevin vyzadujicich povoleni ke kéaceni
s uvedenim oznafeni katastralniho tzemi a parcely, na které se ta ktera dievina nachazi,
strucny popis difevin a situacni zakres; specifikaci dfevin - druh, rod, obvod kmene ve vysce
130 cm nad zemi, piip. pro kiceni zapojenych porostli dievin lze namisto poctu kacenych
dfevin uvést vyméru kacené plochy s uvedenim druhového, popiipadé rodového zastoupeni
dfevin a zdiivodnéni. Souc¢asti dokumentace musi byt konkrétni ndvrh ndhradni vysadby.

Uplna znéni vyjadieni obdrZenych v ramci zji§tovaciho Fizeni k tomuto ziaméru jsou
zverejnéna v Informaénim systému EIA na internetovvch strankach CENIA
(http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00 cr), kéd zaméru KVK620.

Na zaklad¢ informaci uvedenych v ozndmeni zdméru, pisemnych vyjadieni dotéeného
uzemniho samospravného celku, dotcenych organli, vefejnosti a zjiStovaciho fizeni
provedeného podle zasad uvedenych v piiloze €. 2 k zdkonu o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi, rozhodl krajsky ufad tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.
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Pouceni ucéastnikua

Proti tomuto rozhodnuti lze podat odvolani podle § 81 a nasledujicich spravniho tadu,
a to k Ministerstvu zivotniho prostfedi, prostiednictvim krajského tradu, ve lhut€¢ 15 dni
ode dne doruceni rozhodnuti. Dnem doruceni je dle § 25 spravniho fadu patnacty den po dni
vyvéseni tohoto rozhodnuti na Ufedni desce Karlovarského kraje. Pravo podat odvolani proti
tomuto rozhodnuti ma podle § 7 odst. 6 zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
oznamovatel, dotCené uzemni samospravné celky a dotena vetejnost uvedend v § 3 pism. 1)
bod¢ 2 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi. Splnéni podminek podle § 3 pism. 1)
bodu 2 zakona dolozi dotCend veiejnost v odvolani. Odvolani se podava v poc¢tu 2 stejnopist
a musi mit ndlezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu.

V Karlovych Varech dne 10. 12. 2025

Ing. Regina Martincova
Karlovarsky kraj
Dne: 10.12.2025 13:00

Ing. Regina Martincova
vedouci odboru
zivotniho prostiedi a zemédelstvi

Rozdélovnik:

Ucdastnici Fizeni
e SPRAVA NEMOVITOSTI CHEB s.r.o., K Nemocnici 2381/2, 350 02 Cheb,

prostfednictvim zmocnénce: INTEREST KV, spol. s r.o., Zavodu miru 579/1,
360 17 Karlovy Vary

Dotéené izemni samospravné celky:
e Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary
e Mg¢sto Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 02 Cheb

Dotcené organy:

e Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zavodni
353/88, 360 06 Karlovy Vary

e Meéstsky urfad Cheb, Odbor stavebni a zivotniho prostfedi, namésti Krale Jitiho
z Podébrad 1/14, 350 02 Cheb

e Kirajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, Zavodni 94, 360 21 Karlovy Vary

Na védomi:

e Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, Vriovicka 65, 100 10 Praha 10

o Ceska inspekce Zivotniho prostiedi OI Usti nad Labem, Vystupni 508/9, 400 07 Usti nad
Labem
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