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CAST A. UDAJE O OZNAMOVATELI

Obchodni firma: Regétechy, a. s.
2. ICO: 250 398 729
3. Sidlo: Cilova 304/9
P§162 00 PRAHA 6
4, Opraveiny zastupce oznamovatele: 5
Jméno a fijmeni: Viktor Sedivy
mistdpdseda fedstavenstva
Adresa: Regatdechy, a. s.,
Cilova 304/9
162 00 PRAHA 6
Telefon: 777202930

Obr.2. Situace hotelu PORT¢etn: dostavby a zpewmych ploch (bez #fitka)
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CAST B. UDAJE O ZAMERU

ZAKLADNI UDAJE

1. Nazev zaméru a jeho za fazeni podle p Filohy €. 1

Oprava hotelu PORT s dostavbou

Zamer je zalenén do kategorie Il, bod 10.11 Rekiéed arealy, hotelové komplexy
a souvisejici Zézeni na ploSe nad 1 ha a do kategorie Il bod &Kl&lové nebo obchodni
komplexy \&etns nakupnich $edisek o celkové vyite nad 3000 fmzasta¥né plochy,
parkovisSt nebo gardze s kapacitou nad 100 parkovacich gtémittu pro celou stavbu —
podlimitni zangr.

2. Kapacita (rozsah) zam éru

Zamegrem investora je oprava a dostavba hotelu PORTemcizkvalitreni a rozSieni
poskytovanych sluzeb. Kategorie hotelu ze ¢asaych iti se zvysSi nactyti hveézdicky.
Kapacita hotelu se zvysi ze sagnych 25 na 62 pokibjz 63 na 120uzek) a hotelové sluzby
budou roz&eny o vnitni bazén s vivkou, parni lazg, dw bowlingoveé drahy a fitness. Dale
bude vybudovan spalensky sél pro cca 120 osob s vyuZitim kag@ni spol&enskych,
kulturnich a vzdlavacich akci. Zast&ma plocha stoupne ze s@asnych 910 fna 1645 ma
objem staveb z 6880tma 17460 m Modernizace budovy je vedena s cilem optimalizova
energetickou natmost provozu, nové technologie plynového vytdpbudou vybrany

s vysokou dinnosti spalovani — 93 % a emisemi Skodlivin ¥gét NOy ¢. 5, tj. do 70
mg/kWh, které maji zriku CE — ekologicky Setrny vyrobek a zka kvality DVGW. Stavba
bude vyuZivana jako hotel s restauraci, barem esgpodkym salem a sportovnim centrem
s bazénem, posilovnhou a bowlingem. Stavba jedhk prostorow rozélenéna do fi ¢asti:

A: stavajici hotel rozgny severnim sénem acéste&né k zapadu — z&na dokorené stavby.
Zde bude objekt hotelu uzan pilkruhovou panoramatickou restauraci s vyhledenzérje,
k zeleni typu lesa a k l@dici.

B: spojovaci k¥ek s recepci — novostavba. Spojovaaiekr ol® casti funkiné spojuje a
zérover vyrazow¥ oddciluje. Kronme hlavniho vstupu je zde umdsg hlavni vertikalni
komunikace s vytahem a zazemim pro osoby se snizaimpnosti pohybu a orientace.

e

kiidla, které harmonicky dofilije stavajici hotel, ale n&gvysuje. Toto Kdlo plr¢ respektuje
tvar pozemku a je o 2 pootaené oproti hlavni budav

VSechny i ¢asti budou provedeny v jedné etap

Predpokladané kapacity provozu a vyroby jsou:
» Ubytovaci kapacita 12@izek + 50 pistylek — wtSinou ve dvoulzkovych pokojich,
* viceltelovy sal pro 120 osob,
» restaurace pro 170 osob,
» kapacita kuchy&400 jidel/den
» hotelové sportcentrum pro max. 85 osob,
* pfi max. obsazenosti se zde budédsit 40 zarsstnand.

Zpevrené plochy .Stavajici velikost zpewmych nepropustnych ploch bude navySena jen
0 15 nf. Podstatné vsak bude zabesmyd parkovidt osobnich automoliila autobus (viz
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modré plochy na ob. 3). Celkova plocha pro tato stani je 508 ®razkové vody z této
plochy budou zabezpeny lapolem. DalSi obsluzné komunikace nezbytnér@day provoz
hotelu budou provedeny v propustné fér(wiz Zluté cesty na obk. 3). Celko¥ se jedna
0 520 nf novych cest.

Plocha upravené zel&nAreal hotelu PORT je koncipovan jako lesopark. Bldng ploSe zde
tedy Zistane vzrostly les bez hlubSich parkovych z&saparkova Upravaiedevsim v okoli
plaZze. Souasti parkovych uprav bude téz okrasné jezirko.

Patet novych pracovnikpii max. obsazenosti:8-20

3. Umist éni zadméru

Hotelovy a sportové rekre&ni komplex je situovan do zastmého Uzemi v z@uriené
pro ol¥anskou vybavenost. Hotel se nachazi zatem Doksy vpravo od silnice déeské
Lipy. Uzemi méa nadniskou vy3ku od 266 m n.m. (hladina jezera) do 290n.m.
(cyklisticka stezka podél trati). Nove objekty budpostaveny mezi stavajicimi budovami.
Plocha vybrana k zastavimema jiné urbanistické vyuziti. Je to plocha&snem sousedstvi
Zeleznice. Na severovychbde nachazi Machovo jezero. Dostupnost jezeissiup k vod
nebudou stavbou diny. Na jihozapathranti pozemek s pozemky Zelezni trag. Tra’ je

v této ¢asti vytesana ve skale éigiup do hotelu vede po mésiad trati. Na jihovychadse
nachazi lesni pozemek a na severozépgallé. Nove kdlo hotelu bude vybudovano do
vySky, ktera je niZSi nez vySka stavajici hlavrddoyy.

Typ Uzemni jednotky Nazev Kod

Kraj Liberecky

Powieny tad Ceska Lipa Cz0511
Obec Doksy 561495
Katastralni zemi Doksy u Machova jezera| 628212
Mapovy list 02-42-25 1:10000

Duvodem umisini zangru v této lokali¢ je rozvoj hotelovych, sportovnich, kulturnich
a pipadre vzcklavacich sluzeb v navaznosti na stavajici objeldyma iz provozuje
hotelové a rekreai sluzby v sotiasné kapadit jejim cilem je vSak nabidnout takovou
skladbu sluzeb, ktera umozni celamd rekre&ni pobyt s pimérnou ra@ni obsazenosti vice
nez 60 %. Uzemi je vybavené inzenyrskymérsita navaznost na stavajici infrastrukturu je
velmi dobra. V oblasti jsou dostupné v dostage mfe kvalifikované pracovni sily. Hlavni
sezoOna bude i nadéle vdgkdy Ize stalé zasstnance posilit o sezénni pracovniky. Nabidka
sluzeb vSak umozni plnohodnotnou rekreaci i minawi sezonu.
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4. Charakter zam éru a moznost kumulace s ostatnimi zam  éry

Na pozemcich vlastnika bude postavena novostavh®lokiého Kkidla, novostavba
spojovaciho kku a roz&feni stavajici budovy hotelu o celkové rozloze 1645VSechny
3¢asti jsou vzajemh propojené. Celkay bude zastana plocha z#tSena o 735 fn
VySka stavby bude zachovana na Urovni stavajicibteltn nové Kdlo nebude vyssi.
UrbanistickéeSeni je poiizeno charakteru stavajici stavby vybudované ue38ch. Nosnou
mySlenkou pro opravu a dostavbu hotelu je vybudbovw@exa&niho girodniho arealu
propojeného s elegantnim a neokazalym hotelem,yhg&kim velmi gijemnou atmosféru
klidu, pohodli a soukromi. Stavba butkSena v souladu s vyhlaskoéu 369/2001 Sb. Do
vSech spolkénych casti je zaji&tin bezbariérovy fistup, Stka komunik&nich prostor
umoziuje pohyb osob na voziku, socialnifizeni také. D¥ stdni na parkovisti respektuji
hosty se sniZzenou schopnosti pohybu a orientacbotddovému komplexu budou
dobudovany nové obsluzné komunikace a zpeénplochy. Tyto komunikace budou
v maximalni mie respektovat ifrodni prostedi i ve vztahu ke konstrékimu materialu.
Parkovist pro automobily zagstnané a hotelovych hogtbude vybudovano podle pravidel
platné legislativy v rdmci stavajiciho komplexu. ddoje napojenaifpojkou DN 50 mm
z vodovodnihaadu a jeji zkapacitimi se ani fi rozSieni hotelu nefedpoklada. Splaskova
kanalizace docili dil zmeény. Primarg bude z¥tSen uzitny objem stavajici jimky. Tato
betonova jimka bude rozéha a bude do ni umdsa nadrz ze swvavanych
polypropylenovych desek. Za jimkou je komoraieerpadvacim zdzenim se déma
cerpadly. Cerpadly jsou odpadni vody tlakbypreserpavany do vejné kanalizéni stoky.
Vybaveni komory sigcerpanim je nové a v dobrém technickém stavu. Teygtem #stane
zachovan. De%va kanalizace zeistth bude svedena do vsaku. Vody z parkéuisidou
Cisteny pres lapol s vypoudhim do okrasného jezirka. Vzduchotechnika biefena dle
hygienickych pedpisi. PoZzadavky na wejné si¢ se nemini. Provoz hotelového komplexu
bude obdobny stavajicimu stavu s vysSi kapacitegthaika a host. Nova vystavba se tyka
pudy charakteru ostatni plocha t®ob vyuZiti sportovigt a rekreani plocha. Zanx
neomezuje zadné zamy dalSich suhjeKvodovody, energetika, komunikace, ostatni
podnikatelské subjekty). Objekt stavajiciho hoteldostavba zasahuje do pasma ochrany
ZelezniceCeské drahy a. s., SZDC vydaly k tomuto 2é&msouhlasné stanoviskoi(g. 5).

V bezprostednim okoli areélu hotelu PORT jsou pozemky vetmlat/i mésta Doksy nebo
ve vlastnictvi CR s pravem hospoteni pro LesyCR. Fistupova cesta do areélu je ve
vlastnictvi mésta. Kumulace za&#ru firmy RegataCechy s jinymi zamry firem se
negredpoklada, protoze smmem na jih, vychod i na zapad se nachéazeji plokteré nejsou
uréeny k zastavbdle izemniho planu.

5. Zdavodn éni potfeby zdméru a jeho umist éni véetné prehledu zvazovanych
variant a hlavnich d tvod & pro jejich vyb ér resp. odmitnuti.

Umisgni zangru v tétocasti obce Doksy vyplyva z dlouhodobé koncepce itorasktery zde
provozuje hotel PORT. Uzemi je definovano jakaaiska vybavenost. Krasna krajina
a relativrg intimni prostedi této lokality u Machova jezera nabidne twwskomfort soukromi

a zarové vysokou kvalitu spokeenského a sportovniho vyZiti a relaxaci. Dobra dopi
dostupnost do ista Doksy,Ceska Lipa, Mlada Boleslav umade rekreantm navstvu
velkych obchodnich center. Krajina v okoli Doks izabadu turistickych flezitosti. Pozadu
nezistava ani nabidka historickych pamatek (hrady Bezdouska).
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Oprava hotelu PORT s dostavbou je navrZzena v jedm@ng, ktera je dana polohou a
tvarem pozemku a nezbytnosti zachovat charaktgritektury. Tzv. ,nulovd varianta je
posouzena vasti E.

6. Popis technického a technologického feSeni zam éru

STAVEBNI KONSTRUKCE: Budova hotelu ma v s@snosti 1 PP a 4 NP. Vzhledem ke
konfiguraci terénu bude mit nové hotelovéhiddk o jedno PP vice, jeho vySka bude do
3 NP. KoncepcédeSeni dostavby hotelu je navrzena ze standardnéthridlh cihly, beton,
keramika. Vypl@ otvori ve stavajicim objektu budou vy¢meny za tvaro¢ stejné avSak
technicky velmi moderni okna a dee Tato budova bude ro¥h zateplena kontaktnim
zateplovacim systémem. Provedeny budou novénimibzvody elekiny, ustedniho topeni,
vody a kanalizace. Oprava hotelu PORT s dostavinbeldvého kidla a spojovaciho kku
bude nadale nafbvat charakter stavajici stavby v duchu funkciemali se zjevnou lodni
architekturou, s vyuzitim svazitého terénu v begpedni blizkosti Méachova jezera.
Podlouhla otetena terasa s nadhernym vyhledem na jezero, ktertalsee podél celé
restaurace vifzemi budovy @stane zachovana. Terasa pageg@ utlymi Zelezobetonovymi
sloupy (typicky funkcionalisticky prvek) dava haiehezaminitelny vyraz a vyznamnou
lehkost. Je typickym prvkem hotelu.

Stavba bude vyuZivanako dosud, tj. hotel. Dopény budou &které sluzby:

Souwasny stav Budouci stav
hotel izka 63 + 10 120 + 50
restaurace 100 170
spol&ensky sal novy 120
sportcentrum 40 85
bowling novy
sauna 10 10

Z technologickych zézeni zde bude
e gastroprovoz kuchyn s max. obratkou 400 jidel/den, manipulace s nétem
(potraviny) bude probihat odieén¢ od provozu host
» operativni hotelova pradelna pro feity hosi
» technologie vniniho bazénu
e parni laze
e sauna
» dwé plynové kotelny pro usedni vytagni
» t#i strojovny vzduchotechniky
* dva lanové vytahy

KANALIZACE: Napojeni na vijSi splaskovou kanalizaci se n&m SplasSkové vody
i odpadni vody z gastroprovozu jsou svedeny doammtné jimky a odtud daggerpavaci
komory. Z této komory jsou tlakovynterpadly vytl&eny do véejné kanalizace, ktera vody
odvadi dcistirny odpadnich vod.

Odvodreéni zasteSenych ploch budieseno tak jako dosud, tj. vody jsou odsry na terén
a vsakovany. Geologické prestli — stedrézrnité az hrubozrnné piskovce s vysokym
koeficientem filtrace tento vsak bez probtéomoziuji.

tel. 481131500, mobil 603297123, e-maiskova@seznam.cz strana 9 (celkem 58)




RegataCechy —Oprava hotelu PORT s dostavbou

De&ové vody z parkovigtbudou svedeny do jimky, v niZz bude osazendappnych latek.
PreciSténé desové vody budou vypoudity do okrasného jezirka na pozemku 71fesRé
parametrydchto zdizeni budou navrzeny v dalSich fazi¢gtppavy stavby.

VYTAPENI HOTELU: Hotel bude vyt&n ustednim topenim. Zdrojem tepla bude zemni
plyn. Vytagni zajisti d¢ plynoveé kotelny. No¥ instalovany kotel musi spbvat poZzadavek
acinnosti spalovani 93% a emisi Skodlivin viégd¢ NOy ¢. 5, tj. do 70 mg/kWh. DalSi
pozadavek na kotel je ztlea CE — ekologicky Setrny vyrobek a 2ka kvality DVGW. Nova
kotelna pro dostavovanotast hotelu bude nizkotlaka plynova 3. kategorieykowu do
200 kW. Provoz kotelny s bezpstnimi zéizenimi bude automaticky s &snou obsluhou.

VZDUCHOTECHNIKA: Vzduchotechnika bude v modernizo¢éan hotelu velmi
vyznamnou technologii. Toto idaeni zajisti parametry klimatu pro restauract, becepci,
sportcentrum, spolensky (kongresovy) sal, bazén, kuthyhotelové pokoje, kotelny
a strojovny a hygienickd zazemi. Pro kazdy vySedewy prostor bude zpracovan projekt
vzduchotechniky tak, aby byly sgimy mikroklimatické podminky v souladu sifenim
vlady ¢. 502/2000 Sb. o ochranzdravi fed nepiznivymi &inky hluku a vibraci
ac. 178/2001 Sb., kterymi se stanovi podminky ochradyavi zamistnand& pii praci.
Souwasre musi byt respektovan zakon 86/2002 o ochiaredusi a platné statni normy. Pro
kaZzdoucast opraveného a dostaého hotelu bude slouzit samostatna strojovna \&ani
cerstvého vzduchu bude zafiSb pes protideBovou Zaluzii zjizni fasady 1. PP pro
bazén+Satny a sportcentrum. Odvod znehodnocenéldocha je nad #tchu. PRivod
cerstvého vzduchu pro kongresovy sal, salonek dguosi je z vychodni fasady. Odpadni
vzduch je odveden stoupacim potrubim na&dcéiu. Kotelny budou prétravat samostatné
ventilatory. \&trani kotelen budeiptlakové. Pro restauraci a kuchyni busestvy vzduch
piivadén ze severni fasady 1.NP. Odpadni vzduch bude vetlipacim potrubim nad
sttechu objektu. Dale bude vzduchotechnikou za)st odwtrani sklad, uuklidovych
mistnosti, sklaitSaten, Saten zasstnandé a socialnich Zdzeni v hotelovych pokojich.
Vzduchotechnicka Z&eni nebudou vyt¥ét ani pracovat se Zzadnymi Skodlivinami, které by
mohly zatZovat Zivotni prosedi. Velk& pozornost bud€movana opaenim proti hluku, coz
je nezbytna podminka pro pohodiny pobyt hiofio pivodniho i odvodniho potrubi budou
instalovany tlumie hluku, pouZzity budou tlumici viozky. Potrubi leutllukow a tepels
izolovano. V objektech se neuvazuje se vznikentabiciho zapachu, proto ani v okoli
nebude dochézet k @tibvani zdpachy.

NAPOJENI NA SILNICI: Rijezd k hotelu bude probihat tak jako dosud, édhém z hlavni
silnice I. ¥dy ¢. 38 vedouci daCeské Lipy na stavaji #stskou komunikaci se Zi&mym
povrchem. Na tuto komunikaci navazuje ymit komunikace hotelového arealu, ktera je
rovnéz v provedeni s zZighym povrchem. Vnini komunikace budou dopiny
zabezpeéenym parkovacim stanim pro 30 OA a 1 autobus. batou vnitni komunikace
doplreny o komunikace ve vodopropustném provedeni, krajisti dokonalou obsluznost
aredlu pro trvalou udrzbu.

PRELOZKY INZENYRSKYCH SiTi: mimo areéal nejsou petbné. Napojeni na zdroje vody
a energie bude na stavajicich &dtych mistech na pozemku investora. Odwmdn
stavebniho pozemku jgipzené vsakovanim.

ODPADOVE HOSPODARSTVI: V ramci roz&feni hotelového komplexu séeplpoklada, Ze

obrat zbozi a materialvzroste max. na dvojnasobek. Odpadové hospbdaedy bude

navazovat na stavajici systém a tiléhim odpadu a ggdanim specializovanym firmam.
Obalové materialy — papir, plast budouifiddny. Samostath bude feSeno odpadové
hospodéstvi v pfibéhu vystavby a to prosdnictvim dodavatélstavby.
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7. Predpokladany termin zahajeni realizace zam éru a jeho dokon éeni

Zahdjeni vystavby: 09/2008
Dokoreni stavby pro rozZni na plnou kapacitu: 09/2010 (24
mesiai)

8. Vyéet dot éenych Uzemn & samospravnych celk

Mésto Doksy, poviena obe€ eské Lipa, kraj Liberecky.

9. Vyéet navazujicich rozhodnuti podle 8 10 odst.4 a sprd  vnich U fadua, které budou
toto rozhodnuti vydavat

Stavebni iad:

- Uzemni rozhodnuti

- stavebni rozhodnuti

- kolaud&ni rozhodnuti

Méstsky fad s roz&enou fisobnosti:

- stavebni povoleni vodopravnihtadu k vodnim dilm
- povoleni k vypou&hi odpadnich vod

- povoleni k odbru podzemnich vod

- povoleni ke kaceni strainrostoucich mimo les

Zamer nepodléhd zdkonti76/2002 Sb. o integrované prevenci.

2 : S
Obr.3. Ortofotomapa se schematicky vyzeaym pozemkem geném k zastasni
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. UDAJE O VSTUPECH

1. Pada

Realizaci navrzené stavimgdojde k zaboru gdy zengdélského midniho fondu nebo lesa.
Prehled o pozemcich je uveden v tabulce

Tab.1. Ptehled o pozemcich firmy Regafechy a. s.

Parc. ¢islo Vyméra Druh pozemku Pozn.
m? Zpusob vyuZiti

712 393 Zastava plocha a nadvb

713 193 Zasté&va plocha a nadvb

714/1 5707 Ostatni plocha Sporteévastrekreani
plocha

714/2 21 Zast&va plocha a nadvb

715 27721 Ostatni plocha Zele

celkem 34035

Piedpoklad now zastawnych a now upravenych ploch v

Zpevrené plochy a komunikace 535

Nové objekty - hotel 735

Nove ozelerné plochy 350

celkem 1620

Z celkové plochy bude vyuZito k zastavib620 nf, t.j. cca 5%. Plocha 350°nbude now
upravena zeleni.

V dané lokali¢ neni mida utend k plgni funkce lesa.

CHRANENA UZEMI: Lokalita vystavby navrhované stavby nes@alo zvlast chrargného
Uzemi ve smyslu z4korta 114/1992 Sb. o ochramiirody a krajiny. To znamena, Ze nelezi
na Uzemi narodniho parku, ch¢ég krajinné oblasti, narodnifippdni rezervace, ifrodni
rezervace, narodnifijpodni pamétky, Prodni pamatky ani igchod chrargné plochy.
Lokalita nepodléha ustanoveni 8 18 o omezemiosti v chradném loziskovém uzemi dle
zékonac. 44/1988 Sb., o ochran a vyuZiti nerostného bohatstvi. Naléza se v CHOPA
Severgeska kida.

OCHRANNA PASMA: Stavajici objekt a parkowStzasahuji do ochranného pasma
Zeleznéni trag. Tento stav bude po opratiotelu stejny. Déle z&nzasahuje do 50 m pasma
od okraje lesa. Z&#n vyZaduje souhlas ifslusného organu statni spravy deg&akon
289/1995 Sb., § 14, odst. 2), kteryze stanovit podminky pro stavbu.

Na UOzemi uweném kvystawb se nenachazi energetickéiizani nadzemniho nebo
podzemniho vedeni nizkého nebo vysokehathap

Hlavni vodovodnitad i kanalizace je vedendi ilnici a do prostoru uvaZzované vystavby
nezasahuje. Areal je vybaven vodovodni a kanalizaripojkou.
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Telekomunik&ni si€ jsou vedeny podél silnice a do pozémkrcenych k vystav®é
nezasahuiji.

Pro Uplnost jsou dale uvedeny obecrié sichrannych pasem, které je nutné respektavat p
vystavie:

- kanaliz&ni potrubi 3m

- vodovodni potrubi 2m

- elektro nadzemni vedeni riip

- nad 1 kV do 35 kV &. 7 m od krajniho vode

- od 35 kV do 110 kV &. 12 m od krajniho vode

- elektro podzemni vedeni rip

- sctlovaci kabelova vedeni 1 m od krajniho kabelu
- silnoproudé do 110 kV& 1 m od krajniho kabelu

- elektrick& stanice 20m

Tab.2. Kategorizace aighled ochrannych pasem

Ochranné pasmo Vystavba Provoz

Obytné zony sidelnich Gtwvar 0 0

Primyslovych zavod 0 0

Kulturnich pamatek 0 0

\"i}

Chrarenychcasti gfirody— jezero, les 1 1

Hygienické ochrany vodnich zdfpj 0 0

Prirodnich |€ebnych lazni 0 0

Ptirodnich I€ivych zdroji 0 0

Leteckého provozu 0

Drah a metra — zeleznice 1

0
1

Podzemnich komunikaci 0 0
Pozemnich komunikaci 1 0

Jaderg — energetickych z&zeni

oo

Radioaktivnich z&zeni

Energetickych stanic

Ropovodu

Plynovodu

0
0
0
Vodovodu 1
0
0
0

sll=ll=)=

Telekomunik&niho kabelu

Zatizeni pro rozvod tepla 0 0

Rozvodu elektrické energie 0 0

Kabelové televize 0 0

1 - OP je dateno, avSak z hlediska ochrany Zivotniho geafitneni podstatné
2 — OP je dateno, mozny vliv na Zivotni prastdi je mozno zdokumentovat

2. Voda

PITNA VODA: Béhem vystavby a provozu bude pouzivana pitna vodasstského
vodovodnihaadu. Pozarni voda bude zajisa z nové pozarni nadrze 56.m

V doke vystavby bude veskera peba vodyeSena progednictvim zazemi stavajiciho arealu.
MuZe byt pouzivan i vlastni zdroj uzitkové vody.
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Bilance poteby vody

Paset ubytovanych host osob 172 25,5 fden
Stravovani jidel 400 10Hden
N&avstvnici sportcentra osoby 85 0,85/den
Navstvnici sauny 0soby 10 2Hden
Zamsstnanci osoby 38 3,04%den
Bazén doplreni 0,5 mi/den
Bazén venkovni dopéni 0,75 mi/den
celkem 42,64 m/den

V dobke provozu celého opraveného a réesého hotelu bude celkov&ro spoteba vody p
70% obsazenosti 10 735’nj. poZzadavek na zdroj vody oipnérné vydatnosti 0,4 I/s. Max.
hodinova spdeba ¢ini 5,79 mi/hod tj. 1,6 I/s. Max. denni sgeba vody je 64,41 tn
Prim&rné spoteba vody §i pIné obsazenosti hotelini 42,94 ni/den. Oproti soéasnému
stavu se spétba vody zvysi o 8 035%ua rok.

Dnedni spdeba vody pro stavajici hotelini 2 700 mi za rok @i pramérném pdtu
zanestnand 20 pracovnil a cca 50% obsazenosti hotelu.

Pitna voda je napojena z vodovodnfadu $VK vedouciho ze zdrojové oblasti tzv. Jordan,
kde jsou odvrtané dva hydrogeologické vrty D-1 @.D/rt D-1 byl vybudovan v roce 1976 .
Je hluboky 82,5 m. Podchycuje turonskou zwiode celé mocnosti, tj. jedna se o studnu
Uplnou. Hladina podzemni vody je 1,2 pod Urovnéner Mocnost zvodimi je 80 m. Vrt byl
odzkouSen na 25 I/s. Druhy vrt D-2 byl odvrtan geadl990. Jeho hloubka je 88 m, také
otevira celou zvodimou mocnost turonského souvrstvi kvadrovych pisk@a/¢e odzkousen
na odir 30 I/s. DalSim zdrojem je studna Jordan, z nibdebira 9 I/s. Voda je vedena do
vodojemu Stdra o obsahu 1 300%a dale zasobovacitadem do Doks a do Starych Splav
Kromé tohoto zdroje je ksto Doksy zasobované ze zdroje Skalka s vyuZitelnyalatnosti
18 I/s. Aredl hotelu PORT je napojen na hlawad vodovodni fipojkou DN 50.

Kapacita zdroji vody (vrty D-1 a D-2, Skalka, studna Jordan) umaluje zvySene odiry
pro rozsSireni hotelu PORT v arealu RegataCechy bez dopad na stavajici pfirodni
zdroje. Prirodni zdroje nejsou vyuzivany na 100% své @¥ené kapacity.

POZARNI| VODA budeieSena z do poZarni nadrze o objemu 50M&dr? bude napusta
uzitkovou vodou z vlastni studny.

3. Ostatni surovinové a energetické zdroje

Predpokladana spiwmba elektrické energieJedna se o spebu na osstleni, zasuvkové
okruhy, posilovnu, spotensky sal, vzduchotechniku, vytah, bowling, sautégen,
gastronomii, UT, kanceta tdrzbu, venkovni ostleni. Energeticka bilance pro opraveny
hotel s dostavbou séqupoklada:

Raeni spoteba 650 000 kWh

objekt A objekt B+C
Instalovany pikon 182 kW 147 kW
Vypoctove zatizeni 131 kW 109 kw
Soudoby odér 100 kw 66 kW
Hlavni jiS€ni objektu 3x160A 3x100A
Stupea dodavky 1,2,3
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Bod napojeni na elektrickou energii: Napojeni bpdavedeno z distrikiniho rozvodu NN,
ktery bude ukoten v elektromirovém rozvadci. Objekt bude napojen na dva samostatné
meiené pivody. Elektrondrovy rozvaa¢ bude umisin v objektu, kde bude osazen nahradni
zdroj DA (dieselagregat) pro objekty A+B+C. Eneiget zavody planuji v rdmci vlastniho
rozvoje distribdni si€ rozSteni trafostanice.

Poteba tepla
Bilance poteby tepla
Objekt A Objekt B+C

Ustredni vytagni 85 kW 60 kW
Ohtev teplé vody 80 kW 70 kW
Vzduchotechnika 80 kw 100 kW
Ohtev vnittniho bazénu 15 kw
celkem 245 kw 245 kW

Vytdpeni je feSeno ugednim topenim. Zdrojem tepla bude stavajici aénpustavena
plynova kotelna. Tepla voda bude akumulovana viadisich umisinych v kotelnach.
Plynové rozvody v aredlu umidji projektované opravy bez problémNapojeni na STL
plynovod nebude gméno.

Rocni spoteba objekt A 58 000 fa* pro objekt B+C 65 000 3ai*
Hodinova spdeba  objekt A 21 th pro objekt B+C 23 fnt

Vybudovana kapacita infrastruktury a planované Upravy umoziuji v této lokalité
zajisténi zaméru energiemi.

4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

-----

silnice prvni fidy ¢. 1/38 z Doks daCeské Lipy na mistni komunikaci do oploceného areélu
hotelu. Pro hosty budou slouzit nové parkovaci lpyoc okoli hotelu. Stavajici doprava zboZzi
a materialu pro peeby arealu je po zpewné ploSe. Nové dil obsluzné komunikace v arealu
budou provedeny s propustnym povrchem. Vystavbaudelmit Zadné naroky nigseni
dopravni situace ani na rogii silnicec. 1/38.

itdni automobil v ramci sledovani intenzity zatiZzeni silnic sevai v gtiletych cyklech

na vybranych uzlech sikmi si€, na komunikacich I. Az lll.ifdy a na dalnicich. Jedna se
o oficialni méteni fizené teditelstvim silnic a dalnicCR a vysledky dchto m¥teni jsou
smerodatné. Vykr meiicich usekt je dan metodikou zpracovatele.

Intenzita provozu na UsekuCeské Lipy do Doks neustéle vsta od roku 1985.

Tab.3. Vysledky poslednihoc#tani pro stanovistDoksy

Cislo stanovis¢ | Cislo silnice Rok Pdet vozidel
Celkem

4-1084 1/38 2005 9263

4-1080 1/38 2005 7776
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Obr.4. Mapa silnéni sit s vyzngenim mista zamu — gitani v roce 2005

Patet automobil zajizcjicich do arealu je relatiénnizky, proto je v nasledujici tabulce
uveden poet aut jakaydenni hodnota.

Tab.4. Prehled o pétu automobii

druh vozidla TNV LNV OA BUS
Pctet aut sotiasny stawyden 1 15 105 0,5
Patet aut po roz&enityden 1 20 210 2

Vyhodou umisini zangru je, Ze dopravni dostupnost je velrtizpiva.

NAPOJENI ZAMERU NA INFRASTRUKTURU

Pitna voda — jen stavajici stav

Uzitkova voda — vlastni studna (vyuzitelna vydatnost 0,4 I/s)

Pozarni voda — Vv sogasnosti hydrant, v budoucnu bude vybudovana pohaahiz
Elektrick&d energie — napojeni na stavajictipojku

Splaskova kanalizacejen stavajici stav

Napojeni na hlavni silnict jen stavajici stav

Napojeni na plyn  — jen stavajici stav
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I, UDAJE O VYSTUPECH

1. OvzdusSi

Vliv zaméru na ovzdusi Ize rozdt na dw ¢asti:
. Zne&iisteni behem vystavby

. Znetisteni pii provozu

Pti vystavi® to budou spaliny
z motoki stavebnich strdj které Ize charakterizovat jako bodové zdrojeamgnarn

z motoi nakladnich automoliila osobnich automolilliniové zdroje zn&steni)

a dale polétavy prach a aerosolyi provadni stavebnich praci_(ploSné ziseni
kratkodobého charakteru

Vystavba bude probihatiipuzaweném provozu. Hlavni obdobi je planovano ofi 2808 do
cervna 2009. Jedna se o obdobi mimo hlavni reékiesezonu. Vystavba bude probihat po
jednotlivych ditich etapach. NefiSi zatizeni Ize &kavat pi bouracich pracich a zakladani
stavby. V tomto obdobi zde bude n#gi pohyb stavebni techniky. PloSné &ggni lze
otekdvat poc¢aso¥ omezenou dobu v séw max. 3 misice. Zakladani staveb budou
piedchazet terénni Upravy siwmjici ve vykopovych pracich tak, aby byl terérrayen na
projektovanou niveletu. Kulturniiga mezi stdvajicimi domy bude sejmuta &asdoé uloZzena
na stavenisti. Jeji vyuziti bude v Zéstné fazi vystavby pro ozeléni now upravenych
ploch. Obytna zastavbac¢sta je od mista staveniStzdalena cca 1000 m, proto nebudou
touto ¢innosti obyvatele Doks a Starych Sglaab&zovani. Znéisténi — prasnost vigledku
stavby pi vyjezdu aut na hlavni silnici bude minimalizovangsnymc¢isténim komunikaci
uvnité arealu. V pipact potreby bude pracovi§tzvihceno vodou z vlastniho zdroje.

V dohs vystavby dojde k dfimu nafistu provozu nakladnich automabiha okolnich
komunikacich. Hlavni dopravni trasa se stavebnirtend@em bude vedena po silnici 1/38.
Narist dopravy budeiaso¥ promeénny. Vzhledem k intenzit provozu na hlavni silnici
zpasobi nepatrné zvySeni emisi Zi3éujicich latek z vyfukovych plyin zasadni rrou vSak
nezhorSi satasnou situaci stavajicich imisnich koncentraci wxitielnatého, oxid dusiku
a organickych latek v této lokalit

Pro odhad mnoZstvi emisi z dopravy nakladnich wzid stavenisti Ize pouzit nasledujicich
zjednoduSenychipdpoklad:

. pri vystavi® budou vyuZita fevazi vozidla a mechanismy nad 3,5 tuny se
vzrétovymi motory

. patet vySe uvedenych vozidel bude cca 4 auta/dertkddék® ve dnech #tSi
dodavky stavebniho materialu (betonaz) az 30 aut./d

. pocet dni intenzivni¢innosti s mechanizaci cca 60 pracovnich dni

Pro odhad imisni zé&te okoli @i parkovani se vychaziemisnich faktoni pro BUS, LNV a
OA.

Emisni faktory , rychlost 5 km/h, euro2 rok 2007

emise (g/km/vozidic NOXx PMyq NO, benzel
BUS 41,5( 1,6¢ 12,4¢ 0,148¢
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lehk& nakl. vozidl 4281¢ 0,4z 1,2¢ 0,093:
osobni automobi 0,544: 0,000: 0,010¢ 0,014«

Prispivek zneisténi ovzdusi p stavebnich pracich hodnoceny v Doksech na hraastiavby
rodinnymi domky je zanedbatelny. Je to dano velkndalenosti hotelu PORT od zastavby
rodinnych domi. Bezprosiedni okoli hotelu je zaledno. Zamdr je otewen do prostoru
jezera tj. na severovychod. Rychl§epun zn&stujicich latek ¥trem do obytné zastavby se
negredpoklada.

Pri_provozu bude situace obdobna stavajicimu stavu. Liniovsojzge vazan na dopravu.
Narist intenzity dopravy vitsledku roz&eni hotelu je v prmeéru 16 aut den#i(bez rozliSeni
typu). Totocislo odpovida hodnét0,2 % intenzity dopravy zji&é v roce 2005.

Hotel bude mit celkem 30+1 parkovacich stani viete®m prostoru. iedpokladana
frekvence pohybu parkujicich vozidel je 3@grdi a odjezd za den (60 pohyd).

Celkové emise z parkovani jsou pro tuto lokalitansiveny na zakladzjednoduSeného
postupu, ze OA automobily v rdmci parkovani ujedaéto lokalit za rok 1 095 km.

Tabulkac. 4 — Kapacita a emise

Pctet stan Emise NQ Emise NOx Emise PMg Emise benzen
[kg/rok] [kg/rok] [kg/rok] [kg/rok]
30 0,012 0,596 0,0001 0,015

ZnegiStovani ovzduSi v souvislosti s dopravoui grovozovani hotelu  (dlouhodoby
charakter) je zanedbatelné. Zis&ni ovzdusi Bhem vystavby (kratkodoby charakter) bude
vyS8S8i pouze v jednotlivych dnechtipnejwtsi obratce nakladnich aut. PraSnost bude
eliminovana v pipad potreby skrapnim.

Vyt4péni predstavuje_stacionarni bodovy zdr@tavajici zfisob vytagni je realizovan
prostednictvim kotelny na zemni plyn o vykonu 180 kW.vldkidlo bude zasobovano
samostatnou novou nizkotlakou kotelnou s plynovyotiekn o vykonu 197 kW. Kotelny
budou mit samostatné kominy. V nasledujici tabjgoe uvedeny vysledky vygti emisi ze
zdroja.

Objekt |Instalov. |Spotebal spoteba| Emise | Emise | Emise | Emise
vykon paliva | paliva NOXx NOXx CcO (6{0)
[kwW] [m%h] |[m3rok]| [a/s] |[kg/rok]| [a/s] | [kg/rok]
Stavajici 180 21 58000 0,035 35 0,01y 16,4
kotel
Novy kotel 197 23 65000 0,035 39,1 0,017 18J2

2. Odpadni vody
SPLASKOVE VODY
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Odpadni splaskova voda ze socialnihdizami je napojena na kanalizaci a zavedena do
jimky. Objem této jimky bude 2t8en ve vazb na zvySeni kapacity hotelu. V dbplného
rozSiteného provozu bude objem splaskovych vod odpovldatba objemu odebrané pitné
vody. U jimky je vybudovanaipierpavaci komora a odpadni vody jsmipadly tlakovou
kanalizaci odvedeny do hlavni kanatimastoky, ktera vede podél hlavni silnicéed@rpavaci
komora je dostate¢ dimenzovana i na zvySeny objem splaskovych vodher ji nutno
dopliovat. Maximalni denni objem splaskovych vod bude4®4n?. COV ve Starych
Splavech umatuje zpracovani zvySeného objemu splasSkovych vautedinPORT.

DESIOVE VODY

Jsou dleny na defové vody ze sech a dedvé vody ze zpevimych zabezp&nych ploch.

Objem g&chto vod se po uplném ro¥sii hotelu zvysi. Pro vyget celkového objemu vod
spadlych na nové zpesmé plochy a na s&chy hal je pouzita dlouhodobaiprna hodnota
roéni srazky, tj. 630 mm.

Z plochy stech ¢ini celkovy rani objem sraZkové vody 1037 °mze zpevinych
zabezpeenych ploch parkovistto je 315 m za rok. Voda ze &ch bude svedena kanalizaci
do vsaku tak, jak je tteSeno dosud. Systé@Seni de®vych vod bude Uzce navazovat na
stavajici uzivani stavby. Jakost vody zéech odpovida chemickému sloZzendziwych
srazkovych vod v této oblasti. N&wude feSena voda z parkovisDe§ova voda bude
pieciSténa na lap& ropnych latek LOP varianta d) a dale svedena klasmého jezirka na
pozemku 715. OvzduSi v rekegr oblasti Doks je hodnoceno jakesté, jakost srazkovych
vod ze stech po dostavbbude odpovidat pod@vym hodnotam v regionu bez ovligmi.
Voda ze zpewmnych ploch parkovigtmize byt ovliviena ropnymi latkami z Ukdpvozidel.
Proto bude odvéatha ges lapd ropnych latek — zézeni, kter&esi tuto problematiku.

3. Odpady

Nakladani s odpady, evidence a dalSi povinnostbugde fidit zakonem 185/2001 Sb. o
odpadech a provédi vyhlaskou 383/2001 Sh. o podrobnostech naklasladpady v plathném
znéni a vyhlaskou 294/2005 Sb.

PROVOZ: Odpadové hospadévi jereSeno ve spolupraci s odbornou firmou, ktera ptelho
zaji¥uje servis v tomto oboru. fiPbéZném provozu vznikaji odpady na provozévn
restaurace a zbného provozu ubytovani a sportovani. Jedna seaseickE spektrum
komunalniho odpadu.

Béhem provozu mohou dle katalogu odpadnikat tyto odpady:

Kategorie odpadu O (osta}ni

19 08 10* Smas tuka a oleji z odlwovate tuki neuvedena podislem 19 08 09
02 01 06 Zwuieci trus

15 01 01 Papirové a lepenkové obaly

1501 02 Plastove obaly

20 01 01 Papir a lepenka

20 01 02 Sklo

20 01 11 Textilni materialy

20 01 21* Z&ivky a jiny odpad obsahujici rfu

20 01 34 Baterie a akumulatory neuvedenédgisiém 20 01 33
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20 01 36 Vyazené elektrické a elektronickérizeni neuvedené padsly 20 01 21, 20 01 23
a200135

20 01 39 Plasty

20 03 01 Srsny komunalni odpad

20 03 03 Ukni smetky

20 03 07 Objemny odpad

20 03 99 Komunalni odpady jinak blize n&amé

Kategorie odpadu N (nebezisy)
19 08 10* Smas tuka a oleji z odlwovate tuki neuvedena podislem 19 08 09
20 01 21* Z&ivky a jiny odpad obsahujici rfu

Nebezpeény odpad ze zivek 20 01 21 je likvidovan prastdnictvim specializované firmy,
ktera zajisuje likvidaci vyhdelych os¥tlovacich zdrap — z&ivky, vybojky, zdroje od
OSRAM, PHILIPS, GE Lighting, SYLVANIA atd.

Na hotelu vznika téz zivasny odpad a to zidbodu umozgni pobytu pé a biologicky odpad
pii Udrzbe zelers.

Narist objemu odpad z divodu dostavby seipdpoklada max. 70% oproti stavajicimu
stavu. Pevaznécast tchto materidl je charakteru komunalniho odpaduidéni odpad je
standarda zavedeno a bude se & dale pokréovat. Odpad bude&iticn do gisluSnych
skérnych nadob. Odvoz bude zafiStprisluSnou oprawnou firmou na zakladsmlouvy.

VYSTAVBA: Odpadové hospodétvi v pfibéhu vystavby budéeSeno v ramci obchodnich
smluv jako povinnost dodavatele stavby.

Podle katalogu odpadnize them vystavby vznikat tento odpad:

Kategorie odpadu O (osta}ni

15 01 01 Papirové a lepenkové obaly

15 01 02 Plastové obaly

15 01 06 Srésné obaly

17 01 01 Beton

17 01 02 Cihly

17 01 03 Tasky a keramické vyrobky

17 01 07 Srsi nebo oddené frakce betonu, cihel, taSek a keramickych bftaneuvedené
podc¢islem 17 01 06

17 02 01 Bevo

17 01 03 Plasty

17 04 01 Md, bronz, mosaz

17 04 02 Hlinik

17 04 04 Zinek

17 04 05 Zelezo a ocel

17 04 07 Srésné kovy

17 04 11 Kabely neuvedené pod 17 04 10

17 05 04 Zemina a kameni neuvedené gsikm 17 05 03

17 06 04 Izolani materialy neuvedené péisly 17 06 01 a 17 06 03

17 08 02 Stavebni materialy na bazi sadry neuvepedéislem 17 08 01
17 09 04 Srésné stavebni a demétii odpady neuvedené potsly 17 09 01, 17 09 02 a 17
0903
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Mnozstvi odpad nelze pedem odhadnout, protoZze dodavatelske firmy mapzzau svoji
filosofii dodavek na maximalnim materialovém vyiziMaterial z bouracich praci bude
v ramci moznosti recyklovan. Tato aktivita budéisma odborneé firth

4. Hluk a vibrace

ZDROJE HLUKU RRI VYSTAVBE

Hluk pii vystavl® je ¢aso¥ omezen na provédé prace. V tomtoffpact se bude jednat
o hluk souvisejici s diimi demolicemi a naslednou vystavbou objektu novéfidia hotelu.

Povolené hladiny hlukuipstavebniinnosti jsou dany hodnotou 60 dB(A) v dobd 7 do 21

hod. (NV¢. 148/2006 Sh.) Tato hodnota nebudekpaiena.

ZDROJE HLUKU NA BUDOVACH
V hotelovém komplexu jsou projektovana vzduchotédtén z&izeni k od¥étravani prostor
dle hygienickych pedpigi. Jejich vyasini je na steSe budovy A, B a C viznych bodech.

Hladina hluku od vzduchotechniky je dariésfusnymi pedpisy:

Vetejné plochy 55 dB(A)
Zazemi hotelu 55 dB(A)
Hygienické zazemi 60 dB(A)
Hotelové pokoje 50 dB(A), v noci 40 dB(A)
Garéz 65 dB(A)
Technické mistnosti 65 dB(A)

Maximalni hladiny hluku ve venkovnim prostortegd chrasnym objektem
Ve dne 50 dB(A)
V noci 40 dB(A)

Hlukové zatizeni &hem provozu lze ozid jako preruSované. Ventilatory budou spaunst
automaticky dle paeb. NejtSi vyuziti se pedpoklada v dennich hodinach.

Hotel PORT po dosta¥b bude mit strojovhu VZT vbudévA, B i C. Zaizeni
vzduchotechniky bude stavebieSeno tak, aby byl utlumen hluk i vibrace potrubHienos
hluku a vibraci do stavebnich konstrukci bude matimovan jednak umi&im ®©chto
zaizeni v rdmci stavby a dale pouzitim vhodnych nidlier Jednim z materié) které tyto
vlastnosti napiuji a se kterymi se ip vystavi® uvazuje, je akusticky izolovana ohebna
hadice. DalSimi op&nimi jsou tlumie hluku. Potrubi vzduchotechniky je napojeriesp
tlumici vlioZky jak ze strany sani tak ze stranytupsi z jednotky.

DalSi zdroj hluku je fispsvek z dopravy z @vodu roz&ieni aredlu. Dle vypitu to znamena
pramérné prispivek pijezdu a odjezdu cca 30 ti OA dena 5 NV dena. Vliv této dopravy
na referetini body nejblizSi obytné zastavby v Doksech a Staigplavech je vzhledem ke
vzdalenostem zanedbatelny (vzdalenost obytné zahyatelu PORT vice nez 1000 m).
Hladina akustického tlaku zigpivku dopravy tohoto za#nu se nikde u nejblizSich
obytnych objeki nezvysi tak, aby bylarekratena denni limitni hodnota.

Hladina akustického tlaku za stavajici situace §eadintenzitou dopravy na hlavni silnici
acetnosti piijezdl vlaka po Zeleznici. Hotelovy komplex neni zdrojem vyzmemo hluku.
ProjektovétreSeni opravy a dostavby hotelu respektuje hlukosibwaci danou blizkosti
silnice a Zeleznice. Budova bude zateplena a ¥yplmdou mit vySSi stupieizolace proti
hluku nez stavajici okna.
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VIBRACE
Vibrace &hem provozu nevznikaji a po roiii se situace nezmi.

5. Zareni radioaktivni a elektromagnetické

Provoz neni zdrojem radioaktivniho ani elektromaigkého zéeni. Radonovy pizkum
vSak stanovil sedni riziko pro tuto lokalitu. Protiradonova ofmti budouieSena
v projektové dokumentaci.

6. Rizika havarii vzhledem Kk pouziti projektovanych la tek

Pro pabéh vystavby bylo identifikovano rizikotpoteweni nové stavebni jamy a ohrozeni
stability sousedniho objektu. Vzhledem k tomu, g¢esina o definované riziko, bude projekt
definovat technicka opani k jeho eliminaci.

Pro fazi provozu nebylo identifikovano Zadné rizikavarie s vyjimkou pozaru a Zivelnych
katastrof.

Obecné ohroZeni jakofipkazdé lidskécinnosti existuje. Riziko typu havarijni situace je
relativré velmi nizké. Riziko sefjistavbou nového hotelovéhaidla nezvysi, protoze z&m
negeneruje spibu surovin a materi@l které jsou z hlediska zZivotniho priesti nebezpmé.
Stavajici pozarni a provoziiad bude roz#én. Obsluzna komunikace ma dostatmi

VR4

kapacitu pro zajignhi piijezdu v gipad pozarniho zasahu.

Dotceny provoz neni nositelem jakychkoli zvlaStnich odeni, ktera by si vyZzadovala
specialni pozornosti a zpracovani bezrmetnich zprawi programi o prevenci zavaznych
havarii. Uklidové prosedky budou ukladany v prostoru k tomwemém a rovéz bazénova
chemie bude skladovdna samostatPracovnici budoudadreé proskoleni pro praci €mito
latkami.

V piipact Uniku zavadnych latek (nappohonné hmoty) musi byt zab&ao vytékani
Z poSkozeného systému, zakidm Sfeni této latky a dekontaminovantigmdre podlozi.

V hotelu bude zabezpeni z hlediska pozaru. Systém EPS a EZS s cemrescepci
zaji¥uje trvaly grehled o situaci v hotelu.
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CAST C.

UZEMI

DOTEENEHO UZEMI

Zajmové Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi DakiBlachova jezera a ma nadiskou
vySku 266 az 278 m n.m. V bezpi@sinim okoli jezera jsou vySiny az 312 m n.m. V tebu
je uveden fehled o charakteristikach Uzemi této reknéadny

Tab.5. Charakteristiky Gzemi

UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM

VYEET NEJZAVAZNEJSICH ENVIRONMENTALNICH CHARAKTERISTIK

I

Charakteristika Vyskyt v misza- | Vyskyt do vzdale{ Vyskyt do vzdale-

méru nosti 100-250 m nosti 250-1000 m
od mista zarru od mista zarru

USES ne ne ano

ZvIase chrargna tzemi | ne ne ano

Prirodni parky ne ne ne

Vyznamné krajinné prvrano Machovo jezerg ano ano

ky

Uzemi historického, kult ne ne ne

turniho nebo archeolo-

gického vyznamu

Uzemi hust zalidrsnd | ne ne ne

Uzemi zatzovana ne ne ne

Staré ekologické z&te | ne ne ne

Extrémni pondry ne ne ne

USES

Vlastni Gzemi vystavby neleZi v blizkosti zadnéhovkp USES. VSechna biocentra
i biokoridory se nachazeji daleko od mista vystaatmebudou zaénem dotena. Tyto prvky
jsou vSak zajimavé jako lokality, které umag kvalitu prirodniho progedi v okoli hotelu.
Strueny piehled o &chto prvcich je v filozec. 4.

Lokalita vystavby nespada do zvia&hrartného uzemi ve smyslu zakotdall4/1992 Sb.,
o ochra® prirody a krajiny. To znamenda, Ze nelezi na Uzemédrdho parku, chramé
krajinné oblasti, narodniffpodni rezervace, ffrodni rezervace, narodniipdni pamatky,
piirodni paméatky ani fechod@ chrargné plochy. Hranice nejblizSiho velkoplosného
chrartného uzemi tj. CHKO Kokidnsko probihda 5 km jihozapaglrod zajmové lokality.
Uzemi je soséasti CHOPAV Sever@ska kida.

Ptirodni rezervace, pamatky a parky, pamatné stromy:

Lokalita nezasahuje a vystavba hotelu ani jeho geaweovlivni Zadnouifrodni rezervaci,

pamatku ani park.
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Vyznamné krajinné prvky (VKP):

~ 77

Vyznamné krajinné prvky jsou ekologicky, geomorfgitky nebo esteticky hodnotnsti
krajiny, které utvéeji jeji typicky vzhled neboispivaji k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou lesy, raSelin&tvodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Daleoyjs
jimi jiné casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 orgahrany @irody jako VKP. Timto
zpisobem je v okoli Doks zaregistrovansdkalik VKP — Myslin. Zaregistrovany VKP je
chrarén tak jako ostatni VKP ze zakon&ed poskozovanim adanim, aby nebyla narusena
jeho obnova a nedoslo k oslabeni jeho staldiziunkce.

Na uzemi planované vystavby se nenachazi zadngtmegany vyznamny krajinny prvek.
Z hotelu je v8ak nadherny pohled na Myslin. V rApr@vence ochrany tohoto prvku bude
zmirgn v informa&nim materidlu hotelu. Severovychodni hranici pozentkai VKP
Machovo jezero. BEh Machova jezera je v ramci arealiskédré udrzovan a upravovan.
Technologie provozu hotelu do tohoto prvku nezagahonebudou ani po rozgni zasahovat.

Obr.5. Pohled na vychodni plaz

Uzemi hust zalidngna

Zajmova lokalita lezi mezi Doksy a jejiestskoucasti Starymi Splavy. Tyto éwasti jsou
propojeny silnici 1/38 a také podél Machova jezeyklistickou stezkou. Jedna se o lokalitu,
kterda ma rekreani a irodni charakter. NejblizSi rodinné domky jsou Vedé& od aredlu cca
1 km. NejblizSi rekremi Uzemi je plocha pozemke vzdalenosti cca 50 m jihozapadra
Zeleznéni trati. Zde jsou postaveny rekéeé chatky, uzivané fpvazie v letnim obdobi.

V letnim obdobi se @@t obyvatel v lokalit Doksy mnohonasoknzvysi oproti BZznému
stavu.

Uzemi zat?ovana nad miru Unosného zatizeni

Lokalita zamdru se naléza v blizkosti ZeleZni trag& a nedaleko frekventované sini
komunikace 1/38. Konfigurace terénu a vzrostla izelésténé tlumi hluk z této dopravy,
nicmére zaner si klade za cil minimalizovat tento &&i jev.

Staré ekoloqgické z&te

V zajmovém Uzemi neni evidovana Zadna stara eladagidtz a na tuto lokalitu nebylo
vydano zadné rozhodnutfipluSného organu statni spravy o épaich na likvidaci zéfe.

Extrémni pondry v doteném Uzemi

Zadné daldi extrémni pamy v zajmové lokali nejsou znamy.
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. STRUCNA  CHARAKTERISTIKA STAVU SLOZEK ZIVOTNIHO PROST REDI
V DOTCENEM UZEMI, KTERE BUDOU OVLIVN ENY

1. Ovzdusi a klima

Dokesko je nejteplejsi a nejsussi oblagtiskolipska. Velké rozi klimatickych Gdaj je
danoclenitosti reliéfu. Pro oblast Hraanské ploSiny jsodastym jevem teplotni inverze na
dnech tzv. dlav, kde dochazi k hromawli studeného vzduchu. Velka plocha vodni hladiny
zpasobuje rovez lokalni zvySeni vzdusné vihkosti &sté mlhy, ¢imz klima nabyva
oceanického rdzu a je patén vliv extrémnich teplot. Naproti tomu se na §ixponovanych
svazich vychok udrzuje teplejSi klima, naéh je vazana extrazonalni vegetace.

Jednd se o miénteplou oblast, okrsek minteply, mirg vilhky s mirnou zimou
pahorkatinovy. Rmérna rani teplota se pohybuje okold 7C. Pro stanicCeskéa Lipa je to
7,8 C . Nejteplejsi mssic cervenec, ma gmeérnou teplotu 17,7C, nejstudesi leden -
2,6°C. Léto je dlouhé, teplé, suché aZz misuché se 40-50 letnimi dny. Zima je kratka, sucha
s kratkym trvanim sfhové pokryvky 50-65 dni. Jaro a podzim jsou mirnéme, pomirné
kratké. Srazky se pohybuji okolo 630 mm za rolkazBow nejvydatrjSi je ¢ervenec cca
90 mm, nejchudSi jefbzen cca 40 mm. Z celkového¢ného Uhrnu srézekijpada na
veget&ni obdobi 350-400 mm, na zimu 250-300 mm. V nagieibh tabulkach jsou uvedeny
hodnoty tzv. normalu, tj. imérné klimatologické hodnoty zji&hé za dlouhodobé sledovani.

Z nize uvedenych dat vyplyva, Ze vysoké denni grazteré mohou mit charakter
piivalového destse vyskytnou v gimeéru 14x do roka.

Krajina na této lokali je od severovychodu (Machova jezera) éde@d, proudni vzduchu
rychlé. Mikroklima je poéizeno pré¥ tomuto jezeru.

Tab.6. Pramérna teplota ve stupnich C ze staniska Lipa (285 m n.m.) a Liberec (402 m n.m)

I Il i 1v_ N VI MIE e IXE X Xl Xll| rok

CL |-26|-15|24| 75| 124 16,1 17,7 170 13,3 7,84 |-06]| 78

LBC |-25 |-1,2 |23 | 66| 11,4 148 162 158 124 83 2498 |7,2

Tab.7. Pramérné nésiéni a r@ni Ghrny srazek (mm) ze staniCeska Lipa (285 m n.m.)
a Liberec (402 m n.m)

I (1 ] I \ VAR Vi ML VLI X XXt X=X V- [ X-
IX [l

C.L.|44 |42 |38 | 45| 55| 67| 90| 69 43 51 44 44 632 369 [263

LBC |53,3|46,2/48,9| 58,2/ 80,2 84,9/ 87,9| 88,4| 65,4/ 59,6/63,1| 67,3/ 803,4/457,4) 346

Tab.8. Patet dni se srazkami3 mm

I [l [l Il\/ \ Vi Vi vl IX X Xl XI| rok

48 139 |39 |52 ] 63| 56| 73] 62 48 48 48 50 46p,
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Tab.9. Patet dni se srazkamd mm

I Il 1l Il\/ V Vi MIE VIIE X X Xl XIl|  rok

26 (22 |24 |26 | 34| 42| 55 43 31 30 28 2/8 438,

Tab.10Pcdet dni se srazkammil0 mm

I Il 1l Il\/ V Vi MIE VIIE X X Xl XIl|  rok

o4 |07 |O6 |09 13] 16| 30| 19 13 12 08 05 214,

Prehled o velikosti sraZzky podle §o dni vypovida, Zeifvalovy dés Ize atekavat max. 14x
do roka.

Kvalita ovzduSi v Doksech nentimo méiena. Doksy a Staré Splavy maji charakter spise
venkovské oblasti s menSim rozsahedmpysiu.

Charakter vytagni hotelu odpovida velngisté technologii: plynové kotelny.

Mé&rné emise tuhych latek v oblasti Doks v roce 209 0,5-1 t.km?.rok®, mgrné emise
oxidu skicitého byly rovrsz 0,5-1 t.knf.rok™. Pro oxidy dusiku je to hodnota 1-5 tkmok™

Pro NQ a oxid sticity charakterizuje kvalitu ovzdusi sittrdi mapka. Pro N@je to paimeérna
hodnota 8-9 pg/fha pro S@to je pimérne 4-5 pg/m.

IE—— R 25 i
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Obr.7. Mapa ovzdusi N® Obr.8. Mapa ovzduSi S©

Kvalita ovzdusi v lokalit Doksy a Staré splavy je velmi dobra. Udaje &mjich emisich

dokladuji, ze v zajmové lokaditjsou nizSi hodnoty spédneZ v okolnich gmyslovych
méstech Ceska Lipa).

V praci Uzemm energeticka koncepce Libereckého kraje a koncaigipgani emisi a imisi
zneiStujicich latek do ovzdusSi v Libereckém Kkrajiypracované v ieznu 2006 jsou
zpracovany mapy obsahu zi#ujicich latek v ovzdusi a rozdilové mapy srovnatajoky
2002 a 2005. Zsthto map vyplyva, Ze pmérny obsah PN v oblasti Doks je 14-16 pgth
(imisni limit je 40 pg.n¥), pramérna hodnota benzenu je 0,3-0,4 pg.timisni limit je 10
ng.m3). Pro oxid siicity i oxid dustity bylo zaznamenano zlepSeni kvality ovzdu#i p
srovnani let 2002 a 2005 a to 0 1-3 pg48O,) a 1-0,5 pug.ii (NOy).

Schopnost regeneracimpdnich zdraj ovzdusi je vysoka.
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Doksy
Obr.9. Mapka emisni hustoty tuhych latek&eerai 5x5 km severnich oblagfiR (2005), zelena barva — spad
0,5-1 t.knf.rok™.

2. VVodohospoda Fské pom éry

Zajmova lokalita lezi v CHOPAV — Severska kida, ktera byla izzena n&zenim viady
¢. 85/1981 Sb. Uzemi lezi v hydrogeologickém rajet640 Kida horni Plotnice. Je to
hydrogeologicka struktura velkého vodohospsiého vyznamu s bohatymi zasobami
podzemnich vod. Zdrojové oblasti jsou kvadrové qisk stedniho turonu. Zasoby
podzemnich vod se vytigi v sedimentech hydrogeologickych kolektarenomanského
a stedre turonského std Tyto Kkolektory jsou tvieny usazeninami psamitického
a pelitickopsamitického charakteru diljprovo-puklinovou propustnosti. 1zolatorqustavu;ji
nepropustné vrstvy prachava jilovar spodnoturonského ¢taPodle vazby na horninové
vrstvy a hydrogeologické pozice jsou v oblasitleyeny dw zvodré cenomanska a turonska.
U obou zvodni se jedna o &bpodzemnich vod fplinovo-puklinovy. Cenomanska zvaile
ma napjatou hladinu podzemni vody. Turonska zitedé hladinu podzemni vody volnou.

Vyznamnym prvkem je Machovo jezero. Jedna se 8leiwytvorenou vodni nadrz, kterd je
napajena pitokem Behynského potoka arfiokem Robéského potoka.

Jakost podzemnich vodistinoturonské zvo@nodpovida svymi parametry kvalitpitné
vody, proto je tato voda vyuzivana k zasobovanjvatelstva pitnou vodou. Cenomanska
voda vyhovuje v zakladnich parametrech kriteriu pimou vodu, m& vSak vySSi obsah
radioaktivnich latek U a Ra.

Vlastni areal hotelu PORT patdo dikiho povodireky Plownice ¢islo hydrologického
poradi 1-14-03-067) o plose 8,778 knPovrchova voda z tohoto Uzemi je drénovana dle
konfigurace terénuifmo do Machova jezera. Z hlediska povodni are&lbd®ORT nespada
do pasma tohoto rizika. Objem jezera je okolo 5miikody. Plocha cca 238 ha.
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Obr.10. Machovo jezero, pohled od l&gice hotelu PORT

Zeleznkni trat’ je podél rekregniho arealu zasekana v piskovcové skélwalbvé dest tedy
nemohou vlastni areal ohrozitfivalova srazka je z velkéasti zachycena vzrostlou zeleni,
Vsak do horninového prasidi — piskové je vysoky, povrchovy odtok vzhledem k tomuto
prostedi je nizky.

9%
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Obr.11. Trat

> zasekana do skaly smDoksy. Foto z mostu.
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Zdroje pitné vody pro \ejné zasobovani maji vyhlaSena pasma hygienickeanghZdroj
Jordan a vrty DP1 a DP 2(25+30%)ge sowasti PHO Behyrs. Zdroj Skalka méa vyhlasené
své pasmo ochrany. Pasma ochrany vodniho zdrojasalkaji do prostoru pozeink
investora.

Vlastni zdroj investora je kopana studna ze 30.tgth Voda je uzivana jako uzitkova
k Udrzk® arealu v dob sucha. V dubnu 2007 bylo zazadano o povoleni krodiody ve
smyslu platné legislativy. Studnou je jimana vodaranské zvodaiv max. objemu 0,4 I/s.

S dostavbou hotelu neni spojen Zadny zasah do wsdob#&skych pongri a kvality
piirodnich zdraj vody.

3. Puada, horninové prost fedi, flora a fauna

Pida jako zakladni sloZzka ekosystiéimraje nezastupitelnou roli v procesu hodnocemnavli
na zivotni prosedi.

Z hlediska vyuZiti bezprastdré sousedicich pozemku se jedna o pozemky &eieho lesa.
Orna mda se nachazi na jihu za silnici 1/38. Celkova rinia zengdélské vyroby je
pramérna. Z granulometrickych asociadiepladaji mdy pigité, z pedogenetického hlediska
asociace podzolpravych pirodnich a zergdélsky zkulturrénych v nizinach.

Hlavnimi pidnimi typy oblasti jsou hma pida, podzol a nivni jma. Nejroz&ensjSim
puadnim typem je arenicky podzol spolu s arenickou lii@aemi na svahovinach piskdvd\a
vodou ovlivrenych stanovistich nalezneme primarni pseudoglegjeja gechazejictasto do
organozemi. Maloplo$se v okoli bazickych efuziv vyvinuly eutrofni kaméms.

Vv s

jilovitého nebo karbonatového tmelu. Tytddy jsou zemdélsky vyuzivané. U h&dé pidy
doSlo agrotechnickymi zasahy k smisefidmich horizoni a vyrovnani pdnich vlastnosti
v profilu. Podstatnou vlastnosti je vySSi a vyrawvdnodnota sotmi kapacity, obsahu Zivin
a vyrovnany obsah humusu, neutralni az sleysela @dni reakce. Profil hydé pidy je
charakteristicky svrchnim humusovym horizontem g¢hinocnosti 2 — 15 cm, elementarni
struktury. Zemina je sucha a sypka, hlinitépgés V 10 — 15 cm fechazi horizont pozvolna
do horizontu sttle hredé barvy a listkovité struktury (hV). Zemina je hikg hlinitopigita
a v hloubce 20 — 30 cmigchazi difuza do horizontu vP (spodniagni horizont), ktery je
swtle hredy s mirg vyvinutou listkovou strukturou. Zemina je hliniigft4, ulehla,
v hloubce 45 — 55 cmipchazi difuza do substratu P. Substrat je giicu zwtralinou bez
skeletu, sutle okrové barvy a elementérni struktury.

Podzoly vznikaji v oblasti Sevefeske kidy na kvadrovych piskovcich, které jsou velmi
chudé na baze a &vavaji na velmi propustny materiédl. Vlhké klima oliuje promyvny
vodni rezim. Skladba vegetace nezajjé tvorbu kvalitniho humusu.¢Zko rozlozZitelny,
pievazi jehlicnaty opad vede k surovému kyselému humusu. Vliveompvného rezimu
a okyseleni svrchnich horizéntlochazi k vymyvani Zivin a kolaiddo spodniho iluvialniho
horizontu B.

Nivni piady oglejené — $ vzniku ©chto pd hraji vyznamnou roli jdotvorné pochody, ip
nichz je mdni profil nebo jeh@&ast trvale ovliiovan podzemni vodou (glejovy proces) nebo
srazkovou vodou zadrZzenou ve spoddsti pidniho profilu (pseudoglejovy proces). Trvalé
nebo periodické zaplavovani émi oxidané redukni podminky v Qde, pri trvalém
nedostatku kysliku d¥e Zelezo &stavat i v dvojmocné fortna reagovat s kyselinou
kiemiitou za vzniku druhotnych alumino-silikatzelené barvy. Ve vlastni staviprofilu
nivnich pid se projevuje variabilita v tdledku znén vyvoje koryta vodotee, eroze

v obdobich se zvySenym tgokem nebo naopak ukladani jilovitych matdridSt#idani
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pititych, relativré propustnych vrstev s jilovitymi horizontyte byt i znané prostoro¢
variabilni.

Okolni pozemky orné faly jsou zemdélsky obdlavany. Geologickym podloZzim jsou
piskovce, tedy horniny déd propustné. Na rovinatych Usecich se srazkovéa vegradrzuje,
protoze piisak do hlubSich vrstev je velmi dobry.

Na kehu Machova jezera, tam kde neni udrzovana plaowidg girozeny charakter
vegetace kolisavému zaplavovani plochy. Charakegetace je patrny z nasledujiciho
obrazku.

Obr.12. Typ vegetace narbhu jezera na éfkych plazich

4, Geofaktory zivotniho prost fedi

Morfologie oblasti

Morfologicky se jedna o krajinu skalnichést, krajinu kuzeal a kup. Nadmiska vyska se na
malé ploSe rize velmi rychle zrénit. Je to dandadou skalnich piskovcovych kup, kuzel
nebo i skn. Nadmdska vySka Machova jezera je 266 m n.m. Nezith jezera se vSak
vyskytuji skalni Gtvary o vySce az 312 m n.m. Uzgmiv ceskolipské kotlid a to
v Jestebské kotlig. Z Sirsiho pohledu nalezi dteské kidové tabule.

Jestebska kotlina je modelovana ve svrchfidkvych sedimentech s drobnymilesy
tietihornich vulkanickych hornin. Geomorfologickymiordinantami  jsou ¢etné suky
neovulkanickych hornin. Nejvy§sim bodem je B&zg604 m n.m.). VysSi celek je Ralska
pahorkatina. Charakteristické jsou rozsahlé stmmkét denudani ploSiny se zarovnanymi
povrchy a Sirok& udoli vodnich tbls terasami.

Vlastni zajmové Gzemi je poloZeno na svahu skiém relative strme& k Machovu jezeru.
Lzefici, Ze tento terénni stupena gevyseni 13 m.

Geologické por&ry

Aredl hotelu PORT se nachazi seské Kidové panvi. Povrch je twen zwtralym
piskovcovym plagm. Aredal hotelu se nachazi na piskovcich, na spodél l¥eznicary
jezera jsou vymapovany organické sedimenty. V Uzeaizdpad od aredlu se nachazeji
klasické skalni utvary. Geologickymi procesyetzavani jsou vymodelovany hluboké rokle
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(Selské rokleCerna rokle, Sedni dil) s prekrasnymi piskovcovymidzemi a stnami. Jedt
vice na zapad se nachazi u MarSovic proterozoigke, fterciérni sodalitické fonolity

2

Obr.13. Vyiez geologické mapy v &titku

(kéta 515 m n.m.) a korycanské cenomanské souvestwit az stedrgé zrnitych piskova.
Vrcholové partie okolnich koficjsou tvdeny terciérnimi horninami. Tektonické poruseni je
patrné pray v okoli MarSovic.

Geologicky profil tvdi turonské sedimenty ¢eny na spodni turon -éhorské souvrstvi
a stedni turon - jizerské souvrstvi), cenomanské seakiyne proterozoikum.

Spodnoturonske, @ohorské) vrstvy jsou vyvinuty v celé ploSe degstavuji inverzni
sedimentarni cyklus s nepropustnymi slinovci alpoaitymi jilovci, negative gradujicimi

az do stednozrnnych piskovcs gimesi hruboznné slozky. Cenomanské souvrstvi je takeé
vyvinuto v celé zajmové ploSe. Podloziitivproterozoikum fylity a fidlice.

InZenyrsko-geologicky izkum potvrdil v ploSe budouci dostavby jednak pepfskovcovy
podklad, ale i zétralé deluvium. Tomu bude odpovidat projekt zaldZzen

Hydrogeologické porry

Podzemni vody v zajmovém Uzemi Ize rédizcha 2 kolektory.

Cenomansky kolektor je vyvinut jako bazalidovy kolektor s napjatou hladinou. Infiltra
oblast tohoto kolektoru je severovychédn daleko mimo zajmové Uzemi. Souvislost
s povrchovymi dji vertikalné nad touto zvodni prakticky neexistuje.

Turonsky kolektor je budovan horninamiextniho turonu. Zvodimi je vazano na piskovcové
polohy nalézajici se zde do hloubky 90 m. Tatad®rana volnou hladinu.

Kvartérni zvodé je v okoli Doks a Starych Sphlavvazana fedevSim na terasové sedimenty
vodot&e. Je v imé spojitosti s turonskou zvodni.
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Jakost podzemnich vod odpovid&gpisim pro pitnou vodu. 8/K vyuziva podzemni vody
pro zasobovani obyvatelstva aimyslu pitnou vodou a to v Sirokém okoli Doks, Zatelg
Mimoné. Poteba Upravy podzemni vody je minimalni.

Svahové pohyby

Sesuvna uzemi se nedotykaji lokality Zéum
LoZiska a surovinové zdroje

Dle Regionalni surovinové studie pro ety okresnihoiaduCeské republiky — okreSeskéa
Lipa zpracované s.p. DIAMO v roce 1992 se v blitketedované lokality nevyskytuji
loziska surovin.

Z&dné loZisko nebude dostavbou hotelu ovdihm
Ptimo na lokali¢ vystavby neni znam zadnyigpdni zdroj.
Clenitost terénu a seismicita

Zajmovém Uzemi nevykazuje vyznamné seismickBky na stavebni konstrukce. Stave#ist
je stabilni bez zndmek svahovych deformaci.

5. NATURA 2000

Natura 2000 je celistvd evropskd soustava Uzenstamsovenym stum ochrany, kterd
umoziuje zachovat firodni stanovigta stanovist druhi v jejich grirozeném arealu roz&ni
ve stavu piznivém z hlediska ochrany nebo pigads umozni tento stav obnovit. Na uzemi
CR je NATURA 2000 tvena ptaimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami, oy
jeji ochrany jsou uvedeny v 8 45 h, i zak@éna14/2002 Sb., o ochraprirody a krajiny.

Je moZné konstatovat, Ze posuzované Uzemi se rdanach Zzadné lokaitNATURA 2000
a svoji realizaci a provozem ani takové Uzemi neharVyjadeni Krajského fadu
Libereckého kraje v tétocei je v @riloze tohoto Oznameni.

6. Fauna a flora

Ekotop
Charakteristickymi geomorfologickymi prvky Jésbsko-Dokeska jsou ploché panve

scetnymi rybniky a raSelinisti, skalni Utvary ankaovité soutsky kvadrovych piskovc

a neovulkanické vrchy. Krajinny reliéf utigny &mito prvky je vCeské republice ojeddy.
Diky velké fiznorodosti biotop a jejich zachovalosti se v okoli Doks vyskytujeestra flora

a fauna. V uzemi se nalézé&nlik vyraznych krajinnych dominant. NejbliZe prkjevanému
zameru je Machovo jezero. Bylo vyt¥eno v nélké depresi jiz za Karla IV. (1366). Machovo
jezero je vyuzivano k rekreaci, ale jsou zde i plodiologicky velmi cenné. Jedna se
zejména o iflké severni zatoky, kde Ize pozorovat raSelinotoaréinnost (zvlast severni
zatoka, Swamp aiBhyiska zatoka). Vyskytuji se zde spmastva stojatych vod, makrofytni
vegetace oligotrofnich jezirek @ni (Sparganietum minimi), rakosinigzhodovych raSelinis
(Rhynchosporetum albae) a raSelinnych brusnicowyohi (Vaccinio uliginosi-Pinetum)
NejcengjSi je cast raSelini® nedaleko autokempu Andrea s vyskytem jezirek
s hrotnosemenkou Bdou (Rhynchospora fusca). Zapadast severni zatoky je mensi, ale je
zde také malé raSelingse zafistajicimi jezirky. NPR Swamp leZi na §fgch néplavech

S nizkou vrstvou humolitu. Jedna se o rasSelingtetnymi jezirky a velmi vyznamnou
algologickou lokalitou (potvrzeno vice nez 170 drulas) a s kriticky ohroZzenymi druhy
rostlin (nap. Rhynchospora fusca). Od eutrofnich vod Machoxarge je izolovano Uzkou
hrazkou, ktera byla v minulosti whe zpevrina vegeténimi tvarnicemi. V Behyiské zatoce
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je situovano #kolik izolovanych raSelini8 se spoléenstvy raSelinného aasteéné

i slatinného charakteru. Jsou zdékme vyvinuta spoléenstva Rhynchosporetum fuscae
a Rhynchosporetum albae a na lokaldste 5 kriticky ohroZzenych drahrostlin. Z ptak zde
byl zjisttn motak pilich (Circus cyaneus), bukaelky (Botaurus stellaris), jé@b popelavy
(Grus grus), bekasina otavni (Gallinago gallinagajzni tyrfofilni motyli.

Planovana vystavba je umisa do prostoru, ktery je ozten v Uzemnim planu jako
ob¢anska vybavenost. Druh pozemku jel’lmasta¢na plocha a nadvbnebo ostatni plocha.
Tomuto vyuziti odpovida také skladba flory. Vzrésttromy zelefjsou jehlenany — smrky

a borovice i listnée krizy, duby, lipa, vrby. Plocha je parkowpravena zivym plotem,
vysazenymi k& pénisniku, zlatice, kétinami — tulipany. U venkovniho bazénu je udrZzovany
travnik, azalky a rododendroiCast v okoli lodnice si zachovavérpozenou skladbu lesniho
porostu a to na pozemku 715. Na sousednich pozbrecies.

Z hlediska fauny i dalSi flory se jedna o uzemgr&tma pirodni charakter. Biologicka
diverzita podobnych stanovige stedni. RPestoze na okolnich pozemcich je les, je vyskyt
fauny podmign v této ploSe existenci Zeleznice, silnice 1/38/kostezky. Vysoka a drobna
zwet se zde nap vyskytuje jen ojedidle (oploceny aral). Lze zdetekavat pedevsim druhy
migrujici ¢i zijici v bezprogtedni blizkosttloveka.

Polrezni porosty jsou dlouhod®lstabilni a oZivené stalymi druhy Zzitiohi. Do €chto
porosti zasahovano neni a nebude. Neni zde znam vysldiéciych druti flory a fauny, na
které by se vztahovala ochrana dle § 48 zakohb4/1992 Sbh. o ochramprirody. RoviéZz na
pozemcich investora nebyl vyhlaSen pamatny st@®6 gakona.114/1992 Sb., o ochran
piirody). Pamatny strom se nachazi na p44/4 u Zelezgni trati v Doksech. Jedna se o lipu
srckitou (Tilia cordata Mill.)

Lokalita M&chova jezera je zoologicky a botaniclelimi hodnotna s vyskytem chrérych
druhi Zivocicha a rostlin.
V mist stavby se vSak Zzadné chéag druhy nevyskytuiji.

Ekosystémy

Piimo na samotné zajmove lokalibeni zadny vyznamny prvek USES. V bezpexhtim
okoli stavby je VKP jezero, osirek v jezée Myslin, les. USES v dokeské oblasti je vSak
velmi zajimavy, proto jsou informace tohoto témavedeny v fpiloze.

Krajinny raz SirSiho okoli zajmové lokality lze charakterizovgko krajinu girodni
s vysokou krajingou hodnotou, harmonickou. Krajinny rdz dostavboulé pozninén jen
nepatri. Podstatné je, aby hotel s dostavboutitvbbarmonicky celek ve stavajicim
urbanistickém duchu. Z hlediska pohiedb krajiny, je ¥ejmé, Ze nejvyznangsi je pohled
z hladiny jezera a protilehléhadhu jezera. Nova stavba nezasahne do stavajicicstpo
biiz na ehu jezera, kteréast&né pohledo¥ cloni jiz stavajici objekt. Budova bude stejn
vysoka jako dnes, takze zelea hotelem bude i v budoucnu fiegohledovou dominantu.
Pohled od silnicetstane nezinén. Pohled ze Zeleznic&éstane nezinén.

e

Obr.14. Pohled nhotelfpprljezdu od hlavni silnice
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Obr.17. Pohled na misto dostavby hotelovétilla, hotel je zathizami

7. Obyvatelstvo a kulturni pamatky

Samotna lokalita vystavby lezi mimo centrunista Doksy i obce Staré Splavy. Vychodnim
smérem za lesem lezi pmyslové centrum #&sta Doksy. Jiznim sénem za trati a silnici je
zemedélska oblast. Na zapade les a déle Staré Splavy a na severu, iehitb Machova
jezera, je rozsahla rekrad oblast. NejblizSi obytné domy jsou vzdalené oehlu cca 1000
metrt. Vede zde Zelez#i tra® Mlada Bolestav -Ceska Lipa, cyklostezka a dopravni
komunikace Doksy €eska Lipa 1/38.

Primé ovlivreni obyvatel obou obci vidledku dostavby hotelu nebude Zadné, protoze
doprava materialu sefgdpoklada z Doks(eské Lipy nebo Mladé Boleslavi, tj. pouze po
silnici 1/38, kterd je vedena mimo &stskou zastavbu. Automobily do vlastni obytrésti
obou obci nebudouibec zajizét.

Kulturni pamatky — kostel sv. Bartol@je, nangsti s Marianskym sousoSim ze 17. stoleti,
zamek, ,Hospitalek* z roku 1669 v okoli planovaném@éru — jsou mimo dosah vlivu
stavby a provozu hotelu.
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Relativni zastoupeni, kvalita a schopnost regeegididnich zdraj:

Prirodni zdroje jako celek tj.ggla, voda, ovzdusi maji vysokou kvalitu a vysokobiogpnost
regenerace. Zadna z uvedenych komodit newféjpvana z hlediska pmyslové nebo
zemedélské vyroby nebo urbanistického stylu. Pro regetiepéirodnich zdraj neni nutné
piijimat specialni opaeni. Novou vystavbou nebudou tyto hodnoty owiw Princip
udrzitelného rozvoje pro tuto oblast bude i po dast hotelu zachovan.

Schopnost firodniho prosedi snasSet z&t

Zatz, kterou pedstavuje dostavba hotelu je mozno hodnotit jakmiveizkou viz tabulka

Tab.11Hodnoceni zé&Ze nové vystavby.

vystavba provoz po
ukonieni
provozu
zmeny v ¢istot ovzdusi + + -

zmeéna mikroklimatu

zmeéna kvality povrchovych vod

zmena kvality podzemnich vod

zmeénafiéni sig

ovlivnéni rezimu podzemnich vod, zmy ve
vydatnosti zdraj a zneény hladiny podzemni vody

zabor ZPF

zabor LPF

zneistovani pid

likvidace, poskozeni populaci vzacnych a zé|
chrarénych druti rostlin a ziv@icha

likvidace, poskozeni stroin a porosi dievin
rostoucich mimo les

likvidace, posSkozeni lesnich porbst

likvidace, zasah do prik USES a vyznamnyq
krajinnych prvki

zmeny reliéfu krajiny

zmeny krajinného razu

likvidace, naruseni budov a kulturnich pamatek

zmena funkéniho vyuZziti krajiny

vlivy na rekre&ni vyuziti tzemi
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komentd:
+ identifikovany vliv v dané etamastal
- identifikovany vliv v dané etamnenastal

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze vliv stavby se projgtispivkem emisi do ovzdusi,
pokacenim 5 stromrostoucich mimo les argruSenim rekreace ve vlastnim arealu v kratkém
obdobi dostavby nového hotelovétiidia.

CAST D.  UDAJE O VLIVECH ZAM ERU NA VEREJINE ZDRAVI A NA
ZIVOTNI PROSTREDI

1. Charakteristika moznych vliv U a odhad jejich velikosti a vyznamnosti

Kategorie
PrednEt hodnoceni vyznamnosti

l. 1. Il
Vlivy na obyvatelstvo X
Vlivy na ovzdusi a klima X
Vliv na hlukovou situaci X
Vliv na povrchové a podzemni vody X
Vliv na padu X
Vliv na horninové prosedi a nerostné zdroje X
Vliv na faunu a floru X
Vliv na ekosystémy X
Vliv na krajinu X
Vliv na hmotny majetek a kulturni pamatky X

I. - sloZzka mim#adného vyznamu, jédba ji ¥novat pozornost
Il. - sloZzka BZného vyznamu, aplikace standardnich pastup
lll.- slozka meéw dalezita,st&i ramcové hodnoceni

Vlivy na obyvatelstvo

Pri vystavi® a provozu hotelu nevznikaji Zadna zdravotni riziR&iko pracovniho Urazu je
snizovano, pokud zafstnanci pi plnéni svych pracovnich povinnosti dbaji n&éspusné

pracovig - pravni pedpisy a bezpmostni pedpisy, s kterymi je za¥stnavatel povinen
seznamit své za¥stnance.
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Béhem provozu P sportovré rekre&ni cinnosti budou hostéadre seznameni s pouzivanim
vybaveni sportcentra, dodrZzovanim pravidel sauniov@nitini i venkovni bazén bude
provozovan dle fislusnych pravidel.

NejblizSi obytné domy v ucelené zéstaybou ve vzdalenosti cca 1000 m.¢cBbobyvatel
ovlivnénych &inky stavby hem vystavby i za provozu je zanedbatelny, k naviufsktori
pohody v zastawobou obci v pibéhu vystavby ani za provozu nedojde. Vystavba bude
probihat pi preruSeni provozu stavajiciho arealu. Budeena tak, aby vystavba prdtha

v relativre kratkém obdobi cca 9 ¢wiql, pricemZ prace, které jsourgrdnmetem gipadnych
vlivi na Zivotni prosedi budou soustdny do kratkého obdobi 3 &wiail (bourani a
zakladani stavby). Z hlediska estetického bude ywelikaz kladen na sadové Upravy po
dokorteni stavby hotelu, protoZe cilem sluZzeb neni jesoks& kvalita ubytovani, ale i
nabidka nddhernéhdipdniho progedi. V souvislosti s vystavbou budou provedenauako
opateni, aby vzrostla zelenebyla pi stavebnic¢innosti poSkozena. Nové plochy zeaien
piipravované v ramci vystavby posili esteticky dorharakteru Uzemi.

Obyvatelé okolnich obci nebudou zasazeni nadlimithiukem nebo nadlimitnimi imisnimi
koncentracemi zr&Stujicich latek z provozu posuzovaného 2zéam ani z pispivku
navazujici dopravy.

Socioekonomické faktory se vlivem z&m nezhorSi. Lze zdecekavat navySeni pracovni
prilezitosti zvlast v obdobi letni sezony. VySSi & navatvniki je v této oblasti finosem,
protoze misto Doksy turisticky ruch podporuje a poskytovah&by jsou z&azeny do vysSi
téidy.

Vlivy na ovzdusi a klima

ZvySené emise Skodlivin vzniknouripvystavie - predevsim v dsledku vysSi prasnosti
acinnosti dopravy a stavebnich mechanisiedna se o zvySenfgghodné, omezené dobou
vystavby, ktera bude probihat relatvrvelmi rychle. Ripadna vySSi prasSnost bude
redukovana skramim z vlastniho zdroje.

Provozovani zasru ma zanedbatelny vliv na ovzdusi. V hoteltibpde jedna kotelna
s malym zdrojem. Nast dopravy se #edpoklada ve vysi do 0,05% hodnoty intenzity
dopravy v roce 2005.

Imisni situace zdjmového Uzemi bude provozem o#tianjen nepath Kvalita ovzdusi
vlivem zangru se nezhorsi. Zdravotni riziko pro obyvatele rEminé.

Zanmer negeneruje zadny zapach.

Klima stavbou ovliviéno nebude.

Jiné vlivy stavby na ovzdusi a klima nejsou znamy.

HIuk, vibrace, fyzikalni a biologické charakteristiky.

Vystavba je lokalizovana do oblasti, kde jsou kladezvySené pozadavky na hlukova
opateni ve vystav® Hotelovy komplex musi zajistit hdsh pohodli a klidny pobyt. Proto
vSechny technologické celky budou navrzeny s citl@mimalizovat hluk a fipadné vibrace.
Pokoje umisiné okny na jihozapad budou d&ih zpisobem ovlivény hlukem ze silnice a
hlukem z blizké Zeleznice. Tento aspekt je prontitta projektu a to zateplenim stavajici
budovy a vyminou oken s vysokym koeficientem né&pvucnosti. Materialy pouZzité pro
stavbu novéhoikdla musi s touto skuteosti pditat.
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Na zaklad standardniho vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze zaEli zaniru nedojde
k nadlimitnimu zatizeni chrénych venkovnich prostor obytnych objekt ostatnich staveb.

V ramci provadnych stavebnich praci budou pouzity technologi@iaw zakladové spary.
Pokud budou pouZzity stroje, produkujici vibracegujstyto caso¥ omezené na obdobi
zhutiovani podlozi pro vystavbu. Dosah vibraci je naaledost do jednotek métrod
zdroje. Ostatni vibrace z&mnegeneruje.

V hotelu nebude umi&t zadny zdroj radioaktivniho a elektromagnetick&deni.  Jiné
ekologické vlivy stavby, krogjiz popsanych, nejsou znamy.

Provoz neni zdrojem zapachu, vibraci, tepelnéheoiziiei, biologického zn@steni.

Vlivy na povrchové a podzemni vody
Lokalita pro vystavbu se nenachézi v zdplavovénmize
Vliv na charakter odvodimi oblasti a hydrologické charakteristiky

Vystavbou vzniknou nové zpe#mé plochy, ze kterych bude voda od¥da steji jako ze
strech do vsaku rozptylem do terénu. Novou vystavibmdedk rychlejSimu odvodmi ploch
o rozloze pouze 750mTo je plocha $echy ffistavenésasti hotelu. Zpewné nepropustné
plochy budou roz#ny pouze o 15 fnVoda bude i nadale v krajirzadrzovana. Spodni
erozivni bazi tvéi Machovo jezero, a tak je vsékla podzemni vodaalréna pra& sem. Ve
vztahu k zarru budou pijaty konkrétni podminky pro vypousti precisténych srazkovych
vod ze zpevénych ploch parkovi§ do okrasného jezirka, kde bude dochézetirbzené
atenuaci.

Vliv na jakost vody

Vlastni stavba vzhledem ke geologické stavitemize ovlivnit kvalitu podzemnich
vod. Technické&eSeni zarru negedpoklada vliv na povrchové vody. Splaskové odpadn
vody jsou shromafovany v jimce a odtudigterpany do ristské kanalizace.

DalSi vlivy
Ze zpevinych ploch je nutno piftat pi privalovém desti s dotaci cca 160 Isa™.

Vlivy na padu
Povrchové upravy

Dostavba hotelu bude vyZadovat zemni prace spgermakladanim stavbyrdtlpoklada se,
Ze nekontaminovana Wtend zemina a hluSina budéstén¢ vyuzita v mist k terénnim
Gpravam, ¢ast&né bude nabidnuta jako surovina preSeni terénnich uUprav v okoli.
U kulturni vrstvy fidy bude provedena skryvka ada bude vyuzita zejména pro rekultina
prace a sadoveé upravy.

ZnedisSteni pady

K potencionalnimu zrigsténi pady béhem provozu mize dojit nasledkem nahodnych Ukap
ropnych latek z motorovych vozidel na zpé&wpch plochach. K minimalizaci tohoto vlivu
prispéje to, Ze defva voda zdchto ploch bude odvéda fescistici z&izeni.

Zména mistni topografie, vliv na stabilitu a eroady

Vlivem "zakryti" ploch stavbou, zpe¥nymi povrchy a zatrawmim zbyvajicich ploch bude
prakticky eroze fpdy vlivem de&t a Wtru znemozina.
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Zpusob vyuzivani fdy se realizaci zéfrnu nezngni. Vznikne zde nové tidlo hotelu.
a zpeviné propustné plochy. Zpesmeé nepropustné plochy budou gapraveny.

Vlivy na horninové prostiedi a prirodni zdroje

Dle sokasnych znalosti neide stavba ovlivnit horninové présdi lokality. Nejsou znamy
nerostné zdroje, které by mohly byt zamyslenoulsiavohrozeny nebo ovli¢ny. Rovrez
hydrogeologické pogry nebudou stavbou ovli¢ny.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

Misto planované dostavby hotelovéhfidka je v sodasné dob casté&né zasta¥né Uzemi
(domeek, komunikace) Zelena plocha byla &len osazena 3 8brnymi smrky a ifiemi
jablorgmi. Smrky jsou cca 80 let staré. Déle je zde vidoktiza. Tyto deviny a jedna
borovice jsou utené k odstratni. Ostatni zele zistane zachovana. Zpewng propustné
komunikace budou realizovany bez zasahu do pior&idové Upravy budou zvytawat
zakladni komunikéni osu pi vjezdu do arealu hotelu. Vgb druhi dievin pro budouci
sadové upravy budoieSeny ve spolupraci s odbornikem. Budou provedeaiky aby
odpovidaly danémuifrodnimu prostedi a rajonizaci okrasnyclhtevin.

Z hlediska druhové rozmanitosti fauny a flory sa@n@ o biotop, ktery je ovlivm
antropogennéinnosti. Planovana vystavba zasahne pouze plodemam k zastaini. Biotop
rostlin &i zivocicha Zijicich v arealu astane zachovan.

Ve sledovaném Uzemi nebyly z§gy Zzadné rostlinné€i ZivociSné druhy, na které by se
vztahovala ochrana dle § 48 z4k@nd14/1992 Sb. o ochrampiirody. Rovréz v tomto Uzemi
nebyl vyhlasen zadny pamatny strom (8 46 zakordd4/1992 Sb., o ochraptirody).

VKP — jezero nebude vystavbou ovléna.

V arealu byla provedena dendrologicka studie. Kroaustragni 4 stront v dasledku
dostavby, je navrhovano pouze dpaft k ochrat kmeri a koruny strom pii prijezdech aut
a ochrana kieni pii vykopovych pracich.

Vlivy na krajinu

Zakon ¢. 114/92 Sh. o ochramprirody a krajiny stanovi v § 12: ,Krajinny raz, kfen je
zejména grodni, kulturni a historicka charakteristikacitétho mistaci oblasti, je chragn
pied¢innosti snizujici jeho estetickou &nedni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména
umig’ovani a povolovani staveb, mohou byt pradd pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prik zvlaS€ chrargnych Gzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické nsitko a vztahy v krajig.”

Krajinny rdz se odviji v prvéad® od trvalych ekologickych podminek a ekosystémovych
rezimi krajiny. V tchto ramcich je krajinny radz dotn (krajiny girodni) az vytvéen
(krajiny antropicky pemenéné) lidskoucinnosti a zivotem lidi v nich. Krajinny raz je tedy
v naSich gtdoevropskych podminkach vysledkem lidskénosti v ugitych prirodnich
podminkach.

Krajinny raz je vytvéen souborem typickychipodnich atlovékem vytv&enych znak, které
jsou lidmi vnimany a wity prostor pro & identifikuji. Typické znaky krajinného razu tedy
vytvari obraz dané krajiny.

Kulturni a historicka charakteristika:

Historie hotelu PORT z4@n& jeho vystavbou ve 30. letech minulého stoybudovan byl
mimo meésto, avSak v dostupné vzdalenosti od nadrazi i égtanJeho umighi mezi jezerem
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a zeleznini trati a charakter okolnich pozefnkeumoznil vybudovat zde dalSi komplex
n¢kolika hoteti na lrehu jezera. dstava zde tedy jako jedina stavba.

Esteticka hodnota:

Oprava i dostavba hotelu PORT je navrzena tak, aAilsyal zachovan funkcionalisticky
charakter stavby. Novérikllo bude mit také charakter lodi jakévedni objekt. Pohledav
bude tato stavba niZsi nez stavajici budova alstame zachovan zakladni viem z krajiny.

Na nasledujicim obrazku je foto hotelu z protilepléze. Maly domé&k bude vybouran, ale
ve stejném mistbude postaveno nové&illo hotelu. Ze stroh bude pokacena jerrika u
domeku a za ni 3 smrky, ostatni zeldude ochr&na @i vystaviE proti posSkozeni
dievenym bedgnim kolem kmefi. Ze snimku je patrné, Ze vzrostla zeleiizy na liehu
jezera zastiuji hotel tak, Ze je ,porien“ v zeleni. Opravou stavajici budovy se tentw sta
nezneéni. V okoli nového Kdla budou po dokamni stavebnich praci provedeny takové
sadoveé upravy, aby byl pohledovy vjem obdobny giéwvau stavu. Nové ikdlo je navrzeno
tak, aby nerusilo krajinny raz.

Zelen a Zluté piskovcové skaly, to jsou hlavni dominahktgjiny v okoli Doks. K této
barevnosti je nutné doladit barevné provedeni fasad

Vybrana lokalita pro vystavbu a jeji okoli fgt Uzemim s vysokou hodnotou krajinného razu
a vyzaduje tudiz citlivy fistup k ochra# krajinného razu pro jakoukoli novou stavbu. Navrh
opravy hotelu a jeho dostavby tento aspekiitgpl Navrhovana stavba jeSena po strance
technické i estetické na vysokeé urovni respektuajériou lokalitu.

Zasazeni stavby do terénu je provedeno ¢itlivevytv&i negativni pohledové kontrasty
v méfitku, asociacich ani v harmonii. Negativmeni naruSen ani krajinny raz SirSiho tzemi.

Krajinou zénu Uzemi je mozné charakterizovat jakivopni rekreani zénu. V prostoru
viditelnosti (v mist krajinného radzu dle 812) byly identifikovany egtké, girodni a dalSi
hodnoty spoluutujici krajinny raz. Tyto hodnoty jsou v navrhu rekfvany (tvar stavby,
vySka stavby, typ vyplni, terasa). Celkovy archibelicky vyraz #stane zachovan.
Potencialni vizualni kontaminace okolni krajinyvoa stavbou je hodnocena jako nulova.

Z hlediska hodnoceni krajinného rdzu v prostoruvoghého zamrem Ize tedy konstatovat,
Ze zangr vystavby neovlivni negatienatributy dané 812, zakona o ochfgrirody tj.
vyznamné krajinné prvky, zvlaSthrarna uzemi, kulturni dominanty krajiny a nenarusi ani
harmonické natitko ¢i vztahy v krajirg.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky
Zameér nebude mit vliv na hmotny majetek a kulturni géky.

DalSi vlivy

V této ¢asti Uzemi je vedena cyklostezka a turistickdatiedlem Méachova jezera. Hotel
PORT nabizi idmto nahodilym navsvnikim sveé rekreéni sluzby a oberstveni. Vliv na
rekre&ni vyuziti krajiny je v tomto fipack pozitivni.

Stavba nebude mit Zadné vedlejSi biologické vliayprostedi.

Oslureni objektu hotelu bude zachovano ve stejné Uroakod jdnes. Objekt je samostatny
a zadné stavby necloni.
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Obr.18. Pohled na hotel PORT z plaze Kék - stavajici stav

Obr.19. Vizualizace hotelu poipstavid
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2. Rozsah vliv U vzhledem k zasazenému Uzemi a populaci

V piedkladaném oznameni jsou posouzeny vSechegpokladané vlivy na Zivotni praeti
v dusledku realizace opravy a dostavby hotelu PORT.

Z celkového hodnoceni vyplyva, Zze vSechny posuzéwdiny jsou co do velikosti malé, co
do vyznamnosti malo vyznamné.

3. Udaje o moZnych vyznamnych nep Fiznivych vlivech p fesahuijicich statni hranice

Tyto vlivy se s ohledem na umidsf a charakter za¥nu neuvaZzuiji.

4. Opatieni k prevenci, vylou éeni, snizeni, pop Fipadé kompenzaci nep Fiznivych
vliv U

Etapa pripravy stavby

Navrh stavby respektuje poZadavky na ochranu Zikotprostedi. Vzhledem k umishi
stavby v pirodni krajirt jiz zakladni navrhiesSi to, aby vlivy na ifrodni slozky Zivotniho
prostedi byly minimalni.

Navrh stavby oSétje 2 hlavni potencialni vlivy na antropogenni gipZivotniho progeedi:

. Oteweni vykopové jamy tak, aby byla zafisa stabilita stavajiciho objektu ve fazi
vystavby novéhoikdla

. Zachovani funkcionalistického vzhledu hotelu PORT

Etapa vystavby

e Stavebni prace organizovat tak, aby bouraci pnagstavba zaklatl a hruba stavba
byly provadny v denni dobv souladu s nézenim viady 148/2006.

* V pripact potreby stavenigtkropit proti praSnosti.

» Pred vyjezdem na statni silnici zajistit ¥ipact potteby aistu kol nakladnich vozidel

e Odpady, které budou vznikat vimehu vystavby pechod® shromad#d’ovat na
urécenych mistech, odtené podle kategorii a druh

* Mista shromafovani radre ozna&ovat nazvy, ¢iselnymi kody druhu odpadu a
kategorii dle Katalogu odpad

e Odpady pedavat ke zneSkodni pouze osob s gisluSnym opravénim ve smyslu
zakonat. 185/2001 Sh., o odpadech, v platnérénin

* Pouzivat stavebni mechanismy v dobrém technickawust

» Pribézre zaji¥ovat udrzbu a sjizdnost vyuzivanydtigbupovych cest ke stavenisti.

» Ke kolaudaci investorpdloZi: specifikaci druha mnozstvi odpadvzniklych kthem
vystavby a doklad o Zgobu jejich vyuZziti nebo zneSka#ii.

* Konstrukci provést dle platnych pozarpezpénostnich pedpigi.

* Ochranu ped moznym zn&Sténim ropnymi latkami bud#esit havarijnirad.

* Hlu¢né operace se budou pro¥adokud mozno postugn

Etapa provozu
* Sadové upravy a zeldude dana architektonickyfaSenim.
» Nakladani s odpady vznikajicimi v jednotlivych poawnich souborech bude v souladu
se zdkonem o odpadech.
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CASTE. POROVNANI VARIANT RESENi ZAMERU

Nulova varianta bez modernizace a dostavby znamekénzervovat stavajici stav a tim
v ¢ase snizovatiidu ubytovani v tomto hotelu. Tato cesta nevedezkaji sluzeb v oboru

cestovniho ruchu.

Varianta opravy a dostavbyqustavuje rozgni stavajicihno hotelu. Navrhované stavebni
feSeni bylo vybrano jako nejlepsi &olika urbanistickyctreSeni. Jiné umi&ti neni mozné.
Zasadni nedostatky ve znalostech se nevyskytly.

CASTF.  Doplfujici tdaje

Viz. ptilohy
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CASTG. VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI NETECHNICKEHO
CHARAKTERU

Projektovany zagr oprava a dostavba hotelu PORT zvySi ubytovapa&i@u stavajiciho
hotelu, roz&i restaurani sluzby a doplni rekréni areal o dalsi sluzbyevazre sportovniho

charakteru: vnthi bazén, fithess, bowling, kongresovy sal. &sti je téZ vybudovani
obsluznych komunikaci, parkovacich mist a reaéizadovych Gprav.

Vystavbou dateny aredl firmy Regat@&echy, a. s. se nachazi v Doksech. Severovychodni
hranice arealu filéha k Machovu jezeru. Jihozapadni ohéani tvai cyklistickd stezka
a zeleznice.

Dle vyjadeni Mestského iadu Doksy, odbor vystavby je z&numistn v zéré obcanské
vybavenosti a je v souladu se schvalenou Uzgrtamovaci dokumentacidsta Doksy.

Prednttem podnikani firmy je mimo jiné poskytovani ubyagoich sluzeb, provozovani
zarizeni slouzicich k regeneraci a rekondici, hosingknost. Tyto aktivity ve stavajicim
hotelu jsou jiz nabizeny, ale dnesni kapacita neoidid zamiru investora nabidnout vyssi
kvalitu &chto sluzeb.

Proto bude hotel opraven digtawno nové kidlo. Vznikne tak komplex dvou budov

spojenych tzv. kikem, ktery ma zajimavé architektonidleSeni respektujici charakter tohoto
Gzemi. Hlavni vystavba bude provedena mimo sezdr@/2008 do 6/2009. Hotel bude v tuto
dobu uzaven.

Doprava z/do aredlu bude uskiitevana v obdobi vystavby rgvazre nékladnimi
automobily, kdy sem bude dopraveno velké mnoZstaienah pro vystavbu. Intenzita
dopravy osobnich automobipo realizaci celého zémru se pedpoklada na darovni 140 - 210
osobnich aut za tyden.

Novy zdroj zneéiStovani ovzdusi je druha kotelna o vykonu 197 kWr&teude postavena
v novém Kidle. Jedna se o maly zdroj Zi&ovani. Kvalita ovzduSi v této lokalinebude
po realizaci zarru vyznami ovlivnéna. Rispivek zneistujicich latek do ovzdusSi souvisici
s dopravou a kotelnou je zanedbatelny. Hluk z teldgii hotelu bude v rdmci stavebniho
feSeni minimalizovanigslusnymi opaenimi @i vystavke. Na budovach budou provedena
takova opatni, aby hosté vnimali i nadale tuto krajinu jakalrou. Stavajici hlukové
ponery v chraném venkovnim prostoru staveb nebudou zprotwoiznm hotelu dateny.
Hotel bude zateplen, nova okna budou mit vysSlitkvezhledem k negirzvuénosti a nova
konstrukce dostavby hotelu bude naprojektovanaatayk byl minimalizovan z hlediska hluku
dopad blizkosti hlavni silnice /38 a Zelezniceowz neni zdrojem ofifovani zapachem ani
neohroZuje zdroje podzemni vody v zajmovém Uzeakicdni povrchové vody.

Zamer nema vliv na pdu.

V souvislosti se zasmem nebudou vznikat nove druhy odpadangr nema vliv na faunu,
floru, krajinu a USES.

Vliv na kulturni a historické pamatky, na zdrayp@hodu obyvatelstva neni Zadny.
Realizaci zarru vznikne cca 18 novych pracovnich mist.

V souhrnu Ize konstatovat, Ze zémmvestoraOprava a dostavba hotelu PORS pro Zivotni
prostedi v uvedené lokalitprijatelny a inosny.
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PRILOHY
1. Vyjadreni Mestského tadu Doksy o souladu s platnym uzemnim planem
2. Stanovisko KU Libereckého kraje, odbor Zivotnfitostedi
3. Situace arealu
4. Doklady pro USES
5. Souhrnné stanoviskoD a DC k zangru Oprava hotelu PORT s dostavbou

Zkratky:

CHKO chrarna krajinna oblast

CHOPAV  chragna oblast firozené akumulace vod
USES Uzemni systém ekologické stability
LNA lehké nakladni automobily

OA osobni automobily

TNA t¢Zké nékladni automobily

TZL tuhé zneistujici latky

PMio koncentrace tuhych z&iétujicich latek v ovzdusi
VKP vyznamny Kkrajinny prvek

ZPF zemdglsky padni fond

VZT vzduchotechnika

NOy oxidy dusiku

NO, oxid dustity

Datum zpracovani:  kten 2006

Zpracovatelka: RNDr. Olga Luskova
Dubnice 124
Tel. 603297123

Autorizace podle § 19 zakodal00/2001 Shgj. 3192/494/0OPV/93
ze dne 8. 6. 1993, prodlouzena rozhodnutim NjZB7884/ENV/06 ze
dne 9. 8. 2006

podpis zpracovatele oznameni
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PRILOHA

1. VYJADRENI PRISLUSNEHO STAVEBNIHO (RADU K ZAMERU Z HLEDISKA
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
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PRILOHA

2. STANOVISKO KU LIBERECKEHO KRAJE, ODBOR OCHRANY MHRODY
A KRAJINY
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PRILOHA

3. SITUACE AREALU
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Obr.20. Vyiez z mapy réitka 1:10 000, Sipka ukazuje aredl hofélu PORT -

Obr.21. Pohled na hotel od zapadu
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Obr.22. Panoramaticky snimek foto od hotelu

Obr.23. Pohled na jezero z parkovésti hotelu
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Obr.24. Pohled k lodnici

Obr.25. Pohled z lesoparku k hotelu
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Obr.26. Zajmovy pozemek weny k zastav

O

Obr.27. Venkovni bazén
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PRILOHA

4. DOKLADY PRO USES
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Na vy3e zobrazené mapce jetelny vztah zagru k vyznamnym prvim USES. Krajina
v okoli Doks je chr&na narad mist ve velkych plochach.

Jedna se o CHKO Kokimsko (mimo zobrazenaifst mapy na jihozapap

NPR (narodni firodni rezervace) ighyre - Pecopalana rozlohu 934,51 ha. Toto Uzemi bylo
vyhlaSeno jako chra&né v roce 1967 vynosem MKI 11.034/67 jako SPR, v roce 1992 bylo
piehldSeno jako NPR, je tzv. Evropsky vyznamnymgéiptalzemim zroku 1989, dle
Ramsarské smlouvy Moé&dem mezinarodniho vyznamu zroku 1990 a Biogekumiic
rezervaci z r. 1995. Je to téZ chndd oblast v ramci Natury 2000.

NPP _SWAMPje zdazena jako Moiad regionalniho vyznamu. Vyskytuje se zde unikatni
flora a fauna na baZinslatinného charakteru s naplavenymi diluvialniniskyg, vodni

a bazinny ekosystém specifickych vlastnosti. Jeyimamna algologicka lokalitéas a sinic.

Z vysSich rostlin je zde 19 driahkteré jsou uvedenyderveném seznamu ohrozené&tieny.

VKP jsou obeca lesy, raselini&t vodni toky, jezera, udolni nivy. Registrovanéujsejblize
ostrov_Myslino rozloze 393 s vyskytem hnizdiSptactva jako krajinna dominanta lokality
a Kachni ostrow plose 700 fmopst jako hnizdi& ptactva a krajinna dominanta.

NejvyznamujSi biocentra a biokoridorjgou uvedeny déle:
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e N v T

1 (Cast)

biogeograficky vyznam,
nazev lokality dle podkladu

nadregionalni - ,,Bfehyné — Pecopala“,
-dle UTP NR a R USES lokalizovano v misté kfizeni tras NR k 18,
NR K 33, RK 658, RK 661, v kontaktu s R BC 1366

funkénost prvku

biocentrum existujici, funkéni (misty funkénost snizena vzhledem
k neptivodni drevinne skladbé)

soucasny charakter
dotéenych pozemku (bez
konfrontace s KN)

lesni pozemek, vodni plocha, vodni tok, ostatni plocha, louka,
pastvina, ...

9 (East)

biogeograficky vyznam,
nazev lokality dle podkladu

regionalni - ,Novozamecky rybnik", ,,Konvalinkovy vriek",
-dle UTP NR a R USES v trase RK 806, RK 610, RK 611, RK 612

funkénost prvku

biocentrum existujici, funkéni

soucasny charakter
dotdenych pozemki (bez
konfrontace s KN)

lesni pozemky, vodni plochy, louky, ostatni plochy

11 (Zast)

biogeograficky vyznam,
nazev lokality die podkladu

regionalini - ,Skalni mésto*,
-dle UTP NR a R USES v trase RK 6612 a RK 613

funkénost prvku

biocentrum existujici, funkéni

soucasny charakter
dotéenych pozemk (bez
konfrontace s KN)

lesni pozemky

318

biogeograficky vyznam,
nézev lokality dle podkiadu

mistni, v systému mistniho vyznamu,
,Les u Staré Skalky“

funkénost prvku

biocentrum existujici, funkéni ¢astecné

sougasny charakter
dotéenych pozemk (bez
konfrontace s KN)

lesni pozemky

319

biogeograficky vyznam,
nazev lokality dle podkladu

mistni, v systému mistniho vyznamu, |
,Zaliv Machova jezera — S*

funkénost prvku

biocentrum existujici, funkéni

sougasny charakter
dotéenych pozemku (bez
konfrontace s KN)

lesni pozemky, vodni plochy, ostatni plochy

320

biogeograficky vyznam,
nazev lokality dle podkladu

mistni, v systému mistniho vyznamu,
,Zaliv Machova jezera — JV*

funkénost prvku

biocentrum existujici, funkéni

soudasny charakter
dotéenych pozemku (bez
konfrontace s KN)

lesni pozemky, ostatni plochy
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430

biogeograficky vyznam, mistni, v systému mistniho vyznamu,
nézev lokality dle podkiadu |, Swamp*

funkénost prvku biocentrum existujici, funkéni

soucasny charakter
dotéenych pozemku (bez | lesni pozemky
konfrontace s KN)

9129

biogeograficky vyznam, regionalni — isek RK 612,
nazev lokality ,Dlouhy dul — spodni ¢ast®
funkénost prvku - biokoridor existujici, funkéni

soucasny charakter
dotéenych pozemki (bez lesni pozemky
konfrontace s KN)

9/319

biogeograficky vyznam, mistni,

nazev lokality ,,Robeésky potok®, ,Machovo jezero*

funkénost prvku biokoridor existujici, funkéni ¢astecné

soucasny charakter vodni to s piilehlymi plochami, vodni plocha (interakéni funkci zde
dotéenych pozemki (bez pini i bfehova ekotonova spoletenstva lesnich pozemkl a
konfrontace s KN) ostatnich ploch)

11/318

biogeograficky vyznam, mistni,

nazev lokality »Selska rokle

funkénost prvku biokoridor existujici, funkéni

sougasny charakter
dottenych pozemki (bez lesni pozemky
konfrontace s KN)
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Or.31. Lesoprk 2

Obr.32.
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PRILOHA

5. SOUHRNNE STANOVISKQA'D a SZDC K ZAMERU Oprava hotelu PORT s dostavbou

tel. 481131500, mobil 603297123, e-maiskova@seznam.cz strana 58 (celkem 58)




