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ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI — ROZHODNUTI

podle § 7 odst. 6 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich piredpist (déle jen ,,zdkon)

Vvrokova éast

1. Nazev zaméru a jeho zaiazeni podle piilohy ¢. 1

»Wellness hotel Lovéenka — geotermalni vrty*

Zatazeni dle kategorie II, bodu 14 ,Hlubinné geotermalni vrty a hloubkové vrty pro zasobovani
vodou u vodovodt s hloubkou od stanovené¢ho limitu 200 m* podlimitni zadmér podle § 4 odst. 1
pism. ¢) —zamér piesahuje pfisluSnou limitni hodnotu.

2. Kapacita (rozsah) zaméru

Zamérem je vybudovani 12 geotermalnich wrtll, kazdy o hloubce 320 m, pro primarni okruh
tepelného cerpadla. Z vrtli nebude odebirana ani ¢erpana podzemni voda.

3. Umisténi zaméru

kraj: Liberecky

obec: Rokytnice nad Jizerou

katastralni uzemi: Horni Rokytnice nad Jizerou

pozemky dotcené stavbou: p. €. 112/3, 112/2, 109/4

4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Vrty pro tepelné Cerpadlo budou slouzit jako suché vrty pro vybudovani uzavien¢ho primarniho
topného okruhu pro stavebni objekt. Tepelné cCerpadlo bude vyuzito pro vytapéni a chlazeni
objektu a ohiev teplé vody.

Vrty nebude jimdna podzemni voda, ani jimi nebude voda do podzemi zasakovéana, ¢i jinak
s podzemni vodou nakladano. Z tohoto hlediska nebudou vodohospodarské zajmy dotCeny.

Geotermalni vrty jsou navrzeny na stdvajicim terénu, na pozemcich s trvalym travnim
porostem.

Kumulaci s jinymi zaméry oznameni zdméru neptedpoklada.
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5. Strucny popis technického a technologického reSeni zaméru
Technologické vrty budou vyhloubeny max. 320 m pod tGroven terénu.

S ohledem na ocekavany geologicky profil budou vrty odvrtany vrtnou soupravou, kterd je
uzptsobena k vrtdni s dvojitou kolonou s pribéznym propazovanim pies nesoudrzné horniny.
Ve velmi ulehlych nebo zpevnénych hornindch lze vrtat pomoci pneumatického kladiva za
pouziti vzduchového vyplachu. Zptsob hloubeni projektovaného vrtu je orientacni. Upiesnén
bude az pti samotném hloubeni podle zastizeného geologického profilu.

Vrt bude vystrojen dvouokruhovou geotermalni sondou PE-RC 4x d40x 4,5 mm a po celé své
délce njektovany cementobentonitovou injektdzni smesi s tepelhou vodivosti 2,0 W/m=K.
Systém bude napnén ekologicky odbouratelnou nemrznouci smési.

Po vystrojeni vrtu bude provedena tlakova zkouska kazdé smycky, kterou bude ovéfena
pritocnost kolektoru a té€snost, po odzkouSeni budou kolektory ut€snény proti vniku necistot.

Vykon tepelného cerpadla zemé-voda bude cca 245 kW. Vystrojeny geotermalni vrt tvoii
uzavieny okruh. Vrty nebude jimana podzemni voda ani jimnak nebude naklddano s podzemnimi
vodami.

Injektaz zamezi neziddoucimu proudéni podzemni vody stvolem vrtu. Po ukonceni
vystrojovacich praci bude provedena tlakova tésnostni zkouska kazdého kolektoru. Zkouska
bude protokolarné dolozena.

6. Oznamovatel: Boreas Property, s.r.o., ICO: 03927792
7. Sidlo oznamovatele: K vodé€ 3200/3, Praha 10 - Zabéhlice

8. Zpracovatel dokumentu oznameni: EMBRA Drilling, a.s., Ceska 184, 664 31 Ceska

V souladu s § 7 zdkona bylo provedeno zistovaci fizeni, jehoz cilem bylo ziSténi, zda zamér
mize mit vyznamny vliv na zivotni prostiedi a zda bude posuzovan podle zikona. Pfislusnym
ufadem k provedeni ziStovaciho fizeni je Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor zivotniho
prostredi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad*).

Na ziklad¢ mformaci uvedenych v ozndmeni ziméru, pisemnych vyjadfeni dotcenych
spravnich fadl, ziStovaciho fizeni provedeného podle zisad uvedenych v pfiloze ¢. 2
k zadkonu a informaci obsazenych v bod¢ D.4 ptilohy ¢. 3 k zdkonu, rozhodl krajsky urad jako
piislusny tfad podle § 22 zakona na zaklad€ § 7 odst. 6 zdkona, Ze

ZAmer

»Wellness hotel Lovfenka — geotermalni vrty*

nemuze mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi a nebude posuzovan podle zakona.

Odiivodné ni
Krajsky tfad obdrzel dne 17. 1. 2025 dokument oznameni podle pfilohy ¢. 3 zakona.

Na zdklad¢ vyzvy krajského ufadu bylo oznameni dne 24. 1. 2025, tj. ve hit¢ do 7 pracovnich
dni od jeho dorudeni, krajskému ufadu doplnéno o nasledujici pfilohy:
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— Zéavazné stanovisko Spravy KRNAP k umisténi a povoleni stavby (¢. j. KRNAP
11521/2023, ze dne 1. 12.2023)
— Hydrogeologicky posudek (Mgr. Prokop Barson, 1/2023)

Krajsky tfad rozeslal dopisem ¢. j. KULK 4968/2025, ze dne 24. 1. 2025 mformaci
o dokumentu ozndmeni spolu s Zadosti o vyjadieni Mé&stu Rokytnice nad Jizerou a dot¢enym
organim, a déle na védomi Ceské inspekci Zivotniho prostiedi, stavebnimu ufadu Rokytnice
nad Jizerou a Obvodnimu banskému uUfadu pro izemi kraji Kralovehradeckého, Pardubického,
Libereckého a Vysocina.

Krajsky ufad dne 24. 1. 2025 zvetejnil ozndmeni v souladu s § 16 zdkona na portdlu Cenia. Na
své uredni desce zvetejnil ve stejny den informaci, kdy a kde lze do dokumentu ozndmeni
nahlizet.

V ramci zjiStovaciho fizeni obdrzel krajsky ufad nasledujici vyjadreni:

- Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci (€. j. KHSLB 03164/2025
ze dne 10. 2. 2025),

- Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraji Kréalovehradeckého, Pardubického, Libereckého
a VysoCina (C.j. SBS 04247/2025 ze dne 29. 1. 2025).

- Sprava Krkonosského narodniho parku (€. j. KRNAP 01155/2025, 3. 2. 2025)

Dale krajsky ufad obdrZzel vyjadieni od ostatnich odbori krajského ufadu bez zisadnich
pfipominek. Vetejnost se k zaméru nevyjadrila.

Krajska hygienicka stanice LK (ddle jen ,KHS®) posoudila vySe uvedeny zamér a po
zhodnoceni jeho souladu s pozadavky predpisi v oblasti ochrany vefejného zdravi jej
nenavrhuje posuzovat jako zamér podléhajici zakonu.

Obvodni baisky trad pro izemi kraji Kralovehradeckého, Pardubického, Libereckého
a Vysotina (déle jen ,OBU") nema k zaméru namitky za predpokladu spinéni nasledujicich
podminek:

1. Vrtné prace smi provadét fyzickd nebo pravnickd osoba vlastnici k této ¢innosti opravnéni
vydané organy statni banské spravy.

2. Pfi provadéni vrtnych praci musi byt dodrzena pfisluSnd ustanoveni vyhlaSky
¢. 239/1998 Sb., o bezpeCnosti a ochrané zdravi pii praci a bezpeCnosti provozu pii t€zbe
a Upravé ropy a zemniho plynu a pfi vrtnych a geofyzikdlnich pracich (déle jen ,,vyhlaska
¢. 239/1998 Sb.).

3. Na vrtb¢ musi byt k dispozici pfisluSna projektova a provozni dokumentace.

4.V pifpad¢ vznku mimofadné udalosti musi byt postupovano podle ustanoveni § 18 vyhlasky
¢. 239/1998 Sb.

5. Zahajeni, pferuSeni aukonceni vrtnych praci musi byt ohldseno na OBU ve smyslu vyhlagky
¢. 104/1988 Sb., o hospodarném vyuzivani vyhradnich loZisek, o povolovani a ohlasovani
hornické ¢innosti a ohlasovani ¢innosti provadéné hornickym zpisobem, ve znéni pozdéjSich
piedpisti.

OBU nepovazuje za nutné posoudit predmétny zamér podle zakona.

Vypotadani Krajského uradu:
Pfipominky upozoriiuji na zdkonné pozadavky, které budou plhény bez ohledu na proces
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.
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Sprava Krkono$ského narodniho parku (ddle jen ,KRNAP®) uvadi ze na dotéenych
pozemcich neni aktudlné registrovan zadny rostlinny ¢i Zivocisny druh z predmétli ochrany
Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti Krkonose.

Planovany zamér nebude mit podle Spravy KRNAP trvaly nepfiznivy dopad na pifrodu, ani
jeho realizaci nedojde ke snizeni estetické a piirodni hodnoty dotcen¢ho mista.

Dle dostupnych udaji Spravy KRNAP nejsou na dotené Ilokalit€¢ zndmy vyznamné
geomorfologické prvky ¢irizikové zony dutin, které by mohly byt realizaci vrtii poskozeny.

Z uvedenych divodi Sprava KRNAP nepozaduje posouzeni zdméru podle zakona.

Krajsky urad, odbor regionilniho rozvoje a evropskych projektii, odbor kultury,
pamaitkové péce a cestovniho ruchu, odbor zdravotnictvi a odbor Zivotniho prostiedi
a zemédeélstvi nemaji k predlozenému oznameni 7adné piipominky a nepozaduji posuzovani
zaméru podle zdkona.

VSechna dorucena vyjadieni od dotcenych spravnich uradi budou oznamovateli predana spolu
s timto rozhodnutim. DotCena vefejnost definovand v § 3 odstavci 1) zakona se k zaméru
nevyjadiila.

Pfi svém rozhodovani se krajsky ufad v rdmci ziStovaciho fizeni dle zakona fidil mimo jiného
nasledujicimi zasadami uvedenymi v piiloze ¢. 2 zdkona:

I. Charakteristika zaméru

Predmétnym zamérem jsou vrty o maximalni hloubce 320 m, které budou slouzit pro ziskavani
nizkopotencialni energie z hornmnového prostredi pro tepelné cerpadlo. Vrt bude zajiSt€n proti
prosakovani vody z horninového prostiedi a tim i proti propojeni piipadné piitomnych
odd¢€lenych kolektort podzemni vody a ovlivnéni vldhovych podminek v nejblizSim okoli.
Pouzit¢ tepelné medium bude tvofeno ekologicky odbouratelnou nemrznouci smesi kapalin.

Z vrtil nebude odebirana podzemni voda, ani jimi nebudou zZadné vody do podzemi zasakovany.

II. Umisténi zaméru

Technologické vrty budou vyhloubeny na tzemi ochranného pasma KRNAP a Evropsky
vyznamné lokality Krkonose (déle jen , EVL Krkonose®). Dotéeny pozemek hranici s izemim
Ptaci oblasti Krkonose (dale jen ,,PO KrkonoSe*) a Chranéné oblasti ptfirozené akumulace vod
Krkonose (dale jen ,,CHOPAV Krkonose®).

Od nejblizS§iho ochranného pasma vodniho zdroje jsou dotéené plochy vzdéaleny cca 650 m
vzdusnou carou, hydrologicky vsak spolu obé uzemi nekomunikuyji.

Dotéené pozemky se nachazeji v okoli horského hotelu a jsou dlouhodobé vyuzivany pro
¢innosti souvisejici s jeho provozem a jako sjezdové traté.

Podle sdéleni Spravy KRNAP se na dotenych pozemcich nachdzi siln€ negativné ovlivnény
porost chranéného lucniho stanovisté 6520 — Horské secené louky s fragmenty travino-bylinné
ruderalni vegetace, blizici se nepffrodnimu stanovisti X7. V jizni ¢asti p.p.¢. 109/4, 3171/7
a 112/2, k. Horni Rokytnice nad Jizerou, se nachdzi fragment uvedeného stanovisté
v kvalit¢ 1. Na vySe uvedenych pozemcich vSak neni aktudlné registrovan zadny rostlinny ci
zivo¢isny druh z predméth ochrany EVL KrkonoSe ani z pfedmétii ochrany PO KrkonoSe.
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III. Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a zivotni prostiedi

Vlivy na obyvatelstvo, vefeiné zdravi a socialni a ekonomické vlivy: Vzhledem k charakteru
zaméru nelze predpokladat vznik dlouhodobych negativnich vlivii na obyvatelstvo a vetejné
zdravi.

Vliv na ovzdusi, klima: Béhem realizace zdméru nebude, pii dodrZzeni standardnich pracovnich
postupli, dochdzet ke zvySené praSnosti v okoli zaméru. Po realizaci bude mit hlubinny wrt,
jakozto zdroj tepelné energie, pozitivni vliv na ovzdusi snizenim emisi vznikajicich pfi vytapéni
budovy.

Vliv_na hlukovou situaci: V pribéhu realizace zameru Ize ocekavat, ze bezprostredni okoli bude
kratkodobé zatizeno hlukem. Vzhledem k umisténi mimo obytnou zistavbu souvislej$iho
charakteru vsak neni pravdépodobny vznik vyznamnych dopadi tohoto vlivu na vefejné zdravi.

Samotny zdmér v dob¢ provozu nebude zdrojem hluku.

Vliv_na povrchové apodzemni vody: Dle predlozeného hydrogeologického posudku hloubenim
ani provozem projektovaného zafizeni nebudou ohrozeny zadné stavajici zdroje podzemni
vody. V pribéhu vrtnych praci dojde k docasnému lokalnimu snizeni hladiny podzemni vody
v pfimém okoli vrtl. Po ukonCeni vrtnych praci se hladina podzemni vody ustali na pivodni
urovni. Vrty dle predlozeného posudku nemohou ovlivnit lokalni hydrogeologické podminky
ani vodni zdroje v nejblizSim okoli.

Vlvy na fléru, faunu, ekosystémy a krajinu: Zajmové Uzemi je souCdsti ochranného pasma
KRNAP, pficemz Sprava KRNAP nema proti realizaci zaméru vyhrady. Hloubeni ani provoz
vrtll pro tepelné Cerpadlo neni v rozporu se zajmy ochrany piirody, nebot ze sdéleni Spravy
KRNAP vyplyva, Ze nedojde k ohrozeni zajmi chranénych zikonem o ochrané piirody
a krajiny.

Mimo fizi vlastni realizace nemize existence vrtdi dlouhodobé negativné ovlivnit dotéeny
biotop a pfitomné druhy organismi. Negativni vliv vrtnych praci bude pouze kratkodoby.

V geomorfologické stavbé Krkono$§ se vyskytuji krasové jevy ijmné formy podzemnich dutin.
Dle sdéleni Spravy KRNAP vSak nejsou zndmy davody, pro které by bylo na misté
predpokladat, ze realizace predmétnych wvrti mize mit vyznamny negativni vliv na
geomorfologické prvky ¢irizikové zony dutin.

Vliv na soustavu Natura 2000 byl vyloucen.

Na zakladé vSech zjiSténych skute¢nosti o zAijmovém tvzemi a predmétném zaméru lze
pri dodrzeni navrzenych opatieni, pripadné dalSich opatieni, ktera vyplynou z vyjadie ni
dotéenych organii statni spravy, povazovat zamér z hlediska ovlivnéni Zivotniho prostre di
a zdravi obyvatel za akceptovatelny.

Mésto Rokytnice nad Jizerou (jako dotceny tzemni samospravny celek) zidame ve smyslu
§ 16 zdkona o zverejnéni tohoto rozhodnuti na uredni desce.Doba zvefejnéni je minimalné
15 dnl. Zarovenn mésto Rokytnice nad Jizerou zZidame, aby nidm zaslalo pisemné potvrzeni
o vyveéSeni tohoto rozhodnuti na tfedni desce.

Toto rozhodnuti se dorucuje i verfejnou vyhlaskou a to tak, Ze se vyvésuje podle ustanoveni
§ 25 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich piedpist (déle jen ,spravni
fad*) na Ufedni desce Krajského ufadu Libereckého kraje po dobu 15 dnd, pfiCemz patndctym
dnem po vyvéSeni se pisemnost povazuje za dorucenou.

Rozhodnuti bude soucasné¢ vyvéSeno na Ufedni desce Krajského uradu Libereckého kraje
ana Ufedni desce dotcen¢ho tizemniho samospravného celku stim, Ze pro platnost doruceni
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vefejnou vyhlaSkou je rozhodujici pouze vyvéSeni na ufedni desce krajského uradu, jakozto
spravniho organu, ktery rozhodnuti dorucuje. S vyvéSenim ¢i nevyvéSenim na jinych ufednich
deskach zikon U¢inky doruceni podle ustanoveni§ 25 odst. 3 spravniho tadu nespojuje.

Pouceni_ticastnikii

Odvolani proti tomuto rozhodnuti mize ve lhit¢ do 15 dnii ode dne jeho doruceni (§ 83 odst. 1
spravntho tadu) podat podle ustanoveni § 7 odst. 6 zdkona k Ministerstvu Zivotniho prostiedi,
OVSS 1II, Liberec, oznamovatel, dotené uzemni samospravné celky a dotend vefejnost
uvedena v § 3 pismene 1) bod¢ 2 zdkona, a to podanim uc¢inénym u Krajského tradu
Libereckého kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemedélstvi.

Spinéni podminek podle § 3 pismene i) bodu 2 zikona musi dotéend vefejnost predlozit
v odvolani. Odvolani musi obsahovat udaje o tom, v jakém rozsahu se rozhodnuti napada
a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi piedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez
mu predchazelo. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné. Podané odvolani
ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.

S pozdravem

RNDr. Jitka Sadkova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Rozdélovnik:
Dotéené tzemné samospravné celky:
1. Liberecky kraj vnitinim  sdélenim
2. Mésto Rokytnice nad Jizerou + text na uredni desku DS
Dotéené spravni urady:
1. Méstsky urad Jiemnice, odbor Zivotniho prostredi DS
2. Krajska hygienicka stanice LK, UP Semily DS
5. Sprava Krkono$ského narodniho parku DS
6. Obvodni bansky tifad pro uzemi kraji Kralovéhradeckého,
Pardubického, Libereckého a Vysocina DS
Oznamovatel:
1. Boreas Property, s.r.o. DS
Na védomi:
1. Méstsky trad Rokytnice nad Jizerou, stavebni urad DS

2. Ceské inspekce Zivotniho prostiedi, OI Liberec DS
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