G. VSEOBECNE SROZUMITELNE SHRNUTI
NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Oznamovatel: EKOLINE Ing. Iva
LOUKOTKOVA

Zpracovatel oznameni:

Nazev zameéru:

Prodejna potravin Usti nad Orlici

Kapacita zaméru:

Celkova zastavéna plocha
Zastavéna plocha prodejny:
Celkovy obestavény prostor
Plocha parkovisté a rampy:
Kapacita parkovisté

Plocha komunikaci:

Umisténi zameéru:

kraj:

okres:

obec:

katastralni uzem:i:
p.p.C./ st.p.C.:

Ondfi¢kova 1960/2
400 11 Usti nad Labem

EKOLINE Ing. Iva Loukotkova
OndfFickova 1960/2
400 11 Usti nad Labem

Cislo osvédceni o autorizaci
17676/3041/01P/03

4 691 m?
1531 m?
10 105 m®
1104 m?
90 stani
2 056 m?

Pardubicky

Usti nad Orlici

Usti nad Orlici

Usti nad Orlici 775 274
828/16, 960/25, 960/26,
960/29, 984/1, 984/4, 984/5,
084/6, 984/9, 984/10, 984/11,
084/12, 984/13, 984/14,
084/15, 984/16, 984/17,
089/8, 1452, 1453/1, 1453/2,
1454, 1900, 1901, 1902/1,
1902/2



Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Jedna se o novostavbu prodejny potravin s parkovistém pro osobni
automobily, které bude slouzit pfevazné zakaznikim prodejny. Kapacita
navrhovaného parkovisté je 90 parkovacich stani.

Zamér je situovan ve mésté Usti nad Orlici, na v soudasnosti z &asti
zastavéném pozemku. Pozemek je z ¢asti zastavén bytovym domem a z Casti
firemnim objektem, tyto stavby budou v disledku nové vystavby odstranény.

V okoli posuzovaného zaméru se nachazi objekty obc&anské
vybavenosti, objekty bydleni a komeréni zastavba. V sousedstvi pozemku je
umisténa prodejna potravin plus a prodejna penny market a navazujici bytova
zastavba. Nejbliz§i bytova zastavba je umisténa ve sméru za zamérem od
centralni Casti mésta.

Dopravné bude prodejna potravin napojena nové zrealizovanym
samostatnym vjezdem na komunikaci a nasledné na kruhovy objezd.

Areal bude disponovat jednim samostatnym vjezdem pro zakazniky
prodejny a pro zasobovani. Na pfijezdovou komunikaci je napojeno
parkovisté pro zakazniky — 90 stani, ztoho 5 stani pro handicapované
zékazniky.

Pfi navrhu stavby byl sledovan pozadavek investora na shadnou
dostupnost, péSi i dojezdovou, najezd a parkovani.

Pozemky jsou vsouCasné dobé evidovany jako ostatni plochy,
zastavéné plochy a nadvofi. Vlivem stavby nedochazi k ovlivnéni ZPF ani
PUPFL.

PFi vystavbé zaméru se pfedpoklada vybudovani pfipojek na inZenyrské
sité a mistni obsluzné komunikace. V arealu se pocita s ozelenénim ploch,
resp. jejich ohumusovanim, zatravnénim, vysadbou kefl a stromU. Projekt
sadovych Uprav bude konzultovan s MU v Usti nad Orlici.

Uvedené pozemkové parcely se z hlediska umisténi zaméru jevi jako
vhodné ve vztahu k prfedpokladanému vyuziti nového objektu, jeho situovani
a souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

Stavba obchodniho objektu a s nim souvisejici vystavba komunikaéniho
napojeni nema omezujici vliv na stavajici verejné vybaveni uzemi, neni
objektem vyrobniho charakteru, nevyZaduje dopravu vyrobniho zafizeni a
nema zvySené pozadavky na vefejnou dopravu.

Z hlediska Uzemniho planu mésta je uvedeny zameér pfipustny (viz
vyjadfeni mésta Usti nad Orlici). Dle Uzemniho planu mésta Usti nad Orlici je



uvedené uUzemi specifikovano jako uUzemi pro obCanskou vybavenost a
sluzby. Lokalita se nachazi vsouCasné zastavéném uzemi obce. Dle
vyjadfeni MU Usti nad Orlici, odboru regionalniho rozvoje je dana aktivita na
uvedenych pozemcich mozna.

V souladu s vyjadfeni mésta je uvedena aktivita na danych pozemcich
po zméné uzemniho planu mozna.

Navrh feSeni a situovani stavby ve vztahu k dopravni dostupnosti,
inzenyrskym sitim a umisténi zaméru vic¢i okolni zastavbé se jevi ve vztahu
k pfedmétnému uzemi jako vhodny a vyhovujici.

Pro umisténi zaméru je zvaZzovana pouze jedna varianta. Lokalita se
nachazi ve smiSené C¢asti mésta Usti nad Orlici, kumulaci s dalSimi
rozvojovymi zameéry, které jsou z funkéniho ¢i komeréniho hlediska Zadouci,
Ize proto oCekavat.

Charakter investicniho zaméru odpovida funkénimu vyuziti uzemi
stanoveném v Uzemnim planu mésta Usti nad orlici.

Ugelem posuzovaného zaméru je vystavba prodejny potravin na pozemku
v soucasnosti vyuzivaném pro bydleni a jako firemni objekt.

Novostavba prodejny potravin je situovana v intravilanu mésta. Prodejna
je umisténa na pozemcich které jsou ve vlastnictvi soukromych osob a
spolecnosti, pfipravena je smlouva o budouci smlouvé kupni.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou uvedené pozemky vedeny jako
ostatni plochy, zastavéné plochy a nadvori. Vlivem stavby nedojde k odnéti
pudy ze ZPF. K ovlivnéni pozemku PUPFL vlivem vystavby rovnéz
nedochazi.

Pro umisténi zaméru je zvaZzovana pouze jedna varianta.

Vystavbou dojde k vytvofeni nové obchodni infrastruktury pro potieby
mésta, spocivajici ve zfizeni centra obchodu a sluzeb a vytvofeni novych
parkovacich ploch.

Realizace zaméru prfedpoklada vytvoreni vysSi obchodni vybavenosti
uzemi, zlepSeni a rozSifeni nabidky sluzeb.

Stavba bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu mésta a
feSena v souladu s dopravnim systémem mésta.

Budova bude typovym objektem, ktery bude tvarové a architektonicky
v€lenén do okolni zastavby. Bude se jednat o pfizemni objekt se Sikmou
stfechou.

Objekt prodejny bude slouZit Siroké vefejnosti a bude mit jednoho
provozovatele.

Vystavbou prodejny potravin dojde k pozitivnimu socialnimu efektu
spocivajiciho ve zvySeni poctu pracovnich mist v regionu. Pfedpoklada se
vytvofeni cca 20 pracovnich mist. Domnivame se, ze v ramci komplexniho
posouzeni uvedeného zaméru by mél byt zvazen i tento efekt.

Zakladnim ukazatelem pro navrh umisténi jednotlivych stavebnich
objektd a komunikacnich vazeb byl tvar pozemku a moznosti napojeni na
stavajici inZenyrské sité a pfipojeni na komunikacni systém mésta.



Prodejna potravin se sklada z objektu prodejni plochy, vcetné
potfebného skladového, zpracovatelského a socialniho zazemi, dale pak z
komunikaci a zpevnénych parkovacich ploch a inzenyrskych siti.

Koncept dispozi¢niho uspofadani obchodni jednotky vychazi ze zakladni
filozofie sloucit prodej pro pési i motorizované zakazniky tak, aby zakaznik na
jedné optimalni ploSe mohl byt maximalné uspokojen. Veskeré toky zbozi a
jeho prodej se déji v jedné roviné.

Do prodejny je navrZzen jeden vstup. Vstup je orientovan na vefejné
parkovist¢ a je navrzen jako bezbariérové umoziujici pfistup
handicapovanym z&kaznikim. Na parkovisti pobliz vchodu jsou vyhrazena
parkovaci mista pro tyto zakazniky. Nakupni voziky budou umistény hned
vedle vstupu.

Socialni a manipulacni zazemi je navrZzeno podél prodejni ¢asti. Timto
feSenim jsou oddéleny veskeré toky zbozi od navstévnikl a nevznikaji zadna
kolizni mista.

Zasobovani navrhujeme zboé€ni strany objektu pFfes zastfeSenou
venkovni manipulacni plochu (rampu).

Prostory slouZici jako Satny a pfilehla hygienicka zafizeni byly feSeny v
jednom uceleném bloku (dle platnych norem). Zbyvajici plochy zazemi budou
slouzit k manipulaci navazeného zbozi do prodejny a odvazenych oball
(denné do centralniho velkoskladu).

Znecisténé nakupni voziky budou odvazeny do centralniho velkoskladu,
alternativné budou umyvany v obchodnim stfedisku (samostatny prostor stani
myciho stroje s osazenou vylevkou).

Struény popis provozu

V prodejné potravin s normalnim zpusobem prodeje, proto vétSina druht
zbozi pfi zavazeni do prodejny nepotfebuje Zadnou upravu (odstranéni
prepravniho obalu popf. vika atd.). Navrzena obchodni jednotka ma pfimou
navaznost na velkosklad, ze kterého bude plynule zasobovana. Firemni
systém umozniuje provadét optimalizaci zasobovani prodejni jednotky v Case
pomoci systému just in time. Tento vytvofeny informacni systém umoziiuje
minimalizovat zazemi prodejny (slouzi pouze pro manipulaci a pfejimku
zbozi) a koordinovat zasobovani tak, aby nedochazelo ke kfizeni cest zbozi v
zazemi. Dale umoziiuje vést evidenci, optimalizovat mnozstvi a druhové
slozeni potfebného prodavaného zbozi.

Dispozi¢ni feSeni umoznuje kratky a ucelny pohyb zbozi za pomoci
ruéni manipulaéni techniky. Prostory prodejny potravin budou denné uklizeny
pomoci uklidového stroje. VeSkera manipulace se zbozim bude probihat k
tomu uréenych obalech a pfepravkach. Nepotravinaiské zbozi bude pfimo
zavazeno na prodejni plochu (dovazeno v oddélenych boxech).

Vykoupené prazdné sklenéné lahve a papirové obaly (doCasné uloZzeny
v jednom pfepravnim boxu) budou denné odvazeny do velkoskladu.

Zasobovani prodejny bude provadéno pres rampu nakladnim
automobilem s navésem a to jedenkrat denné vlastni dopravou. Dale
provozovatel uvazuje s dvéma stfednimi nakladnimi automobily s pfimymi
dodavkami pekare a zelinafe. Pfeprava mrazeného a chlazeného zbozi bude
probihat v termoboxech TKT (umoznuji udrzet nastavenou teplotu po dobu 24



hodin). Mrazené vyrobky, balené maso a chlazené zboZi oddélené uloZeno
v mrazicich vanach na prodejné pfimo z termoboxt TKT. Pro uskladnéni
mlécnych vyrobku slouzi vystavény chladici pfisténné boxy na prodejni ¢asti.

Zaméstnanci, sortiment a zpusob prodeje zbozi

Sortiment zbozi

V prodejné se budou prodavat plnosortimentni potravinaiské vyrobky s
doplrikovym sortimentem drogerie a drobného zbozi (pfiblizné 1100 polozek,
rychloobratkové a trvanlivé zbozi).

Sortiment potravin (80% zastoupeni na prodavaném sortimentu)
a) Pecivo, chléb a trvanlivé pecivo.

b) Napoje alkoholické a nealkoholické

c) Cukrovinky, kava, ¢aj, kompoty, dZzemy, olej a kofeni

d) Konzervy

e) Balené ovoce a zelenina

f) MIé¢né vyrobky

g) Mrazené a chlazené zbozi

h) Balickované maso, uzeniny, syry

ch) Mouka, ryze, cukr

Sortiment nepotravinarského zbozi (20% zastoupeni na prodavaném
sortimentu)

i) TéZky kolonial — non food
V objektu nebudou prodavany ani skladovany nebezpeéné latky a

pripravky ve smyslu zak. naposled zak. 356/2003 Sb o chemickych latkach a
pfipravcich.

Stavebné technické reseni

Stavba prodejny potravin ve mésté Usti nad Orlici zahrnuje budovu
prodejny v€etné manipulaéniho prostoru, socialniho a hygienického zazemi a
zasobovani, inzenyrske sité, komunikace, parkovaci stani a terénni upravy.

Objekt je navrzen jako halova zdéna stavba s monolitickym
Zelezobetonovym skeletem s vyzdénymi obvodovymi zdmi tl. min. 375 mm
(POROTHERM). Obvodové zdi spliuji pozadavky na tepelné technické
vlastnosti stavebnich konstrukci dle pFislusnych CSN 73 05 40 - 2 (R = min.
2,0 m?K/W).

Vnitfni stény a pficky jsou téz navrzeny z tvarnic POROTHERM. Nosné
zdéné konstrukce budou ukonceny Zelezobetonovym ztuzujicim pasem.

Nosné prvky budou zalozeny na betonovych monolitickych pasech popf.
patkach, jejichz dimenzovani bude provadéno na zakladé geologického
pruzkumu. Vzhledem k charakteru objektu se neuvazuje s pusobenim
podzemni tlakoveé vody a spodni izolace stavby je navrZzena pouze proti zemni
vlhkosti (popf. proti radonu) za pouziti izolacnich asfaltovych past se
sklenénou nebo hlinikovou vlozkou. Podél obvodu je podlaha izolovana
tepelnou izolaci (tl. max. 50 mm) v pasu Sifky 1000 mm.



Stfesni krytina je navrZzena z betonové krytiny BRAMAC — Moravska
barva Cervena. Objekt ma navrzenou sedlovou stfechu s odvétranym
nevytapénym pudnim prostorem.

Na spodni ¢ast dfevénych vaznik( bude pfiSroubovan dfevény rost,
ktery slouzi jako zaklop. Na takto vytvofeny zaklop bude poloZena tepelna
izolace Orsil (min. tl 160 mm). Na tento zaklop bude zavéSen rozebiratelny
podhled z desek z mineralnich vidken s pozarni odolnosti F30.

Vnitfni omitky budou ukonceny bilou disperzni barvou (RAL 9010)
v prodejnich prostorach bude dodate¢né proveden dvousloZkovy epoxidovy
natér. Prostor stani uklidového stroje a hygienicka zafizeni budou obloZzeny
bélninovym obkladem. Stény ranniho zasobovani a manipulace budou
chranény MDF deskami proti mechanickému poskozeni.

Vv s

(RAL 9010) s lizénami a soklem v barvé achatové Sedé (RAL 7038).

Veskeré prodejni plochy a zazemi budou mit podlahu z keramickych
kameninovych dlazdic polozenych vibrolisovanou metodou. Dilatace bude
navrzena tak, aby byl zajistén pohodiny pfejezd vozikem. VeSkeré vnitfni
vypIné otvort budou provedeny dle pozadavkl provozovatele vzdy hladké s
ocelovymi zarubnémi.

Vnéjsi vyplné otvord musi splfiovat DIN 18 103 (tj. musi byt zabezpeceny
proti vioupani).

Okna jsou navrZzena ze systému SCHUCO a jsou opatfena mfizi.
Vykladce budou provedeny jako ocelové a zaskleny izolaénim
(s bezpecnostni folii) dvojsklem.

Vstupni zadvefi je navrZzeno jako ocelové. Vstup do objektu je feSen
pomoci posuvnych dvefi s automatickym ovladanim (BESAM).

V dalSim stupni projektové dokumentace budou pfesné specifikovany a
upfesnény pouzité materialy.

Rozvod vody

Méfeni odbéru vody se navrhuje v technické mistnosti kotle (alt. ve
vodomérné Sachté). Protipozarné bude objekt zabezpelen osazenim
kompletniho systému hydrantovych skfini. Objekt bude napojen na vefejny
vodovodni fad, ktery vede ulici podél pozemku.

TUV bude zajisStovana elektrickym zasobnikovym ohfivacem.

Rozvody vody jsou navrzeny z tlakovych polyetylénovych trubek
vedenych pod stropem nebo ve sténé.

Vypocet spotreby vody:

V prodejné potravin se uvazuje se 12 zaméstnanci
Denni spotfeba vody

Qpz = 12 x 60 l/os.den = 720 |/den = 0,72 m>/den
Qpu = 200 l/den = 0,2 m*/den

Qpden = 0,2 + 0,72 = 0,92 m*/den

Max. denni spotifeba vody

Qmax = Qp x 1,25 =0,92 x 1,25 = 1,15 m®den




Roéni spotfeba vody (uvazuje se s provozem 312 dnd v roce)
Qr = Qpden x 312 = 0,92 x 312 = 287,0 m*/rok

Potfeba pozarni vody
Qpoz=2,51/s

Kanalizace

Odkanalizovani nové navrzeného objektu bude provedeno do
stavajiciho méstského kanalizacniho fadu. Splaskové vody budou odvedeny
samostatnou kanaliza¢ni pfipojkou do kanalizacni stoky nachazejici se
v komunikaci podél pozemku. Technické FeSeni odkanalizovani je nutné
projednat v ramci stavebniho fizeni s provozovatelem kanaliza¢niho systému.

Destové vody s moznym obsahem ropnych latek budou vedeny pfes
odlucovace ropnych latek do verejné kanalizace tak, aby hodnota NEL na
odtoku nepfesahovala 0,5 mg/l.

MnozZstvi splaskovych vod
Qs = 0,92 m®/den

Roéni mnozstvi

Qr = 332,9 m¥rok

Mnozstvi destovych vod

- stfecha + rampa

Qgab=1,0x 0,184 x135=24,84 /s
- zpevnéné plochy

Qq4c=0,8 x 0,5323 x 135=71,86 /s
Celkem:

Qq=24,84 + 71,86 =96,66I/s

Silnoproud
Zakladni energetické udaje
1) Napétova soustava:
3PEN, 400V -TN-C-S, 50 Hz,

2) Instalovany a soudoby pfikon

Pj =90 kW

Pp = 52 kW

Hlavni jisténi pfed elektromérem 3 x 125 A

Méfeni odebrané elektrické energie bude zajisténo trojfazovym
elektromérem v technické mistnosti kotle. Jako napojovaci bod je navrzena
pfipojkova skfin, ktera bude osazena v nice na fasadé objektu. Z této skfiné
bude kabelem CYKY napojen rozvadé¢ RE, ktery bude osazen v kontrolni
mistnosti vedouciho. Rozvadéc je navrZzen skfinového provedeni a slouzi pro
napojeni svételnych i technologickych obvodu objektu (s rezervou 25 % -
pocita se ve spinaci skfini).

Venkovni osvétleni celého prodejniho arealu je napajeno z hl. rozvadéce
a je ovladano soumrakovym spinacem.



Veskeré el. rozvody jsou navrzeny kabely CYKY. Tyto kabely jsou
uloZeny bud pod stropem nebo upevnény ve zdi. V mistnostech se zdénymi
pfi¢kami budou kabely uloZeny pod omitkou ve zdech.

Pro napojeni technologického zafizeni budou kabely Caste¢né vedeny
v kabel. Zlabech popf. pod omitkou. Detailni provedeni elektroinstalace bude
feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

Hodnoty hlavniho osvétleni budou stanoveny dle CSN 36 04 50 a
platnych hygienickych pfedpisu.

V prodejné se pocita s témito hodnotami:
e Prodejni ¢ast — 400 Ix
e Prostor pokladen — 500 Ix
e Soc. zazemi — 200 Ix
e Manipulaéni prostory — 200 Ix

VSechna navrzena svitidla svym provedenim odpovidaji danému druhu
pracovniho prostfedi. Typy navrzenych svitidel budou uréeny v dalSim stupni
projektové dokumentace.

Ovladani osvétleni v prodejné bude vypinaci (pfes spinaci hodiny) mimo
dosah zakaznikd. Ve zbyvajicich mistnostech bude osvétleni ovladano
vypinaCi nebo prepinadi osazenymi vedle vchodovych dvefi do jednotlivych
mistnosti. U vchodu do objektu bude instalovana €ipova cCtecka.

Proti atmosférickym u¢inkim blesku bude objekt chranén jimaci
soustavou, svody budou pfipojeny na celkovou uzemnovaci soustavu ve
smyslu CSN 34 13 90.

Vytapéni a emise
Objekt prodejny potravin bude vytapén plynem, v objektu bude

instalovan plynovy kotel o vykonu 110 kW. Z pohledu zneciStovani ovzdusi se
bude jednat o maly zdroj znecistovani ovzdusi.

Ovzdusi v okoli projektovaného zaméru bude ovlivnhéno jednak vliastnim
provozem a jednak vystavbou prodejny potravin.

Plocha stavenisté a prijezdové komunikace budou béhem vystavby
pusobit jako plosSny (pfip. nékolik bodovych) a liniové zdroje znecistovani
ovzdusi.

Za pfiznivych klimatickych podminek a situovani zajmové lokality se vliv
stavebnich cCinnosti ve vyznamném zhorSeni kvality ovzduSi v zastavbé
neprojevi. V dobé& vystavby bude za zhorSenych klimatickych podminek
zabezpeceno zkrapéni pfistupovych komunikaci a jejich pribézné cisténi.
Tento plosny zdroj znecisténi ovzdusi bude plsobit pouze po omezenou dobu
vystavby v lokalité.

Ozelenéni a venkovni upravy

Po ukonCeni vystavby, plochy které neslouzi jako parkovisté a chodniky
budou ohumusovany a osazeny dle projektu sadovych prav, ktery bude
projednan s Méstskym urfadem v Usti nad Orlici, odborem Zivotniho prostredi.



Zplodiny

Vytapéni objektu se predpoklada prostfednictvim plynového kotle o
vykonu — malého zdroje znecistovani ovzdusi

V dusledku provozu parkovisté pro osobni automobily a zasobovani se
predpoklada narlst emisi vyfukovych plynl, které vSak podstatné nezhorsi
kvalitu volného ovzdusi v okoli.

Hluk

V disledku zamysSlené investice dojde mirné k zvySeni hladiny hluku v
daném Uzemi a to zejména v dusledku zvySeného pohybu motorovych
vozidel. Hladiny hluku nepfekroCi zakonem stanovené limity, viz dale
zpracovana hlukova studie.

Predpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokonéeni

Zahajeni: 03/2007
Dokonéeni: 09/2007



