
HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR ŽIVOTNíHO PROSTØEDí

Vyøizuje/linka
Ing. Žáková/4425

Datum
3.9. 2004

Váš dopis zn. È.j.
MHM P-O49381/2004/0ZPNI/EINO95-2/Žá

podle § 7 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù, ve znìní pozdìjších pøedpisù

(zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí)

Identifikaèní údaje:

Název: Kodaòská Office Center s.r.o. - rozšíøení spodního parkovištì,
Praha 10 - Vršovice

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Prùmyslové zóny a obchodní zóny vèetnì nákupních støedisek o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; areály parkoviš• nebo garáží se zastavìnou plochou
nad 1 000 m2.

Charakter zámìru: Jedná se o rozšíøení spodního povrchového parkovištì areálu
"Kodaòská Office Center s.r.o" (dále jen KOC) s využitím stávajícího vjezdu z ul.
Kavkazské. Souèasné parkovištì bude rozšíøeno pøístavbou na pùvodní zvýšené
úrovni nad stávajícím parkovištìm. Propojení rozdílných výškových úrovní parkoviš•
bude zajištìno rampami.

Kapacita (rozsah) zámìru: Navrhovaný zámìr poèítá s rozšíøením souèasného
parkovištì a navýšením kapacity parkovištì z 39 parkovacích míst na 76 stání, tj. o
37 parkovacích stání. Plocha pøístavby parkovištì èiní 669 m2, Celková plocha
spodního parkovištì po rozšíøení bude èinit 1729 m2.

Praha
Praha
Praha 10
Vršovice
856/1

Umístìní: kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:
pozemky parc.è.:
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Zahájení a ukonèení stavby: rok 2004

Oznamovatel: Kodaòská Office Center s.r.o.
Kodaòská 46/1441
100 00 Praha 10 - Vršovice

IÈ: 26457822

Souhrnné vypoøádání pøipomínek:

Ke zveøejnìnému oznámení se vyjádøili:
. hlavní mìsto Praha
. mìstská èást Praha 10
. Ministerstvo zdravotnictví
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - východ
. Èeská inspekce životního prostøedí, oblastní inspektorát Praha
. Odbor životního prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
. Odbor mìstské zelenì Magistrátu hlavního mìsta Prahy
. Nájemníci domu Kavkazská 1378,1377, Moldavská 1376,1375,1361

Arménská 1374,1372, Praha 10
. Bytové družstvo Vršovic, námìstí Svatopluka Èecha 1367/1, Praha 10
. Miroslav Kováø

Jednotlivá vyjádøení obsahují následující pøipomínky a podmínky k realizaci stavby:

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) po peèlivém zvážení všech pøipomínek,
vzhledem k navrhovanému øešení rozšíøení parkovištì na úkor ploch zelenì,
doporuèuje zámìr podrobit dalšímu posuzování podle zákona è.1 00/2001 Sb.
Z hlediska umístìní a kapacity HMP konstatuje, že navržená stavba se nachází dle
ÚPn hl. m. Prahy (dále jen ÚPn) ve funkèní ploše ZAD - administrativní zaøízení.

Funkèní plocha není charakterizována a upøesnìna žádným koeficientem míry využití
území.
Upozoròuje, že dílèí øešení deficitu dopravy v klidu na úkor pùvodních zelených ploch
a parteru objektu v dané funkèní ploše, není z koncepèního hlediska žádoucí.
Doporuèuje zámìr øešit vhodnìjším a šetrnìjším zpùsobem, napø. umístìním
parkovacích stání pod úroveò terénu nebo objektu tak, aby nebyly dotèeny souèasné
plochy zelenì a bylo postupováno dle souèasných standardù pro výstavbu
v exponované struktuøe zástavby.
Z akustického hlediska nemá HMP k hlukové studii pro období výstavby i budoucího

provozu pøipomínek.
Z hlediska ochrany ovzduší HMP shrnuje výsledky rozptylové studie. Území je
znaènì ovlivnìno stávající dopravní zátìží, prùmìrné roèní i krátkodobé koncentrace
NO2 patøí mezi nejvyšší hodnoty v Praze i v Èechách. Zvýšení imisních koncentrací
z obslužné dopravy pøi provozu parkovištì bude minimální a po uvedení parkovištì
do provozu nebude docházet k pøekraèování stanovených limitù.
Pøipomínky k rozptylové studii HMP neuvádí.
Z hlediska mìstské zelenì HMP konstatuje, že zámìr je v souladu s platným ÚPn a
k navrženým sadovým úpravám nemá zásadní pøipomínky. Doporuèuje zvážit jiný
zpùsob realizace parkovacích stání, než na úkor ploch zelenì.
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Z hlediska ochrany pøírody a krajiny není pøipomínek. Území se nachází
v urbanizované èásti Prahy bez hodnotných pøírodních ploch. Prvky ÚSES nejsou

dotèeny.
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu bez pøipomínek. Lokalita se
nachází uvnitø souèasnì zastavìného území. Realizace vyvolá likvidaci stávající
zelenì, která bude kompenzována zásadní obnovou zelenì celého areálu. Pozemky
dotèené stavbou nejsou souèástí ZPF.
Z hlediska geologického HMP konstatuje, že oznámení je zpracováno
v nedostateèném rozsahu, v dalších stupních projektové pøípravy je nutno zpracovat
inženýrsko-geologické a hydrogeologické zhodnocení dané lokality.
Z hlediska hospodaøení s odpady HMP uvádí, že kapitola je zpracována
nedostateènì, výèet odpadù je neúplný a podhodnocený. Doporuèuje rozdìlit odpady
na odpady z demolièních a stavebních prací a odpady z provozu parkovištì, u všech
komodit uvést zpùsob zneškodòování a upøednostnit materiálové nebo energetické
využití pøed skládkováním.
Z dopravního hlediska bez pøipomínek.
Z hlediska zásobování vodou HMP konstatuje, že navržené øešení zásobování vodou
negativnì neovlivní životní prostøedí.
Z hlediska odkanalizování a vodních tokù HMP uvádí, že pøedložené oznámení je
zpracováno v dostateèném rozsahu a je nutno dodržet navrhovaná ochranná

opatøení.
Z hlediska zásobování teplem HMP upozoròuje na umístìní trasy horkovodního
vedení pøes plochu parkovištì a na nutnost projednání zámìru s Pražskou
teplárenskou a.s.
Z hlediska zásobování zemním plynem, elektrickou energií a z hlediska
telekomunikací nemá HMP pøipomínek.

Mìstská èást Praha 10 v závìru vyjádøení konstatuje, že nesouhlasí s pøedloženým
zámìrem formou extenzivního rozšiøování parkovacích míst v území na úkor ploch
zelenì a navrhuje øešit problematiku zajištìní parkovacích stání v potøebném poètu
dle pøíslušných legislativních pøedpisù výstavbou podzemních parkovacích stání. MÈ
Praha 10 požaduje posoudit navrhovaný zámìr v plném rozsahu dle zákona
è.100/2001 Sb.
K navrhovanému poètu parkovacích stání se uvádí, že navrhovaný poèet
parkovacích stání pokrývá pouze 41,5% požadovaného poètu parkovacích stání ve
vztahu k velikosti ploch kanceláøí. Pøedložený zámìr i pøesto, že navrhuje rozsáhlý
zábor ploch zelenì, neøeší potøebný poèet parkovacích míst pro celý areál a do
budoucna bude muset být potøebný poèet stání zajištìn kvalitativnì jiným zpùsobem,
tj. pouze výstavbou nových podzemních garáží.
Z hlediska ochrany ovzduší MÈ Praha 10 upozoròuje na zatíženost celé lokality
dopravou a na nutnost útlumu tohoto nepøíznivého vlivu. Z tohoto dùvodu je nutno
v území zanechat co nejvìtší množství zelenì. V pøípadì nutnosti budování
parkovacích stání je tøeba hledat možnosti jejich umístìní v podzemí.
Z hlediska odpadù MÈ Praha 10 požaduje likvidaci stavebního odpadu (bourací
práce) recyklací ještì pøed zahájením výstavby a dodržení všech podmínek ze
zákona è. 185/2001 Sb., o odpadech.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny MÈ Praha 10 konstatuje, že v lokalitì Vršovic je
nepøijatelné rozšiøovat plochy parkovištì na úkor ploch zelenì vzhledem k tomu, že
se jedná o místo s nejvíce zneèištìným ovzduším. Porovnání souèasného a cílového
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stavu ploch zelenì je v oznámení naznaèeno velmi neurèitì. Lze odvodit, že zábor
ploch zelenì pøedstavuje cca 830 m2. K dalšímu posouzení bude nutný projekt
sadových úprav s pøesnìjším rozsahem kácené a vysazované zelenì. Rovnìž bude
nutný dendrologický prùzkum s vyhodnocením jednotlivých kácených stromù a keøù.

Ministerstvo zdravotnictví požaduje, aby bylo respektováno stanovisko místnì
pøíslušného orgánu ochrany pøírody veøejného zdraví.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy konstatuje, že ze závìrù pøedložených
studií v oznámení vyplývá, že pøi dodržení vstupních údajù výpoètù není pøedpoklad
negativního ovlivnìní zdraví obyvatel v dané lokalitì. Se zámìrem souhlasí a
požaduje pøed realizací stavby vyhodnotit hlukovou zátìž ze stavební èinnosti a
pøípadnì navrhnout protihluková opatøení tak, aby nebyly ovlivòovány hlukem
chránìné venkovní prostory stávajících staveb dle naøízení vlády è. 502/2000 Sb., o
ochranì zdraví pøed nepøíznivými úèinky hluku a vibrací, v platném znìní.

Èeská inspekce životního prostøedí uplatòuje následující pøipomínky:
Z hlediska ochrany vod upozoròuje na skuteènost, že rozšíøení parkovištì zpùsobí
vìtší zneèiš•ování deš•ových vod ropnými látkami a zvýší možnost úniku ropných
látek. Zmenšením pùvodní plochy zelenì se zhorší možnost zasakování tzv. "èistých
deš•ových vod". Pro zachycení ropných látek je nutno vybavit potrubí odvádìjící
deš•ové vody z parkovištì odpovídajícím odluèovaèem ropných látek.
Z hlediska ochrany ovzduší a odpadového hospodáøství nejsou uplatnìny

pøipomínky.
Z hlediska ochrany pøírody upozoròuje na skuteènost, že zmenšení ploch zelenì je v
rozporu se zájmy ochrany pøírody a krajiny, nebo• úbytek zapojených keøových
skupin v této velmi frekventované lokalitì bude mít negativní dopad. Zámìrem budou
dotèeny døeviny rostoucí mimo les, pøi kácení tìchto døevin je tøeba postupovat
v souladu se zákonnými požadavky, tzn. lze je uskuteènit až po vydání rozhodnutí

pøíslušného orgánu ochrany pøírody.
V závìru stanoviska ÈIŽP požaduje hodnocení dle zákona, pøi kterém by mìlo být
odpovìzeno na námitky oddìlení ochrany vod a ochrany pøírody.

Odbor životního prostøedí MHMP (OZP MHMP) vydal k pøedloženému oznámení

stanoviska dotèených orgánù.
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu (ZPF) bez pøipomínek.
Z hlediska lesù a lesního hospodáøství bez pøipomínek.
Z hlediska nakládání s odpady nepožaduje pokraèovat v procesu posuzování vlivù
na životní prostøedí. Požaduje stavební a demolièní odpad pøednostnì nabídnout
k recyklaci pro další využití a ke kolaudaci pøedložit doklady o zpùsobu využití èi

odstranìní odpadù.
Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že v pøedloženém oznámení není
pøedložen výpoèet dopravy v klidu dle ustanovení èi. 10 vyhlášky è.26/1999 Sb.
HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hl. m. Praze (OTP). Zámìr
se nachází v lokalitì se špatnou kvalitou ovzduší. Lze s vysokou pravdìpodobností
pøedpokládat pøekraèování imisních limitù pro prachové èástice frakce PM 10,
samotná stavba však na uvedený parametr bude mít vliv prakticky zanedbatelný.
Limitní koncentrace pro NO2 pøekraèovány nejsou a ani v budoucnu by nemìly být
pøekroèeny. Zamýšlené parkovištì má nízkou kapacitu s prùmìrnou nízkou

-
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obrátkovostí a pøíspìvky ke zneèiš•ování ovzduší jsou velmi nízké. Orgán ochrany
ovzduší považuje, s pøihlédnutím k nízké emisní vydatnosti stavby vèetnì vyvolaného
nárùstu dopravní zátìže komunikací, provedené hodnocení za dostateèné a
z hlediska jím chránìných zájmù nepožaduje u pøedloženého zámìru provedení
komplexního posouzení v dalších stupních procesu EIA.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OlP MHMP uvádí, že oznámení se v dostateèné
míøe zabývá problematikou chránìnou podle zákona è.114/1992 Sb., o ochranì
pøírody a nepožaduje pokraèovat v procesu EIA.
Z hlediska ochrany vod nejsou uplatnìny pøipomínky a není požadováno
pokraèování v procesu EIA. Odvádìní deš•ových vod a návrh nových ulièních vpustí
je nutné projednat s vlastníkem a provozovatelem veøejné kanalizaèní sítì. Rovnìž je
nutný souhlas správce toku, do kterého ústí deš•ová kanalizace.

Odbor mìstské zelenì MHMP (OMl MHMP) jako správce potoka Botièe se stavbou
souhlasí pøi splnìní následujících podmínek:

. v dalším stupni projektové pøípravy stavby specifikovat napojení deš•ových
vod do kanalizaèního systému

. specifikovat vyústìní pøedmìtné deš•ové kanalizace do vodního toku a
doložit správci toku vyplnìnou pøílohu è.3 vyhl. Ml è. 431/2001 Sb., o obsahu
vodní bilance, zpùsobu jejího sestavení a o údajích pro vodní bilanci

. vypouštìné deš•ové vody musí splòovat parametry naøízení vlády è. 61/2003
Sb.

. øešení odvedení deš•ových vod v rámci dokumentace pro územní øízení musí
být pøedloženo správci toku k posouzení.

Nájemníci domù Kavkazská è.p. 1378,1377, Moldavská è.p. 1376,1375,1361,
Arménská è.p. 1374,1372 (cca 130 podpisù) nesouhlasí s rozšíøením stávajícího
parkovištì vzhledem ke zhoršení již tak velmi špatného životního prostøedí a
vzhledem k nedostateènému využití stávajícího parkovištì.
Upozoròují, že stávající využití parkovištì se pohybuje prùmìrnì již øadu let do 50%.
Polemizují s tím, že hodnoty mìøení jako podklady zpracovaných studií (rozptylová,
hluková) nejsou v souladu se stávajícím zatížením parkovištì a obslužnou dopravou
pøes zadní vrátnici areálu. Uvádí, že dle oznámení EIA se jedná o lokalitu s
mimoøádnou zátìží zneèištìní ovzduší a s pøekroèenými hygienickými limity pro hluk.
Nelze souhlasit s dalším, byt' minimálním nevýznamným zhoršováním úrovnì
zneèištìní životního prostøedí. Nesouhlasí s likvidací cca 700 m2 zelenì a
navrhovanou kompenzaci nepovažují za dostateènou. Sdìlují, že správci KOC se o
zeleò adekvátnì nestarají a nevìøí, že se toto v budoucnu zlepší. Rušená zeleò je
jedinou zelení v dané lokalitì viditelná z oken domù a navrhují využít pro parkovištì
východní cíp pozemku pøed hlavním vchodem, smìrem k telefonní ústøednì.
Dále uvádí nedostatky, ztrpèující bydlení v dané lokalitì:

. zatížení zadního vjezdu do KOC pro zásobování areálu již od èasných
ranních hodin, využití tohoto vjezdu pøi rekonstrukci objektu i v noèních
hodinách

. nevhodné oslòující osvìtlení stávajícího parkovištì

. hluk centrálnì spouštìných a vytahovaných venkovních žaluzií

. èasté stìhování nových nájemníkù do objektu

. probíhající rekonstrukce areálu

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha
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. odraz odpoledního a veèerního slunce od velkých lesklých ploch panelù

budovy
. sousedství továrny Kohinoor - hluk strojù pøi noèních smìnách
. koneèná stanice 2 autobusových linek v Kavkazské ul.
. hluk z velmi frekventované Vršovické ul.

V závìru vyjádøení nájemníci konstatují, že KOC není dobrým sousedem a
nevykonává svá vlastnická práva v souladu s §127 Obèanského zákoníku. Nad míru
pøimìøenou pomìrùm obtìžuje hlukem, prachem, výfu kovým i plyny i svìtlem, a tím
ohrožuje výkon práva na bydlení. Povolení jakékoliv další èinnosti uvedenou situaci
dále zhorší.

Výše citované vyjádøení doplnila Ing. Štenglová. Opìtovnì upozornila na
nesmyslnost rozšiøování parkovištì (obsazenost v souèasnosti je 40 - 70%) a

nevratné kácení stromù. Uvádí, že vareálu KOC jsou umístìna i další parkovací
místa (celkový nárùst za poslední dobu èiní 86 míst) a rovnìž výraznì stouplo
zásobování. Nelze se tedy ztotožnit s konstatováním oznámení o zanedbatelném a
minimálnì nevýznamném vlivu na ovzduší a hluk. Je požadováno, aby vliv území byl
zhodnocen jako celek.
Je pøedložen požadavek na zpracování jiné varianty umístìní - napø. na východní

èásti pozemku KOC.
V závìru vyjádøení upozoròuje, že projednávaná lokalita je oznaèována jako jedna ze
tøí nejzneèištìnìjších v Praze a nelze pøipustit další zhoršování. Bydlení by mìlo mít
pøednost pøed komerèními zájmy.

Pan Kováø upozoròuje na nevhodnost vybraného místa pro parkovištì vzhledem
k životnímu prostøedí i nákladùm na výstavbu. Nejedná se zøejmì o parkovištì jako
takové, ale o pendlování s nákladem zboží zásobovaèù. Upozoròuje na
nepøíjemnosti stávajícího provozu, pøedevším zásobování do areálu. Rovnìž provoz
Kohinooru je problematický. KOC se musí smíøit s tím, že je umístìn v bytové oblasti
a nesmí porušovat zákony lidskosti. Nelze likvidovat krásné stromy. Je nutno více
využívat MHD.
Je vysloven zásadní nesouhlas s návrhem øešení parkovištì a bylo by vhodné øešit i
stávající stav.
V závìru vyjádøení se dále upozoròuje na nevhodný zpùsob osvìtlení parkovištì,
osvìtlení kanceláøí o víkendech a v noci, rychlou a nìkdy i protismìrnou jízdu
automobilù v ul. Moldavská a Kavkazská vèetnì troubení na ostrahu areálu.
Budované parkovištì tuto situaci ještì zhorší. Pøitom jsou proti budovì KOC
nabízena místa k parkování a garážování, cca 50 m od hlavní budovy KOC.

Bytové družstvo obèanù Vršovic podpoøilo stanovisko èlenù družstva uvedené
výše. Zdùrazòuje, že realizací zámìru by se podstatnì zhoršila úroveò zneèištìní
životního prostøedí v okolí uvedených domù.

Pøíslušný úøad prostudoval obdržená vyjádøení a uplatnìné pøipomínky konzultoval
se zástupcem oznamovatele, zpracovatelem oznámení a projektantem, kteøí mu
pøedložili doplòující informace a materiály.
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K pøipomínkám z jednotlivých vyjádøení uvádíme následující skuteènosti:

Z hlediska ovzduší:
Pøipomínky k této oblasti byly uplatnìny ve vyjádøení MÈ Praha 10 a ve vyjádøení

veøejnosti.
Hodnocení vlivù na ovzduší bylo v pøedloženém oznámení zpracováno na základì
rozptylové studie (EKOLA, prosinec 2003). Vliv provozu rozšíøeného spodního
parkovištì KOC byl vyhodnocen modelovým výpoètem dle platné metodiky SYMOS
97 a kvantifikován s ohledem na imisní pozadí zájmové lokality jako málo významný.
V závìru této studie bylo uvedeno, že v souvislosti s provozem parkovištì nebude
s nejvìtší pravdìpodobností docházet k pøekraèování imisních limitù (ani v souètu se
stávající vyšší úrovní zneèištìní ovzduší namìøenou v dané lokalitì) a realizace
zámìru s nejvìtší pravdìpodobností nepovede k neakceptovatelnému zhoršení

kvality okolního ovzduší.
výpoètový model zahrnuje dvì situace:

. stav po realizaci zámìru
Je modelována situace, která mùže být z hlediska pøedpokládaného režimu
využívání parkovištì brána jako mezní (pøíjezd všech parkujících vozidel v prùbìhu
jedné hodiny). Do výpoètù jsou zahrnuty vedle ul. Kavkazské pøilehlé komunikace
s vyšší dopravní intenzitou - ul. Kodaòská a Vršovická, které podstatnou mìrou

pøispívající k celkové imisní situaci v území.
. srovnávací situace - nulová varianta

Jako srovnávací je zvolena situace bez provozu parkovištì, opìt se zahrnutím

dùležitých liniových zdrojù v území (ul. Kavkazská, Vršovická, Kodaòská).
Z pøedloženého oznámení vyplývá, že dopravní intenzity na pøilehlých komunikacích
byly získány na základì oficiálních údajù Ústavu dopravního inženýrství, který je
garantem oficiálních hodnot zatížení komunikaèní sítì pro potøeby dokumentací
hodnotících vliv stavby na životní prostøedí a na základì vlastního mìøení (EKOLA,
prosinec 2003). K uvádìným disproporcím dopravního zatížení ul. Kavkazská je
nutno uvést, že dle pøedloženého oznámení byly údaje dopravní zátìže získány
celodenním mìøením v prosinci 2003 a tyto hodnoty nebyly z hlediska dopravních
specialistù zpochybnìny (napø. viz vyjádøení hlavního mìsta Prahy).
O významnosti vlivu navrhovaného zámìru na kvalitu ovzduší v dané lokalitì
vypovídá napø. i porovnání celkových roèních emisí (kg.rok-1) z dopravy na
významných liniových zdrojích a z provozu rozšíøeného parkovištì (vèetnì navýšení
provozu na ul. Kavkazská). Napø. pro oxidy dusíku èiní celková roèní emise z
významných liniových zdrojù v území 1832 kg.rok-1, celková roèní emise z provozu
parkovištì je 8,2 kg rok-1. To znamená, že podíl posuzovaného zámìru èiní 0,45%
z celkové emisní vydatnosti území. Rovnìž tak další pohyby automobilù v rámci
ostatních parkoviš• areálu KOC se jeví z hlediska emisních i imisních parametrù jako
nevýznamné v dané oblasti, i když mohou pùsobit na faktor pohody obyvatel

v daném území.
O správnosti provedeného hodnocení z hlediska vlivù na ovzduší vypovídá vyjádøení
orgánu ochrany ovzduší odboru životního prostøedí MHMP. V závìru tohoto
vyjádøení se konstatuje, že provedené hodnocení je možno považovat za dostateèné
a u pøedloženého zámìru se nepožaduje komplexní posouzení v dalších stupních
procesu EIA. Rovnìž ve vyjádøení hl.m. Prahy a ÈIŽP nejsou z hlediska ochrany

ovzduší uvedeny pøipomínky.
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Z hlediska hluku:
Pøipomínky byly uplatnìny ve vyjádøeních veøejnosti.
V rámci pøedloženého oznámení byla zpracována akustická studie pro fázi výstavby i
provozu parkovištì. Byl zvolen stejný pøístup k hodnocení jako u rozptylové studie.
To znamená, že byla hodnocena celková akustická situace lokality a stávající a
výhledový vliv obslužné dopravy parkovištì projíždìjící ul. Kavkazská a vliv provozu
na ploše parkovištì na nejbližší obytnou zástavbu. Celková souèasná akustická
situace lokality pøináší v urèitých místech obytné zástavby pøekroèení povolených
hygienických limitù (LAeq = 60 dB) max. o 2,4 dB. Realizací posuzovaného zámìru by
celková akustická situace lokality zùstala témìø nezmìnìna, v nìkterých místech by
navýšení èinilo max. + 0,1 dB. Toto navýšení je zhodnoceno jako nevýznamná
zmìna, mìøením neprokazatelná.
Pøipomínky k zohlednìní dopravních zátìží jako vstupním údajùm pro zpracování
akustické studie jsou obdobné jako u hodnocení vlivù na ovzduší, rovnìž tak platí
závìr, že pro celkovou akustickou situaci je nejvýznamnìjším pøíspìvkem provoz po
významných liniových zdrojích v území.
Akustická situace pro období výstavby byla zpracována pro stav pøi použití
pùvodního a alternativního (tiššího) strojního vybavení. Pøi použití tišších strojù a
pøedpokládané dobì jejich nasazení se budou hodnoty hluku pohybovat pod hranicí
požadovaného limitu. Stavební èinnost v nejbližším okolí bude u chránìné zástavby

splòovat hygienické limity.
Hygienická stanice hl. m. Prahy jako orgán ochrany veøejného zdraví s provedeným
hodnocením souhlasila a upozornila, že pøed realizací stavby je tøeba opìtovnì
vyhodnotit hlukovou zátìž ze stavební èinnosti a pøípadnì navrhnout protihluková
opatøení tak, aby byly dodrženy požadavky naøízení vlády è.502/2000 Sb., o ochranì
zdraví pøed nepøíznivými úèinky hluku a vibrací.

Pøíslušný úøad se domnívá, že výše uvedené požadavky jsou øešitelné pøi další
projektové pøípravì stavby.

V rámci dokumentace pro stavební øízení je nutno aktualizovat hlukovou
studii pro fázi výstavby a pøípadnì navrhnout protihluková opatøení tak, aby
byly dodrženy požadavky naøízení vlády è.502/2000 Sb., o ochranì zdraví
pøed nepøíznivými úèinky hluku a vibrací. Navržená protihluková opatøení je
nutno realizovat pøed zapoèetím výstavby.

.

Z hlediska zelenì
Øešení pøístavby parkovištì na stávající ploše zelenì bylo komentováno jako
nevhodné ve vyjádøeních HMP, MÈ Praha 10 a veøejnosti. Zároveò bylo
upozoròováno, že toto øešení není v souladu s požadavky vyhl. è.26/1999 Sb. HMP
(nedostatek parkovacích míst vzhledem k velikosti kanceláøských ploch) a bylo
požadováno øešit problém komplexnì a umístit parkovací stání do podzemí èi na
východní stranu pozemku.
Umístìní parkovištì na ploše stávající zelenì bylo oznaèeno za nevhodné ve
vyjádøení ÈIŽP.
Pøíslušný úøad k této problematice svolal konzultaèní jednání se zástupci investora,
projektanta a zpracovatele oznámení. Zároveò požádal zpracovatele oznámení o
provedení výpoètu koeficientu zelenì (KZ) dle platné metodiky ( Metodický pokyn

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha
Pracovištì: Øásnovka 8, 110 15 Praha 1
E-mail: ozp@cityofprague.cz

tel.: +420-236 001 111
fax: +420-236 007 074



9

k Územnímu plánu sídelního útvaru hlavního mìsta Prahy (úplné znìní ke dni
1.11.2002)) pro stávající a novì navrhovaný stav.
K výše uvedené problematice zpracovatel oznámení ve spolupráci s projektantem
vypracoval doplòující materiál "Posouzení koeficientu zelenì" (zpracovatel Atelier
PHA a Ing. Gražyna Novotná, záøí 2004), jehož cílem bylo kromì výpoètu KZ
doplnìní a upøesnìní informací ohlednì plánované revitalizace všech ploch zelenì

v areálu KOC.
Z pøedloženého materiálu vyplývá, že plánovaná revitalizace a doplnìní zelenì
vareálu KOC bude spoèívat pøedevším ve výsadbì vzrostlých stromù. Tímto
zpùsobem vzniknou podél èásti ulic Kavkazská a Moldavská nová stromoøadí, která
pøispìjí ke zlepšení celkového vzezøení areálu a napomohou odclonìní areálu KOC
od okolní obytné zástavby. Výsadby vzrostlých listnatých stromù jak v podobì solitér,
tak rozvolnìných skupin doplní i volné trávníkové plochy v areálu.
Celkem 8 kusù vzrostlých listnatých stromù bude vysázeno do zpevnìné plochy
spodního parkovištì pod budovu B Uejich poèet byl navýšen o výsadbu 3 ks pøi ul.
Kavkazská na základì pøipomínek k oznámení zámìru.
Další opatøení v rámci plánovaných vegetaèních úprav se budou týkat náhrady a
doplnìní všech nemocných a pøestárlých keøových skupin a porostù (mimo jiné i
v samotné ploše rozšíøeného parkovištì). Dojde k založení nových záhonù z trvalek a
okrasných trav, ozelenìní stávajících i nových nádob a zvýšených záhonù a popnutí
všech k tomu pøíhodných betonových zdí a zídek stále zelenými popínavými
rostlinami. Plánovaná revitalizace pøinese i vznik nových, kvalitních trávníkových

ploch.
Pøestože v ÚPn není stanoven pro plochu areálu KOC regulativ ohlednì zastoupení
ploch zelenì pøíslušný úøad požadoval na základì pøipomínek k oznámení pøedložit
výpoèet KZ dle platného metodického pokynu k ÚPn pro posouzení zastoupení
zelenì vareálu pøed a po realizaci zámìru rozšíøení parkovištì a související
revitalizace zelenì. Z pøedložených výpoètù vyplývá, že pro stávající i navrhovaný
stav nedojde k úbytku ploch zelenì v rámci celého areálu (KZ pro stávající i
navrhovaný stav èiní 0,4, tzn. 40% celkové plochy areálu èiní plocha zapoèitatelné
zelenì). Z pøedloženého materiálu vyplývá, že výsledné hodnoty KZ dokladují
skuteènost, že revitalizace a doplnìní zelenì v celém areálu KOC, kterou investor
plánuje v souvislosti s rozšíøením spodního parkovištì pod budovou bude
dostateènou kompenzací za zábor 50 m2 stávajícího keøového porostu a 570 m2
parkového trávníku. Zároveò je zmiòován pozitivní vliv nových forem zelenì (stromy
se støední korunou ve zpevnìné ploše parkovištì, popínavá zeleò na rostlém terénu
v pásu podél zdi, výsadby stromù v nádobách apod.).
Dle sdìlení investora je možnost umístìní parkovištì do podzemí vylouèena
z dùvodù kolize s podzemními sítìmi vareálu KOC (dálkový horkovod, silové
napájení pro trafostanici Vinohradské nemocnice). Umístìní pøímo pod budovou
KOC nelze realizovat vzhledem ke stavebnì technickému øešení výškové budovy.
Realizace podzemního parkovištì v sousedství výškové budovy KOC rovnìž
nepøichází v úvahu, protože minimální vzdálenost od základù výškové budovy by již
znamenala lokalizaci mimo hranici pozemku oznamovatele. Možnost umístìní
parkovištì ve východním cípu øešeného území rovnìž nepøichází z hlediska
majetkoprávních vztahù v úvahu (èást pozemku je ve vlastnictví TSK).

Pøíslušný úøad se na základì výše uvedených skuteèností a odborného názoru
zpracovatele oznámení domnívá, že pøi splnìní podmínky provedení revitalizace
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zelenì celého areálu KOC souèasnì s realizací rozšíøení spodního parkovištì a
následné øádné údržby zelenì je vliv zámìru z hlediska ochrany pøírody
akceptovatelný. Pøipomínky k posuzovanému zámìru z hlediska ochrany pøírody
nebyly uplatnìny ani ve vyjádøení pøíslušného orgánu ochrany pøírody, který
pøedložené oznámení oznaèil za dostateènì zpracované z hlediska zákona
è.114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, vplatném znìní. Rovnìž tak ve
vyjádøení HMP je konstatováno, že z hlediska mìstské zelenì je zámìr v souladu
s ÚPn. Pøedložený zámìr se nachází ve funkèní ploše ZAD - administrativní

zaøízení, kde není stanovena míra využití území.

. Pøi další projektové pøípravì stavby bude nutné vypracovat podrobný projekt
vegetaèních úprav areálu se zohlednìním výše uvedených skuteèností tak,
aby nedošlo k úbytku zelenì v rámci plochy celého areálu. Souèástí
podrobného projektu vegetaèních úprav areálu bude upøesnìní rozsahu
kácené a vysazované zelenì a dendrologický prùzkum s vyhodnocením
jednotlivých kácených stromù a keøù.
Bezpodmíneènì musí být provádìna koordinace stavební akce rozšíøení
spodního parkovištì pod budovou B a revitalizace ploch zelenì v rámci
celého areálu KOC tak, aby obì akce byly kolaudovány souèasnì.

.

Z hlediska ochrany vod
Pøipomínka, ohlednì nárùstu kvantitativní látkové bilance deštových vod s obsahem
ropných látek a zvýšení možnosti úniku ropných látek byla uplatnìna ve vyjádøení
ÈIŽP. Zároveò bylo požadováno vybavit potrubí odvádìjící deš•ové vody
z parkovištì odpovídajícím odluèovaèem ropných látek.

Pøíslušný úøad se domnívá, že uvedený požadavek je øešitelný pøi další projektové

pøípravì stavby.
. Pøi další projektové pøípravì stavby je nutno návrh odvádìní deš•ových vod

a návrh nových ulièních vpustí projednat s vlastníkem a provozovatelem
veøejné kanalizaèní sítì. Dále je nutné návrh projednat se správcem toku,
do kterého ústí deš•ová kanalizace.

Ostatní
Na nedostatek parkovacích stání ve vztahu ke kanceláøským plochám KOC (viz
vyhláška è.26/1999 Sb. HMP, o obecnì technických požadavcích na výstavbu v hl.
m. Praze) bylo upozornìno ve vyjádøení MÈ Praha 10.
Na nevhodnost rozšíøení stávajícího spodního parkovištì v dùsledku nenaplnìní

kapacity stávajícího parkovištì upozoròovala vyjádøení veøejnosti.
Zpracovatel oznámení sdìlil, že v souèasné dobì bylo dosaženo plné obsazenosti
nájemních a obchodních ploch v KOC a potøeby nájemcù na jimi požadovaná
parkovací stání byly beze zbytku saturovány na stávajících parkovištích. Situaci lze
považovat za stabilizovanou a nelze v nejbližší dobì pøedpokládat tlak ze stran
nájemcù na další rozšiøování parkovacích ploch. Vlastník objektu z hlediska
obchodního není limitován poètem parkovacích ploch. Na druhé stranì si je ale
vlastník objektu vìdom skuteènosti, že cílem nájemcù je minimalizovat poèty
parkovacích stání na nezbytné minimum a spoléhají se na parkování na veøejných
komunikacích v blízkosti objektu, èímž dochází k omezování komfortu obyvatel. Proto
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byl pøijat zámìr rozšíøení parkování na vlastním pozemku KOC s cílem pøispìt
k optimalizaci dopravy v klidu v bezprostøedním sousedství komplexu a alokovat
nájemce parkující na veøejných komunikacích do areálu komplexu.

Pøíslušný úøad k výše uvedeným problémùm sdìluje, že kontrola dodržení
požadavkù vyhl.è. 26/1999 Sb. HMP (aTP) ohlednì øešení dopravy v klidu je v
kompetenci orgánu dopravy a stavebního úøadu.

Ke stížnostem veøejnosti ohlednì nevhodného osvìtlení parkovištì bylo
oznamovateli doporuèeno, aby provìøil provoz stávajícího osvìtlení a pøi novém
návrhu osvìtlení respektoval výše uvedenou pøipomínku.

Závìr:

Zámìr "Kodaòská Office Center s.r.o. - rozšíøení spodního parkovištì,
Praha 10 - Vršovice" naplòuje dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona È.
100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí. Proto bylo dle § 7 citovaného
zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude
posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad
že zámìr

k závìru

- rozšíøení spodního parkovištì,
Vršovice"

"Kodaòská Office Center s. r.o.
Praha 10 -

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné v navazujících øízeních dodržet opatøení
k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržená
v oznámení zámìru a zohlednit pøipomínky uplatnìné v prùbìhu zjiš•ovacího øízení a
požadavky vyplývající ze závìru zjiš•ovacího øízení.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

J U Dr. ~~~•!:~
øeditelka odboru

,íaglstrat nf. In. Pf8h)
dbal" f'votnfho i'f~..J
:: ttrlánské nám. 2

MJ
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Pøílohy:

Moldavská

vyjádøení hlavního mìsta Prahy
vyjádøení mìstské èásti Praha 10
vyjádøení Ministerstva zdravotnictví
vyjádøení Hygienické stanice hlavního mìsta Prahy
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MHMPP02G2LRF
HLAVN[ MÌSTO PRAHA

RNDr. Miloš Gregar

Radní hlavního mìsta Prahy

V Praze d
È.j.: MHM 04
(Naše zn.: SE

Vyjádøení hlavního mìsta Prahy k oznámení zámìru "Kodaòská Office Center
s.r.o. - rozšíøení spodního parkovištì Praha 10, k.ú. Vršovice", podle zákona
È. 100/2001 Sb. , o posuzování vlivù na životní prostøedí

Vìc:

Podklady

Pøedložený zámìr je zaøazen dle zákona è. 100/2001 Sb., do kategorie II, bodu 10.6,
pøílohy è. 1 zákona - Prùmyslové zóny a obchodní zóny vèetnì nákupních støedisek o
celkové výmìøe nad 3 000 m2 zastavìné plochy; areály parkoviš• nebo garáží se zastavìnou
plochou nad 1 000 m2. Stavba spadá do kategorie II, zámìry vyžadující zjiš•ovací øízení.
Oznámení je zpracováno podle pøílohy è. 3 zákona o posuzování vlivù na životní prostøedí.

Pøedmìtem zámìru je rozšíøení spodního povrchového parkovištì pøi ulici Kavkazská
v areálu "Kodaòská Office Center' v Praze 10, k. ú. Vršovice. Areál je umístìn na
trojúhelníkové parcele, která je vymezena na severovýchodì ulicí Kodaòskou, na jihu ulicí
Kavkazskou a na západì ulicí Moldavskou a je tvoøen tøemi navzájem propojenými budovami
A, B, C. Dle platného územního plánu hl. m. Prahy náleží dotèená plocha podle funkèního
využití do území ZAD (administrativní zaøízení).

V souèasnosti má "Centrum" dvì povrchová parkovištì, horní a spodní. Horní
parkovištì o kapacitì 30 parkovacích míst je umístìno mezi objekty B a C s pøíjezdem
z Moldavské ulice. Spodní parkovištì se nachází mezi objekty A a B s vjezdem z Kavkazské
ulice. Stávající kapacita tohoto parkovištì je 39 parkovacích míst a navrhovaná kapacita by
mìla být cca 76 parkovacích míst.

rozšíøení spodního parkovištì Praha 10. k.ú. Vršovice". dle zákona è. 100/2001 Sb.

Z hlediska umístìní a kapacity konstatujeme, že dle ÚPn hl. m. Prahy se navržená stavba
nachází v kat. území Vršovice, v polyfunkèním území zvláštním ve funkèní ploše ZAD -
administrativní zaøízení. Funkèní plocha není charakterizována a upøesnìna žádným
koeficientem míry využití území. Svojí západní stranou tìsnì sousedí s vyhlášenou
památkovou zónou Vršovice. Z pohledu urbanistické koncepce musí být ovšem akceptován
souèasný charakter pùvodního objektu a celé lokality.

Èásteèné (dílèí) øešení deficitu dopravy v klidu (parkování automobilù) na úkor
pùvodních zelených ploch a parteru objektu v dané funkèní ploše, není z koncepèního
hlediska žádoucí. Z tohoto dùvodu doporuèujeme zámìr øešit vhodnìjším a šetrnìjším
øešením deficitu dopravy v klidu (napø. umístìním parkovacích míst pod úroveò terénu, nebo
objektu - tak aby nebyly dotèeny souèasné plochy jakékoli zelenì), a to dle souèasných
standardù pro výstavbu v této exponované struktuøe zástavby.

Upozoròujeme, že pøedložené oznámení nemá z pohledu urbanisticko -

architektonické koncepce dostateènì vypovídající výkresovou èást.
Mariánské nám. 2, 110 01 Praha 1

tel. 236002 134, 236 003 229, fax 236 007 048

e-mail gresek@cityofprague.cz, www.praha-mesto.cz



HLAVNí MÌSTO PRAHA
RNDr. Miloš Gregar

Radní hlavního mìsta Prahy

Z akustického hlediska konstatujeme, že k pøedložené hlukové studii po dobu výstavby

studii budoucího provozu nemáme pøipomínek.

Z hlediska ochrany ovzduší konstatujeme, že pøedložené oznámení vyhodnocuje dopad
výstavby podzemního parkovištì s navrženou kapacitou 76 stání pomocí výpoèetního
modelu SYMOS. Studie konstatuje, že kvalita ovzduší v okolí je znaènì ovlivnìna stávající
dopravní zátìží na pøilehlých komunikacích - ul. Vršovická a Kodaòská. Prùmìrná roèní
koncentrace NO2, namìøená na AMS Praha 10 - Vršovice byly 39 ~9m-3 patøí mezi nejvyšší

namìøené hodnoty v Èechách a maximální prùmìrná hodinová koncentrace NO2 157 ~9m-3
je nejvyšší hodnota v Praze.

Studie konstatuje, že krátkodobé a dlouhodobé hodnoty koncentrací škodlivin
v ovzduší se pohybují pod stanovenými limity podle zákona è. 86/2002 Sb. Odhaduje
minimální zvýšení imisních koncentrací z obslužní dopravy pøi provozu parkovištì, které
zvýší poèet parkovacích míst ze souèasných 39 na 76 a pøedpokládá, že po uvedení
parkovištì do provozu nebude docházet k pøekraèování stanovených limitù.

Z hlediska mìstské zelenì konstatujeme, že pøedložený zámìr se nachází ve funkèní ploše
ZAD - administrativní zaøízení, kde není stanovena míra využití území. Zámìr je v souladu

s platným ÚPn hl. m. Prahy, k navrženým sadovým úpravám nemáme zásadní pøipomínky.
Doporuèujeme však zvážit jiný zpùsob realizace parkovacích stání, než na úkor

ploch zelenì.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez pøipomínek. Území je v urbanizované èásti Prahy
bez hodnotných pøírodních ploch. Prvky ÚSES (územní systém ekologické stability) nejsou

dotèeny.

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu se lokalita nachází uvnitø souèasnì
zastavìného území, stávající parkovištì bude rozšíøeno pøístavbou horní èásti a úpravou
stávající spodní èásti. Realizace vyvolá likvidaci stávající zelenì, která bude kompenzována
zásadní obnovou zelenì celého areálu a dojde ke zmìnì reliéfu sejmutím zeminy o mocnosti
100 mm a provedením výkopù o objemu 386 m3 a násypù o objemu 157 m3. V katastru
nemovitostí jsou pozemky dotèené stavbou evidovány jako ostatní plochy a nejsou souèástí
ZPF. Lokalita leží v silnì urbanizovaném prostøedí, pùvodní pùdní pokryv byl již v minulosti
odstranìn.

Z hlediska ochrany ZPF bez pøipomínek

Z geologického hlediska konstatujeme, že pøedložené oznámení je zpracováno
v nedostateèném rozsahu. V dalších stupních projektové pøípravy je nutno zpracovat
inženýrsko-geologické a hydrogeologické zhodnocení dané lokality.

Z hlediska hospodaøení s odpady konstatujeme, že kapitola je zpracována nedostateènì,
výèet odpadù je podle nás neúplný a podhodnocený. Kapitola by mìla být rozdìlena
následovnì:
- odpady z demolièních a stavebních prací, zahrnující výkopové zeminy, resp. pøebytek

zemin z úprav, bilanci zemin a pøedpokládaný zpùsob naložení s odpady. Odpad by mìl být
využit, resp. nabídnut k využití jiným subjektùm, aby se snížil jeho podíl ukládaný na skládku.
Dále by zde mìl být uveden odpad z kácení zelenì, odpad z živièných smìsí, odpad
z betonu apod.
- odgady z provozu parkovištì
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U všech tìchto komodit by mìlo být též uvedeno, jak budou zneškodnìny. Pøednost
by mìlo mít materiálové nebo energetické využití pøed skládkováním. Chybìjící údaje je

nutno doplnit.

HLAVNí MÌSTO PRAHA

RNDr. Miloš Gregar

Radní hlavního mìsta Prahy

Z dopravního hlediska nemáme k pøedloženému oznámení pøipomínky.

Z hlediska zásobování vodou konstatujeme, že bilance pitné vody se vzhledem k povaze
stavby neprovádí. Voda pro závlahy bude, v pøípadì potøeby, odebírána z veøejné vodovodní
sítì. Pøedpokládaná spotøeba vody na závlahy veškeré zelenì v oblasti spodního parkovištì
za jednu vegetaèní sezónu èiní 457 m3.

Navržené øešení zásobování vodou neovlivòuje negativnì životní prostøedí.

Z hlediska odkanalizování a vodních tokù konstatujeme, že parkovištì leží v povodí toku
Botièe, který je od navrhované stavby pomìrnì vzdálen. V blízkém okolí se nenacházejí

žádné vodoteèe ani vodní plochy.
Odpadní splaškové vody nebudou provozem rozšíøeného parkovištì produkovány.

Deš•ové vody budou likvidovány jejich odvodem pomocí nových kanalizaèních vpustí a
kanalizaèních pøípojek do stávajícího veøejného kanalizaèního øadu jednotné kanalizaèní
soustavy. Na kanalizaèních pøípojkách budou osazeny lapaèe ropných látek.

Pøi realizaci staveb je nutné respektovat a realizovat ochranná opatøení navržená
v oddílu 0.4. Dokumentace je z hlediska odkanalizování a vodních tokù zpracována

v dostateèném rozsahu.

Z hlediska zásobování teplem upozoròujeme na skuteènost, že pøes celou plochu
spodního parkovištì smìr východ - západ je umístìna trasa horkovodního potrubního
vedení, zásobující Office Center s.r.o. a ostatní objekty v okolí. Zámìr rozšíøení spodního
parkovištì o dalších 37 parkovacích míst a vlastní provedení je nutno projednat s Pražskou

teplárenskou a.s.

Z hlediska telekomunikací, zásobování zemním plynem a zásobování elektrickou

energií bez pøipomínek.

Hlavní mìsto Praha, po peèlivém zvážení všech uvedených pøipomínek, vzhledem
k navrhovanému øešení na úkor ploch zelenì, doporuèuje zámìr podrobit dalšímu

posuzování podle zákona è. 100/2001 Sb..

Vážená paní
JUDr. Helena Dobiášová
øeditelka OZP MHMP
zde
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Vážená paní
øeditelka odboru životního prostøedí
JUDr. Helena Dobiášová

MÌSTSKA ÈAST PRAHA 10

Øásnovka 8
110 15 Praha 1 ~

V Praze dne 30.4.2004
è.j. OÚR/KS/ 94 /2004

Vyjádøení MÈ Praha 10 k zámìru "Kodaòská Oftice Centr - rozšíøení spodního
parkovištì, Praha 10, k. ú. Vriovice" podle zákona è. 100/2001 Sb. - zjiš•ovací

øízení

Vìc:

V pøíloze Vám zasíláme vYi~døení MÈ Praha 10 k zámìru "Kodaòská Office Centr - rozšíøení
spodního parkovištì, Praha 10, k. ú. Vršovice" podle zákona è. 100/2001 Sb. o posuzování
vlivu na životní prostøedí - zjiš• ovací øízení dle § 7 tohoto zákona.

~ J
/

t:S pozdravem

Ing. Milan Richter
starosta mìstské èásti Praha 10

Pøíloha: Vyjádøení MÈ Praha 10 k zámìru "Kodaòská Office Centr - rozšíøení spodního
parkovištì, Praha 10, k. ú. Vršovice" podle zákona è. 100/2001 Sb. o posuzování vlivu na

životní prostøedí - zjiš•ovací øízení dle §7 tohoto zákona.

Sídlo: Vršovická 68, 101 38 Praha 10
tel.: +420 267093111 fax: +420 272739587
IÈ: 00063941
e-mail: posta@prabal0.cz



K ZÁMÌRU "KODAÒSKÁ OFFlCE CENTER - ROZŠÍØENÍ SPODNÍHO PARKOVIŠTÌ,

PRAHA 10, K.Ú. VRšOVlCE"
PODLE ZÁKONA È. 100/2001 SB., O poSUZOVÁNÍ VLIVÙ NA ŽIVOTNÍ PROSTØEDÍ

vv 'v, ,
ZJISTOV ACI RIZENI

Z hlediska ochrany pùdy:
Vzhledem k tomu, že pozemek è.p. 856/1, k.ú. Vršovice, urèený pro rozšíøení spodního

parkovištì je v katastru nemovitostí veden jako ostatní plocha, nemáme v pøípadì realizace
zámìru z hlediska ochrany ZPF podle zákona è. 334/92 Sb., o ochranì zemìdìlského pùdního
fondu, ve znìní pozdìj ších pøedpisù pøipomínky.

Z hlediska ochrany ovzduší:
V závìru rozptylové studie je uvedeno, že "realizace zámìru s nejvìtší pravdìpodobností

nepovede k neakceptovatelnému zhoršení kvality okolního ovzduší".
Pøi komplexním posuzování stavby parkovištì je ovšem z hlediska ochrany ovzduší nutné

vzít v úvahu polohu uvažovaného parkovištì. Vzhledem k zatíženosti celé lokality a to
pøedevším dopravou (køižovatky Vršovická x Kodaòská, Vršovická x Bìlocerkevská) je tøeba,
aby tento nepøíznivý vliv dopravy byl alespoò utlumen. Proto je tøeba zachovat co nejvìtší
množství zelenì v okolí tìchto køižovatek.

V pøípadì nutnosti vybudovat parkovací stání je tøeba hledat možnosti jejich umístìní v

podzemí.
Z hlediska formálního obsahu zprávy upozoròujeme, že v èásti D I kapitole è.2 Vlivy na

ovzduší a klima v posouzení nulové a provozní varianty (pøíjezd 76 osobních aut) jsou
pøehozené modelované situace maximálních krátkodobých imisních koncentrací NO2
z hlediska intenzity provozu na parkovišti.

Z hlediska odpadù:
Pro odpady, které vzniknou pøi bouracích pracech èásti stávajících zpevnìných ploch a

opìrné zdi stávajícího parkovištì, je navržena likvidace odvozem na skládku odpadu.
V pøípadì realizace rozšíøení parkovištì požadujeme likvidaci stavebního odpadu recyklací
ještì pøed zahájením výstavby a dodržení všech podmínek zákona è.185/2001 Sb. o odpadech,
ve znìní pozdìjších pøedpisù a pøíslušných provádìcích vyhlášek.

Z hlediska ochrany pøírody a mìstské zelenì:
Je nepøijatelné rozšiøovat parkovištì na úkor ploch zelenì v Praze - Vršovicích. Vršovice patøí

v Praze k místùm s nejvíce zneèištìným ovzduším a proto je zde nutno chránit veškerou zeleò
již vzhledem k tomu, že se jedná o oblast v centru Prahy s mizivou možností rozšiøování
ploch zelenì. Porovnání souèasného a cílového stavu ploch zelenì je v dokumentaci
naznaèeno velmi neurèitì. Ze zákresu však lze odvodit, že zábor zelenì pøedstavuje cca
830m2. V pøedložené dokumentaci však není zakreslení souèasného stavu ploch zelenì a
porovnání s cílovými vegetaèními úpravami. Z uvedeného vyplývá, že k dalšímu posouzení
bude nutný projekt sadových úprav, z kterého by byl patrný pøesnìjší rozsah kácené a
vysazované zelenì. V neposlední øadì je tøeba dendrologický prùzkum s vyhodnocením
jPcnnotlivvch kácených stromù a keøù.



Nutný poèet parkovacích stání:
Z pøedložené dokumentace vyplývá, že v areálu "Kodaòská Office Center" je plocha
kanceláøí 17 000m2 (bod 5 str. 8 Oznámení na zámìr výstavby). Pøi porovnání s požadavky
vyhlášky è. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy o obecných technických požadavcích na výstavbu
v hlavním mìstì Praze, tzv. OTPP, je k této ploše kanceláøí nutno zajistit 408, resp. 291
parkovacích míst (pøíloha è. 2 OTPP bod è. 5 a 6 - hodnota jednotek X 25, resp. X 35 a koef
0,6 dle èI. 10. odst. (2) zóna 3). V souèasnosti je pro celý objekt zajištìno 84 parkovacích
stání (celkem 2 parkovištì nadzemní a 1 parkovištì podzemní). Zámìr navrhuje zvýšit
kapacitu parkovacích stání o 37 míst na celkový poèet 121 parkovacích stání, což je pouhých
30%, resp. 41.5% požadovaného stavu.. Z uvedeného vyplývá, že pøedložený zámìr i pøes
to, že navrhuje pomìrnì rozsáhlý zábor ploch zelenì (830 m2), ani zdaleka neøeší potøebný
poèet parkovacích stání pro areál "Kodaòská Office Center" a do budoucna bude muset být
potøebný poèet parkovacích stání zajištìn kvalitativnì jiným zpùsobem, tj. pouze výstavbou
nových podzemních garáží. Z tohoto dùvodu považuje MÈ Praha 10 navržený zámìr za
nevhodný jak z hlediska vlivu na životní prostøedí, tak i z hlediska zajištìní potøebného
množství parkovacích stání pro areál "Kodaòská Office Center".

Závìr:
Navržený zámìr uvažuje s likvidací 830 m2 zelenì, aniž by byl potøebným zpùsobem øešen
deficit parkovacích stání pro areál "Kodaòská Office Center". Mìstská èást Praha 10
nesouhlasí s pøedloženým zámìrem "Kodaòská Office Center - rozšíøení spodního
parkovištì, Praha 10, k.ú. Vriovice" formou extenzivního rozšiøování parkovacích míst
v území na úkor ploch zelenì a navrhuje øešit problematiku zajištìní parkovacích stání
v potøebném poètu dle pøíslušných legislativních pøedpisù výstavbou podzemních
parkovacích stání. Mìstská èást Praha 10 požaduje posoudit navržený zámìr
"Kodaòská Office Center - rozšíøení spodního parkovištì, Praha 10, k.ú. Vršovice"
v plném rozsahu dle zákona è. 100/2001 o posuzování vlivù stavby na životní prostøedí.



MINISTERSTVO ZDRAVOTNICTVÍ
12801 Praha 2, Palackého nám. 4, pošt. pøihr. 81

MZDRP00DV8EE
Magistrát hlavního mìsta Prahy
JUDr. Helena Dobiášová
øeditelka odboru životního prostøedí
Mariánské nám. 2
11001 Praha 1

V Praze dne:
30. 4. 2004

Naše ZD.:
HEM-3212-15.4.04/10031

C~~aše : :::--

MH -O49381/200~/
OZP

Vyøizuje:
MUDr. Peterková

100/2001 Sb. - zahájeníVìc: Posuzování vlivù na životní prostøedí podle zákona è
zjiš•ovacího øízení zámìru zaøazeného v kategorii II.

Obdrželi jsme od vás kopii oznámení podle pøílohy È. 3 k zákonu è. 100/2001 Sb.,
o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù, o
podrobení zámìru "Kodaòská Orlice Center, s.r .0. - rozšíøení spodního parkovištì, Praha
10, k.ú. Vršovice" zjiš•ovacímu øízení podle § 7 zákona.

Požadujeme, aby v tomto pøípadì bylo z hlediska znalosti místních pomìrù pøi
posuzování stavby podle zákona è. 100/2001 Sb. respektováno stanovisko místnì pøíslušného
orgánu ochrany veøejného zdraví (Hygienická stanice hl. m. Prahy).
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RNDr. Karla Ríhová
øeditelka odboru

hygieny a epidemiologie
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Identifikaèní údaje zpracovatele

Magistrát hlavního mì:
odbor životního prostøi
Mariánské nám. 2
11001 Praha 1

T.-
Poèel1!6W

Poèet piRoh

.-

: 1899/ 4/PV-RK/dr h,dr.St Vyøizuje: dr.Chme1ová
MR -049381/200 /OZPNI/EW095-1/Žá

V Praze dne 27.4.2004Naše è
Vaše è

'-

Vìc: Ziišt'ovací øízení- Kodaòská Office Center s.r .0.- rozšíøení sDodního Darkovištì.
Praha 10. k.ú. Vršovice

Dne 19.4.2004 jsme obdrželi dokumentaci -k oznámení zámìru rozšíøení spodního
parkovištì Kodaòská Office Center s.r.o., Praha 10. Pøedmìtný zámìr je podroben
zjiš•ovacímu øízení podle zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o
zmìnì nìkterých souvisejících zákonù.

Zámìrem je rozšíøení stávajícího parkovištì o kapacitì 39 míst na parkovištì o
kapacitì 76 míst. Parkovací místa mají sloužit potøebám zamìstnancù administrativního
centra. Pøíjezd i odjezd vozidel se pøedpokládá jednosmìrnou ulicí Kavkazská a to pouze
v denní dobì.

Souèástí dokumentace k zámìru je rozptylová studie ( Mgr. Marek Vlach z 12/2003).
Pøi pøedpokládaném nárùstu dopravní intenzity maximálnì o 37 osobních automobilù za
hodinu èiní vypoèítaný nárùst maximálních krátkodobých imisních koncentrací NO2 v místì
parkovištì o 2-4 ~g.m-3 a v ulici Kavkazská o 4-6 ~g.m-3 a není pøedpoklad, že by
v souvislosti s provozem parkovištì docházelo k pøekraèování imisních limitù vzdušných
polutantù. '

Souèástí dokumentace k zámìru jsou dále akustické studie týkající se vlastního
provozu parkovištì a hluku bìhem výstavby (Ekola, Ochrana životního a pracovního
prostøedí, Mistrovská 4, Praha 10, prosinec 2003, è.zak 227.01.03/S a 253.01.03/S.) Vlastní
provoz bude pøispívat k celkové hladinì akustického tlaku v místì chránìných venkovních
prostor maximálnì hodnotou 0.1 dB a tudíž bude zcela nepodstatný. Pøedmìtná stavba by
mìla být realizována v prùbìhu jednoho mìsíce ve ètyøech etapách. Vzhledem k tomu, že
hluk v okolí chránìné zástavby by pøi použití klasické technologie dosahoval až 76 dB V LAeq,
je navrženo použití alternativního strojního vybavení, které zajistí dodržení limitních hodnot.

Ze závìrù pøedložených studií vyplývá, že pøi dodržení vstupných údajù výpoètù není
pøedpoklad, že by realizací zámìru došlo k negativnímu vlivu na zdraví obyvatel lokality.



Z hlediska požadavkù stanovených zákonem è. 258/2000 Sb., o ochranì veøejného
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù, je pøedmìtná stavba v daném územízdraví

možná.
Se zámìrem lze souhlasit.

Pøed realizací stavby je tøeba vyhodnotit hlukovou zátìž ze stavební èinnosti a
pøípadnì navrhnout protihluková opatøení tak, aby nebyly ovlivòovány hlukem chránìné
venkovní prostory stávajících staveb dle naøízení vlády è. 502/2000 Sb., o ochranì zdraví pøed
nepøíznivými úèinky hluku a vibrací, v platném znìní.

n

i MUDr. Zdena Stašková

vedoucí oddìlení hygieny komunální
poboèky Praha - východ
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Oblastní inspektorát Praha

Oddìlení hlavnlho inspektora . ." .
Dìlnická 12, 17004 Praha 7 nl.fikacnI\ijajezpracovatele

tel.: 266793330, fax: 266793333
IÈ: 41 69 32 05, e-mail: public@ph. .cz, www.cizp.cz

:..JL

Místo a datum:
Praha 1.5.2004

Vyøizuje 'linka:
Ing. Beroušek/266 793 385

Naše znaèka:
1/HI/6020/04/Ber

r ..

Váš d~S znaèky} ze dne:
MHMFf'049381/2°<F/OZPNI/EIA/095-1tLá /13.4.04

~ Zahájení zjiš•ovacího øízení zámìru "Kodaòská Offíce Center s.r.o. - rozšíøení spodního
parkovištì, Praha 10, k.ú. Vršovíce" zaøazeného v kategorii II, bodu 10.6, pøílohy è.1 zákona È.
100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (dále

jen zákon)

Dopisem shora uvedené znaèky byl požádán oblastní inspektorát Praha ÈIŽP o vyjádøení ke stavebnímu
zámìru. Žádost byla doplnìna oznámením pod!e pøílohy è. 3 zákona. K tomuto vydáváme následující
komplexní stanovisko:

Oddìlení ochrany ovzduší:

Vzhledem k charakteru akce nemáme k pøedložené dokumentaci žádné pøipomínky z hlediska platné
legislativy o ochranì ovzduší.

Oddìlení ochrany vod:

Zámìr rozšíøit stávající plochu parkovištì s živièným povrchem z 1075 m2 o 630 m2 na parkovací plochu o
velikosti 1871 m2 pro vìtší množství parkujících automobilù zpùsobí vìtší zneèiš•ování deš•ových vod,
odtékajících do kanalizace, ropnými látkami. Ne pravdìpodobnì co do koncentrace, ale v každém pøípadì
co se týèe kvantitativní látkové bilance. Vìtší množství parkujících automobilù zvyšuje pochopitelnì možnost
úniku ropných látek (event. havárie). Dále se zhorší možnost zasakování tzv. "èistých deš•ových vod" (napø.
z chodníkù), protože se rozšíøením parkovištì výraznì zmenší pùvodní plocha zelenì o 618 m2 z pùvodní
plochy 784 m2 na pouze 166 ml!. Pro zachycení ropných látek, resp. pro pøípad havárie, je nutné vybavit
potrubí odvádìjící deš•ové vody z parkovištì odpovídajícím odluèovaèem ropných látek.

Oddìlení odpadového hospodáøství:

Z hlediska nakládání s odpady v souladu se zákon~m È. 185/2001 Sb. o odpadech v platném znìní nemáme
k pøedložené dokumentaci žádné pøipomínky.

Oddìlení ochrany pøírody:

Pøedložený zámìr k rozšíøení spodního parkovištì pro úèely Kodaòská Office Center, s.r.o., v k.ú. Vršovice a
zmenšení ploch zelenì je v rozporu se zájmy ochrany pøírody a krajiny, nebo• úbytek zapojených keøových

Odbor životního prostøedí
Øásnovka 8
110 15 Praha 1
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HLAVNi MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLA VNiHO MÌSTA PRAHY

ODBOR ŽIVOTNÍHO PROSTØEDÍ

MHMP-OZP
odd. posuzování vlivù na ŽP
-zde-

Datum
31.5.2004

Vyøizuje/linkaVáš dopis zn. È.j.
M H M P-O49381/2004/00 1/0ZP NI

Vìc: Vyjádøení odboru životního prostøedí MHMP jako dotèeného orgánu státní
správy dle § 6 odst.3 a odst.4 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na
životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù, k oznámení
pøipravovaného zámìru

Kodaòská Office Center s r .0. - rozšíøení spodního parkovištì,
Praha 10, k.ú. Vršovice

Odbor životního prostøedí Magistrátu hl.m. Prahy vydává pro úèely øízení dle
zákona è. 100/2001 Sb" ke shora uvedené akci stanoviska dotèených orgánù:

1. Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdniho fondu: Ing.Støelbová
Realizací stavebního zámìru nedojde k záboru zemìdìlské pùdy.
Bez pøipomínek.

2. Z hlediska lesù a lesního hospodáøství: Ing.Støelbová
Realizací stavebního zámìru nedojde k záboru pozemkù urèených k plnìní funkcí
lesa. Zájmové území je více než 50 m od pozemkù urèených k plnìní funkcí lesa.
Bez pøipomínek.

3. Z hlediska nakládání s odpady:
RNDr.Pavlíèková
Souèasné parkovištì bude rozšíøeno pøístavbou horní èásti a úpravou stávající
spodní èásti. V zájmu omezení objemu zemních prací je nová èást parkovacích míst
umístìna na pùvodní zvýšené úrovni nad stávajícím parkovištìm. Odpady, které
budou vznikat pøi realizaci stavby jsou uvedeny vèetnì množství a zpùsobu
nakládání. Stavební a demolièní odpad požadujeme pøednostnì nabídnout
k recyklaci pro další využití, pøed skládkováním. Ke kolaudaci budou pøedloženy
doklady o zpùsobu využití èi odstranìní odpadù.
Z hlediska zájmù chránìných zákonem o odpadech nepožaduje pokraèovat
v hodnocení procesem EIA.

tel.: +420-2-36 00 42 4S
fax: +420-2-36 00 70 74

Sldlo: Mariánské námìstl 2, 110 O I Praha I
Pracovištì: Øásnovka 8, IlO 15 Praha I
E-mail: ozp@cityofprague.cz
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4. Z hlediska ochrany ovzduší: Ing. J. Polanská, 27.4.2004
Zámìr øeší rozšíøení stávajícího povrchového "spodního" parkovištì vareálu
"Kodaòská Office Centre", Areál se nachází v území ohranièeném ulicemi
Kodaòskou, Kavkazskou a Moldavskou v Praze 10, V souèasné dobì je areál tvoøen
tøemi navzájem propojenými objekty A, B a C. Doprava v klidu je øešena dvìma
povrchovými parkovišti "horní" a "spodní" s celkovou kapacitou 69 parkovacích míst
na povrchu a 15 parkovacími místy v podzemním parkingu v 2. PP objektu B.
V rámci pøedloženého zámìru bude "spodní" parkovištì rozšíøeno o 37 parkovacích
míst. Po modernizaci bude mít "spodní" povrchové parkovištì 76 parkovacích míst
s pøedpokládanou obrátkovostí 1 osobní automobil/den. Kapacita podzemního
parkingu a "horního" parkovištì se realizací zámìru nebude mìnit. Dùvodem
navýšení poètu parkovacích míst je nedostateèný poèet parkovacích míst ve vztahu
k ploše kanceláøí ve výše uvedených objektech. Orgán ochrany ovzduší však
konstatuje, že v pøedloženém oznámení zámìru není proveden výpoèet dopravy
v klidu dle ustanovení èi. 10 vyhlášky hl. m. Prahy è. 26/1999 Sb. HMP, kterým by
byla prokázána potøeba rozšíøení výše uvedeného parkovištì.
Parkovištì bude rozšíøeno výstavbou druhé úrovnì a obì úrovnì budou propojeny
nájezdovou rampou. Vjezd na parkovištì je z Kavkazské ulice.
Hodnocený zámìr byl vypracován bez alternativních variant.
Stávající stav kvality ovzduší je popsán na základì výsledkù mìøení zneèištìní
ovzduší na nejbližší stanicí AIM - Vršovická. V roce 2002 byly namìøeny prùmìrné
roèní koncentrace NO2 v hodnotì 39 IJg/m3, NOx v hodnotì 71 IJg/m3 a PM1o
v hodnotì 34 IJg/m3,
K pøedloženému zámìru byla vypracována rozptylová studie, kterou vypracoval Mgr.
Marek Vach. Studie hodnotí imisní zatížení dané lokality pro NO2 po uvedení
rozšíøení spodního parkovištì do provozu.
Navrhované parkovištì je hodnoceno jako dva plošné zdroje s pøedpokládanouobrátkovostí 1 osobní automobil/den. '

Liniovým zdrojem je automobilová doprava pøijíždìjící na rozšíøené parkovištì z ulice
Kodaòské. Pro výpoèet RS je uvažováno 76 pøíjezdù za den.
Modelovými výpoèty v síti referenèních bodù byly zjištìny pøíspìvky krátkodobých
maximálních koncentrací pro NO2 v hodnotì do 6 IJg/m3.
Zámìr se nachází v lokalitì se špatnou kvalitou ovzduší, jednou z nejhorších na
území hl.m.Prahy. Stavba je umís•ována do oblasti, kde budou již v roce 2006
s vysokou pravdìpodobností pøekraèovány imisní limity pro prachové èástice frakce
PM1o. Na uvedený parametr však samotná stavba bude mít vliv prakticky
zanedbatelný. Limitní koncentrace pro NO2 v souèasné dobì v dotèeném území
pøekraèovány nejsou a není pøedpoklad, že by v budoucnu mìly být pøekroèeny.
V pøedložené rozptylové studii nejsou vyhodnoceny pøíspìvky provozu parkovištì
k prùmìrným roèním koncentracím pro NO2 a benzen a celkové koncentrace tìchto
látek pro porovnání s platnými imisními limity.
Jedná se však o parkovištì s nízkou kapacitou a navíc s nízkou prùmìrnou
obrátkovostí na jedno PS. Z hodnocení obdobných staveb je známo, že pøíspìvky ke
zneèištìní ovzduší jsou u takto malých parkovacích zaøízení velmi nízké.
Z hlediska zájmù ochrany ovzduší konstatuje zdejší úøad, že i pøes nìkteré uvedené
nedostatky považuje, s pøihlédnutím k nízké emisní vydatnosti stavby vèetnì jí
vyvolaného nárùstu dopravní zátìže komunikací, provedené hodnocení za
dostateèné a z hlediska jím chránìných zájmù nepožaduje u pøedloženého zámìru
provedení komplexní posouzení v dalších stupních procesu EIA.

tel.; +420-2-36 00 42 45
fax; +420-2-36 00 70 74

Sídlo: Mariánské námìstl2, 11001 Praha
Pracovištì: Øásnovka 8, 110 15 Praha 1
E-mail: ozD(á);citvofura~ue.cz
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5. Z hlediska ochrany pøírody a krajiny: Ing.Støelbová
Pøedložená dokumentace se v dostateèné míøe zabývá problematikou chránìnou
podle zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní.
Z hlediska zájmù chránìných zákonem o ochranì pøírody a krajiny nepožadujeme
pokraèovat v procesu EIA.

8. Z hlediska ochrany vod:
Ing. Vítová
K výše uvedenému oznámení nemáme pøipomínky a nepožadujeme pokraèování
v procesu EIA.
Pouze upozoròujeme, že odvádìní deš•ových vod do deš•ové kanalizace a návrh 2
nových ulièních vpustí je nutné projednat s vlastníkem a provozovatelem veøejné
kanalizaèní sítì. Dále je nutný souhlas správce toku, do kterého ústí deš•ová
kanalizace.

Toto stanovisko není správním rozhodnutím dle zákona è.71/1967 Sb., o
správním øízení, a nelze se tudíž proti nìmu odvolat.

(~:~I
JUDr. Helena Dob i á š o v á

øeditelka odboru
/'raglstrát ni. tne Prah)
;ú'bor ž!votn(ho tit-OCU'"
",1 ariánsk6 nim.. 2
'raha , 181

M H M P-049381 /2004/001 /OZPNIè,

tel.: +420-2-36004245
fax: +420-2-36 00 70 74

Sfdlo: Mariánské námìstf 2, 110 Dl Praha 1
Pracovištì: Øásnovka 8, 110 15 Praha 1
E-mail: ozp(Q)cityofprague.cz
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HLAVNÍ MÌSTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNÍHO MÌSTA PRAHY

Odbor mìstské zelenì

.

.
È.j.

MHMP/57747/0MZJ412/2004/Bak
Vyfizuje / linka/E-mail Datum

Ing.Bakulová / 2 3600 4638 8.6.2004
hlazena. bakulova@cityofprague.cz

Váš dopis ZD.

Vìc: Stanovisko správce potoka Botièe k oznámení zámìru zpracovaného dle §6,

zákona è.l00/2001Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí, dle pøílohy è.3 zák.è.

100/2001 Sb, pro stavbu "Kodaòská Office Center parking"

2

3.

4.

5,

S navrhovanou stavbou souhlasíme pouze pøi splnìní následujících podmínek:

V da~ším stupni PD bude uvedeno/do kterého kanalizaèního systému budou deš•ové vody
napOjeny.
Pokud budou napojeny do deš•ové kanalizace ,musí být zøejmé v které místì je tato
kanalizace vyústìna do vodního toku.

V tomto pøípadì bude správci toku doložena vyplnìná pøíloha è. 3 vyhl. è. 431/200 I Sb.

Vypouštìné deš•ové vody budou splòovat parametry naøízení vlády è. 61/2003 Sb.

Odvedení deš•ových vod v dalším stupni PD (DUR) nám bude pøedloženo k posouzení

Magistrát hl. m. Prahy
odbor mìstské zelenì
Mariánské nám. 2
Praha 1 /6/

_':;~fu;~;;-F;;;ttk-=

Ing. Kateøina V a c u lov á
øeditelka odboru

Ptíloha: dokumentace

co: vlastní

Sídlo: Mariánské nám. 2, 110 01 Prahal
Pracovištì: Vyšehradská 57, 128 00 Praha 2
tel. 236 001 111. fax 236 007 098 e-mail: omz@cityofprague.cz

(='.o~-;;-;•~~~'~~
Od bo r ži v o tníhto-prostfedí.MI:lMe--"",
Ing. Ivana Žáková
Øásnovka 8

110 15 Praha 1
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Vìc: Vyjádfeni k Oznámeni zámiru Kodaòská Office Center s.r.o., Praha 10, Vršovice-
rozšføenf spodnfho parkovištì

predáváme Vám tfmto výše uvedené vyjádrenf s fotodokumentacl a podpisovými listinami.

V Praze 3.5.2004 nájemnfci domù Kavkazská è.p. 1378, 1377,
Moldavská è.p. 1376, 1375, 1361
Arménská è.p. 1374,13721,

Praha 1 O



MHMP
odbor životnfho prostfedf

Vìc: Vyjádreni k Oznámeni zámìru Kodaòská Office Center s.r .0., Praha 10, Vršovice
rozšføenf spodnfho parkovištì

Jsme èlenové Bytového družstva obèanù Vršovic a nájemnici družstevnlch domù
v Kavkazské, Moldavské a Arménské ulici. V blfzké dobì se staneme vlastnfky bytù v tìchto
domech.

Na odboru životnfho prosttedf MHMP jsme se seznámili s dokumentacf oznamovatele
Kodaòská Office Center s.r.o. (dále jen KOC) z bøezna 2004, která byla pøedložena
k posouzenf vlivù na životnf prostøedf a na základì toho uvádfme:

Zámìr na rozšffenf parkovištì nás velmi udivil. Každý den totiž vidfme ze svých oken, že i
v pracovnf dobì je parkovištì (nynf 39 mfst) využito pøibližnì do 50%. Nikdy se nestává, že
by bylo zaplnìno vfce než ze 3/4, natož aby bylo plné. Tato situace trvá již radu let, proto
vubec nechápeme opodstatnìnost zámìru.
Aktuálnì v týdnu od 26. do 30 4. obsazenost parkovištì stoupla - na úroveò kterou
dokumentujf priložené fotografie. Pøesto se pohybovala jen mezi 44 a 64% a to
v dopolednfch hodinách. Mimo nì je znaènì nižšf.

Zneèištìni Qvzdušf. hluk:

Mìøenf, která byla podkladem zpracovaných studiI (hluk, ovzdušf), byla jistì provádìna pred
bøeznem 2004, možná ještì v pøedchozfch letech. V té dobì bývalo obsazeno max. 20 mfst
stávajfcfho parkovištì a obslužná doprava pøes zadnf vrátnici areálu byla menšf. Chce-Ii
KOC obsadit všech 76 mfst, znamenalo by to zvýšenI oproti výchozfmu stavu o 56 aut. Jsme
pøesvìdèeni, že 56 pøfjezdù a 56 odjezdù v jednom dni zhoršf životnf prostøedf obyvatel
v sousedfcfch bytových domech! Hluk stoupne mimo jiné i proto, že auta vyjfždìjfcf šikmou
rampu, zaøadf u závory prvnf rychlostnf stupeò.

Dokumentace EIA konstatuje, že v dané lokalitì je špatné prostøedf - mimoøádná úroveò
zneèištìnf ovzdušf, pøed fasádami našich domù jsou pøekroèeny hygienické limity pro hluk.
Nicménì docházl k závìrùm, že vliv navrhovaného zámìru je ve srovnánf s tfm na minimálnf
nevýznamné úrovni. Zjednodušenì øeèeno - v lokalitì je to špatné, tak malé zhoršenf už

nevadf.
S tfm nemùžeme v žádném pøfpadì souhlasit! Domnlváme se, že v lokalitách se špatným
životnlm prostøedlm je povinnostI všech snažit se o zlepšenI a netolerovat zhoršenI.

Zeleò. trvalé porosty:

Dokumentace EIA mimo jiné uvádf, že "s ohledem na výšku budov (areálu) a míru zastavìní
pozemku jsou plochy vyèlenìné pro zeleò malé". Pøesto pøipravovanou likvidaci zelenì na
ploše 703 m2 považuje za dostateènì kompenzovanou tím, že se na zbytek ploch vysadl
nové keøe a stromy a použijí se popínavé rostliny v nádobách a okolo sloupù budov.



Máme zkušenosti s tlm, že KOC se o zeleò pølliš nestará. Dva záhony situované na terase
pøiléhajlcl k budovì B jsou již nìkolik let naprosto neudržované, trávnlky se letos ještì
nesekaly, na mnoha místech jsou vyšlapané a zaplevelené. Jak máme vìøit tomu, že o
náhradnl poplnavou zeleò by se spoleènost starala? A úbytek 703 m2 je prostì úbytek 703
m2. Když plochy chybìjí, tak to žádná teoretická kompenzace nenahradl.
Z hlediska zachováni stromù a keøù by jistì bylo vhodnìjšl (pokud vùbec je to nutné) využit
pro parkovištì východní clp pozemku pøed hlavním vchodem, smìrem k telefonnl úsUednì.
Zde žádné trvalé porosty nejsou.

Ve Vršovicfch je zelenì žalostnì málo. Ten pruh trávnfku s keøi a stromy okolo vrátnice je
jediným kouskem pøfrody co ze svých oken vidfme, jinak jen obrovské budovy KOC,
parkovištì a dvì továrny. Nesouhlasfme s tlm, abychom byli obklopeni jen betonem a
asfaltem, aby se likvidovala zeleò když to nenf nezbytnì nutné! Nejde jen o estetickou
záležitost, dosavadnf zeleò napomáhá pøemìnì škodlivin na kyslfk. Pokud se zlikviduje,
bude negativnf dopad zneèištìnf ovzdušf na naše zdravf ještì vìtšf.

V dalšlch bodech heslovitì uvádlme hlavnI nedostatky, které velmi ztrpèujI bydlenI v dané
lokalitì:

.

.

.

.

Zadnf vjezd do suterénu areálu KOC (sousedfcf s Moldavskou ulicf, do nfž vìtšina z nás
má situovaná okna) použfvaný pro zásobovánf areálu - od 5ti hod. ráno nepretržitý hlu~
prach, troubenf na vrátného, spuštìné motory èekajfcfch aut. Dovoz a odvoz materiállJ pri
prlJbìžnì probfhajfcfch rekonstrukcfch objektlJ, nìkdy i v noènfch hodinách.
Nevhodné oslòujfcf osvìtlenf stávajfcfho parkovištì. Zdvojené koule svftidel nemajf
žádné vrchnf kryty. Svìtlo bodá do oèf jak na chodnfku v okolf parkovištì, tak zejména pri
pohledu z našich oken. Tfmto produkovaný tzv. svìtelný smog je velmi škodlivý i pro
ptactvo.
Hluk centrálnì spouštìných a vytahovaných venkovnfch žaluzif.
Mlácenf kovových žaluzií s nimiž v noci pohybuje vftr, v prfpadì že jsou poškozené a
tudfž trvale stažené.
"Manévry" stìhováklJ - pravdìpodobný dlJsledek èastìjšfho strfdánf nájemnfktJ areálu.
Nìkolik velkých stìhovacfch vozIl jedné firmy rachotf celý den nebo celý vfkend pod
našimi okny. Èasto stojI i pøes naše upozoròovánf na našem chodnfku, který je již
poškozený.
Neustále probfhajfcf rekonstrukce areálu, v souèasnosti nátìry fasádnfch panelù
v jasném duhovém spektru. Ocelové lano spuštìné nátìrové plošiny mlátf ve vìtru o
fasádu. Odpolednf a veèernf slunce se neprfjemnì odrážf od velkých lesklých ploch
panellJ do našich oken.

.

Sousedstvf továrny Kohinoor - hluk st roj u pracujfcfch v noènlch smìnách. Spát se dá jen
pfi zavfených oknech, což je v létì utrpenl (fasáda obrácená k jihu).
Koneèná stanice dvou linek autobusu v Kavkazské ulici - kvflenf brzd, popoj lždìn I,
startovánf, v zimnfm obdobf stále spuštìné motory. Výfukové plyny vnikajf i pfes zavfená
okna do bytu. V dobì dopravnf špièky zde stojf najednou 4 - 6 autobusu.
Hluk z velmi frekventované Vršovické ulice. Nlzká zástavba podniku Kohinoor a Tesla
tento hluk nijak netlumf, rachot tramvajf jedouclch z mlmého kopce od Slavie se nese
velmi dalekn



Jak je vidìt, vìtšina našich problémù souvisf s provozem areálu KOC. Tato spoleènost by si
mìla uvìdomit, že jejf èinnost je chtì nechtì determinována umfstìnfm areálu. Tak jako
stavebnì-technické fešenf jejich objektù zdìdìné z minulosti nenf ideálnf (dùsledky neseme i
my), tak nenf ideálnf ani parkovacf prostor této lokality a možnosti jeho rozšifovánf.
V této oblasti je naštìstf velmi hustá sft' vefejné dopravy. Mìli by ji využfvat i nájemnfci KOC.
Kvùli jejich pohodlf by nemìlo být ohrožováno naše zdravf.

KOC nenf dobrým sousedem, protože svá vlastnická práva nevykonává v souladu s § 127
Obèanského zákonfku. Dosud nás "nad mfru pøimìøenou pomìrùm" obtìžuje hlukem,
prachem, výfukovými plyny a svìtlem. Vážnì tak ohrožuje výkon našeho práva na bydlenf.
Povolenf jakékoli další èinnosti by tuto situací dále zhoršilo.

Zamýšlené rozšlrenl parkovištì KOC považujeme za zbyteèné vzhledem k jeho
souèasnému nedostateènému využiti. Nesouhlaslme s nim, protože by zhoršilo již tak
velmi špatné životnl prostredl.

KOC nemusi své aktivity zvytovat nad souèasnou úroveò, ale my tu žit musime!

S pozdravem

V Praze dne 3.5.2004
nájemnfci domù v Kavkazské, Moldavské a Arménské ul"

Pha 10

prllohy:
7 podpisových listin - celkem 130 podpisù, které vìtšinou prezentuji stanovisko celé rodiny
stanovisko Bytového družstva obèanù Vršovic
fotografie z 28.4.2004-9,52 hod a 11,32 hod
fotografie z 29.4.2004 - 9,51 hod



Magistrát hl. m. Prahy
odbor životního prostøedí
Mariánské nám. 2
11001 Praha 1

Naše zn
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Vyøizuje/linka
Flídr

V Praze
3.5.2004

Vaše zn

Vìc: Stanovisko bytového družstva k oznámení zámìru Kodaòská Office
Center s.r .0. k rozšíøení spodního parkovištì

Bytové družstvo obèanù Vršovic bylo informováno o zámìru firmy Kodaòská Office

Center s.r.o. rozšíøit spodní parkovištì pøed budovou Kodaòská Office Center s.r.o.

v Kavkazské ulici v Praze 10. Po prostudování podkladù podporuje stanovisko èlenù

našeho družstva, bydlících v ulicích Kavkazská, Moldavská a Arménská, kteøí

nesouhlasí s realizací uvedeného zámìru.

Dùvody pro stanovisko bytového družstva jsou shodné se stanoviskem družstevníkù,

bydlících v uvedených ulicích, které je pøedkládáno Vašemu odboru.

Zdùrazòujeme problematiku životního prostøedí v okolí uvedených domù, které by

realizace zámìru KOC bylo podstatnì zhoršila.

S pozdravem

/\

Bytové družstVtObèanù Vršovic

Mgr. Zq ;J::;~~~
pøedseda tJ I v~

~vo OBCANO VRŠOVIC

,uka Èecha 1367/12
!AHA 10 . Vršov;ce

-, (3)
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101 00 Pf;

267311328 Fax 272742713Tel

IÈO: 034746
è.ú.: 7431670227/0100

Nám. Svat. Èecha 1367/12
101 00 Praha 10 Bank.







V dalšlch bodech heslovitì uvádlme hlavní nedostatky, které velmi ztrpèují bydlenf v dané
lokalitì:
. Zadní vjezd do suterénu areálu KOC (sousedfcl s Moldavskou ulicí, do níž vìtšina z nás

má situovaná okna) použfvaný pro zásobovánf areálu - od 5ti hod. ráno hluk, prach,
troubení na vrátného, spuštìné motory èekajlcích aut. Dovoz a odvoz materiálù pøi
prubìžnì probíhajících rekonstrukcích objektù, nìkdy i v noèních hodinách.

. Nevhodné oslòující osvìtlenf stávajfclho parkovištì. Zdvojené koule svltidel nemajl
žádné vrchnl kryty Svìtlo bodá do oèI jak na chodníku v okolí parkovištì, tak zejména pøi
pohledu z našich oken. Tímto produkovaný tzv. svìtelný smog je velmi škodlivý i pro

ptactvo.
. Hluk centrálnì spouštìných a vytahovaných venkovnlch žaluzií
. Mlácení kovových žaluzií s nimiž v noci pohybuje vítr, v pølpadì že jsou poškozené a

tudíž trvale stažené
. "Manévry" stìhovákù - pravdìpodobný dusledek èastého støldání nájemnlkù areálu.

Nìkolik velkých stìhovacích vozu jedné firmy rachotí celý den nebo celý vlkend pod
našimi okny. Èasto stojI i pøes naše upozoròování na našem chodníku, který je již zjevnì

poškozený.

Sousedstvi továrny Kohinoor - hluk strojù pracujfcích v noèních smìnách. Spát se dá jen
pøi zavøených oknech, což je v létì utrpenf (fasáda obrácená k jihu). "
Koneèná stanice dvou linek autobusù v Kavkazské ulici - kvflenf brzd, popojíždìnf,
startování, v zimním období stále spuštìné motor/. Vìtšinou zde stojf najednou 5 - 6
autobusù.
Hluk z velmi frekventované Vršovické ulice. Nfzká zástavba podnikù Kohinoor a Tesla
tento hluk nijak netlumf, rachot tramvají jedoucfch z mfmého kopce od Slavie se nese
velmi daleko.

.

Jak je vidìt, vìtšina našich problémù souvisf s provozem areálu KOC. Tato spoleènost by si
mìla uvìdomit, že její èinnost je chtì nechtì determinována umfstìnfm areálu. Tak jako
stavebnì-technické øešenI jejich objektù zdìdìné z minulosti nenf ideálnf (dùsledky neseme i
my), tak nenf ideálnf ani parkovacf prostor této lokality. I když však nebude KOC mít poèet
parkovacích mfst pøesnì podle teoretických ukazatelù, jistì si své zákazníky najde, jak je
tomu dodnes.

Zamýšlené rozšírení parkovištì KOC považujeme za zbyteèné vzhledem k jeho
souèasnému nedostateènému využiti. Nesouhlaslme s nim, protože by ještì zhoršilo
již tak velmi špatné životní prostøedi.

KOC nemusí své aktivity zvyšovat nad souèasnou úroveò, ale my tu žit musime!

S pozdravem

nájemnici domù v Kavkazské a Moldavské ul., Pha 10V Praze dne

/
viz podpisová listina
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Kodaòská Office Center, s.r.o., rozšireni spodniho parkovištì

Je nesmyslné rozšiøovat parkovištì, které ~nenf plné (obsazenost v souèasnosti je 40 -
70 %) a kácet kvùli tomu stromy. Jestli KOC budovy plnì neobsadf (obrovská konkurence
kanceláøf), zùstane nové parkovištì prázdné, ale stromy už nikdo nevrátf.

Budovy jsou teï jistì obsazeny vfce než z 50 % a pfesto jsou dosavadnf parkovištì
poloprázdná (viz fotografie) - normativy na výmìru parkovacfch stánf tedy v tomto pffpadì

nevystihujf skuteèné potøeby. Pfesto se kvuli nim majf stromy kácet?

Spoleènost rozšføila i homf parkovištì, vymezila pa rkovac f stánf i na pøfjezdu k budovì A
z Kavkazské ulice a zøfdila travnaté parkovacf plochy podél severnf strany objektu B.
Celkový poèet souèasných a plánovaných parkovacfch stánf tak jistì pøekroèil 150 " v souètu
pro celou stavbu" - viz bod 10.6. pøfl. è. 1, kategorie II, zák. 93/2004.

Chce-Ii spoleènost využIt všechna plánovaná mfsta, stoupne doprava ve styku ulic
Moldavská a Kavkazská zhruba takto:
19 - nárùst obsazenosti stáv. parkovištì (dosud bývalo obsazeno cca 20 mfst)
30 - odjezdy z hornfho parkovištì

oba tyto faktory nemohly ještì být postihnuty dopravnf a akustickou studiI, jejichž mìrenf
byla provádìna pravdìpodobnì v r. 2003. Oba je tedy nutno považovat za nárùst.

~ - rozšføenf spodnfho parkovištì
86 celkem
K tomu je nutno prièfst zásobovánI KOC, které výraznì stouplo (poèet nákladnfch vozidel
v Kavkazské ulici je nynf jistì mnohem vìtšf než 80 dennì).
Vliv asi stovky aut na ovzdušf a hluk v této oblasti již nemùže být "zanedbatelný" a mft
"minimálnf nevýznamnou úroveò" jak rfká dokumentace EIA.

Na okraji rozšfreného parkovištì má být postavena dalšf rada osvìtlovacfch tìles.
Z estetických dùvodù budou jistì stejné jako ty dosavadnf - shora nekryté. Vysoká a
škodlivá intenzita osvìtlení se tak ještì zvýší.

prfloha è. 3, zák. 100/2001 Sb.:
"Parametry zámìru musf být zváženy zejména s ohledem na... ... ... kumulaci jeho vlivù
s vlivy jiných zámìrù (realizovaných, pøipravovaných, uvažovaných)"
"Parametry územ!... mus! být zváženy zejména s ohledem na... ... ...územ! hustì
zalidnìná, územ! zatìžovaná nad mfru únosného zatfženf (vèetnì starých zátìž!)"

Prosfme, aby takto souhrnnì bylo zváženo naše územf a vliv KOC jako celku.

Zámìrem bude nejvfce postiženo mfsto (spodnf èást Moldavské a krrženf s Kavkazskou),
které již teï má nejvìtšf negativnr zátìž z celého okolf (hluk a emise ze zásobovacfho vjezdu
KOC, ze stávajfcfho parkovištì, z Kohinoru, z koneèné zastávky autobusù).

MHMP by mohl navrhnout zpracováni jiné varianty umistìni - napø. na východni èást
pozemku KOC, kde
a) negativnf vlivy jsou menšf
b) nejsou žádné stromy a keøe
c) hustota zalidnìnf je podstatnì menšf

Okolr knžovatky u Kohinoru bývalo vždy oznaèováno za jednu ze trr lokalit s nejhoršrmovzdušrm v Praze (Kotlárka, Nám. Ii. '. . alšr zhoršovánr

nebylo pnpuštìno. MAG T 1l!r.VnI o mìsta P
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