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ODBOR OCHRANY PROSTREDI
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2/VE

ZAVER ZJISTOVACIHO RIiZENi

podle § 7 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani viivil na zivotni prostredi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na zivotni
prostredi), ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

Identifikacni udaje:

Nazev: Obchodné administrativni budova, Opatovska ul., Praha 11 - Chodov
(prosinec 2005)

Zarazeni zaméru dle zakona: Bod 10.6, kategorie Il, pfiloha €. 1

Skladové nebo obchodni komplexy vCetné nakupnich stfedisek o celkové vymére
nad 3000 m? zastavéné plochy; parkovi§té nebo gardze s kapacitou nad 100
parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Charakter zaméru: Pfedmétem zaméru je vystavba obchodné administrativni
budovy se 3 nadzemnimi a 2 podzemnimi podlazimi, ktery ma slouzit pfedevSim
obchodu, v mensi mife jsou zde navrhovany sluzby. V1. a 2. PP je navrhovan
parking osobnich vozidel, v 1. NP budou komeréni a obchodni plochy, sklady a
zasobovani, ve 2. NP budou obchodni a skaldové prostory (BILLA), ve 3. NP je
navrzena stfeSni néastavba, kde bude umisténa restaurace s terasou. Objekt bude
dopravné napojen na komunikaci Opatovska. Doprava v klidu je feSena 120
parkovacimi misty (111 v podzemnich garazich, 9 na povrchu).

Kapacita (rozsah) zaméru:

Zastavéna plocha objektu 1900 m?
Komunikace a zpevnéné plochy 1469 m?
Plocha zelené 2 546 m?
Pocet parkovacich stani v podzemnich garazich 111
Pocet parkovacich stani na povrchu 7 9
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Umisténi: kraj: Praha

obec: Praha
méstska cast: Praha 11
katastralni 4zemi: Chodov

Zahajeni stavby: Cerven 2006
Ukonceni stavby: listopad 2007
Oznamovatel: DIPO spol. s r.o.

Legerova 14
120 00 Praha 2

Zpracovatel oznameni: Ing. Josef Kosil

(osvéd¢edni odborné  zplsobilosti MZP CR  &j
6891/1106/0PV/93)

Souhrnné vyporadani pripominek:

Ke zvefejnénému oznameni se vyjadrily nasledujici subjekty:

hlavni mésto Praha

méstska cast Praha 11

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy

Ceska inspekce Zivotniho prostredi

odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy

odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (jako spravce
MiliCovského potoka)

Obcanské sdruzeni Hezké Jizni Mésto — Centrum (Jifi Krautwurm)

Bytové druzstvo Praha Opatov

V jednotlivych vyjadienich byly uplatnény nasledujici pfipominky a podminky
k realizaci stavby:

Hlavni mésto Praha uplatnilo k pfedlozenému oznameni néasledujici pfipominky:

Z hlediska urbanistické koncepce pouze upozorfiuje na rozpor Vv nazvu
zaméru, protoZze administrativni funkci posuzovany objekt obsahuje pouze ve
velmi omezené mife. Jedna se o obchodni zafizeni s kavarnou a restauraci.

Z akustickeho hlediska upozornuje, Ze pouzita metodika vypoctu pro dopravni
hluk uvedena v hodnoceni je jiz neplatna a vypocéty uvedené v oznameni bude
treba zkontrolovat podle platné metodiky pro vypocet hluku ze silni¢ni dopravy
z roku 2004 zvefejnéné v roce 2005 (MZP CR, Planeta 2/2005).

Pro prehlednost rozlozeni hluku v uzemi je tfeba prekreslit vypoctené izofony
do realného mapového podkladu nebo v pfipadé vypoltu pomoci digitalni
mapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunikacni siti. Vlastni pracovni grafické
vystupy z programu (napf. Hluk-Plus) nejsou pro celkové hodnoceni
piehledné.

Z hlediska ochrany ovzdu$i uvadi, Ze neni zfejmé, z jakych podkladl byly
v rozptylové studii stanoveny koncentrace celkové imisni situace. V grafické
Casti dokumentace neni zietelné vyznacena plocha a vySka umisténi vydechu
nuceného vétrani podzemnich garazi. Studie nevyhodnocuje koncentrace
PM4o. Rozptylovou studii je nutno doplnit ve smyslu uvedenych pfipominek.
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e Z geologického hlediska pouze konstatuje, Ze v dalSi projektové pfipravé je
nutno realizovat podrobny prizkum radonového indexu lokality.

e Z hlediska hospodareni s odpady konstatuje, Ze v pfislusné kapitole neni
uvedeno mnozstvi jednotlivych druhl odpadi, nejvétsi ¢ast vSech odpadu
bude predstavovat vykopova zemina, jejiz mnozstvi by hlavné mélo byt
dolozeno. Sejmutou ornici a vykopovou zeminu je nutné prednostné nabidnout
k vyuziti pfislusné méstské casti nebo ostatnim podnikatelskym subjektim,
ulozeni na skladku by mélo byt az poslednim zplsobem odstranéni.
Upozormiuje také na zakaz skladkovani biologicky rozlozitelnych odpadl, mély
by byt upfednostriovany ostatni zplsoby nakladani s odpadem.

VesSkeré nakladani s odpadem musi byt v souladu s platnou legislativou a
souéasnym trendem materidlového a energetického vyuzivani odpadu pred
vlastnim skladkovanim.

e Z dopravniho hlediska ma k pfedlozenému oznameni nasledujici pfipominky:
Napojeni objektu je navrzeno na Opatovskou ulici, kterd ma smérove délenou
vozovku se stfednim délicim pasem. Napojeni na komunikacni sit' v misté
navrhovaného vjezdu nebude vSesmeérné, pfijezd k objektu bude mozny ul.
Opatovska od vychodu, odjezd pouze smérem na zapad. Z uvedeného
divodu je tfeba dolozZit situaci S$irSich vztahl s vyjadfenim tras vozidel
navstévnikl (pro smeéry pfijezdu od zapadu a odjezdu na vychod). Je tfeba
eliminovat riziko nezadouciho pfitézovani komunikacni sité spadoveho uzemi
prodlouzenymi jizdami vozidel.

Vzhledem ktomu, ze obchodni plochy v objektu pfevazuji a nejsou blize
specifikovany, povazuje predpokladanou obratkovost stani 3 (a ztoho
odvozeny rozsah zdrojové a cilové dopravy) za podhodnocenou.

Ve spadovém uzemi je nedostatek parkovacich stani pro vozidla obyvatel
stavajici obytné zastavby. V ramci dalsi pfipravy zaméru doporucuje provéfit
moznost feSeni garazi objektu tak, aby c&ast jejich kapacity mohla byt
nabidnuta pro potfeby stavajici okolni zastavby.

Z formalniho hlediska je zadouci uvadét udaje o zatizeni komunikaci téz
v kapitole B.2.4 (Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu) oznameni.

e Z hlediska odkanalizovani a vodnich toku uvadi, ze pfi realizaci stavby je
nutno respektovat doporuena ochranna opatifeni uvedena v oddilu D.4.
V dalSim stupni nutno prokazat nenaruSeni funkce stavajicich vedeni
technického vybaveni v&etné jejich ochrannych pasem ulozenych v prostoru
stavenisté z divodu realizace stavby.

V zavéru svého vyjadfeni hlavni mésto Praha uvadi, Ze uplatfiuje fadu pfipominek,
s dlirazem na akustické hledisko, ochranu ovzdusi a hiedisko dopravy a doporucuje,
aby zameér byl podroben procesu posuzovani vlivil na zivotni prostfedi.

Méstska ¢ast Praha 11 ma k posuzovanému zaméru nasledujici pfipominky:

- Navrzené zmény stavby oproti plvodnimu zaméru vychazeji z umisténi
supermarketu Billa. Ze sou¢asného stavu a dosavadniho vyvoje obchodni
sité na Jiznim Mésté Ize usuzovat, Ze nabidka potravinarského zbozi
v lokalité je stabilizovana. Budova je navrZzena cca 75 m od stavajici
prodejny Delvita, ktera je stejné jako umistovany supermarket Billa pfevazné
potravinarfskou prodejnou a ma i totoznou spadovou oblast. Soucasné cca
250 m dale po Opatovské ulici se nachazi potravinaisky samoobsluzny
obchod Penny Market. Vznikem nové prodejny potravinaiského typu maze
dojit k ohrozeni ekonomické zivatoschopnosti stavajici sousedni prodejny.
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Duasledkem vystavby nového objektu potravinarského zaméreni by mohlo
dojit k zaniku stavajici funkeni samoobsluhy a vzniku tzv. ,brownfields, t;.
prazdnych objektl, jejichz vyuziti je problematické, a zacinaji upadat a
chatrat. Vznik téchto objektu je ve méstech bezpochyby nezadouci.

- Vstup do navrhovaného supermarketu je situovan zcela nevhodné do
klidové oblasti (vnitroblok) smérem k bytovym domum, pficemz plvodni
zamér naopak predpokladal, Ze se nova budova stane bariérou vacéi rusné
komunikaci Opatovska a stavajici vnitroblok uzavfe a zklidni.

- Lokalita bude dale pfitizena zasobovanim potravinarského supermarketu,
které je jiného charakteru nez plUvodni mensi obchodni prostory (¢astéjsi
obrat a vétsi tonaz vozidel), i vétsi Cetnosti automobilt nakupuijicich.

Z vy$e uvedenych duvodd s navrhovanym zamérem MC Praha 11 nesouhlasi a
pozaduje Fadné posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi v procesu dle zakona &.
100/2001 Sb.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy uvadi, ze hluk ze stavajici dopravy po
ul. Opatovska je jiz pfed objektem zdravotnictvi pfekroeny. S narlstem prijezdu
automobill po realizaci a zprovoznéni nového objektu obchodné& administrativni
budovy zde dojde k dal§imu naristu o 0,8 dB (A), proto musi byt vyhodnocena
stavajici fasada zdravotnického zafizeni v€etné eventualnich akustickych opatfeni, a
to pfi zachovani pozadovaného vétrani.

Jednotlivé stupné dokumentace musi obsahovat:

Pro uzemni fizeni:

1. Uplné zakryti zasobovaci rampy a FeSeni ptijezdu pro zasobovani tak,
aby jejim provozem nedochazelo k pfekroCeni hygienickych limitd pro
venkovni chranény prostor staveb ani k obtézovani okolnich obyvatel.

2. Navrh feSeni restaurace s otevienou terasou tak, aby hluk zjejiho
provozu nemohl obtézovat okolni obyvatelstvo.

3. Navrh opatieni pro dodrzeni limitd hluku z dopravy ve venkovnim i
vnitfnim chranéném prostoru staveb.

4. Podrobné vyhodnoceni hluku ze stavebni Cinnosti véetné navrhl na
jeho omezeni a opatfeni, ktera zajisti spinéni pozadovanych limitd
alespon uvniti chranénych prostoru.

Pro stavebni Fizeni:

5. Vyhodnoceni hluku z provozu v§ech zdrojl hluku potfebnych k provozu
objektu v€etné navrhu akustickych opatieni.

6. Prdkaz, Ze navrhy opatieni viz bod 3 a 4 jsou projednany s dotéenymi
subjekty. Uprava musi byt realizovana v piedstihu tak, aby bylo
zajisténo splnéni poZadovanych limitd alespon uvniti objektu pfi
zajisténi pozadovaného vétrani jak vdobé vystavby, tak i po
zprovozneéni objektu.

7. Dispozitni feSeni a technologické vybaveni restaurace musi byt
v souladu s pozadavky pravnich pfedpisu na provozovny stravovacich
sluzeb.

Ke kolaudaci:

8. Ovérfeni ucinnosti navrzenych akustickych opatfeni meéfenim hluku
z dopravy i ze zdroju, které prokaze splnéni hygienickych limitl pro
venkovni i vnitfni chranéné prostory staveb.
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Ceska inspekce zivotniho prostfedi neméa k oznameni podstatné pfipominky.
Z hlediska odpadového hospodarstvi pouze upozorfiuje na povinnosti plynouci ze
zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni.

Odbor ochrany prostredi MHMP ve vyjadieni k oznameni zameéru uplatnil tyto
pfipominky:

e Z hlediska nakladani s odpady pozaduje v dalSim stupni projektové
dokumentace doplnit odhad mnozZstvi odpadu vznikajicich pfi vystavbé.

e Z hlediska ochrany ovzdu$i konstatuje, Zze rozptylova studie v oznameni
neobsahuje posouzeni koncentraci PMj. Z dostupnych podkladd a na
zakladé vlastniho vyhodnoceni organ ochrany ovzdusi konstatuje, ze v dané
lokalité je mozné oCekavat prekraCovani limitnich koncentraci této znecistujici
latky. Tato situace vSak nastava na vétsiné uzemi hl. m. Prahy a jeji naprava
bude vyzadovat zejména systémova opatieni celoméstského vyznamu.
Vlastni provoz navrhovaného zaméru vsak tuto situaci pravdépodobné ovlivni
pouze ve velmi malé mife.

Pfes vyhradu k absenci posouzeni imisni zatéze PMiy a po dikladném
prostudovani pfedlozeného oznameni organ ochrany ovzdusi dospél
k ndzoru, ze vzhledem k charakteru objektu i lokality, kam ma byt situovan,
nebude pozadovat komplexni vyhodnoceni vlivi stavby na kvalitu ovzdu$i
v naslednych fazich procesu EIA.

Podminky ochrany ovzdusi, které budou specifikovat opatfeni nutnd ke
snizeni negativnich vlivi vlastni realizace stavby, budou orgdnem ochrany
ovzduSi stanoveny vramci stanovisek k projektové dokumentaci v dalSich
stupnich pripravy stavby.

o Z hlediska ochrany vod ma k pfedloZzenému zaméru nasledujici pfipominky:
Konstatuje, Ze odvadéni destovych vod ze stfech, zpevnénych ploch,
parkovacich stani a komunikaci je navrzeno do vefejné kanalizace. Toto
feSeni neni zcela v souladu s ¢lankem 11 odst. 7 vyhladky &. 26/1999 Sb., hl.
m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze
(OTPP), ve znéni pozdéjSich predpisl, ktery stanovuje, Ze stavby musi byt
napojeny na vefejnou destovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud nelze
deStové vody likvidovat jinak, tj. pfednostné vsakem, pokud to
hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuzZiti
prokazatelné umozni, popf. akumulaci nebo odvedenim do vodniho toku.

V dal$im stupni projektové dokumentace pozaduje predlozeny navrh likvidace
destovych vod uvést do souladu s timto ¢lankem OTPP. V pfipadé podaného
navrhu, tzn. odvadéni destovych vod do vefejné destové kanalizacni stoky, je
nutne jednoznalné prokazat, Zze nelze tyto destové vody likvidovat jinak.

Dale upozornuje na rozpor v ¢asti D.4 Opatieni k prevenci, vylouceni, snizeni,
popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivl, kde v odstavci Obdobi provozu —
vody je uvedeno, Ze destové vody jsou odvedeny do jednotné kanalizace.

Odbor ochrany prostredi MHMP (jako spravce Milicovského potoka)
k pfedlozenému oznameni sdéluje, Zze desStové vody z planovaného arealu jsou
prostfednictvim stavajiciho kanalizatniho systému napojeny na DUN MiliCov, ktera
ma naprosto nekapacitni vtokovy objekt, a neni tudiz mozné, aby byly na tento
systém napojovany nové stavby, nebot hrozi poSkozovani stavajicich nemovitosti
vytékajici vodou. Spravcem DUN MiliCov jsou Lesy hl.m. Prahy a je nezbytné s touto
organizaci projednat, zda a eventudlné za jakych podminek se Ize napojit destovymi
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vodami z navrhované stavby na stéavajici kanalizacni systém, a tim i na DUN Milicov.
Oprava tohoto zafizeni neni, podle informaci OOP MHMP, v nejbliz§im horizontu
planovana.

Obcanské sdruzeni Hezké Jizni Mésto — Centrum uplatnilo k oznameni nasleduijici
prlpomlnky
Velkoprodejny potravin musi byt z podstaty pfedmétu cinnosti vybaveny
vykonnymi chladicimi jednotkami, které je nutno provozovat v nepfetrzitém
24 hodinovém provozu 7 dni v tydnu. Tato zafizeni jsou stalymi zdroji hluku.

- Hlukova studie predlozena k oznameni udava parametry
vzduchotechnickych zafizeni vesmés 55 dB, tedy vétsi nez nejvyssi
pfipustné hladiny pro hluk z provozoven, tj. 50/40 dB pro provoz den/noc.

- Umisténi bodovych zdroji hluku je nevhodné, dle vykresové dokumentace
3. NP jsou chladici jednotky umistény na stfechu. Umisténi ostatnich zdroju
hluku VZT neni v pfedloZzené dokumentaci dostatecné popsano, z nacrtk
vSak vyplyva, Ze je na severni nebo severozapadni strané objektu (tedy
smérem k obytné zastavbé).

- Hodnoty hlukovych pasem vypocitané a prezentované vgraflcke podobé
v pfedloZzené hlukové studii povazuje oblanské sdruzeni za zavadéjici.
Jedna se totiz o vySku 3 m nad terénem, ktera mozna vykaze v nékterych
prostorech niz8i hiadiny hluku nez pfed stavbou a provozem budovy, ale je
nutno podotknout, Ze okolni obytna zastavba je 8 patrova a vysSi. Tedy
jednoznacné zhorSeni je tieba oCekavat od urovné stfechy vySe, tedy od
arovné 3. patra okolnich obytnych domu.

- Hlukova studie pro no¢ni dobu zcela chybi.

- Odkladani podrobnéjSiho popisu protihlukovych opatfeni na dalSi stupen
zpracovani projektové dokumentace poklada obcanské sdruzeni za
neodpovédné, protoze dlsledné feSeni problému hluénosti v blizkosti
obytnych domu je prvofadym zajmem ochrany Zivotniho prostfedi dotéenych
obyvatel.

- Nedostate¢ny popis umisténi vydechl vzduchotechniky je kromé hluénosti
zasadni problém také z hlediska Ccistoty ovzduSi, predevSim v pfipadé
vydech( z podzemni parkovaci &asti, kde se v zimnim obdobi pocita i s tzv.
,studenymi* starty, a tedy znacnou produkci vyfukovych plynt. Obcanské
sdruzeni uplatnilo pozadavek, aby tyto vydechy byly smérovany do ulice
Opatovska, a tedy odkionény od obytné zastavby v okoli.

- Vyuziti objektu jako velkoprodejny potravin nezadoucim zpusobem indikuje
automobilovou dopravu jednak v pfipadé zakaznikl, ale i pro zasobovani
obchodu.

- Lehké prestfeSeni zasobovaci rampy neni dostatecné popsano. Oblast
zasobovaci rampy je zdrojem hluku a exhalaci nakladnich vozidel. Byl
uplatnén pozadavek, aby pfestfedeni bylo uzaviené jak shora, tak i ze stran
a eventualni odvétrani vyvedeno do ulice Opatovska.

- Misto pro odpadky bude zdrojem zapachu a opét je navrzeno do blizkosti
obytného domu.

- Vlokalité neni pocitovan nedostatek obchodni kapacity podobného typu,
v blizkosti jsou objekty siti Delvita a Penny market.

- Objekt nenavazuje na stavajici pési lavky, které v dané lokalité slouzi jako
mimourovnové pési propojeni mezi obchodnimi objekty a objekty kultury a
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sluzeb na obou stranach Opatovské ulice a umoziuji efektivni oddéleni
chodcll od automobilového provozu.

Bytové druzstvo Praha Opatov nesouhlasi s vyuzitim velké &asti vnitfnich prostor
budovy na prodejnu BILLA z nasledujicich divodu:

- Prfinese to pro okolni domy a v nich bydlici obyvatele zvySeni hladiny
hluku zplUsobené vétranim od velkych chladicich zafizeni a klimatizace
prodejny. Déle se zvétSi pohyb zasobovacich vozidel a celkovy ruch
vyplyvajici z provozu tak velké prodejny.

- V soucCasné dobé jsou v dotéené lokalité jiz dvé velkoprodejny, ktere
dostatecné pokryvaji potfeby obc&ana.

Na zavér vyjadieni je uvedeno, Zze by Bytové druzstvo Praha — Opatov uvitalo, kdyby
na inkriminovaném pozemku byl zfizen park, ktery byl v plvodnich planech vystavby
Jizniho Mésta.

Zavér:

Zamér ,Obchodné administrativni budova, Opatovska ul., Praha 11 — Chodov
(prosinec 2005)* napliuje dikci bodu 10.6, kategorie Il, pfilohy €. 1 zakona C.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi, ve znéni zakona €. 93/2004
Sb. (dale jen zakon). Proto bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zjiStovaci
fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle citovaného
zakona.

Na zakladé provedeného zjisStovaciho fizeni dospél pfislusny ufad k zavéru, ze
zamer

Obchodné administrativni budova, Opatovska ul., Praha 11 — Chodov
(prosinec 2005)

bude posuzovan

podle citovaného zakona, nebot zvyjadfeni k pfedloZzenému oznameni,
zpracovanému dle pfilohy €. 3 zakona vyplyva, Ze nebyl dostatecné prokazan rozsah
ovlivnéni zivotniho prostredi a verejného zdravi.

Pfislusny afad proto pozaduje zpracovat dokumentaci vlivu zédmeéru na Zivotni
prostiedi (dale jen dokumentace) podle pfilohy €. 4 kcitovanému zakonu a pfi
zpracovani se pfedevsim zaméfit na nasledujici oblasti:

e Zpracovat dopravni studii se zaméfenim na vyhodnoceni dopravniho zatizeni
vlivem obratkovosti vozidel, kterou lze reainé predpokiadat, a dolozit a
vyhodnotit trasy vozidel navstévnik(l pro sméry pfijezdu od zapadu a odjezdu
na vychod.

e Na zakladé aktualizovanych dopravnich Gdaju zpracovat novou rozptylovou a
hlukovou studii (véetné vyhodnoceni pro no¢ni dobu).

e Dolozit realnost navrzeného feSeni likvidace deStovych vod v dohodé
se spravcem DUN Milicov (Lesy hl. m. Prahy), pfipadné navrhnout jiné
akceptovatelné rfeseni.

e Zohlednit ostatni pfipominky uplatnéné v jednotlivych vyjadfenich k oznameni.

Sidlo: Maridnské namésti 2, 110 01 Praha 7 tel.: +420-236 001 111
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Ve smyslu § 7 odst. 6 cit. zdkona a s ohledem na pocet dot€enych spravnich Gradl a
dotéenych Uzemnich samospravnych celkl stanovuje pfisluSny uGfad podet
dokumentaci pro predlozeni na 10 paré.

Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organl statni spravy,
ani pfislugna povoleni podie zvlastnich pfedpisu.

il
rch. Jan inkler
reditel odboru

Magistrat !, m. Prahy
odbor ochreny prostied!
Marianské nam. 2

Praha 1 114/

Prilohy:  vyjadfeni hlavniho mésta Prahy
vyjadieni méstské casti Praha 11
vyjadreni Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy
vyjadreni Ceské inspekce Zivotniho prostfedi
vyjadreni odboru ochrany prostfedi MHMP
odbor ochrany prostfedi MHMP (jako spravce drobnych vodnich toku)
Obcanské sdruzeni Hezké Jizni Mésto — Centrum (Jifi Krautwurm)
Bytoveé druzstvo Praha Opatov
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