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ZÁVÌR ZJIŠ•OV AcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životni prostøedí a o
zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), ve znìní zákona è. 93/2004 Sb.

Identifikaèní údaje:

Název: Skladový a nákupní areál s administrativním zastoupením pro ÈR
Richter + Frenzel, Praha 14 - Kyje

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha È. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba areálu s objektem skladu,
prodejnou se vzorkovnou a administrativní èástí. Vareálu bude vybudován objekt,
který je tvoøen jednopodlažní skladovou halou, zázemím haly s expedicí a pøíjmem a
dvìma rameny dvoupodlažní administrativy s prodejnou a vzorkovnou, které pøiléhají
ze dvou stran k jednopodlažní hale. Navrhovaný areál se nachází u ulice Prùmyslová
mezi areály Spalovny odpadù a LINDE Technoplyn.

29 700 m2
8 729 m2

10 560 m2
1 O 411 m2

106

Kapacita (rozsah) zámìru:
Celková plocha zámìru
Zastavìná plocha
Zpevnìná plocha (komunikace, parkovištì)
Zeleò
Poèet parkovacích stání

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha
Pracovištì: Øásnovka 8, 110 15 Praha 1
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 001 111
fax: +420-236 007 074



kraj: Praha
obec: Praha
mìstská èást: Praha 14
katastrální území: Kyje

Umístìní:

Zahájení stavby:
Ukonèení stavby:

III. ètvrtletí 2006
III. ètvrtletí 2007

Oznamovatel: I. realitní CZ s.r.o
Kutnohorská 309
109 00 Praha 10

MŽP ÈR
Zpracovatel oznámení: Ing. Karel Vurm, CSc.

(osvìdèení odborné zpùsobilosti
17275/4713/0EP/92 ze dne 11.2.1993)

è.j

Souhrnné vypoøádání pøipomínek:
Ke zveøejnìnému oznámení se vyjádøily následující subjekty:

. hlavní mìsto Praha

. mìstská èást Praha 14

. mìstská èást Praha - Štìrboholy

. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

. Èeská inspekce životního prostøedí

. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy Uako správce
Štìrboholského potoka)

Mìstská èást Praha 10 se v zákonné lhùtì nevyjádøila

V jednotlivých vyjádøeních byly uplatnìny následující pøipomínky a podmínky
k realizaci stavby:

Hlavní mìsto Praha ve svém vyjádøení uplatnilo následující pøipomínky:
. Z hlediska urbanistické koncepce uvádí, že vzhledem k absenci urbanistické

studie širšího území je nutné doložit provozuschopnost navrhovaného stavu.
Požaduje vypracovat výkres organizace území v rozsahu celé funkèní plochy
SVO a VN. Jedná se zejména o zajištìní dopravní obsluhy celého
zastavitelného území, vèetnì plochy jižnì od navrhovaného areálu. Pøíjezdová
komunikace od ulice U Technoplynu by mìla mít funkci obslužné veøejné
komunikace sloužící pro obsluhu rozvojových ploch mimo území investora.
V souvislosti s tím bude nutno pøehodnotit umístìní suchého poldru.
Doporuèuje zvážit také rozsah zpevnìných ploch.

. Z akustického hlediska nemá k pøedloženému zámìru pøipomínek. Upozoròuje
ale zpracovatele, že použitá metodika výpoètu pro dopravní hluk uvedená
v hodnocení je již neplatná a výstupní výpoèty uvedené v hlukové studii bude
tøeba dále zkontrolovat dle nové metodiky výpoètu hluku ze silnièní dopravy
z roku 2004 vydané v roce 2005 (MŽP Planeta 2/2005). Zpracovateli dále
doporuèuje zobrazovat napøíštì ve výpoètové mapì i nejbližší obytnou
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zástavbu a ve výpoètech jasnì uvést pøírùstek hladiny akustického tlaku po
zprovoznìní areálu, by• budou dodrženy limitní hodnoty.
Z hlediska ochrany ovzduší pouze konstatuje, že za nedostatek rozptylové
studie lze oznaèit fakt, že se v ní neuvádí výpoèet koncentrace PM1o.
Z hlediska mìstské zelenì uvádí, že návrh sadových úprav by mìl volnì
navazovat na monofunkèní plochu zelenì IZ.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny podotýká, že i když se v dotèené lokalitì
nepøedpokládá výskyt vzácných, èi dokonce zákonem chránìných organismù,
zvolené období biologického prùzkumu, tedy prosinec, neumožòuje zjistit
všechny zde žijící druhy. Pøedevším se to týká zimních migrantù z øíše
živoèichù, ale také rostlin, které nevytváøejí pøezimující nadzemní èásti.
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu konstatuje, že pozemek
parc. è. 2668/18 je evidován jako orná pùda, je tedy souèástí ZPF a bude
tøeba požádat o jeho vynìtí ze ZPF.
Z geologického hlediska uvádí, že v dalších fázích projektové pøípravy zámìru
bude tøeba zpracovat podrobný prùzkum radonového indexu.
Z hlediska hospodaøení s odpady konstatuje, že v èásti odpady vznikající pøi
výstavbì není uvedeno množství jednotlivých druhù odpadù, v oznámení by
mìlo být vyjádøeno alespoò orientaèní množství výkopové zeminy, resp.
celková bilance zemních prací, které tvoøí podstatnou èást odpadù z výstavby.
Pøi nakládání s odpady z výstavby je tøeba upøednostòovat recyklaci a
druhotné využívání, pøípadnì energetické využívání odpadù. Ukládání na
skládky by mìlo být až posledním øešením. Biologicky rozložitelný odpad je
zakázáno skládkovat, preferovány by mìly být biodegradabilní metody
odstraòování odpadu.
Pøi dodržení opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci
nepøíznivých vlivù na životní prostøedí nemá další pøipomínky k pøedloženému
oznámení. Tato opatøení doporuèuje zaøadit do podmínek pro další stupnì
øízení.
Z dopravního hlediska má k pøedloženému oznámení následující pøipomínky:
V rozptylové studii, která je souèástí oznámení, jsou doloženy hodnoty
zatížení, které byly v pøípadì ulice Prùmyslové získány od ÚDI, v pøípadì ulic
Tiskaøské, Teplárenské a U Technoplynu byly zjištìny vlastním prùzkumem.
K tomu hl. m. Praha sdìluje, že oficiální hodnoty zatížení ul. Prùmyslové
(severnì a jižnì od køižovatky s ul. Teplárenskou) se liší, je proto tøeba
upøesnit, na jaký úsek ul. Prùmyslové se doložené hodnoty vztahují. Pro
potøeby hodnocení vlivù na životní prostøedí je tøeba vycházet z oficiálních
hodnot zatížení komunikaèní sítì, které zpracovává ÚDI nebo ÚRM.
Vzhledem k tomu, že napø. doložené hodnoty zatížení ul. Teplárenské, které
byly zjištìny vlastním sèítáním, se liší od oficiálních hodnot zatížení, které
zpracoval ÚDI, je tøeba doložené údaje upøesnit nebo je nechat ÚDI potvrdit.
V oznámení je uvedeno, že výpoèet dopravy v klidu byl proveden podle
vyhlášky è. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecných technických požadavcích na
výstavbu v hl. m. Praze v aktuálním platném znìní. Tuto skuteènost je tøeba
doložit bilanèním výpoètem dopravy v klidu dle uvedené vyhlášky.
Situaci s návrhem areálu je tøeba doplnit o øešení ulice U Technoplynu
alespoò v úseku od køižovatky s Prùmyslovou ulicí k navrhovanému vjezdu do
areálu.
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. Z hlediska odkanalizování je oznámení zpracováno v dostateèném rozsahu.
Pøi realizaci staveb je nutné respektovat a realizovat navržená opatøení.

. Z hlediska vodních tokù konstatuje, že v oznámení je navrženo odvádìt
deš•ové vody z retenèní nádrže s øízeným odtokem do melioraèního pøíkopu,
který je zaústìn do Hostavického potoka. Pøípustné množství vypouštìné
vody do toku musí být v následném stupni dokumentace stanoveno správcem
vodního toku tak, aby negativnì neovlivòovalo prùtoky v melioraèním pøíkopu
a potoku. Z toho bude upøesnìn skuteèný potøebný objem retenèní nádrže
vareálu.
Upozoròuje, že pro období výstavby nejsou navrhována opatøení pro
zachycení splavenin z plochy staveništì pøi srážkách, aby bylo vylouèeno
další zanášení melioraèního pøíkopu, pøíp. Hostavického potoka.

. Z hlediska zásobování teplem doporuèuje zvážit zásobování celého areálu (i
skladové èásti) ze soustavy CZT.

V závìru svého vyjádøení konstatuje, že výše uvedené pøipomínky požaduje
zapracovat a vyøešit v dalších fázích zpracování projektové dokumentace. Hlavní
mìsto Praha nepožaduje další posuzování zámìru z hlediska vlivù na životní
prostøedí

Mìstská èást Praha 14 má k posuzovanému zámìru následující pøipomínky:
- Z hlediska urbanistické koncepce konstatuje, že navržený areál je souèástí

velkého rozvojového území Štìrboholy - Malešice. Protože pøedložené
oznámení neuvádí ukazatele smìrné èásti ÚPn, doporuèuje MÈ Praha 14
doplnìní o jejich pøehled.

- Z dopravního hlediska uvádí, že je nutno doložit údaj o vlivu provozu areálu na
dopravní situaci v Prùmyslové ulici. Upozoròuje na rozdílnì uvádìný poèet
vozidel v rámci kapitoly B.II.4.2 (dopravní zátìž pro rok 2004 a rok 2010 u
osobních automobilù) a v rozptylové studii (5.2.2 - frekvence dopravy). Nejsou
uvádìny kapacity jednotlivých funkcí stavby, a tím výpoèet dopravy v klidu a
možnost porovnání potøebného poètu parkovacích stání (v kapitole B.I.2 je
uveden poèet 102, na výkresu è. 2 je vyznaèeno 106 a rozptylová studie uvádí
130). V dalším stupni dokumentace musí být dodržena vyhláška è. 26/1999
Sb. HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hl. m. Praze.

- Z hlediska povrchových vod konstatuje, že deš•ové vody z areálu budou
nejdøíve odvedeny do retenèní nádrže a z ní potom melioraèním pøíkopem do
Hostavického potoka. MÈ Praha 14 upozoròuje, že v širších souvislostech je
do téhož vodního díla øešeno napojení deš•ových vod ze stavby Bytový areál
Jahodnice a Obytný soubor rodinné bydlení Jahodnice.

Po seznámení se všemi okolnostmi uvedenými v pøedloženém oznámení za
podmínky doplnìní výše požadovaného souhlasí MÈ Praha 14 s pøedloženým
zámìrem.

Mìstská èást Praha - Štìrboholy po posouzení oznámení zámìru vydává
souhlasné stanovisko za pøedpokladu provìøení odvodu deš•ových vod do
Hostavického potoka, a to s ohledem na stav stávajících deš•ových øadù, ale zvláštì
na melioraèní strouhu jako pøívodu do Hostavického potoka. Je tøeba zvážit, zda
v pøípadì pøívalových deš•ù má dostateènou kapacitu odvádìní povrchových vod.
Požaduje, aby úpravy melioraèní strouhy byly zahrnuty do stavby.
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Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy považuje pøedložené oznámení za
dostateèné a z hledisek chránìných orgánem ochrany veøejného zdraví podle
zákona è. 258/2000 Sb. nemá k zámìru pøipomínky.

Èeská inspekce životního prostøedí nemá k pøedloženému oznámení žádné
podstatné pøipomínky. Pouze z hlediska ochrany vod upozoròuje, že pøi stavbì
nových areálù se zpevnìnými plochami je potøeba využívat pøi odvádìní deš•ových
vod v co nejvìtší možné míøe vsakování, aby byla zachována pøirozená retence
území.

Odbor ochrany prostøedí MHMP ve vyjádøení k oznámení zámìru uplatnil tyto

pøipomínky:
. Z hlediska ochrany ovzduší byl uplatnìn požadavek v dalším stupni projektové

dokumentace navrhnout vytápìní skladové èásti v souladu § 3 odst. 8 zákona
È. 86/2002 sb., o ochranì ovzduší.

. Z hlediska ochrany vod má k pøedloženému zámìru následující pøipomínky:
Odvádìní deš•ových vod ze støech, zpevnìných ploch, parkovacích stání
a komunikací je vzhledem k nevhodným podmínkám pro vsakování deš•ových
vod navrženo pøes retenèní nádrž s øízeným odtokem do veøejné deš•ové
kanalizace. Toto øešení není zcela v souladu s èlánkem 11 odst. 7 vyhlášky È.
26/1999 Sb., hlavního mìsta Prahy, o obecných technických požadavcích na
výstavbu v hlavním mìstì Praze (OTPP), ve znìní pozdìjších pøedpisù, který
stanovuje, že stavby musí být napojeny na veøejnou deš•ovou nebo jednotnou
kanalizaci, pokud nelze deš•ové vody likvidovat jinak, tj. pøednostnì vsakem,
pokud to hydrogeologické pomìry, velikost pozemku a jeho výhledové využití
prokazatelnì umožní, popø. akumulací nebo odvedením do vodního toku.
V dalším stupni projektové dokumentace požaduje zvýšit využití deš•ových
vod tak, aby byl dodržen soulad s èlánkem 11 odst. 7 OTPP. Doporuèuje
využití èásti akumulovaných deš•ových vod pro následnou závlahu zelenì.

Odbor ochrany prostøedí MHMP (jako správce Štìrboholského potoka) ve svém
vyjádøení k oznámení zámìru podotýká, že realizováním komerèních aktivit v území
dochází již pøi bìžných pøívalových deštích ke sèítání úèinku navýšeného odtokového
množství a v dùsledku toho k zaplavování stávajících nemovitostí jak na území obce
Štìrboholy, tak i na území Dolních Poèernic. Z tohoto dùvodu nepovažuje vliv stavby
v území za nepodstatný a požaduje odtékající deš•ové vody retenovat. Retence je
potøebné navrhnout na déš• 160 I/s/ha, s dobou trvání 30 minut.

Pøíslušný úøad prostudoval pøedložené oznámení a obdržená vyjádøení a na základì
pøipomínek uplatnìných ve vyjádøeních požádal oznamovatele, aby ve spolupráci se
zpracovatelem oznámení a projektantem poskytl doplòující informace ještì pøed
vydáním závìru zjiš•ovacího øízení. K jednotlivým pøipomínkám, které jsou shrnuty
do tématických celkù, uvádí pøíslušný úøad následující.

Urbanistická koncepce
Jako reakci na pøipomínku hl. m. Prahy týkající se zajištìní dopravní obsluhy ploch
mimo navrhovaný areál zástupce projektanta pøedložil pøíslušnému úøadu dvì nové
varianty øešení areálové komunikace. U první varianty je na situaci areálová
komunikace posunuta oproti pøedloženému návrhu v oznámení EIA cca o 9,5 m

Sídlo: Mariánské námìstí 2, IlO 01 Praha
Pracovištì: Øásnovka 8, IlO 15 Praha I
E-mail: oop@cityofprague.cz
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východním smìrem. Na situaci v návrhu je naznaèena možnost propojení areálové
komunikace do èásti území jižnì od areálu.
Ve druhé variantì je na situaci areálová komunikace posunuta oproti pøedloženému
návrhu v oznámení EIA o cca 20 m východním smìrem (z dùvodu stanoviska
spoleènosti Linde Technoplyn ke vzdálenosti vjezdu od recepce této spoleènosti) a je
opìt naznaèena možnost propojení areálové komunikace do jižní èásti území.
Z tohoto dùvodu byla posunuta retenèní nádrž cca o 5 m smìrem k objektu (umístìní
retenèní nádrže tedy nebude kolidovat s areálovou komunikací).

Doprava
Zástupce projektanta doložil pøíslušnému úøadu výpoèet bilance dopravy v klidu dle
vyhlášky è. 26/1999 Sb. HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu
v hl. m. Praze (viz následující tabulka).

AKCE: Richter - Frenzel

VÝPOÈET NÁROKO NA DOPRAVU V KLIDU PODLE VYHL. è. 26/1999 Sb. hl.m.Prahv
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Podle této vyhlášky je požadovaný poèet stání 98, celkový poèet navržených
parkovacích stání je 106 - tento poèet odpovídá mapovému podkladu v oznámení a
bude realizován.

K pøipomínce MÈ Praha 14 týkající se doložení údaje o vlivu provozu areálu na
dopravní situaci v Prùmyslové ulici zpracovatel oznámení uvádí, že realizací zámìru
dojde jen k nevýrazné zmìnì v dopravní zátìži na ul. Prùmyslová (do 1 %).
V následující tabulce je pøedpokládaná celková bilance dopravy vyvolané provozem
areálu za 1 den.

Dooravní intenzita za den
Kamionv 2-3

25
35
15
20
50

Nákladní automobily do 12 t
Dodávkv do 3.5 t

Osobní automobily služební
Osobní automobily zamìstnancù

Osobní automobily zákazníkù
Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha
Pracovištì: Øásnovka 8, 110 15 Praha 1
E-mail: oop@cityofprague.cz
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Ovzduší
K požadavku orgánu ochrany ovzduší týkající se zpùsobu vytápìní skladové èásti
objektu zástupce projektanta uvádí následující. Plynové spotøebièe k výrobì tepla
jsou navržené pouze v èásti objektu - skladové hale s velkou svìtlou výškou.
Z hlediska výšky a funkènosti je výhodnìjší použít k vytápìní haly plynové záøièe
v kombinaci se vzduchovými jednotkami. Tyto jednotky jsou pøi takto vysoké hale
efektivnìjší než jednotky na horkou vodu.
Orgán ochrany ovzduší navržený zpùsob vytápìní skladové haly akceptuje.

Odkanalizování
Dle sdìlení zástupce projektanta je navržena dostateènì kapacitní retenèní nádrž
podle požadavkù OOP MHMP.
Výpoèet odtoku z ploch areálu (viz tabulka) je proveden pro návrhový déš• stanovený
ve vyjádøení správce toku. Stanovený návrhový déš• má dobu trvání 30 minut a
intenzitu 160 I/s/ha. Pro areál byla navržena retenèní nádrž s øízeným odtokem. Na
základì výpoètu odtoku pøi uvažování regulace odtoku 20 I/s byl objem retenèní
nádrže stanoven na cca 440 m3. Pøesný objem retenèního prostoru i hodnota odtoku
do Hostavického potoka budou stanoveny na základì podmínek správce toku v další
fázi projektové pøípravy.

trvání:

souèiniteltyp plochy :

BUDOVA!

plocha
--[!!!.:L

8729
9855
10411

30
odtok
-~

l~
-~
-~
274.1

množství
[m3]
251,4
227,1
15,0

493,4

0,9
0,05

17133,6
28995

I Zpevnìné plochy
I Zeleò

déš•
160
160
160

CELKEMRedukovaná plocha
Celková plocha

Pro upøesnìní zástupce projektanta dodává, že retenèní nádrž byla navržena již od
zaèátku projektu (v grafické èásti oznámení je chybnì uveden "suchý poldr").
Zpracovatel oznámení k uvedenému tématu uvádí, že bude zajištìn minimální vliv na
Hostavický potok, co se týèe povodòových stavù i kvality vody v toku a že vzhledem
k navržené retenci by výstavba navrženého areálu nemìla mít vliv na prùtoky
v Hostavickém potoce a následnì na prùtoky vodoteèí v širším zájmovém území.

Ostatní pøipomínky
K pøipomínkám týkajících se zasakování deš•ových vod na pozemku zpracovatel
oznámení uvádí, že v rámci pøípravy projektové dokumentace areálu byl proveden
hydrogeologický prùzkum, který vyhodnotil podloží zájmového území jako velmi málo
propustné a nevhodné pro vsakování deš•ových vod. Proto nebylo navrženo
vsakování ani èásti deš•ových vod z území areálu.
K pøipomínce MÈ Praha 14 týkající se doplnìní koeficientù míry využití území uvádí
pøíslušný úøad následující. Pro funkèní plochu SVO je pøedepsána míra využití území
E s KPP (koeficient podlažních ploch) 1,1, KZP (koeficient zpevnìných ploch) 0,55 a
KZ (koeficient zelenì) 0,15. Pro funkèní plochu VN je pøedepsána míra využití území
O s KPP 0,8, KZP 0,4 a KZ 0,35. Všechny tyto koeficienty budou splnìny.
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Pøíslušný úøad v rámci zjiš•ovacího øízení dospìl k závìru, že pøipomínky uplatnìné
v jednotlivých vyjádøeních jsou øešitelné v navazujících øízeních.

Závìr:
vZámìr "Skladový a nákupní areál s administrativním zastoupením pro CR - Richter +

Frenzel, Praha 14 - Kyje" naplòuje dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è.
100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí, ve znìní zákona è. 93/2004
Sb. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem
bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že
zámìr

Skladový a nákupní areál s administrativním zastoupením pro ÈR-
Richter + Frenzel, Praha 14 - Kyje

nebude dále posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné v navazujících øízeních dodržet opatøení
k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržená
v oznámení zámìru a zohlednit pøipomínky uvedené v jednotlivých vyjádøeních,
zejména:

. Vybudovat dostateènì kapacitní retenèní nádrž (dle požadavkù správce toku).

. Zajistit možnost dopravní obsluhy rozvojových ploch mimo území investora.

. Podílet se v rámci stavby na úpravách melioraèní strouhy.

. Zohlednit ostatní pøipomínky uplatnìné v prùbìhu zjiš•ovacího øízení.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

Ing
./

~ J"an W i n k I e r
øeditel odboru

I/
/

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostred r
Mariánské nám. 2
Praha 1 /14/

Pøílohy: vyjádøení hlavního mìsta Prahy
vyjádøení mìstské èásti Praha 14
vyjádøení mìstské èásti Praha - Štìrboholy

vyjádøení Hygienické stanice hlavního mìsta Prahy
vyjádøení Èeské inspekce životního prostøedí
vyjádøení odboru ochrany prostøedí MHMP
vyjádøení odboru ochrany prostøedí MHMP Uako správce Štìrboholského

potoka)
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